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BEGRUNDUNG

1 Anlass

Die Stadt Bad Kétzting beabsichtigt in Fortsetzung des siidéstlich angrenzenden Sondergebiets Ein-
zelhandel (Bebauungsplan ,An der Arnbrucker StraRRe 1“/ 1. und 2. Anderung) entlang der Arnbrucker
Strale die Ansiedelung weiterer Einzelhandelsbetriebe zu ermdglichen.

Die Anderung des Bebauungsplans wird als MaRnahme der Innenentwicklung im Verfahren nach

§ 13a BauGB (Baugesetzbuch) durchgefiihrt, da die festgesetzte Grundflache mit 12.132 m? Flache
eine Grofe von 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nicht iiberschreitet. Nach § 13a Abs. 2 BauGB
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entspre-
chend.

Die in § 13 Abs. 1 BauGB genannten Bedingungen zur Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens sind
erfullt:

o Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete).

o Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung abgesehen werden. Auf die verfahrensbedingte Mdglichkeit der Nichtanwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und des Verzichts auf einen Umweltbericht wird damit hinge-
wiesen. Die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt im Wege einer
Berichtigung.

Der 1,61 ha groRe Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurnummern 796, 801, 820 alle Ge-
markung Bad Kétzting.

Im Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans ,An der Arnbrucker Strale [
werden die Planzeichnung, die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und Hinweise des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,An der Arnbrucker StraRe I durch die Planzeichnung, die zeichneri-
schen Festsetzungen und Hinweise der vorliegenden 3. Anderung gedndert bzw. erganzt.

Far den von der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffenen Bereich haben die
Planzeichnung, die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und Hinweise des rechtskraftigen
Bebauungsplans ,An der Arnbrucker Strae I* einschlieBlich der Anderungen 1-2 weiterhin uneinge-
schrankte Giltigkeit.
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2 Planungsgrundiagen

Die Planungsziele des Bebauungsplans und Grinordnungsplans ,An der Arnbrucker StraRe I“ ein-
schlieBlich der durchgefiihrien Anderungen 1 und 2 gelten unverandert.

Der urspriingliche Bebauungsplan sollte eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieRung des Plange-
bietes fiir die Ansiedelung von Gewerbebetrieben ermdglichen. Im Rahmen der 1. Anderung wurde
der Bebauungsplan im Osten durch ein Sondergebiet Einzelhandel erweitert, dessen maximal zulés-
sige Verkaufsflache durch die 2. Anderung des Bebauungsplans auf max. 1.250 m? erweitert wurde.
Eine Regelung der zulissigen Sortimente wurde bei beiden Anderungen nicht festgesetzt.

Mit der vorliegenden 3. Anderung beabsichtigt die Stadt Kotzting das bestehende Sondergebiet Ein-
zelhandel entlang der Arnbrucker Straf3e in nordwestliche Richtung (stadteinwarts) zu erweitern. Die
néchstgelegene OPNV-Haltestelle befindet sich stadteinwarts in einer Entfernung-von ca. 400 m.

Das Sondergebiet dient tiberwiegend der Unterbringung grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe. Im
Obergeschoss des Gebaudes wird eine gewerbliche Nutzung zugelassen.

Aus landesplanerischer Sicht sind im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung des Bebauungs-
plans folgende Verkaufsflichenobergrenzen zuléssig': :

1. GroBflachige Einzelhandelsbetriebe mit dem Hauptsortiment Lebensmitte! einschlieRlich Ge-
trankemarkt mit einer Verkaufsfiache von max. 2.230 m? zzgl- Randsortimenten mit einer Ver-
kaufsflache von max. 370 m=.

2. Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Einzelhandelssortimenten mit einer Gesamt-
verkaufsflache von insgesamt maximal 590 m2 mit folgenden sortimentsbezogenen Verkaufs-

flachenbegrenzungen:

Textil: * max. 200 m? Verkaufsflache
Drogerie: max. 200 m? Verkaufsflache
Schuhe: max. 200 m? Verkaufsfliche
Apotheke: max. 200 m? Verkaufsflache
Optiker: max. 100 m? Verkaufsflache
Blicher: max. 180 m? Verkaufsflache
Schreibwaren: max. 150 m? Verkaufsflache
Spielwaren: max. 165 m? Verkaufsflache
Sportartikel: max. 345 m? Verkaufsfliche

Uhren und Schmuck: max. 45 m?2 Verkaufsfliche

3. Einzelhandelsbetriebe mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten ohne Verkaufsfidchenbe-
grenzung.

Mit der Festsetzung der héchstzuldssigen Verkaufsflichen der zulassigen Sortimente wird im Sinne
des § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO fiir den Geltungsbereich der vorliegenden Anderung die Ansiedlung
bestimmter Einzelhandelsbetriebstypen und damit die landesplanerisch vertragliche Art der Nutzung
im Sondergebiet geregelt. :

Das Geltungsbereich der Anderung umfasst 3 Grundstiicke, die sich im Besitz eines Investors befin-
den und zudem nur zusammen die erforderliche GréRe aufweisen, um einen grof¥flachigen Einzelhan-
delsbetrieb mit integrierten kleinen Einzelhandelsbetrieben und der mit dem Vorhaben verbundenen
Parkplatzanlage zu realisieren. Insofern ist gewahrleistet, dass im Plangebiet nur ein Handelsbetrieb
als- Gesamtprojekt mit den festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen verwirklicht werden und das so-
genannte ,Windhundprinzip“ daher nicht zur Anwendung kommen kann.

! Regierung der Oberpfalz, landesplanerische Stellungnahme vom 17.03.2021
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Bad Kétztinger Liste innenstadtrelevanter Einzelhandelssortimente:

Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte

Bekleidung
Brillen, Optik -
Biicher, Zeitschriften, Medien

Drogerie-‘ und Parfiimwaren
Foto, Film ()

Geschenkartikel, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Kunst u. -handwerk (*)

 Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren (*)
Handarbeits- und Bastelbedarf, '
Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

Schuhe und Lederwaren

Spielwaren
Sportartikel

Telekommunikation (*)

Uhren und Schmuck
(*) begrenzt zulassige Randsortimente
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Amtliche Bekanntmachung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting
im Bereich der 3. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplanes
»An der Arnbrucker Str. I

Der vom Stadtrat der Stadt Bad Kotzting in seiner Sitzung vom 21.09.2021 beschlossene
Bebauungsplan ,An der Arnbrucker Str. I* mit Deckblatt Nr. 3 ist am 29.09.2021 durch
Bekanntmachung an der Amtstafel des Rathauses der Stadt Bad Kétzting in Kraft getreten.

" Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestelit.

‘Der Flachennutzungsplan wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
an die Festsetzungen des o. g. Bebauungsplans angepasst. Die Berichtigung stellt einen
redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften {iber die Aufstellung von Bauleitplénen
keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung,
beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung. Mit dieser
Bekanntmachung wird die 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Kétzting wirksam.

Die Berichtigung__ erstreckt sich (ber den folgenden Geltungsbereich, der aus dem
nachstehenden Ubersichtsplan ersichtlich und durch eine schwarz unterbrochene Linie
abgegrenzt ist.

Die 4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting wird ab sofort zu
jedermanns Einsicht bei der Stadt Bad Kotzting, Bauverwaltung — Zi.Nr. 206 — wéhrend der
Dienststunden bereitgehalten; {iber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

An die Amtstafel Rathaus Bad Kétzting
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Amtliche Bekannimachung — Berichligung des Flichennutzungsplanes der Stadt Bad Kbtzting im Bereich der 3. Anderung des Seile 1 von 2
Bebauungsplanes .An der Ambrucker Str. I
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Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Einzethandel (§ 11 Bauhvo)
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Geltungsberelch der 4. Berichtigung

Die Gibrigen Planzeichen entsprechen dem giltigen Fliichennutzungs- und Landschaftsplan der
Stadt Bad Katzting einschlieBlich der Deckblatténderungen 1-34.

Stadt Bad Kotzting
Landkreis Cham

Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Berichtigung Nr. 4
M 1:5.000

21.10,2021 Seite 2 von 2

Planverfasser: EB B E



