Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB), _

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - NANZINGER WEG Nr. 6102-06/3 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 28.10.2021

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MafR der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
2 Wo /E\ ngﬁ&%ﬁﬂg%&%‘?{gﬁg@;ude nur Einzelhduser zuldssig
Il | 0,4 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
wird gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zul&ssig erklart.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und
3 - 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Mi Mischgebiet nach § 6 BauNVO; _
Die grundsétzlich zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und
6 - 8 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0.4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
L.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise
o} Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

A Nur Einzelh&user zul&ssig

1.2 Abstandsflachen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen des jeweils glltigen
Artikel 6 BayBO einzuhalten.

1.3 Festsetzungen zu Hauptgebauden

Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhohe Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Geldndes entlang

aller AulRenwande zu messen.

Firsthdhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.
Die Firsththe ist das senkrechte Mafl? vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze

bei Zeltdach).

1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemal
§ 23 Abs. 5 BauNVO auferhalb der Baugrenzen zul&ssig, sofern

sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zul&ssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.
Wandhohe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebauden

im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsfldche nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natiirlichen Gelédndes entlang aller AuRenwénde zu messen.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamththe von maximal 1,60 m iber OK Urgelande
zuldssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 15 cm frei bleiben.

1.6 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Stréauchern und Baumen erfolgen.

Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf je 300 m? Grundstlcks-
fladche mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Bdumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.
Der Abstand von B&dumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
“mindestens 2,50 m betragen.

1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung sind
Zu beachten.

1.8 Photovoltaikanlagén / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuladssig.

Nicht zulassig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, auler
bei Flachdachemn. Hier dirfen Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel
von max. 15 ° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 40°, gemessen zur
Horizontalen, aufweisen. ' '

2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaR Planzeichenverordnung - PlanZV)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
Baugrenze geman § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Eigentimerweg

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir Laubbaum- und Laubstrauchhecke
3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

70312/ 70314  bestehende Grundstticksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer
703
@ bestehende Gebaude
Héhenschichtlinie mit Angabe der Héhe in Meter (ber NHN
(Héhen im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016)
(5] Parzellennummer

3.2 Textliche Hinweise

Schichtwasser Bei Aufschllissen in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereichs wurde
oberfladchennahes Schichtwasser festgestellt. Derartige Verhéaltnisse

sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten

Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasser-

dichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdraina-
gen, liegt im Verantwortungsbereich des jeweiligen Bauherrn.

Abwasser- Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

beseitigung Schmutzwasser muss in den Mischwasserkanal, Niederschlagswasser
kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen

Niederschlags-  Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unver-

wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick versickert
werden.
Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils gultigen Fassung hinge-
wiesen,

Natur- und Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme dirfen nach

Artenschutz § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Baume bzw. Gehdlze nur
auflerhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
abgeschnitten werden.

Aufien- Bei den AufRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Stellplatze Auf die "Satzung lber die Herstellung und Ablésung von Stellpldtzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 27.03.2019", inkraft-
getreten am 01.04.2019, wird hingewiesen.

In der Nahe des Planungsgebiets befinden sich zwei Kinderspiel-
platze (siehe Ubersichtslageplan):

- ca. 175 m slidwestlich an der Strafle "Am Seigen"

- ca. 300 m slddstlich an der "Kaitersbergstrafie"

Kinderspielplatz

4. Begriindung und Inhalt der Anderung des
Bebauungsplans

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.07.2020 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m.

13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB beschlossen, den am
15.02.1989 in Kraft getretenen Bebauungsplan Roding - Nanzinger Weg Nr. 610-10-06/0
in der Fassung vom 17.12.1987 durch Aufstellung eines 3. Anderungsdeckblattes

Nr. 6102-06/3 im beschleunigten Verfahren in einem Teilbereich zu andern.

Geltungsbereich
Der Anderungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke in der Gemarkung Roding:

Flur-Nr. 703, Nanzinger Weg 27, gesamtes Grundstiick mit 1.130 m?, bebaut

Flur-Nr. 703/1, Nanzinger Weg 23a, gesamtes Grundstiick mit 1.883 m?, bebaut
Flur-Nr. 703/2, Nanzinger Weg 25, gesamtes Grundstiick mit 1.852 m?, teilweise bebaut
Flur-Nr. 703/3, Nanzinger Weg 23, gesamtes Grundstlick mit 913 m?, bebaut

Flur-Nr. 703/4, Nanzinger Weg 27a, gesamtes Grundstiick mit 1.190 m?, bebaut
Flur-Nr. 703/5, Am Kalvarienberg 18, gesamtes Grundstiick mit 1.295 m?, unbebaut
Flur-Nr. 708/1, Am Kalvarienberg 16, gesamtes Grundstick mit 1.006 m?, unbebaut
Flur-Nr. 708/2, Am Kalvarienberg 7, gesamtes Grundstick mit 831 m?, unbebaut

Die Gesamtfléche des Anderungsbereiches betragt damit 10.160 m2,

Das Gelande steigt von Nordwesten nach Siidosten von 386 m auf 392 m lber NN an.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Sinne der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum sollen
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Bebauung mit Wohngebauden sowie fiir die Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben geschaffen werden, nachdem die urspriinglich geplante
rein gewerbliche Nutzung nicht mehr vorgesehen bzw. umsetzbar ist. Hierzu werden

die bestehenden Mischgebietsflachen (MI) und Gewerbeflachen mit Nutzungsbeschran-
kung (GE ng) auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 703, 703/2 (Teilflache), 703/4 und 703/5 in
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie die GE yg-Fl&chen auf Teilflachen der Grund-
stiicke Flur-Nr. 703/1 und 703/2 in ein Mischgebiet (MI) umgewandelt.

Zur Steuerung einer kiinftigen Bebauung auf den noch unbebauten Grundstiicken Flur-
Nrn. 708/1 und 708/2 werden diese deshalb auch in den Geltungsbereich aufgenommen.
Mit der Anderung sollen aber gleichzeitig auch die textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebdudetypen
und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen soge-
nannten ,schlanken Bebauungsplan® erflilit werden kénnen. Damit wird auch die Méglich-
keit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch zu
nehmen.

Gebietsart und wesentliche Festsetzungen

Die auf den im Planungsgebiet liegenden Grundstiicken Flur-Nrn. 703, 703/2 (stidliche
Teilflache), 703/4 und 703/5 festgesetzten Ml- und GEns-Fldchen werden kiinftig als

WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nur ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird gemaf}

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fiir aligemein zuladssig erklart. Die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 - 5 BauNVO werden dagegen gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart, um die Gebietsver-
traglichkeit zu wahren und um Immissionsbelastungen zu reduzieren bzw. zu verhindern.
Diese Festsetzungen zum WA gelten auch fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 708/1 und
708/2.

Die im Plangebiet liegenden nérdlichen Teilflachen der Grundsticke Flur-Nrn. 703/1 und
703/2, die bisher als GE \gfestgesetzt sind, werden kinftig als Ml nach § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Die grundsétzlich zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und 6 - 8 BauNVO
werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, um ebenfalls die Gebietsvertraglich-
keit zu wahren und um Immissionsbelastungen zu reduzieren bzw. zu verhindern. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemaf’

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart.

Diese Festsetzungen zum MI gelten auch fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 703/1 (stdliche
Teilfldche) und 703/3.

Gleichzeitig werden die Baugrenzen, Grinflachen, Verkehrsfldchen und die Ubrigen
Festsetzungen entsprechend an die neue Planung angepasst und aktualisiert.

Ebenso werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen so gestaltet, damit
neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebaudetypen und Bauformen realisiert und die
aktuellen Standards und Anforderungen an einen sogenannten ,schlanken Bebauungs-
plan® erfilllt werden kénnen.

Mit Inkrafttreten des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes gelten fiir den Anderungs-
bereich nur noch die Festsetzungen des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Nr. 6102-06/3.

Berichtigung des Fldchennutzungsplans

Der Bebauungsplan weicht zum Teil von den Darstellungen des wirksamen Flachennutz-
ungsplanes ab, der das Plangebiet als WA, Ml und GE yg darstellt. Die Grundstlicke
Flur-Nrn. 703/5 (Zufahrisfliche), 708/1 und 708/2 bleiben dabei ein WA, die Grundstiicke
Flur-Nrn. 703/1 (stdliche Teilflache) und 703/3 bleiben ein M.

Die ibrigen Grundstiicke Flur-Nm. 703, 703/1 (nérdliche Teilflache), 703/2, 703/4 und
703/5 (Hauptgrundstiick) dagegen missen entsprechend den beschriebenen Fest-
setzungen umgewandelt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan dennoch aufgestellt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt wird, da die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Fladchennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage 1). :

Verzicht auf Umweltpriifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich

Das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1

i. V. m. Abs. 4 BauGB iiber die Grundflachenzahl eine zuléssige Grundfiéche von weni-
ger als 20.000 m? fest. AuBerdem erfiillt das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt die
Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaf-
fung von Wohnraum.

Es wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeits-
priifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Be-
eintréchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter lie-
gen ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5
BauGB). Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist damit mdglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 4 BauGB in
den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das Plangebiet ist bereits erschlos-
sen und zum gréBten Teil auch schon bebaut, sodass die vorliegende Bebauungsplan-
anderung keinen Eingriff in den Naturhaushalt mehr darstellt. Durch die geplante Art der
baulichen Nutzung (Wohnen und nicht wesentlich stdérendes Gewerbe statt reines
Gewerbe) sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachteiligen Verénderungen zu
erwarten, im Gegenteil, die Lage wiirde sich sogar verbessern (z. B. durch das Anlegen
von Hausgérten mit Bdumen, Blumen und Pflanzen).

Von einer Umweltprifung mit Umweltbericht gemaf §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird
daher ebenfalls gemaR §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Anlagen zur Begrlindung

Anlage 1 Planausschnitt zur 13. Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans
Nr. 6100-35

Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung des Bliros GEO.VER.S.UM,
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham, Stand Juli 2021

UBERSICHTSLAGEPLAN M. 1: 5000

Zeichenerkldrung zum Ubersichtslageplan

Geltungsbereich des Bebauungsplans
RODING - NANZINGER WEG Nr. 610-10-06/0

Umgrenzung des Geltungsbereichs des
3. Anderungs-Deckblatts Nr. 6102-06/3
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3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-06/3
RODING - NANZINGER WEG Nr. 610-10-06/0

durch Aufstellung des 3. Anderungsdeckblattes

RODING - NANZINGER WEG Nr. 6102-06/3 SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB FERTIGUNG

BTABT RODING .
LANDKREIS CHAM '"deszngszlggJT
RE G .- BEZIRK OBERPFALZ vom 28.10.

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 23.07.2020 die 3. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes RODING - NANZINGER WEG durch die Aufstellung des

3. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-06/3 gemé&R §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung
mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 28.07.2020 am 30.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-06/3 i. d. Fassung vom 17.09.2020 hat in der Zeit vom 05.10.2020 bis
04.11.2020 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.09.2020,
ortsliblich bekannt gemacht am 30.09.2020, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-06/3i. d. Fassung vom 17.09.2020 mit E-Mail vom 29.09.2020
{lbersandt und eine angemessene Frist bis 04.11.2020 zur AuRerung gegeben.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

4. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 29.07.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-06/3 i. d. Fassung vom 29.07.2021 wurde mit Begriindung gemaR

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2021 bis 22.10.2021 im
Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 14.09.2021 am 15.09.2021 ortstblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.10.2021 den
Bebauungsplan Nr. 6102-06/3 mit Begrindung i. d. Fassung der Satzungs-
fertigung vom 28.10.2021 als Satzung beschlossen.

wurde geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 08.11.2021
am 10.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
~{ritt der Bebauungsplan Nr. 6102-06/3 gemaB § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

ﬂ;xifb%r\\Bebauungsplan Nr. 6102-06/3 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-
ﬁn"gjen im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen

STADT RODING
Roding, 10.11.2021

7 o

Erste Bﬁrgermei::; in ﬁdés § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
8B.PLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 17.09.2020 ’ A0,
SchulstraRe 15 Entwurf: 20072021 QLAY

93426 Roding Satzungsfertigung: 28.10.2021 , i. A. Weixel
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Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 in Verbindung mit Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - NANZINGER WEG Nr. 6102-06/3 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 28.10.2021

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fillschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
2 Wo /E\ Wgﬁﬁ&”&iﬁﬁ'@%ﬂﬁgﬁéude nur Einzelh&user zuladssig
I | 04 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Die ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zuléssig erkléart.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und
3 - 5 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO;
Die grundséatzlich zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und
6 - 8 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
04 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betrégt 0,4.

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gemanR § 22 Abs. 2 BauNVO

A Nur Einzelhduser zuléssig




1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen des jeweils glltigen
Artikel 6 BayBO einzuhalten.

1.3 Festsetzungen zu Hauptgebauden

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zulassig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.
Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4

Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes entlang
aller AuRenwande zu messen.

Firsthbhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.
Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal? vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemal
§ 23 Abs. 5 BauNVO aulierhalb der Baugrenzen zuléssig, sofern
sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zul&ssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Geb&uden
im Sinne von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zul&ssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
nattrlichen Gelandes entlang aller AuRenwénde zu messen.

1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,60 m iiber OK Urgelénde
zuldssig; Sockel sind nicht zuléssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 15 cm frei bleiben.

1.6 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Bdumen erfolgen.

Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflichen ist auf je 300 m? Grundsticks-
flache mindestens ein mittel- bis grokroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsieitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.




1.7 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fl&chen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils gultigen Fassung sind
Zu beachten.

1.8 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen zuléssig.

Nicht zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren, auler
bei Flachdéachem. Hier diirfen Aufstdnderungen von Photovoltaikanlagen einen Winkel
von max. 15 ° und Sonnenkollektoren einen Winkel von max. 40°, gemessen zur
Horizontalen, aufweisen.

2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemal Planzeichenverordnung - PlanZV)
= e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
e Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
——————— Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Eigentimerweg

Private Griinflache mit Pflanzgebot fur Laubbaum- und Laubstrauchhecke

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

70312/ 70314 bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und

Flurstlicksnummer
703

@ bestehende Gebaude

Héhenschichtlinie mit Angabe der Hohe in Meter liber NHN
(HShen im amtlichen Hohenbezugssystem DHHN2016)

(5] Parzellennummer

3.2 Textliche Hinweise

Schichtwasser  Bei Aufschliissen in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereichs wurde
oberflachennahes Schichtwasser festgestelit. Derartige Verhaltnisse |
sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasser-
dichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdraina-
gen, liegt im Verantwortungsbereich des jeweiligen Bauherrn.




Abwasser- Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.
beseitigung Schmutzwasser muss in den Mischwasserkanal, Niederschlagswasser
kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Umgang mit Niederschlagswasser sollie auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen

Niederschlags- Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das restliche unver-

wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert
werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung hinge-

wiesen.
Natur- und Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme dirfen nach
Artenschutz § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz Baume bzw. Gehdlze nur

aulierhalb der Vogelbrutzeit in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar
abgeschnitten werden.

Aulien- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.
Stellplatze Auf die "Satzung tiber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 27.03.2019", inkraft-
getreten am 01.04.2019, wird hingewiesen.

Kinderspielplatz In der N&he des Planungsgebiets befinden sich zwei Kinderspiel-
platze (siehe Ubersichtslageplan):
- ca. 175 m slidwestlich an der Stralle "Am Seigen"
- ca. 300 m slddstlich an der "Kaitersbergstrafie"

4. Begriindung und Inhalt der Anderung des
Bebauungsplans

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 23.07.2020 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m.

13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB beschlossen, den am
15.02.1989 in Kraft getretenen Bebauungsplan Roding - Nanzinger Weg Nr. 610-10-06/0
in der Fassung vom 17.12.1987 durch Aufstellung eines 3. Anderungsdeckblattes

Nr. 6102-06/3 im beschleunigten Verfahren in einem Teilbereich zu &ndern.

Geltungsbereich

Der Anderungsbereich beinhaltet folgende Grundstlicke in der Gemarkung Roding:
Flur-Nr. 703, Nanzinger Weg 27, gesamtes Grundstiick mit 1.130 m?, bebaut

Flur-Nr. 703/1, Nanzinger Weg 23a, gesamtes Grundstiick mit 1.883 m?, bebaut
Flur-Nr. 703/2, Nanzinger Weg 25, gesamtes Grundstiick mit 1.852 m?, teilweise bebaut
Flur-Nr. 703/3, Nanzinger Weg 23, gesamtes Grundstiick mit 913 m?, bebaut

Flur-Nr. 703/4, Nanzinger Weg 27a, gesamtes Grundstiick mit 1.190 m?, bebaut
Flur-Nr. 703/5, Am Kalvarienberg 18, gesamtes Grundstiick mit 1.295 m?, unbebaut
Flur-Nr. 708/1, Am Kalvarienberg 16, gesamtes Grundstiick mit 1.006 m?, unbebaut
Flur-Nr. 708/2, Am Kalvarienberg 7, gesamtes Grundstiick mit 891 m?, unbebaut

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betrégt damit 10.160 m2.

Das Gelande steigt von Nordwesten nach Siidosten von 386 m auf 392 m Uber NN an.




Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Sinne der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum sollen
mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fUr die Bebauung mit Wohngebauden sowie fiir die Unterbringung von nicht wesentlich
stdrenden Gewerbebetrieben geschaffen werden, nachdem die urspriinglich geplante
rein gewerbliche Nutzung nicht mehr vorgesehen bzw. umsetzbar ist. Hierzu werden

die bestehenden Mischgebietsfldchen (MI) und Gewerbefldchen mit Nutzungsbeschrén-
kung (GE \g) auf den Grundstiicken Flur-Nrn. 703, 703/2 (Teilflache), 703/4 und 703/5 in
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) sowie die GE \g-Flachen auf Teilflachen der Grund-
stlicke Flur-Nr. 703/1 und 703/2 in ein Mischgebiet (MI) umgewandelt.

Zur Steuerung einer kiinftigen Bebauung auf den noch unbebauten Grundstiicken Flur-
Nrn. 708/1 und 708/2 werden diese deshalb auch in den Geltungsbereich aufgenommen.
Mit der Anderung sollen aber gleichzeitig auch die textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Geb&udetypen
und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen soge-
nannten ,schlanken Bebauungsplan® erfiillt werden kénnen. Damit wird auch die Méglich-
keit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch zu
nehmen.

Gebietsart und wesentliche Festsetzunqen

Die auf den im Planungsgebiet liegenden Grundstiicken Flur-Nrn. 703, 703/2 (stdliche
Teilflache), 703/4 und 703/5 festgesetzten Mi- und GEng-Fldchen werden kunftig als

WA nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die nur ausnahmsweise zuldssige Nutzung nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird geman

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO flr allgemein zul&ssig erklart. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1 und 3 - 5 BauNVO werden dagegen gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklart, um die Gebietsver-
traglichkeit zu wahren und um Immissionsbelastungen zu reduzieren bzw. zu verhindern.
Diese Festsetzungen zum WA gelten auch fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 708/1 und
708/2.

Die im Plangeblet liegenden noérdlichen Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr. 703/1 und
703/2, die bisher als GE ysfestgesetzt sind, werden kiinftig als Ml nach § 6 BauNVO fest-
gesetzt. Die grundsétzlich zuldssigen Nutzungen des § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und 6 - 8 BauNVO
werden geman § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, um ebenfalls die Gebietsvertraglich-
keit zu wahren und um Immissionsbelastungen zu reduzieren bzw. zu verhindern. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden gemaf

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauVO nicht zum Bestandteil des Bebauungsplanes erklért.

Diese Festsetzungen zum MI gelten auch fiir die Grundstiicke Flur-Nrn. 703/1 (sudliche
Teilflache) und 703/3.

Gleichzeitig werden die Baugrenzen, Grinflachen, Verkehrsflachen und die Obrigen
Festsetzungen entsprechend an die neue Planung angepasst und aktualisiert.

Ebenso werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen so gestaltet, damit
neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebdudetypen und Bauformen realisiert und die
aktuellen Standards und Anforderungen an einen sogenannten ,schlanken Bebauungs-
plan® erfillt werden kénnen.

Mit Inkrafttreten des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes gelten fiir den Anderungs-
bereich nur noch die Festsetzungen des 3. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Nr. 6102-06/3.




Berichtigung des Flachennutzungsplans

Der Bebauungsplan weicht zum Teil von den Darstellungen des wirksamen Flachennutz-
ungsplanes ab, der das Plangebiet als WA, Ml und GE g darstellt. Die Grundstlicke
Flur-Nrn. 703/5 (Zufahrtsfliche), 708/1 und 708/2 bleiben dabei ein WA, die Grundstiicke
Flur-Nrn. 703/1 (stdliche Teilflache) und 703/3 bleiben ein MI.

Die tibrigen Grundstiicke Flur-Nrn. 703, 703/1 (nérdliche Teilflache), 703/2, 703/4 und
703/5 (Hauptgrundstiick) dagegen missen entsprechend den beschriebenen Fest-
setzungen umgewandelt werden.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan dennoch aufgesteltt werden,
bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt wird, da die geordnete stadtebau-
liche Entwicklung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Der Flachennutzungsplan wird im
Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage 1).

Verzicht auf Umweltprifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich

Das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1

i. V. m. Abs. 4 BauGB uber die Grundflachenzahl eine zuldssige Grundfléche von weni-
ger als 20.000 m? fest. Aufterdem erfillt das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt die
Belange nach § 1 BauGB. Er dient der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaf-
fung von Wohnraum.

Es wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfithrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Be-
eintréchtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter lie-
gen ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5
BauGB). Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist damit méglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4i. V. m. Abs. 4 BauGB in
den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das Plangebiet ist bereits erschlos-
sen und zum groRten Teil auch schon bebaut, sodass die vorliegende Bebauungsplan-
anderung keinen Eingriff in den Naturhaushalt mehr darstellt. Durch die geplante Art der
baulichen Nutzung (Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe statt reines
Gewerbe) sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachteiligen Verdnderungen zu
erwarten, im Gegenteil, die Lage wiirde sich sogar verbessern (z. B. durch das Anlegen
von Hausgérten mit B&umen, Blumen und Pflanzen).

Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaf §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird
daher ebenfalls gemaBk §§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Anlagen zur Begriindung

Anlage 1 Planausschnitt zur 13. Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans
Nr. 6100-35

Anlage 2 Schalltechnische Untersuchung des Biiros GEO.VER.S.UM,
Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, Cham, Stand Juli 2021




3. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

6102-06/3
RODING - NANZINGER WEG Nr. 610-10-06/0
durch Aufstellung des 3. Anderungsdeckblattes
RODING - NANZINGER WEG Nr. 6102-06/3 SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB FERTIGUNG
S TADT RODING :
LANDKREIS CHAM Iydert aseung

vom 28.10.2021

REG.-BEZIRK OBERPFALZ

1. ANDERUNGS- Der Stadtrat hat am 23.07.2020 die 3. Anderung des rechtsverbindlichen

BESCHLUSS

Bebauungsplanes RODING - NANZINGER WEG durch die Aufstellung des

3. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-06/3 gemé&R §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung
mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB im beschleunigten Verfahren be-
schlossen. Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit
Bekanntmachung vom 28.07.2020 am 30.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher

Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-06/3 i. d. Fassung vom 17.09.2020 hat in der Zeit vom 05.10.2020 bis
104.11.2020 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 29.09.2020,

ortsliblich bekannt gemacht am 30.09.2020, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
 nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-06/3 i. d. Fassung vom 17.09.2020 mit E-Mail vom 29.09.2020
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 04.11.2020 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 29.07.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-06/3 i. d. Fassung vom 29.07.2021 wurde mit Begriindung gemaR

§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2021 bis 22.10.2021 im
Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 14.09.2021 am 15.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.10.2021 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-06/3 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-
fertigung vom 28.10.2021 als Satzung beschlossen.
1 AUSFERTIGUNGJ; ”:;fB}ﬁBebauungspian Nr. 6102-06/3 wird hiermit als Satzungsfertigung in der

Roding, 05.11. 2@ :

R.edi(gZQ

Erste Burgermesste::m >

Ay
D SR
;t

'agsting vom 28.10.2021 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

/ %r’é}irensschritte wird hiermit bestatigt.
1%

Pl

. INKRAFTTRETEN
STADT RODING
Roding, 10.11.2021

Erste Blirgermeisterin’

';;Eer Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-06/3 durch den Stadtrat
wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 08.11.2021
am-10.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung

i.f"m\tntt der Bebauungsplan Nr. 6102- 06/3 gemaE § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft

3

dés § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

o

8.PLANUNG

oy

b ——

/i. A. Weixel

Vorentwurf: 17.09.2020
Entwurf: 29.07.2021
Satzungsfertigung: 28.10.2021

Stadtbauamt Roding
Schulstralle 15
93426 Roding




AUSSCHNITT M. 1:2500 N
AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN A
NR. 6100-35

ZEICHENERKLARUNG

Gewerbegebiete

E Gewerbegebiete mit Beschrédnkung
_ (M) | Mischgebiete

Allgemeine Wohngebiete



AUSSCHNITT M. 1:2500 N
ZUR 13. BERICHTIGUNG DES A
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLANS NR. 6100-35

S
o [l S ‘ .
i i 7

| Gewerbegebiete

_@_J Mischgebiete

Gewerbegebiete mit Beschrankung

®

Allgemeine Wohngebiete

=== Abgrenzung des Berichtigungsbereichs

In allen Gbrigen Punkten bleibt der genehmigte
Flachennutzungsplan unberuhrt.
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1. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Die Stadt Roding &ndert den Bebauungsplan "Roding - Nanzinger Weg" Nr. 6102-06/2
im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB im Bereich des Ortsteils Roding.

Das betreffende Geldnde befindet sich nérdiich des Nanzinger Wegs, sidlich des Ge-
werbegebiets Am MuRkénig und westlich der Strae Am Kalvarienberg.

Grafik 1: Lage der BPlan-Anderung

Der rechtsgiltige Bebauungsplan "Roding - Nanzinger Weg" sieht derzeit folgende
Nutzung vor:

729 . ;H? 725;;:; = WS{{»'Z’&
4 il &
Grafik 2: Aktuelle Nutzung
Schalltechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE-2 -
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Mit der 3. Bebauungsplananderung sollen die Flurnummer 703/1 von einem GEyg in
ein MI-Gebiet, die Flurnummern 703/2 Teilflache Nord und 703 Teilflaiche Nord von
einem GEyg in ein WA-Gebiet umgenutzt werden.

= 5
mm/ 7071
/mm | ,-f‘:_

]
/ @10, e foize.
= maﬂ;

E

zoo4

Graf'k 3: Geplante Nutzung

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, in einem ersten Schritt die zuléssigen
Larmkontingente der Gewerbeflachen im Umgriff der Bebauungsplandnderung zu er-
mitteln und in einem zweiten Schritt aufzuzeigen, ob mit einer Nutzungsénderung im
Bebauungsplan diese Larmkontingente Bestandsschutz haben oder gegebenenfalls
weitergehende Bebauungsplananderungen erforderlich werden,

2. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtlichen Um-
setzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zulgssigen Nut-
zungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles fihren. Hierzu kann
ein Konzept fur die Verteilung der an den mafRgeblichen Immissionsorten fiir das Plan-
gebiet insgesamt zur Verfigung stehenden Gerduschanteile entwickelt werden.

Dies nach DIN 18005 und DIN 45691.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurnummern:
e FILNr. 703/3 Nanzinger Weg 23
e FILNr. 703/1 Nanzinger Weg 23a
o FLNr. 703/2 Nanzinger Weg 25
¢ FLNr. 703 Nanzinger Weg 27
e FLNr.708/1 Am Kalvarienberg 16
= FILNr. 708/2 Am Kalvarienberg 7

Schalltechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE- 3 -
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Grafik 4: Geltungsbereich Bebauungsplanénderung

3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/1] Flachennutzungsplan der Stadt Roding

/2/ Stadt Roding. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan RODING - NANZINGER WEG
Nr. 610-10-06/0

/3/ Stadt Roding. 3. Anderungsdeckblatt RODING - NANZINGER WEG Nr. 6101-06/3.
Entwurf vom 17.09.2020

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwendung:

4/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung”. Dezember 2006
15/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stddtebau”. 2012

Schalitechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE-4 -
BPlan "Roding - Nanzinger Weg"
Nr. 6102-06/3 in 93426 Roding
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4. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG BESTAND
41 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE UND DER
PLANWERTE

4.1.1GESAMTIMMISSIONSWERTE

GemaR TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundsticken erzeugten anla-
genbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel bewirken, die
unter Beriicksichtigung der Summenwirkung durch Gerdusche anderer gewerb-
licher Anlagen, die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN18005 genannten Im-
missionsrichtwerte Oberschreiten.

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfur folgende Immissionsrichtwerte (=Gesamtim-
missionswerte Lg nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

WA-Gebiet tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN18005 sind in diesem Fall mit den Ge-
samtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen.

4.1.2IMMISSIONSORTE

Die Berechnungen werden durchgefuhrt fur die Immissionsorte:

01  Am Kalvarienberg 12 FI.Nr. 708/14 WA
I02  Am Kalvarienberg 14 FI.Nr. 708 WA
I03  Am Kalvarienberg 16 FI.Nr. 803/5 WA
I04  Am Kalvarienberg 7 FI.Nr. 708/2 WA
I05  Nanzinger Weg 13 F1.Nr. 696/27 Mi
I06  Nanzinger Weg 19 FI.Nr.70211 Mi
I07  Nanzinger Weg 23a FI.Nr. 703/3 Mi
I08  Nanzinger Weg 25 FI.Nr.703/2 Ml

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang 1 beigefugten Plan zu entnehmen.

Schalltechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE -5 -
BPIlan "Roding - Nanzinger Weg"
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4.2 PLANWERTE

Es wird angenommen, dass die bestehenden Betriebe die Immissionskontingente an
den maBgeblichen Immissionsorten 1-8 vollstindig ausnutzen.

Gesamtimmissionswert
I-Ort Immissionsrichtwert in dB(A)

TAG NACHT
1 55 40
2 55 40
3 55 40
4 55 40
5 60 45
6 60 45
7 60 45
8 60 45

Tabelle 1: Gesamtimmissionswerte Gewerbeldrm / Planwerte / Orientierungswerte

4.3 ERMITTLUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lz« und !mmissicnskentingenten L erfolgt
unter Berucksichtigung von definierten Teilflaichen (FI.Nr.) im Umfeld der Bebauungs-
planénderung und den entsprechenden Entfernungen zwischen den Immissionsorten
und den Schwerpunkten dieser Teilflichen unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der
Pegelminderung (AL, ;) durch die Entfernung (nach DIN 45691).

B  —————————

Schalltechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE-6 -
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Der Umgriff der berechneten Gewerbeflachen beinhaltet 13 Teilfléichen Zur Abgren-
zung siehe Ubersichtslageplan im Anhang 1. Dabei wurden die Teilfldchen innerhalb
der Grundstiicksflichen ohne Beriicksichtigung von Minderungseffekten durch Griin-
flachen angesetzt.

Graflk 4: In dle Berechnuyng embﬁezogene Géwerbefléchen

Die gemaR DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emissionskon-
tingente kénnen fur die Teilflachen 1-13 wie folgt angegeben werden:

Emissionskontingente in dB(A)
Teilflache L(EK),T L(EK),N
FI.Nr. 406 Crown 56 40
FI.Nr. 406 TF Ost 60 40
FI.Nr. 409 60 47
FI.Nr. 409/1 60 40
FI.Nr. 410 60 40
FI.Nr. 701 60 45
FL.Nr. 70111 59 47
FI.Nr. 703/1 58 45
FI.Nr. 703/2 58 45
FI.Nr. 703/4 55 39
FI.Nr. 703/5 55 40

Schalltechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE-7 -

BPlan "Roding - Nanzinger Weg"
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FI.Nr. 704

52

40

FI.Nr. 706

51

36

Tabelle 2: Emissionskontingente Tag und Nacht

Mit diesen Gerauschkontingenten kénnen die Immissionsrichtwerte der maf3geblichen
Immissionsorte eingehalten werden (siehe hierzu Anhang 1 8. 2+3).

5. GERAUSCHKONTINGENTIERUNG BPLAN-ANDERUNG
5.1 IMMISSIONSORTE

Die Berechnungen werden durchgefihrt fur die Immissionsorte:

101 Am Kalvarienberg 12
I02 Am Kalvarienberg 14
I03 Am Kalvarienberg 16
I04 Am Kalvarienberg 7

I05 Nanzinger Weg 13
iI06  Nanzinger Weg 19

I07  Nanzinger Weg 23a

I08 Nanzinger Weg 25

109
1010
1011

FI.Nr. 708/14
FI.Nr. 708

FI.Nr. 803/5
FI.Nr. 708/2
FL.Nr. 696/27
FI.Nr. 702/1
FI.Nr. 703/3
FIL.Nr. 703/2
FI:Nr. 703/1 NEU

WA
WA
WA
WA
Mi
Mt
Mi
Ml
Mi

FL.Nr. 703/2 Nord NEU  MI

FL.Nr. 703/2 West NEU WA

Die Immissionsorte 9-11 auf den angegebenen Flurnummern waren im rechtskréftigen
Bebauungsplan "Roding - Nanzinger Weg" als beschrénktes Gewerbegebiet aus-
gewiesen. Mit 3. Deckblatt-Anderung werden sie zukiinftig als MI bzw. WA-Gebiet aus-
gewiesen und als Immissionsorte in die Neuberechnungen aufgenommen.

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang 2 beigeftigten Plan zu entnehmen.

5.2 PLANWERTE

Gesamtimmissionswert
I-Ort Immissionsrichtwert in dB(A)

TAG NACHT
1 55 40
2 55 40
3 55 40
4 55 40
5 60 45
6 60 45
7 60 45
8 60 45

Schalitechnische Untersuchung zur 3. Deckblatt-Anderung SEITE -8 -
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9 60 45
10 60 45
1 55 40

Tabelle 3: Gesamtimmissionswerte Gewerbeldrm / Planwerte / Orientierungswerte

5.3 EMISSIONSKONTINGENTE

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten L erfolgt
unter Berucksichtigung von definierten Teilflachen (FI.Nr.) im Umfeld der Bebauungs-
plandnderung und den entsprechenden Entfernungen zwischen den Immissionsorten
und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der
Pegelminderung (AL;;) durch die Entfernung (nach DIN 45691).

Der Umgriff der berechneten Gewerbefldchen beinhaitet nun reduziert 9 Teiifiichen
Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang 2. Dabei wurden die Teilflachen
unveréndert innerhalb der Grundstiicksflaichen ohne Beriicksichtigung von Minde-
rungseffekten durch Grinflachen angesetzt.

2300,

Rty R o B 2. i = e Y,
5. In die Berechnung einbezogene Gewerbefliche

i

=3

h

—
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Die unter Punkt 3 errechneten Emissionskontingente fur die Teilflachen 1-9 bleiben
unverdndert:

Emissionskontingente in dB(A)
Teilflache L(EK), T L(EK),N
Fi.Nr. 408 Crown 56 40
FI.Nr. 406 TF Ost 60 40
FLNr. 409 60 47
FIL.Nr. 409/1 60 40
FI.Nr. 410 60 40
FI.Nr. 701 60 45
FI.Nr. 701/1 59 47
FI.Nr. 704 52 40
FI.Nr. 706 51 36

Tabelle 4: Emissionskontingente Tag und Nacht (unveréndert)

Mit diesen Gerauschkontingenten kénnen die Immissionsrichtwerte der mafgeblichen
Immissionsorte eingehalten werden, auch der neu hinzugekommenen (siehe hierzu
Anhang 2 S. 2+3).

6. VERGLEICH DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Berechnungsergebnisse aus der Kontingentierung im Bestand werden nachfolgend
verglichen mit den Berechnungsergebnissen der Kontingentierung mit den reduzierten
Gewerbefl&chen und neu hinzugekommenen Immissionsorten (nach Planénderung).

Immissionsort BESTANDSPLAN PLANANDERUNG
LIK Tag LIK Nacht LIK Tag LIK Nacht
Am Kalvarienberg 12 524 37,0 52,2 36,7
Am Kalvarienberg 14 53,4 38,2 52,9 376
Am Kalvarienberg 16 54,9 40,0 542 391
FI.Nr. 708/2 55,0 40,0 51,5 36,6
Nanzinger Weg 13 57,1 42,2 57,1 421
Nanzinger Weg 18 58,3 43,5 58,2 43,4
Nanzinger Weg 23a 56,8 43,4 55,5 42,0
Nanzinger Weg 25 52,5 38,2 51,8 37,2
FI.Nr. 703/1 NEU 57,1 440
FI.Nr. 703/2 N NEU 54,8 41,1
FI.Nr. 703/2 W NEU 53,2 39,1

Tabelle 5: Inmissionskontingente im Bestand und nach Plandnderung

——
——
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7. ERGEBNIS DER PLANANDERUNG

Der Vergleich der Berechnungsergebnisse belegt, dass

a) an den neu hinzugekommenen mafgeblichen Immissionsorten die Immissionskon-
tingente bei gleichbleibendem Ansatz der Flachenschalileistungen (Emissionskon-
tingente) entsprechend der geplanten Gebietsnutzung eingehalten werden kén-
nen.

b) die Flurnummer 703/2 (Teilfliche Nord) nicht wie beabsichtigt als WA-Gebiet, son-
dern als Mi-Gebiet ausgewiesen werden muss.

Cham, 30.06.2021

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler

—

—_— — —
—_— =
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Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Bestandsbelastung
RNATO0001

SU zur BPlan-A Nanzinger Weg

Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Planungs ememsuha
ler & Peiler

Immissionsart Am Kalvarienberg 12 Am Kalvarienberg 14 Am Kalvarienberg 16 FL.Nr. 70812 Nanzinger Weg 13 Nanzinger Weg 19 Manzinger Weg 23a Nanzinger Weg 25
Gesamtimmissionswert L{GI) 55,C §6,0 55,0 550 GU 0 60,0 60,0 60 0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0c 0,0 00 o0 T T T et Y To0i ) oo
Planwert L(PI) 55.C 550 550 5500 " 600! 60,0 60,0 60,0

Teilpegel -

Teitflache Groke [m?| L(EK) Am Kalvarienberg 12 Am Kalvarienberg 14 Am Kalvansnberg 16 Fl.Nr. 708/2 Nanzinger Weg 13 Nanzinger Weg 19 Nanzingsr Weg 23a Nanzinger Weg 25
FINI. 408 Crown | 50415.2 56 457 469 476 457 42,7 440, - 241
FLNr 406 TFOst | 160879| 60 253 " 423 Ta2i T 409 Tws Cses ) ) 39.3)
FLNI, 409 45028 60 421 422 D420 306 - 34,2 Taser . “a7a
FI.Nr. 400/1 817,1| 60 36,9 362 356 332 26,8 288" 302
FI.NE 410 70277| 60 430 423 418! w00 LI /5 - a7
FLNr. 701 113308 60 419 235 " 445 455 i 567 577 h 484
FLNr 70111 ao721| 58 37,8 40,0 416 425 40,1 T 56! - 444
FLNF. 703/1 11a6| 58 342 a7 39,0 a8 333 .8 411
FLNF. 703/2 746,0 58 34,0 37,4 39,8 423 N “Tans: Tassi - T 35
FLNr. 703/4 3405 55 202 329 348 497 233 81 T 36
FLNI. 703/5 12120 55| 363 40,2 447 471 ) T 284 Tar T e
FLNF. 704 an71|  s2 335 36,9 396" a7 30,0 Tas ’ T 35,0
FINI. 706 73285 51 466 472 500 405 298 w7 o T 35,1
Immissionskontingent L(IK) 524 - 534 54,9 55 0: 57 1 58,3, 52 5
Unterschreitung| h 26 T 01 BT T 20 T ’ T 7s

Anhang 1
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralie 34 93413 Cham Seite 2
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Bestandsbelastung
RNATO0001

Kontingentierung fiir: Nachtzeitraum

Immissionsart Am Kalvarienberg 12 Am Kalvarienberg 14 Am Kalvarienberg 16 FL.Nr. 708/2 Nanzinger Weg 13 Nanzinger Weg 19 Nanzinger Weg 23a Nanzinger Weg 25
Gesamtimmissionswert L(Gl) 40,0 40,0 40,0 40,0 45,0 45,0 45,0 45,0
Gerauschvorbelastung L{vor) 0.0 00 00 00 0.0 oo 00 oo
Planwert L(Pl) 40,0 40,0 40,0 40,0 450 450 o 450

Teilpegel

Teilflache GréBe [m7| L(EK) Am Kalvarienberg 12 [ Am Kalvarienberg 14 Am Kalvarienberg 16 FLNr. 708/2 Nanzinger Weg 13 Nanzinger Weg 19 Nanzinger Weg 23a Nanzinger Weg 25
FLNI. 406 Crown | 50415,2 40 28,7 30,8 316 297 26,7 28,0 208 28,1
FIN. 406 TFOst | 160879 40 223 223 222 209 175 186 19,9 193
FLNT. 408 45038 47 29,1 202 29,0 %66 212 29 248 24,1
FLNI. 409/1 8171 40 16,9 16,2 15,6 13,2 638 8.8 T T 10,2
FLNE. 410 7027,7 40 23,0 223 218 20,0 14,8 16,5 181 177
FLNI. 701 11339,8 45 26,9 28,5 29,5 30,5 a7 427 36,0 334
FLNI. 701/1 3072,1 47 258 28,0 296 30,5 28,1 336 399" a4
FLN, 7031 1146 45 212 24,1 26,0 278 203 25,8 36,5 281
FINr. 703/2 746,0 45 210 24,4 26,8 293 175 25 307 26,5
FLN, 703/4 3405 39 132 16,9 18,8 33,7 73 12,1 185 176
FINT, 703/5 1212,0 40 203 252 29,7 32,1 134 177 235 a7
FLN. 704 31171 40 215 249 276 25,9 18,0 216 26,4 23,0
FLNr. 706 7328,5 3% 3156 322 35,0 25,5 148 77 212 " 20,1
immissionskontingent L(IK) 37,0 382 40,0 40,0 422 435 434 382
Unterschreitung 30 18 00 0,0 28 15 16 6.8

Anhang 1
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 3
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg
Gerauschkontingentierung zur Ermittiung der Bestandsbelastung
RNAT0001
Entfernungsminderung A(div)
Teilflache GroRe [m?] Am Kalvarienberg 12 Am Kalvarienberg 14 Am Kalvarienberg 16 FI.Nr. 70812 Nanzinger Weg 13 Nanzinger Weg 19 Nanzinger Weg 23a Nanzinger Weg 25
FLNF 406 Grown 50415,2 573 56,1 564 57,3 60,3 500 573 589
FLNr, 406 TF Ost 16087, 50,8 "7 sas T sesr 0 Tz O Teas T eaa 7T T e T T Taam
FLNr. 409 4503,8 545 54,4 54,5 56,9 624 e 587 50.4
FLNr. 409/1 817,1 62,2 52,9 535 56,8 62,3 80,4 58,41 58,9
FINF 410 " 7027,7 555. 56,2 567 58.5 T ass 62,0 s03’ 608
FLNF. 701 11339,8 586 57,0 56,0 55,1 438 29 4950 52,1
FLNI 701/1 3072,1 56,1 53,8 523 51,4 538 483 420! 45
FLNF. 703/1 11146 542 514 ag4 77 T ss2 T Tar T Taeed T T |
FLNY. 703/2 7460 52,8 49,4 469 44,4 56,3 513 31 472
FINI. 703/4 " 3405 511 47,4 455 30,6 57,0 s22 459 T es
FI.NK. 703/5 12120 505 458 11i 387 Cosa mn T T Tgat T e
FINI. 704 Tanza| 53,4 © Ts01 il e T Tse9 sz T ws T T s
FLNr. 705 73285 430 425 96 a2 8 s 5360 546
&aﬁf\;’ ‘@f?@ S @M Anhang 1
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Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Bestandsbelastung

SU zur BPlan-A Nanzinger Weg

RNATO0001

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschniti 5.

der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfiéiche LEK)T LEK)N

FI.Nr. 406 Crown 56 40
FLNI. 406 TF Ost 60 40
FINT. 409 60 47
FLNr. 400/1 60 0
FLNI. 410 80 40
FLNI. 701 60 45
FLN, 70174 58 a7
FINr. 7031 58 45
FI.NT. 70372 58 45
FLNr. 703/4 55 39
FI.NF, 703/5 55 40
FLNI. 704 52 40
FINv. 706 51 36
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg
Gerauschkontingentierung zur Ermittiung der Belastung nach BPlan-Anderung
RNAT0002
Kontingentierung fur: Tageszeitraum
Immussionsort Am Kalvanenberg 12 | Am Kalvarienberg 14 | Am Kalvarienberg 16 | FI.Nr. 703/1 NEU | FI Nr. 703/2 N NEU | FI.Nr. 703/2 W NEU | FI Nr. 708/2 | Nanzinger Weg 13 | Nanzinger Weg 19 | Nanzinger Weg 23a | Nanzinger Weg 25
Gesamtimmissionswert LG 550 56,0 55,0 60,0 600 55,0 550 60,0 6c,0 60,0 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) a0 0,0 00; Too oo Y T o,bk T e T e T T T a0, " o0
Planwert L(PI) 55,0 55,0 56,0 60,0 800 550° 550 600 80,0 60,0 55,0
Teilpegel

Teilflache Groke [m7| L(EK) | Am Kalvarienberg 12 | Am Kalvarienberg 14 | Am Kalvanenberg 16 | FINr. 703/1 NEU | FI.Nr. 703/2 N NEU | FI.Nr. 703/2 W NEU | FINr. 708/2 | Nanzinger Weg 13 | Nanzinger Weg 19 | Nanzinger Weg 23a | Nanzinger Weg 25
[FINr 406 Crown | 504152 56 457 46,0 476 47,0 478, 458 457 427 ; 45,8 44,1
FINr 406 TFOst | 1s087,9] 60| 4z T423 ‘422 “a0.4 w2 a2 409 T arse 399 Y
FLNI. 409 45038 60 421 T w22 420 " aes 30,9 385 396 a2, 378 37.1
FLNr. 409/1 a171|  so| 36,9 362 356! T34 32,8 315 332 2.8 308 302
FINE 410 7027,7 80 430 423 418 38,6 39,7 T w7 400 Taasl a1 a7
FI.NF. 701 113398 6o Mo 435 s 51,1 43 487 455 567 i 51,0 484
FINr 701/1 3072,1 59 37,8 400 M6 546 480 474 25 41 4 519 444
FINr, 704 31171 52 335 369 396 4,9 479 382 379 300 384 35,0
FLNF. 706 7328,5 st| 46,6 472 ‘s00. a7z " 40';53 76. 405 “25'.&; 3.2 35,1
Immissionskontingent L{IK) 52,2 529 54,2 57,1 54,8 53.2' 51,5 571 55,5 51,8
Unterschreitung 28 Tan 08! 20 52 ﬁ.ag T ssl 29 Y I 32
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg )
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Belastung nach BPlan-Anderung
RNAT0002

Kontingentierung fur; Nachtzeitraum

Immissionsort Am Kalvarienberg 12 | Am Kalvarienberg 14 | Am Kalvarienberg 16 | FL.Nr. 703/1 NEU | FI.Nr. 703/2 N NEU | FI.Nr. 703/2 W NEU | FI.Nr. 708/2 l Nanzinger Weg 13 LNanzmger Weg 19 | Nanzinger Weg 23a | Nanzinger Weg 26
Gesamtimmissionswert L(GI) 40,0 40,0 400 45,0 450 40,0 40,0 450 45,0 450 40,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 00 0.0 00 00 0.0 00 0.0 00 00 Y 00
Planwert L(PI) 00 40,0 400 450 450 400 400 450 450 450 400
Teilpegel

Teilfidche Gréfte [m?| L(EK) | Am Kalvarienberg 12 | Am Kalvarienberg 14 | Am Kalvarienberg 16 | FL.Nr. 703/1 NEU | FI.Nr. 703/2 N NEU | FIL.Nr. 703/2 W NEU | FL.Nr. 708/2 | Nanzinger Weg 13 | Nanzinger Weg 19 | Nanzinger Weg 23a | Nanzinger Weg 25
FINI. 406 Crown | 504152 40 29,7 309 316 310 319 298 297 267 28,0 208 281
FINr. 406 TFOst | 16087.9 40 23 22,3 22 204 212 202 208 175 a6 19,9 193
FINF. 409 45038 a7 291 202 290 255 269 255 266 212 229 248! 24,1
FINF. 409/1 817,1 40 16,9 16,2 156 1.4 12,8 15 132 6.8 88, 108: 102
FLNI 410 7027,7 40 23,0 23 218 186 197 18,7 20,0 14,8 165 IR 177
FLNI. 701 11339,8 45 26,9 28,5 295 35,1 333 337 305 47 427 360! 334
FLN. 70171 3072,1 47 258 28,0 296 426 36,0 354 30,5 28,1 3361 3mel T a4
FINI. 704 31171 40 215 249 276 209 359 272 25,9 18,0 216 26,4 230
FINI. 706 73286 36 316 22 35,0 22 259 226 255 14,8 177 212 201
Immissionskantingent L(IK) 367 376 38,1 440 411 39,1 36,6 2.1 434 420 372
Unterschreitung 33 24 09 10 39 09 3,4 28 16 a0 28
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg

Geréduschkontingentierung zur Ermittlung der Belastung nach BPlan-Anderung

RNAT0002

Entfernungsminderung A(div)

lanungs
P resslerr'g&

emeinschaft 4

eiler

Teilflache Groe [m?]| Am Kalvarienberg 12 | Am Kalvarienberg 14 | Am Kalvanenberg 16 | FI.Nr. 703/1 NEU | FI Nr 703/2 N NEU | FILNr 70372 W NEU FI.Nr 708/2 | Nanzinger Weg 13 | Nanzinger Weg 19 | Nanzinger Weg 23a Nanzinger Weg 25
FINr. 406 Grown 50415,2 57,3 56,1 554 56,0 55,1 572 57,3 60,3 59,0 573 58,9
FLNF 406 TF Ost “1a087.8| 59,8 50,8 598 817 Ts0gi T 18! 612 a4 6341 Te22 eze
FLNr. 409 45038 " 545 544 45 " s8p 56,6 58,1 56.9 624 606! 587 ‘50,4
FI.Nr. 409/1 8174 52,2 52,9 Y s78 583 57,6 559 62,3 B 584 58,9
FLNr 410 70277 55,5 582 Tsrieee T Tz Tsgs T 585! 636 Te0a 60,8
FLNF. 701 113398 58,6 57,0 56,0 485 522 518 551 138 Y T s
FINI. 701/1 3072,1| 56,1 538 523 |3 458 454 514) 53,8 a0 495
FLNI. 704 3n71| 534 50,1 730 sty Taeel T arer e T Y 485 518
FLNI. 706 73285 430 425 396 524 88 52,0 49,2 598" 53,6 546
GE@ “gﬁ Q 1[a¢ Anhang 2
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg )
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Belastung nach BPlan-Anderung
RNAT0002

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerduscl

Die Prifung der Einhaliung erfolgt nach DIN 45691:2008-12, Ab

he die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissianskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachis (22:00 - 6:00 Uhr) Oberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfiache L(EK),T | L(EK).N
FI.Nr. 406 Crown 56 40
FL.Nr. 406 TF Ost 60 40
FINr. 409 60 47
FI.Nr. 409/1 60 40
FI.Nr. 410 60 40
FI.Nr. 701 60 45
FI.Nr. 70171 59 47
FLNr. 704 52 40
FI.Nr. 706 51 36

schnitt 5.
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SU zur BPlan-A Nanzinger Weg
Geréuschkontingentierung zur Ermittlung der Belastung nach BPlan-Anderung
RNATO0002

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Furin den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis # liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK)}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
75703367 5455468,81

Sektoren mit Zusatzkantingenten

lanungs f o emeinschaft
ressler & Weiler

Sektor | Anfang | Ende | EKazusT [ EKzusN

A 226,5 16.2 2 2

B 182, 1817 2 3

c ®17.  1ee0i 2 g

D 1690 1774 a 0

E 774, 19181 3 3

F Teeis 20387 10 0

G w36 21220 2 1

H 2122 2%65! 10 1
f‘Eﬁ 'ﬁj’:ﬁ & ik Anhang 2
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