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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Geset-
zes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1980 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zu-
letzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBL. S. 663), der Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Wald den Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ,,An der Hirschenbiihler Strafe, 3. Anderung“ als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 04.11.2021 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 202/5, 202/6 und 202/7 (TF) der Gemarkung Wald, Gemeinde
Wald mit insgesamt 1.320,55 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

A

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Wald, den EN_W 202t

Erste Burgermeisterin Barbara Haimerl
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Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Hirschenbuhler StraRe, 3. Anderung" Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 02.08.2021 die Anderung des Bebauungsplans
nach § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 05.08.2021 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2021 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 04.08.2021 bis 17.09.2021 beteiigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.08.2021 wurde mit der Begrln-
dung geméR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 &ffentlich aus-
gelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 05.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2021 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 08.10.2021 bis 02.11.2021 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2020 wurde mit der Begrin-
dung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2021 bis
02.11.2021 erneut offentlich ausgelegt. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde am
08.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.11.2021 den BEESH]
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.11.2021 als Satzung 3 ;

Wald, den8 5..K0Y. 2021 aZgw{

Barbara Haimerl, Erste Burgermeisterin

Wald, denﬁi.@' 20 @n—uj{

Barbara Haimerl, Erste Birgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am § 5. OV 207166
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen der
I?ebauungspléne »An der _Hirschenbuhler Strale” und ,An der Hirschenbiihler Strale, 1.
Anderung” innerhalb des Anderungsbereiches.

Der Bebauungsplan nach § 13a BauGB mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-
treten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Wald, den 8 5. kv, 201 Zw{

Barbara Haimerl, Erste Burgermeisterin

Entwurfsfassung: 02.08.2021
2. Entwurfsfassung: 07.10.2021 Seite 4 von 16
Satzungsfassung: 04.11.2021
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2 Ubersichtslageplan
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Abb.: Lage der Anderungsflache (rot)
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

o]} 3.1 offene Bauweise

=SS 3.5 Baugrenze

WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
{§4 BauNVvO) e - (Hdchstgrenze}
WA I
GRZ (Grundfldchenzahl) offene Bauweise
(Héchstgrenze) 0'3 5 o
A ~____ nurEinzelhduser
zuldssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflachen

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 90e Offentliche Grinflichen

9d Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 {2) Nr. 10 und {4},
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

‘ 13.2 Standortvorschlag fiir die Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

L 5§ | 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)




NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN
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Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Hirschenbuhler StraRe, 3. Anderung" Satzung

4 Festsetzungen durch Text

Die Festsetzungen der 3. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen der Be-
bauungspléne ,An d__er Hirschenbihler Stralle” und ,An der Hirschenbihler Strafle, 1. Ande-
rung” innerhalb des Anderungsbereiches.

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Der Brandschutz bleibt gewahrt.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulassig sind zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze. Die zulassige Grundflachenzahl GRZ
wird auf 0,35 festgesetzt. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen (gem. § 14 Absatz 1 BauNVO)
und untergeordnete Gebé&udeteile (gem. Art. 6 Absatz 6 Nr. 1 und 2 BayBO) sind auf die GRZ
anzurechnen. Zulédssig sind max. zwei Wohneinheiten je Parzelle mit Einzelhausbebauung,
eine Wohneinheit je Parzelle mit Doppelhausbebauung.

4.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offen.

Zulassig ist nur Einzelhausbebauung.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Abstandsfliche (§ 23 BauNVO u. Art. 6 BayBO)

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine groRReren Abstandsflichen ergeben,
regeln sich die Abstandsflichen nach Art. 6 Absatz 4 und Absatz 5 BayBO. Nur Garagen,
Nebengebéude und Doppelhaushalften sind in der Grenzbebauung zulassig.

Nebengebaude durfen 50,00 m* umbauten Raum nicht tiberschreiten.

4.5 Hauptgebéude (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachform: Satteldach, Walm-bzw. Kriippelwalmdach, Pult- und Zeltdach
Dachuberstand: Trauf- und Giebelseitig max. 0,50 m.
Gebaudetyp: A Erdgeschof3 und DachgeschoR (DachgeschoR ausgebaut)

B ErdgeschoR und Obergeschol (DachgeschoR nicht ausgebaut)

C Erdgeschof und Obergeschof (DachgeschoR nicht ausgebaut)
Dachdeckung: Kleinteilige Deckung in den Farbstufen rot, grau und braun.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zugelassen.

Metalldacher sowie glanzende Beschichtungen sind nicht zuléssig

Dachgauben: Zuldssig nur bei Gebaudetyp A mit insgesamt max. 3,00 m? Vorderan-
sichtsflache im inneren Drittel der Dachflache, der Abstand vom Ortgang
muss beiderseits mind. 2,00 m betragen.

Seitenverhaltnis: Der Hauptbaukérper darf ein Verhaltnis Trauf-zu Giebelseite von 5 zu 4
nicht unterschreiten. Dies gilt nicht fiir Zeltdacher: Hier wird ein Seiten-
verhéltnis von 1 : 1 empfohlen.

Untergeordnete Vorspringende untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Zwerchgiebel,
Gebaudeteile / An-  Erker 0.4.) sind in ihrer Breite auf max. 1/3 der Lange der jeweiligen
bauten/ Aufbauten  Geb&udeseite zu beschranken.

Ausnahmen bilden Wintergarten, die auch iiber die gesamte Gebau-
deseite reichen dirfen.

Entwurfsfassung: 02.08.2021
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Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Hirschenbiihler Strale, 3. Anderung" Satzung

Werkstoffe: Metall und Glas sind zugelassen.
Firste der Nebengeb&ude sind min. 1,0 m unter dem Haupffirst anzuord-

nen.
Festsetzungen Maximale Wandhoéhen ergeben sich aus den Regelbeispielen. Als
Regelbeispiele Wandhohe gilt das MaR von der urspriinglichen Gelandeoberflache bis

zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

GEBAUDETYP:; A GEBAUDETYP: B
2 Voligeschosse 2 Voligeschosse
max. 9,30 max. 9,30

= b 000 |l yrgetande
| Lrgatanda _— =

GEBAUDETYP: C

2 Voligeschosse

min. 1/3
max. 2/3

12-20° f

T

max. 5,80m

4.6 Gestaltung des Gelindes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Das Gelande ist in seiner urspriinglichen Gestalt zu belassen, die Gebiude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Terrassierungen sind mit méglichst flachen Béschungen (mind.
1: 4 ) harmonisch an das Gelidnde anzupassen.

4.7 Garagen und Nebengebéude (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Garagen und Nebengebéaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Haupt-
gebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung und Dachde-
ckung etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbargebaude anzugleichen. Zuléssig sind
maximal zwei Garagenstellplatze pro Parzelle.

Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzuldssig.
Garagen kénnen auch als Carports ausgebildet werden.

Entwurfsfassung: 02.08.2021
2. Entwurfsfassung: 07.10.2021 Seite 11 von 16
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Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Hirschenbiihler Strafe, 3. Anderung* Satzung

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Fléchen zulassig.
Fur Garagen und Nebengebaude sind begriinte Flachdacher zulsssig.

4.8 Stellpldtze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Pro Wohneinheit ist ein PKW-Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und &ffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fir Stauraum
mit einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben, die zur Strake hin nicht eingezaunt werden darf.

Als Belagsart ist in Grundstickszufahrten und nicht tiberbaubaren Stellflichen grundséatzlich
nur Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchl&ssige Deckschichten zugelassen.

4.9 Griinordnerische Festsetzungen durch Text

4.9.1 Pflanzenverwendung / Artenliste

Die Artenauswahl fur GrolRbdume, Straucher und Gehélze ist aus der natirlichen Vegetation
des Landschaftsraumes abzuleiten.

Baume |. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Baume Il. Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Stréucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Obstbaumarten (Mostépfel und -birnen):

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser Wil-
helm

Birnen: Hofratsbirne, Oberosterreichische Weinbirne, Schweizer Was-
serbirne

Walnuss, SUB- od. Sauerkirsche, Quitte, Zwetschge und Pfirsich

Entwurfsfassung: 02.08.2021
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Pflanzqualifikation (Mindestpflanzqualitit):

PflanzgréRe fur einzelne Baume:  Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 —

20 cm
PflanzgréRe flr geschlossene Béume als Heister, 2 x v., Hoéhe 100 - 150
Pflanzungen: Straucher und Biische, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100

4.9.2 Offentliche Grunflachen und sonstige offentiiche Fidchen
Pflanzungen auf éffentlichem Grund

Bei Baum- und Strauchpflanzungen auf éffentlichem Grund ist grundsatzlich auf die Geholz-
arten der angefiihrten Pflanzliste zuriickzugreifen. Baumreihen innerhalb zusammengehdriger
Bereiche bestehend aus einer Baumart, wihrend Baumgruppen sich aus mehreren Baumar-
ten in regelméaRig geordnetem Wechsel zusammensetzen. Die durch Planzeichen dargestelite
Anzahl der Baume ist eine Mindestanzahl. Fiir die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache ist
von der Gemeinde ein Bepflanzungsplan zu erstellen. Die éffentlichen Grinflichen sind spa-
testens nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten zu bepflanzen.

Der Abstand von Baum- und Strauchpflanzungen zu unterirdischen Leitungen muss mindes-
tens 2,50 m betragen.

Flachenbegriinung

Die flachige Begrunung der &ffentlichen Flachen auRerhalb der Pflanzungen erfolgt als Wiese
oder Rasen. Dabei missen alle nur extensiv genutzten Flachen (z.B. Randflachen der Pflan-
zungen) mit Wiese begriint werden; der Oberboden (ca. 5 - 10 cm stark) ist hier mager zu
halten.

4.9.3 Private Freiflachen
Es ist grundsétzlich auf die Gehélzarten der angefiithrten Pflanzlisten zurlickzugreifen.

In Privatgarten ist pro 200 m? Grundsticksflache mindestens ein Obstbaum oder sonstiger
Baum aus der beigefugten Pflanzliste zu verwenden. Baume aus dem Pflanzangebot werden
angerechnet,

4.9.4 Einfriedungen

Als straBenseitige Einfriedung sind senkrechte Holzlatten- od. Hanichelziune sowie korrosi-
onsfreie Metallzdune mit einer max. Héhe von 1,40 m zuladssig.

Einfriedungen durfen eine max. Héhe von 1,40 m nicht Gberschreiten.

Sockel sind nicht zuléssig. Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchlassig mit einem Ab-
stand zur Geldndeoberkante von mindestens 15 cm auszubilden.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.

Entwurfsfassung: 02.08.2021
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Satzungsfassung: 04.11.2021



Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Hirschenbiihler Strale, 3. Anderung" Satzung

5 Textliche Hinwei

Abfali-/
Mullentsorgung

se und Empfehlungen

Der Anderungsbereich kann mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die festgesetzte Verkehrsflache verflgt Gber eine geni-
gende Breite. Die Mull- und Wertstofftonnen sind am Tag der Abho-
lung an den Grundstiickszufahrten bereit zu stellen.

Die Abfailentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die Kreiswerke
Cham. Die Weiterbehandlung des anfallenden Mills erfolgt im
Mullentsorgungszentrum Schwandorf.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten beziiglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag /
Héhenentwicklung

In den Bauantrégen ist der Hohennachweis zu fuhren, das naturliche
und das hergestelite Gelande stets genau darzustellen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mall zu beschrdnken. Héhere Gelandeunterschiede sollten
durch terrassenférmige Gestaltung Gberwunden werden.

Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflaichengestaltungsplan empfoh-
len.

Beleuchtung / Lichtver-
schmutzung

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind méglichst niedrige
Leuchtpunkthéhen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung
der Stellplatze oder Bebauung vorzusehen.

Es sollten ausdriicklich nur insekten- und fledermausunschadliche
Beleuchtungen (z.B. natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weiRe
LEDs, mit Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin) verwendet wer-
den.

Auf die Problematik der Lichtverschmutzung wird hingewiesen. Zum
Verzicht auf uberflissige Beleuchtung wird aufgerufen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes ist unter Bertick-
sichtigung der ,Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr" erfolgt. Die
Verkehrsflachen sind ganzjéhrig fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem
Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Strafen
von Schnee und Eis freizuhalten.

Die notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2
BayFwG ist sichergestelit.

Die Wasserversorgung der Kreiswerke Cham kann ein Léschwas-
servolumen von 48 m¥h bzw. 800 /min tiber eine Dauer von 2 Stun-
den hinweg aus seinem Leitungsnetz liefern. Die Abstimmung zur
Ausfuhrung und zur Kostenubernahme erfolgt im Bedarfsfall zwi-
schen der Gemeinde Wald und dem Wasserversorgungsunterneh-
men (einstimmig).

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Geb&uden kann frithzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise dazu beitragen,
Gebé&udebestand zu schitzen und Leben zu retten. Die Gebaude
sind gemaR den gesetzlichen Bestimmungen mit Brand- und Rauch-
meldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
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sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekdmpfung zu erméglichen.

Brauchwassernutzung /
Entwasserung

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt wer-
den. Dafir muss die Zisterne auf mindestens 6,00 m? erweitert wer-
den. Jede Parzelle kann eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen
von mindestens 3,00 m* mit einem Uberlauf an die &ffentliche Nie-
derschiagswasserentsorgung errichten.

Vor der Uberplanung der Griinflache muss die bestehende Wasser-
leitung genau eingemessen werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgeman fur Zwe-
cke der Gartenbewasserung und Toilettensplung verwendet wer-
den.

Denkmalschutz

GeméaR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fuir Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Anderungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und
2 BayDSchG sind zu beachten.

Energieverbrauch

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebau-
ungsplan so gestaltet, dass eine weitgehend passive und aktive Son-
nenenergienutzung méglich ist. Es wird empfohlen, diese Méglich-
keit entsprechend auszuschépfen und Elemente der Niedrigenergie-
und Passivhauweise umzusetzen.

ErschlieRung

Die VerkehrserschlieBung des Baugebietes ist abgeschlossen. Die
Anderungsflache ist Uber die bestehende ,Féhrenstrale® im Studen
erschlossen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflachen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen,
welche Kollisionen von Végeln weitgehend vermeiden

Hierbei wird auf die Broschiire ,vVogelschlag an Glasflichen vermei-
den” des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz verwiesen.

Garagen und Steliplatze

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sollten mit Kletterpflanzen be-
rint werden.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftritt,
sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu si-
chern. Die Anzeigenpflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art.
30 BayWG i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bau-
wasserhaltungen ist zu beachten.

Grincrdnung

Es wird auf eine ordnungsgemaie Pfiege der Hecken, insbesondere
entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen,
hingewiesen. Vor allem das regelmaRige Zurlickschneiden von
Uberhé&ngenden Asten tragt zur Verringerung von Grenzkonflikten
bei.

Bei der Geldndegestaltung entstehende Béschungen sollten durch
heimische Laubgehélze bepflanzt werden.

GemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG durfen Baume aulerhalb
des Waldes, Hecken, Gebiische usw. nicht in der Zeit vom 01.03 bis
30.09 abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Oberflachenwasser

AbflieRendes Oberflachenwasser der Privatparzellen darf nicht auf
offentliche Verkehrsflichen (Bereich Grundstiuickszufahrten) oder in
umgebende private Grundstiicke abgeleitet werden.
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Satzung

Regenerative
Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erd-
wérme.) ist anzustreben.

Schallschutz und War-
medammung

Schallschutzfenster der Klasse 3 sowie die Dammung der Dachhaut
(zwischen 35 und 40 dB) sind, auch zu Zwecken der Warmedam-
mung, empfehienswert. Gleiches gilt fiir Wintergarten.

Schlafraume und Wohnraume sollten an der der Kreisstrale CHA 26
abgewandten Gebaudeseite platziert werden.

Schmutzwasser
(entsorgung)

An das bestehenden Kanalsystem in der &ffentlichen Verkehrsfia-
che, welches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen
aufnehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde Wald
weiterleitet, kann angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser der Parzellen ist in den &ffentlichen Schmutz-
wasserkanal einzuleiten.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhéngig von der tatsachli-
chen Nutzung und im Zuge der Einzelbaugenehmigung nachzuwei-
sen.

Strom, Telekommunika-
tion & Wasser(versor-

gung)

Die ErschlieBung des Baugebietes ,An der Hirschenbiihler StraRke”
ist abgeschlossen. An die vorhandenen technischen Infrastrukturen
kann angeknupft werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist die Freihaltung einer Ab-
standszone von je 2,50 m beiderseits von unterirdischen Versor-
gungsleitungen zu beachten.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdlinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zugénglichkeit zu
Normblattern

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblétter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 3. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Hirschenbiihler Strake* ergibt
sich aus der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen am Hauptort Wald.

Sowohl die gute Verkehrsanbindung an Nittenau und Regensburg, durch die Nahe zur Bun-
desstrale B 16, als auch die attraktive Lage im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bedingen
die anhaltend hohe Nachfrage.

Anlass der Anderung ist ein konkretes Bauvorhaben auf der FI. Nr. 202/5, Gemarkung Wald,
flir den Bau eines Einzelhauses, das im Rahmen der bisherigen Festsetzungen nicht realisier-
bar ist.

Gemal dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll auf einer
o6ffentlichen Grinflache, die als Spielplatz genutzt wird, Wohnbebauung erméglicht werden.
Die Anderungsflachen knipfen gemaR dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Umfeld an.
Sie liegen im Baugebiet ,An der Hirschenbtihler Strake“ und sind daher bereits von allen Sei-
ten wohnbaulich geprégt.

Der bisher bestehende Spielplatz wird innerhalb des Anderungsbereiches auf eine benach-
barte ¢ffentliche Grunflache verlegt. Diese liegt derzeit brach, ist unbepflanzt und wird zeit-
weise als Lagerplatz genutzt. Da der Spielplatzstandort nur kleinraumig verschoben wird,
bleibt die wohnortnahe Erholungsfunktion fur die umliegenden Wohnbaunutzungen erhaiten.

Die Ausweichfléache hat eine vergleichbare GroRe, sodass das Spielplatzangebot in vollem
Umfang wieder errichtet werden kann.

Daneben sollen die bisherigen Festsetzungen aus den Jahren 2003 und 2007 weitestgehend
Ubernommen und kleinteilig erganzt/aktualisiert werden, sodass das stédtebauliches Ortsbild
gewahrt bleibt.

Somit ergibt sich Anderungsbedarf auf Bebauungsplanebene.

Zweck der Bauleitplanung ist die Bereitstellung von attraktiven Wohnbauflachen sowie die Ver-
meidung der Abwanderung von Wohnbevélkerung.

Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort sol-
len langfristig die vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen von Wald
gesichert werden.

Durch die getroffenen Festsetzungen, die sich an den Festsetzungen des bisherigen Bebau-
ungsplans ,An der Hirschenbihler Strae” sowie ,An der Hirschenbiihler StraBe, 1. Anderung*
orientieren, wird sich die zukiinftige Bebauung in das bestehende Umfeld stadtebaulich einfii-
gen.

Die Anderungsflachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Hirschenbuh-
ler Strale” bzw. ,An der Hirschenbuhler StraBe, 1. Anderung*“. Da die vorliegende Anderung
der Nachverdichtung dient, wird das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Die Anderungsflachen sind bereits vollstandig erschlossen.
Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Anderung nicht entgegen.
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2 Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Wald liegt an der Westgrenze des Landkreises Cham, an der Grenze zu den
Landkreisen Regensburg und Nittenau. Der Hauptort Wald liegt im nérdlichen Gemeindege-
biet.

Die Anderungsﬂéchen befinden sich in der Osthalfte der Ortschaft Wald, im Baugebiet ,An der
Hirschenbilhler Strafe”. Der Ortskern mit Rathaus, Kirche und Dorfplatz liegt etwa 400 m nord-
westiich.
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Abb.: TK 20 mit Lage des Anderungsbereiches (rot) zum Rathaus Wald, o.M.

Im Umfeld der Anderungsﬂéchen bestehen ausschlieRlich Wohnbauflachen, die bereits bebaut
sind. Hier sind vorrangig Einzelhduser in offener Bauweise und Doppelhaduser vorhanden.

Abb.: Blick aus Richtung Nordwesten, entlang der ,Féhrenstraie”; rechts: sffentliche Grinfiiche (zuktnftiger Spiel-
platz), links: bestehender Spielplatz (zukdnftige Wohnbauflache) und FuBweg
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Die Anderungsflachen sind tiber die bereits bestehenden StraRen ,Féhrenstrale” und Eitzin-
ger Weg" erschlossen.

Der Ostteil des Geltungsbereiches, der in ein allgemeines Wohngebiet umgewidmet werden
soll, wurde bislang als 6ffentlicher Spielplatz genutzt. Somit ist eine kleinflachige Versiegelung
vorhanden. Am Westrand befindet sich eine kleinere Strauchgruppe mit Baumbestand. Die
vorgesehene Anpflanzung von Strauchern und Einzelbdumen auf dieser éffentlichen Grinfla-
che wurde bisher nicht umgesetzt.

Der Westteil des Geltungsbereiches bleibt als 6ffentliche Griinfliche erhalten und soll als
neuer Standort fur den Spielplatz, in direkter N&he zur bisherigen Flache, dienen. Bisher lag
die Flache weitestgehend brach bzw. wurde als Lagerflache fur Schuttgiter genutzt. Die vor-
gesehene Anpflanzung von Einzelbaumen auf der éffentlichen Griinflache wurde bisher nicht
umgesetzt — es ist kein Gehélzaufwuchs vorhanden.

Das Anderungsgebiet ist leicht von Stiden nach Norden geneigt und umfasst ca. 0,13 ha.

3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Wald
vom 20.12.2002 ist der Anderungsbereich als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
dargestellt. Im Umfeld der Anderungsflachen grenzen weitere Wohnbaufiachen sowie Dorfge-
biet gem. § 5 BauNVO an.

Da der glitige Flachennutzungsplan bereits Wohnbaufléchen im Geltungsbereich der 3. An-
derung darstellt, wird aufgrund der Kleinteiligkeit der Anderung von einer Berichtigung geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB abgesehen.

H
Abb.: Lage der Anderungsflachen (gelb) im wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Wald, o.M.
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Der vorliegende Bebauungsplan entspricht somit in Art und Umfang den Ausfihrungen des
Flachennutzungsplanes. Damit ist das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB beachtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Anderungsfléchen umfassen einen Teilbereich des Bebauungsplanes ,An der Hirschen-
buhler StraBe”, der am 24.09.2003 Rechtskraft erlangte und mit den Bebauungsplanen vom
13.06.2007 sowie 20.02.2012 zweimal gedndert wurde.
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Auszug B-Plan ,An der Hirschenbiihler Straie, 1. Anderung” mit Lage der Anderungsflachen (rot), 0.M.

Der giltige Bebauungsplan setzt auf den Anderungsfléachen eine éffentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz sowie eine éffentliche Grinflache, die jeweils iber die um-
liegenden Stralen ,FéhrenstraRe* und +Eitzinger Weg" erschlossen sind, fest. Neben &ffentli-
chen Verkehrsflachen sind zudem Baumanpflanzungen sowie die Anpflanzung bzw. Entfer-
nung von Stréuchern zeichnerisch festgesetzt.

Im Flurstiick Fl. Nr. 202/6 ist im Westen der Verlauf einer unterirdischen Fernwasserleitung
inkl. Schutzstreifen nachrichtlich vermerkt.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fl&che von rund 0,13 ha und gliedert sich wie
folgt:

Nutzung Flache
Allgemeines Wohngebiet (WA) 618 m?
Offentliche Verkehrsfiachen 43 m?
Offentliche Griinflachen - Spielplatz 660 m?
Gesamtfliche 1.321 m?

3.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitpldne aufzustellen [und zu &ndern], sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".
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Dabei sollen Bauleitpléne eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRBnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst einen Teilbereich des B-Plans ,An der Hirschen-
blhler Strale“ von insgesamt 1.321 m2. Damit liegt die Anderungsfiache in einen bereits tber-
planten Bereich nach § 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).

Mit der vorliegenden Anderung soll eine bisher als Griinfliche festgesetzte Fidche mit der
Zweckbestimmung Spielplatz versehen werden. Die bislang als Spielplatz festgesetzte Griin-
fidache soli in eine Wohnbauflache umgewandelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung dient somit der Nachverdichtung innerhalb des Baugebietes
~An der Hirschenbuhler Strale*. Somit wird die Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, ohne Angabe der verfiigbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erklérung nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB.

4 Bedarfsbegriindung

GemaR Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogrammes Bayemn 2020 sollen vorrangig vorhan-
dene Innenentwicklungspotentiale genutzt werden, bevor an anderer Stelle (bspw. im AuRen-
bereich) neue Siedlungsflachen entwickelt werden.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um die Nutzung eines vorhandenen In-
nenentwicklungspotentials fur Wohnbauzwecke. Dem Gebot der Innenentwicklung sowie der
Nachverdichtung kann damit entsprochen werden.

Die geplante Entwicklung folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Als MaRnahmen der Innenentwicklung definiert der Gesetzgeber die Wiedernutzbarmachung
von (Brach-)Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung.

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Verlegung eines Spielplatzes auf eine Brachflache
und die Umnutzung des bisherigen Spielplatzes in ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Par-
zelle vor. Der Anderungsbereich ist bereits vollsténdig erschlossen und von weiteren Wohn-
nutzungen umgeben.

Somit dient der Bebauungsplan der Nachverdichtung im Sinne einer bedarfsgerechten Sied-
lungsentwickiung.

Far die geplante Wohnbauparzelle an der ,Féhrenstraie® liegt bereits ein konkretes Bauge-
such von Ortsansassigen vor.

Auf eine tiefergehende Bedarfsberechnung und stadtebauliche Alternativenpriifung wird auf-
grund der Entwicklung einer einzelnen Wohnbauflachen im Innenbereich verzichtet.

5 Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte geéndert/ erganzt:

* Umwandlung der festgesetzten 6ffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz in ein Allgemeines Wohngebiet

* Ergénzung der festgesetzten 6ffentlichen Grunfliche um die Zweckbestimmung Spiel-
platz

= zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen
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* zeichnerischer Vorschlag von Grundstiicksgrenzen
= textliche Festsetzungen zur Griinordnung

* Aktualisierung der aktuellen Rechtsgrundlagen und -beziige

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 ErschlieBung
6.1.1 VerkehrserschlieRBung

Erschiossen sind die Anderungsflachen (iber die bereits bestehende .Foéhrenstrale" bzw. den
-Eitzinger Weg". Diese sind ausreichend dimensioniert.

Die ,FéhrenstraRe" verfugt weitestgehend tber einen stralenbegleitenden FuBweg/ Mehr-
zweckstreifen.

Entlang der Nordostgrenze des Anderungsbereiches verlsuft ein Fullweg, der die ,Féhren-
strafle” als fuRlaufige Abkiirzung mit dem ,Eitzinger Weg" verbindet. Deshalb fehlt auf diesem
Abschnitt ein straenbegleitender Gehweg.

~

s |

Abb.: Blick aus Richtung Siiden auf den bestehenden Spielplatz (zukiinftige Wohnbaufléche); Im Vordergrund:
ErschlieBungsstraken ,Féhrenstraie* und -Eitzinger Weg*

6.1.2 Trinkwasserversorgung

Die Anderungsfldchen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen der Wasserversor-
gung der Kreiswerke Cham in den angrenzenden StraRen angeschlossen werden.

Der Druck ist ausreichend.

6.1.3 Schmutzwasserentsorgung

Die Anderungsflichen kénnen an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde ange-
schlossen.

In den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser der Anderungsflachen aufnehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Ge-
meinde weiterleitet.

An die bestehende Kanalisation kann angekniipft werden.
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6.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist in den Mischwasserkanal
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen einzuleiten.

Zusétzlich dazu kann das private Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick durch
geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken oder -mulden, Zisternen) ge-
sammelt, gereinigt, verdunstet und mit einem Notuberlauf gedrosselt an den 6ffentlichen Kanal
in der 6ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet werden. Das gesammelte Niederschlagswasser
kann zur Grauwassernutzung verwendet werden. Private Rickhaltungen sind jedoch nicht
zwingend erforderlich.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Anderungsgebiet ist nicht mdglich.

Das auf den angrenzenden éffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird
direkt in den bereits bestehenden, &ffentlichen Mischwasserkanal innerhalb der Verkehrsfla-
chen eingeleitet.

Das Gelénde félit leicht von Siiden nach Norden ab.

6.1.5 Stromversorgung / Telekommunikation

Innerhalb der Sffentlichen Verkehrsflachen sind bereits Versorgungsleitungen verlegt, ein An-
schluss an diese ist méglich.

6.1.6 Abfallentsorgung

Die Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die bereits bestehen-
den offentliche Verkehrsflachen verfiigen tiber eine ausreichende Breite.

Die Abfallentsorgung erfolgt zentral Uiber den Landkreis Cham.

6.1.7 Brandschutz
Die Bauflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden.

Die bereits bestehenden ErschlieBungsstraien ,Féhrenstrale* und -Eitzinger Weg" verfugen
Uber eine ausreichende Breite.

Der Brandschutz kann aus der bestehenden Trinkwasserleitung der Kreiswerke Cham in den
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen ausreichend sichergestellt werden.

Die Anlage von zusitzlichen Hydranten ist innerhalb des Anderungsbereiches grundsitzlich
moglich.

6.2 Immissionsschutz

Verkehr

Auf den Anderungsbereich wirken Immissionen aus dem Verkehrsiarm der angrenzenden, be-
reits bestehenden Strafen ,Féhrenstraie* und ~Eitzinger Weg" ein.

Hierbei handelt es sich jedoch um Orts-/Anwohnerstralen, auf denen eher geringe Verkehrs-
bewegungen durch den Anwohner- und Besucherverkehr entstehen.

Somit sind hiervon keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

In ca. 120 m nérdlicher Richtung verlauft die KreisstraRe CHA 26 / Hirschenbihler Strale. In
ca. 860 m nérdlicher Richtung liegt die Staatsstrake St 2650 / Rodinger Strafe.

Aufgrund der Lage, Distanz sowie der dazwischen bestehenden Bebauung sind hiervon eben-
falls keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Eine Bahnlinie bzw. -trasse ist nicht vorhanden.
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Die Festsetzung schalltechnischer MaRnahmen ist somit nicht erforderlich.

Gewerbe

Es grenzen keine Gewerbeflachen oder gewerblich genutzten Gebaude an. Negative Auswir-
kungen kénnen somit ausgeschlossen werden.

Landwirtschaft

Es grenzen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Gebaude an. Negative Auswirkungen
kénnen somit ausgeschlossen werden.

6.3 Biotope

Innerhalb des Anderungsbereiches sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine amtlich
kartierten Biotope.

Aufgrund der Distanz sowie der dazwischen gelegenen, bereits bestehenden Bebauung sind
keine negativen Beeintrachtigungen auf bestehende Biotope durch die Anderung zu erwarten.

6.4 Natur- und Landschaftsschutz
Die Anderungsflachen liegen in keinem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

In ca. 700 m Richtung Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald
(LSG-00579).

Aufgrund der Distanz sind keine negativen Beeintréchtigungen der nachstgelegenen Natur-
und Landschaftsschutzgebiete durch die Anderung zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden die Anderungsflachen weiterhin ausreichend in
das stadtebauliche Umfeld ein.

6.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 44 ff.
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschutzten Arten. Diese Arten genieRen gegeniiber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fiir die Oberpfalz‘ sowie der ,Prifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz* wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen, der Sauge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kafer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Végel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der bisherigen Nutzung
als Kinderspielplatz bzw. Schiittstofflager nicht betroffen sind. Eine artenschutzrechtliche Fra-
gestellung (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsflichen, die bereits vollstandig er-
schlossen und von bereits bebauten und genutzten Siedlungsflachen umgeben sind, wird ins-
gesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande gemafl § 44 Abs.1 BNatSchG
vorliegen.
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Far mogliche Bestande wie Brutvégel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch die vorliegende Anderung ausgegangen, zumal bereits
Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden und die Anderungsflachen hiervon bereits gepragt
sind.

Ist eine Beseitigung der vorhandenen Gehélze und Straucher innerhalb des Anderungsberei-
ches geplant, ist der allgemeine und besondere Artenschutz zu berticksichtigen.

Fir besonders bzw. streng geschiitzte Arten gelten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG die
gesetzlichen Verbotstatbesténde. Insbesondere sind die Tétung von Tieren und die Zerstérung
von Fortpflanzung- oder Ruhestatten der besonders geschutzten Arten verboten.

Der Gehélzbestand kann Lebensraum fiir besonders geschiitzte Arten wie z. B. Végel oder
Fledermé&use sein. Vor einer Beseitigung ist zu prifen, ob artenschutzrechtliche Belange be-
troffen und ggf. Ersatzmafinahmen zu treffen sind.

GemaR § 30 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die auRerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken und andere
Geholze in der Zeit von 01.03. bis zum 30. September abzuschneiden.

6.6 Kinderspielplitze

Innerhalb des Anderungsbereiches an der ,Féhrenstrale”, Abzweigung ,Eitzinger Weg*, be-
findet sich ein Kinderspielplatz auf einer Flache von ca. 618 m2.

Im Zuge der vorliegenden Anderung wird der bestehende Kinderspielplatz zurickgebaut und
auf das Nachbargrundstiick FI. Nr. 202/6, Gemarkung Wald, verlegt. Durch dieses Flurstiick
verlauft im Westen eine unterirdische Fernwasserleitung. Die entsprechenden Schutz- und
Arbeitsstreifen sind zu beachten.

Die bisherige Spielplatzfliche wird in Wohnbauflache umgewandelt.

Das Naherholungsangebot bleibt aufgrund der vergleichbaren FlachengréRe von 660 m2 und
der N&he zum bisherigen Standort weitestgehend unveréndert.

6.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse
Es liegen keine detaillierten Informationen zum Bodenaufbau, -beschaffenheit etc. vor.

Laut Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (UBK) liegen im Anderungsbereich fast ausschlieRlich
Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis) (743) vor.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen B6-
den der Geologischen Einheit Regensburger-Wald, Granit, grobkérnig, porphyrisch mit der
Gesteinsbeschreibung ,Kristallgranit 1 vor.

GemaR Digitaler Ingenieurgeologischer Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen ,harte
Festgesteine, magmatisch, oberflachiich oft zu Lockergestein verwittert* mit einer hohen bis
sehr hohen, teils mittleren, mittleren Tragfahigkeit vor. Die Béden zeichnen sich durch Laranit,
Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus“ aus. Als allgemeine Baugrundhinweise wer-
den ,in ungestdrtem und unverwittertem Zustand guter Baugrund, wechselnd machtige Ver-
witterungszone, oft mit Biécken oder Festgestein, z. T. Setzungsunterschiede méglich (qu
wechselnd, unverwittert bis (iber 50 MPa, stark verwittert bis unter 1,25 MPa)“ genannt.

Eine Versickerung ist innerhaib der Anderungsflachen voraussichtlich nicht maéglich.

Hinweise zu Geotopen, Auffullungen oder Bergbau liegen nicht vor.

6.8 Wasser
Innerhalb der Anderungsflachen sind keine oberirdischen Gewasser vorhanden.
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Im &stlichen Bereich des Ortsteiles Wald der Gemeinde Wald verlauft von Stidost nach Nord-
west, fast parallel zur KreisstraRe CHA 26, ein Bachlein, das dann durch den Ortsbereich von
Wald fliet und westlich in den Graben Heinzelbach miindet. Das Gewasser liegt etwa 30 m
nordlich und &stlich der Anderungsflache. Hier wurde die bestehende Bachverrohrung besei-
tigt und ein offenes Gewésser, z.T. unter Reaktivierung des alten Bachlaufes (ca. 120 m), zum
uberwiegenden Teil durch Schaffung eines neuen, naturnahen Bachbettes wieder hergestellt.
Im gesamten Verlauf wurde eine lberschwemmbare Bachaue (Retentionsraume, Riickhalte-
becken) zur Verbesserung der Hochwasseiverhiltnisse angeiegt. Der Anderungsbereich iiegt
auBerhalb dieser Uberschwemmungsflachen und auch nicht innerhalb sonstiger Hochwasser-
gefahrenfiachen.

6.9 Altlasten

Es liegen keine Informationen iiber Altlasten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfille
mit wassergefahrdenden Stoffen innerhalb des Anderungsbereiches vor.

Sollten bei der Durchfuhrung von BaumaRnahmen dennoch Verdachtsfidchen oder Auffallig-
keiten bezliglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustel-
len und das zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

6.10 Denkmalschutz

Gemaf den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denk-
malpflege liegen weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden-
oder Baudenkmaler vor.

Das néachstgelegene

» Bodendenkmal ,Archaologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im
Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Laurentius in Wald, darunter die Spuren von Vorgan-
gerbauten bzw. &lterer Bauphasen* (D-3-6480-0105) bzw.

e Baudenkmal ,Kath. Pfarrkirche St. Laurentius.* (D-3-72-169-1)

befindet sich ca. 350 m nordwestlich der Anderungsflachen.

Eine negative Beeintrachtigung der bestehenden Denkmailer durch das Bauleitplanverfahren
ist nicht zu erwarten.
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