Stadt Bad Kotzting 1. Anderung BG ,Schinderbuckel — Erweiterung West*

Stadt Bad Kotzting
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan

»Schinderbuckel — Erweiterung West*

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Stadtrat der Stadt Bad K&tzting hat in seiner Sitzung vom 26.12.2021 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schinderbuckel — Erweiterung West“ beschlossen.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es handelt sich dabei um
eine MaRnahme der Innenentwicklung des Siedlungskérpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die
Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB sind
erfiillt. Die Giberplante Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betrigt ca. 6.650 m?
(Wohnbauflache x GRZ = ca. 19.000 m? x 0,35) und liegt somit deutlich unter der Grenze von
20.000 m?,

Die ErschlieBungsanlage fiir das Baugebiet ,Schinderbuckel — Erweiterung West” ist inzwischen
weitgehend fertiggestellt. Die naturschutzrechtlichen Grundiagen haben sich fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Vergleich zur Urfassung vom 14.09.2021 aufgrund
der zeitlichen Nahe nicht verdndert. Von daher ist eine Beeintrichtigung der Schutzgiiter gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht gegeben, weshalb von einer Umweltpriifung, einem
Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind abgesehen werden kann.

Die Anderung betrifft den kompletten Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans mit
Teilflichen der Fl.-Nrn. 39, 39/2 und 749/3 der Gemarkung Gehstorf, sowie Teilflichen der Fl.-
Nrn. 1112/34,1112/111, 1123/3 und 1123/4 der Gemarkung Bad Kétzting. Das Planungsgebiet
umfasst eine Flache von ca. 2,54 ha.

Mit dem vorliegenden Deckblatt sollen folgende Anderungen vorgenommen werden:
1. Fiir die Parzellen 9, 10 und 19 soll die Bauweise von WA 2 zu WA 1 gedndert werden.
2. im gesamten Geitungsbereich soii die Anzahi der erforderlichen Stelipiitze kiarer
definiert werden.
3. Esentféllt die geplante Wasserleitung von Waldwasser, da im Siidosten, bei Parzelle 1,
ein neuer Abgabeschacht errichtet wird.

Beteiligung der Offentlichkeit
und Anhérdung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen seitens der Offentlichkeit keine Anregungen ein. Die

Sachgebiete ,Feuerwehrwesen”, , Technischer Umweltschutz”, ,Bauwesen —technisch”, ,Amt
fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Cham®, ,Bayerwald Netz GmbH", ,Amt fiir
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Stadt Bad Kotzting 1. Anderung BG ,Schinderbuckel — Erweiterung West*

Léndliche Entwicklung Oberpfalz”, ,Gemeinde Arnbruck” und das , Wasserwirtschaftsamt
Regensburg”, duBerten keine Bedenken oder Einwinde.

Das Landratsamt gibt die Empfehlung, in der Begriindung auf das Urteil des BVerwG 4 CN 5.18
vom 25.06.2020 einzugehen, wonach es fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens
malkgeblich auf die tatsachlichen Verhiltnisse und nicht auf den planungsrechtlichen Status der
zu liberplanenden Flachen ankommt. Diese Empfehlung wird beriicksichtigt, die Begriinung
wird um einen entsprechenden Hinweis erginzt.

Zusammenfassung:

Die vorliegenden Bebauungsplandnderung soll der stindig steigenden Nachfrage nach
Wohnraum, insbesondere auch nach kleineren Wohnungen nachkommen. So sollen auf den
Parzellen 9, 10 und 19 kinftig bis zu 6 Wohneinheiten zulissig sein. Dadurch entsteht eine
moderate Nachverdichtung des Siedlungsgebietes und die geschaffene Infrastruktur wird noch
besser ausgenutzt. Bei der beabsichtigten Bebauungsplaninderung bleibt die Art der baulichen
Nutzung unberiihrt. Das MaR der baulichen Nutzung wird lediglich im Punkt zuldssige
Wohneinheiten erhéht, max. zuldssige Wandhéhen bleiben unberiihrt. Da die GRZ nicht
gedndert wird, ist eine starkere Versiegelung von Flichen und damit eine Erhdhung des
Oberflichenwasserabflusses ausgeschlossen.

AuRerdem soll die Anzahl der erforderlichen Stellplitze auf den Parzellen neu geregelt werden.
Die neue Formulierung soll zukiinftig fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gelten.

Nach Riicksprache mit der Wasserversorgung bayerischer Wald (Waldwasser) soll bei Parzelle 1
ein neuer Abgabeschacht errichtet werden. Die bestehende Leitung DN 250 GGG, die
momentan das Planungsgebiet quert, ist somit kiinftig nicht mehr notwendig und kann auBer
Betrieb genommen werden. Dadurch kénnen die Baufenster der Parzellen 11 und 12
geringfligig vergroRert werden, da der geplante Schutzstreifen mit 6 m Breite entfallen kann.

Durch diese Anderung des Bebauungspianes sind keine negativen Foigen beziiglich des
Erscheinungsbildes der Bebauung zu erwarten. Aus stidtebaulicher Sicht ist die geplante
Anderung somit vertretbar.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Planung beziiglich der

Versiegelung von zusétzlichen Fldchen nicht berihrt. Es findet daher kein wesentlicher Eingriff
in Natur und Landschaft statt, weshalb ein Ausgleich fiir diesen Bereich nicht erforderlich ist.

Bad Kétzting, den 2024

Markus Hofmann, Erster Blirgermeister
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Schinderbuckel -
Erweiterung West*

Mit dem vorliegenden Deckblatt beabsichtigt die Stadt Bad Kétzting die 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ,Schinderbuckel — Erweiterung West" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB. Es handelt
sich dabei um eine Ma3nahme der Innenentwicklung des Siedlungskérpers (§ 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB).
Die Voraussetzungen des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB werden er-
fullt. Die Uberpiante Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt ca. 6.650 m? (Wohnbauflache
x GRZ = ca. 19.000 m? x 0,35) und liegt somit deutlich unter der Grenze von 20.000 m

Die ErschlieBungsanlage fir das Baugebiet ,Schinderbuckel — Erweiterung West* ist inzwischen weitge-
hend fertiggestelit. Die naturschutzrechtlichen Grundlagen haben sich firr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes im Vergleich zur Urfassung vom 14.09.2021 aufgrund der zeitlichen Nahe nicht verandert.
Von daher ist eine Beeintrachtigung der Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist nicht gegeben,
weshalb von ei ner Umweltprifung, einem Umweltbericht und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind abgesehen werden kann.

Die Anderung betrifft den kompletten Geltungsbereich des best. Bebauungsplans mit Teilflachen der Flur-
nummern 39, 39/2 und 749/3 der Gemarkung Gehstorf, sowie Teilflachen der Flurnummern 1112/34,
1112/111, 1123/3 und 1123/4 der Gemarkung Bad Kétzting. Das Planungsgebiet umfasst eine Flache
von ca. 2,54 ha.

Mit dem vorliegenden Deckblatt sollen folgende Anderungen vorgenommen werden:

1. For die Parzellen 9, 10 und 19 soll die Bauweise von WA 2 zu WA 1 geéndert werden.

2. Im gesamten Geltungsbereich soll die Anzahl der erforderlichen Stellplatze klarer definiert werden.

3. Es entféllt die geplante Wasserleitung von Waldwasser, da im Sudosten, bei Parzelle 1, ein neuer
Abgabeschacht errichtet wird.

Um der sténdig steigenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere auch nach kleineren Wohnungen
nachzukommen, sollen auf den Parzellen 9, 10 und 19 kiinftig bis zu 6 Wohneinheiten zulassig sein.
Dadurch entsteht eine moderate Nachverdichtung des Siedlungsgebietes und die geschaffene Infrastruk-
tur wird noch besser ausgenutzt. Bei der beabsichtigten Bebauungsplananderung bleibt die Art der bauli-
chen Nutzung unberiihrt. Das MaR der baulichen Nutzung wird lediglich im Punkt zulassige Wohneinhei-
ten erhoht, max. zuldssige Wandhéhen bleiben unberiihrt. Da die GRZ nicht geandert wird, ist eine stér-
kere Versiegelung von Fléchen und damit eine Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses ausgeschlos-
sen.

AuBerdem soll die Anzahl der erforderlichen Stellplatze auf den Parzellen neu geregelt werden. Die neue
Formulierung soll zukiinftig fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten.

Nach Rucksprache mit Wasserversorgung bayerischer Wald (Waldwasser) soll bei Parzelle 1 ein neuer
Abgabeschacht errichtet werden. Die bestehende Leitung DN 250 GGG, die momentan das Planungsge-
biet quert, ist somit kiinftig nicht mehr notwendig und kann auler Betrieb genommen werden. Dadurch
kénnen die Baufenster der Parzellen 11 und 12 geringfiigig vergréRert werden, da der geplante Schutz-
streifen mit 6 m Breite entfallen kann.

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen bezuglich des Erscheinungs-
bildes der Bebauung zu erwarten. Aus stadtebaulicher Sicht ist die geplante Anderung somit vertretbar.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die Grundzige der Planung bzgl. der Versiegelung von

zusatzlichen Fléchen nicht beriihrt. Es findet daher kein wesentlicher Eingriff in Natur und Landschaft
statt, weshalb ein Ausgleich fiir diesen Bereich nicht erforderlich ist.

1. Anderung BG ,Schinderbuckel Erweiterung West” — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. v 21.12.2021



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir den Anderungsbereich werden fiir die nachfolgend aufgefiihrten Unterpunkte kiinftig
folgende textliche Festsetzungen festgesetzt (die nicht gesinderten Festsetzungen behal-
ten weiterhin ihre Giiltigkeit, bzw. werden gem. der aufgefiihrten Gegeniiberstellung er-
satzlos gestrichen):

5. Bauweise

Fur alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelh&user
und Doppelh&user zugelassen. Im WA 1 (Parzellen 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 15, 16, 19, 20 und 21)
sind auch Reihenhduser zugelassen. Die maximale Gebéaudeléange betragt 25 m.

7. Garagen, Nebengeb3ude und Stellplatze

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Verfahrensfreie Gebaude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO ohne Feuerstatte mit einer Grundfla-
che < 20 m? sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Zu den &ffentlichen ErschlieBungsstra-
3en ist ein Mindestabstand von 3,00 m zu gewahrleisten. Auf die Einhaltung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen (z. B. Abstandsflachen, Brandschutz) wird hingewiesen.

max. zulassige Wandhéhen: WA1 bis WA 3: 5,60 m

Als Wandhéhe gilt das MaR von der geplanten Gelandeoberflache bis zum duReren Schnittpunkt
der AufRenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und é&ffentlichen Verkehrsfiachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhal-
ten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie zu samtlichen, weiteren Zufahrten zum Grundstuck, alle Stell-
und Lagerplatze sind wasserdurchlassig herzustellen (Abflussbeiwert y der Flache < 0,7). Es darf
kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gelangen.

Stellplatze: Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze auf dem Baugrundstiick anzulegen.
Bei Gebauden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellplatze anzulegen, bei Mehrfamilien-
héuser 1,5 Stellplatze pro Wohnung, bei ungerader Anzahl der Wohnungen ist die An-
zahl der Stellplatze auf ein Ganzes aufzurunden.

1. Anderung BG ,Schirderbuckel Erweiterung West" -- Textliche Festsctzungen und Begrindung i.d.F. v 21.12.2021




GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

Bauweise

Im WA 1 (Parzellen 1, 2, 3, 4, 7, 8, 15, 16, 20
und 21) sind auch Reihenhauser zugelassen.

Im WA 1 (Parzellen 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 10, 15, 16,
19, 20 und 21) sind auch Reihenh&user zugelas-
sen.

Garagen, Nebengebizude und Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet
sich nach der Garagen- und Stellplatzverord-
nung (GaStellV) in der aktuellen Fassung. Ab-
weichend davon sind bei Einfamilienhdusern
mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze
auf dem Baugrundstiick anzulegen. Bei Gebau-
den mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellplatze
anzulegen, bei Mehrfamilienhauser 1,5 Stell-
platze pro Wohnung, bei ungerader Anzahl der
Wohnungen ist die Anzahl der Steliplatze auf ein
Ganzes aufzurunden.

Cham, den 21.12.2021

1
B Inganieurbliro fir Bauwesen

=ndl & Prelschl
Weinbergstrae 28 - 93413 Cham
Tel: 09971/936449-0 Fax: 09971/996449-9  email: info@brandkpreischl.de
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Bebauungsplan mit integriertem Grtinordnungsplan
"Schinderbuckel - Erweiterung West"
(derzeit rechtsverbindlich)
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Schinderbuckel - Erweiterung West" - Deckblatt Nr. 1
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

WA 1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Baugrenze

offentlicher Grinstreifen (Stralenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
offentlicher Grinstreifen (StralRenbegleitgrin)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg

Flache fir Versorgungsanlagen: Abgabeschacht Waldwasser

dffentliche Grinflache

Umgrenzung von Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege -
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
hier: Ausgleichsflache mit Pflanzung eines abgestuften Waldrandes

zu erhaltende Bdume und Stréucher
festgesetze private 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Art der Nutzung

Bauweise: O = offene Bauweise

max. zuldssige GRZ

max. zuldssige GFZ

Dachneigung

max. zuléssige Anzahl an Wohneinheiten

max. zuldssige Wandhohe bergseits

max. zulassige Wandhdéhe talseits

max. zulassige Auffiillung

10 max. zulassige Abgrabung

11: max. zuléssige Héhe von Stltzmauern

12: max. zulassige Héhe von Stltzmauern zum Straffenraum und zum Rand des Geltungsbereichs
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PLANLICHE HINWEISE

39/2

450

30.00 .

“x

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Wasserleitung der WBW (DN 250 ST) mit Schutzstreifen
(wird teilweise verlegt)

bestehende, zu erhaltende Biotope mit Nummer

maogliche Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude)
mit Angabe der Garagen mit Zufahrisrichtung,
Zufahrten versickerungsfahig herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer
vorhandene Flurstiicksnummer
Héhenschichtlinie

Bemallung in Metern



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 26.10.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Schinderbuckel - Erweiterung West" im beschlsunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwickiung) beschlossen.
Der Anderungsheschluss wurde am 28.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Schinderbuckel - Erweiterung West" - Deckblatt Nr. 1 i. d. F. vom 26.10.2021
wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.11.2021 bis 08.12.2021 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 28.10.2021 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 26.10.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.10.2021 mit Fristsetzung bis 08.12.2021 beteiligt.

3. Die Stadt Bad Kbtzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 21.12.2021 den Bebauungsplan
"Schinderbuckel - Erweiterung West” - Deckblatt Nr. 1 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)

i. d. F. vom 21.12.2021, gem&R § 10 Abs. 1 BauGB afls/&a beschlossen.
LX)
ARy s
Bad Kétzting, den 2’841'2”‘ /»*

3 3 Markus Hofmann, 1. Blirgermeister

Markus Hofmann, 1. Birgermeister-

5. Der Bebauungsplan wurde am?;SALM gemaR § : atz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans “Schinderbuckel - Erweiterung West" gemaR § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kdtzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Bad Kotzting, den z’ﬁﬂ" Z’A

Markus Hofmann, 1. Birgermeister




SATZUNG

* {iber den Bebauungsplan

"Schinderbuckel - Erweiterung West" - Deckblatt Nr. 1
gem. § 13a BauGB, Innenentwicklung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat Bad Kotzting den Bebauungsplan i. d. F. vom 21.12.2021 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 21.12.2021 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 ; 5000 vom 21.12.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 21.12.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 21.12.2021

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Markus Hofmann, 1. Blirgermeister
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