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Ortsabrundungssatzung der Gemeinde Zandt
fir die Ortschaft Zandt im Bereich der SportplatzstraBe

Die Gemeinde Zandt erlisst nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. I S. 2141), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBL IS.3108)in Verbindung mit
Art. 23 und 24 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28. Marz 2000 (GVBL. S. 136) folgende

Satzung

§1
Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 u. 3 BauGB bebauten
Ortsteils im Bereich der SportplatzstraBe in der Ortschaft Zandt, Gemeinde Zandt,
werden wie in dem als Anlage 1 dieser Satzung beigefiigten Lageplan 1 : 5000 in der

Fassung vom 28.09.2001 durch Rotumrandung dargestellt, festgelegt.
§2

Diese Satzung tritt gemiB § 34 Abs. 5 Satz i V.m. §10 Abs. 3 BauGB nach Erteilung
der Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB)

mit der Bekanntmachung in Kraft.

Zandt, den 14.11.2001
Gemeinde Zandt

Klement
(1. Biirgermeister)

Hinweis zur Rechtskraft:

Vorstehende Satzung wurde genehmigt mit Bescheid vom 23.10.2001, Az.: 50-610/0 Nr. 39
des Landratsamtes Cham.

Die Satzung wurde am 14.11.2001 bekannt gemacht und ist damit seit 14.11.2001
rechtskriftig.

Zandt, den 14.11.2001

Klement, 1. Biirgermeister
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Satzung

tiber die 1. Erweiterung der Ortsabrundung fiir die Ortschaft Zandt
im Bereich der Sportplatzstralde

vom 14.10.2021

Die Gemeinde Zandt erldsst auf Grund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-8), zuletzt
gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286), folgende Ortsabrundungssatzung:

§1

Gegenstand und raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft Zandt werden durch die 1. Erweiterung der
Ortsabrundung ,im Bereich der SportplatzstraRe” neu festgelegt. Der Geltungsbereich der Satzung
umfasst Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 332 und 341 sowie Teilflachen der StraRengrundsticke
Flur-Nrn. 323 und 333, jeweils der Gemarkung Zandt mit einer Gesamtfliche von 2.282 m?. MafRgebend
ist der im beigefligten Lageplan vom 22.09.2021 im Mafstab 1: 1.000 dargestellte Geltungsbereich;
dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB. Dies ist der Fall,
wenn sich das Vorhaben nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfliche, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ngheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist. Ebenso missen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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§3

Festsetzungen

Fir den Geltungsbereich der Satzung werden gemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nrn. 14 sowie
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO folgende Festsetzungen getroffen:

Die Errichtung von Parkplatzen, Hof- und Lagerflichen, Steliplatzen und Zufahrten hat in
wasserdurchlissigen Befestigungsarten zu erfolgen. Zum Schutz von Insekten sind Beleuchtungen im
warmweiRen Farbspektrum zu verwenden. Einfriedungen sind in ortstblichen Materialien, sockellos
und mit einer Bodenfreiheit von min. 15 cm zuldssig.

§4

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Auf den festgelegten Ausgleichsflichen sind 5 Obstbdume (Halb- oder Hochstamm), z.B. Apfel, Birne,
Kirsche, oder Arten aus der Kreisobstsortenliste, zu pflanzen. Zusatzlich ist eine Blihflache anzulegen
mit einem artenreichen Saatgut und einem spiten Erstschnitt, damit die Blihpflanzen aussamen
kénnen. Die gemak den vorstehenden Bestimmungen durchzufihrende Bepflanzung ist innerhalb von
12 Monaten nach Nutzungsaufnahme des ersten Geb&udes herzustellen. Die gemal den vorstehenden
Bestimmungen herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den
vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Zandt, den 14.10.2021
Gemeinde Zandt

Laumer
Erster BUrgermeiste
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Zandt hat in seiner Sitzung vom 08.07.2021 beschlossen, die
Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ,im Bereich
SportplatzstraRe” zu erweitern.

Zu dem Entwurf der Erweiterungssatzung i.d.F. vom 11.08.2021 wurden gemaf § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB mit Schreiben vom 23.08.2021 unter Fristsetzung zum 10.09.2021 die
betroffenen Birger beteiligt.

Zu dem Entwurf der Erweiterungssatzung i.d.F. vom 11.08.2021 wurden gemaR § 34 Abs. 6 i.V.m. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Alt. 1 BauGB mit Mitteilung vom 11.08.2021 unter Fristsetzung zum 10.09.2021 die
berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.10.2021 die 1. Erweiterung der
Ortsabrundungssatzung Zandt ,im Bereich der SportplatzstraRe” i.d.F. vom 14.10.2021 gem. § 34 Abs.
6i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen.

Zandt, den 14.10.2021
Gemeinde Zandt

Erster Blrgermeister«a '»° Y
¢ ‘{?32\’75“-’4 [
~S_ BT

Der Satzungsbeschluss zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Zandt im Bereich der
Sportplatzstralle” wurde am z | Okt Z“Zl gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Zandt im Bereich der Sportplatzstrafie” ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden. Die 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung LZandt im
Bereich der SportplatzstraRe” wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Zandt, den 14.10.2021
Gemeinde Zandt

A

Laumer
Erster Burgermeist
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Begrindung

zur 1. Erweiterung der Ortsabrundung fir die Ortschaft Zandt
im Bereich der Sportplatzstralde

Allgemeines

Das Gebiet der Ortsabrundungssatzung beinhaltet einen Teilbereich der als Wiese genutzten,
unbebauten Flichen westlich im Anschluss an die seit 14.11.2001 rechtskraftige
Ortsabrundungssatzung flir die Ortschaft Zandt im Bereich der SportplatzstrafRe. Die angrenzende
Bebauung ist gepragt durch den bestehenden Gewerbebetrieb mit Betriebsleiterwcohnhaus an
der Sportplatzstrale sowie die entlang des StraRenzugs bestehende, sowohl dem Wohnen als
auch sportlichen und sozialen Zwecken dienende Bebauung.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Zandt zeigt im Bereich der geplanten
Ortsabrundung vorhandene landwirtschaftliche Flachen sowie stdlich gewerbliche Bauflachen.

Verfahrensrechtliche Voraussetzungen

Die Ortsabrundungssatzung steht im Einklang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
Der Ortsrand der Ortschaft Zandt soll im vorliegenden Bereich sinnvoll weiterentwickelt bzw.
abgerundet werden. Durch die AuRenbereichssatzung wird keine Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben begriindet. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von
Schutzgiitern im Sinne der FFH-Richtlinie oder dafir, dass Pflichten im Sinne der Seveso lli-
Richtlinie zu beachten sind. Flir das Aufstellungsverfahren finden die Vorschriften des § 34 Abs. 6
Anwendung.

Beschreibung des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 332 und 341,
jeweils der Gemarkung Zandt, die derzeit landwirtschaftlich als Wiese genutzt werden. Ebenso
kommen Teilflichen der Stralengrundsticke Flur-Nrn. 323 und 333, jeweils der Gemarkung
Zandt, im Geltungsbereich zu liegen. Bestandsbebauung ist nicht vorhanden. Wahrend die
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angrenzenden Innenbereichsflachen im Osten bestehende, dem Wohnen und Arbeiten dienende
bauliche Nutzung aufweisen, sind die restlich angrenzenden Flachen im Norden, Westen und
Suden der Landwirtschaft zuzuordnen.

Erlduterung der Planungskonzeption
Planungsvorgabe

Um die bestehenden bebauten Strukturen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung einer baulichen Fortentwicklung zufihren zu kénnen, ist der Erlass einer
Ortsabrundungssatzung erforderlich.

Nihere Bestimmungen liber die Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Festsetzungen in § 2 der Satzung wurden getroffen, um eine stadtebaulich wiinschenswerte
Bebauung im Charakter der bereits vorhandenen Baustruktur zu erhalten.

Oberflichenversiegelung und Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser sowie aus
tkologischen und kleinklimatischen Griinden wird in § 3 festgesetzt, dass Parklatze, Hof- und
Lagerflachen, Stellplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden sind.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Um den naturschutzrechtlichen Ausgleich gewahrleisten zu kénnen, wurden unter § 4 der
Satzung Festsetzungen zu PflanzmaRknahmen getroffen, die sich auf im beiliegenden Lageplan
bestimmte Flichen beziehen. Grundlage ist die beiliegende Eingriffsausgleichsbilanzierung des
Blros Brand|l & Preischl vom 08.10.2021. Die unter § 3 getroffenen Festsetzungen zu
wasserdurchl3ssiger Bauweise von Beligen, Beleuchtungen im warmweiBen Farbspektrum und
sockellosen Einfriedungen mit Bodenfreiheit dienen als Vermeidungsmafnahmen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstlcksflachen ist
gesichert. Die Grundsticke grenzen an éffentliche Verkehrsflachen an. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt Uber das gemeindeeigene Trennsystem. Fur die Entwasserung in den in der
Sportplatzstrale vorhandenen Schmutzwasserkanal ist die Erstellung einer entsprechend
dimensionierten Hebeanlage notwendig. Ein Oberflichenwasserkanal der Gemeinde durchquert
das Grundstiick Flur-Nr. 332 der Gemarkung Zandt und kann ggf. verlegt werden. Die Ortschaft
Zandt ist an die gemeindiiche Wasserversorgungsanlage angeschlossen. Die Stromversorgung ist
Uber das bestehende Netz der Fa. Bayernwerk sichergestellt. Die Ortschaft Zandt ist an das
Gasversorgungsnetz der Fa. Bayernwerk angeschlossen. Die Abfallbeseitigung wird durch die von
den Kreiswerken Cham beauftragten Unterrehmen durchgefihrt.
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10. Auswirkungen der Planung

Durch die 1. Erweiterung der Ortsabrundung fir die Ortschaft Zandt im Bereich der
SportplatzstraRe werden wenige weitere Wohn- und /oder Betriebsgeb3ude ermoglicht. Im
Vergleich zum Bestand sind daher auRer den naturschutzrechtlich relevanten Tatbestanden keine
zusatziich erheblich negativen Auswirkungen zu erwarten.

Zandt, den 14.10.2021

Gemeinde Zandt

Anlage: Eingriffsausgleichsbilanzierung des Blros Brandl & Preischl vom 08.10.2021
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Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung (OA Zandt):

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare
Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung
des Kompensationsflichenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwickluing und Umweltfragein ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’
(BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden Ausgleichsmalinahmen
erforderlich. Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen
Genehmigungsverfahren festgelegt.

An der Flurnummer 332 weist die Uberplante Flache eine Groe von 1.373 m? auf. Bei einem
angesetzten Kompensationsfaktor von 0,30 ergibt sich somit eine erforderliche
Ausgleichsflache von 412 m2. Als Ausgleich soll auf der FI.-Nr. 332 im Osten auf einer
Flache von 100 m? eine artenreiche Blihflache angelegt werden, die (brigen 312 m? werden
als magere Streuobstwiese im Westen auBerhalb des Geltungsbereichs angehéngt, mit einer
Lange 48 m und einer Breite von 6,5 m (s. Planteil). Die Streuobstwiese mit einer Flache von
312 m? beherbergt dann 5 Obstbaume.

Die Gesamtausgleichsflache setzt sich somit folgendermalien zusammen:

FI.-Nr. 332:  artenreiche Blihflache: 100m?2 = 100 m?
FI.-Nr. 332: _ Streuobst: 48mx65m = 312 m?
Gesamtausgleichsflache: 412 m?

Die Ausgleichsmalinahmen dienen gleichzeitig als Abgrenzung zu den angrenzenden land-
und forstwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Ausgleichsmalnahmen sind grundbuchmafig abzusichern.
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