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STADT BAD KOTITING 2
33. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zusammenfassende Erklérung vom 08.11.2021

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Anlass der 33. Deckblattéinderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting ist durch
die Knappheit an Bauland im Stadtbereich von Bad Kétzting begrindet. Durch die positive
Bevdlkerungsentwicklung von Bad Kétzting ist die Nachfrage nach Bauland gestiegen. Aktuell
verfOgt die Stadt Bad Kétzting Uber keine freien Fidchen zur Wohnbebauung. Es befinden auch
keine innerstadtischen Immobilien im Besitz der Stadt Bad Kétzting die verduBert werden kénnten.
Um eine zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt Bad Kétzting zu sichern und der Abwanderung
von heimischen Bauwerbern und jungen Familien entgegen zu wirken wurde die 33.
Deckblattnderung des Fldchennutzungsplanes veranlasst. Da die zu Gberplanenden FAdchen im
rechtswirksamen Fldchennutzungsplan vom 29.06.2015 als landwirtschaftliche Fisichen dargestelit

sind, ist es notwendig, die Art der Fldchennutzung gem&B der beabsichtigten Nutzung zu &ndern.

Auf vorbereitender Bauleitplanebene soll die Voraussetzung for den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost* als

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO geschaffen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anh&rung der Behdrden und sonstiger Tréiger ffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung gingen seitens der Offentlichkeit keine Anregungen bzw. Bedenken ein.

Die Regierung der Oberpfalz wies darauf hin, dass fir das gesamte Stadtgebiet ein
Bedarfsnachweis zu erstellen ist, vor dem Hintergrund, ob das geplante Baugebiet mit den

landesplanerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung gemdB LEP Ubereinstimmit.
Die Stellungnahmen der Fachstellen im Landratsamt Cham:

- Brand- und Katastrophenschutz, Feuerwehrwesen, Rettungsdienst
Unter BerUcksichtigung des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes bestehen

aus Sicht der Brandschutzstelle keine Bedenken.

- Bauwesen - technisch
Der Hinweis auf den Bedarfsnachweis von zusdtzlichem Bauland wurde durch die
Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz abgearbeitet.
Sonstige Punkte der Stellungnahme waren redaktioneller Art und wurden entsprechend

eingearbeitet,

- Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwdnde.
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STADT BAD KOTITING 3
33. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Lusammenfassende Erkiédrung vom 08.11.2021

- Naturschutz- und Landschaftspflege
Aus der Sicht des Sachgebietes ,,Naturschutz- und Landschaftspflege” wurde keine

AuBerung vorgebracht.

- Baurechtiliche Hinweise zu den Verfahrensvermerken

Die Hinweise waren redaktioneller Art und wurden entsprechend eingearbeitet.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg ist unter BerUcksichtigung ihrer Stellungnahme zum
Parallelverfahren des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost* mit

dem Vorhaben einverstanden.

Zusammenfassung

Die 33. DeckblattGnderung des Fldchennutzungsplanes widmet landwirtschaftliche Fidichen in ein
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvVO um. Der Gesamtumfang der Deckblatténderung
umfasst 1,39 ha.

Die Anderungsfléichen schlieBen an die bestehende Wohnbebauung an der ArberstraBe an und

kdnnen an deren Infrastruktureinrichtungen angeschlossen werden.

Durch die Anderung kann eine bedarfsgerecht und zukunftsorientierte stéidtebauliche Entwicklung

sichergestellt werden.

Bad Kétzting, _/15.44.2024

Markus Hofmchrr‘i%rﬁjfermeister
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33. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Ergéinzung vom 03. August 2021
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STADT BAD KOTITING
33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 — Ergdnzung vom 03. August 2021

BEGRUNDUNG ZUR 33. ANDERUNG )
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER STADT BAD KOTZTING

1. Aligemeines

Die Stadt Bad Kdtzting beabsichtigt den derzeit rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan
vom 29.06.2015 im Bereich der Gemarkung Arndorf durch das Deckblatt Nr. 33 zu &ndern
und damit diesem Bereich eine baulich, geordnete Richtung zu geben.

Das neu geplante Allgemeine Wohngebiet wird zur Deckung des &rtlichen Wohnbedarfs
bendtigt.

Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, An der Reitensteiner StraBe
- Erweiterung Nord-Ost* mit der Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner
StraBe - Erweiterung-Nord" Deckblatt Nr. 2 als Allgemeines Wohngebiet bearbeitet.

2. Anlass und Ziel der Planung

In Bad Koétzting herrscht rege Nachfrage nach Bauland fir den privaten Wohnungsbau.
Nach der tatséchiichen Einwohnerentwicklung vom 31.12.2010 bis 31.12.2020 stieg die
Einwohnerzahl der Stadt Bad Kdtzting von 7.256 auf 7.483 um 227 Personen.

Im Besitz der Stadt befinden sich keine Baugrundsticke bzw. Immobilien. Bestehende
Baulicken wurden durch die Stadtverwaltung abgefragt, diese stehen jedoch nicht zur
Verfigung. Die Baullcken werden teils familienintern weitergegeben, oder es besteht keine
Bereitschaft zur VerduBerung. Insbesondere fUr einheimische Bauwerber und junge Familien
besteht Bedarf an einer Versorgung mit ortsnahem Bauland. Die nachhaltige Deckung des
Bedarfs an Bauland soll der Abwanderung von einheimischen Bauwerbern und jungen
Familien entgegenwirken und so eine zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt Bad Kdtzting
sichern.

3. Lage

Die Erweiterung schlieBt an die bereits bestehende Bebauung an der ArberstraBe im Stden
und Westen an.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine nach SUdwest ausgerichtete Hanglage.
Das Plangebiet wird Uber die bereits vorhandene FErschlieBungsstraBe , ArberstraBe"
erschlossen.

4. Nutzungsart

Das Bauland ist bisher im gultigen Fidchennutzungsplan als landwirtschaftiche Nutzfldiche
ausgewiesen und soll zu einem , WA-Gebiet" (§4 BauNVO 1990) umgewidmet werden.

5. Flachenbilanz
Das geplante WA-Gebiet hat eine Fldiche von ca. 13.895 m2 und umfasst die Grundstiicke
der Gemarkung Arndorf: Flur-Nrn. 1424, 1425 und 1427
in Teilflachen: Flur-Nrn. 1422

6. ErschlieBung - WA Gebiet

qQ) Die StraBenanbindung fir das neue WA-Gebiet erfolgt Uber die ArberstraBe.
Die Anbindung an das StraBenverkehrsnetz erfolgt Uber die Reitensteiner StraBe und
Lamer Strafle (St 2140C).

b) Die Energieversorgung ist durch die Bayerwerk AG gesichert.

INGENIEUR3URO RIEDL GmbH Ahornweg é - 93437 Furth im wWald
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33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. Mdrz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Erg&nzung vom 03. August 2021

c)

d)

e)

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die zentrale Wasserversorgung der
Stadt Bad Koétzting sichergestelit. Es steht hygienisch einwandfreies Trinkwasser in
ausreichender Menge zur Verflgung.

Der Stadtbereich ist an die Abwasseraniage der Stadt Bad Kétzting angeschlossen.
Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem abgeleitet und der Kldranlage
zugefihrt.

Der Anschluss der Ableitungskandile erfolgt an das bestehende Leitungssystem in der
AbersiraBe.

Das Niederschlagswasser aus offentlichen Verkehrsfidchen wird Ober den
Regenwasserkanal (Trennsystem) in ein bestehendes Regenrickhaltebecken
abgeleitet und konftrolliert in den Vorfluter eingeleitet.

Zur Grundwassemeubildung und Entlastung des Entwéisserungssystems wird eine
Versickerung des Oberfldchenwassers und der unverschmutzten Dachabwdsser
angestrebt (z.B. geringere Bodenversiegelung durch wasserdurchi@ssige Bauweise
der Hauszugdnge, Garagenzufahrten, Stellfidchen, Freisitze etc. oder Auffangen des
Niederschlagswassers zur ToilettenspUlung oder Gartenbewdsserung).
Durch Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine Bodenversiegelung so gering wie
maoglich gehaiten werden.

7. Eingrinung
Die landschaftsgebundene Ortsrandeingrinung im Osten und Norden zur freien Landschaft
hin ist Ober entsprechende Festsetzungen des Bebauungsplanes sicherzustellen.
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33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vorm 02. Marz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Ergénzung vom 03. August 2021

8. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
8.1 FErfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
Im Geltungsbereich des geplanten WA befinden sich ausschlieBlich intensiv genutzte
landwirtschaftliche FiGichen, sowie ein sténdig wasserfGhrender Graben.
- Intensiv genutztes Grinland - 13.895 m?
Artenschutzrechtliche Prifung
Eine artenschutzrechtliiche Prifung wurde bereits im Jahr 2012 vorgenommen.
Es wurden am 28.06.12 - 17.00 Uhr; 29.06.12 - 12.00 Uhr und am 30.06.12 - 5.00 Uhr
Beobachtungen hinsichtlich der im  Geltungsbereich  vorkommenden  Arten
vorgenommen.
Es ist festzustellen, dass das Vogelaufkommen im Beobachtungsgebiet nicht sehr grof ist
und der Bestand sich nicht von den Arten im angrenzenden WA unterscheidet. Es wurden
keine geschitzten Arten gesichtet. Es handelt sich um intensiv genutzte Agrarfléichen es ist
davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltene, geschitzten Pflanzen
wdachsen.
8.2 Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
Die Versiegelung der Bdéden soll auf ein MindestmaB durch entsprechende MaBnahmen
begrenzt werden = wasserdurchl@ssige Befestigungen.
Gewdhlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
= Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [GRZ < 0,35] - unterer Wert
Tabelle 1
¢ i 2 Kat ne Kompensationsfaktor
Ermittlung Kompensationsfaktor m aiego f;;”p LSS 50?35
A Intensiv genutztes Grinland 13.895 Kategorie | 0.2
8.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfléichen
Tabelle 2
Ermittlung Ausgleichsfléachen Bestand Kompensations- Ausgleichs-
faktor - Typ B - flache
m? GRZ=0.35 m?
WA Intensiv genutztes Grinland 13.895 0.2 2.779
8.4_Ausgleichsfléchen und AusgleichsmaBnahmen

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden gemaB § Ta (3)
BauGB Flachen von insgesamt 2.779 auf Flur-Nr. 454, Gemarkung Bad Kéizting als
Ausgleichs- und Ersatzfldche festgesetzt. AusgleichsmaBnahme ist eine dauerhafte
Extensivwiese ohne DUngung und Pflanzenschutz auf Flur-Nr. 454, Gemarkung Bad Kétzting,
mit max. 2 Schnitten pro Jahr mit Abtransport des Schnittgutes, Schnittzeit nach dem é. Juli.
Die AusgleichsmaBnahmen sind durch die Stadt Bad Kétzting zu Uberwachen.

INGENIEURBURQ RIEDL GmbH - Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald
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33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 — Entwurf vom 18. Mai 2021 — Ergéinzung vom 03. August 2021

9.

Umweltbericht

9.1. Einleitung

2.1.1 Anlass und Aufgabe
Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen der Anderung
des Fldchennutzungsplanes auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.
Die gesetziche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, §la
ergbnzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, vor ailem Abs. 4, Umweliprifung).

2.1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Bad Kétzting plant die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Die ErschlieBung und Bebauung soll méglichst umwelt- und landschaftsschonend
verwirklicht und das MaB der Beeintréchtigungen fir Mensch, Natur und Landschaft
geringgehalten werden.

9.1.3 Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

9.2. Vorgehen bei der Umweltprifung
2.2.1 §1Abs.6Nr. 7

Geprift werden gem. BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBliich der

Landschaftspflege, insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) FErhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d} Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

e) Vermeidung vom Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwdssern

f)  Nutzung emeuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere das
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

h) die Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét in  Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erflllung von bindenden BeschlUssen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

i} Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschuizes nach den
Buchstaben a), ¢} und d)

922 &1la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- BerUcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ 1a Abs. 3
BerUcksichtigung der Vorhaben der Vertraglichkeitsprifung bei
Beeintrdchtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

92.2.3 Planungsvorgaben
Als Planungsvorgaben werden in der zum Satzungsbeschluss giltigen Fassung
berUcksichtigt
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 4
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

NGENIEURBURO RIEDL GmbH Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald
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33. Anderung des Flédchennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18, Mai 2021 - Ergéinzung vom 03. August 2021

9.3.

9.4.

9.5.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich liegt am oOstlichen Ortsrand der Stadt Bad Kdtzting und wird
intensiv  landwirtschaftich genutzt. Die Fléchen sind nach  SOdwest geneigt.
Der Untergrund besteht aus bindigen Bodenarten.

Es bestent keine besondere Schutzwirdigkeit oder Empfindlichkeit fir Boden, Klima,
Wasser, Landschaft oder Pflanzen und Tiere.

Im Westen und Sdden grenzt Wohnbebauung, im Norden und Osten grenzen
landwirtschaftliche Grinflichen an.

Bodendenkmale oder historische  Kulturlandschaften sind  in der n&heren
Umgebung nicht vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind auch keine besonderen Wechselwirkungen zwischen
NaturgUtern vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Die gesetzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berOcksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der Ausweisung
des Allgemeinen Wohngebietes. Durch die Auswahl einer intensiv landwirtschaftlich
genufzten Fiiche werden Beeintrachtigungen von wertvollen Ficichen fir Flora und Fauna
vermieden.

Bestandsaufnahe, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Planungsvoraussetzungen )
Es wird eine Ergdnzung (33. Anderung) zum Flédchennutzungsplan der Stadt Bad Kétzting
aufgestellt,

Vorhabenstyp
Es handelt sich beim Vorhaben um ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNvO

Schutzgut Arten und Lebensriume
Das kOnftige WA beinhaltet keine Fiichen hdherer Bedeutung.

Schutzgut Boden

Um die Bodenversiegelung im WA mdoglichst gering zu halten ist die Grundfléchenzahl im
Bebauungsplan mit < 0,35 zu wahlen. Der Ausgleich der Versiegelung erfolgt im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

Schutzgut Wasser

Der sUdliche Geltungsbereich wird von einem standig wasser-
f0hrenden Oberflachengewdsser begrenzt. Oberfldchenwasser aus privaten Fldichen,
welches nicht versickert, wird gesammelt, Gber den Regenwasserkanal in ein bestehendes
RUckhaltebecken eingeieitet und dem Vorfluter gedrosselt wieder zugefuhrt.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet, Hochwassergebiet oder
wassersensiblen Bereich.

Der lokale Grundwasserhaushalt bleibt unverdndert.

Schutzgut Kiima / Luft
Durch die Ausweisung des WA wird weder eine Frischiuftschneise noch ein
Kaltluftentstehungsgebiet beeintréchtigt.

Schutzgut Landschafisbild

Das WA grenzt an die bestehende Wohnbebauung im SUden und Westen an. Es sind
weder exponierte noch kunsthistorische oder landschaftsprégende  Element
beeintrachtig.

Die Einbindung in die freie Landschaft erfolgt durch private Randbepflanzung.

INGENIEURBURO R'EDL GmbH Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald
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33. Anderung des FlGchennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Ergéinzung vom 03. August 2021

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

2.10

Prognose der Umweltauswirkungen

SchutzgUter Mensch, Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Kulturgiter
For die Schutzglter Mensch, Klima und Kulturgiter sind  keine negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden Bbden versiegelt, die Versiegelung wird durch eine
GrundfiGchenzahl von < 0,35 im geplanten WA minimiert. Insgesamt sind auch fir die
SchutzgUter Boden und Wasser keine erheblichen Umweltauswirkungen festzustellen.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaft, Pflanzen und Tiere sollen durch die
vorgesehene Randeingrinung ausgeglichen werden, so dass hier keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB
{einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Erhaltungsziele und Schutzzwecke

Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine
- FFH- und Vogelschutzgebiete

- Geotope / Biotope

- Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

- Naturdenkmdler

- Wasserschutzgebiete

- Bau- und Bodendenkmdler

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwdissern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfdlien ist durch die Entsorgungseinrichtungen der Stadt
Bad Kotzting und des Landkreises Cham gesichert.

Das geplante WA kann direkt an die &ffentliche Abwasseranlage der Stadt Bad Kétzting
in der ArberstraBe angeschlossen werden. Eine geregelte Abwasserentsorgung st
gewdhrleistet.

Nutzung erneuverbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Durch die SUdwest-Ausrichtung des geplanten WA wird die Nutzung erneuerbarer
Energien durch Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren beglnstigt.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Die Beanspruchung landwirtschafticher Fléichen wird durch eine fldchensparende
ErschlieBung méglichst gering gehalten.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist die Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung zu
erwarten.

Standortalternativen
Anderweitige Standorte fir das WA mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

Zusammenfassung

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

Insgesamt ergeben sind durch die Planung keine erheblichen und nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt und den Menschen.
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10. Bedarfsberechnung Siedlungsfldchen
10.1 Grundlage der Uberprifung

Die Landesplanung setzt als Uberdriliche, Uberfachliche Planung mit den Festlegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landesentwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fUr nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemd&B Art. 3 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BaylplG) zu beachten, Grundsdtze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung in Abwé&gungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen
(vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BayLplG als LeitmaBstab der
Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche
Festlegungen zur Flachenschonung und zur Reduzierung der Fladcheninanspruchnahme  for
Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der
Planung neuer Siediungsfidchen einer Prifung, ob fur diese ein hinreichender Bedarf besteht, der
in Abw&gung mit anderen Belangen, die Fldcheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und
3.1). Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 »Innenentwicklung vor AuBenentwicklung", dass vor
Inanspruchnahme neuer Flachen fir Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich
zun@chst  sémtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die Prifung der
Landesplanungsbehdrden, ob Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht werden,
erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise.

MaBgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Fidichen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende
Begrindung hierfUr durch die Gemeinde.

10.2 Strukturdaten
- Aktuelle Finwohnerzahl der Stadt Bad Kétzting:

Bevolkerungsstand 2020
am31.12...

Personen 7483
insgesamt

- Einwohnerentwicklung der Stadt Bad Kétzting der letzten 10 Jahre.
(Bayerisches Landesamt fir Statistik - Statistik Kommunat 2020}

BeVélkegl;n%SSfdnd 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
am 31.12..

Personen 7256 | 7084 | 7133 | 7143 | 7203 | 7301 | 7462 | 7443 | 7498 | 7480 | 7483
insgesamt

Einwohner- -172 49 59 -53 45 206 187 242 224 227
entwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl der Jahre 2010 bis 2020 zeigt eine Steigerung von
227 Einwohner.

= Einwohnerzahl gemaB der Bevolkerungsvorausberechnung des LfStat von 2021-2030
(Bayerisches Landesamt fir Statistik — Demographie-Spiegel fir Bayemn - Stadt Bad Kétziing

Bevc")lkeg\,]m]gzsstond 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
am 31.12...

Personen 7600 | 7600 | 7600 | 7600 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700

insgesamt

Die Proghose des Bayerischen Landesamt fUr Statistik zeigen, dass die Vorausberechnung der
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2025 ein Plus von 100 Einwohner verzeichnet, ab 2025 stagniert die
Einwohnerzahl bei 7700.

- Durchschnittliche HaushaltsgréBe Stadt Bad Kétzting

L 2019 - 7480 EW / 3477 Wohungen = 2,15 EW/Wohnung

INGENIEURBURO RIEDL GmbH Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald



STADT BAD KOTZTING 10
33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. Mé&rz 2021 — Entwurf vom 18. Mai 2021 - Ergéinzung vom 03. August 2021

- Verkehrsanbindung der Stadt Bad Kétzting

Name Verbindung Entfernung
Cham
BundessiraBen B85 Viechtach 2 km

StaatsstraBe st2140 Miltach Eschikam | VEriauft durch
Bad Kétzting
Chamerau verlauft durch
$12132 Bodenmais Bad Kétzting

Bad Kdtzting

$t2139 Viechtach
. Blaibach verlauft durch
NSRS GHIAAS, Rimbach Bad Katzting

Bad K&izting

IS Ried a. See

Die Stadt Bad Kbétzting ist verkehrstechnisch Uber die BundesstraBe B85, StaatsstraBen
und Kreisstraen ausreichend erschlossen

- Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik
(Bayerisches Landesamt fir Statistik - Statistik Kommunal 2020)

Jahr 2010 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
LSt. U. EKSt.-
Pfiichtige 3496 | 3443 | 3526 | 3544 | 3580 | 3613
Sozialversicherungs-
pliichtige 3513 | 3589 | 3701 | 3736 | 3815 | 3719

Sowohl die Zahl der Einkommensteuerpflichtigen als auch die Zahl der
Sozialversicherungspflichtigen Einwohner hat Uber die letzten 10 Jahre konfinuierlich
zugenommen.

- Einstufung der Stadt Bad Kétzting im Zentrale Orte-System

L Regierungsberzirk Oberpfalz - Stadt Bad Kdtzting > Mittelzentrum j

- Bevdlkerungsprognose des Landkreises Cham — 2021-2030
(Bayerisches Landesamt flr Statistik - Statistik Kommunal 2020)

Jahr 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

et | 128000 | 128100 | 128100 | 128200 | 128200 128300 | 128300 | 128300 | 128400 | 128400

insgesamt

Die derzeitige Einwohnerzahl des Landkreises Cham zu 31.12.2020 128094 Einwohner. Die
Bevdlkerungsverdinderung von 2021 bis 2030 prognostiziert eine Zunahme um 400 Einwohner.

- Gebietskategorie gemani LEP — Landkreis Cham

L Landkreis Cham — Region Regensburg (11) j
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[y
[y

STADT BAD KOTITING
33. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Erg&inzung vom 03. August 2021

10.3 Bedarfsnachweis Siedlungsfldchen

- Bedarfsberechnung der bendtigten Wohnungen bis 2030

2016 2017 2018 2019
Wohngebdude 2183 2202 2226 2235
pspnungentin 3372 3403 3456 3477
Wohngebdauden '
Wohneinheit je
Wohngebdude 1.5 1.5 1.6 1.6
Einwohnerzahl 7462 7443 7498 7480
Anzahl Personen je
Wohneinheit 2,21 2,19 2,17 2,15
Einwohnerzunahme 206 187 242 224

Bei einer prognostizierten Einwohnerzunahme fir die kommenden 10 Jahre um ca. 224
Personen ist ein Bedarf von 104 Wohnungen zu erwarten.
- 224 Personen / 2,15 Anzahl Personen je Wohneinheit = ca. 104 Wohnungen

10.4 Bestehende Fldchenpotenziale in der Stadt Bad Kdtzting

LeerstGnde im Innenstadtbereich, nicht bebaute Fl&chen, Brachen und Bauliicken in
Wohngebieten befinden sich nicht im Besitz der Stadt Bad Kétzting. Nach Abfrage sind die
EigentUmer zur Abgabe der Flichen und Gebdude nicht bereit.

10.5 LZielvorstellung der Stadt Bad Kdtzting

Die Stadt Bad Kotzting verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,An der
Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost" das Ziel, ein Angebot zu schatfen, welches den
Bedarf an Einzelhausbebauung bzw. Doppelhausbebauung im Stadtgebiet Bad Kotzting
decki.

Im kOnftigen Gebiet sollen Voraussetzungen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
ermoglicht werden, entsprechend dem einstimmigen Beschluss des Stadtrates der Stadt Bad
Kotzting.

10.6 Ergebnis Bedarfsrechnung

Es errechnet sich ein Wohnungsbedorf von ca. 104 Wohnung bis zum Jahr 2030.

Angesichts der derzeitigen Situation in Bezug auf die Corona-Pandemie und die
zunehmenden Home-Office-Arbeitspldtze gewinnt die Stadt Bad Kétzting als Wohnort an
zunehmender Attraktivitat. Die Bedarfsberechnung, die vorhandene Infrastruktur, die positive
wirtschaftliche Entwicklung und die steigende Nachfrage nach bezahlbarem Bauland sind
die Voraussetzungen fir die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ,An der
Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost*.

Die Zielvorstellung der Stadt Bad Kotzting Bauland bzw. bezahlbaren Wohnraum auch fUr die
einheimische Bevdlkerung, vornehmlich junge Familien, zu schaffen wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes erflllt und ist durch die Bedarfsberechnung fir die ndchsten 10 Jahre
belegt.

Andere Fldchen fUr die Schaffung von Bauland stehen derzeit nicht zur Verfugung.

INGENIFURBUROQ REDL GmbH Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald
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Der Stadfrat Bad Kétzting hat in der Sitzung am 22.12.2020 die 33. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Kéizting beschiossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
31.03.2021 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frOhzeitige éffenﬂichkeifsbe’reiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhdrung fUr den Vorentwurf zur 33. Anderung des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom
02.03.2021 hat in der Zeit vom 09.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemdnB
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf zur 33. Anderung des FGchennutzungsplanes in der Fassung
vom 02.03.2021 hat in der Zeit vom 08.04.2021 bis 11.05.2021 statigefunden.

Zu dem Entwurf der 33. Anderung des FiGdchennutzungsplanes in - der Fassung vom
18.05.2021wurden die Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis 02.08.2021 beteiligt.

Der Entwurf der 33. Anderung des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurde
mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis 02.08.2021 &ffentlich
ausgelegt.

Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadirates vom 03.08.2021 die
33. Anderung des FliGdchennutzungsplanes in der Fassung vom 03.08.2021 festgestellt.

Bad Kotzting, 04.08.2024.

1]

Markus Hofm&#ﬁﬁx@tﬁ"ﬁg}éermeisfer

Das Landratsamt  Cham hat  die  33. Anderung  des

Fldchennutzungsplanes der Stadt Bad Kétzting mit Bescheid vom

42.40.2024 AL BuuR-6400.3-F1-20-FPgemiB § 6 BauGB

genehmigt. Fy. 42.33 (Siegel Landratsamt Cham)

. Ausgefertigt
Bad Kdtzling, { NS M. 2024
Markus Hofmamn < Erstey BUrgermeister
(E
Die Erteilung der Genehmigung der 33. Anderung des Flédchennutzungsplan&s wurde am

A6-44-024  gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 33. Anderung des
Fldchennutzungsplanes mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadtverwaltung Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Ober dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 33. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist damit
rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Fldchennutzungsplanes einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Bad Kétzting, | A6. A A

/

Markus Hofmahn-\Erstér(Birgermeister

INGEMIEURBURO R Z0L GmbH Ahornweg 6 - 93437 Furth im Wald




Beckendo

RECHTSVERBINDLICHER FLACHENNUTZUNGSPLAN VOM 29.06.2015 - m 1:5.000

13

STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM

HERRENSTRASSE 5
93444 BAD KOTITING

33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER STADT BAD KOTZTING -
IM BEREICH
"AN DER REITENSTEINER STRASSE"

RECHTSVERBINDLICHER FLACHENNUTZUNGSPLAN - M 1:5.000

VORENTWURF - 02. MARZ 2021
ENTWURF - 18. MAI 2021
ERGANZUNG - 03. AUGUST 2021

GmbH

*RIEDLINGENIEURBURO

Ahornweg 6 93437 Furth im Wald
09973-803455 info@ib-riedl.com

Bad Kétzting, 04.08.2024

4y ingenieyr

i

535 >
Markus Hofmann - Erster BUrgermeister Sebcsﬁanl?(éw;ﬁ@g@»

| H/B=297/570 (0.17m?) Allplan 2020




14

% V‘JB;ckenwdo ) STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM
D HERRENSTRASSE 5
N O 93444 BAD KOTZTING

O, a- - A

? - 33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
o DER STADT BAD KOTZTING
IM BEREICH

"AN DER REITENSTEINER STRASSE"
M 1:5.000

VORENTWURF - 02. MARZ 2021
ENTWURF - 18. MAI 2021
ERGANZUNG - 03. August 2021

GmbH

*RI1EDLINGENIEURBURO

Ahornwe g 6 93437 Furth im Wald
09973-803455 info@ib-riedl.com

ENEURE,
= 424,

¥ - ied! &

Geobasisdaten :  © Bayerische Vermessungsverwaltung Bad Koétzting, 04.08,2024 Furth ind Ef‘éQ"’,'fJ_}\eSg 2021

(www.geodaten.bayem.de) = e <
Datenautbereitung: Landratsamt Cham @ <g ikabldu 3

(www.landkreis-cham.de) o e j Bay
Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung: ! ~U i §' v
Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht geeigne 3 Bf"f’ﬂ& iy

Koo ; .- ﬂ-; §35 WP
Markus Hofmann - Erster Burg‘ermels’rer Sebcshcn’?@qgg;@@.
l H/B =297 / 570 {0.17m?) Allplan 2020




STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM

33. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
VORENTWURF - 02. MARZ 2021 - ENTWURF - 18. MAI 2021 - ERGANZUNG - 03, AUGUST 2021

LEGENDE

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpléine - PlanZV vom 18.12.1990
l. Art der baulichen Nutzung

wirksam geplant

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO 1990)

2. Verkehrsflachen

StaatsstraBen

- Bahnlinie

3. Versorgungsanlagen

© Stromversorgung Bayernwerk

4. Sonstige Darstellung

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches
I—— (§ 9 Abs. 7 Bau GB)

Landschaftschutzgebiet

; Biotope

WeiBer Regen (Fluss)






