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Textliche Festsefzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.
Die belliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

- WA 1-WA ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Qst

- WA 2-Anderung WA , An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
- Spielplatz

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist ein ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 21.11.2017), BGBI |1 S 132 in offener Bauwaeise.

MaB der baulichen Nutzung

Parzellen-Nr. Nutzung Grundfiichenzah! Geschoessflichenzah! Zahl der
GRZ GFZ Voilgeschosse
§ 16 Abs. 2 BauNVYO § 16 Abs. 2 BUNVO
1-14 WA 1-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. |l
22-23 WA 2-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. I
Parzellen-Nr. Nutzung Wandhéhe, Firsthéhe bei Wandhdhe
traufselitig Pultdach Garagen
Hauptgebdude Houptgebdude :
1-14 WA 1-EH/DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
22-23 WA 2-EH/DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
- Wandhbhe gemessen ab Urgelénde bis zum Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit der Dachhaut.
- Firsthéhe bei Pulidéchemn, gemessen ab UrgelGnde bis zum Schnittpunkt der Wand, firsiseitig mit der
Dachhaut.

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise im WA 1 und
im WA 2,

3. Bauliche Festsetzungen Houptgebdude

- Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°

- Walmdach - Dachneigung: 15° - 30°

- Pultdach -~ Dachneigung: 5¢-20°

3.2 Dachgaupen sind bei Sattelddchern ab 25° Dachneigung zuléssig, die Gesamilinge
darf max. 1/4 der Trauflinge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel" mit einer
max, Breite von 1/3 der Gebdudeldnge zugelassen, diese mdissen mifttig vom
Gebdude angeordnet werden,

3.3 An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, hdchstens 50 v. H. der L&nge bzw.
Breite des Hauptgebdudes.

3.1 Zuldssige Dachformen:

4. Nebengebdude, Garagen, Stellpldtze

4.1 Der Standort ist nur innerhalb der Baugrenze zul&ssig.
4.2 Zulassige Dachformen: - wie Hauptgebdude
- Flachdach mit extensiver Begrinung

4.3 Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpidtze auf dem Baugrundstick anzulegen. Bei
Gebd&uden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellplétze anzulegen, bei Mehrfamilienh&user
1.5 Stellpldtze pro Wohnung, bei ungerader Anzahl der Wohnungen ist die Anzahl der
Stellplétze auf ein Ganzes aufzurunden.

4.4 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,50 m betfragen.

4.5 Garagenzufahrten, Stellpléitze, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstelien, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Forenpflaster. Oberfldchige Ableitung von
Niederschlagswasser aus Privatgrundsticken auf &ffentliche Fldchen (Fahrbahn,
StraBenbegleitgrin} ist durch den Grundstlckseigentimer zu unterbinden.

5. Einfriedungen

5.1 An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstlcksgrenze ist die Errichtung von
Zaunanlagen einer max. Héhe von 1,00 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdéhe, bzw.
freie Vorgartenfldchen zuldssig. StraBenseitig sind senkrechte dUnne MetalistGbe,
Holzlotten und Hanichelzdune zuldssig.

5.2 Bei den seitlichen und rockwdrtigen Grundstlcksgrenzen sind auch
Maschendrahtzune mit einer max. Héhe von 1,20 m, ab hergestelllem Gel&nde
zugelassen. Diese Z&dune muUssen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und
Boden ist ein Abstand von 10 cm ab einzuhalten. Geschlossene Wdande sind als
Einfriedung unzuldssig.

4.  StUtzmauern und Terrgssierungen

Die Errichtung von Stitzmavern und Geléndeterrassierungen sind bis zu einer maox.
Héhe von 1,50 m. ab Urgeldnde und einem Mindestabstand zwischen den
StUtzwénden und Terrassierungen von 3,00 m  zuldssig. StUtzmauern und
Terrassierungen im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von weniger als
1.0 m sind unzuldssig. StOfzmauern entlang der ErschlieBungsstrae sind cusschlieBlich
als Trockenmauern aus Natursteinen zuldssig.

Nachbargrundsticke dUrfen durch Auffillungen oder Abgrabungen nicht negativ
beeintréchtigt werden.

7. Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rehrverbund nach Vorgabe des
«Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham" mit zu verlegen.

Zum Schutz von Fledermd&usen wund der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschédliche, warmweife LED-Lampen
zugelassen.

8. Regenerative Energien

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zuldssig.
Die Aufst&nderung dieser Anlagen ist nicht zulé&ssig.

9. Schutz des Grundwassers

9.1 Befestigte FiGchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, clle Stell- und
Lagerfléchen sind versickerungsféhig auszubauen, ausgenommen davon sind Fléchen,

wo gesetzliche Vorschriften es erfordermn,

9.2 Das auf den GrundstOcken anfallende Oberfléchenwasser ist in  eine
Retentionszisterne (Regenrickhaltung / Regenwassernutzung), mit mind. 4 m?
RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, 20 /s, in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist
die Einleitung der UberschUssigen Wassermengen in den Regenwasserkanal zuléssig
(NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung)
darzustellen.

10. Begrinung privater FiGchen

10.1. Randeingrinung
EingrUnung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
flichen im Osten und Norden. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB
sowie die Artikel 43 bis 54 der Ausflhrungsgesetze zum BUrgerlichen
Gesefzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, B&umen und
Str&uchern auf privater Fiiche einzugrlnen (siehe Artenauswabhlliste). Schnitthecken
sind nicht zuldssig.
Gegenlber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmélerung des Sonnenlichts erheblich beeinirchtigt werden
wolrde, ist mit B&umen von mehr als 2,0 m Hbéhe ein Abstand von 4,0 m zur
GrundstUcksgrenze einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadfrat Bad Kétzting hat in der Sitzung am 22.12.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes WA ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"
beschlossen. Der Aufstellungs-/Anderungsbeschluss wurde am 31.03.2021 ortsUblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat in
der Zeit vom 09.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

3. Die frGhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange gemdaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat
in der Zeit vom 08.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiigung und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
18.05.2021 vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.07.2021 bis 02.08.2021 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurde mit BegrOndung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis 02.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Bad Kéizting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.08.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes WA , An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost"
gemd&B § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.08.2021, als Satzung beschlossen.

n )
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Markus Hofmann - Frs’rer BUrgermeister

s’ 20 dem Bebauungsplan wurde am _ 6.4 gemaB

auGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalien und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Markus Hofmann™- Efster BUrgermeister
|

FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpléne - PlanZV vom 18.12.19%90
|. Art der baulichen Nutzung (55 Abs. 2 Nr. 1,§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BauNVO 1990)

Il. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,35 max. Grundfi&chenzahl GRZ
0,7 max. Geschossflichenzahl GFZ

1 - Aligemeines Wohngebist_Teilbereich
2 - max. Anzah! der Vollgeschosse

- Dachform

- Bauweise_o=offene Bauweise

- max, Wandhéhe

- max, Firsth&he (Pultdach)

- max. Grundfldchenzahl

8 - max. Geschossflédchenzahl

Il. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvo)
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Baugrenze

IV. Verkehrsfldchen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGa)

ffentlicher Grinstreifen_geplant (StraBenbegleitgrin)
Eﬂqﬁenverkehrsfléchen_gepianf
offentlicher Grinstreifen_geplant (StraBenbegleitgrinj

& & 4

Wirtschaftsweg / Gehweg - wassergebundene Oberfldche
Einfahribereich - Parzellen 1: 2; 3 und 4 (§% Abs. | Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen - spétere Erweiterung

V. Grinfléchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs. 2Nr. 10und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

offentliche FiGichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (B-C)

Anpflanzen von B&umen und Stréuchermn
private Randeingrinung WA (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. é BauGB)

VI. Sonstige Planzeichen
Grenze des rumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

| Anderung des BBP "An der Reitensteiner Str.- Erweiterung Nord" und
Neuaufstellung BBP "An der Reitensteiner Sir. - Erweiterung-Nord-Ost"
—o—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - WA 1 und WA 2 (§1 Abs. 4 8auNYQ)
B Ficichen fur Kinderspielplatz
AAIIAIY, Fiichen fUr Versorgungsleitungen
o Fléichen fir Abfallentsorgung
= Bayernwerk AG - 20 kV-Leitung erdverlegi_geplant

(§5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. é BauGB)
VIl. Hinweise durch Planzeichen

17 Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

GrundstUcksgrenze_geplant
Hdhenschichtlinien mit Héhenangabe

Parzellennummer_geplant

GrundstUcksgrenzen und Flursticknummern_bestehend

Bayernwerk AG - 20 kV-Leitung_bestehend

mégliche Bebauung

Vorfluter _bestehend

Regenrickhaltebecken_bestehend

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
oder Obsthochstamm zu pflanzen (siehe Artenauswabhliste bzw. Kreisobstsortenliste).
Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze
und buntlaubige Gehdlze solite verzichtet werden.

10.2. Begrinung der privaten Bereiche:
Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen {siehe Artenauswahlliste bzw. Kreisobstsortenliste). Je angefangener 300 m?
GrundstUcksfldche ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm
zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf
Nadelgehdlze und buntlaubige Gehdlze solite verzichtet werden.
Schotterfldchen als Gariengestaltung sind nicht zuldssig.

10.3 Bepflanzung der seitlichen Grundsticksgrenze:
An den seltlichen Grundsticksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,
Schnitthecken sind nicht zul@ssig. Maschendrahtzdune missen hinterpflanzt werden.

11, Kinderspielplatz

Ein Teilbereich von ca. 300 m2 von Flur-Nr. 643 ist als Kinderspielplatz zu gestalten und mitf
mehreren Spielger&ten auszustatten. Der Zugang zum Spielplatz erfolgt Uber die
ArbersiraBe und einen neu zu errichtenden Weg mit wassergebundener Oberfiéche. Der
Spielplatz kann gefahrios von den Kindern der umliegenden ErschlieBungsgebiete
erreicht werden.

Die Restfldchen innerhalb des Geltungsbereiches und die Randeingrinung sind naturnah
mif heimischen Laubgehdlzen und groBkronigen Schattenbdumen zu begrinen, ca. alle
300 m2 ein Baum. Die Europd@ische Sicherheitsnorm fUr Spielplétze und Freirdume DIN
18034 ist zu beachten.

12. Offentliche Verkehrsfléichen

Die Lage und Abmessung der &ffentlichen Verkehrsflichen erfoigt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelquerschnitt. Die asphaltierten Verkehrsflichen werden beidseitig von
einem Mehrzweckstreifen bzw. StraBenbegleitfiiche mit wassergebundener Oberfléiche
ausgebaut.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden Grundsticken Hinterbeton der Granitpflastersteine, AufschiUtfungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlcksgrenze in der
erforderlichen Breite und Hbhe zu dulden.

13. Offentliche Eingriinung

An der sUdlichen Grenze des Planungsgebietes verlduft ein stGndig wasserfGhrender
Graben. Ein insgesamt 3,0 m breiter Sireifen ist beidseitig als &ffentliche Fldche
auszuweisen und die Ufer abzuflachen. Die Fléche ist naturnah mit heimischen
B&dumen und Stréuchern zu begrinen und extensiv zu pflegen.

14, Abstandsflchenregelung

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 befragt die
Abstandsfléche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m Ldnge genlgen in diesen Fallen
0.5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwdnden
S. 1 beachtet.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN
Planzeichen fUr Bauleitpléne - PlanZV vom 18.12.1990
l. Art der baulichen Nutzung (55 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB, §§ 1-11 BAuNVC)

@ . Allgemeines Wohngebiet - (§ 4 BQUNVO 1990)

[l. MaB der baulichen Nutzung (§5Abs. 2Nr.1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0,35 max. Grundfi&chenzahl GRZ
0,7 max. Geschossfldchenzahl GFZ

1 - Allgemeines Wonhngebiet_Teilbereich
2 - max. Anzah! der Vollgeschosse

- Dachform

4 - Bauweise_o=cffene Bauweise

5 - max, Wandhdhe

6 - max. Firsthéhe [Pultdach)

- max. Grundfi&chenzahi

8 - max. Geschossfl&ichenzahl
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lll. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ abs. 1 Nr. 2BauGs, §§ 22 u. 23 BauNvo)

B R Baugrenze
IV. Verkehrsflchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ffentlicher Grinstreifen_geplant (StraBenbegleitgrin)
:Egtrosenverkehrsfléchen_geplonf
offentlicher Grinstreifen_geplant (StraBenbegleitgrin)

& & 4 Wirtschaftsweg / Gehweg - wassergebundene Oberfléche
L___h Einfahrtbereich - Parzellen 1; 2; 3und 4 (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB}
ELEL TR Verkehrsfl&ichen - spéitere Erweiterung

V. Grinfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs, 1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche Fiichen fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (B-C)

Anpflanzen von B&umen und Stréuchemn
private Randeingrinung WA (§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 4 BauGB)

VI. Sonstfige Planzeichen
Grenze des rumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)

2 Anderung des BBP "An der Reitensteiner $tr.- Erweiterung Nord" und
Neuaufstellung BBP "An der Reitensteiner Str. - Erweiterung-Nord-Ost"
+—0—0—0—0—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - WA 1 und WA 2 (§1 Abs. 4 BauNvO)

Fidchen fir Kinderspielplatz

Fi&chen fUr Versorgungsleitungen

Fldchen fir Abfallentsorgung

e Bayemwerk AG - 20 kV-Leitung erdverlegt_geplant
W=D (85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. | Nr. 15 undl Abs, 6 BouGB)

VIl. Hinweise durch Planzeichen

1 Wohngebdude mit Nebengebdude_bestehend

________ Grundsticksgrenze_geplant
H&henschichtlinien mit Hohenangabe

Parzellennummer_geplant

Grundstlcksgrenzen und FlurstGcknummern_bestehend

Bayernwerk AG - 20 kV-Leitung_bestehend

mdbgliche Bebauung -

Vorfluter _bestehend

Regenrlckhaltebecken_bestehend




1. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist
Die belliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
- WA 1-WA , An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost
- WA 2- Anderung WA ,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord* mit Deckblatt Nr, 2

- Spielplatz

2. Artund MaB der baulichen Nutzung

durch

Das Baugebiet

ist ein

wAllgemeines

Planzeichen

Wohngebiet" (WA)

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

im Planteil

festgesetzt.

im Sinne des § 4

Baunutzungsverordnung (§ 4 BauNVO vom 21.11.2017), BGBI 1 S 132 in offener Bauweise.

MaB der baulichen Nutzung

Parzellen-Nr, Nufzung Grundflachenzahl Geschossfiachenzahl Zahl der
GRZ GFZ Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BAUNVO § 16 Abs. 2 BQuNVO
1-14 WA 1-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. Il
22-23 WA 2-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. |l
Parzellen-Nr. Nutfzung Wandhéhe, Firsth&he bel Wandhohe
traufseltig Pulidach Garagen
Hauptgebdude Haouptgebdude :
1-14 WA 1-EH/DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
22-23 WA 2-EH /DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
- Wandhdhe gemessen ab Urgelénde bis zum Schnittpunkt der Wand, traufseitig mit der Dachhaut.
- Firsthdhe bei Pulid&chern, gemessen ab Urgeldnde bis zum Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit der
Dachhaut.

Zugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise im WA 1 und
im WA 2.

3. Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude

3.1 Zuléssige Dachformen: - Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°

- Walmdach - Dachneigung: 15° - 30°

- Pultdach - Dachneigung: 5¢-20°

3.2 Dachgaupen sind bei Satteldéichern ab 25° Dachneigung zuldssig, die Gesamtlénge
darf max. 1/4 der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel" mit einer
max, Breite von 1/3 der Gebdudeldnge zugelassen, diese moissen mittig vom
Gebdude angeordnet werden,

3.3 An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, héchstens 50 v. H. der Ldnge bzw.
Breite des Hauptgebdudes.

4. Nebengebdude, Garagen, Stellpldtze

4.1 Der Standort ist nurinnerhalb der Baugrenze zuldéssig.
4.2 ZulGssige Dachformen: - wie Houptgebdude
- Flachdach mit extensiver Begrinung

4.3 Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldfze auf dem Baugrundstlck anzulegen. Bei
Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellplétze anzulegen, bei Mehrfamilienh&user
1,5 Stellplatze pro Wohnung, bei ungerader Anzahl der Wohnungen ist die Anzahl der
Stellplétze auf ein Ganzes aufzurunden.

4.4 Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,50 m befragen.

4,5 Garagenzufahrien, Stellpldtze, Hauszugénge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise zu erstellen, z.B. Schotfterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfléchige Ableitung von
Niederschlagswasser aus PrivatgrundstOcken cuf 6ffentliche Flédchen (Fahrbahn,
StraBenbegleitgrin} ist durch den Grundstickseigentimer zu unterbinden.




Finfriedungen

5.2

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundsticksgrenze ist die Errichtung von
Zaunanlagen einer max. Hoéhe von 1,00 m, gemessen ob Fahrbahnrandhdhe, bzw.
freie Vorgartenflichen zuldssig. StraBenseitig sind senkrechte dUnne Metallstébe,
Holzlatten und Hanichelzdune zuldssig.

Bei den seitlichen und rOckwdartigen GrundstUcksgrenzen sind auch
Maschendrahtz&une mit einer max. Héhe von 1,20 m, ab hergestelltem Gel&nde
zugelassen. Diese Zdune mUssen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.
Bei Einfriedungen sind nur Punkifundamente zuldssig. Zwischen Zaununtferkante und
Boden ist ein Abstand von 10 cm ab einzuhalten. Geschlossene Wdé&nde sind als
Einfriedung unzuldssig.

StUtzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stltzmauern und Gelé&ndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Héhe von 1,50 m, ab Urgeldnde und einem Mindestabstand zwischen den
St0tzwénden und Terrassierungen von 3,00 m  zuldssig. StUfzmauern und
Terrassierungen im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von weniger als
1.0 m sind unzuléssig. StUfzmauern entlang der ErschlieBungsstraBe sind ausschlieBlich
als Trockenmauern aus Natursteinen zul&ssig.

Nachbargrundsticke dirfen durch AuffUllungen oder Abgrabungen nicht negativ
beeintréichtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die Strom- und Telekommunikatfionsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rohrverbund nach Vergabe des
+Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham" mit zu verlegen.

Zum Schuiz von Fledermd&usen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschédliche, warmweife LED-Lampen
zugelassen,

Regenerative Energien

Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zuldssig.
Die Aufstéinderung dieser Anlagen ist nicht zuléssig.

Schutz des Grundwassers

WO
9.2

Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfldchen sind versickerungsféhig auszubauen, ausgenommen davon sind Fl&chen,
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den Grundsticken anfollende OCberfldchenwasser ist in  eine
Retentionszisterne (Regenrlckhaltung / Regenwassernutzung}, mit mind. 4 m?®
RUckhaltevolumen einzuleiten und darf nur gedrosselt, 20 1I/s, in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist
die Einleitung der Uberschissigen Wassermengen in den Regenwasserkanal zuldssig
(NotUberlauf]. Die Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung)
darzustellen.

10. Begrinung privater Fldchen

10.1. Randeingrinung

Eingrinung des ErschlieBungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzien Nachbar-
flichen im Osten und Norden. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB
sowie die Artikel 43 bis 54 der Ausflhrungsgesefze zum BUrgerlichen
Gesetzbuch {AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke cus heimischen Laubgehdlzen, BGumen und
Str&uchern auf privater Fiiche einzugrinen (siehe Artenauswabhlliste). Schnitthecken
sind nicht zul&ssig.

GegenUber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich beeintrdchtigt werden
worde, ist mit B&umen von mehr als 20 m Hbéhe ein Abstand von 4,0 m zur
GrundstUcksgrenze einzuhalten.




Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
oder Obsthochstamm zu pflanzen (siehe Artenauswabhlliste bzw. Kreisobstsortenliste).
Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze
und buntlaubige Gehoélze sollte verzichtet werden.

10.2. Begrinung der privaten Bereiche:
Die Bepflanzung der Gdarten und der privaten Vorflichen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschafisgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siehe Artenauswahlliste bzw. Kreisobstsortenliste). Je angefangener 300 m?
GrundstUcksfl&iche Ist mindestens ein einheimischer Loubbaum oder Obsthochstamm
zu pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf
Nadelgehblze und buntlaubige Gehdlze solite verzichtet werden.
Schotterfl&chen als Gartengestaltung sind nicht zuldssig.

10.3 Bepflanzung der seitlichen GrundstUcksgrenze:
An den seitlichen Grundsticksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,
Schnitthecken sind nicht zuldssig. Maschendrahtzdune missen hinterpflanzt werden.

11, Kinderspielplatz

Ein Teilbereich von ca. 300 m2 von Flur-Nr. 643 ist als Kinderspielplatz zu gestalten und mit
mehreren Spielgerdten auszustatten. Der Zugang zum Spielplatz erfolgt Uber die
ArberstraBe und einen neu zu errichtenden Weg mit wassergebundener Oberflédche. Der
Spielplatz kann gefahrlos von den Kindern der umliegenden ErschlieBungsgebiete
erreicht werden.

Die Restflédchen innerhalb des Geltungsbereiches und die Randeingrinung sind naturnah
mit heimischen Laubgehdlzen und groBkronigen Schattenb&umen zu begrinen, ca. alle
300 m? ein Baum. Die Europdische Sicherheitsnorm fir Spielpldfze und Freirdume DIN
18034 ist zu beachten.

12, Offentliche Verkehrsfléichen

Die Lage und Abmessung der &ffentlichen Verkehrsflichen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelquerschnitt, Die asphaltierten Verkehrsfléchen werden beidseitig von
einem Mehrzweckstreifen bzw. StraBenbegleitfliche mit wassergebundener Oberfldche
ausgebaut.

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsflichen
angrenzenden GrundstUcken Hinterbeton der Granitpflastersteine, AufschUttungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entloang der Grundstlcksgrenze in der
erforderlichen Breite und Héhe zu dulden.

13. Offentliche Eingriinung

An der sbdlichen Grenze des Planungsgebietes verlduft ein stGndig wasserfGhrender
Graben. Ein insgesamt 3,0 m breiter Streifen ist beidseitig als &ffentliche Fléche
auszuweisen und die Ufer abzuflachen, Die Fldche ist naturnah mit heimischen
Bdumen und Strduchern zu begrinen und extensiv zu pflegen.

14. Abstandsfléichenregelung

Abweichend von Arf. 6 Abs. 5 8. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betrégt die
Abstandsflche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m Ldnge genidgen in diesen Fallen
0.5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebd&ude an mindestens zwel AuBenwdnden
S. 1 becchtet,




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadfrat Bad Kétziing hat in der Sitzung am 22.12.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes WA ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Reitensieiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost*
beschlossen. Der Aufstellungs-/Anderungsbeschluss wurde am 51.03.2021 ortsUblich bekannt
gemacht.

2. Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhd&rung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat in
der Zeit vom 09.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat
in der Zeit vom 08.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden
und sonsfigen Trdgern &ffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom
18.05.2021 vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.07.2021 bis 02.08.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurde mit Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis 02.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

7. Die Stadt Bad K&izting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 03.08.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes WA ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord* mit Deckblaft Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost*
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.08.2021, als Satzung beschlossen.

i

Markus Hofmann - Fs’rer BUrgermeister

zu dem Bebauungsplan wurde am _Zé;.m_/ffﬂdw gemaB
auGB ortsUblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

7 ' ,3.\"
@)

Markus Hofmann™—- El?ster BUrgermeister
|




STADT BAD KOTZTING

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,, An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Iusammenfassende Erkldrung vom 25.11.2021

STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM

HERRENSTRASSE 5
93444 BAD KOTZTING

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+AN DER REITENSTEINER STRASSE — ERWEITERUNG NORD"
MIT DECKBLATT NR. 2
(ALLGEMEINES WOHNGEBIET)
UND
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

+AN DER REITENSTEINER STRASSE - ERWEITERUNG NORD-OST*
(ALLGEMEINES WOHNGEBIET)

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Furth im Wald, 25. November 2021
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STADT BAD KOTITING 2

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe ~ Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr, 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,, An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Zusammenfassende Erklérung vom 25.11.2021

Anlass, Ziel und Zweck der Anderung

Der Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes ,An der Reilensteiner Sirake — Erweiterung Nord"
mit Deckblatt Nr. 2 ist die Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe des geplanten WA , An der

Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost an die ArberstraBe.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost* ist
dadurch begrindet, dass die Stadt Bad Kétzting akivell Uber keine freien Flachen zur
Wohnbebauung verfigt und die Nachfrage nach Bauland fUr den privaten Wohnungsbau
ungebrochen ist. Es befinden auch keine innerstddtischen Immobilien im Besitz der Stadt Bad
Kotzting die verduBert werden kénnten. Um eine zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt Bad
Kotzting zu sichern und der Abwanderung von heimischen Bauwerbern und jungen Familien
entgegen zu wirken wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Reitensteiner StraBe —
Erweiterung Nord-Ost" als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO veranlasst. Die zu
Uberplanenden Fléchen sind im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan vom 29.06.2015 als
landwirtschaftliche Fiichen dargestellt, eine Anderung des Fiichennutzungsplanes der Stadt Bad

Koétzting erfolgte im Parallelverfanren.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden und sonstiger Tréiger dffentlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung gingen seitens der Offentlichkeit keine Anregungen bzw. Bedenken ein.

Die Stellungnahmen der Fachstellen im Landratsamt Cham:

- Brand- und Katastrophenschutz, Feuerwehrwesen, Rettungsdienst
Unter BerUcksichtigung des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes bestehen

aus Sicht der Brandschutzstelle keine Bedenken.

- Abfallwirtschaft
Die Schaffung eines Wendehammers, der ein Wendemandver in einem Zug erméglicht,
wurde hicht eingearbeitet. Die Abfallbehdlinisse der Anlieger, missen auf einer dafir
ausgebauten Fiiche an der ArberstraBe abgestellt werden. Eine Einfahrt in die geplante

ErschlieBungsstraBe ist nicht erforderlich.

- Bauwesen - fechnisch
Abstandsfldchenregelung
Die Abweichung zur Anderung der Bayerischen Bauordnung — Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wurde beibehalten und im Entwurf des BBP begrUndet. Sonstige Punkte der Stellungnahme

waren redaktioneller Art und wurden entsprechend eingearbeitet.

INGENIEURBURO RIEDL GmbH  Ahornweg é 93437 Furth im Wald



STADT BAD KOTITING 3

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Zusammenfassende Erkl@rung vom 25.11.2021

- Immissionsschuiz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Einwdnde.

- Naturschutz- und Landschaftspflege
Aus der Sicht des Sachgebietes ,Naturschutz- und Landschaftspflege" besteht mit der

Planung Einverstdndnis.

- Gartenkultur- und Landschaftspflege
Die Anregung zum Ausschluss von geschlossenen Wanden zum StraBenbereich hin wurde
in die Entwurfsplanung aufgenommen.
Stdtzmauern entlang der StraBe sind ausschlieBlich aus Naturstein zuldssig.
Die &ffentlichen Fi&ichen im SUden sind entlang des wasserfihrenden Grabens zu
begrinen.

Im Bereich des Kinderspielplatzes ist die Bepflanzung zu konkretisieren.

- Eigenbetrieb Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham
Im Bereich der ErschlieBungsstraBe ist ein Rohrverbund nach Vorgabe des Eigenbetriebes

Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham zu verlegen.

Stellungnahme der Regierung der Oberpialz

Die Regierung der Oberpfalz wies darauf hin, dass fUr das gesamte Stadigebiet ein
Bedarfsnachweis zu erstellen ist, vor dem Hintergrund, ob das geplante Baugebiet mit den

landesplanerischen Vorgaben zur Siedlungsentwicklung gemdB LEP Ubereinstimmi.

Stellungnahme WWA Regensburg

Der Hinweis ,,Es kann durch Hochwasser zu Uberschwemmungen und UberspUlungen kommen. Im
Unterschied zu Hochwassergefahrenfltichen kann bei diesen Fldchen jedoch keine definierte
Jahriichkeit des Abflusses angegeben werden." wurde in den BBP aufgenommen. Die
Einleitgenehmigung flr das Wasser aus dem RRB in den Vorfluter in die Dimensionierung des RRB ist

zuU prifen.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg ist unter Berlcksichtigung ihrer Stellungnahme mit dem

Allgemeinen Wohngebiet ,,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost" einverstanden.

INGENIEURBURO RIEDL GmbH  Ahernweg é 93437 Furth im Wald



STADT BAD KOTITING 4

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,, An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Zusammenfassende Erkl@rung vom 25.11.2021

Zusammenfassung

Die Anderung des Bebauungspianes WA "An der Reitensteiner Sirade — Erweiterung Nord" mii
Deckblatt Nr. 2 und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,, An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung
Nord-Ost" umfasst eine Fidche von 1,56 ha. Die nachhaltige Deckung des Bedarfs an Bauland sol!
der Abwanderung von einheimischen Bauwerbern und jungen Famiiien entgegenwirken und so
eine zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt Bad Kdtzting sichern. Durch die Anbindung des
ErschlieBungsgebietes an die bestehende Wohnbebauung ist eine kompakte Siedlungsstrukiur

entstanden. An die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen kann angeschlossen werden.

Durch die Entwicklung des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost*
als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ist eine bedarfsgerechte und zukunfisorientierte

stGdtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Bod Kotzting, _25. A, 2024

)

Markus Hofrhanni- Erster Burgermeister

[INGEMIEURBURO RIEDL GmbH - Ahomweg 6 - 93437 Furth im Wald




STADT BAD KOTZTING 1

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr, 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA , An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Vorentwurf vom 02. M&rz 2021 - Entwurf vom 18. Mai 2021 - Erg&nzung vom 03. August 2021

STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM

HERRENSTRASSE 5
93444 BAD KOTZTING

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
+AN DER REITENSTEINER STRASSE — ERWEITERUNG NORD*
MIT DECKBLATT NR. 2
(ALLGEMEINES WOHNGEBIET)
UND
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

+AN DER REITENSTEINER STRASSE - ERWEITERUNG NORD-OST*
(ALLGEMEINES WOHNGEBIET)

Furth im Wald, 03. August 2021
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Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
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STADT BAD KOTZTING 3

Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA , An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Vorentwurf vom 02. Mérz 2021 — Entwurf vom 18. Mai 2021 — Ergdnzung vom 03. August 2021

PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, in Verbindung mit Art. 23  der Gemeindeordnung
fOr den Freistaat Bayern (GO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 und Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 01.02.2021, erl@sst der Stadtrat der Stadt
Bad Kétzting folgende

Satzung:

Anderung des Bebauungsplanes
WA ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord*

mit Deckblatt Nr. 2
und

Aufstellung des Bebauungsplanes
WA ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost*
§1
Die Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe Erweiterung-Nord" mit Deckblatt
Nr. 2 und die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung
Nord-Ost" in der Fassung vom 02. Mdarz 2021, Uberarbeitung vom 18. Mai 2021 und zuletzt ergdnzt
am 03. August 2021, ist beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Bestandteile der Satzung:

Teil | Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Teil li Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO)
Teil 1l Textliche Hinweise

Teil IV Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
Teil vV Umweltbericht

Teil VI Bedarfsberechnung Siedlungsfléiche

Teil VIl Verfahrensvermerke

Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil vom 03. August 2021
Lageplan m 1:1.000, Ubemchfslogeplcn M 1:5.000, Regelbeispiel M 1:200, Legende

Bad Kéfzﬁng?gé# .70/
; *ﬂf"iiqﬁvlgh
)
- WA

‘ /j"

/
Markus Hofmonﬂ‘. - Erster BUrgermeister
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Teil | - Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB)

1.

Planungsrechiliche Situation

Der Stadtrat Bad Kotzting hat in seiner Sitzung vom 22.12.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe Erweiterung-Nord" mit Deckblatt Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraRe — Erweiterung Nord-
Ost" als ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO beschlossen. Die
auszuweisenden FiGchen WA | An der Reitensteiner StraBRe — Erweiterung Nord-Ost" sind im
rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Stadt Bad Kétzting als landwirtschaftliche
Fldchen dargestellt. Der Fdichennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert und die
dargestellte landwirtschaftliche Nutzfliche kUnftig als allgemeines Wohngebiet (84

BauNVO] ausgewiesen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,An der Reitensteiner StraBe Erweiterung-Nord" mit
Deckblatt Nr. 2 und die Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraBe
- Erweiterung Nord-Ost" in Verbindung mit der Anderung des Fi&chennutzungsplanes

stellen damit eine geordnete stadtebauliche Entwickiung dar.

2. Ausgangssituation Planungsgebiet ,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung-Nord-Ost*

Das Planungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Bad Kétzting in ca. 1.400 m Entfernung
zur Stadtmitte. Die FlGchen sind nach Std-West geneigt, ca. 6,5 %. Anschiuss im Westen an
die Bebauung der ArberstraBe - WA |, An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" und
im SUden an die Bebauung der ArberstraBe — WA ,, An der Reitensteiner StraBe. Der Sstliche
und nérdliche Umgriff des ErschlieBungsgebietes besteht aus landwirtschaftlichen Fidichen.
Der Planungsbereich umfasst die Grundsticke Flur-Nr. 1424, 1425 und 1427 und Teilbereiche
der Flur-Nr. 1422 der Gemarkung Arndorf. Auf diesen Flidichen sind keine Schutzgebiete

ausgewiesen.

Fldchenbilanz
Die Fidche des Bruttoplanungsgebietes betragt ca. 13.895 m?2, davon sind:
ca. 11.240 m? Bauland - 14 Parzellen
ca. 1.295 m? &ffentliche Verkehrsflaichen / Wirtschaftswege

ca. 660 m?2 dffentliche Grinfléchen
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3. Ausgangssituation Planungsgebiet ,2. Anderung des BBP An der Reitensteiner Strale —
Erweiterung Nord“

Die Anderung des BBP ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" mit Deckblatt Nr. 2
betrifft die unbebauten Parzelien 22 und 23 mit den Flur-Nm. 1430/7 und 1430/8, sowie
Teilfldchen fir den geplanten Spielplatz mit Flur-Nr. 643, Gemarkung Arndorf.
Durch die Anbindung der neuen ErschlieBungsstraBe des WA ,,An der Reitensteiner Strale —
Erweiterung Nord-Ost* an die ArberstraBe, TrassenfUhrung zwischen den Parzelien 22 und
23, ist eine Anderung des Bebauungsplanes ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung-
Nord" notwendig.
FiGchenbilanz

Die Fl&dche des Bruttobaugebietes betréigt ca. 1.710 m2, davon sind:

ca. 1.500 m?Bauland - 2 Parzellen

ca. 210 m? dffentliche Verkehrsfl&ichen

4. Anlass und Ziele der Planung
In Bad Kotzting herrscht rege Nachfrage nach Bauland fir den privaten Wohnungsbau.
Nach der tatsdchlichen Einwohnerentwicklung vom 31.12.2010 bis 31.12.2020 stieg die
Einwohnerzah! der Stadt Bad Kétzting von 7.256 auf 7.483 um 227 Personen.
Im Besitz der Stadt befinden sich keine Baugrundstiicke bzw. Immobilien. Bestehende
Baulicken wurden durch die Stadtverwaltung abgefragt, diese stehen jedoch nicht zur
Verflgung. Die Baullicken werden teils familienintern weitergegeben, oder es besteht
keine Bereitschaft zur VerduBerung. Insbesondere fir einheimische Bauwerber und junge
Familien besteht Bedarf an einer Versorgung mit ortsnahem Bauland. Die Nachfrage zeigt
der rasche Verkauf der bis dato erschlossenen Baufldchen ,, An der Reitensteiner StraBe"
und , An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord".
Alle Parzellen des neu zu erschlieBenden WA ,,An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung
Nord-Ost" sind bereits fUr Bauwerber reserviert, vornehmlich fir junge Familien. Damit es
nicht zu jahrzehntelangen leeren Bauparzellen im ErschlieBungsgebiet kommt, ist ein
Baugebot nach §176 Abs. 1 BauGB anzuordnen. Eine Bebauung muss innerhalb einer 5-
Jahresfrist erfolgen. Dadurch sollen auch Spekulationen mit Bauland verhindert werden.
Die nachhaltige Deckung des Bedarfs an Bauland soll der Abwanderung von
einheimischen Bauwerbern und jungen Familien entgegenwirken und so eine

zukunftsorientierte Entwicklung der Stadt Bad Kétzting sichem.
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Eine Innenverdichtung des Stadtgebietes ist grunds&tzlich anzustreben. Geeignete
Objekte befinden sich ausschlieBlich in Privatbesitz und stehen dem dffentlichen

Immobilienmarkt nicht zur Verflgung.

5. Beschreibung des Planungsgebietes

5.1 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschiieBung des Plangebietes erfoigt Uber die OrtsstraBe Reitensteiner StraBe
und die ArberstraBe.

Die neue ErschlieBungsstraBe ist  entsprechend dem  Ausbaustandard nach
RASt 06 und mit mdglichst minimalen Ausbaubreiten vorgesehen, um zum Einen dem
sparsamen  Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen, als auch zur
Minimierung versiegelter Fidchen. Bei einer Ausbaubreite von 5,00 m plus beidseitiger 0,50
m breiter StraBenbegleitfldche, ist jederzeit ein Begegnungsverkehr maglich. Die geplante
PKW-Wendeanlage am vorl&ufigen Ende der ErschlieBungsstraBe ermdglicht das Wenden
eines PKW. Bei einer geplanten spateren Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes
nach Osten ist ein Wendehammer fir Lastkraftwagen / Mullfahrzeuge zum Wenden ohne
Rangiermandver vorgesehen.

Stellplatze fOr den ruhenden Verkehr sind auf den privaten Grundstlcken zu erstellen.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wesentliche  Infrastruktureinrichtungen  wie  Wasserversorgung,  Abwasserentsorgung,
Energieversorgung und Telekommunikation sind in unmittelbarer N&he, Anschluss in der
ArberstraBe, vorhanden und lassen sich problemlos anbinden.

Innerhaltb der ErschlieBungsstraBe sind ausreichend Trassen fir die Unterbringung der
einzelnen Sparten vorzusehen.

Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an die stédtische Kléranlage Bad
Kdtzting einer geregelten Entsorgung und Reinigung zugefUhrt.

Das auf den Baugrundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist, wenn mdglich zu
versickern bzw. in eine Retentionszisterne mit gedrosseltem Abfluss einzuleiten.
Oberflachenwasser von versiegelten, offentlichen Verkehrsfléichen wird Uber das
StraBenquergefdile den Entwdsserungsrinnen zugefihrt und mittels StraBeneinléufen in den
Regenwasserkanal abgeleitet. Die Ableitung des Regenwasserkanals erfolgt in ein
bestehendes RegenrUckhaltebecken (Erdbecken) auf Flur-Nr. 643. Das Wasser aus dem
Regenrbckhaltebecken wird gedrosselt in den vorhandenen Vorfluter eingeleitet. Das

natirliche Abflussverhalten des Vorfluters wird nicht verédndert.
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Der bestehende wasserfihrende Graben im sUdlichen Bereich der Parzellen 9 bis 14 wird
durch einen 3,0 m breiten Schutzstreifen gesichert.

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe wird durch die Kreiswerke Cham geregelt.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an  die
Trinkwasserversorgung der Stadt Bad Kétzting sichergestellt.

Die Versorgung mit Strom und Gas ist durch den Anschluss an das Netz der Bayernwerk AG
gesichert,

Der Planungsbereich ist an das Netz der Telekom angebunden.

5.3 Bayernwerk AG — bestehende 20 kV-Freileitung Beckendorf-Bad Kdtziing

Die bestehende 20 KV-Freileitung der Bayernwerk AG Uberspannt das ErschlieBungsgebiet
von S0d-Ost nach Nord-West. Es ist geplant die Leitung erdverlegt umzulegen.
Vorgesehene TrassenfUhrung ist im bestehenden Wirtschaftsweg Flur-Nr. 1426 und im
geplanten Wirtschaftsweg nordlich entlang des ErschlieBungsgebietes.
Die Trasse verlduft im Anschiuss nach Siden entlang des dstlichen Geltungsbereiches auf
den Flur-Nm. 1422 und 1423, quert den Vorfluter und wird auf Flur-Nr. 653 bzw. 657
fortgefUhrt.

6. Abstandsfiichenregelung

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betragt die
Abstandsfldche im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdnden von nicht mehr als 16 m Ldnge genilgen in diesen
Fallen 0,5 H, mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebd&ude an mindestens zwei
AuBenwd&nden S. 1 beachtet.

Im Bebauungsplan sind groBzUgige Baurdume festgelegt. In diesen Bereichen wird der
Abstand von Baukdrpern zueinander im Wesentlichen durch das Abstandsfliichenrecht
geregeit. Der hohe Siedlungsdruck im Gemeindebereich und die immer weiter steigenden
GrundstUckspreise kann daher dazu fUhren, dass die MindestmaBe der gesetzich
festgelegten Abstandsflachen weitgehend ausgenutzt werden. Das Baugebiet ,,An der
Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost" befindet sich am Stadt- bzw. Ortsrand von
Bad Kotzting. Das Wohnen im Umfeld ist gepréigt durch Abstand zum Nachbarn,
Freibereiche um die Gebdude stellen insoweit einen wesentlichen Bestandteil der
Wohnqualitét dar, insbesondere auch fUr Kinder.

Die Stadt Bad Kétzting méchte diese Wohnqualitét auch im Erweiterungsbereich erhalten.
Der Gesetzgeber hat mit der Neuregelung der Abstandsflichen in Art. é Abs. 5 BayBO die

Untergrenze des Zul&ssigen Gebdudeabstands festgelegt. Die Stadf
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moéchte an den Ortsrtindern hdhere Standards als vom Gesetzgeber vorgesehen
festlegen. Von daher schreibt der Bebauungsplan ein von der BayBO abweichendes MaB
der Tiefe der Abstandsfiéichen vor. Diese Abstandsfldchenregelung soll der Erhaltung der
Wohnqudlitét im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dienen. Es soll eine ausreichende
Belichtung, Bellftung und Besonnung der Baugrundsticke sichern und gegebenenfalls
auch zu einer Verbesserung des Brandschutzes fihren. Gleichzeitig werden Uber grbBere
Abstandsfldchen auch notwendige Fldchen fur Nebenanlagen gesichert, Der Bedarf an
FiGehen zur Unterbringungen von Gartengerdten, Spielgeréten for Kinder, von Fahrréidern
und natlrlich von Kfz ist an Ortsréindern gréBer als im  Stadtzentrum. Durch die
Verldngerung der Abstandsfldchen wird insoweit auch ausreichend Raum auf den
Baugrundsticken gesichert.

Die Stadt Bad Koétzting bezieht in ihre Uberlegungen durchaus ein, dass der Gesetzgeber
mit der Abstandsflé&chenverklrzung eine Innenverdichtung und eine Verringerung der
neuen Inanspruchnahme von Fliéchen berlcksichtigt. Die Stadt Bad Kétzting halt die
Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitét in Wohnbaugebieten auBerhalb des
Stadtzentrums fUr vorrangig. Der Stadt Bad Kdtzting ist bewusst, dass die Verlingerung der
Abstandsfldchen gegenUber der aktuellen BayBO Auswirkungen auf die bauliche
Ausnutzbarkeit von Grundsticken haben kann und damit auch EigentUmerinteressen
nachteilig betroffen werden konnen. Die Aufrechterhaltung einer ausreichenden

Wohnqualitat im Baugebiet rechtfertigt indes mégliche Eigentumsbeschrénkungen.
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Teil Il- Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist

durch

Planzeichen im

Planteil

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

WA 1 - WA , An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost

- WA 2-Anderung WA , An der Reitensteiner Stra3e — Erweiterung Nord* mit Deckblatt Nr. 2

- Spielplatz

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet

ist ein

»Allgemeines

Wohngebiet"

(WA)

im Sinne des

Baunutzungsverordnung (§ 4 BQuUNVO vom 21.11.2017), BGBI | S 132 in offener Bauweise.

MaRB der baulichen Nutzung

Parzellen-Nr Nutzung Grundfldchenzahl Geschossfiichenzahl Zahl der
GRZ GFz Vollgeschosse
§ 16 Abs. 2 BauNvO § 16 Abs. 2 BQUNVO
1-14 WA 1-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. |l
22-23 WA 2-EH/DH max. 0,35 max. 0,7 max. Il
Parzellen-Nr. Nutzung Wandhohe, Firsthohe bei Wandhohe
fraufseitig Pultdach Garagen
Hauptgebdude Hauptgebdude
1-14 WA 1-EH/DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
22-23 WA 2-EH / DH max. 7,0 m max. 8,50 m max. 4,0 m
- Wandhdhe gemessen ab Urgeléinde bis zum Schnittpunkt der Wand, fraufseitig mit der Dachhaut.
- Firsthdhe bei Puitd&chern, gemessen ab Urgeléinde bis zum Schnittpunkt der Wand, firstseitig mit der
Dachhaut.

Lugelassen sind Einzel- und Doppelhausbebauungen in offener Bauweise im WA 1 und im

WA 2.

Bauliche Festsetzungen Hauptgebdude

3.1 Zuldssige Dachformen:

- Satteldach - Dachneigung: 15° - 30°

- Walmdach — Dachneigung: 15° - 30°

- Pultdach — Dachneigung:

5° - 20°
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3.2

3.3

4.1
4.2

4.3

4.4
4.5

5.2

Dachgaupen sind bei Satteldéchern ab 25° Dachneigung zul&ssig, die Gesamtlange
darf max. 1/4 der Traufldnge entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer
max. Breite von 1/3 der Gebd&udelénge zugelassen, diese missen mittig vom Gebdude
angeordnet werden,

An- und Ausbauten am Hauptgebdude sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind, hdchstens 50 v. H. der Lange bzw.

Breite des Hauptgebdaudes.

Nebengebdude, Garagen, Stellpldtze
Der Standort ist nur innerhalo der Baugrenze zuldssig.
Zuldssige Dachformen: - wie Hauptgebdude

- Flachdach mit extensiver Begrinung
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplétze auf dem Baugrundstick anzulegen. Bei
Gebduden mit 2 Wohnungen sind mind. 3 Stellplétze anzulegen, bei Mehrfamilienhduser
1.5 Stellplatze pro Wohnung, bei ungerader Anzahl der Wohnungen ist die Anzahl der
Stellplafze auf ein Ganzes aufzurunden.
Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,50 m betragen.
Garagenzufahrten, Stellpléatze, Hauszugdnge, Freisitze sind in wasserdurchiéissiger Bauweise
v  erstellen, zB. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster. Oberfldchige  Ableitung von
Niederschlagswasser aus PrivatgrundstUcken auf &ffentliche  Fléichen  (Fahrbahn,

StraBenbegleitgrin) ist durch den Grundstickseigentimer zu unterbinden.

Einfriedungen

An der vorderen, der StraBe zugewandten GrundstUcksgrenze ist die Erichtung von
Zaunanlagen einer max. Hohe von 1,00 m, gemessen ab Fahrbahnrandhdhe, bzw.
freie Vorgartenflachen zuldssig. StraBenseitig sind  senkrechte dinne Metaiistébe,
Holzlatten und Hanichelz&une zuldssig.

Bei den seitlichen und rOckwdartigen Grundsticksgrenzen sind auch
MaschendrahtzGune mit einer max. Hohe von 1,20 m, ab hergestelltem Geldnde
zugelassen. Diese Zaune missen mit heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und
Boden ist ein Abstand von 10 cm ab einzuhalten. Geschlossene Wdande sind als

Einfriedung unzul&ssig.
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9.2

Stitzmauern und Terrassierungen

Die Ermichtung von St0tzmauern und Geldndeterrassierungen sind bis zu einer max.
Hohe von 1.50 m. ab Urgeldnde und einem Mindestabstand zwischen den
Stitzwdnden  und  Terrassierungen  von 3,00 m  zuldssig.  StUtzmauermn  und
Terrassierungen im Bereich von Grundsticksgrenzen in einem Abstand von weniger als
1,0 m sind unzul@ssig. StUtzmauemn entlang der ErschlieBungsstraBe sind ausschlieBlich
als Trockenmavuern aus Natursteinen zuldssig.

Nachbargrundsticke dirfen durch  Auffiliungen oder Abgrabungen nicht negativ

beeintréichtigt werden.

Strom- und Telekommunikationsversorgung / AuBenbeleuchtung

Die S$trom- und Telekommunikationsversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu
erfolgen. Im Bereich des ErschlieBungsgebiet ist ein Rohrverbund nach Vorgabe des
~Eigenbetriebes Digitale Infrastruktur im Landkreis Cham" mit zu verlegen.

Zum Schutz von FHedermdusen und der heimischen Insektenwelt sind bei den
AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenunschadiiche, warmweiBe LED-Lampen

zugelassen.

Regenerative Energien
Sonnenenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dachfléchen sind zuldssig.

Die AufstGnderung dieser Anlagen ist nicht zuldssig.

Schutz des Grundwassers

Befestigte FiGchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit es der
Untergrund zul@sst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerfl&chen sind versickerungsfahig auszubauen, ausgenommen davon sind Fléichen, wo
gesetzliche Vorschriften es erfordern.

Das auf den GrundstlUcken anfallende Oberfldchenwasser ist  in eine
Retentionszisterne  (Regenrickhaltung / Regenwassermnutzung), mit mind. 4 m?
RUckhaltevolumen  einzuleiten und darf nur  gedrosselt, 20 Ifs, in den
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Bei Uberschreitung des RUckhaltevolumens ist
die Einleitung der Uberschissigen Wassermengen in den Regenwasserkanal zul&ssig
(NotUberlauf). Die Lage ist im Eingabeplan (auch Genehmigungsfreistellung)

darzustellen.
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10. Begriinung privater Fldchen

10.1.

10.2.

10.3

Randeingrinung

Eingrinung des FErschiieBungsgebietes zu den landwirtschaftich genutzten Nachbar-
fidchen im Osten und Norden. Grundlage sind die §§ 903 bis 924 und §1004 des BGB
sowie die Artikel 43 bis 54 der Ausfihrungsgesetze zum  BUrgerlichen
Gesetzbuch (AG BGB). Alle Parzellen sind zur freien Landschaft hin in Form einer frei
wachsenden, 3-reihigen Pflanzhecke aus heimischen Laubgehdlzen, Baumen und
Straduchern auf privater Fldche einzugrinen (siehe Artenauswahlliste). Schnitthecken
sind nicht zuldssig.

Gegendber einem landwirtschaftlich genutztem Grundstick, dessen wirtschaftliche
Bestimmung durch Schmdlerung des Sonnenlichts erheblich beeintréichtigt werden
wulrde, ist mit B&umen von mehr als 20 m Héhe ein Abstand von 40 m zur
Grundsticksgrenze einzuhalten.

Es sind mindestens alle 2 m? ein Strauch und alle 10 Ifdm ein einheimischer Laub-
oder Obsthochstamm zu pflanzen (sieche Artenauswahlliiste bzw. Kreisobstsortenliste).
Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze
und buntlaubige Gehdlze sollte verzichtet werden.

Begrinung der privaten Bereiche:

Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorfléichen (Grinfldchen zwischen
Gebdude und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen
erfolgen (siche Artenauswanhlliste bzw. Kreisobstsortenliste). Je angefangener 300 m?
GrundstUcksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum oder Obsthochstamm zu
pflanzen. Es empfiehlt sich mittel- und kleinkronige Baumsorten zu pflanzen. Auf
Nadelgehdlze und buntlaubige Gehdlze sollite verzichtet werden.
Schotterflachen als Gartengestaltung sind nicht zuldssig.

Bepflanzung der seitlichen Grundsticksgrenze:

An den seitichen GrundstiUcksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt werden,

Schnitthecken sind nicht zul&ssig. Maschendrahtzé&une missen hinterpflanzt werden.
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11.

12.

13.

14.

Kinderspielplatz

Ein Tellbereich von ca. 300 m2 von Flur-Nr. 643 ist als Kinderspielplatz zu gestalten und mit
mehreren Spielgerdten auszustatten. Der Zugang zum Spielplatz erfolgt Uber die
ArberstraBe und einen neu zu errichtenden Weg mit wassergebundener Oberflé&che. Der
Spielplatz kann gefahrios von den Kindern der umliegenden ErschlieBungsgebiete erreicht
werden.

Die Restfi&ichen innerhalb des Geltungsbereiches und die Randeingrinung sind naturnah
mit heimischen Laubgehdlzen und groBkronigen Schattenbdumen zu begrinen, ca. alle
300 m? ein Baum. Die Europdische Sicherheitsnorm fUr Spielpléitze und Freirdume DIN 18034

ist zu beachten.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Lage und Abmessung der Offentlichen Verkehrsfiéichen erfolgt nach beiliegendem
Lageplan mit Regelquerschnitt. Die asphaltierten Verkehrsfldchen werden beidseitig von
einem Mehrzweckstreifen bzw. StraBenbegleitfiiche mit wassergebundener Oberfléiche
ausgebaut.

Lur Herstellung der SiraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsflsichen
angrenzenden Grundsticken Hinterbeton der Granitpflastersteine, Aufschittungen und
Abgrabungen sowie Lampenfundamente entlang der GrundstUcksgrenze in  der

erforderlichen Breite und Hdéhe zu dulden.

Offentliche Eingrinung

An der sidlichen Grenze des Planungsgebietes verlduft ein standig wasserfUhrender
Graben. Ein insgesamt 3,0 m breiter Streifen ist beidseitig als ffentliche Fléche
auszuweisen und die Ufer abzuflachen. Die Fléche ist naturnah mit  heimischen

Bdumen und StrGuchern zu begrinen und extensiv zu pflegen.

Abstandsfléchenregelung

Abweichend von Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO in der Fassung vom 01.02.2021 betragt die
Abstandsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 H, mindestens jedoch 3 m.
Vor bis zu zwei AuBenwdanden von nicht mehr als 16 m Lange genugen in diesen Fdllen
0.5 H., mindestens jedoch 3 m, wenn das Gebdude an mindestens zwei AuBenwdnden
S. 1 beachtet.
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Teil Il - Textliche Hinweise

I. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (zB. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehdérde oder das Landesamt fUr Denkmalpflege zu verstéindigen. Dem

Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Art. 8 Denkmalschutzgesetz —Auffinden von Bodendenkmdalern

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des GrundstUcks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefUhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an

den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

3. Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt

Bad Kétzting zu versténdigen.

4. In allen StraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der
einzelnen Versorgungsleitungen (Telekom, E.ON) vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen zu
beachten. Es ist sicher zu stellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung

und Erweiterung der Versorgungsleitungen nicht behindert werden.

5. Bei Gebduden mit Dachausbau wird ausdricklich auf die notwendige Anbindung der

Aufenthaltsrdume an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 33 BayBO hingewiesen.
6. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Geb&uden wird hingewiesen.

7. Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 12 BayBQO:
Da es sich bei der Bebauung ausschlieBlich um Gebdude geringer Héhe handelt, sind die

Rettungsgerdte der ortlichen Feuerwehr ausreichend.
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8.

Gegen RUckstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder Anschlussnehmer

selbst zu schitzen.

Im Geltungsbereich ist mit Schichtwasser zu rechnen, welches bis Geldndeoberkante
reichen kann. Bei Unterkellerung kann Hang- und Schichtwasser angetroffen werden. Die
geplanten Baukdrper sind entsprechend gegen drickendes Wasser und RiUckstau zu
sichemn, z. B. durch wasserdichte AusfUhrung des Kellers. Ein Einleiten von Hang bzw.
Schichtwasser in den  Regenwasserkanal ist  nicht  zuldissig.  Vorhandene
Wasserwegsamkeiten sind durch geeignete MaBnahmen (z. B. Kiesschicht unter
Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu

erhaiten.

Durch die Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Das natUriche
Abflussverhalten darf nicht so verdndert werden, dass beléstigende Nachteile fir andere

GrundstOcke bestehen (Art. 63 BayWG).

An der sudlichen Grenze des Planungsgebietes verl@uft ein sténdig wasserfOhrender,
namenloser Bach. Es kann durch Hochwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen
kommen. Im Unterschied zu Hochwassergefahrenfldchen kann bei diesen Fl&ichen jedoch

keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben werden.

. Durch das landwirtschaftlich gepragte Umfeld kdénnen zeitweise ortsUblich auftretende

Geruchs-, Gerdusch- und Staubemissionen aus der Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Fl&ichen aufireten, die von Bewohnern des Gebietes hinzunehmen

sind.
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Teil IV - Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

1.1

1.2

Parzellen 1 - 14
Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ausschlieBlich intensiv
genutzte landwirtschaftliche Fidichen, sowie ein sténdig wasserfihrender Graben.

- Intensiv genutzies Grinland - 13.895 m?

Artenschutzrechtliche Prifung

Eine artenschutzrechtliche Prifung wurde bereits bei der Planung der BG ,An der
Reitensteiner StraBe* im Jahr 2012 vorgenommen, diese dient als Grundlage fOr die
Erweiterung.

Es wurden am 28.06.12 - 17.00 Uhr; 29.06.12 - 12.00 Uhr und am 30.06.12 - 5.00 Uhr
Beobachtungen  hinsichtlich der im  Geltungsbereich  vorkommenden  Arten
vorgenommen.

Es ist festzustellen, dass das Vogelaufkommen im Beobachtungsgebiet nicht sehr groB
ist und der Bestand sich nicht von den Arten in den benachbarten Gdrten
unferscheidet. Es wurden keine geschUtzten Arten gesichtet. Es handelt sich um intensiv
genutzte Agrarflachen es ist davon auszugehen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltene,

geschitzten Pflanzen wachsen.

Erfassen der Auswirkung des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Die Versiegelung der B&den soll auf ein MindestmaB durch entsprechende

MaBnahmen begrenzt werden = wasserdurchldssige Befestigungen.

Gewdhlter Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad

= Typ B —niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [GRZ < 0,35] - unterer Wert

Tabelle 1

Ermittlung Kompensationsfaktor m? faiegore Kompensationsfaktor

Typ B - GRZ £0.35

A Intensiv genutztes Grinland 13.895 Kategorie | 0.2
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1.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Tabelle 2
Ermittlung Ausgleichsfldchen Bestand Kompensations- Ausgleichs-
faktor - Typ B - flache
m? GRZ<0,35 m?

A Intensiv genutztes Griniand 13.895 0.2 2779

B Naturnahe Aufwertung des -580 0.2 -116
dauerhaft wasserfUnrenden
Grabens im SUden des WA

C Heckenbepflanzung im Norden, -80 0,2 -16
Bereich Wirtschaftsweg

D Eingrinung und Pflanzung von 160 -160
Hecken im Bereich Spielplatz

Ausgleichsflache WA , An der Reitensteiner Strae - Erweiterung Nord-Ost* 2.487

1.4 Ausgleichsfldchen und AusgleichsmaBnahmen

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffs in Natur und Landschaft werden gemdB

§ 1a (3) BauGB Flachen von insgesamt 2.487 auf Flur-Nr. 454, Gemarkung Bad Kdtzting als

Ausgleichs- und Ersatzfléiche festgesetzt. AusgleichsmaBnahme ist eine dauerhafte

Extensivwiese ohne Dingung und Pflanzenschutz auf Flur-Nr. 454, Gemarkung Bad

Kotzting, mit max. 2 Schnitten pro Jahr mit Abtransport des Schnittgutes, Schnittzeit nach

dem 6. Juli. Die AusgleichsmaBnahmen sind durch die Stadt Bad Kétzting zu

Uberwachen.

Die Ausgleichsfldche und die darauf festgesetzten MaBnahmen werden allen

Grundsticken gemdaB § ¢ Satz 2 BauGB zugeordnet.
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Teil V - Umweltbericht

1.

Einleitung

1.7 Anloss und Aufgabe

Die Umweltprofung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans  auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig  untersucht.
Die gesetzliche Grundiage liefert das Baugesetzouch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung, §la

ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz, §2, vor allem Abs. 4, Umweltprifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Stadt Bad Koétzting plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Allgemeines
Wohngebiet. Es sollen Bauflchen fUr die einheimische Bevélkerung, speziell junge Familien
geschaffen werden.

Die ErschlieBung und Bebauung soll méglichst umwelt- und landschaftsschonend
verwirklicht und das MaB der BeeintrGchtigungen for Mensch, Natur und Landschaft

geringgehalten werden.

1.3 PrOfung anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

Vorgehen bei der Umweltpriifung
2.1 §1Abs. é6Nr.7

Geprift werden gem. BauGB die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich der

Landschaftspflege, insbesondere

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b} Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

d} Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung vom Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abweéissern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

g) die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere das

Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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die Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét in  Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschilssen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangenr des Umweltschutzes nach den

- Bodenschutzklausel nach § Ta Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- BerUcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung

- BerUcksichtigung der Vorhaben der Vertraglichkeitsprifung bei

Beeintrdchtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

Als Planungsvorgaben werden in der zum Satzungsbeschluss glltigen Fassung

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) § 4
- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

h)
i)
Buchstaben a), ¢} und d)
2.2 la
gem. § 1a Abs. 3
2.3 Planungsvorgaben
berlcksichtigt:
- Baugesetzbuch (BauGB)
2.4

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Der Geltungsbereich liegt am &stlichen Ortsrand der Stadt Bad Kotzting und wird
landwirtschaftlich  genutzt.  Die  Fldchen sind  nach  Sud-West geneigt.
Der Untergrund besteht aus bindigen Badenarten.

Es besteht keine besondere Schutzwirdigkeit oder Empfindlichkeit fir Boden,
Klima, Wasser, Landschaft oder Pflanzen und Tiere. Im Westen und SUden grenzt
Wohnbebauung. im Norden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Bodendenkmale oder historische Kulturlandschaften sind in der ndheren
Umgebung nicht vorhanden.

Im Untersuchungsgebiet sind auch keine besonderen Wechselwirkungen zwischen

NaturgUtern vorhanden.
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2.5 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen

Die gesetziche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berGcksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der
Ausweisung des Baugebietes. Durch die Auswahl einer intensiv landwirtschaftlich
genutzten Fdche werden Beeinfrdchtigungen von wertvollen Fléichen fUr Flora

und Fauna vermieden..

3. Bestandsaufnahe, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei unterschiedlichen Stufen:

geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund bestent aus bindigen Béden, Uber eine Versickerung
des Oberflachenwassers kann keine Aussage getroffen werden.
Auswirkung:  Durch die Anlage von Gebduden (GRZ 0,35) und Verkehrsfldichen
werden max. 35 % der Flédichen dauerhaft versiegelt. Der Ausgleich
erfolgt  im  Rahmen der naturschutzrechtiichen  Eingriffsregeiung.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Der sUdliche Geltungsbereich  wird von einem stédndig wasser-
fGhrenden Oberflchengewdsser begrenzt. Oberfldchenwasser aus
privaten Fl&ichen, welches nicht versickert, wird in Retentionszisternen
gesammelt und gedrosselt Uber den Regenwasserkanal in  ein
bestehendes RUckhaltebecken eingeleitet.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet,
Hochwassergebiet oder wassersensiblen Bereich.

Zufahrten, Stellplatze, Zugénge und Freisitze sind in wasserdurchléssiger
Bauweise zu erstellen.

Auswirkung:  Durch die gedrosselte Ableitung aus dem bestehenden
Regenrickhaltebecken in  den Vorfluter wird Oberfldchenwasser
wieder dem Wasserhaushalt zugefihrt. Der lokale Grundwasserhaushalt

bleibt unverdndert.
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Ergebnis:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Das natlrliche Abflussverhalten darf nicht so  verdndert
werden, dass beldstigende Nachtelle fir andere Grundstlicke
bestehen (Art. 63 BayWG).

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung: Das  Planungsgebiet liegt direkt im  Anschluss an das Allgemeine

Wohngebiet ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung-Ost". Die
Fidchen liegen in keinem Schutzgebiet. Das Verkehrsautkommen kann

als sehr gering eingestuft werden, ausschlieBlich Anliegerverkehr.

Auswirkung:  Erhebliche Auswirkungen durch die geplante Bebauung sind nicht zu
erwarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Im Osten und Norden des Planungsgebietes grenzen landwirtschaftlich

Auswirkung:

Ergebnis:

genutzte Fldchen an. Stdlich und westlich befinden sich allgemeine
Wohngebiete. Die Larmbeldstigung ist als gering einzustufen, da es sich
um eine Anliegerstrafe mit geringem Verkehrsaufkommen handelt. Der
Naherholungswert im Geltungsbereich ist unerheblich.

Bei DurchfUhrung der Planung erhdhen sich die Schallimmissionen
nicht, da nur mit einem geringen zusdtzlichen Verkehrsaufkommen

zu rechnen ist (Anliegerverkehr). Mit sonstigen Beeintréachtigungen ist
nicht zu rechnen.

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen
und damit keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf
den Menschen

geringe Erheblichkeit = Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:Im  Untersuchungsgebiet und der nd&heren Umgebung sind keine

FFH- und Vogeischutzgebiete vorhanden. Es handelt sich um intensiv
genutzte Agrarfldchen. Es wurde im  Juni 2012 eine artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefUhrt und Beobachtungen hinsichtlich der

im Geltungsbereich vorkommenden Arten vorgenommen. Es wurde

festgestellt, dass das Vogelaufkommen im Beobachtungsgebiet nicht
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sehr groB3 ist und der Bestand sich nicht von den Arten in den
benachbarten Garten unterscheidet. Es wurden keine geschitzten
Arten gesichtet. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wird
davon  ausgegangen, dass im Planungsgebiet  keinerlei  seltene,
geschitzten Pflanzen wachsen.

Auswirkung:  Bei  DurchfUhrung der FErschlieBungsmaBnahme sind  weder die
heimische Tierwelt noch seltene Pflanzen negativ betroffen.
Der Eingriff der intensiv bewirtschafteten Fdchen wird durch
entsprechende Fidchen ausgeglichen (siche Naturschutzrechtliche
Eingriffs-  und  Ausgleichsregelung). Durch die naturnahe Randein-
grinung zur frelen  Landschaft hin  entsteht Lebensraum  fir
verschiedene Tierarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schufzqut Landschaft

Beschreibung: Die Fldchen des ErschlieBungsgebietes befinden sich am Ortsrand,
vorhandene Bebauung schlieBt im SUden und Westen an. Das Geldnde
ist nach SUd-West geneigt.

Auswirkung:  Zur freien Landschaft hin ist eine Randbegrinung auf privaten
Fldchen vorgesehen. Die Fléichen sollen als WA Gebiet umgewidmet
und somit einer geordneten Entwicklung zugefUhrt werden.

Eine kompakte Siedlungsstruktur und Ortsabrundung ist  anzustreben.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung: Im Planungsgebiet befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmdler.
Auswirkung:  Keine

Ergebnis: nicht betroffen = Schutzgut Kultur- und Sachgiter

4. Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfohrung der
Planung
Die Fldchen wirden bei Nichtdurchfihrung der MaBnahme weiterhin  intensiv
landwirtschaftlich  genutzt. Gegeben falls misste an  anderer Stelle im
Stadtbereich Bauland auf landwirtschaftlichen Fiichen zur Verfigung gestellt

werden.
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5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(einschl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

5.1 VermeidungsmaBnahmen

Innerhallb des ErschlieBungsgebietes wird eine wirtschaftliche, fldchensparende und
sinnvolle  ErschlieBung der Baugrundsticke sichergestellt. Das neu geplante
ErschlieBungsgebiet stellt einen LUckenschluss zwischen dem WA ,An der Reitensteiner
StraBe" und dem WA | An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord" dar.

Die Begrenzung der zuldssigen Grundfldche von Gebduden und sonstigen
baulichen Anlagen, sowie die wasserdurchldssigen Befestigungen dienen zur
Verringerung von Beeintrichtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes.

Die Hohenentwicklung der Gebd&ude wurde so beschrénkt, dass sie sich ins Bild der

Siedlungslandschaft einfUgen.

5.2 Ausgleich
Die gesetfzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde

berlcksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwah! bei der
Ausweisung des Baugebietes. Durch die Auswahl einer landwirtschaftlich,
infensiv. genutzten  Fldche werden grdBere  Beeintréichtigungen  vermieden.
Als MaBnahme zur landschaftsgerechten Gestaltung sind die  Grundsticksgrenzen
zum freien Gelénde hin entsprechend zu begrinen. Eine Durchgrinung der privaten

Fldchen ist vorgesehen.

4. Standortalternativen

Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

7.  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Stadt Bad Kétzting prift Bauvorhaben 3 Jahre nach Fertigstellung dahingehend, ob
die Forderungen hinsichtlich der Fléchenversiegelung, der Begrinung und

Bepflanzung erbracht wurden.
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8.

Zusammenfassung

FOr das geplante Allgemeine Wohngebiet ,An  der Reitensteiner StraBe -
Erweiterung-Nord-Ost", welches den derzeitigen Bedarf an Bauland deckt, wurde ein
Bereich am 0&stlichen Ortsrand von Bad Koétzting gewdhlf. Es handelt sich um
tandwirtschaftliiche Fldchen, welche intfensiv bewirtschaftet werden.
AusgleichsmaBnahmen werden getfroffen. FOr einen dauerhaften Schutz der
AusgleichsflGchen ist eine Dingliche Sicherung vor zu nehmen. Die Eintragung erfolgt zu

Gunsten der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Cham.
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Teil VI - Bedarfsberechnung Siedlungsflachen
1. Grundiage der Uberprifung

Die Landesplanung sefzt als Uberdrtliche, Uberfachliche Planung mit den Festiegungen des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes und des Landeseniwicklungsprogramms Bayern einen
Rahmen fOr nachfolgende Planungsebenen. Ziele der Raumordnung sind dabei gemdaB Art. 3 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BaylplG) zu beachten, Grundsétze und sonstige
Erfordemisse der Raumordnung in Abwégungs- und Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen
(vgl. auch § 1 Abs. 7 BauGB). In Umsetzung der in Art. 5 Abs. 2 BaylplG als LeitmaBstab der
Landesplanung formulierten nachhaltigen Raumentwicklung trifft die Landesplanung zahlreiche
Festlegungen zur Fldchenschonung und zur Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme  fUr
Siedlungs- und Verkehrszwecke. Um diesen Festlegungen gerecht zu werden, bedarf es bei der
Planung neuer Siedlungsfl&ichen einer Prifung, ob fir diese ein hinreichender Bedarf besteht, der
in Abwdgung mit anderen Belangen, die Fi&cheninanspruchnahme rechtfertigt (vgl. LEP 1.2.1 und
3.1}. Insbesondere aber erfordert Ziel LEP 3.2 +Innenentwicklung vor AuBenentwicklung*, dass vor
Inanspruchnahme neuer Fldchen fur Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich
zundchst  sGmiliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wurden. Die PrGfung der
Landesplanungsbehdrden, ob Bauleitplanungen den genannten Anforderungen gerecht

werden, erfolgt einheitlich anhand dieser Hinweise.

MaBgeblich fir die Inanspruchnahme neuer Fldichen zu Siedlungszwecken ist eine ausreichende

Begrindung hierflr durch die Gemeinde.
2. Strukturdaten

- Aktuelle Einwohnerzahl der Stadt Bad Kétzting:

Bevolkerungsstand 2020
am 31.12...

Personen 7483
insgesamt

- Einwohnerentwicklung der Stadt Bad Kdtzting der letzten 10 Jahre.

(Bayerisches Landesamt fir Statistik - Statistik Kommunal 2020)

BeV@[ke;L{n]QQSSTOHd 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
am

Personen 7256 | 7084 | 7133 | 7143 | 7203 | 7301 | 7462 | 7443 | 7498 | 7480 | 7483
Insgesamt

Einwohner- -172 49 59 -53 45 206 187 242 224 227
entwicklung

Die Entwicklung der Einwohnerzahl der Jahre 2010 bis 2020 zeigt eine Steigerung von
227 Einwohner.
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- Einwohnerzahl gem&B der Bevolkerungsvorausberechnung des LiStat von 2021-2030

(Bayerisches Landesamt fUr Statistik - Demographie-Spiegel fir Bayern — Stadt Bad Kétzting)

Bevolkerungsstand | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2024 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
am 31.12...

Personen 7600 | 7600 | 7600 | 7600 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700 | 7700

insgesamt

Die Prognose des Bayerischen Landesamt fir Statistik zeigen, dass die Vorausberechnung der
Einwohnerzahl bis zum Jahr 2025 ein Plus von 100 Einwohner verzeichnet, ab 2025 stagniert die
Einwohnerzahl bei 7700.

Durchschnittliche HaushaltsgroBe Stadt Bad Kotzting

2019 — 7480 EW / 3477 Wohungen = 2,15 EW/Wohnung

- Verkehrsanbindung der Stadt Bad Kétzting

Name Verbindung Entfernung
Cham
BundesstraBen B85 Viechtach 9 km

StaatsstraBe $12140 Miltach Eschikam | YEriauft durch
Bad Kdtzting
Chamerau verlauft durch
SI21S2 Bodenmais Bad Kotzting

Bad Kétzting

SH2133 Viechtach
: Blaibach verlauft durch
I CHA49 Rimbach Bad Kotzting

Bad Kétzting

CHA 48 Ried a. See

Die Stadt Bad Kotzting ist verkehrstechnisch Uber die BundesstraBe B85, StaatsstraBen
und Kreisstraen ausreichend erschlossen

- Wirtschaftliche Entwicklungsdynamik

(Bayerisches Landesamt fUr Statistik - Statistik Kommunal 2020)

|
Jahr 2010 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

LSt. U. EKSt.-
Pflichtige 3496 | 3443 | 3526 | 3544 | 3580 | 3613

Sozialversicherungs-

piichtige 3513 | 3589 | 3701 | 3736 | 3815 | 3719

Sowohl die Zahl der einkommensteverpflichtigen als auch die Zahl der
sozialversicherungspflichtigen Einwohner hat Uber die letzten 10 Jahre kontinuierlich
zugenommen.
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- Einstufung der Stadt Bad K&tzting im Zentrale Orte-System

Regierungsberzirk Oberpfalz - Stadt Bad Kétzting > Mittelzentrum

- Bedarfsberechnung der bendtigten Wohnungen bis 2030

2016 2017 2018 2019
Wohngebdaude 2183 2202 2226 2235
Wohnungen in
Wolngabatden 3372 3403 3456 3477
Wohneinheit je
Wohngebdude 1.5 1.5 1.6 1.6
Einwohnerzahl 7462 7443 7498 7480
Anzahl Personen je
Wohneinheit 2,21 2,19 2,17 2,15
Einwohnerzunahme 206 187 242 224

Bei einer angenommenen Einwohnerzunahme fir die kommenden 10 Jahre um ca. 224 Personen

ist ein Bedarf von 104 Wohnungen zu erwarten.

~ 224 Personen / 2,15 Anzahl Personen je Wohneinheit = ca. 104 Wohnungen

- Bevdlkerungsprognose des Landkreises Cham — 2021-2030

(Bayerisches Landesamt fUr Statistik - Statistik Kommunal 2020)

Jahr 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

2030

Personen | 158000 | 128100 | 128100 | 128200 | 128200 | 128300 | 128300 | 128300 | 128400

insgesamt

128400

Die derzeitige Einwohnerzahl des Landkreises Cham zu 31.12.2020 betréigt 128094

Einwohner. Die Bevdlkerungsverdnderung von 2021 bis 2030 prognostiziert eine Zunahme

um 400 Einwohner.

- Gebietskategorie gemdas LEP — Landkreis Cham

Landkreis Cham — Region Regensburg (11)
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3. Bestehende Flichenpotenziale in der Stadt Bad Kétzting

Leerstinde im Innenstadtbereich, nicht bebaute Fdchen, Brachen und Baullcken in
Wohngebieten befinden sich nicht im Besitz der Stadt Bad Koétzting. Nach Abfrage sind die

EigentUmer zur Abgabe der Fidichen und Gebdude nicht bereit.

4.  Zielvorstellung der Stadt Bad Kétzting

Die Stadt Bad Kétzting verfolgt mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes WA ,,An der
Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost* das Ziel, ein Angebot zu schaffen, welches den
Bedarf an Einzelhausbebauung bzw. Doppelhausbebauung im Stadtgebiet Bad Kétzting
deckt.

Im kOnftigen Gebiet sollen Voraussetzungen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum
ermoglicht werden, entsprechend dem einstimmigen Beschluss des Stadtrates der Stadt Bad

K&izting.

5. Ergebnis Bedarfsrechnung

Es errechnet sich ein Wohnungsbedarf von ca. 104 Wohnung bis zum Jahr 2030. Mit der
DurchfUhrung der Planung werden ca. 15 bis 20 Wohnungen entstehen, welche sich mit dem

prognostizierten Bedarf fir die Jahre 2021 und 2022 decken.

Angesichts der derzeitigen Situation in Bezug auf die Corona-Pandemie und die
zunehmenden Home-Office-Arbeitsplitze gewinnt die Stadt Bad Kdtzting als Wohnort an
zunehmender Attraktivitét. Die Bedarfsberechnung, die vorhandene Infrastruktur, die positive
wirtschaftliche Entwicklung und die steigende Nachfrage nach bezahlbarem Bauland sind
die Voraussetzungen fUr die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ,An der

Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost*.

Die Zielvorstellung der Stadt Bad Koétzting Bauland bzw. bezahlbaren Wohnraum auch fir die
einheimische Bevdlkerung, vornehmlich junge Familien, zu schaffen wird durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes erflilt und ist durch die Bedarfsberechnung fir die néchsten 10 Jahre

belegt.

Andere FiGchen fUr die Schaffung von Bauland stehen derzeit nicht zur Verfigung.
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Teil VI - VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat Bad Kdtzting hat in der Sitzung am 22.12.2020 die Anderung des Bebauungsplanes
WA , An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord* mit Deckblatt Nr. 2 und die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost* beschlossen. Der
Aufsteliungs-/Anderungsbeschluss wurde am 31.03.2021 orfsUblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat in der
Zeit vom 09.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

3. Die frOhzeitige Beteilligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemdR § 4
Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.03.2021 hat in der
Zeit vom 08.04.2021 bis 11.05.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragem offentlicher Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.05.2021
vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurden die Behdrden und
sonsfigen Trager dffentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis
02.08.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.05.2021 wurde mit Begrindung
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2021 bis 02.08.2021 difentlich ausgelegt.

/7. Die Stadt Bad Koéizting hat mit Beschluss des Stadfrates vom 03.08.2021 die Anderung des
Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord“ mit Deckblatt Nr. 2 und
die Aufstellung des Bebauungsplanes WA , An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord-Ost"
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.08.2021, als Satzung beschlossen.

~
| W b Markus Hofmann - Erster BUrgermeister
;v\ a ] :
8. Der SG&Q@_@@%%TUSS zu dem Bebauungsplan wurde am _ 2644 . 2024 geman § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz
I und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

i@

Markus Hofmann - Erster BOrgermeister
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KREISOBSTSORTENLISTE
1. Apfel
H = Herbstapfel F = Frithapfel L = Lagerapfel M = Mostapfel
Sorte Bliite Pflick- Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Bittenfelder mittelfrith, E X XI-11 klein, rundlich, starkwichsig, anspruchslos, widerstands-
(= Bittenfelder guter Pollen- hellgriin-gelb, hellbraun | fahig gegen Krankheiten und Schédlinge,
Sémling) spender punktiert sehr gut fiir Obstwiesenpflanzungen
Bohnapfel mittelfrith, sehr | E X XII- VI | mittelgroB, gelb-gelb- starkwiichsig, grofikronige Baumformen, sehr
(= Grofler Rhein- | widerstandsfa- grin, sonnenseits rotlich | anspruchslose Sorte, auch fiir rauc Lagen und
ischer Bohnapfel) | hig, schlechter gestreift, sehr windfest, trockene Boden, jedoch nicht fur Nordhinge
Pollenspender enthilt vicl Fruchtsdure, | und extreme Frostlagen geeignet,
Verwendung fiir Kompott, | widerstandsfihig gegen Krankheiten
Wein und Most
Boskoop friih, schlechter | M X XI-1Vv grof3, griinlichbraun mit starker Wuchs, grofkronige Biume, nur fiir
(= Schéner von Pollenspender typischer [ rauher Schale (brdunl. genligend feuchte und nahrstoffreiche Béden
Boskoop Winter- | ,.Rostiiberzug™), sonnen- | in geschiitzten Lagen geeignet, etwas schorf-
- Gelber bzw. apfel seits rotlich (Roter: rot, und mehltauanféllig
Griiner Boskoop mit weifll. Lentizellen
-Roter Boskoop punktiert);wenig windfest,
Tafel-, Dérrapfel, viel
Vitamin C
Brettacher spat EX XII-V sehr groB}, schwach starkwiichsig, bildet grofie Baumkronen,
gerippt, gelbgriin, sonnen- | anspruchsvoll, sollte nur in milden,
seits orangerot, glinzend | geschiitzten Lagen auf tiefgriindigem und
humosem Boden gepflanzt werden
Danziger spit, sehr lange, (M X X-1 mittelgrof} - klein, gerippt, | schr alte Kultursorte, starker, sparriger
Kantapfel rosa, guter leuchtend rot, gut Wuchs, sehr anspruchslos, auch fiir rauhe
Pollenspender lagerfihig, etwas Lagen und etwas trockene Boden geeignet,
druckempfindlich etwas anfillig fiir Schorf
Engelsberger spét M IX IX-X mittelgrof}, abgeflacht, mittelstarker Wuchs, sehr anspruchslos,
Renette goldgelb, glatt, mit griinen | frosthart
- rostfarbigen Lentizellen;
sehr guter Mostapfel .
Fromms Gold- mitelftiih, E X X-v klein - mittelgroB, rund, starkwiichsig, bildet grofle Baumkronen,
Renette schlechter goldgelb, sonnenseits et- | robust und widerstandsfihig gegen
Pollenspender was gerdtet, braun punk- | Krankheiten, passt sich gut den Standort-
tiert, feine Rostanfliige bedingungen an, auch fiir raue Lagen
Gewiirzluikenapfel | spit, lange, M X XII-TII | groB3, strohgelb, rot starkwiichsig, groBkronig, sehr langlebig,
guter marmoriert, sehr wiirziger | anspruchslos, kann noch in mittleren
Pollenspender Geschmack, guter Héhenlagen oder auf freier Feldflur gepflanzt
Mostapfel werden
Grahams spit, lange, MIX X-XI grof3, hoch gebaut mit mittelstarker Wuchs, breitkronig, sehr gute
Jubildumsapfel guter flach geformten Rippen, Samlingsunterlage, fiir niihrstoffreiche, leicht
Pollenspender grin-gelb, stellenweise rot | feuchte und durchldssige Bden geeignet,
punktiert, sehr feste kann auch auf Grasland und rauen Lagen
Schale, fillt leicht vom gepflanzt werden; weitgehend
Baum, gute Sorte widerstandsfahig gegen Krankheiten
Gravensteiner friih, grof3, EVII | VII-IX |mittelgroB, gerippt, sehr starker Wuchs, frostempfindlich, nur fir
-Gelber Gravenst. | schneeweilB, leuchtend gelb, sonnen- geschiitzte Lagen und tiefgrindige, néhrstoff-
-Roter Gravenst. schlechter seits rothich geflammt, reiche Bdden geeignet, etwas schorf- und
Pollenspender glanzend, nicht windfest, | mehltauanfaliig
sehr aromatisch;
Tafel- und Dérrapfel
Herrenhut mittelspét EIX X-1I mittelgrof, rund, etwas mittelstarker, aufrechter Wuchs, im Alter
(= Schéner aus rippig, griinlichgelb mit héingende Krone, sehr robuste Sorte,
Herrenhut) rotlich geflammter Verwendung auch in Obstbau-Grenzlagen

Deckfarbe, glatt,
glinzend, guter
Tafelapfel, auch fiir
Verarbeitung geeignet

(z.B. raue Hohenlagen)
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Sorte Bliite Pflick- Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Jakob Fischer friih E VIII IX-X sehr grof}, unregelmafig starkwiichsig, grofkronig, guter Stamm-
(= Schoner vom flachbauchig geformt, bildner, robuste Sorte, auch fiir leichte
Oberland) goldgelb, sonnenseits Bdden geeignet, weitgehend
leuchtend rot, sehr siif3, krankheitsresistent
saftig und aromatisch
Jonathan mittelspit X XI-11 klein, gleichmiiBig rund mittelstarker bis schwacher Wuchs, nur fir
geformt, am Kelch kantig, | warme, geschiitzte Lagen geeignet,
griin-gelb, sonnenseits weitgehend krankheitsresistent
dunkel-rot, matt bis leicht
gldnzend
Kaiser Wilhelm mittelfrih, EIX XIT-IIT | groB, griin-gelb, starkwiichsig, aufrechte, grole Baumkrone,
schlechter sonnenscits rot geflammt, | fir mittlere, nicht zu rave Hohenlagen und
Pollenspender mit vielen Lentizellen Grasland gut geeignet, kaum
punktiert, wind-fest, guter | krankheitsanfillig
Tafel-/ Mostapfel
Kalco IX IX - XII | mittel - groB, griinlich bis | Wuchs mittelstark bis schwach, steil
rot verwaschen, fiinf breite | aufrecht, spéter flache Leitiste; geeignet fiir
Hécker am Kelch, offene nihrstotfreiche Bdden bis in mittlere
Rostpunkte Hdéhenlagen
Klarapfel (= friih, lange, VII - VIII - [X | mittelgroB, im Alter anfangs sehr starker Wuchs, im Alter
Weiller Klarapfel, | sehr guter VI kleiner, oft kantig, hell schwachwiichsig, groBkronig, relativ
Livldndischer Pollenspender weilllichgelb - griingelb, anspruchslos, auch fiir raue Héhenlagen
Klarapfel, Weifier nicht windfest, geeignet, drtlich krebs- und schorfanfillig
Transparent) druckempfindlich, wird
bald mehlig, nicht lange
haltbar, Tafelapfel,
Verarbeitung
Maunzenapfel spit, EX XI[ -1V | Most- und Kochapfel, guter Stammbildner, robuste und weitgehend
unempfind- mittelgrof, gelblichgriin, gesunde Sorte, wenig pflegeaufwendig
lich, gute Be- sonnenseits rot gestreift
fruchtersorte
Ontario mittelspét, M X XII-V | grof}, im Alter klein, mittelstarker Wuchs, im Alter
(=Ontarioapfel) guter breitbauchig, griinlichgelb, | schwachwiichsig, mittelkronige Biume,
Pollenspender sonnenseits rétlich etwas frostempfindliches Holz, daher nur in
gestreift, leicht glinzend, | geschiitzten Lagen pflanzen, auf feuchten
zum Teil gerippt, sehr Lagen krebs- und schorfanfillig, bei zu viel
windfest, guter Tafelapfel, | Stickstoffdiingung anfillig fiir Stippe
viel Vitamin C
Rote Sternrenette | spét X XI-1I mittelgrofl, gleichmiBig starker Wuchs, groBkronig, schr
rund geformt, gelblichgriin | widerstandsfahig, fiir fast alle Lagen,
mit dunkelroter Deckfarbe, | insbesondere raue Hohenlagen geeignet,
ganzflachig mit hellen gedeiht auch auf schlechteren Béden
Lenti-zellen punktiert,
nicht wind-fest, Tafel-/
Wirtschaftsapfel
Roter Eiscrapfel spiit, X XU -1V | klein, dunkelrot, im Schat- | mittelstarkwiichsig, anspruchslos, auch fiir
(=Bamberger unempfind- ten oft griinlich, mit raue Lagen und schlechte Boden geeigner;
Christapfel, lich, schlechter zahlrei-chen Lentizellen sehr alte Kultursorte!
Paradiesapfel Pollenspender punktiert, matt, Tafelapfel,
Dérrobst
Winterrambur mittelspat, X XIL- NI | groR, sehr regelmifig rund | starkwiichsig, breit ausladende Baumkrone,
(=Rheinischer lange, geformt, stellenweise ge- | sollte nur in geschiitzten Lagen mit
Winterrambur, schlechter rippt, gelbgriin, ausreichend feuchten und nihrstoffreichen
Theuringer Pollenspender sonnenseits gerdtet, gute Bdden gepflanzt werden
Rambur) Wirtschafts-sorte, kein
Mostapfel
Wiltshire mittelfrih, M X XI-11I grof}, zum Kelch hin anfangs starkwiichsig, im Alter hiingende
(= Schéner von guter verjlingt, weiligelb, Baumkrone, sehr widerstandstahig und
Wiltshire) Pollenspender sonnen-seits rot gestreift- | robust, gut anpassungsfihig an den Standort

geflammt, glatt, sehr guter
Tafel- und Mostaptel
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2. Birnen
Sorte Bliite Pfliick- Genuss- | Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schadlingsbefall
Blutbime frih M IX IX-X | mittelgroB, bimenfommig, kriftiger Wuchs, groBe Baumkrone, robust
dunkelgriin, rot gestreift, und anspruchslos, kann noch in rauen
Fruchtfleisch rosarot!, weill gedidert, | Hohenlagen gepflanzt werden, wenig
angenehm sliffer Geschmack, krankheitsanfillig, sehr rasch tragende Sorte
hervorragende Tafelsorte
Bunte Julibirne | mittelfrith, E VI VII - mittelgrof3, kelchbauchig, glatte, schwacher Wuchs, steil aufrechte Leittriebe,
unempfindlich, VIII gelblichgriine Schale mit orangerot | weitgehend widerstandsfahig, liebt
gute Befruch- gestreifter Deckfarbe, sehr windfest, | niihrstoffreiche, nicht zu trockene Béden in
tersorte gute Sommersorte geschiitzten Lagen, wenig schortanfillig
Clapps Liebling | mittelftiih, M VIIT [ VIII - sehr gleichmafig geformte starker Wuchs, pyramidale, locker
guter IX mittelbauchige Friichte, verzweigte Krone, bogenférmige Triebe,
Polenspender grinlichgelb, sonnenseits orangerot | sollte nur in windgeschiitzteren, warmen
gestreift, mit vielen kleinen Lagen gepflanzt werden, sonst relativ
Lentizellen bedeckt, nicht windfest, | anspruchslos, fiir fast alle Béden geeignet,
nur kurz haltbar, wertvolle Frithsorte | 6rtlich etwas schorfanfillig
Conference mittelfriih, M IX X -1V | klein-mittelgrof}, ldnglich mittelstarker Wuchs, steil aufrechte Krone,
(=Konferenzbir- | spitfrost- flaschenformig, gelblich-griine, | wenig anspruchsvoll, weitgehend
ne) empfindlich, fleckig berostete rauhe Schale, | krankheitsresistent, sollte jedoch nur in
guter lange haltbar, gute Tafelbirne | ausreichend feuchte und nihrstoffreiche
Pollenspender Bdéden gepflanzt werden
Feuchtwanger mittelfriih, EX X -XIl [ sehr grof, breitbauchig, mittelstarker Wuchs, sehr frosthart, geringe
Butterbirne guter griinlichgelb, mit zahlreichen | Anspriiche an Boden und Klima, auch fiir
(alte Lokalsorte!) | Pollenspender Schalenpunkten trockene Bdden geeignet, widerstandsfihig
gegen Krankheiten und Schidlingsbefall
Gute Graue frith, sehr EVIII | VII- relativ klein, unscheinbar, starkwiichsig, grof3kronig; auch als Haus-
wider- IX griinlichbraun, mit zimtfar- oder Landschaftsbaum geeignet, sehr
standstihig, benem Rostiiberzug, stark langlebig (oft iiber 100 Jahre), sehr
guter duftend, saftig und aromatisch, | anspruchslos und widerstandsfihig gegen Krankheiten,
Pollenspender sehr windfest, gute Dorrbime | auch flir raue Lagen und trockene Bden gecignet
Késtliche von mittelfrith, sehr | M IX X-1 mittelgrofl, linglich, mit beuliger mittelstarkwiichsig, nur fiir geschiitzte Lagen
Charneu guter Oberfliche, grinlichgelb, und ausreichend feuchte Béden geeignet,
(=Biirgermei- Pollenspender sonnenseits orangerot, nicht sonst weitgehend anspruchslos und robust;
sterbime) windfest, siif, saftig, gut fiir kann auch auf Griinland gepflanzt werden,
Einmachzwecke geeignet ortlich etwas schorfanfillig
Neue Poiteau guter Pollen- MX X-XI | grof}, bauchig, gelbgriin, triib starker Wuchs, wenig anspruchsvoll (Boden,
spender, friih, gerdtet, hiufig berostet, schr Klima), auch flir raue Lagen geeignet, ortlich
unempfindlich windfest, wertvolle Herbstbime, gut | etwas schorfanfillig
geeignet zum Dérren,
Oberdsterreichi- | spit MX X - XU | mitelgroB, kelchbauchig, kurz | sehr starker Wuchs, groBkronig, aufrechte
sche Weinbirne kegelformig, grasgriin - Leittriebe, sehr robust und anspruchslos
gelbgriin, robust, windfest, (Boden, Klima), frosthart, widerstandsfihig
hervorragende Mostbirme gegen Krankheiten und Schiidling, guter Stammbildner
Schweizer spit, schlechter | A X X -XI | mittelgroB}, kugelig eiférmig, starkwiichsig, groBe, steil aufrecht
Wasserbirne Pollenspender griin, sonnenseits rot - wachsende Krone, gut als Haus- und
(=Wasserbirne, braunrot, rauhe Schale, Landschaftsbaum geeignet, guter
Kugelbirne) wertvolle Koch- und Mostbirne | Stammbildner, anspruchslos und sehr
- Schwibische widerstandsfihig
Wasserbirne
Stuttgarter friih, lange, E VIII VIII - IX | klein, griinlichgelb, mittelstarker Wuchs mit dominierendem
Geifhirtle unempfindlich sonnenseits mit braunroten Haupttrieb, aufstrebende Baumkrone;
(= Zuckerbirne) | guter Punkten, zarte Schale, schr schoner Haus- und Landschaftsbaum, sollte
Pollenspender sliff, wilrziges Aroma, gute jedoch nicht in extremen Frostlagen
Tafel- und Konservenbirne gepflanzt werden, optimal auf warmen,
nihrstoftreichen und mifig feuchten Béden,
widerstandsféhig gegen Krankheiten und Schadlinge
Vereins mittelspit, EIX X-1 grof}, stumpf kegelférmig, mittelstarker Wuchs, steil aufrechte Krone,
Dechants-Bime | widerstandsfa bauchig, gelblichgriin, sonnen- | robust, frosthart und auch sonst wenig
hig, guter seits mit rotbrauner Deckfarbe, | anspruchsvoll, auch fiir klimatisch

Pollenspender

wenig windfest, edles Aroma,
sehr gute Tafelfrucht

ungiinstige Lagen und trockene Standorte
geeignet
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3. StuBkirschen

Sorte Bliite Ptliick- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Burlat frith bis mittel- | 1 - 2 KW sehr groB, flachkugelig, leuchtend rot, | sehr starkwiichsig, frilher Ertrag, wenig
fitih, guter Fleisch hellrot - braunrot, angenehmer | krankheitsanfallig
Pollenspender Geschmack
Ddonissens Gelbe | spit, nicht S KW mittelgrofie, hellfarbige Knorpel- | starker, im Alter schwiicherer Wuchs,
Knorpelkirsche | frost- kirsche, gelb - braungelb. hartes | geringe Standortanspriiche
(=Bernstein-/ gefdhrdct Fleisch, am Baum gut haltbar,
Wachskirsche) gute Konservensorte
Hedelfinger spit, gute 4-5KW sehr grof}, herzformig, dunkelrot | sehr starker, aufrechter Wuchs, weitgehend
Knorpelkirsche | Befruchter- - braunrot, mit feinen hellen anspruchslos (Boden, Klima), kaum anfillig
(=Abels Spiite, sorte Strichen, hartes Fleisch, nicht fiir Monilia
Riesenkirsche) Spéte H. platzfest
- Typ ..Frosch- ca. 8
maul” (=Spite Tage
Hedelfinger) spiter
Kassins Friihe frith 1 -2KW mittelgrof, herzformig, starker Wuchs, breitkugelige, lichte Krone,
Herzkirsche dunkelbraun - rot, glinzend, bevorzugt warme, leichte und néihrstoff-
weiches Fruchtfleisch, nicht reiche Béden, sonst anspruchslos, kaum
platzfest, verbreitete, sehr antillig fiir Kirschfruchtfliegen und
schmackhafte Friihkirsche Monilia, wird gerne von Vgeln gefressen
Teickners mittelfriih, 2-3KW mittelgrof}, stumpf herzformig, mittelstarker Wuchs, bildet lockere offene
Schwarze Herz- | lange dunkel braunviolett - schwiirz- Kronen, Seitentriebe hidngend, sehr robustc
kirsche lichrot, sehr weiches Fleisch und wenig krankheitsanfillige Sorte
4. Sauerkirschen
Sorte Bliite Pfliick- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife Krankheitsanfalligkeit, Schadlingsbefall
K&nigin Hortense mittelfriih, 3 KW schr grof3, leuchtend rot, starkwiichsig, aufrechte, im Alter
(= Reine Hortense) | frostem- durchsichtige Haut, weiches héngende Baumkrone, sollte nur in
Amarelle (Kreuzung | pfindlich, Fruchtfleisch, milds4uerlich, warmen, geschiitzten Lagen gepflanzt
Sil-& Sauerkirsche) | selbststeril aromatisch, zum Frischverzehr werden, sonst weitgehend robust
Kortser Weichsel mittelfriih, 5-6KW groB, breitrundlich, rotbraun, starkwiichsig, hochpyramidal, dicht
(= Kordgser Stein- selbststeril festes Fleisch, mildsiuerlich, verzweigt, stellt keine besonderen
weichsel, Unga- kann ohne Stiel geerntet werden, | Anspriiche an den Standort, nicht fir
rischer Weichsel) wohlschmeckend, zum Monilia anfillig
Frischverzehr geeignet
Ludwigs Frithe friih, selbst- |2 -3 KW mittelgrof3, leuchtend rot, sehr starker Wuchs, breitkronig, keine
Amarelle fruchtbar weiches Fruchtfleisch, saftig, besonderen Bodenanspriiche, passt sich
(=Kénigliche sduerlich gut an, weitgehend widerstandsfihig gegen
Amarelle) Monilia, Bakterienbrand, neigt wenig zu Gummifluss
Schwibische mittelfrih, 3-4KW mittelgroB - klein, braunrot, starker Wuchs, grofle, breite Kronen mit
Weinweichsel selbst- sduerlich, sehr aromatisch, gut im Alter hingenden Trieben, auch fiir
(alte Lokalsorte!) fruchtbar fiir Saft- und Weinbereitung ungiinstige Standorte geeignet, kaum
geeeignet anfillig fir Krankheiten und Schédlinge
5. Zwetschgen
Sorte Bliite Pfliack- | Genuss- | Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schadlingsbefall
Bihler Friihzwetschge | mittelspat, AVIL VI mittelgrof, rundlich, blauviolett, | kriftiger, steil aufrechter Wuchs, groB-
(=Frﬁk}e Biihler, Friihe | selbst-fruchtbar relativ feste Schale, mit Duft kronig, gut wurzelecht vermehrbar, robust
ia:d Bihler Ta.l) liberzogen, sehr siifl und Saftig, | und sehr widerstandsfihig gegen
rithe Formen: ° . s .
- Friihbiihler gute Konserven-sorte Krankheiten und Schidlinge, passt sich
- Typ Weisenheim gut dem Standort an
- Ebersweiler Zw.
Hauszwetschge spit, frost-hart, [EIX- |IX-X | groB-mittelgroB (je nach Typ), starkwiichsig, auffechte Baumkrone, regel-
(= GroBe Frinkische selbst- X langlich oval, schwarzblau - mafiger Verjingungsschnitt erforderlich, sehr
H., Dt. H., Bauern- fruchtbar, sehr violett, hell bereift, leicht grau anspruchslos, passt sich gut dem Standort an,
pflaume), kommt in guter punktiert, sehr wertvolle auch rauen Hohenlagen, widerstandsfihig gegen
vielen Typen vor Pollenspender Spitsorte, vielseitig verwendbar | Krankheiten und Schidlinge mit Ausnahme
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Scharka-Krankheit
Liitzelsachser friih, selbst- M VII [VII- mittelgroB, dhnlich Haus- mittelstarker Wuchs, breite kugelige
Frithzwetschge steril VIII zwetschge, jedoch etwas stump- | Krone, sollte regelmiBig geschnitten
fer dunkelblau mit blauweiflem | werden, bevorzugt wirmere Standorte,
Duft, vielseitig verwendbar, sehr | kann auch auf leichten, trockenen Béden
wertvolle Frithsorte gepflanzt werden, etwas anfillig fiir rote
Spinnen und Sdgewespen
Wangenheims spat, E VIII | VIII - mittelgrol3, rundoval, dunkel- starkwiichsig, bildet breite und aus-
Friihzwetschge selbstfruchtbar IX violett, hellbldulich bereift, siif, | ladende Krone, hingendes Fruchtholz,
(= Von Wangenheims saftig, sehr aromatisch, vielseitig | sehr frostharte, robuste Sorte, auch fir
Pflaume, Wangen- verwendbar raue Lagen geeignet, sehr widerstands-
heimer) fihig gegen die meisten Krankheiten
6. Renekloden
Sorte Bliite Pflick- | Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schadlingsbefall
Grofle Griine mittelspat, M VIII | VIIT - IX | groB, kugelig, mit flacher mittelstarker, sparriger Wuchs, breit-
Reneklode selbststeril Furche, griin - griinlichgelb, kronig, anspruchsvoll, sollte nur in
sonnenseits etwas orangerot, geschiitzten Lagen und auf nicht zu
sehr edles Aroma, eine der trockenen Bdden gepflanzt werden;
besten Edelpflaumen, vielseitig | anfillig fiir Blattlduse, Pflaumenwickler,
verwendbar Rote Spinnen und Sdgewespen
Quilins Reneklode | mittelfriih, M VIII [ VIII - IX | groB, kugelig, griingelb, rot starker Wuchs, bildet grofle, sparrige
(= von Quilins) selbstfruchtbar! punktiert, z.T. mit kleinen Krone, sehr robuste Sorte, stellt wenig
Rost-flecken, sehr siify und Anspriiche an den Standort, wenig
wiirzig, vornehmlich zum krankheitsanfillig
Frischverzehr
7. Mirabellen
Sorte Bliite Pfliick- | Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Nancy-Mirabelle mittelspit, EVII |[VIII-IX |klein, sehr regelméBig rund mittelstarker Wuchs, aufrechte und relativ
(= Mirabelle von selbstfruchtbar geformt, goldgelb, sonnenseits | breite Baumkrone, kurzes Fruchtholz, sollte
Nancy) rot gefleckt oder punktiert, nur in warmen und geschiitzten Lagen auf
hartes Fruchtfleisch, sehr siif3, ausreichend feuchten und nihrstoffreichen
nicht platzfest, sehr wertvolle, | Bden gepflanzt werden, kaum anfillig fiir
vielseitig verwendbare Sorte Scharka-Krankheit, értlich anfillig fiir
Ségewespen
8. Quitten
Sorte Bliite Pfliick- | Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schadlingsbefall
Portugiesische selbstfruchtbar | X X-XIl | grof3 - sehr grof3, birnenfdrmig, alle Pflanzenteile robust gegen
Birnenquitte griinlichgelb, spéter leuchtend Krankheiten, jedoch empfindlich fiir
gelb, hohe Fruchtbarkeit Stippe, geschiitzter Standort, nicht in
Frostlagen, auch nicht als Solitéirgehélz
9. Pfirsich
Sorte Btiite Pfliick- | Genuss- Frucht Hinweise: Wuchsform, Standort, Vermehrung,
reife reife Krankheitsanfilligkeit, Schidlingsbefall
Kermechter vom spét, M-E M - EIX | Fruchtfleisch weiB, griin, saftig nur fiir wirmste und geschiitzteste Lagen
Vorgebirge selbstfruchtbar | IX und steinldsend, Fruchthaut am Haus, nicht anfillig flr
syn. Roter abziehbar, starker Wuchs Krauselkrankheit
Ellerstidter
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ARTENAUSWAHLLISTE HEIMISCHE LAUBGEHOLZE

Hohe feucht - trocken- meso- PflanzgroRe

inm ca. na® mager phll
Acer campestre (Feldahorn) 12 . ’ X H.J3xw. 14 16

s

1

Acer platanoides (Spitzahorn) 25 ) ) X H.3xv.14-16
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 30 ) W . X H3xv.14-16
Alnus glutinosa (Schwarzerle) R 15 ~ X Hei.2xv.150-200
Betula pendula (Sandbirke) . &m X Hei1.2xv.150-200
Betula pubescens (Moorbirke) - -20 X B Hei.2xv.150-200
Caminﬁs betulus (Hainbuche) ) T_ L _ X Hel 2xv 150 200 -
Corvlus avellana (HaselnuB3) - ﬁ - ) ) — X V. St; ;1 Tr. 60 100 B
1 Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) - —3; ) X V. ’S_tr—4“Tr 60- 100
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) o 4 1 X | v. Str 3 Tr 60 100
Fagus sylvatica (Rotbuche) E i o _ : _- X H 3xv T4 16
Fraxmus excelsior (Gew. Esche) - 130 gX “%_ _* fH.3xv.14-16
' Hedera helix (Efeu) Kletterpﬂanze 30 §<— Tbd-6Trd060
I:011~1(;é-r; mg;a( Schwarze Hecke;lzir;;ﬂcs - 3 - ‘;-_m~ ;_" 3 X v St£ 4Tr 60 100
Lér;éera ;(Sflost;~£1—1;“1 (R;e Heckenklrs_che) - fiwma _- | X- _X V. Str 4.Tr 60- 100 B
Populus tremula (Zitterpappel) @éi(‘)‘ ‘ "_W _ ’ Q)“(m ﬁe[ﬂ% 150 200 )
Prum;s_z;\-/lum (Vog~elk1rsche) - —«-g 15 - i _ X , _ Hel 2xv 150 200 o
Prunus pﬂadzls—(_T raubenklrsche) - ‘1_(~) ) éXMH ._m j—X-" V. Str 3 Tr 60 100 N
Prunus spinosa (Schlche) 4. X || vSw3Tre0-100
Pyrus communis (Holzbirne) o “&_ _“-' Xm ‘ _~~ Hei. 2x-\;150 206_ .
Tilb;; .mgT'umN(gcl.lw JohaTlmsbeere) o gi,—g EX N _ | I | Str‘4 Tr. 60 100 -
._Ou:arcus robur (Stlelé;(;ile) o o .30 j ;—~ X ) MXM T{ 3xv. 14w1h6m -
Rhamnus frangula (Faulbaum) - gi | X _ j k ;Str 3 Tr. 66 TO(T
Rilz;n-lnus cartharticus (Kreuzdorn) - 4 ’ X v V. Str 3 Tr 60- 100
Rosa canina (Heckenrose) - 2(-3 ) X | A Str 3 Tr 60 100
liowsa- penduhna ‘( ATpén THeckenrose; ) - i1-2 . _ H X 2 S‘tr 3‘“‘Tr 60- 1()0
Rosa rubiginosa (Weinrose) . 21 . X | v.Sw3Tre0-100
Salix alba (Silberweide) o 25 X . . vStr4Tr60-100
{ Sahx aurita (Ohrchenwelde) 12 X B | “ ! V STr 4 T‘rm 60- 100 ”
Gl ameE 38 X v.St3Te60-100
Salix cinerea (Grauweide) — -5 X ' _ “ v.Str.4 Tr.60-100
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Anderung des Bebauungsplanes WA "An der Reitensteiner StraBe — Erweiterung Nord" mit Deckbiatt Nr. 2
und Aufstellung des Bebauungsplanes WA ,,An der Reitensteiner StraBe - Erweiterung Nord-Ost"

Vorentwurf vom 02. Mérz 2021 — Entwurf vom 18. Mai 2021 - Ergdnzung vom 03. August 2021

Salix fragilis (Bruchweide) | 15 X . ; v.5tr.4 Tr.60-100
Salix purpurea (Purpurweide) i(ﬁ) X v.Str.4 Tr.60-100
Salix triandra (Mandelweide) 46 X v.Str.4 Tr.60-100
Salix viminalis (Korbweide) “ 4(-6) X v.Str.4 Tr.60-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5 X wv.S5tr.3 Tr.60-100 ~
Sambucus racemosa (Traubenholunder) 2-4 [ X v.Str.3 Tr.60-100
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) N .10 X Hei.2xv.150-200
Tilia cordata (Winterlinde) 2;5 ~ 0 X H.3xv.14-16

f Tilia platyphyllos (Sommerlinde) 30 ~ _ X : H.3xv.14-16

Ulmus plabra (Bergulme) 30 . X H3wl4ls

Viburnum opulus (Gewshnl. Schneeball) ey  vSt4 Tr60-100

199
L p
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