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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1, 13a und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art.
9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemein-
deordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBL. S. 74), erlasst die Gemeinde Weiding den Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan ,,Weiding-Ost/Gstettenacker* als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 26.10.2021 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 295 (TF), 306, 309, 310 (TF) der Gemarkung Weiding, Gemeinde
Weiding, mit insgesamt 28.734,52 m?2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen
Anlage

R

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Weiding, den 28.10.2021

Erster Birgermeister Daniel Paul
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1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.07.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Weiding-Ost/Gstettenacker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 09.07.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 08.07.2021 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.07.2021 bis 17.08.2021 im Rathaus friihzeitig
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 09.07.2021
durch Anschlag an der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2021 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
13.07.2021 bis 17.08.2021 fruhzeitig beteiligt.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 07.09.2021 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung
vom 07.09.2021 wurde mit Begriindung gemai §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 20.09.2021 bis 19.10.2021 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung
wurden mit Bekanntmachung vom 10.09.2021 am 10.09.2021 durch Anschlag an der Amtsta-
fel ortstiblich bekannt gemacht.

Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.09.2021
bis 19.10.2021 beteiligt.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Weiding hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 26.10.2021 den Bebauungsplan mit Begriindung i. d. Fassung vom
26.10.2021 als Satzung beschlossen.

|
Gemeinde Weiding, den 27.10.2021 QWCO/M ..... S8
A

Erster Biirgermeister Daniel Paul

5. AUSFERTIGUNG

Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

Gemeinde Weiding, den 27.10.2021 OWQQ/W =

Erster Burgermeister Daniel Paul
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6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde geméaR § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 27.10.2021 am 28.10.2021 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Weiding, den 28.10.2021

7. PLANUNG

Cil ALTMANN:

INGENIEURBUROS

INGENIEURBORO FOR BAUWESEN

O St.-Gunther-Stralke 4

D-93413 Cham

FON +49 (0)99 71200 31-10

FAX +49 {0)9971 200 31- 11

Intemet  www.altmann-ingenieure.de
e-mail.  info@akmann-ingenieure.de
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2 Ubersichtslageplan

)

\ Faustendorf

Reftenhof

5
&
& F
&

Vorentwurfsfassung: 08.07.2021 Seite 6 von 26
Entwurfsfassung: 07.09.2021
Satzungsfassung: 26.10.2021



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Weiding-Ost/Gstettenacker” Satzung

3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0)

o] 3.1 offene Bauweise
—_— 3.5 Baugrenze
WA = Aligemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
(§4 BauNvO) I~ = (Héchstgrenze)
WA I
GRZ (Grundflachenzahl) 0.4 0.8 GFZ (Geschossflachenzaht)
(Hochstgrenze) ! ! (Héchstgrenze)
offene Bauweise 4~ O ~el—__nur Einzel- und Doppel-
héuser zuléssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

r S —} 6.1 StraRenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m G. NHN
—— 6.2 Straflenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
‘/.?- .f‘)"gﬂ A
r gf’ 4’;,- 6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6.3 Fulgangerbereich

9. Griinfldchen (§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 90e Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

: 13.1 Umgrenzung von Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB}); soweit solche

Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

Norororcacle 13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. 13.2 Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB})




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

15. Sonstige Planzeichen

e re——r 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB})

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

| ettt |
! 674_%'2%057 ! amtlich kartiertes Biotop mit Nummer
—X ==

X X Entfall amtlich kartiertes Biotop
=X =

20 kV-Freileitung

—e 20 KV-Freileitung - wird verkabelt

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

306 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P01

1.118m2 Parzellennummer und -groe
. m

400

Hohenschichtlinie gemaR Vermessung
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4 Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie § 4 Abs. 3 BauNVO.
Ré&ume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.21 Grundflachenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

4.2.2 Geschossflaichenzahl ( § 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Als Héchstmal werden fur Hauptgebaude max. zwei Vollgeschosse (Il) festgesetzt.
Far Nebengebaude ist max. ein Vollgeschoss (1) zuldssig.

4.2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVO)

Es wird eine Firsthdhe von max. 8,50 m festgesetzt.

Die maximal zuléssige Firsthéhe wird gemessen zwischen der zuldssigen EFOK und der Ober-
kante First.

Die Wandho6he von Hauptgebéduden an der Traufe bzw. Oberkante der Dachaufkantung (At-
tika), darf 7,50 m nicht Gbersteigen.

Die maximal zulassige Wandhohe wird gemessen zwischen der zuldassigen EFOK und dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attiken.

4.2,5 Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Die zuléssige Héhe der ErdgeschossrohfuBbodenoberkante (EFOK max.) betragt maximal
0,30 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der &ffentlichen Verkehrsflache an der Grund-
stlicksgrenze in senkrechter Verlangerung zur Gebiudekante. Bei Eckgrundstiicken ist das
maligebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss nachstgelegene 6ffentliche Verkehrs-
flache.

Das Héhenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal und senkrecht gemessen
vom héchsten Punkt der néchstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache zur Oberkante der je-
weiligen ErdgeschossrohfuRbodendecke (EFOK).

Skizze: !
offentliche Verkehrsflache | StralRenbegrenzungslinie
i g 9
— z.B. héchster Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache
B !\ senkrechte Verlangerung zur Geb&udekante
! Erdgeschoss- | —
i rohfulboden | EFOK max. = max. + 0,30 m tber dem Niveau der
(R ! offentlichen Verkehrsflache
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4.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Zugelassen ist Einzelhaus- und Doppelhausbebauung in offener Bauweise.

4.4 Zahl der Wohnungen in Wohngebédude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohnungen zulassig.

4.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf’erhalb der festgesetzten tberbaubaren Fla-
chen zuldssig.

4.6 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die interne ErschlieRungsstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die zulassige Hoéhenlage der offentlichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festge-
setzt. FUr die zulassige Hohe ist eine Abweichung von +/- 10 cm zulassig.

4.7 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung werden mit der Zweckbestimmung ,Fuf3-
weg” festgesetzt.

4.8 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungsleitungen hat grundséatzlich unterirdisch zu er-
folgen.

4.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Abstandsflachen Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der BayBO ein-
zuhalten.
Hauptgebaude Dachformen: zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult-, Versetzte Pult- und

Flachdacher. Dabei gilt:

+ SD, WD: I+D: 38° - 44°; II: 20° - 28°

« PD, VPD: 12° - 18°

« FD: 0°-5°
Nicht zulassig sind Tonnen- und Zeltdacher.
Dachdeckung: Dachziegel oder Betonstein in Rot- und Braunténen,
schwarz, anthrazit oder grau.
Dachgauben/-anbauten: zuldssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebiudes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der Lange
bzw. Breite des Hauptgebdudes).

Garagen, Die Dachform, -neigung und -material darf von dem des Hauptge-

Nebengebiude baudes abweichen. Flach- und Pultdacher sind zu begriinen oder mit
technischen Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
auszustatten.

Stellplatze Die notwendige Anzahl der Stellplatze richtet sich nach den Rege-

lungen der GaStellV. Je Wohnung sind mindestens 2 Stellplatze auf
dem eigenen Grundstlick nachzuweisen. Der Stauraum vor Gara-
gen, in einem Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt, darf
zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Oberirdische Stell- und Parkplatze sowie private Hofflachen sind, mit
Ausnahme aller Bereiche auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe

Vorentwurfsfassung: 08.07.2021 Seite 12 von 26
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anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht und soweit nicht durch andere Vorschriften beeintrachtigt, mit
wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder
Splittdecke, Porenpflaster) herzustellen.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und  Warmegewin-
nung

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschlieRlich dach-
neigungsgleich in oder parallel auf der Dachflache aufgelagert aus-
zuf(hren.

Aufschittungen/
Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m ab dem bei
der Erschlieung hergesteliten Gelande am Ort der Auffillung zulés-
sig. Dabei entstehende Bdschungen sind mit einer Neigung flacher
als 1:1,5 herzustellen.

Aufschittungen und Abgrabung zur Héhenangleichung sind mit je-
weils 1,00 m Abstand zur jeweils seitlichen und riickwértigen Grund-
stlicksgrenze sowie zur éffentlichen Flache hin herzustellen und dort
an das Urgeldnde anzugleichen.

Aufschuttungen und Abgrabungen unmittelbar an der Grenze zu be-
nachbarten Baugrundstiicken sind nur zuldssig, wenn das Geldn-
deniveau des benachbarten Baugrundstiicks exakt angeglichen
wird.

Statzmauern

Stitzmauern sind mit einer Héhe von max. 1,50 m Uber dem nach
der ErschlieBung hergestellten Gelande zugelassen. Entlang der Er-
schlieRungsstrafie sind eventuelle Stitzmauern mit einem Mindest-
abstand von 1,00 m zur Grenze zu errichten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung bis max.
1 m? Flache zulassig.
Blink-. Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnen sind unzuldssig.

Beleuchtung

Es sind nur insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B. natriumbe-
dampfte Leuchtmittel, warm-weie LEDs, mit Farbtemperatur von
max. 3.000 Kelvin) zulassig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.

Vorentwurfsfassung: 08.07.2021 Seite 13 von 26
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410 Griinordnerische Festsetzungen

4.10.1 Bodenschutz

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Verédnderungen der Oberfla-
che anfillt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen
Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverun-
reinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw. erfor-
derlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschrénken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

4.10.2 Durchfiihrung der Baufeldfreimachung bzw. ErschlieBung auBerhalb der Brutzeit
von Bodenbriitern

Malnahmentyp: artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme
Flache: gesamter Geltungsbereich

Ziel der Malinahme: Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durch Beeintrachtigung be-
setzter Nester von Bodenbritern

Begriindung: Einschlédgige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MalRnahme: Durch den Beginn der Baufeldfreimachung und Erschlieflung
im Zeitraum von August bis Februar wird die eventuelle Brutansiedlung von offenen Ackerfrei-
flachen bewohnenden Brutvogelarten (insbesondere der Feldlerche, Kiebitz) vermieden. Ist
dies nicht méglich, sind Vergramungsmalnahmen zu ergreifen bzw. ist das Gelande vor Auf-
nahme der Baufeldfreimachung insbesondere hinsichtlich von Vogelbruten durch einen fach-
kundigen Biologen bzw. eine Biologin zu begutachten. Kann ausgeschlossen werden, dass
Vogelbruten nach dem 28./29.02 bereits stattfinden, ergeben sich keine artenschutzrechtli-
chen Hindernisse fur den Beginn der Baufeldfreimachung. Dies kann bei den aktuellen Bedin-
gungen - je nach Witterung und vorkommenden Arten — bis zum 20. M&rz méglich sein.

Zeitlicher Ablauf: wahrend der gesamten Baufeldfreimachung
Ausfihrung Herstellung: ausfiihrende Firmen, Bauleitung
Trager der Umsetzung: Gemeinde Weiding

Rechtliche Sicherung der MaRnahme: zeitliche Hinweise an ausfuhrende Firmen bei Aus-
schreibung und Auftragsvergabe, bei Bedarf Anfertigung eines Protokolls bzw. eines Kurzgut-
achtens mit den Ergebnissen der Begutachtung und Weitergabe an UNB Cham

4.10.3 Privater Griinflichenanteil / Mindestbegriinung

Gemaf Art. 7 Abs. 1 BayBO und Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO sind die nicht (iberbauten Grund-
stlicksflachen gartnerisch zu bhepflanzen und zu begrinen. Die Bepflanzung der privaten
Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und Baumen erfolgen. Der
Mindestanteil betragt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit naturnahen Regen-
rackhaltebecken kdnnen hierauf angerechnet werden.

Auf den privaten Flachen ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde, je angefange-
ner 400 m? Grundstucksflache ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 zu
pflanzen.
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Der Abstand von Badumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

Die BepflanzungsmafRnahmen auf privaten Flachen sind spéatestens in der dem Beginn der
Gebadudenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Gehdlzpflanzungen und Einzel-
baume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume und Straucher
sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

4.10.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
- Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
eine mindestens 2-reihige, freiwachsende Wallhecke, Breite 3,00 m, anzupflanzen, die alle
8 m mit einem Baum 1. Ordnung oder 2 Badumen 2. Ordnung zu (berstellen ist.

Der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt 1,00 m.

Der bei den ErschlieRungsmafiinahmen errichtete Erdwall, Héhe 0,5 m, ist dauerhaft in seiner
urspriinglich hergesteliten Form zu erhalten und in die Heckenpflanzung zu integrieren.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind unzulassig.
4.10.5 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen, gliedernden Grinflachen sind als mehrjéhrige Bluhstreifen aus heimischen
Pflanzenarten regionaler Herkunft anzulegen.

4.10.6 Offentliche StraBenbiume

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist die Anpflanzung von Laubbdumen der 2. Ord-
nung festgesetzt.

4.10.7 Geholzauswahl

Far die Pflanzungen sind folgende Gehdlzarten zulassig.

Pflanzenliste 1 Bdume:

Mindestpflanzqualitaten:

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang,
Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

- In geschlossene Pflanzungen integriert:
Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150 cm Hoéhe

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gewséhnliche Esche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstgehdlze aller Art
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Pflanzenliste 2 Straucher
Mindestpflanzqualitat: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hoéhe

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rosa pendulina Alpen-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

4.10.8 Pflege und Nachhaltigkeit

Angepflanzte Baume und Gehdlze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Der Aufwuchs der Pflanzungen ist zu unterstutzen (ggf. GielRen, Mulchen). Sie sind ihrem na-
tarlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen. Ausgefallene oder entfernte
B&dume oder Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode entsprechend der Pflanzliste zu
erneuern.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Die Verwendung von Dlnger und Pflanzenschutzmittel ist unzulassig.

4.10.9 Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20) - Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestset-
zung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die Entfernung des vorhandenen Gehdlzbestandes im Siiden des Geltungsbereiches ist nur
im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig. Evtl. vorhandene Héhlen- und Spalten-
quartiere sind im Verhaltnis 1:1 mit kiinstlichen Nistmdglichkeiten zu ersetzen.

Fur den Eingriff in die bestehende Biotopflachen ist insgesamt eine Kompensation von 75 m?
zu erbringen.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches, di-
rekt am Ort des Eingriffs.

Es erfolgt die Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke mit Baumbesatz entlang der Fausten-
dorfer Stralle auf einer Léange von ca. 18 m. Die Anlage erfolgt als Fortfihrung des bestehen-
den Heckenbiotops. Die Pflanzung ist straRenbegleitend als 5 m breite, dreireihige naturnahe
Hecke aus standortheimischen, gebietseigenen Baumen und Strauchern anzulegen. Der Ab-
stand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m betragen, der Abstand der einzelnen Straucher
zueinander muss mind. 1,00 m betragen. Die Heckenpflanzung ist alle 5 m mit einem Baum
1. Ordnung der Artenliste des Naturraums 402 zu Uberstellen. Bei der Pflanzung ist ein Wihl-
maus- und Verbissschutz vorzusehen.

Fur die Baumpflanzungen sind gebietseigene Hochstdmme mit einem Stammumfang von
mind. StU 10/12 zu verwenden.

Die Baume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen,
der Ausfall einzelner Baume bzw. Strducher ist gleichwertig zu ersetzen.
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Die Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

Zu beachten ist die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstinde sowie der Verkehrssiche-
rungspflicht entlang der angrenzenden Faustendorfer Strale.

Die Herstellung hat spatestens im Folgejahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsmafRnah-
men zu erfolgen.

Die Manahmenflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Weiding. Die dauerhafte Si-
cherung der Maltnahmen ist damit gewahrleistet. Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaR-
nahmen wird der UNB und dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten angezeigt, die
mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungs-
kontrolle). Die Ausgleichsflachen sind an das Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt
zu melden.

Es erfolgt eine verbindliche Zuordnung der Ausgleichsfliachen nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB.
Die festgesetzten Kompensationsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes
gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich und Ersatz von Ein-
griffen in Biotopflachen durch die ErschlieRungsmalnahmen.
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5 Textliche Hinweise

Abfall-/
Mullentsor-
gung

Alle Parzelilen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die
festgesetzten Verkehrsflachen verfiigen (ber eine ausreichende Breite. Die
Mull- und Wertstofftonnen sind am Tag der Abholung an den Grundstiickszu-
fahrten bereit zu stellen.

Die Abfallentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die Kreiswerke Cham. Die
Weiterbehandlung des anfallenden Mlls erfolgt im Mullentsorgungszentrum
Schwandorf.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflichen sowie Schadensfille mit wassergefahr-
denden Stoffen sind nicht bekannt.

Die Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Miillkippe in der Kreuzgasse in Wei-
ding®, welche unter der Katasternummer 37200018 gefuhrt wird, befindet sich
ca. 50 m westlich des geplanten Baugebietes. Diese Altablagerung umfasst
eine Fldche von ca. 1.000 m? bei einem geschatzten VVolumen von 5.000 m?3.
Das Inventar wird mit Hausmuill angegeben. Da keine Untersuchungen zur Zu-
sammensetzung des Deponiekérpers vorliegen und somit auch keine Gefahr-
dungsabschatzung fur den Wirkungspfad Boden/Grundwasser vorgenommen
werden kann, kann eine Gefahrdung des Grundwassers nicht ausgeschlossen
werden.

Sollten Grundwasserwarmepumpen geplant oder eine Bauwasserhaltung not-
wendig sein, kann mdglicherweise belastetes Grundwasser angezogen wer-
den. Da nur unbelastetes Wasser wieder ins Grundwasser eingeleitet werden
darf, ware eine Analyse nach LfW-Merkblatt 3.8/1 notwendig. Der gleiche Ana-
lysenumfang ware auch bei der Ableitung von Bauwasser erforderlich.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen dennoch Verdachtsfldchen
oder Auffalligkeiten beztiglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bau-
arbeiten umgehend einzustellen und das zusténdige Landratsamt sowie Was-
serwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag /
Hoéhenent-
wicklung

In den Bauantragen ist der H6hennachweis zu fuhren, das natirliche und das
hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Hohere Geladndeunterschiede sollten durch terrassenférmige
Gestaltung iberwunden werden.

Stutzmauern sind méglichst als Trockenmauern aus Natursteinen auszubilden.
Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflachengestaltungsplan empfohlen.

Begrinung /
Bepflanzung

Es wird empfohlen, an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen
freiwachsende Hecken (keine Schnitthecken) anzulegen.

Es wird ausdriicklich empfohlen, Fassaden zu begriinen, Stitzmauern zu be-
pflanzen (Vor- bzw. Hinterpflanzung), offene Vorgarten anzulegen und natur-
belassene Holzzdune in senkrechter Lattung (Holzlatten- oder Hanichizdune)
ZU verwenden.

Far die Berankung von Wanden und Stutzmauern bzw. Zaunen werden Selbst-
Klimmer wie bspw. Efeu und Parthenocissus-Arten (z.B. Wilder Wein), Schling-
und Rankpflanzen empfohlen.

Aus der Gelédndegestaltung resultierende Béschungen sollten mit heimischen
Laubgehdlzen (z.B. gem. Pflanzliste 1 u. 2) bepflanzt werden.

Auf die Verwendung von Gehdlzen mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung (z.
B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie gelbnad-
lige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten) sowie alle Gehélze mit
héngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen (z.B. Trauweide, Trauer-
birke, Trauerbuche Sauleneiche, Pyramidenpappel) sowie alle Arten der
Scheinzypresse, des Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaumes sowie
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Kugel- und Bonsaiformen sollte verzichtet werden.

Bei den geplanten Eingriinungen wird auf die ordnungsgemaéfie Pflege der He-
cken hingewiesen. Vor allem das regelméaRige Zuschneiden von Uberhéngen-
den Asten entlang von landwirtschaftlich genutzten Flachen tragt zur Verringe-
rung von Grenzkonfiikten bei.

Beleuchtung /
Lichtver-
schmutzung

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind méglichst niedrige Leuchtpunkhé-
hen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung der Stellplatze oder Be-
bauung vorzusehen.

Auf die Problematik der Lichtverschmutzung wird hingewiesen. Zum Verzicht
auf Uberflussige Beleuchtung wird aufgerufen.

Aulen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sollten so angeordnet werden, dass eine
Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der anschlieRenden StraRe ausge-
schlossen werden kann.

Zum Schutz der heimischen Insektenwelt und Fledermause sollten Werbean-
lagen ausschlieBlich mit insektenunschédlichen Lampen ausgestattet werden.

Biotop

Im Geltungsbereich befindet sich das gem. § 30 BNatSchG gesetzlich ge-
schitzte Flachland-Biotop Nr. 6742-0057-026, das sich entlang der Fausten-
dorfer Stralle erstreckt.

Im Zuge der baulichen Entwicklung ist ein Eingriff in diese Biotopflachen in ge-
ringem Umfang geplant, um eine ausreichende ErschlieBung der Bauflachen
zu gewahrleisten. Hierflr wird ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot des Art.
16 Abs. 1 Nr. 1 gem. Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigensténdigen Ver-
fahren gestellt und der entsprechende Ausgleich erbracht.

Das vorhandene Biotop ist, soweit im Rahmen der ErschlieRungsmalnahmen
mdéglich, zu erhalten. Die angrenzenden Biotopflachen sind wéhrend der Bau-
mafnahmen durch Bauzaune oder andere geeignete Schutzeinrichtungen vor
mechanischen Schaden, Uberfillungen und Abgrabungen zu schiitzen. Auf die
DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B&umen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® sowie die
RAS-LP, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren
bei Baumalnahmen, wird hingewiesen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Bericksichtigung
der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr" zu erfolgen. Die Verkehrsfla-
chen sollten ganzjéhrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht
von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Stralen von Schnee und Eis frei-
zuhalten.

Zur Sicherstellung der notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs.
2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeits-
blatt W 405 berechnet und bei der ErschlieBungsmalnahme ausgefilhrt wer-
den.

Dabei sind gem. DVGW-Information WASSER Nr. 99 Nov. 2018 Ziff. 3 Hyd-
rantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m zwi-
schen den Straflenfronten von Gebauden und dem néchstliegenden Hydran-
ten eingehalten werden. Hydranten soliten in einem Abstand von max. 150 m
zueinander errichtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr
abzustimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese
von parkenden Autos nicht verstellt werden kdnnen. Im Winter missen diese
von Schnee und Eis frei sein.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe kann ein
Léschwasservolumen von 48 m3h bzw. 800 |/min Uber eine Dauer von 2 Stun-
den hinweg aus seinem Leitungsnetz liefern. Die Abstimmung zur Ausfuhrung
und zur Kostenlibernahme erfolgt im Bedarfsfall zwischen der Gemeinde Wei-
ding und dem Wasserversorgungsunternehmen (einstimmig).
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Satzung

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann frihzeitig Brandentste-
hung melden und in erheblicher Weise dazu beitragen, Geb&iudebestand zu
schitzen und Leben zu retten. Die Gebaude sind gema den gesetzlichen
Bestimmungen mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird darauf hinge-
wiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und dem Wechselrichter
in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es sinnvoll, die Anlagen nicht fl&-
chendeckend von Ortgang zu Ortgang zu installieren, sondern in der Mitte ei-
nen freien Streifen zur Brandbekdmpfung zu erméglichen.

Denkmal-
schutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer. Lan-
desamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches
noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenkmaler vor.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG sind zu beachten.

Einfriedun-
gen/Zaune

Einfriedungen sollten ohne Sockel, nur mit Punktfundamenten ausgefihrt wer-
den. Der Abstand von Zaununterkante zum Boden sollte mindestens 15 cm
betragen. -

Auf Mauern, sonstige geschlossene Wande sowie die Verwendung von Kunst-
stoff sollte verzichtet werden.

ErschlieRung

Das Plangebiet ist nérdlich Gber die Gemeinde-/Ortsstrale ,Gstettenstrale”
erschlossen. Im Siiden erfolgt der Anschluss an die ,Faustendorfer StralRe”.

Fassadenge-
staltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und grofen Fensterflachen sind Vorkeh-
rungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen, welche Kollisionen von
Végeln weitgehend vermeiden

Hierbei wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden” des
Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz verwiesen.

Durch Glasfassaden, auf denen sich die vorhandene Vegetation spiegelt, ist
eine Erhéhung des Vogelschlags als ,worst case” anzunehmen. Wenn durch
das verwendete Glas bzw. Glasfassade das Tétungsrisiko fur Voge! besonders
geschutzter Arten signifikant erhéht wird, wird das Tétungsverbot in § 44 Abs.
1. Nr. BNatSchG ausgeldst und es entsteht Handlungsbedarf.

Grundwas-
serschutz

Im Rahmen der durchgefiihrten Baugrunderkundung wurde bis zu einer End-
teufe von 3,50 m unter Geléndeoberkante kein Grundwasser angetroffen.
Sofern im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser angetroffen wird, sind bauliche
Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30 BaywG
i.V.m. Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen sind
zu beachten.

Grinordnung

Bei der Gelandegestaltung entstehende Boschungen sollten durch heimische
Laubgehdlze bepflanzt werden.

Gemal § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG dirfen Baume auBerhalb des Wal-
des, Hecken, Geblsche usw. nicht in der Zeit vom 01.03 bis 30.09 abgeschnit-
ten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden.

Hang- und
Schichten-
wasser

Auf Grund der Topographie ist innerhalb des Baugebietes grundsatzlich mit
Schicht- bzw. Hangwasser zu rechnen.

Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden.
Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko zuzurechnen.

Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz
hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Ent-
wurfsverfassers. Keller und Wande im Bodenbereich sollten deshalb in was-
serundurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation nicht
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zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen (z.B. Kiesschicht
unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsrdumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert werden,
dass belastigende Nachteile fur andere Grundstticke / Dritte entstehen (§ 37
WHG).

Immissionen

Die siid-, 6st- und nérdlich des Geltungsbereichs liegenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen werden ortstiblich bewirtschaftet. Im Norden und Stden be-
findet sich jeweils eine landwirtschaftliche Hofstelle. Mit folgenden zeitweiligen,
durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen
und sind zu dulden:
» Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist und Giille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
o Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Han-
delsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung sowie
e Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaftlichen Be-
triebe.
Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafRe und ortsiibliche Bewirt-
schaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafiir Sorge zu tragen, dass land-
wirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden. Die Emissionen sind
insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend
sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Ar-
beiten notwendig macht, zu dulden.

Nieder-
schlagswas-
ser(entsor-

gung)

Das auf den o6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen sowie den privaten Bau-
flachen anfallende Niederschlagswasser wird (iber einen neuen Regenwasser-
kanal innerhalb der neuen 6ffentlichen Verkehrsflachen in einen neu zu erstel-
lenden Stauraumkanal in der Faustendorfer StralRe geleitet. Von hier erfolgt
eine gedrosselte Ableitung des gesammelten Niederschlagswassers in den be-
stehenden offentlichen Regenwasserkanal in der Kreuzgasse.

Zusétzlich dazu kann das private Niederschlagswasser auf dem eigenen Bau-
grundstiick durch geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) gesammelt, gereinigt, verdunstet und mit einem
Notlberlauf gedrosselt an den 6ffentlichen Niederschlagswasserkanal in der
6ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet werden. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden. Hierbei sind
die Bestimmungen des Wasserzweckverbandes zur Wasserversorgung der
Chamer Gruppe zu beachten. Private Riickhaltungen sind jedoch nicht zwin-
gend erforderlich.

Nach Durchfuihrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests ist eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht méglich.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkehrungen
gegen Wassereinbriche und Vernassungen des Mauerwerks zu treffen. Zum
Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unterkante von Gebau-
dedffnungen (wie Eingéange, Kellerlichtschichte) mit einem Sicherheitsabstand
Uber die umgebende Geldnde- bzw. StraRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach DIN
4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur Bauwerksabdichtungen ist zu
berlicksichtigen. Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch
wahrend der Bauzeit gewéhrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6f-
fentlichen Grund wird ausdruicklich hingewiesen. Auf den Praxisratgeber des
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Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwasserversickerung — Gestal-
tung von Wegen und Pléatzen®, www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Regenerative
Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien (z. B. Solarenergie, Erdwarme) wird
ausdriicklich empfohlen.

Schmutzwas-
ser(entsor-

gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Ge-
meinde angeschlossen. In der Faustendorfer Stralle besteht ein Mischsystem,
welches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen aufnehmen kann
und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses Mischsys-
tem wird angeknipft.

Das Planungsgebiet selbst wird im Trennsystem erschlossen. Das Schmutz-
wasser der Parzellen ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Sichtdreiecke

Aus Grinden der offentlichen Sicherheit und Ordnung des Verkehrs ist darauf
zu achten, dass Sichtdreiecke im Bereich von Ein- und Ausfahrten von Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, Stellplatzen, jeglicher
(verfahrensfreier) Bebauung von Bepflanzung tber 0,80 m Héhe Uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten sind. Gleiches gilt fur Walle, Sichtschutzzdune
und Einfriedungen aller Art, wie Stapel, Haufen u.4., sowie mit dem Grundstiick
nicht fest verbundene Gegenstande.

Baume durfen in diesem Bereich nur als Hochstdmme mit einem Astansatz
Uber 2,560 m Héhe gepflanzt bzw. missen bis zu einer H6he von mindestens
2,50 m Uber Fahrbahnoberkante ausgeastet werden. Dies gilt auch fur die
Dauer der Bauzeit.

Stellplatz-
nachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der tatséchlichen Nut-
zung und im Zuge der Einzelbaugenehmigung nachzuweisen.

Strom(versor-
gung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungskabel er-
forderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versor-
gungs-, Begleit- oder Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich. Nach § 123
BauGB sind Gehwege und Erschlieffungsstraen soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Die bestehende 20 kV-Freileitung wird im Zuge der ErschlieRung verkabelt. Die
Verkabelung erfolgt unterirdisch, innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes
ist das Versorgungsunternehmen (Bayernwerk Netz GmbH) friihzeitig zu ver-
standigen und die geplanten Baumafinahmen mit ihm abzustimmen und zu
koordinieren. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabelt-
rassen Ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen
festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten,
sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutzmalnahmen
durchzufuhren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spatfolgen durch Baume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von
unterirdischen Versorgungsanlagen.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstrei-
fen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung sind Plane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig der Bayernwerk Netz GmbH
zur Stellungnahme vorzulegen.

In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen
von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu
vermeiden.

Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe so-
wie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen
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Versorgungsanlage Uberprift werden kann. Das Merkblatt Gber Baumstand-

orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der

Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige StralRenbeleuchtungsmasten und Kabel-

verteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschlisse nur marktib-

liche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind,

verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

Abgrabungen im Mastbereich kdnnen die Standsicherheit des Mastes gefahr-

den und sind nur mit dem Einverstandnis des Versorgungstragers méglich.

Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten

muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur vorubergehende Mal}-

nahmen.

Die gultigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-

mechanik und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG

4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unter-

irdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammen-

hang verwiesen.

Bei der Planung ist zu bertcksichtigen:

¢ Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

¢ Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von technischen Einrich-
tungen.

Maéglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispiels-

weise Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbereitung.

Erfolgt dennoch eine Bebauung innerhalb der Baubeschrankungszone, sind

die einzuhaltenden Mindestabstdnde gem. DIN VDE 0210 zu berlicksichtigen.

Telekommu-
nikation

Aus wirtschaftlichen Grunden wird eine unterirdische Versorgung des Bauge-
bietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung
durchgefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und Innenerschlie-
Rung des Bereiches soll der Grundstickseigentimer sicherstellen,

o dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kiinftigen StralRen und Wege méglich ist;

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager eingerdumt wird;

e dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstra-
ger erfolgt, so wie dies ausdrlcklich im Telekommunikationsgesetz § 68
Abs. 3 beschrieben steht.

Zur Abstimmung der Bauweise und flir eine rechtzeitige Bereitstellung der Te-

lekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau-

bzw. Erschlieungsmafinahmen der anderen Versorger ist es dringend erfor-
derlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem Ver-
sorgungstrager in Verbindung setzt.

Wasserge-
fahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole, Treib-
stoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und die AwSV zu beriick-
sichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen, dem Ge-
werberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen.

Wild abflie-
fendes Was-
ser

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Das
Planungsgebiet ist teilweise deutlich von Nordosten nach Stdwesten geneigt.
Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen
kommen.
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Bei der Geb&ude- und Freiflaichenplanung sollten derartige Risiken beriicksich-
tigt werden.

Das nattrliche Abflussverhalten darf dabei nicht so verdndert werden, dass
beléstigende Nachteile fur andere Grundstiicke entstehen (Art. 37 BayWG).
Weiterhin sollten die Bauwerber wild abflieRendes Wasser bei der Freiflachen-
und Gebaudeplanung berucksichtigen.

Zum Schutz vor wild abflieBendem Oberflaichenwasser erfolgt im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahmen eine entsprechende Erdmodellierung in Form ei-
nes ca. 0,5 m hohen Walls entlang der Ostgrenze des Baugebietes.

Wasserver- | Das Planungsgebiet kann an die Wasserversorgung des Zweckverbandes zur
sorgung Wasserversorgung der Chamer Gruppe in den angrenzenden éffentlichen Ver-
kehrsflachen angeschlossen werden.
Zuganglich- | Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Verordnungen,
keit zu Norm- | Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der Gemeinde zur Einsicht
blattern bereitgehalten.
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6 Anlage

Berichtigung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Weiding
M1:5.000
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Weiding-Ost/Gstettenacker” ergibt sich aus
der konkret bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Weiding. Die at-
traktive Lage in an der Regen-Chamb-Aue bei gleichzeitig vorteilhafter verkehrstechnischer
Anbindung an die Stéadte Cham und Furth im Wald, bedingen eine hohe Nachfrage. Von der
Gemeinde konnten Anfragen sowohl fir Einzel- als auch Doppelhauser dokumentiert werden.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt und konnten nach erfolgrei-
chen Grundstickverhandlungen von der Gemeinde Weiding erworben werden.

Vorrangiges Ziel der Bauleitplanung ist die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen, insbesondere fur die ortsanséssige Bevolkerung, sowie die Vermeidung von Abwande-
rung der Wohnbevdlkerung in andere Gemeinden.

Alternative Entwicklungsflachen stehen innerhalb des Gemeindegebietes aufgrund der fehlen-
den Flachenverfugbarkeit, der ungtinstigen Lage oder schwierigen ErschlieRungssituation
nicht zur Verflgung.

Die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen ist somit unumganglich.

Daraus ergibt sich die Erforderlichkeit zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

Hierbei kann gemalk dem Grundsatz der Innenentwicklung und des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden an vorhandene Siedlungseinheiten und technische Infrastrukturen im Um-
feld angeknupft werden.

Durch eine nachhaltige Siedlungsentwicklung an einem stadtebaulich geeigneten Standort sol-
len langfristig die vorhandenen technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen der Ort-
schaft Weiding bzw. der Gemeinde Weiding gesichert werden.

Mit der vorliegenden Planung soll zusétzlich der 6stliche Ortsrand von Weiding neu abgerun-
det und hin zur freien Landschaft ausreichend eingegriint werden.

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen wird sich die zukiinftige Bebauung in das beste-
hende Umfeld stadtebaulich einfugen. Die grinordnerischen Festsetzungen binden die Pla-
nungsflachen ausreichend in die Landschaft und das stadtebauliche Umfeld ein.

Die regional- und landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen der vorliegenden Planung
nicht entgegen.
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Lage und Dimension

Das Gemeindegebiet von Weiding liegt etwas &stlich vom Zentrum des Landkreises Cham und
grenzt an acht Nachbargemeinden an. Die Ortschaft Weiding liegt rund 9 km nordéstlich der
Kreisstadt Cham.

Die Planungsflachen, Flursticke Nr. 295 (TF), 306, 309 sowie FI. Nr. 310 (TF) der Gemarkung
Weiding, befinden sich am 6stlichen Ortsrand von Weiding und sind ca. 400 m vom Ortskern
entfernt.

RV

___ -Lohm r:.'igel

i

I \
Q Hobertberg,

i

Dachsbérg

wiatetpilhl

Nanmihie
-

Abb.1: Topografische Karte mit Lage der Planungsflachen (rot) zur Ortschaft Weiding, o.M.
Im Norden, Osten und Stiden grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Norden trennt

die Gstettenstralle, im Suden die Faustendorfer Strale die Agrarflachen vom Geltungsbe-
reich.
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Im Westen schlieRen sich die wohnbaulich genutzten Siedlungsflachen von Weiding an.

Die Planungsfldchen werden im Norden uber die Gstettenstrale, im Siiden tber die beste-
hende Faustendorfer StraRe erschlossen. Die beiden StraRen munden westlich in die Kreuz-
gasse, die den Anschluss an die KreisstraRen CHA 9 und CHA 55 herstellt.

Die fuRlaufige ErschlieRung erfolgt ebenfalls tber die genannten StralRen. Die Gstettenstrale
und die weiterfithrenden Flurwege dienen uberdies als Freiraumverbindung im Norden und
Osten.

Uber die Planungsflache verlauft von Siidwesten nach Osten eine oberirdische 20 kV-Freilei-
tung der Bayernwerk Netz GmbH, die im Zuge der Baugebietsentwicklung verkabelt werden
soll.

Die Flache ist von Nordosten (406 m ii. NHN) nach Studwesten (393 m 4.NHN) geneigt.
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Abb. 2: Luftbild mit Lage der Planungsflache (rot), o.M.

Der Geltungsbereich wurde bislang tiberwiegend landwirtschaftlich als Acker / Intensivgriin-
land genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von rund 2,9 ha und gliedert sich wie
folgt:

NUBZURG ~* o o0 it it o e e £ e | Fliache . -
Allgemeines Wohngebiet (WA) 22.740,39 m?
Offentliche Verkehrsflachen 4.758,46 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung — FuRweg 300,81 m?
Offentliche Griinflachen - Verkehrsbegleitgriin 934,86 m?
davon Ausgleichsfldche 457,30 m?
Gesamtflache 28.734,52 m?

Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.
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2.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) wird die Gemeinde Weiding dem all-
gemeinen landlichen Raum (hellgelbe Flache) mit besonderem Handlungsbedarf (blaue
Schraffur) zugeordnet:
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Abb. 3: Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle iiberéri-
lich raumbedeutsamen Planungen und Manahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die rédumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und ékologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintréchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der réaumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Be-
vblkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen die Mdglichkeiten
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zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
éltere Menschen genutzt werden.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip
(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und Mal3nahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

-~ der Ausweisung réumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Férdermaf-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitaten zur Gewdahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen einschlégig sind.

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden.

(G) Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. (...)

Das Baugebiet bindet an eine geeignete Siedlungseinheit an und steht damit in Einklang mit
dem Ziel 3.3 LEP.

Der Regionalplan Region Regensburg (11) ordnet Weiding als kreisangehérige Gemeinde
ebenfalls dem landlichen Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt wer-
den soll.

Die Planungsflachen liegen innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald (NP-00007):
.Die Bildung eines grenzlberschreitenden Naturparkes soll fir den Naturpark ,Oberer Bayeri-
scher Wald“ angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Regensburg zwischen Donau
und Regen soll in den Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ einbezogen werden” (B | 3).

Die Gemeinde Weiding und der Hauptort Weiding liegen an der (berregional bedeutsamen
Entwicklungsachse Roding-Cham-Furth i. Wald (vgl. Karte 1 Raumstruktur) mit der Bundes-
stralRe B 20 als Verkehrstrager.
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Abb 6 Auszug Reglonalplan Region Regensburg

Abb. 5: Auszug Regionalplan Region Regensburg (1 1)
Karte 3 Landschaft und Erholung (11), Karte 2 Siedlung und Versorgung

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten. Regionale
Grinzige, Trenngriin, Vorranggebiete fir Natur, Wasser, Landschaft 0.4. sind ebenfalls nicht
betroffen (vgl. Karte 3 Landschaft und Erholung).

Nordlich der Planungsflache verlauft die Bundesstralle B 20, die neben erheblichem Berufs-
und Wirtschaftsverkehr auch groRe Bedeutung fir den grenziiberschreitenden Verkehr im
Bayerischen Wald besitzt.

Stidlich verlauft die Bahnstrecke Schwandorf-Furth im Wald mit grenziiberschreitender Anbin-
dung an Tschechien.

Im Suden befindet sich ein Vorranggebiet fur Hochwasserschutz auRerhalb der Planungsfla-
che (vgl. Karte 2 Siedlung und Versorgung).

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsatze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.
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2.3 \Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding wurde am 14.09.1984 ortsiiblich
bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan besteht fuir die Gemeinde derzeit nicht.

Im Geltungsbereich sind Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Norden, Siiden und
Osten grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an. Entlang der Stidgrenze der Pla-
nungsflache ist aulerdem die Faustendorfer StraRe als sonstige ortliche StraRe dargestelit.

Im Westen setzen sich als Wohnbaugebiete (W) dargestellte Siedlungsfléchen fort.

Daruber hinaus ist eine Starkstromfreileitung mit Schutzstreifen dargestelit, die den Geltungs-
bereich von Stidwesten nach Osten hin Uberquert.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13b BauGB wird der Flachennutzungsplan i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichtigt. Es erfolgt eine Berichtigung der Darstellung als Allgemeines
Wohngebiet, das im Osten einzugriinen ist. AuRerdem wird der Riickbau der bisher querenden
Freileitung nachrichtliche dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht mit den getroffenen Festsetzungen zur Art der bau-
lichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) damit in Art und Umfang den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes. Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
achtet und eine geordnete, stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind nicht zu erwarten.

2.4 Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit
es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Dies ist dann der Fall, wenn

= die beabsichtigte oder die zu erwartende stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der baulichen oder sonstigen Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde fuihrt oder

* wenn es aus anderen, im 6ffentlichen Interesse liegenden Grinden notwendig wird,
die ortliche rdumliche Entwicklung zu ordnen.

Die Gemeinde Weiding beabsichtigt, eine bisher landwirtschaftlich genutzte Flache von rd.
2,9 hain ein allgemeines Wohngebiet umzuwidmen.

Die Planungsflachen sind zum Grofteil bisher unbeplant und dem AuRenbereich nach § 35
BauGB zuzuordnen.

Von daher ist von einer wesentlichen Veranderung innerhalb des stadtebaulichen Gefiiges zu
sprechen. Es ist notwendig, die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung im Rahmen der Bau-
leitplanung vorzubereiten und verbindlich zu regeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bau-
liche Nutzungen die Innenentwicklungsmdéglichkeiten der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Innenentwicklung schitzt nicht nur unbebaute Flachen vor Uberbauung und Versiegelung,
sondern schont auch das Klima, indem innerértliche Standorte mit kurzen Wegen und nicht-
motorisierten Mobilitdtsoptionen gestarkt werden. Hierflr kénnen Bebauungspléne in einem
.beschleunigten Verfahren” nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB aufgestellt werden.
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Abb. 7: Luftbild mit Darstellung des Plangebietes (rot) im Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
(schwarz umgrenzte Innenbereichssatzung) bzw. Siedlungsbestand von Weiding (orange), o.M.

Die fur die Innenentwicklung vorgesehene Flache umfasst insgesamt 2,9 ha. Die geplante
Wohnbauflache umfasst dabei 22.740,39 m2. Bei einer maximal zulassigen GRZ von 0,4 ist
eine maximal versiegelte Flache von 9.096,16 m? zu erwarten. Damit wird der geforderte
Hochstwert von 10.000 m? aus § 13b BauGB deutlich unterschritten.

Die Gemeinde Weiding beabsichtigt, im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO zu entwickeln.

Als dritte Bedingung wird der Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil ge-
nannt. Damit sind sowohl § 34er (im Zusammenhang bebaute Ortsteile ohne Bebauungsplan)
als auch § 30er Gebiete (Gebiete mit qualifiziertem Bebauungsplan) gemeint.

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil zeichnet sich durch einen Komplex von Bauten aus,
~die zueinander in einem engeren raumlichen Zusammenhang stehen“ (Ernst/Zink-
hahn/Bielenberg/Krautzberger: BauGB Kommentar, Band Il, Sept. 2013, Lfg. 111, Sofker).
Dieser Bebauungskomplex muss ,nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Ge-
wicht besitz[en] und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur” sein. Dann gilt er als Orts-
teil.

An die Planungsfidchen schlieBt sich im Westen der durch eine Innenbereichssatzung vom
19.06.1980 nach § 34 BauGB, zuletzt gedndert durch die 7. Anderung am 29.05.2009, festge-
legte, im Zusammenhang bebaute Ort Weiding an. Ein Teil des Geltungsbereiches im Sid-
westen befindet sich bereits innerhalb der durch Satzung festgesetzten Grenzen und kann
damit bereits der im Zusammenhang bebauten Siedlungsflachen zugerechnet werden.

Damit Uben die vorhandenen, umliegenden Bebauungen von Weiding bereits jetzt eine stad-
tebauliche Pragung auf die Planungsflachen aus.

In Richtung Norden, Osten und Siiden setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen fort.
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Die Planungsfléchen werden sowohl Uiber die Gstettenstrae im Norden als auch die Fausten-
dorfer Strale im Siiden erschlossen. An die bestehenden technischen Infrastrukturen im Um-
feld kann ebenfalls angekniipft werden.

Damit sind die Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13b
BauGB (der Anschluss an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil, der Flachenumgriff von
1 ha sowie die Entwicklung zu Wohnbauflachen), erfllt.

Eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung ist weder begriindet noch
ist eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten.
Eine Pflicht zur Vermeidung von Auswirkungen nach § 50 BImSchG ergibt sich ebenfalls nicht.

Die Planung entspricht somit den stédtebaulichen Zielen und Grundsatzen des Baugesetzbu-
ches.

Somit kann die Anderung im Verfahren nach §§ 13b i.V.m. 13a BauGB durchgefihrt werden.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB,
ohne naturschutzrechtlichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, ohne Angabe der verfugbaren umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz
2 BauGB sowie ohne eine zusammenfassende Erkldrung nach § 13a Abs. 2 und 3 BauGB.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange wird im Rahmen einer frihzeitigen Unterrichtung dennoch Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

3. Stéddtebauliche Konzeption

Die Gemeinde plant die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes am &stlichen Ortsrand
von Weiding. Anlass der Planung ist, die konkret bestehende Nachfrage nach Wohnbaufla-
chen an einem stadtebaulich sinnvollen und realisierbaren Standort zu decken.

Die Planungsflachen kniipfen &stlich an den vorhandenen Siedlungsbestand von Weiding an.
An dessen Infrastrukturen kann angekniipft werden. Diese Flachen Uben aufgrund ihrer Be-
bauung und Nutzung eine stadtebauliche Pragung auf die Planungsflachen aus.

Die ErschlieBung erfolgt tiber jeweils zwei Anschliisse an die Gstettenstrale im Norden sowie
die Faustendorfer Strale im Stden, die zu diesem Zweck teilausgebaut werden.

Fur die ErschlieBung wird ein amtlich kartiertes Biotop im Stiden des Geltungsbereiches durch-
trennt. Der daflr naturschutzfachliche Ausgleich erfolgt unmittelbar am Ort des Eingriffes als
Hecken- und Baumanpflanzung, die gleichzeitig als stdliche Randeingriinung des Baugebie-
tes dienen.

Eine alternative ErschlieBung zur Erhaltung des Biotops bzw. zur Vermeidung einer Zerschnei-
dung wurde im Laufe des Verfahrens gepriift. Aufgrund der Querausdehnung des Biotops ist
eine alternative Ausfahrt auf die Faustendorfer Stra3e nicht mégiich.

Der Erhalt der Biotopflachen ist, abgesehen von der erforderlichen Zufahrt in das Baugebiet,
planungsrechtlich gesichert.

Die insgesamt 25 Parzellen werden durch zwei Verbindungsstraen erschlossen und kénnen
mit Mullentsorgungs- und Léschfahrzeugen angefahren werden.

In den Parzellen, die eine GréRe von 719 m2 bis 1.290 m? aufweisen, ist eine offene Bauweise
mit Einzel- oder Doppelhdusern méglich. Es sind maximal zwei Vollgeschosse bei einer maxi-
malen Grundflachenzahl von 0,4 zuléssig.
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Die GroRe der Bauparzellen ist der Nachfrage geschuldet. Zudem wird der Topographie Rech-
nung getragen: Die ParzellengréRen sollen eine harmonische Geldndegestaltung, ohne den
natlrlichen Gelandeverlauf groRflachig durch Stiitzmauern und abrupte Geléndespringe zu
unterbrechen, ermdglichen. Dies gewahrleistet auch die Festsetzung der Héhenbezugspunkte
der EFOKs auf das angrenzende StralRenniveau.

im Osten erfolgt eine Eingriinung auf privaten Flachen. Grund hierfir ist der neu entstehende
Ortsrand. Hier ricken die Baugrenzen insgesamt 3 m von der Grundstiicksgrenze ab.

Von Suden her erfolgt eine Eingriinung der Bauflachen durch die Aufwertung und Erweiterung
des bestehenden Heckenbiotops im Rahmen der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnah-
men. Die vorhandenen Gehélzflachen auf der Béschung hin zur Faustendorfer Strafle sind,
sofern nicht fir die ErschlieBung des Baugebietes benétigt, zu erhalten.

Auf eine Eingriinung in Richtung Westen wird bewusst verzichtet, da sich das Planungsgebiet
in dieser Richtung an das bestehende Wohngebiet anfiigt.

Innerhalb des Baugebietes dienen Baumpflanzungen der optischen Gestaltung des StraRen-
raumes.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden verschiedene Varianten der ErschlieBung und Bebau-
ung der Flachen diskutiert und sich letztendlich per Gemeinderatsbeschluss fur das vorlie-
gende Konzept entschieden.

Um die Bebauung und ErschlieRBung nicht ,eintdnig*/schachbrettartig zu gestalten, erfolgt eine
méaandrierende/gebogene Stralenfliihrung, an der sich die Baufenster orientieren. Ziel hierbei
ist es, Durchgangsverkehr zu verhindern, die Fahrgeschwindigkeiten zu reduzieren, den Stra-
Renraum optisch zu gestalten und die Entstehung von ,StraRenschluchten® zu verhindern.
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Es wurde sich bewusst fir zwei unabhangige ErschlieRungsstralen entschieden, um den Ver-
kehr aus dem/in das Baugebiet aufzuteilen, somit die Verkehrsbelastung an den Bauparzellen
zu reduzieren und im Falle von Bautatigkeiten die Erschliebung der Parzellen weiterhin zu
gewahrleisten.

Zur Reduzierung der Verkehrsflachen wurde auf die Planung von Stichstralen (mit entspre-
chenden Wendeanlagen am Ende) verzichtet.

Als alternative ErschlieBung wurde im Vorfeld die Sammlung des im Baugebiet anfallenden
Niederschlagswassers in einem offenen Regenriickhaltebecken anstelle der Parzelle 25 dis-
kutiert. Aus Grinden der Pflege sowie zugunsten der Entstehung einer weiteren Wohnbaupar-
zelle wurde sich fir eine Sammlung des Niederschlagswassers in einem Stauraumkanal in-
nerhalb der éffentlichen Verkehrsflaichen (Faustendorfer Stralle) entschieden.

4. Bedarfsbegriindung

Bei der Bedarfsermittlung fir Wohnbaufidchen sind u.a. folgende Faktoren zu berlicksichtigen:

= die naturliche Bevdlkerungsentwicklung,

= die Haushaltsstrukturverdnderung (Abnahme der durchschnittlichen Haushaltsgréie,
steigende Raumanspriiche der Wohnbevélkerung aufgrund steigender individueller
Raumanspriiche sowie die abnehmenden HaushaltsgréfRen bei haufig gleichbleiben-
den Wohnungsgréfien),

= der Ersatz fir Abriss und Umnutzung von Wohnungen (Sanierungsbedarf),

= gegebenenfalls ein nicht ausgeglichener Wohnungsmarkt (fehlendes Angebot trotz be-
stehendem Bedarf, z.B. durch Hindernisse in der Baulandbereitstellung und Flachen-
verflgbarkeit) und

= die bestehenden und aktivierbaren Baullickenpotenziale fur eine Innenentwicklung.

Bevélkerungsentwicklung

Das Bayerische Landesamt fur Statistik, Furth, geht in der Regionalisierten Bevélkerungsvo-
rausberechnung bis 2039 (Stand Dezember 2020) fiir den Landkreis Cham von einer ,stabilen®
Bevolkerungsentwickiung von -2,5 bis unter 2,5 % aus. Demnach soll die Bevdlkerung im
Landkreis mit derzeit 128.094 (Stand Dezember 2020) bis zum Jahr 2039 in etwa stabil blei-
ben.

Die Bevélkerungszahl der Gemeinde Weiding schwankt seit 2011 um den Wert von 2.500
Einwohnern.

Nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Statistik, Furth, lag die Einwohnerzahl der
Gemeinde Weiding zum 31. Dezember 2020 bei 2.472. Innerhalb eines Betrachtungszeitrau-
mes von zehn Jahren ergeben sich hinsichtlich des Bevélkerungsstandes kaum Veranderun-
gen gegeniiber dem Jahr 2011 (2.475 Einwohner).

- - Bevélkerung am 31. Dezember - .-
St R N e | Verinderung zum Vorjahr.
: , Insgesamt EA e e Anzahl = =c | w0 % e o
2011 2475 | -128 -49
2012 2.478 3 0,1
2013 2.472 -6 -0,2
2014 2.477 5 0,2
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| 2015 2.456 -21 | -0,8
' 2016 2.456 0 0,0
2017 2,510 54 2.2
2018 2,515 5 0,2
2019 2484 - 31 1,2
i 2020 2.472 - 12 -0,5

Bevoikerungsentwickiung der Gemeinde Weiding seit 2011, eigene Berechnung (Datenquelle: Bayerisches Lan-
desamt fiir Statistik, Furth 2021)

Die Bevélkerungsvorausberechnung des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik prognostiziert
fur die Kommune einen leichten Bevolkerungsriickgang bis zum Jahr 2031 auf 2.370 Perso-
nen.

Die statistischen Werte spiegeln noch nicht die jingsten, demographischen Entwicklungen im
Gemeindegebiet und am Hauptort Weiding wider: Die ausgewiesenen Bauflichen des Bebau-
ungsplanes ,An der Europaallee — 1. Anderung” vom 01.04.2021 sind zwischenzeitlich fast
vollstandig bebaut. Neben einer Einzel- und Doppelhausbebauung wird auch eine ambulante
Wohn- und Pflegeeinrichtung mit bis zu 13 Wohneinheiten realisiert. Es ist anzunehmen, dass
diese Baugebietsausweisung eine positive Entwicklung des Bevélkerungsstandes nach sich
Zieht.

Zudem hat der Gemeinderat Weiding in der Sitzung vom 31.03.2021 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Weiding“ beschlossen. Im Westen der Ortschaft sollen damit
im Umfang von ca. 8,5 ha Flachen fir Gewerbebetriebe entstehen und erweitert werden. In
der Folge kénnte sich auch hieraus, auf Grund des Anstiegs von Arbeitsplatzen, eine Zunahme
der Einwohnerzahlen ergeben.

Aus den statistischen Angaben zur naturlichen Bevélkerungsentwicklung kann kein eindeuti-
ger Bedarf an Wohnbauflachen abgeleitet werden. Unter Beriicksichtigung der aktuellen Ent-
wicklungen im Gemeindegebiet kann jedoch angenommen werden, dass sich die Bevélke-
rungszahl bis 2031 nicht auf 2.370 Einwohner reduzieren, sondern die Reduzierung entweder
geringer ausfallen oder die Anzahl| der Einwohner wieder ansteigen wird.

Haushaltsstrukturverdnderung

Zukunftig ist mit leicht schrumpfenden bis stagnierenden durchschnittlichen HaushaltsgréRen
und einer damit einhergehenden Verringerung der Belegungsdichte (Einwohner pro Wohnein-
heit) zu rechnen (Statistisches Bundesamt 2020). Diese Reduzierung fallt in den Stadten und
Gemeinden unterschiedlich stark aus und ist von den unterschiedlichen Wohnbediirfnissen
abhangig.

Far die Gemeinde Weiding ergibt die Analyse eine Belegungsdichte von 2,39 EW/WE im Jahr
2011. Diese reduzierte sich entsprechend des bayernweiten Trends bis zum Jahr 2019 konti-
nuierlich auf 2,27 EW/WE. Im Durchschnitt erreichte die Verringerung einen Wert von gut 0,02
EW/Jahr.

Dieser Wert entspricht dem Niveau, welcher im Rahmen der Haushaltsvorausberechnung
2020 im bayernweiten Durchschnitt prognostiziert wird.

Wirde man eine fortlaufende Reduzierung von rd. 0,02 EW/Jahr auf einen Beurteilungszeit-
raum bis 2031 fur die Gemeinde Weiding Ubertragen, so wiirde sich die Belegungsdichte wei-
ter um 0,17 auf etwa 2,10 EW/WE reduzieren.
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Jahr | Einwohner | Anzahl Wohneinheiten Belegungsdichte | Verdnderung zum Vorjahr
2011 2.475 1.035 2,39 EW/WE -

2012 2478 1.036 2,39 EW/WE - 0,00/Jahr
2013 2472 1.044 2,37 EW/WE - 0,02/Jahr
2014 2477 1.050 2,36 EW/WE - 0,01/Jahr
2015 2.456 1.056 2,33 EW/WE - 0,03/Jahr
2016 2.456 1.064 2,31 EW/WE - 0,02/Jahr
2017 2510 1.079 2,33 EW/WE - 0,02/Jahr
2018 2515 1.084 2,32 EW/WE - 0,01/Jahr
2019 2.484 1.094 2,27 EW/WE - 0,05/Jahr .
2031 | Prognose 2,15 EW/WE |

Entwicklung der Belegungsdichte der Gemeinde Weiding seit 2011, eigene Berechnung (Datenquelie: Bayerisches
Landesamt fir Statistik, Furth 2021)

Diese kontinuierlich fortlaufende Reduzierung der Belegungsdichte entsprache zwar den
Trendprognosen des Statistischen Bundesamtes, allerdings ist eine lineare Fortschreibung der
Reduzierung im vorliegenden Fall zu hinterfragen. Die Neuausweisung eines Wohngebiets mit
Einzel- und Doppelhdusern legt nahe, dass sich in erster Linie Familien ansiedeln werden,
wodurch sich die Verringerung der Belegungsdichte eher verlangsamen wird.

Anstelle einer Reduzierung auf 2,10 EW/WE kénnte sich die Belegungsdichte bis zum Jahr
2031 stattdessen bei einem Wert von 2,15 EW/WE einpendeln.

Bei einem solchen Riickgang der Belegungsdichte um 0,12 EW/WE ergibt sich auf der Basis
von 1.094 Wohneinheiten ein Einwohnergleichwert von rund 131.

Bei einer durchschnittlichen Siedlungsdichte von 30-35 EW/ha ergibt sich rechnerisch ein Be-
darf von 3,74 — 4,37 ha Wohnbauflichen auf Grund der Haushaltsstrukturveréanderung.

Vergleich — Entwicklung der Baufertigstellungen

Zur Absicherung der mit Unsicherheiten behafteten Bauflachen-Bedarfsprognose ist es sinn-
voll, die in den vergangenen Jahren tatsachlich fertig gesteliten Wohngebaude mit der Bedarf-

sprognose zu vergleichen.

Eine Analyse der bisher erfoigten Baufertigstellungen ergab:

- Wohngebdude - | Wohnungen in Wohn- | Anzahl der Wohnun-.
: (Neuerrichtungen) * | .-~ = gebduden - -~ | - gen pro Neuerrich-
= T | " {Neuerrichtungen) - tung -
o Anzahl o © v Anzahl e e e WE 0T 0T
2011 3 3 1,0
2012 - - -
2013 8 8 1,0
2014 3 3 1,0
2015 5 5 1,0
2016 5 6 1,2
2017 10 12 1,2
2018 2 3 1,5
2019 9 10 1,1
2020 6 6 1,0
- Mittelwert -~ cooo BBT s 6,22 - i 1,0 e

Entwicklung der Baufertigstellungen der Gemeinde Weiding seit 2011, eigene Berechnung (Datenquelle: Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik, Furth 2021)

Vorentwurfsfassung: 08.07.2021
Entwurfsfassung: 07.09.2021
Feststellungsfassung: 26.10.2021

Seite 15 von 26



Gemeinde Weiding, B-Plan ,Weiding-Ost/Gstettenacker* Begriindung

Bei einem Ansatz von weiterhin durchschnittlich 5,67 Wohngebauden pro Jahr mit 6,22 Woh-
nungen ergébe sich im Planungszeitraum von 10 Jahren ein Bedarf von ca. 57 Wohngebauden
mit insgesamt rd. 62 Wohneinheiten.

Bei einer kuinftigen Belegungsdichte von durchschnittlich 2,15 EW/WE ergibt sich ein Einwoh-
nergleichwert von 133 Einwohnern. Daraus ergabe sich bei einer durchschnittlichen Dichte
von 30-35 EW/ha rechnerisch ein Bedarf von ca. 3,8 — 4,4 ha Bauflichen.

Dieses Kapitel stellt lediglich eine Vergleichsberechnung an, um dem ermittelten Prognosebe-
darf den tatséchiich nachweisbaren Baufertigstellungen der vergangenen Jahre gegeniiber-
zustellen.

Im Ergebnis zeigt sich eine Ubereinstimmung der Vergleichsberechnung mit dem ermittelten
Wohnbaufiéchenbedarf aus der Haushaltsstrukturveranderung.

Somit kann der Bedarf fur ein Aligemeines Wohngebiet mit 2,9 ha Flache statistisch nachge-
wiesen werden.

Vorrang der Innenentwicklung

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig — die vorhan-
denen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachfldchen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und — flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen angewendet werden. Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freiflachen még-
lichst gering zu halten (vgl. LEP).

In Rahmen des Siedlungsmanagements des Landkreises Cham existiert fur die Gemeinde
Weiding ein Leerstands- und Baullickenkataster. Dieses wird in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde regelmaRig aktualisiert und auf neue Informationen / Anderungen geprift.

Aktuelle Informationen aus dem Bauliickenkataster dokumentieren einen Bestand an theo-
retisch mobilisierbarem Baulandpotential von 141 Flachen im gesamten Gemeindegebiet. Da-
von sind in Weiding selbst 76 Bauliicken gelistet.

Hierbei sei erwahnt, dass das Kataster u.a. Grundstiicke auflistet, welche zwar grundsatzlich
an eine Strafle und ein bebautes Grundstiick angrenzen, jedoch nicht zwingend als , Baullicke"
zu verstehen sind.

Somit sind bspw. Grundstiicke enthalten, welche zwar an eine ErschlieBungsstrale und eine
vorhandene Bebauung anknipfen, jedoch zum planungsrechtlichen AuRenbereich gehéren
und aufgrund ihrer Randlage bei einer Bebauung eine spornartige Entwicklung in die freie
Landschaft nach sich ziehen wiirden.

Zumal ganze Flurstiicke in die Flachenbilanz einfliefen, obwohl nur ein Teilbereich dessen fiir
eine Lickenbebauung geeignet ware.

Aus diesen Grunden ist das Bauliickenkataster Uberwiegend informativ anzusehen.

Nichtsdestotrotz ist zu erkennen, dass sich die meisten ,Bauliicken auf den Hauptort Weiding
konzentrieren.

Dies ist u.a. damit zu begriinden, dass hier in der Vergangenheit verstérkt Baugebiete entwi-
ckelt wurden, die jedoch noch nicht volistandig bebaut sind. Die Bauflachen sind aber bereits
veraulert und eine Bebauung ist (aufgrund von Bauzwang) in naher Zukunft zu erwarten.

Zudem ist zu berlicksichtigen, dass das faktische Vorhandensein unbebauter Grundstiicke
keinerlei Aussage Uber deren Verfiigbarkeit trifft. Die im Bauliickenkataster aufgefthrten Bau-
licken werden lediglich als potenzielles Bauland ausgewiesen. Das Kataster trifft keine Aus-
sagen zur tats&chlichen Verfiig- und Bebaubarkeit.
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So liegen vorhandene Baulucken iberwiegend in Privateigentum, deren Eigentiimer nicht ab-
gabe- oder baubereit sind. Deshalb stehen auch hier keine freien Bauflachen zur Verfiigung.

Einige dieser Fidchen sind zudem aus Griinden einer schwierigen ErschlieRungssituation, der
Lage im Uberschwemmungsbereich oder eines hohen Grundwasserstandes nicht realisierbar.

Dem individuellen Bauinteressenten fur Wohneigentum stehen demnach keine freien Baufla-
chen in Weiding zur Verflgung.

Selbst wenn es der Gemeinde (unter erheblichem Aufwand) geléange, wenigstens einen Teil
der vorhandenen ,Baultucken® zu schlieBen und zu entwickeln, kann damit dennoch der konk-
ret bestehende Wohnbauflachenbedarf nicht gedeckt werden.

Neben dem Baullickenkataster wird ein Leerstandskataster fiir das Gemeindegebiet gefuhrt.
Dieses enthalt Informationen zur Lage und Art des Leerstandes.

Aus dem Kataster geht hervor, dass in der Gesamtgemeinde derzeit insgesamt 35 Leerstande
an Wohngebauden vorhanden sind.

Nach aktuellen Informationen des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik verfigt die Ge-
meinde Weiding (Stand 31.12.2019) tiber 781 Wohngebaude. Im Verhaltnis zur aktuellen Leer-
standszahl kann festgestellt werden, dass die Gemeinde einen Leerstandsanteil von 3,46 %
aufweist.

Dieser Wert ist flr eine Gemeinde wie Weiding mit einer GroRe von 28,16 km? noch als niedrig
einzustufen und liegt unter dem landkreisweiten Durchschnitt von rund 4 %.

Die Reaktivierung der leerstehenden Gebaude wird teilweise durch deren Zustand deutlich
erschwert. Fast 60 % der Leersténde befinden sich in einem baufélligen oder unsanierten Zu-
stand und kénnen nur unter erheblichem (wirtschaftlichen) Aufwand als Wohnflachen zurlick-
gewonnen werden.

Darliber hinaus sind die privaten Eigentimer nicht abgabebereit, sodass die erfassten Ge-
baude einer Wiedernutzbarmachung Gberwiegend nicht zur Verfgung stehen.

Die bestehenden Potentiale aus Sanierung und Umnutzung des Baubestandes kénnen den
ermittelten Bedarf zudem allein nicht auffangen. Die Neuausweisung neuer Wohnbauflachen
ist somit notwendig.

Von der Herausnahme einer Wohnbaufldche aus dem FNP an anderer Stelle im Gemeinde-
gebiet wird aufgrund der dringenden Nachfrage nach Wohnbaufldchen im Gesamtgemeinde-
gebiet abgesehen.

Die Gemeinde Weiding ist dennoch weiterhin bemiiht, bestehende Baulticken zu schlieRen
und leerstehende Gebaude einer neuen Nutzung zuzufiihren.

Bereits im Vorfeld der Bauleitplanung hat die Gemeinde Kontakt zu den betroffenen Grund-
stlckseigentimern von Gebé&udeleerstanden und Baullicken aufgenommen. Die Riickmeldun-
gen hierflr fielen sehr gering aus bzw. wurde kein Interesse an einem Verkauf gedufert.

Die Gemeinde wird auch weiterhin direkt mit den Grundeigentiimern Kontakt aufnehmen oder
auch uber die éffentlichen Medien (Zeitung) nach innenentwicklungsflachen suchen.

GemaR den Zielen der innenentwicklung und nachhaltigen Stadtentwicklung sollen im We-
sentlichen Innenpotenziaie genutzt, Baullicken geschlossen sowie einzelne Ortsrandarrondie-
rungen in Ankniipfung an vorhandene Siedlungseinheiten entwickelt werden.

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht mit einer Ortsrandarrondierung im Osten von Wei-
ding und dem Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen diesem Ziel.
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Zusammenfassung

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen in der Gemeinde Weiding und am Hauptort ist vorhan-
den. Dies ist mit der guten Anbindung an die BundesstraRe B 20 sowie der landschaftlich
reizvollen Lage im Naturpark Oberer Bayerischer Wald und an der Regen-Chamb-Aue zu be-
grunden.

Die Gemeinde Weiding ist auf Grund inrer Lage an einer Gberregional bedeutsamen Entwick-
lungsachse (vgl. Abs. 2.2) gefordert, zur Daseinsvorsorge Wohnraum zu schaffen bzw. Wohn-
baufidchen zur Verfigung zu stellen.

Dass die Nachfrage hoch ist, zeigt die bisherige und anhaltende Entwicklung von Baugebieten
im gesamten Gemeindegebiet, z.B. Bebauungsplan ,Muhlfelder, ,Dalking in der Point — 1.
Anderung® oder ,An der Europaallee — 1. Anderung*: hier ist der Giberwiegende Anteil der Par-
zellen reserviert oder verkauft, der GroRteil ist bereits bebaut.

Auch fur die vorliegende Planungsflache liegen der Gemeinde bereits zahlreiche Anfragen vor.
Alle Parzellen sind bereits durch Bauwerber reserviert, eine zuséatzliche Warteliste wird bei der
Gemeindeverwaltung gefiihrt.

Es ist zu erwarten, dass nach Fertigstellung der ErschlieBung eine zeitnahe Bebauung erfol-
gen wird. Dies ist zudem durch einen Bauzwang gewahrleistet, der als Inhalt fur die Kaufver-
trage vorgesehen ist.

Auch unter Auswertung der statistischen Daten kann der Wohnbauflachenbedarf im Gemein-
degebiet Weiding mit 3,8 — 4,4 ha rein rechnerisch nachgewiesen werden.

Ziel der Gemeinde ist es, den Hauptort Weiding im Osten, zwischen Gstettenstrale und Faus-
tendorfer Stralle, zu entwickeln. Die genannten StraBen kénnen zur ErschlieBung der Pla-
nungsflachen genutzt werden. Damit kniipfen die Planungsflachen an bereits bestehende
Siedlungsflachen von Weiding an.

Der Bebauungsplan, der die Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes und somit Wohn-
bauflachen vorsieht, umfasst eine Gesamtflache von rund 2,9 ha — davon sind 2,3 ha fiir eine
wohnbauliche Nutzung vorgesehen.

Damit deckt die verbindliche Bauleitplanung kurzfristig den Wohnbaufldchenbedarf der Ge-
meinde Weiding ab.

Alternative, freie Grundstticke stehen in der Gemeinde derzeit nicht fir eine Wohnbaufldchen-
entwicklung zur Verfligung.
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5. Wesentliche Auswirkungen

5.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

5.1.1 VerkehrserschlieBung

Die Planungsflachen sind tber die bestehende Gstettenstrae im Norden sowie die Fausten-
dorfer Strafle im Stden erschlossen. Diese werden fur die ErschlieRung teilausgebaut. Es
handelt sich im Norden um eine OrtsstraRe, die in einen weiterfihrenden Feld- und Wirt-
schaftsweg miindet. Im Suiden verléuft die Faustendorfer StraRe als Gemeindeverbindungs-
stral3e, die den nachbarlichen Verkehr der Ortschaften Weiding und Faustendorf vermittelt.

Von beiden Strallen aus ist die Planungsfléche an die Kreuzgasse (Ortsstrae) im Westen
angebunden, die einen Anschluss an die KreisstraRen CHA 9 und CHA 55 sowie im Weiteren
an die nahegelegene Bundesstrafie B 20 herstellt.

Die Kreisstralen sind durch bestehende Wohnbebauung im Westen sowie durch landwirt-
schaftliche Flachen im Norden und Stiden vom Planungsgebiet getrennt.

Die Bundesstralie verlauft weiter nordlich des Geltungsbereiches in etwa 750 m Entfernung.
Die interne ErschlieBung erfolgt Uber zwei parallel gefuhrte, méandrierende Haupterschlie-
Bungsstralen als Durchfahrten. Die ErschlieBungsstralen verfligen Giber einen straenbeglei-
tenden Mehrzweckstreifen sowie Griininseln fur StraRenbdume.

Die fuBléufige ErschlieBung erfolgt ebenfalls tiber die Gstetten- sowie Faustendorfer StraRe.
Die Gstettenstrale und die weiterfilhrenden Flurwege dienen tberdies als Freiraumverbin-
dung im Norden und Osten.

Zusatzlich ist eine interne, fuBldufige Verbindung zwischen den beiden internen Erschlie-
Rungsstrafien geplant.

5.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene Haltepunkt der Deutschen Bahn befindet sich etwa 800 m entfernt siid-
ostlich, an der KreisstraRe CHA 9 (Haltepunkt Weiding).

Die Ortschaft Weiding ist auRerdem uber die Buslinie 510 (Furth im W.-Rénkam-GleiRenberg-

Weiding-Cham) der Verkehrsgemeinschaft Landkreis Cham (VLC) an den regionalen OPNV
angebunden.

5.1.3 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Planungsflache mit Trink- und Brauchwasser ist Gber die bestehenden
Leitungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe in der Kreuz-
gasse gesichert. An diese kann angekniipft werden.

5.1.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsfldche kann an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Weiding ange-
schlossen werden.

In der Faustendorfer StraRe besteht ein Schmutzwasserkanal, der das Schmutzwasser der
Planungsflachen innerhalb der vorhandenen StraRen zur kommunalen Klaranlage, Im Indust-
riepark 11, 93495 Weiding, ableiten kann. An dieses vorhandene Mischsystem kann ange-
knupft werden.

Fir die Planungsflache selbst ist ein Trennsystem vorgesehen.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).
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5.1.5 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den offentlichen Verkehrs- und Griinflaichen sowie den privaten Baufldchen anfallende
Niederschiagswasser wird tber einen neuen Regenwasserkanal innerhalb der neuen &ffentli-
chen Verkehrsflachen in einen neu zu erstellenden Stauraumkanal in der Faustendorfer
Strale geleitet. Von hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung des gesammelten Niederschlags-
wassers in den bestehenden 6ffentlichen Regenwasserkanal in der Kreuzgasse.

Zusatzlich dazu kann das private Niederschlagswasser auf dem eigenen Baugrundstiick durch
geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken oder -muiden, Zisternen) ge-
sammelt, gereinigt, verdunstet und mit einem Notiberlauf gedrosselt an den éffentlichen Nie-
derschlagswasserkanal in der 6ffentlichen Verkehrsflache eingeleitet werden. Das gesam-
melte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden. Hierbei sind die
Bestimmungen des Wasserzweckverbandes zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe zu
beachten. Private Ruckhaltungen sind jedoch nicht zwingend erforderlich.

Nach Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung sowie Sickertests ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet nicht maglich.

Das Gelénde ist teilweise deutlich von Nordosten nach Stidwesten geneigt. Aufgrund der To-
pografie ist bei (Stark)Regenereignissen mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser
zu rechnen.

5.1.6 Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden Straflien aus tiber Leitungen der Bay-
ernwerk Netz GmbH.

Die bestehende 20 kV-Freistromleitung, die von Siidwesten nach Osten durch die Planungs-
flachen verlauft, wird im Zuge der Erschliefung innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen
sowie im FuRBweg unterirdisch verkabelt. Der Bestand der Leitung sowie der geplante Riickbau
sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls von den bestehenden Strallen
aus moglich. Geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationsanlagen sind an allen StraRen vorhanden.

5.1.7 Gasversorgung

In ca. 120 m stidwestlicher Richtung befindet sich in der BahnhofstraRe eine Gasleitung der
Bayernwerk Netz GmbH. Der Leitungsverlauf ist von der Planung nicht betroffen, der Abstand
ist ausreichend grof.

An die bestehenden Gasleitungen kann angeschlossen werden.

5.1.8 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Gber den Landkreis Cham. Die Gstetten- und Faustendor-
fer StralRe sowie die internen ErschlieBungsstralen verfiigen tiber eine ausreichende Breite
fir den Entsorgungsverkehr.

Die Eigentimer der Parzellen miissen ihre Mull- und Wertstofftonnen am Tag der Abholung
an den Grundsttickszufahrten bereitstellen.
5.1.9 Brandschutz

Die Bauflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die geplanten Erschlie-
BungsstraBen und die bestehenden GemeindestraRen verfigen Uber eine ausreichende
Breite. Sie sind fur Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar.
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Es ist die ,Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr® zu beachten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.4270 das Bayer. Landesamtes fiirr Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 800 I/min.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe ist in der Lage, 48 m3h aus

der bestehenden Trinkwasserleitung zu liefern. Das Wasserleitungsnetz der Gemeinde ist aus-
reichend bemessen, der Druck ist ausreichend hoch.

Die Anlage von Hydranten ist innerhalb des Geltungsbereiches méglich.

Vom Geltungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die La-
gerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

5.1.10 Kinderspielplitze

Der néchstgelegene Kinderspielplatz befindet sich ca. 1 km westlich bei der Chambtal-Grund-
schule. Nach einer Burgerbefragung im Jahr 2016 beschloss der Gemeinderat Weiding, klei-
nere Spielplatze in Weiding und Dalking aufzugeben und dafur diesen groRen, zentralen
(Abenteuer-)Spielplatz zu errichten. Diesem Konzept wird weiterhin Rechnung getragen.

Auf die Festsetzung von Flachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz wird daher im Rahmen
dieses Bebauungsplanes verzichtet.

5.2 Immissionsschutz
Strallenldrm
Stdlich der Planungsflache verlauft die Faustendorfer Strale, die als Gemeindeverbindungs-

stralle einzustufen ist. Sie vermittelt den nachbarlichen Verkehr der Ortschaften Weiding und
Faustendorf.

Die nérdliche Gstettenstrale miindet weiter 6stlich in einen Feld- und Wirtschaftsweg und fiihrt
daher keinen DurchgangsstraRenverkehr, sondern dient Uberwiegend als Feldzufahrt fir land-
wirtschaftliche Zwecke. Aufgrund des geringen landwirtschaftlichen Verkehrs sind jedoch
keine erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten.

In ca. 100 m sudlicher Richtung verfauft die KreisstraRe CHA 9. Laut Straflenverkehrszahiung
2015 wurden hier DTV-Werte von Kfz 804, LV 775 und SV 29 ermittelt.

Etwa 150 entfernt, verl&uft im Norden die KreisstraRe CHA 55 in Richtung Furth im Wald. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke betragt hier KfZ 3465, LV 3352 und SV 113.

Aufgrund der Distanz, der Verkehrsstirken sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbe-
bauung sind hiervon ebenfalls keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Die Bundesstrale B 20 verlauft ca. 750 m nérdlich des Geltungsbereiches. GemaR den Be-
rechnungsergebnissen der Umgebungslarmkartierung 2017 liegt die Planungsflache deutlich
aulberhalb der Larmbelastungszonen der Bundesstrafe.

Durch die geplanten Wohnnutzungen mit entsprechendem Quell- und Zielverkehr ist mit einem
Anstieg des Verkehrslarms auf den Orts- und Kreisstrale zu rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen sowie der BaugebietsgréRe ist die zu
erwartende Zunahme des innerértlichen Verkehrs als vertraglich einzustufen und stelit somit
keine erhebliche Beeintrachtigung der OrtsstralRen und Anwohner dar.

Die zuséatzlich entstehenden Verkehrsbewegungen werden sich durch die gute Anbindung vo-
raussichtlich flachig auf das vorhandene Stralennetz verteilen. Der Quell- und Zielverkehr
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kann sowohl nach Norden als auch nach Suden abflieRen. Eine erhebliche Zunahme des Ver-
kehrs sowie der Emissionen auf den Innerortsstralen ist somit nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortstiblich bewirtschaftet. Im Nor-
den und Siiden befindet sich jeweils eine landwirtschaftliche Hofstelle. Mit folgenden zeitweilig
durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintréchtigungen ist zu rechnen und sind zu dul-
den:

= Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

= Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

* Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

5.3 Naherholung

Der Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet und das Umfeld bereits wohnbaulich
gepragt ist. Im direkten Umfeld bestehen keine Erholungseinrichtungen.

Durch den Ortskern von Weiding verlaufen mehrere lokale Wander- und Radwege: Zum einen
der Wanderweg ,Haidsteiner Weg“ (We1). Zum anderen die Radtouren Tour 5 und Tour 13
(schwarz auf gelb) sowie der Radwegvorschlag ,Arnschwanger Rundtour® und der Radweg
Weiding-Gleienberg.

In den Chambauen besteht Anschluss an die Uberregionalen Radweg Muinchen-Regensburg-
Prag sowie den Chambtal- und Jakobus Radweg.

Weitere regional bedeutsame Radwander- oder Wanderwege sind im Umfeld nicht vorhanden.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da die Durchgéngigkeit weiterhin erhalten bleibt bzw. die offene Feldflur weiterhin begehbar
sein wird.

Die dafur relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind durch die Planung nicht zu erwarten.

5.4 Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine nach Art. 23 BayNatSchG sowie § 30 BNatSchG
geschutzte Biotopflache vorhanden: Im Suden der Planungsflachen, befindet sich das Flach-
land-Biotop Nr. 6742-0057-026 ,Hecken um Faustendorf*, Biotoptyp “Hecken, naturnah’, in
Ost-West-Ausdehnung. Das Biotop erstreckt sich auf einer Lange von ca. 100 m als lineare,
lGekige (Baum-)Heckenstruktur entlang der Faustendorfer StraRe.

Die Umgrenzung des amtlich kartierten Biotops ist in der Planzeichnung zum Bebauungsplan
nachrichtlich dargestelit.

Ist ein Eingriff in bestehende Biotope vorgesehen, ist hierfur ein Antrag auf Ausnahme vom
Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 geméaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigensténdigen
Verfahren zu stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.
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Im Zuge der baulichen Entwicklung erfolgt ein Eingriff in diese Biotopflachen im Umfang von
75 m? um eine ausreichende ErschlieBung der Baufiéchen zu gewahrleisten. Ein entsprechen-
der Antrag wird bei der Unteren Naturschutzbehérde friihzeitig gestellt. Als Ausgleich fur den
Eingriff ist die Anpflanzung einer freiwachsenden, dreireihigen Hecke mit Baumbesatz auf der
unmittelbar westlich angrenzenden Grunflache (direkt am Ort des Eingriffs), als Erweiterung
des Heckenbestandes, festgesetzt. Es erfolgt ein Ausgleich (1:1) im Umfang von 75 m2.

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflachen mit entsprechenden naturschutzrechtlichen
MaBnahmen dienen der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

Flachen oder Gehélzstrukturen, die als Wald einzustufen sind und den Bestimmungen des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) unterliegen, sind nicht vorhanden.

5.5 Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungsflache liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald* (ID NP-00007).

Daruber hinaus befindet sich der Geltungsbereich auRerhalb von naturschutzrechtlichen
Schutzgebieten.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes (LSG-00579 Oberer Bayerischer Wald) verlau-
fen nérdlich in ca. 550 m Entfernung bzw. stdlich in ca. 350 m Entfernung des Planungsberei-
ches.

Im Suden befindet sich zudem eine Teilfliche des Europaischen Vogelschutzgebietes
(DEB741471.06 Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweihergebiet). Die Schutzgebiets-
grenzen verlaufen mindestens 330 m entfernt.

Eine negative Beeintrachtigung der zugehérigen Schutzziele durch die vorliegende Planung
ist auf Grund der Distanz somit nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Die Textlichen Festsetzungen enthalten u.a. folgende MaRnahmen zur Minimierung und Ver-
meidung:

= Beschrénkung der max. zuldssigen Aufschlttungen und Abgrabungen

* Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

= Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir untergeordnete Verkehrsflachen/ Stell-
platze

= Festsetzung der Deckenhohen der offentlichen Verkehrsflachen und Bezug aller Ho-
henfestsetzungen darauf

= Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen

= Zulassigkeit von Anlagen zur solaren Energiegewinnung

* Festsetzung einer Mindestbegrinung der Grundstiicke

* Festsetzung von StraRenb&umen auf 6ffentlichen Verkehrsflichen

= Festsetzung einer Randeingriinung auf privatem Grund

= Verwendung autochthoner Geholze

= Sammlung, Reinigung und gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser im Bauge-

biet

= Beschrénkung der zulassigen Versiegelung durch GRZ und GFZ

= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach sowie von Blink- und Wechsellicht

* Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

* Festsetzung zugeordneter naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und -maRnahmen
Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie das Ortsbild vermieden bzw. minimiert werden.

Die grunordnerischen Festsetzungen binden die Planungsflachen in ihr stadtebauliches Um-
feld ausreichend ein.

5.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 44 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 44 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten geniellen gegeniber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Bei der Uberpianten Flache handeit es sich weitgehend um intensiv genutztes Ackerland, im
Zusammenhang mit weitrdumig offener Landschaft.

Fir das TK Blatt 6742 ist vom Landesamt fir Umwelt in der Artinformation unter anderem der
Kiebitz und die Feldlerche als mégliche Brutvogel auf offenen Ackerflachen (Hauptvorkom-
men, EZK schlecht) aufgelistet.

Der Unteren Naturschutzbehérde sind zwar keine kartierten Brutpaare bekannt, ein Vorkom-
men kann aber insbesondere in den geholzfreien Bereichen mit Abstand zur Siedlung nicht
ausgeschlossen werden. Insbesondere die Feldlerche ist ein typischer Brutvogel weitrdumig
offener Landschaften mit Griinland- und Ackerflachen.

Da keine Kartierung vorliegt, wird in Bezug auf Bodenbriter wie die Feldlerche in einer worst-
case-Annahme von einem Vorkommen ausgegangen.
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Aus diesem Grunde werden folgende MaRnahmen festgesetzt:

* Die Baufeldfreimachung bzw. ErschlieBung ist als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflnahmen aulerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern, also im Zeitraum von August
bis Februar durchzufhren.

AuRerhalb dieser Zeit sind Vergrdmungsmalinahmen zu ergreifen bzw. die Flachen
auf Brutvorkommen zu kontrollieren.

= Die Entfernung des Geholzbestandes an der ErschlieBungsstrale ist nur im Zeitraum
von 1. Oktober bis 28. Februar méglich. Evtl. vorhandene Héhlen- und Spaltenquartie-
ren sind im Verhaltnis 1:1 mit kiinstlichen Nistméglichkeiten zu ersetzen.

Unter Beruicksichtigung dieser VermeidungsmafRnahmen ist nicht davon auszugehen, dass
Verbote nach § 44 BNatSchG betroffen sind.

Die festgesetzten Mainahmen zur Eingriinung des Baugebietes (u.a. Mindestbegriinung der
privaten Flachen, Offentliche Grinflaiche, Randeingriinung) schaffen neue Lebensraume fiir
Flora und Fauna.

5.7 Baugrund und Bodenverhiltnisse

Die Flachen sind Giberwiegend unversiegelt und werden als Acker/ Wiese/ Griinland mit Wech-
sel- und Dauerbewuchs genutzt.

Nach Information der Digitalen Geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dGK25) liegen im
Geltungsbereich Béden der geologischen Haupteinheit Moldanubikum s. str., Metatektischer
Biotit-Gneis, mit der Gesteinsbeschreibung meist hell-dunkel bebéndert, z.T. feinlagig, mit
Quarz-Mobilisaten und Einschaltungen von Kalksilikatgesteinen, feinkérnigen Biotit-Plagi-
oklas-Gneisen, vor.

Laut der Digitalen Ingenieurgeologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen ,harte
Festgesteine, metamorph, oberflachlich oft zu Lockergestein verwittert“ bestehend aus ,Gneis,
Uberdeckt oder wechselnd mit Verwitterungsgrus® mit hoher bis sehr hoher mittleren Tragfa-
higkeit, vor.

Gemaf der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 liegen fast ausschlieBlich Braunerde
aus skelettflihrendem (Kryo-)Sand bis Grussand (Granit oder Gneis), vor.

im Zuge des Verfahrens wurde ein Baugrunduntersuchung durch das Labor fir Baustoffprii-
fungen Dipl.-Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG, StraRkirchen, durchgefiihrt.

Daraus geht u.a. hervor, dass sich unterhalb einer bis zu 40 cm mé&chtigen Oberbodenschicht
bindiger Boden aus Schiuff, tonig, sandig, kiesig, anschliet. Darunter folgt bis zur Endteufe
von 3,50 m gemischtkdrniger Boden aus Kies oder Sand.

Dartber hinaus wird von einer Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund der mittleren
bis schwachen Durchldssigkeit der vorgefundenen Bodenverhéltnisse abgeraten.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert. Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion
als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen (iber Auffullungen, Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.

5.8 Gewisser

Im Zuge des Verfahrens wurde eine Baugrunduntersuchung durch das Labor fiir Baustoffpril-
fungen Dipl.-Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG, StraRkirchen, durchgefiihrt. Mit den durch-
gefuhrten Erkundungen wurde bis zur Endteufe von 3,5 m u. GOK kein Grundwasser ange-
troffen.

Oberirdische Gewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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5.9 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflachen oder Vorfalle mit wassergefahrdenden Stoffen inner-
halb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt.

Die Altlastenverdachtsflache ,ehemalige Millkippe in der Kreuzgasse in Weiding*, welche un-
ter der Katasternummer 37200018 gefiihrt wird, befindet sich ca. 50 m westlich des geplanten
Baugebietes. Diese Altablagerung umfasst eine Flache von ca. 1.000 m? bei einem geschitz-
ten Volumen von 5.000 m®. Das Inventar wird mit Hausmiill angegeben. Da keine Untersu-
chungen zur Zusammensetzung des Deponiekérpers vorliegen und somit auch keine Gefahr-
dungsabschatzung fir den Wirkungspfad Boden/Grundwasser vorgenommen werden kann,
kann eine Gefahrdung des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden.

Soliten Grundwasserwarmepumpen geplant oder eine Bauwasserhaltung notwendig sein,
kann méglicherweise belastetes Grundwasser angezogen werden. Da nur unbelastetes Was-
ser wieder ins Grundwasser eingeleitet werden darf, wére eine Analyse nach LfW-Merkblatt
3.8/1 notwendig. Der gleiche Analysenumfang ware auch bei der Ableitung von Bauwasser
erforderlich.

Eine orientierende Altlastenuntersuchung nach LAGA M20 im Rahmen der Baugrunderkun-
dung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durch das Labor fiir Baustoffpriifungen Dipl.-
Ing. Dieter Hantke GmbH & Co. KG, Stralkirchen, ergab eine Einstufung des untersuchten
Bodens als Z0-Material.

5.10 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflache noch im nahen und weiten Umfeld Boden- oder Bau-
denkmaler vor.

Die folgenden néchstgelegenen Denkmaler befinden sich in ca. 340 m westlicher bzw. siid-
westlicher Richtung im Ortskern:

* Bodendenkmal ,Mittelalterlicher Erdstall* (D-3-6742-0125)
* Baudenkmal ,Bauernhaus” (D-3-72-174-2)

Eine negative Beeintrachtigung der vorhandenen Denkmaler in Weiding durch die Planung ist
aufgrund der Distanz sowie der dazwischen befindlichen Siedlungsbebauung nicht zu erwar-
ten.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR Art 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht beruihrt.
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