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Gemeinde Wald

Ldkrs. Cham

Nach § 34 Abs. 2 BBauG. i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern in der Neufassung vom 05.12.1973,
gedndert durch Gesetz vom 11.11.1974 (GVBi. S. 610) beschlieft

der Gemeinderat W a 1 d folgende

§ 1

Die Grenzen der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG. im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile

Dangelsdorf; Hirschenbiihl, Kolmberg, Mainsbauern, Maiertshof-
Sulzbach, Siegenstein, Siissenbach, Wald, Rofbach, Woppmanns-
dorf und Wutzldorf, :

der Gemeinde Wald werden, wie in den als Anlagen Nr. 1 bis 11
dieser Satzung beigefiigten Lageplane M 1:5000 durch Rotumrandung
gekennzeichnet, festgelegt.

§ 2
Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letzter Satz i.V.m. § 16
Abs. 2 Satz 2 und § 12 BBauG. mit der Bekanntmachung der Ge-

nehmigung dieser Satzung in Kraft.

Wald, den 0O4. Oktober 1979.

Gemeinde Wald:

(Hauzenberger) s
1. Biirgermeister.
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Offentlich bekannt gemacht am : il g 1980
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln und Hinweis auf die

Bekanntmachung im Amtsblatt fiir den Landkreis Cham vom

25.01,1980 Nr. 4 gSejte 8 -
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(@)  Obstgehdlz zu pflanzen
%o  Strauchbepflanzung

Bestand
Geltungsbereich der Ortsabrundungs-
satzung - Bestand

Flurstiicksgrenze

amtlich kartierter Biotop mit Nummer
Landschaftsschutzgebiet

— o— Versorgungsleitung DN 150 PVC

R

Freihaltebereich

Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung




KomPlan ) B
Begriindung 12. Anderung OAS Wald / 1. Anderung Siegenstein Seite [ 19

16 HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

16.1 Hinweise
Pflege der Pflanzungen

Die festgesetzte Pflanzung ist zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Pflanzen sind
nachzupflanzen.

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der Oberboden so zu
sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwen-
det werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m
Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberfidchig mit Griindiingung anzuséen. Die
Mieten dlrfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Leuchtmittel

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) zum
Schutze der Insekten wird angeraten.

Fassadenbegriinung
Fassaden, Sichtschutz- sowie sonstige Architekturelemente sollten begriint werden.

Kompostierung

Alle anfallenden organischen Abfalle sind mdglichst dezentral in den Gérten zu kom-
postieren. Sie sollten nicht dem Mill beigesetzt werden. Der gewonnene Kompost ist
dem natUrlichen Kreislauf als Dinger zuzufuhren.

Nachbarschaftsrecht

Bei alien Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des BGAGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe

- 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdhe.

16.2 Artenlisten

Pflanzqualitaten
Die Begrunung im Geltungsbereich ist mit folgenden Bdumen und Strduchern in den
ausgewiesenen Fldchen durchzufiihren, wobei diese Mindestpflanzqualitaten gelten:

Baume der Wuchsklasse 1
Einzelbaum: Qualitat: H, m.B., StU mind. 14-16, Stralenraumprofil, falls erforderlich

Bdume der Wuchsklasse 2
Einzelbaum: Qualitat: H, m. B., StU mind. 12-14, StraRenraumprofil, falls erforderlich

Obstgeholze
Einzelbaum: Qualitat: H, o. B., StU mind. 10-12

Straucher / geschnittene Hecken
Qualitat: Str, 60-100

Schling- und Kletterpflanzen
Qualitat: m.Tb, mind. 2 Triebe
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Artenliste heimischer Gehélze

In Anlehnung an die potentiell naturliche Vegetation eignen sich nachfolgende Arten
besonders zur Begriinung im Landschaftsausschnitt:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Spitz-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Biaume 2. Wuchsordnung

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia Gewdthnliche Eberesche

und vergleichbare Arten.

Strducher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europeae Gemeines Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus racemosa Roter Holunder

und vergleichbare Arten.

Klettergeholze
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Gemeiner Efeu
Lonicera caprifolia Jeldngerjelieber
Rosa in Sorten Kletterrosen

Vitis viniferia Echter Wein

und vergleichbare Arten.

Obstbdaume

Apfel: Bohnapfel
Engelsberger
Grolke Kasseler Renette
Hauxapfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Birnen: Bayerische Weinbirne
Doppelte Philipps
Neue Poiteau

Zwetschgen: Hauszwetschge
Walniisse: Nr. 26
Nr. 139

und vergleichbare Sorten.

Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zu freien Landschaft ist von der Verwendung
von Nadelgehdlzen, Lebensbdumen, Scheinzypressen sowie von Gehdlzen mit Son-
derwuchsformen (wie Trauer-, Hange-, Zwerg-, Korkenzieherwuchsform) abzusehen.
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung zur Abgrenzung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Siegenstein

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
2808)i. V. m. Art 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt ge&ndert durch
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737), hat der Gemeinderat der
Gemeinde Wald am 06.08.2020 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Siegenstein werden festgelegt.

§2
Abgrenzung/Abrundung
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Siegenstein wird unter Einbeziehung der folgenden
AulRenbereichsgrundstlicke abgerundet:

FLNr. Umfang

2 (TF), Gemarkung Siegenstein ca. 1.195 m?

2/1 (TF), Gemarkung Siegenstein ca. 680 m?

35 (TF), 35/1 (TF), Gemarkung Siegenstein ca. 825 m?
§3

Réaumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Bereiche des Ortsteils
Siegenstein der Gemeinde Wald ist in den beigefugten Lageplan vom 28.11.2019 dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§4
in-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wald, 17.09.2020 TR

Sl ttimir
Barbara Haimerl
Erste Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk
Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde ch_' /ﬁ/ und der

g A 7 A
Verwaltungsgemeinschaft Wald am A4.0 ), {020 Abgenommen am:

Wald,flen /3 0% 220

il

Untérschrift-Dienstbez.

Satzung der 16. Anderung der OAS Wald Seite | von |



LAGEPLAN ZUR ORTSABRUNDUNGSSATZUNG WALD
(KLARSTELLUNGS- UND EINBEZIEHUNGSSATZUNG)

FUR DEN ORTSTEIL SIEGENSTEIN - DECKBLATT NR. 02

Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung
Erweiterungsflache der Ortsabrundungssatzung
_4 Okologische Ausgleichsflache

% Geholzbestand, zu erhalten

Gebaude, Bestand

Flurstiicksgrenze mit Flurnummer
Biotopkartierung mit Nummer

* | Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald

Naturpark Oberer Bayerischer Wald
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GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

3. Anderung der Ortsabrundungssatzung
Siegenstein (O.Nr. 34.06.lIl)

Planverfasser:
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Entwurf vom 28.06.2021 Internet:  www.altmann-ingenieure.de

e-mail:  info@altmann-ingenieure.de

Satzungsfassung vom 07.10.2021 v
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

Satzung

zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung

Siegenstein (Erweiterung), Gemeinde Wald

Geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes
vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.
Marz 2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Wald per Satzungsbeschluss vom 07.10.2021
die folgende Satzung zur 3. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssat-
zung Wald fiir den Ortsteil Siegenstein in der Fassung vom 07.10.2021.

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Siegenstein, Gemeinde Wald, werden, wie im beiliegenden La-
geplan M 1:2000 durch beige hinterlegte Fldchen gekennzeichnet, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 AusgleichsmaBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:2000, Fassung vom
07.10.2021, festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit standortheimischen Gehdlzen gemaR der in der Begriundung
beschriebenen Malnahmen zu erbringen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsliblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wald, den 8 8. 0. 2021
Gemeinde Wald

oyimest

Haimerl Barbara, 1. Biirgermeisterin
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in seiner Sitzung vom 01.07.2021 die 3. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Siegenstein (O.Nr.34.06.111) beschlossen. Der Beschluss wurde
am 06.07.2021 ortsublich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein in der Fassung vom
28.06.2021 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.07.2021
bis 17.08.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfir erfolgte am 06.07.2021.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein in der Fassung vom 28.06.2021 erfolgte
gemal § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.07.2021 bis zum
17.08.2021.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.10.2021 die 3. Anderung der
Ortsabrundungssatzung Siegenstein in der Fassung vom 07.10.2021 gemaR § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein (Erweiterung) (O.Nr.34.06.111) in der
Fassung vom 07.10.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am M,‘_gﬂ_zm ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein (O.Nr.34.06.111) wird seit diesem
Tage zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Wald, Hauptstralle 14, 93192
Wald, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Wald, den 08, G&T. 2021
Gemeinde Wald

Gyt

Haimerl Barbara, 1. Blrgermeisterin
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs
Der Ortsteil Siegenstein befindet sich rund 6 km stdlich vom Hauptort Wald entfernt gelegen.

Der Ortsteil Siegenstein ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 1979 definiert, die die duReren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Im Rahmen zweier Deckblattanderungen (03.09.2015 und 17.09.2020) wurden Aufllenbe-
reichsfldchen gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen.

Der Ortsteil Siegenstein ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO
festgesetzt, der sich vorrangig aus landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungen in of-
fener Bauweise auszeichnet.

Er ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579.

In der Umgebung zur Gberplanten Flache, liegen mehrere Flachland-Biotope mit der Nummer
6940-0017. Jedoch befindet sich kein Biotop in der direkten Nachbarschaft.

Die geplante Erweiterungsfiache der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein
umfasst das Grundstiick mit der FI.Nr.27 (TF), Gemarkung 5129 Siegenstein, Gemeinde Wald.
Auf dieser Teilfliche befindet sich aktuell ein Spielplatz mit Grunfliche. Der Geltungsbereich
der Erweiterungsflache umfasst ca. 1.039 m2. Die Flache ist von Siidwesten nach Nordosten
geneigt.

An die Uberplante Flache setzt sich in allen Richtungen, auRer in Richtung Studwesten land-
wirtschaftlich genutzte Flachen fort.

Im Abstand von ca. 45 m verl&uft im Norden eine Freileitung (Mittelspannung) der Bayernwerk
Netz GmbH.

Die nachstgelegene Staatsstrale St 2145 "Siegensteiner Strake' befindet sich ca. 100 m
westlich des Geltungsbereichs.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 3. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Siegenstein an stadtebaulich sinnvoller Steile. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung
des Ortsteils Siegenstein soll somit gesichert und eine Bebauung erméglicht werden.

Die Flache der FI.Nr.27 (TF), Gemarkung 5129 Siegenstein, liegt angrenzend an die bereits
Uber Jahre bestehende Bebauung und wurde bislang als Griinfliche mit Spielplatz und zum
Teil als landwirtschaftliche Flache intensiv genutzt. Bislang ist diese dem planungsrechtlichen
Aufenbereich nach § 35 BauGB zugeordnet und soll durch die vorliegende Anderung die be-
bauten Grundstiicke sichern und die Ortsgrenzen sinnvoll erweitern.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fiigt sich in Art und MaR der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung Siegenstein” ein. Da im Um-
feld des Erweiterungsbereiches bereits Gebzude sowie Nebengeb&ude vorhanden sind, liegt
eine stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

Entwurf vom 28.06.2021 Seite 5 von 10
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

3. Art und MaR der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei dem im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiick um eine Fléache, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet ist und land-
wirtschaftlich intensiv und als Spielplatz genutzt wurde.

Hier ist der Neubau eines Wohngebaudes in offener Bauweise geplant.

4. Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Siegenstein (Erweite-
rung)

Anlass der vorliegenden 3. Anderung liegt in der Antragsstellung des Grundstickseigentimers
auf Erweiterung der Ortsabrundung FI.Nr.27 (TF), Gemarkung 5129 Siegenstein. Der Antrag-
steller plant den Neubau eines Wohngebéudes.

Dies ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im planungsrechtlichen
AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Diese sind von dem Grundstuicksbesitzer bzw. dem Vorhabentréger zu tragen und abzugel-
ten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne Aultenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach - !
§ 34 Abs. 5 BauGB - Anwendung auf die Planungsfliche

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Siegenstein dar. Die Flache befindet sich
in stadtebaulich sinnvoller Lage im direkten Anschluss an bestehende Be-
Nr. 1: bauung im Sudwesten.

Das Vorhaben muss mit | py;q 3 Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von ca. 1.039 m2 fur

einer geordneten stadte- | 4o, Neubau von Gebauden vor.
baulichen Entwicklung

vereinbar sein. Die Planungsflache rundet den Ort Siegenstein zur freien Landschaft hin
bzw. am nordwestlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vor-
haben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fur den Ortsteil Sie-
genstein als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt-
vertraglichkeitspriifung zutreffend
erfullen.
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

* geplante Nutzung in offener Bauweise=> fugt sich in Art, MaR, Bau-
weise und Uberbaubarer Grundstiicksfl&che in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhéltnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.

* Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Geb&udebestand erkennbar und fugt sich
in diesen ein > keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erwarten.

* ErschlieBung der Flache > Ver- und Entsorgung gesichert tber Nach-
bargrundstlcke Fi. Nr. 26, 25 und Fi. Nr. 27

* nachstgelegene Biotope: es befinden sich keine Biotope in direkter
Umgebung

* Artenschutz: Aufgrund des derzeitigen Kenntnisstands wird nicht da-
von ausgegangen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchaG ff. eintreten. Fur mégliche Bestande wie Brutve-
gel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht von einer
Beeintrachtigung durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal
bereits Wohnbebauungen im Umfeld vorhanden sind und der Gel-
tungsbereich hiervon sowie von der landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung und Nutzung als Spielplatz bereits gepragt ist. Die Belange des
Artenschutzes sind jedoch zu beachten, da sich auf dem Grundstiick
Gehdizbestande befinden. GemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es
verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschnei-
den, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Die Bestandsge-
holze sollten, soweit technisch moglich, erhalten werden = jahreszeit-
liches Verbot ist zu beachten

* Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,
die Ortschaft Siegenstein liegt umgeben vom Landschaftsschutzge-
biet. > keine negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

* Lageim Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
zZiele sind zu beachten.

= Der Otterbach (Sussenbach) befindet sich ca. 160 m westlich des
uberplanten Gebiet. Das Gebiet befindet sich nicht im wassersensib-
len Bereich. - keine negative Beeintrachtigung fur das vorhandene
Gewasser im Umfeld zu erwarten.

* Schaffung von neuen Eingrinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmafinahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

* Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

® negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

* Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden = keine ne-
gative Auswirkung

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

Die Prufung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AuRen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfiillt sind.

5. Bedarf

Der Bedarf an zusétzlichen Baufiachen in der Ortschaft Siegenstein ist nachweislich durch den
Antrag des Bauwilligen gegeben.

Durch die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wiinschen des bauwilligen Grundstiickeigentimers Rechnung getragen und die Ort-
schaft Siegenstein sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Siegenstein festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne
Bebauungsplan erméglicht.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Siegenstein stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fiir eine Bebauung zur Verfiigung. Die aktuell unbebauten Flachen liegen in Privatei-
gentum, deren Grundeigentlimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich Giberplante Bereich kann tiber das Flurstiick Nr. 26, 25 erschlossen wer-
den.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieRen ist.

Die Flachen der 3. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als mag-
liche Erweiterungsflache angefiigt werden.

AuBerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Siegenstein zur Verfiigung stehen. Es entsteht somit ein Planungs-
erfordernis zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 01.07.2021
einstimmig beschlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieBung der Fldche ist iber eine Zufahrt auf den Grundstiicken mit der
FI. Nr. 26 und FI. Nr. 25 zur ,Schénfelder Stralke* gegeben. Die Anbindung Uber benachbarte
Grundstticke ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass
eine Léschung nur mit Zustimmung der Gemeinde Wald zulassig ist.

Der Anschluss an die ErschlieRung mit einer Wasserversorgungs-, Telekommunikations- und
Stromleitung in der Schénfelder StraRe ist Gber die Nachbargrundstiicke FI. Nr. 26 und FI. Nr.
25 gegeben. Der Anschluss fur den Kanal erfolgt tiber das Flurstiick mit der Nummer 27 am
bestehenden Kanal. Der Leitungsanschluss iber benachbarte Grundstiicke ist durch den
Grundsticksbesitzer bzw. Vorhabenstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit, zu sichern. In der Dienstbarkeit ist zu vereinbaren, dass eine Léschung nur mit
Zustimmung der Gemeinde Waid zuiéssig ist.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmanahmen beim zustandigen Ressort der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
angezeigt werden.

Die Ortschaft Siegenstein ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandlung und Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsge-
man zu gewdhrleisten. Unverschmutztes Niederschlagswasser kann als Grauwasser genutzt
werden. Bei der Nutzung des Niederschiagswasser sind die Bestimmungen der Wasserabga-
besatzung fir die Kreiswerke Cham zu beachten.

Eine ErschlieBung an das &ffentliche Trinkwassernetz kann nur erfolgen, wenn zwischen dem
Antragsteller und den Kreiswerken Cham —Wasserversorgung-, vor Genehmigung des Bau-
antrags, eine Sondervereinbarung abgeschlossen und eine beschrankt persénliche Dienstbar-
keit zu Gunsten des Landkreises Cham -Kreiswerke Cham (9emalB Entwurf der Kreiswerke),
auf den FI. Nrn. 25 und 26, auf Antrag des Antragstellers, eingetragen wird. Die anfallenden
Kosten hat der Antragsteller / Grundstiickseigentiimer zu tragen.
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Gemal’ Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege sind keine bekannten Bodendenkmaler
durch die Planung betroffen. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Wer Bodendenkméler auffindet ist gem. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige sines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveriandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhéltnissen sowohl fiir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.

Eine Beeintréchtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage firr die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fiir den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Fir die Uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 an-
gesetzt.

Laut dem Leitfaden ist die Erweiterungsfléache der Kategorie | [Ackerflache, intensiv gepflegte
Granfiachen] und dem Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzu-
ordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von dem Grundstiickseigentiimer zu erbringen. Die Kos-
ten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tréagt der Eigentimer. Die Flachen und
MalBnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Wald und des Frei-
staat Bayern gesichert.
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Gemeinde Wald, 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Siegenstein

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Wald an
das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflichengestaltungsplan mit einzureichen. Fiir
Neupflanzungen sind standortheimische Laubgehéize oder Obstbaumhochstiamme zu ver-
wenden.

Ausgleichsermittlung, Vermeidungsmafinahmen und festgesetzte Mafinahmen:

e Eingriff FI.Nr.27 (TF), Gemarkung 5129 Siegenstein

- Flache: 1.039 m?

- erforderlicher Ausgleich: 311 m?

- Ausgleich auf FI. Nr. 135 (TF) Gemarkung 5129 Siegenstein; 311 m? (siehe Pland-
arstellung)

MaRnahmen:
Erweiterung des bestehenden Biotops mit der Nummer 6940-0017-032.

MaRnahmentyp: Anpflanzen von Einzelbdumen, Baumreihen, Baumgruppen und Alleen, Ent-
wicklungsstadien von Hecken, Gebuischen, Feldgehdlze und Waldmaénteln, junge Obstwiesen.

Teilflache: Nordlich und nordéstlich Erweiterung des Biotops 6940-0017-032 auf dem Grund-
stlick mit der FI. Nr. 135,

Ziel der Mallnahme: Ausdehnung und Ergénzung des bereits bestehenden hochwertigen Le-
bensraumtypen.

Begriindung: Als Vermeidungsmafinahme fir die Bebauung auf dem genannten Flurstiick ist
ein Ausgleich notwendig, der als Erweiterung an das bestehende Biotop verwirklicht wird. Vor-
teil hiervon ist, dass die Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege durch die rdumliche
Konzentration fir Naturhaushalt und Landschaftsbild wirksamer verwirklicht werden kann.

Beschreibung der Malnahme: Als Vermeidungsmanahme erfolgt unter Einhaltung der ge-
setzlichen Grenzabsténde die Erweiterung des Biotops durch pflanzen von Einzelbdumen,
Baumreihen, Baumgruppen, Entwicklungsstadien von Hecken, Gebiischen, Feldgehdizen und
Waldménteln. Bei der Auswahl des Pflanzguts ist die Herkunftsregion Ostbayerisches Grund-
gebirge (gem. Merkblatt des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucher-
schutz zu autochthonem Pflanzgut) zu beachten.

Zeitlicher Ablauf: in der dem Beginn der Geb&udenutzung auf den jeweiligen Flurstlicken fol-
genden Pflanzperiode

Ausfuhrung Herstellung: Grundstiickseigentimer bzw. Vorhabenstrager
Trager der Umsetzung: Grundstiickseigentiimer bzw. Vorhabenstrager

Dauerhafte Erhaltung und Pflege: Die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten und bedarfs-
gerecht zu pflegen. Ausgefallene Straucher und Bdaume sind in der nachsten Pflanzperiode
nach zu pflanzen.

Ausfuhrung Pflege: Grundstlickseigentimer bzw. Vorhabenstrager

Tréager der Erhaltung und Pflege: Grundstiickseigentimer

Rechtliche Sicherung der Manahme: Die MaRnahme ist vom Vorhabenstrager dinglich zu
sichern.
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