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1. Allgemeines

Die Kreisstadt Cham beabsichtigt den Fldchennutzungsplan im Bereich des Orts-
teils Vilzing durch Deckblatt Nr. 5 zu &ndern und die Flachen zuklinftig als Wohn-
bauflachen darzustellen. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt
Cham in der Genehmigungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am
14.11.2015), der im Planungsbereich eine landwirtschaftliche Flache darstellte,
wurde im Rahmen des Bebauungsplanes "Am Barnbach" (WA), welcher im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich be-
richtigt. Der nérdliche Ortsbereich wurde darin als Wohnbauflédche und
Grinflache dargestellt. Die Teilfliche, die innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes gelegen war, wurde in einem eigenen Verfahren zur Herausnahme aus dem
Landschaftsschutzgebiet behandelt. Das Ergebnis des Herausnahmeverfahrens
wurde im Dezember 2017 im Amtsblatt veréffentlicht. Dabei wurde die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes bis zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zurickgenommen.

Im vorliegenden Verfahren soll nun ein Teilbereich der dargestellten Grinflache
als Wohnbaufldche und értliche StraBenflache dargestellt werden. Das Ziel dieser
Deckblattanderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fur
die Erweiterung einer bestehenden Wohnbaufldche.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan - Genehmigungsfassung vom
23.07.2015 mit Geltungsbereich des Deckblatts (schwarz), Darstellung unmapBstéblich
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Lagends Berichiigung

[=—N =0 Barzoh D3 Bencigung Des FNF Im Ranmen Bes
BEbALLMDEDIEAMES "AMm BETIHE" (WA m
Descnlaunigien Vertahrer aach § 13 b Bauds
Abb. 2: Ausschnitt aus dem berichtigten Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebauungs-

planes ,Am Bdrnbach" (grau), Darstellung unmaBstéblich

Parallel zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird ein Deckblatt zum Bebau-
ungsplan mit integrierter Griinordnung aufgestellt.

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Fiir das Gebiet ist im Nordwes-
ten, Westen und Siiden eine Eingriinung mit Pflanzflachen vorgesehen. Hier
befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich durch die KreisstraBe Kr CHA 2 begrenzt. Im Osten grenzen die Wohnpar-
zellen des bestehenden Wohngebietes ,,Am Barnbach™ an.

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen als Grin-
flachen dargestelit.
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2. Lage

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 be-
troffenen Flachen liegen innerhalb des Ortsteils, am nordwestlichen Randbereich
zwischen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg".

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018) liegt Cham in der Region 11 -
Regensburg und ist als Oberzentrum dargestellt. Der Verfahrensbereich ist als
Raum mit besonderem Handlungsraum (Kreisregion) ausgewiesen. 1

Das Gelande im Geltungsbereich féllt von Osten nach Nordwesten um ca. 2,5 m
ab. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 388,50 m (.NN.

Ubersichtslageplan, ohne MaBstab

Wingerit

Com by 171} D

v

Abb. 3: Luftbild mit Lage der Planungsfldchen (roter Kreis), (BayernAtlas 2020), Darstellung un-
mabBstéblich

1 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (. LEP), 2018)
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3. Planungsgrundlagen fiir die kommunale Bauleit-
planung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, gedndert 2018) liegt Cham in
der Region 11 - Regensbuig uind ist als Oberzentrum dargesteiit. Der Veifah-
rensbereich ist als Raum mit besonderem Handlungsraum (Kreisregion) ausge-

wiesen. 2
AGIR ,
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. ;;: X ' ‘ e ire 3 Liindiicher Raum mit Verdichtungsansatzen
 smppsrica 4 ; 1‘ [ ] verdicntungeraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

b
V4

b) Zeichnerisch eriiiuternde Darstellung verbaler Ziele

Metropole

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

[ poger

_____

Abb. 4: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018),
Darstellung unmagBstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrédumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der
Teilrédume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberédrtlich raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwickiung
1.1.2 (Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

1. 2 Demographischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3. Siedlungsentwicklung
3.1  Flachensparen

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demogra-
phischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zu-
l&ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung
stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung
(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Stadt Cham fur den hier Gberplanten Raum eine entsprechende Bau-
leitplanung zu verfolgen.
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Regionalplan

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als landlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem Ma-
Be gestdrkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham auf einer Ent-

wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.3

s 7 ™, |59
Neunbuwy varm Wald j )
3 *n

Neunburg vorm Wald

J Stattwang ](nn.,‘"

Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan 11 - Region Re-
gensburg, Karte 1 — Raumstruktur; (Regionalplan
11), Darstellung unmaBstéblich
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Uberregionale Entwicklungsachsen

Entwicklungsachse von iiberregianaler
Bedeutung

GemadB Regionalplan 11 sind flr das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsat-

ze (G) zu berlicksichtigen:

3 Wohnungswesen und gewerbliche Siedlungswesen

3.1 In allen Teilrdumen der Region, insbesondere jedoch im Oberzentrum
Regensburg, im méglichen Oberzentrum Neumarkt i.d.Opf. sowie in den
Mittelzentren Cham und Kelheim sollen fir Wohnungsbau geeignete Flé-
chen in ausreichendem Umfang bereitgestellt werden.

Der Regionalplan der Region 11 gibt insgesamt folgende Ziele vor:

) Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung
Verstarkte Siedlungsentwicklung fiir die Siedlungsraume Cham/Roding

) Bereitstellung von geeigneten Fléachen fir Wohnungsbau im Mittelzentrum
Cham

. Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwicklung

3 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)
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Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden das Planungsinteresse der Stadt Cham, fir den hier in
Frage stehenden Raum die notwendigen Flachen flir Wohnbebauung in Anbin-
dung an die bestehende Siedlungseinheit zu schaffen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen. So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen zu schaffen.

Das Ziel ,Vorrang der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung™ kann hier nicht
erflllt werden, da keine Potentiale zur Innenentwicklung in Vilzing zur Verfigung
stehen. Auf der geplanten Fléche soll ausschlieBlich Wohnbebauung entstehen.
Im Innenbereich sind weder verfligbare Baullicken noch geeignete Flachen zur
Nachverdichtung in dem erforderlichen Umfang vorhanden. Zudem befindet sich
die iberplante Flache bereits im Geltungsbereich eines bestehenden Bebauungs-
planes und stellt somit keine neue Entwicklung in den AuBenbereich dar. Deshalb
ist die Uberplanung der Fldche im Anschluss an die bestehende Bebauung not-
wendig und sinnvoll. Auf Grund einer in unmittelbarer Nachbarschaft vorhande-
nen Firma ist der Bedarf nach Wohnbauland fiir die zuziehenden Mitarbeiter (auf
Grund der GréBe der Firma und der Spezialisierung) dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Zie-
le und Grundséatze durch die geplante Wohngebietsausweisung erflllt werden
kénnen.
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3.2 Schutzgebiete gemaB Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet und in ndherer Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der
Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)4.

Da keine Schutzgebiete geméaB Europarecht vorhanden sind, kann eine Beeinflus-
sung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschitzten Arten, sowie der Wech-
selwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemdanR nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich, wie das gesamte Stadtgebiet Cham, im Natur-
park ,Bayerischer Wald". 5

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Barnbach™ im Jahr 2018
wurde die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bayerischer
Wald" flir den Bereich der sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ,Am Barnbach™ (WA) im OT Vilzing (abziiglich des 15 m Streifens entlang
des Barnbachs) befindet, beantragt und bewilligt. Somit liegen die Flachen des
Wohngebietes ,Am Bdrnbach™ (sowohl die bestehenden aus dem Jahr 2018 als
auch die nun durch die Anderung geplanten Flidchen) nicht innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer Wald".

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder
im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung. Eine Beeinflussung von
Schutzgebieten gemaB nationalem Recht durch das Bauvorhaben ist auszuschlie-
Ben.

4 (FINWeb, 2020)
S (FINWeb, 2020)
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3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Auf der gegenliberliegenden StraBenseite des ,Heidweges" befindet sich das
amtlich kartierte Biotop Nr. 6842-0059-001 ,Aufgelassene Weiherkette mit quali-
tatvollen Strukturen, nordwestlich von Vilzing", ©

Dieses Biotop wird von der Planung nicht beeinflusst.

N

B = 'y

Sl o, A 47 >
Abb. 6: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope; (FINWeb 2020), Darstellung un-
maBstéblich
Rosa: amtlich kartierte Biotope

6 (FIN Web, 2020)
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3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zdhlen?:

1,

naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewésser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natlirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmé&Big iberschwemmten Bereiche,

. Moore, Simpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche

Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdlihalden, Lehm

und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebilische trockenwarmer
Standorte,

. Bruch-, Sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwél-

der, subalpine Larchen- und Ldrchen-Arvenwaélder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummbholzgebii-

sche,

. Fels- und Steilkiisten, Kistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddenge-

wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbesténde, Riffe,
sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Anderungsbereichen des Deckblattes Nr. 5 sind keine Biotope, die gemani
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz
stehen, vorhanden.

7 (BNatSchG, 2020)
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3.6 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet im Stadtbereich von Cham erkennbar.

Daraus ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen

1] Fachinformationen Wasser
=i Festge setztes Uberschwemmungsgebiet
Vorlaufig gesichenes Uberschwemmungsgebiet
‘ M Hufiges Ereignis
- | ™ Mitteres Ereignis (HQ100)
- ‘«g [] Seltenes Ereignis
3 . : .

Ab. 7: Webkarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (mwltAtIas LfU Bayern
2020)°, Darstellung unmaBstéblich

8 (BayernViewer, 2020)
9 (UmweltAtlas, 2020)
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3.7 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche,
»  zejitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder flir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kdnnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Cham er-
kennbar.10

Daraus ist ersichtlich, dass sich im Bereich des namenlosen Bachlaufs zum B&rn-
bach ein wassersensibler Bereich befindet. In einem Abstand von ca. 20-75 m
zum namenlosen Bachlauf zum Barnbach ist keine Bebauung geplant, hier ist
eine Grunflache festgesetzt. Direkt an den Graben anschlieBend wird eine Oko-
kontoflache entwickelt, hier ist unter anderem geplant den Oberboden im Mittel
10 - 20 cm unter Beibehaltung eines Mittelwassergerinnes abzutragen. Somit
wird dem Barnbach im Falle eines Hochwasserereignis ein zusatzlicher Retenti-
onsraum gegeben.

U L ! o~ Lz = : c i b 3 W
Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtias 2('320),l Darsteliung
unmabBstéblich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

10 (BayernViewer, 2020)
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3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaler.

Wingoertielten

Ple 2
L o

Abb. 9: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkméler; (BayernAtlas 2020), Darstellung

unmapBstéblich
Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Am siidéstlichen Randbereich von Vilzing befindet sich das Bodendenkmal
D-3-6842-0036 ,Archédologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Laurentius in Vilzing, darunter die Spuren
von Vorgdngerbauten bzw. dlteren Bauphasen.™ 11

Im Bereich von Bodendenkmaélern bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG."2

11 (BayernViewer, 2020)
12 (DSchG, 2013)
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Ferner sind zuféllig zutage tretende Bodendenkmaéler und Funde gemaB Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde.

Zudem befindet sich im Bereich des Bodendenkmals das Baudenkmal
D-3-72-116-130 ,Kath. Expositurkirche St. Laurentius, giebelsténdiger Saalbau
mit eingezogener Apsis, abgewalmtem Satteldach und Flankenturm mit Pilaster-
gliederung, 1696 unter Einbeziehung einer gotischen Chorturmanlage des 14.
Jh.; mit Ausstattung."13

Flr dieses Baudenkmal gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der Arti-
kel 4 - 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung
auf das Erscheinungsbild des Baudenkmais auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz
eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der klinstlerischen Wirkung eines Bau-
denkmals fihren wiirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die un-
veranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 (2) DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das bezliglich des Baudenkmals folgenderma-
Ben beurteilt:

Die katholische Expositurkirche St. Laurentius befinden sich ca. 700 m stddéstlich
des Planungsgebietes. Zwischen dem Baudenkmal und der geplanten Bebauung
befinden sich mehrere Bestandsgebaude, u.a. mehrstéckige Wohn- und Neben-
gebaude.

Es besteht keine Blick- oder Sichtbeziehung zu dem Denkmal.

Bei dem Einzelbaudenkmal ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung nicht zu erwarten,

13 (BayernViewer, 2017)
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3.9 Bindung und Vorgaben a m_N rschutz

Spatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes Nr. 5
zum Flachennutzungsplan Uberschldgig bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.
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3.10 Aussagen des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Cham in der Genehmi-
gungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am 14.11.2015), der im Planungsbe-
reich eine landwirtschaftliche Flache darstellte, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes "Am Bé&rnbach" (WA), welcher im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich berichtigt. Der nérdliche
Ortsbereich wurde darin als Wohnbaufldche und Grinflache dargestellt. Im vor-
liegenden Verfahren soll nun ein Teilbereich der westlichen Griinfliche als Wohn-
baufléche dargestellt werden.

Legende Bestand
B RN BN rgenungEDeTERN DESSDIAT N 5

] peRr] Bersich ter Benchipung dee FNP Im Rahmen ses
BRbILUPGSHaNnEs "Am BAMbach™ (WA} Im
Datenieunigien VEMENTen nagh & 13 D Basl

Abb. 10: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan - Genehmigungsfassung vom
23.07.2015 mit Geltungsbereich des Deckblatts (schwarz), Darstellung unmaBstéblich
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Legends Berichiigung
. . . Baeich 0e7 Berichigung 925 FNP i Aainmen 025

Bebauungsplanes “Am BAMBICT [WiA) Im
Deschisuniyien Verahen nach § 13 b BauGe

Abb. 11: Ausschnitt aus dem berichtigten Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Béarnbach" (grau), Darstellung unmaBstéblich
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die ErschlieBung

4.1 Anlass

Der derzeit geltende, rechtswirksame Fldchennutzungsplan stellt das Planungs-
gebiet als Griinflache dar.

Die Kreisstadt Cham beabsichtigt den berichtigten Fldchennutzungsplan am
nordwestlichen Ortsrand von Vilzing durch Deckblatt Nr. 5 zu dndern und die Fl&-
chen zukiinftig als Wohnbaufidchen und értliche StraBenflachen darzustellen. Das
Ziel dieser Deckblattédnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzung flr die Erweiterung einer bestehenden Wohnbaufldche.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt
Nr. 5. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Anderung des Bebauungsplanes mit
integrierter Grinordnung "Am Bérnbach" (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr.
2.

4.2 Planungsidee

Das gesamte Planungsgebiet des Flachennutzungsplan-Deckblattes umfasst ins-
gesamt eine GroBe von ca. 1,1 ha.

Das Planungsgebiet umfasst eine Teilfliche mit der Flurnummer 561/1, Gemar-
kung Vilzing.

Dabei ist die gesamte GréBe, bis auf den Teilbereich der geplanten StraBenver-
kehrsflache, gem&B Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche vor-
gesehen. Diese Fléche eignet sich gut fiir die Erweiterung des bestehenden
stdostlichen Neubaugebietes, da hier bereits hinsichtlich der ErschlieBung diese
Erweiterungsflache eingeplant war.

4.3 StraBen und Wegeanbindungen

Das Planungsgebiet kann von Osten her direkt von der bestehenden Erschlie-
BungsstraBe ,Bachleiten" als RingstraBe angeschlossen werden.

4.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Zweckverband Chamer Gruppe.

Loschwasser
Entsprechend dem Arbeitsblatt V 405 des DVWB muss die Loschwasserversor-
gung aus Offentlichen Wasserleitungen mindestens 800 I/min betragen.
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4.5 Abwasserbeseitiqung

Die Beseitigung des Wassers wird Uber ein Trennsystem gewahrleistet.

Schmutzwasser
Die Abwasserbeseitigung im Plangebiet wird iber den Anschluss an den
Schmutzwasserkanal gesichert.

Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser, das nicht im Baugebiet versickert werden
kann, ist im Regenwasserkanal unter der ErschlieBungsstraBe zu sammeln, im

Regenriickhaltebecken im Norden des Baugebietes zurlickzuhalten und gedros-
selt mit 10 I/s dem namenlosen Bachlauf zum B&arnbach zuzufihren.

Fiir die Einleitung des Oberflichenwassers in das bestehende Regenriickhaltebe-
cken wurde bereits mit Bescheid vom 15.10.2018 eine wasserrechtliche Erlaubnis
erteilt. Das Anderungsgebiet wird von dieser wasserrechtlichen Erlaubnis abge-
deckt.

Das im Zuge des Wasserrechtsverfahrens zum Regenriickhaltebecken durchge-
fihrte Baugrundgutachten stellte hohe Grundwassersténde fest (ca. -1,40 m un-
ter GOK). Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausflhrung des Kellers, wird empfohlen.

4.6 Stromversorgung

Der Anschluss an die bestehende Stromversorgung der Stadtwerke Cham wird
angenommen.

4.7 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

4.8 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Uber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke Cham entsorgt. Beson-
dere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforderun-
gen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wéhrend der Bauphase)
anfallende Abfille, wo dieses méglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufiihren.
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4.9 Altlasten

Auf den Fléchen sind keine Altlasten kartiert. Die Untere Bodenschutzbehérde ist
unverzlglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG),
falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffallig-
keiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverinde-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall
unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
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5. Immissionsschutz

Liarm

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbarge-
bdude aus.

Der Geltungsbereich wird StraBenverkehrsldarm von der im Norden vorbeifhren-
den KreisstraBe CHA 2 ausgesetzt sein.

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stddtebaulichen Planungen und der rechtlichen
Umsetzung zu gewéhrleisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die zulassi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles fuhren.
Fir die Planungsfliche wird eine schalitechnische Untersuchung vom Buro
GEO.VER.S.UM zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
"Am Barnbach" (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2 im Parallelverfahren
erstellt. In diesem Rahmen wird der konkrete Nachweis Uber die Einhaltung der
zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den nachstgelegenen Wohn-
hdusern erbracht. Die sich daraus ergebenden Festsetzungen und MaBnahmen
werden entsprechend bei der Aufstellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt.

Staub / Geruch
Von Staub- und Geruchbelastungen ist nicht auszugehen.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im nachfolgenden weiterfilhrenden Bauleitplanverfahren werden konkrete MaB-
nahmen benannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes
beriicksichtigt werden. Die konkreten MaBnahmen werden im spateren Bauleit-
planverfahren aufgefihrt.

Der politischen Vorgabe beziiglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung ge-
tragen werden.
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7. Griinordnerische MaBnahmen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Verénderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung im geplanten Sondergebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Fldchennutzungs- und Landschaftsplanung ist tiberschlagig die
Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium flir Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
volizogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorldufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung: Wohnbaufléche, StraBenverkehrsfliche

Im Plan: am nordwestlichen Ortsrand von Vilzing
Flurnummer (Teilflachen): 561/1, Gemarkung Vilzing

GroBe des Deckblattes in ha: ca. 1,1 ha gesamt; EingriffsgréBe ca. 1,8 ha
Erwartete Grundflachenzahl kleiner als 0,35, da Wohnbauflache (Typ B
(GRZ): niedriger Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Natur- Kategorie IT (mittlere Bedeutung)
haushaltes und des Landschafts-
bildes:

Begrindung: Es handelt sich bei der Fliche um eine im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Spielwiese mit Gebrauchs- und Sportrasen.
Hier kann von einer regelmaBigen Mahd
ausgegangen werden. Dadurch handelt es
sich um eine geringe Eingriffsschwere. In
diesem besonderen Fall kann gem. Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
im Leitfaden von einem Kompensationsfak-
tor von 0,2 fr intensiv genutzte Spiel- und
Sportstatten ausgegangen werden.

Erwarteter durchschnittl. Kompen- | 0,2
sationsfaktor:

Erwarteter Kompensationsbedarf 0,36 ha
(in ha):
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Empfohlenes Kompensationsmo- Die erforderliche Ausgleichsflache ist in der
dell: verbindlichen Bauleitplanung nachzuweisen.
Innerhalb des Bebauungsplanes WA ,Am
Barnbach" stehen unbelastete Ausgleichs-
flaichen zur Verfligung, von welchen abge-
bucht werden kann.

Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes
und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten MaB-
nahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht
8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Fiir das Gebiet ist im Nordwes-
ten, Westen und Sliden eine Eingriinung mit Pflanzflichen vorgesehen. Hier
befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich durch die KreisstraBe Kr CHA 2 begrenzt. Im Osten grenzen die Wohnpar-
zellen des bestehenden Wohngebietes ,Am Barnbach® an.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Cham in der Genehmi-
gungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am 14.11.2015), der im Planungsbe-
reich eine landwirtschaftliche Flache darstellte, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes "Am Bérnbach" (WA), welcher im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich berichtigt. Der nérdliche
Ortsbereich wurde darin als Wohnbaufléche und Griinflache dargestellt. Im vor-
liegenden Verfahren soll nun ein Teilbereich der Griinfliche als Wohnbaufldche
und &rtliche StraBenfléache dargestellt werden.

Das Gelande im Geltungsbereich fallt von Osten nach Nordwesten um ca. 2,5m
ab. Die mittlere Hohe liegt bei ca. 388,50 m (i.NN.

Ziele der iibergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Stadtrat von Cham hatam __. . beschlossen, den derzeit rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 5 zu dndern.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsfléche als
Wohnbaufléche und értliche StraBenfldche darzustellen.

Das Ziel dieser Deckblattdnderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzung fur die Erweiterung einer bestehenden Wohnbaufldche. Diese Fliche
wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den stidtebaulich
notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung zu den um-
grenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit dem Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 5 werden dargestellt:
* die Lage und die Ausdehnung der Wohnbauflache
e die verkehrliche ErschiieBung
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8.2 Darstellung der in einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen
fes legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir das Deckblatt
Nr. 5 zum Flichennutzungsplan von Bedeutung sind, und der
Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung
beriicksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung:

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, geédndert 2018) liegt Cham in
der Region 11 - Regensburg und ist als Oberzentrum dargestellt. Der Verfah-
rensbereich ist als Raum mit besonderem Handlungsraum (Kreisregion) ausge-
wiesen. 14

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als ldandlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem Ma-
Be gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham auf einer Ent-
wicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung.>

Der Regionalplan 11 - Regensburg sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:
=  Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung
= Verstirkte Siedlungsentwicklung fir die Siedlungsrdume Cham/Roding
= Bereitstellung von geeigneten Fldchen fur Wohnungsbau im Mittelzentrum
Cham
= Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwickiung

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Cham. Sowohl im Lan-
desentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben
zum Ausbau des Wohnungswesens getroffen.

14 (1 andesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
15 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)
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Bisherige Vorgaben und Ziele des Flichennutzungsplans
Der derzeit nachrichtlich berichtigte Fldchennutzungsplan stellt das Planungsge-
biet als Grinflache dar.

Ziele des nach Fach- Beriicksichtigung bei Aufstellung des

Umweltschut- | gesetz, Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungs-

zes | Fachplan plan :

Sparsamer Um- | § 1 a Abs. 2 Darstellung von Wohnbauflachen im direkten

gang mit Grund | BauGB Anschiuss an bestehende Bebauung bzw. Erwei-

und Boden terung der Wohnbaufldchen innerhalb des Bau-
gebietes ,Am Bérnbach". Direkte ringférmige
Anbindung an die ErschlieBungsstraBe ,Bachiei-
ten® und den bestehenden Spartenieitungen.
Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz
»nach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den® entsprochen.

Retention be- Wasserhaus- Das anfallende Niederschlagswasser jeder Par-

treffenden haltsrecht zelle, das nicht im Baugebiet versickert werden

Oberfléchen- kann, wird dem bereits bestehenden Regen-

wasserabfluss rtckhaltebecken im Nordwesten des Baugebie-
tes ,Am Bdarnbach® zugefiihrt.

Luftreinhaltung | Immissions- Beeintrachtigungen bezliglich der Luftreinhal-

schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu
erwarten.

Vermeidung Immissions- Vom Planungsgebiet WA selbst gehen keine

von Larm schutzrecht kritischen Emissionen auf Nachbargeb&ude aus.
Ebenso ist aufgrund der umliegenden Nutzung
als Wohngebiet von keiner ber das gesetzlich
erlaubte MaB hinausgehenden Belastung auszu-
gehen,
Hinsichtlich des Verkehrslérms aus der angren-
zenden KreisstraBe Kr CHA 2 und dem angren-
zenden Gewerbebetrieb wird fur die
Planungsflache eine schalltechnische Untersu-
chung vom Biro GEO.VER.S.UM im Parallelver-
fahren erstelit.

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert

von Abféllen und nicht damit zu rechnen. Eine zusétzliche

bzw. umweltge- bauleitplanerische Bertlicksichtigung ist hier ne-

rechte Entsor- ben den geltenden fachgesetzlichen Regelungen

gung von nicht notwendig.

Abfallen

Vermeidung Wasserhaus- Das anfallende Niederschlagswasser jeder Par-

bzw. umweltge- | haltsrecht zelle, das nicht im Baugebiet versickert werden

rechte Entsor- kann, wird dem Regenrlickhaltebecken im

gung von Nordwesten des Baugebietes ,,Am Bérnbach®

Abwassern zugefiihrt.
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem
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Ziele des nach Fach- Beriicksichtigung bei Aufstellung des
Umweltschut- | gesetz, Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungs-
zes Fachplan plan

bestehenden gemeindlichen Kanalnetz zuzufth-
ren. Eine zuséatzliche bauleitplanerische Berlick-
sichtigung hinsichtlich des Schmutzwassers ist
hier neben den geltenden fachgesetzlichen Re-
gelungen nicht veranlasst.

7 | Erhalt schit- Amtliche Bio- | Im Bereich des Geltungsbereichs des
zenswerter Ve- | topkartierung | Deckblattes befinden sich keine amtlich kartier-
getationsbestan ten Biotope und keine schiitzenswerten Vegeta-
de tionsbesténde.

8 | Schutz des Flachen- Durch die bereits bestehende umgebende Be-
Landschafts- nutzungsplan | bauung besteht bereits eine Vorbelastung des
bilds Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand

wird mit der Erweiterung der Wohnbaufldchen
und der Errichtung von Geb&duden das Land-
schaftsbild nicht wesentlich zusatzlich beein-
tréchtigt. Zur weiteren Minimierung werden in
der parallel laufenden verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende Ein- und Durchgrinungs-
maBnahmen festgesetzt.
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8.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzgiiter

Bewertung der Schutzgiiter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Fldche, Natur und Landschaft

Schutzgut | Leis- .~ | Empfind- | Gesamt- Bemerkungen
: tunags- | lichkeit bedeu-
fahigkeit - i tung
E18|s|2|Ble| 23 <
j = [&] [ - Q - = Q
| E|2|&|E|2]8[E|8
Arten- und X X X Biotope oder geschiitzte Flichen

Lebensrdume gemdB Art. 23 BayNatSchG, sowie
besonders erhaltenswerter Vegetati-
onsbestdnde sind auf der Fliache der
geplanten Erweiterung der Wohn-
baufldchen nicht vorhanden.

Auf Grund der im Bebauungsplan
festgesetzten Nutzung der Flichen
als Spiel- und Sportflachen sind die
Lebensgrundlagen flir samtliche
Tiergruppen In diesem Lebensraum
als relativ unginstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Boden X X X Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kultur-
historische Bedeutung.

Es sind keine altlastverdachtigen
Flachen bekannt und es gibt keine
Hinweise auf anderweitige Boden-
kontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Geb&u-
den versiegelt werden,

Klima/ X X X Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
Luft tauschbahnen sind im
Planungsgebiet nicht festzustellen.

Wasser X X X Das Geldnde liegt auBerhalb eines
Uberschwemmungsgebietes.

Es tangiert jedoch einen wassersen-
siblen Bereich. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind als mittel
einzustufen.

Landschafts- | x X X Das Landschaftsbild erfahrt durch
die Erweiterung der Wohnbaufldche
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Schutzgut Leis-

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tun

Bemerkungen

hoch

gering

mittel

hoch

gering
mittel

hoch

bild und
Erholung

im Anschluss an das Baugebiet keine
wesentlichen zusatzlichen Beein-
tréchtigungen des bereits durch die
bestehende Bebauung verdnderten
Landschaftsbildes.

Die Fliachen befinden sich im An-
schluss an bestehende Bebauung
und weisen nur geringe Erholungs-
funktion aus.

Es befinden sich keine flachenhaften
Schutzgebiete bzw. kartierten Bioto-
pe im Planungsgebiet.

Kultur- und | x
Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches
des Deckblattes Nr. 5 sind keine
Boden- und Baudenkmadler vorhan-
den.

Mensch und | X
Gesundheit,
Larm

Vom Planungsgebiet selbst gehen
keine kritischen Emissionen auf
Nachbargebaude aus. Durch die vor-
handene KreisstraBe Kr CHA 2 im
Norden ist eine Vorbelastung des
Plangebietes gegeben. Im Parallel-
verfahren wird eine Schalltechnische
Untersuchung durchgefihrt.

Flache X

Durch den direkten Anschluss des
Planungsgebietes an bestehenden
ErschlieBungsstraBen innerhalb des
Geltungsbereiches eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes kann ein
sparsamer Flachenverbrauch nach-
gewiesen werden.

Wechsel- X
wirkungen
zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umwelt-
schutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzglitern bewegen
sich in einem normalen, Ublicher-
weise anzutreffenden Rahmen. Sie
wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgltern mitbertick-
sichtigt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen sind nicht
Zu erwarten.
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Schwere Unfélle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explo-
sion groBeren AusmaBes, das sich aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spéter innerhalb
oder auBerhalb des Betriebes zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Ge-
sundheit oder die Umwelt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefihrliche Stoffe
beteiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfiGhrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fiir den Innen-
und AuBenbereich beriicksichtigt werden.
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8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiiter (Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzu-

stands)

» durch die Anderungen des If_léchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 5
= bei Nichtdurchfiihrung der Anderungen

Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan
Belange des Um- ' Bemerkung
welt- und Natur- -g o S |5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrung
schutzes und der | £ 9 % % Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie
Landschaftspflege g S g E 5 ?, vorgesehene MinimierungsmafBnahmen
Schutzgut Mensch X Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung | Der IST-Zustand mit der Darstellung
Immissionen, der im Norden vorbeifuhrenden KreisstraBBe Kr als Grunflache bliebe erhalten.
Larm, CHA 2 vorbelastet. Dies bedeutet keine Anderung
Lufthygiene Durch die Neudarstellung der WA-Flachen ist nur | gegeniiber dem IST-Zustand.
voriibergehend, wédhrend der Bauphase mit zu-
satzlichen Larmgquellen zu rechnen.
Vom Planungsgebiet selbst gehen keine Kriti-
schen Emissionen auf Nachbargebdude aus.
Ebenso ist aufgrund der umliegenden Nutzung
als Wohngebiet von keiner Uber das gesetzlich
erlaubte MaB hinausgehenden Belastung auszu-
gehen.
Genauere Festsetzungen auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes sind nicht maoglich,
sie werden erst auf der nachsten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.
Schutzgut Tiere und X Die im rechtskréaftigen Bebauungsplan festge- Der IST-Zustand mit der Darstellung
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Umweltschutzgut
bzw. - '
Belange des Um-

Umweltauswirkungen

des Deckblattes Nr. 5 zum Fldchennutzungsplan

biologische Vielfalt

welt- und Natur- | & | o5 | §

schutzesundder | £ |(g25 '3

Landschaftspflege | ¢5| £ £ % £
S=l 2w

Pflanzen,

sowie

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie
vorgesehene MinimierungsmaBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

setzte Nutzung als Sport- und Spielfléche mit
strukturarmer Rasenfléche hat eine geringe Be-
deutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Die Anderung fiihrt zu Auswirkungen geringer-
Erheblichkeit fur das Schutzgut Arten und Le-
bensrédume.

FUr den Eingriff bezliglich der notwendigen Bau-
flachen werden Ausgleichs- und Minimierungs-
maBnahmen festgelegt.

als Griinflache bliebe erhalten.
Dies bedeutet keine Anderung
gegentiber dem IST-Zustand.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemas Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Na-

tur und Landschaft™ abgehandelt.

Schutzgut
Boden

Durch die Anderung durch das Deckblatt Nr. 5
im Verfahrensbereich ergibt sich eine zuséatzliche
Versiegelung durch die geplante Bebauung. Das
Schutzgut Boden erféhrt somit einen zuséatzli-
chen Eingriff. Baubedingt werden die Flachen im
Gberbaubaren Bereich der Bauparzellen und der
ErschlieBung verdndert, der Oberboden wird
dort groBflachig abgetragen und andernorts
wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruk-
tur gréBtenteils dauerhaft verandert. Durch die
BaumaBnahmen sind Erdbewegungen unver-

Der IST-Zustand mit der Darstellung
als Griinflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniuber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen

bzw. des Deckblattes Nr. 5 zum Fldchennutzungsplan

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

unerheb-
ttlere
heblich-

lich
Mi
‘EZ

it
lerheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie
vorgesehene Minimierungsmainahmen

bei Nichtdurchfiihrung

meidbar. Nach erfolgter Modellierung wird der
Oberboden in den Gartenflachen bzw. AuBenan-
lagen wieder angedeckt, somit wird zumindest
teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich der
Baufenster wird der Grofteil der Flachen versie-
gelt. VermeidungsmaBnahmen, wie die Auflagen
beziiglich des Versiegelungsgrades bei den Stell-
flachen konnen die Auswirkungen weiter ver-
mindern. Durch die Nutzung der vorhandenen
guten Anbindungen an die ortlichen Infrastruk-
turen und die optimal vorgesehene Ausnutzung
der neu geplanten Flachen wird dem Grundsatz
,flachenschonender Umgang mit Grund und Bo-
den" entsprochen.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

fen.

Schutzgut X Das Gelande liegt auBerhalb eines Uber-
Wasser schwemmungsgebietes. Es tangiert jedoch einen
wassersensiblen Bereich. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser sind als mittel einzustu-

Der IST-Zustand mit der Darstellung
als Grinflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniiber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. . | des Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzun&plan
Belange des Um- ; Bemerkung :
welt- und Natur- -9; EE S | Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrung
schutzesundder | £ |92 |8 | Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie ;
Landschaftspflege gf_, g-“E‘g + | vorgesehene MinimierungsmaBnahmen
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
Schutzgut Luft und | X Durch die Anderung ist keine zusé&tzlich nen- Der IST-Zustand mit der Darstellung
Klima nenswerte Beeintrachtigung von kleinklimatisch | als Griinflache bliebe erhalten.
wirksamen Luftaustauschbahnen in den Pla- Dies bedeutet keine Anderung
nungsgebieten zu erwarten. gegenuber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene
erforderlich.
Wechselwirkungen | X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der Darstellung
zwischen den o.g. Schutzgltern bewegen sich in einem normalen, | als Griinfliche bliebe erhalten.
einzelnen Belangen Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wur- | Dies bedeutet keine Anderung
des Umweltschutzes den in den Betrachtungen zu den einzelnen gegenliber dem IST-Zustand.
Schutzgitern mitberlicksichtigt. Erhebliche Aus-
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht
Zu erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene
erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 5 zum Flachennutzungsplan

unerheb-

lich

Mittlere

Erheblich-

it

erheblich

Bemerkung

Planungsziele und -vorgaben im Zuge der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie
vorgesehene MinimierungsmafBnahmen

bei Nichtdurchfiihrung

Schutzgut
lLandschaftsbild und
Erholung

x

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Erweite-
rung der Wohnbaufldche im Anschluss an das
Baugebiet keine wesentlichen zusétzlichen Be-
eintrichtigungen des bereits durch die beste-
hende Bebauung und die anschlieBende
KreisstraBe Kr CHA 2 veranderten Landschafts-
bildes.

Die Flachen befinden sich im Anschluss an be-
stehende Bebauung und weisen nur geringe Er-
holungsfunktion aus.

Es befinden sich keine flachenhaften Schutzge-
biete bzw. kartierten Biotope im Planungsgebiet.
Durch die angrenzenden Grinfldchen im Westen
wird die Beeintrachtigung durch den Eingriff ab-
gemildert.

Der IST-Zustand mit der Darstellung
als Grinflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniiber dem IST-Zustand.

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene

erforderlich.

Schutzgut Kultur
und Sachgiter

Innerhalb des Anderungsbereiches des Deck-
blattes Nr. 5 sind keine Boden- und Baudenkma-
ler vorhanden.

Der IST-Zustand mit der Darstellung
als Grunflache bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. -~ - | des Deckblattes Nr. 5 zum Fldchennutzungsplan

Belange des va- Bemerkung

welt- und Natur- Planungsziele und ~vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfiihrun-g'
schutzes und der Aufstellung des Deckblattes Nr. 5 sowie
Landschaftspfiege vorgesehene MinimierungsmaBnahmen

ittlere
Erheblich-

lich
E:/

t
rheblich

unerheb-

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
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8.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum giiltigen Flichennutzungsplan
mit_integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan wiirde die Flache weiterhin als Grinfldche dargestellt
bleiben. Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wilrden zwar an dieser Stelle
nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene
Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene ErschlieBung,
gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen.

8.6 Alternative Planungsmdoglichkeiten

Auf Grund der gewiinschten stédtebaulichen Zielsetzungen in diesem Bereich

in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten im Geltungsbe-
reich des rechtskréftigen Bebauungsplanes nun zusatzliche Wohnbaufldchen zu
entwickeln, ist die Uberarbeitung der Flache durch dieses Deckblatt an dieser
Stelle die einzig sinnvolle Mdglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur ermdglicht einen
relativ sparsamen Flachenverbrauch. Weiterhin stellt die Planung eine stédtebau-
lich sinnvolle Erweiterung fiir Wohnbauflédchen an die bereits bestehende Wohn-
struktur dar. Daher wird von einer Alternativenprifung abgesehen.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal argumentativ.

8.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Fldchennutzungsplan@nderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind UberwachungsmaBnahmen hinfallig.
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8.9 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Fiir das Gebiet ist im Nordwes-
ten, Westen und Slden eine Eingrinung mit Pflanzfldchen vorgesehen. Hier
befindet sich auch ein Regenriickhaltebecken. Im Norden wird der Geltungsbe-
reich durch die KreisstraBe Kr CHA 2 begrenzt. Im Osten grenzen die Wohnpar-
zellen des bestehenden Wohngebietes ,Am Barnbach* an.

Der rechtswirksame Fléchennutzungsplan der Kreisstadt Cham in der Genehmi-
gungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am 14.11.2015), der im Planungsbe-
reich eine landwirtschaftliche Flache darstellte, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes "Am Bé&rnbach" (WA), welcher im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich berichtigt. Der nérdliche
Ortsbereich wurde darin als Wohnbauflache und Griinfliche dargestellt,

Das wesentliche Ziel des Deckblattes 5 ist, durch die Anderung in der Darstellung
von einer Grunflache zu einer Wohnbaufldche die planungsrechtliche Grundlage
flr die Erweiterung des Wohnbaugebietes ,,Am Birnbach® zu schaffen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziiglich der Schutzgiiter werden insgesamt

als gering bis mittel eingestuft und in der weiterfiihrenden Bauleitplanung er-
fasst, bewertet und der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Iggensbach, den 30.06.2021

ﬁrsula Jocham
Landschaftsarchitektin

Stadtplanerin
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