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Ubersichtslageplan ohne MaBstab

e y R ¥, Y 3 _ ﬁ
ﬂ" . jd, 55 r o i by X

LS Tl

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsfldche (rot); (BayernAtlas 2021),
Darstellung unmaBstéblich

Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter
Griinordnung ,,Am Barnbach" (WA)
im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2
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1. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

1.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Der Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt inmitten des bereits geplanten Baugebietes ,Am Barnbach™.
An das hier geplante Wohngebiet grenzen im Norden und Westen landwirtschaft-
liche Nutzflichen. Im Siiden befinden Griinflaichen sowie mehrere Klarbecken.
Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Barnbach™ (WA) im OT
Vilzing durch das Deckblatt Nr. 2 wird eine Wohnbauflache mit einer Kapazitat
von insgesamt 10 Parzellen auf bisher als Grinflachen und Spielplatz bzw. Wiese
festgesetzten Fidchen innerhalb des bereits ausgewiesenen Baugebietes ,WA Am
Barnbach™ ermdglicht.

Die Anderungsfliache selbst wird im Siiden durch den Heidweg und im Osten
durch die Wohnparzellen des Wohngebietes ,Am Barnbach" begrenzt. Im Westen
grenzt eine bereits geplante Ausgleichsflache mit einem Abstand von mind. 15 m
zum namenlosen Bachlauf zum Barnbach an.

1.2 Riaumliche Ausdehnung des Baugebietes

Die GréBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 17.696 m2, es ist die Flache der
Flurnummer 561/40, Gemarkung Vilzing und Teilflachen der Flurnummern 561/1
und 561/39, Gemarkung Vilzing betroffen.

1.3 Derzeitige Nutzung, umgebende Bebauung

Die umgebende Bebauung besteht (iberwiegend aus zweigeschossiger Bebauung
mit teils ausgebautem Dachgeschoss. Die Dachformen sind ausschlieBlich ge-
neigte Satteldicher. Fiir das ausgewiesene Baugebiet ,Am Barnbach™ wurden
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhduser mit Wandhdhen im Bereich A bis zu 6,5
m und im Bereich B bis zu 8,0 m mit den Dachformen Sattel-, Walm- und Pult-
ddcher festgesetzt.
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Abb. 2: Bestandsgebéude entlang der KreisstralBBe Kr CHA 2 ortseinwérts (Foto: Jocham, Mai 2017)

Entlang des namenlosen Bachlaufs zum Barnbach, auBerhalb des
Geltungsbereiches, sind gewdsserbegleitende Gehdlze vorhanden. Sonstige
erhaltenswerte Strukturen sind nicht auf der Flache vorhanden. Die
uferbegleitende Bepflanzung wurde im Rahmen Bauleitplanung zur Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Am Barnbach" ergénzt, indem entlang des namenlosen
Bachlaufs zum Barnbach ein 15 — 25 m breiter Streifen als Okokonto der Stadt
Cham festgesetzt wurde. Das Deckblatt Nr. 2 greift in diesem Bereich nicht ein.

3 e S

Abb. 3: namenloser Bachlauf zum Bérnbach mit gewdsserbegleitenden Gehélzen, (Foto: Jocham,
Mai 2017)

Fir den Bestand in der Anderungsfliche wird von den im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Bdrnbach™ (WA) dargestellten Festsetzungen ausgegangen.
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Somit handelt es sich im Planungsgebiet der Anderung um eine Spielwiese mit
oft gemédhtem Gebrauchs- und Sportrasen, einem Teilbereich der
Ortsrandeingrinung im Norden entlang der KreisstraBe St CHA 2, sowie den
beiden bereits geplanten verkehrlichen AnschlussstraBenflachen zur
Baugebietserweiterung.

Abb. 4: abgeschlossene ErschlieBung des Baugebietes ,Am Barnbach", (Foto: Jocham, Juli 2020)

Abb. 5: abgeschlossene ErschlieBung des Baugebietes ,,Am Bdrnbach", (Foto: Jocham, Juli 2020)
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1.4 Topographie

Das Geldnde im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung im Bereich der
Baufldchen fallt von Suidosten nach Nordwesten um ca. 2,5 m ab.

Die mittlere H6he liegt bei ca. 388,50 m i.NN. Der Geltungsbereich gesamt fallt
jedoch von Siiden nach Norden von ca. 393 m auf 387 m G.NN.
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Abb. 6: Geldnderelief mit Darstellung der Parzellen und Héhenschichtlinien; (BayernAtlas 2021),
Darstellung unmaBstéblich

1.5 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkméler. Genauere Angaben hierzu sind dem Punkt 9.1.3.8 zu entneh-
men.

Gegenstidnde, die bei Erdarbeiten zu Tage treten, wie z.B. Knochen-, Metall-, Ke-
ramik- oder Versteinerungsfunde, hat der Bauherr bzw. die bauausfithrenden
Firmen dem Landesamt fUr Denkmalpflege oder dem Landratsamt zu melden.

1.6 Altlasten
Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzlglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schidliche Bodenverénderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverztglich in diesem Bereich zu unterbrechen.
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1.7 Bestehende Leitungen

Von Ost nach West, entlang der ErschlieBungsstraBe und sidlich des Regenwas-
serbeckens befindet sich die Schmutzwasserleitung, die im Westen an den 6f-
fentlichen Mischwasserkanal angeschlossen ist. Hier verlduft auch der
Regenwassersammelkanal, der das Niederschlagswasser in das Rickhaltebecken
abfihrt. Von dort aus wird das Wasser Uber eine Grundleitung gedrosselt dem
westlich gelegenen namenlosen Bachlauf zum Barnbach zugeleitet.

Weitere Leitungen sind im Planungsgebiet nicht bekannt. Vor Beginn der Bau-
maBnahmen sind die Sparten- bzw. Bestandsleitungspldne durch den Bauherrn
einzuholen.,
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2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern / Regionalplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2020) liegt Cham in der Region 11 -
Regensburg und ist als Oberzentrum dargestellt. Der Verfahrensbereich ist als
Raum mit besonderem Handlungsraum (Kreisregion) ausgewiesen.!

t:l} l. Ziele der Raumordnung
\{Vé dmii a) Zeichnerisch verbindiiche Darsteilungen
x4 {:| Aligemeiner Iandlicher Raum
] Landicher Raum mit Verdichtungsansatzen
i § | f [ ] verdintungsraum
" i Raum mit besonderem Handlumgsbedarf
8 ﬂ:l___[ﬂ Krelsregionen
Cham LI s
3 b) Zeichnerisch eriduternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
o Regionalzentrum

Schosn-
t

felden zell

Bayern 2020), Darstellung unmaBstéblich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilrdaume formuliert:

1. 1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilréume
sind weiter zu entwickeln. Alle (iberértliich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
1.1.2(2) Die réumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sej-
nen Teilrdumen ist nachhaltig zu gestalten.

1 (Landesentwickiungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
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1. 2 Demographischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsent-
wicklung, zu beachten.

3. Siedlungsentwicklung

3.1  Fldchensparen

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung médglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Poten-
ziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3  Vermeidung von Zersiedlung
(Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Stadt Cham fir den hier Gberplanten Raum eine entsprechende Bau-
leitplanung zu verfolgen.
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Regionalplan

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als l&dndlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem Ma-
Be gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham auf einer Ent-
wicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.?

Imnhtru vnrleM j | Grenze der Reglon

Naunbury vorm Wald Gebietskategorien

Stadt- und Umlandbereich
im Verdichtungsraum Regensburg

'
Meuldrchen-Balkinl ¢

AuBere Verdichtungszone

Stadt- und Umlandbereich Neumarkt i.d.OPf.
Im lindlichen Raum

Landlicher Tellraum Im Umfeld des groBen
Verdichtungsraumes Niirnberg/Flirth/Erlangen

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung
in besondarem MaRe gestérkt werden soll

Allgemeiner landlicher Raum

rale Orte

Qberzentrum

Magliches Oberzentrum
lllenhtach

L L HEELIZIN]

Mittelzentrum

Maogliches Mittelzentrum

Zeantrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien

gekennzeichnet
Abb. 8: Auszug aus dem Regionalplan 11 — Region Re- i . )
gensburg, Karte 1 — Raumstruktur; Uberregionale Entwicklungsachsen
(Regionalplan 11), Darstellung unmaBstablich Dol (N L G neR

Der Regionalplan der Region 11 gibt folgende Ziele vor:

=  Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung

= Verstarkte Siedlungsentwicklung fiir die Siedlungsréume Cham/Roding

= Bereitstellung von geeigneten Flachen fiir Wohnungsbau im Mittelzentrum
Cham

= Sjedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwickiung

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden das Planungsinteresse der Stadt Cham, fir den hier in
Frage stehenden Raum die notwendigen Flachen fiir Wohnbebauung in Anbin-
dung an die bestehende Siedlungseinheit zu schaffen.

Sowoh! im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaftlichen Weiterentwicklung des
landlichen Raums getroffen.

So sind in allen Teilrdumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen.

2 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)
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Das Ziel ,Vorrang der Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" kann hier nicht
erflllt werden, da keine Potentiale zur Innenentwicklung in Vilzing zur Verfligung
stehen. Auf der geplanten Fléche soll ausschlieBlich Wohnbebauung entstehen.
Im Innenbereich sind weder verfiigbare Baullicken noch geeignete Fldchen zur
Nachverdichtung in dem erforderlichen Umfang vorhanden. Deshalb ist die Uber-
planung der Flache im Anschluss an die bestehende Bebauung notwendig. Auf
Grund der in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen Firma ist der Bedarf nach
Wohnbauland fir die zuziehenden Mitarbeiter (auf Grund der GréBe der Firma
und der Spezialisierung) dringend erforderlich.

Zusammenfassend kann man sagen, dass unter Beachtung der Vorgaben die Zie-
le und Grundsétze durch die geplante Wohngebietsausweisung erfiillt werden
kdnnen.

2.2 Flachennutzungsplan

Die Kreisstadt Cham beabsichtigt im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan
im Bereich des Ortsteils Vilzing durch Deckblatt Nr. 5 zu dndern und die Flachen
zuklnftig als Wohnbauflachen darzustellen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Cham in der Genehmi-
gungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am 14.11.2015), der im Planungsbe-
reich eine landwirtschaftliche Flache darstellte, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes "Am Barnbach" (WA), welcher im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich berichtigt. Der nordliche
Ortsbereich wurde darin als Wohnbauflache und Grinflache dargestellt. Im vor-
liegenden Parallelverfahren soll nun ein Teilbereich der Grinfldche als Wohnbau-
flache und oértliche StraBenflache dargestellt werden.

Legende Bestang
= Angerungsreneian Deomian Nr. £

M — Pareich a7 Benichtiging Ges FNF im Rahmen a6
B203UUNERIINES ‘AM BEMEALH (WA)
peschigunigien Verfannen nach § 13 b BaUGS

Abb. 9: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan - Genehmigungsfassung vom
23.07.2015 mit Geltungsbereich des Deckblatts (schwarz), Darstellung unmaBstéblich
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Lezance Berichtigung

ESEZ  persen oer Berloigung 085 FNP m Rahmen des
BabaoUNgEpLIres “AIT BIMOa” (WA I
DRCHMTIGIEN VETSNED nach § 13 0 BauGE

Abb. 10: Ausschnitt aus dem berichtigten Flichennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Am Barnbach" (grau), Darstellung unmabBstablich

Im berichtigten Flédchennutzungsplan sind die beanspruchten Fléchen als Grinfla-
chen dargestellt.
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3. PLANUNGSANLASS

3.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Cham hat am 12.12.2019 beschlossen, den Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung ,Am Bé&rnbach™ (WA) im OT Vilzing im beschleunigten Ver-
fahren gemaB § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB durch das Deckblatt Nr. 2 zu
andern. Das Verfahren wurde nach der Auslegung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs.
2 BauGB in ein Normalverfahren Uberfiihrt. Die Begriindung wurde (iberarbeitet
und durch den Umweltbericht ergénzt und die Eingriffsermittlung durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Cham wird im Parallelverfahren durch Deck-
blatt Nr. 5 geandert.

3.2 Ziel und Zweck der Planung

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kdnnen, ist eine Neuausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes dringend notwendig. Hierbei ist nicht unwesentlich, dass sich
durch die wirtschaftliche Entwicklung einer Elektronikfirma im nahegelegenen
Zandt ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen ergibt. Durch diese positive
Entwicklung der Firma mit mehreren Tausenden Mitarbeitern allein am Haupt-
werk Zandt besteht eine hohe Nachfrage an Wohnraum in unmittelbarer Umge-
bung der Firma. Auf Grund der Tétigkeit der Firma (Mechatronikdienstleister)
besteht ein hoher Anteil der Mitarbeiter aus hochqualifizierten Arbeitskréften, die
aus dem ganzen Bundesgebiet angeworben werden. Dadurch ist ein erheblicher
Zuzug durch diese Firma an diesem Standort gegeben. Dies war neben dem An-
gebot flr Ortsanséssige mit ein Punkt im Jahr 2018, den Bebauungsplan ,Am
Barnbach™ aufzustellen. Da ein hoher Bedarf besteht, soll das bestehende Bau-
gebiet auf bisher als Griinflaichen und Spielplatz bzw. Wiese festgesetzten Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,WA Am Barnbach®
erweitert werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auch das benétigte Regenriickhaltebecken
far das Baugebiet ,Am B&rnbach" im nérdlichen Geltungsbereich dargestelit. Da-
rin wird das anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Bauge-
biet versickert werden kann, zuriickgehalten und gedrosselt mit 10 I/s dem
namenlosen Bachlauf zum Barnbach zugefiihrt. Fiir die Einleitung des Oberfla-
chenwassers in das Regenriickhaltebecken wurde bereits mit Bescheid vom
15.10.2018 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Das Anderungsgebiet wird
von dieser wasserrechtlichen Erlaubnis abgedeckt.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Barnbach® (WA) im OT
Vilzing durch das Deckblatt Nr. 2 wird eine Wohnbaufldche mit einer Kapazitat
von insgesamt 10 Parzellen auf bisher als Grunflachen und Spielplatz bzw. Wiese
festgesetzten Fléchen innerhalb des bereits ausgewiesenen Baugebietes , WA Am
Barnbach™ erméglicht.

Aufgrund der Lage im Ortsteil Vilzing entspricht die Ausweisung neuer Baupar-
zellen in diesem Bereich den Zielvorstellungen der Stadt Cham. Um die langfris-
tige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstandort in Zukunft
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gewahrleisten zu kénnen, ist eine Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes dringend notwendig.

4, STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG
4.1 Stadtebauiiches Ziei

Die stadtebauliche Konzeption sieht den Anschluss der Fldchen an die bestehen-
de und geplante Bebauung des im Jahr 2018 ausgewiesenen Wohngebietes ,Am
Barnbach"™ vor. Dabei soll eine sinnvolle, der Topographie entsprechende Bebau-
ung entwickelt werden, die den Charakter der Umgebung aufgreift.

Die Dachformen der bestehenden Bebauung am westlichen Ortsrand von Vilzing
sind ausschlieBlich Satteldécher. Nachdem die Stadt, wie bereits im ausgewiese-
nen ,WA Am Barnbach" durch diese Anderung auch ein Baugebiet entwickeln
will, das modernes Bauen ermdglichen soll, werden hier zusatzlich Walm- und
Pultdécher (Pultdacher ausschlieBlich flir den Bereich der Ein- und Doppelhaus-
bebauung) zugelassen.

Ebenso werden die Festsetzungen auf das stadtebaulich notwendige MindestmaB
beschrénkt, um einen mdglichst groBen Spielraum flir den Einzelnen zu schaffen.
Die maximale Kubatur des Wohngebdudes wird Giber die GRZ, die Wandhéhe und
die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 2 lasst sich in die Bereiche A
und B teilen:

Bereich A (Parzellen Nr. 31-35 und 38-40):

Der Bereich A umfasst die slidlichen Bauparzellen innerhalb des Geltungsberei-
ches der Anderung.

Hier sind, wie in dem angrenzenden Gebiet, Einfamilienh&duser oder Doppelhau-
ser zuldssig. Die Gebdude durfen max. zweigeschossig errichtet werden. Die
GrundstiicksgréBen der einzelnen Bauparzellen bewegen sich ca. zwischen 650
und 800 m2. Damit soll sichergestellt werden, dass mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen wird und trotzdem noch geniigend Fléche flr Haus, Garage,
eventuell Nebengebdude und Gartenflache verbleibt und eine dorflich gepragte
Struktur in den Randbereichen und im Ubergang zur bestehenden Einfamilien-
hausbebauung entsteht.

Bereich B (Parzellen Nr. 36-37):

Bereich B umspannt die nérdliche Parzellenreihe an der KreisstraBe. Hier soll,
wie auch im bereits ausgewiesenen Baugebiet ,WA Am Barnbach", Geschoss-
wohnungsbau ermdglicht werden. Im Bereich B sind Doppel-, Reihen- und Mehr-
familienhduser mit zwei Vollgeschossen sowie einem Dachgeschoss zulassig.

Mit dem Bereich B will die Stadt der stédtebaulichen Zielsetzung nach einer ver-
dichteten Bauweise nachkommen, um dem Grundsatz mit Grund und Boden
sparsam umzugehen, noch mehr zu gewichten und trotzdem die Verdichtung so
zu begrenzen, dass die entstehende Wohnbebauung noch dem dérflichen Cha-
rakter entspricht.
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Durch die entsprechenden Festsetzungen fir Pflanzungen am nérdlichen Orts-
rand (Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes) wird die Einbindung
des Baugebietes sichergestellt. Zudem wird Richtung Westen durch die festge-
setzten privaten Grinflachen mit umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen
und den bereits festgesetzten Griinglrtel (Ausgleichsfléche) entlang des namen-
losen Bachlaufs zum Barnbachs eine Eingriinung gewdahrt.

Die neu geplante ErschlieBungsstraBe im Anderungsbereich wird in dem 6ffentli-
chen Mehrzweckstreifen mit Bdumen I. Ordnung Uberstellt, damit die Durchgrii-
nung des Baugebietes auf 6ffentlichen Grund gegeben ist.

Durch weitere textliche Festsetzungen zur Griinordnung auf den privaten Bau-
grundstlicken wird die Ein- und Durchgriinung des Gebietes erreicht.

Insgesamt werden folgenden Aspekte berlicksichtigt:

*= der Immissionsschutz auf die umgebenden Nutzungen

* der Immissionsschutz auf das geplante Wohngebaude

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wand- und Firsthéhen und die festgesetzte Eingriinung bzw. den Baumerhalt

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an griinordne-
rischen MaBnahmen

= das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan stellt somit eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebie-
tes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4,2 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauN-
VO. Nicht zuldssig sind Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO3.

4.3 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurden unter Anwen-
dung des § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung
far den Bereich A unter die in der BauNVO hdchstzuldssige Grundfldchenzahl von
0,4 auf kleiner/gleich 0,35 festgesetzt. Flir den Bereich B wurde eine maximale
GRZ von 0,4 festgesetzt.

Ausweisung einer Grundfldchenzahl (GRZ):

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Fldchenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwégung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegeniliber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist.

3 (BauNVvoO, 2017)
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Maximale Wandhdhe:
Die Wandhohe ist das MaB von der natlrlichen Geldandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.
Es werden folgende maximale traufseitige Wandhéhen je nach Dachform und
Dachneigung festgesetzt:
Bereich A:
Dachform Satteldach, Walmdach: max. 6,50 m bei einer

Dachneigung von 18° - 24°

max. 5,00 m bei einer
Dachneigung von 25° - 35°

FlUr die Dachform Pultdach wird eine maximale traufseitige Wandhéhe von
6,00 m und eine maximale giebelseitige Wandhéhe von 8,00 m zugelassen.

Bereich B:

Dachform Satteldach, Walmdach: max. 8,00 m bei einer
Dachneigung von 18° - 24°

4.4 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsfléachen:

Das Abstandsflachenrecht sichert Freifldchen zwischen den Geb&uden, die

grundséatzlich nicht berbaut werden dirfen. Abstandsfldchen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

o ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und be-
Iifteten Gebauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interesse
gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse

o ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

o den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflichenregelungen sind daher nach der grundlegenden Bestimmung
des Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung notwendig.

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Der Art. 6 Abs. 5 BayBO* mit einer

Abstandsflache von 0,4 H wird angeordnet. Die abstandsrelevante Wandhohe ist
das MaB von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand

mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

4.5 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, indem hier Geb&dudeléngen bis max.
50 m zuldssig sind.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die Uberbaubare Grundstlcksflache
definiert, innerhalb der das Geb&ude zu errichten ist. Auch fir die Garagen und
Nebenrdume wurden Baufenster festgesetzt.

4 (BayBO, 2021)
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4.6 Spielwiese / Spielplatz

Westlich der Baugebietsénderung werden 2 Grinfldchen als Spielplatz bzw.
Spielwiese mit Obstbdumen angeboten. Die Streuobstwiese bietet ausreichend
Verschattung an, wohingegen die unbepflanzten Flachen Ballspiele erméglichen.
Hier wird Gebrauchs- und Sportrasen angelegt.

4.7 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden fiir die Dacher und Fassaden getroffen.
Damit soll sichergestellt werden, dass das bestehende stéddtebaulich l&ndlich ge-
pragte Erscheinungsbild sich durch die Dachform, Dachneigung, Dachdeckung
und Fassadengestaltung in der Gestaltung der Gebiude widerspiegelt.

Die Nutzung der Dachfldchen zur solaren Energiegewinnung ist unabhédngig von
diesen Festsetzungen grundsétzlich unter der gestalterischen MaBgabe, dass die
Module nicht aufgestandert sein diirfen, zuldssig.

4.8 Griinordnerische Festsetzungen

Ebenso wird die Lage der Griinflachen mit den Pflanzungen im Bebauungsplan
festgesetzt. Dabei werden der Umfang und die Art der Pflanzung detailliert an-
gegeben, um den Eingriff in Natur und Landschaft zu minimieren und die Bebau-
ung in die Landschaft einzubinden.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Die Anderungsflachen werden durch einen Ringschluss an die bestehenden Ver-
kehrsanlagen des Baugebietes ,WA Am Barnbach" angeschlossen.

5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Zweckverband Chamer Gruppe.

5.3 Abwasserentsorgung

5.3.1 Schmutzwasser
Die Beseitigung des Wassers wird Uber ein Trennsystem gewéhrleistet.

5.3.2 Oberflachenwasser

Das anfallende Niederschlagswasser, das nicht im Baugebiet versickert werden
kann, ist im Regenwasserkanal unter der ErschlieBungsstraBe zu sammeln, im

Regenrickhaltebecken im Norden des Baugebietes zurlickzuhalten und gedros-
selt mit 10 I/s dem namenlosen Bachlauf zum Barnbach zuzufiihren.

Flr die Einleitung des Oberflachenwassers in das Regenriickhaltebecken wurde
bereits mit Bescheid vom 15.10.2018 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Das
Anderungsgebiet wird von dieser wasserrechtlichen Erlaubnis abgedeckt.
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Das im Zuge des Wasserrechtsverfahrens zum Regenrlickhaltebecken durchge-
flhrte Baugrundgutachten stellte hohe Grundwasserstande fest (ca. -1,40 m unter
GOK). Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender Schutz
hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiihrung des Kellers, wird empfohlen. Sofern
Grundwasser (unterirdisches Wasser in der Sattigungszone, das in unmittelbarer
Beriihrung mit dem Boden oder dem Untergrund steht), voriiegt, wird darauf hin-
gewiesen, dass bei der Errichtung von Kellergeschossen und Tiefgaragen wasser-
rechtlich eriaubnispflichtige Benutzungen des Grundwassers vorliegen kénnen (z.
B. Bauwasserhaltung, Umleiten durch Einbringen des Baukorpers).

5.4 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist gesichert.

5.5 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung ist durch die Deutsche Telekom AG gesi-
chert.

5.6 Loschwasser

Entsprechend dem Arbeitsblatt V 405 des DVWB muss die Loschwasserversor-
gung aus offentlichen Wasserleitungen mindestens 800 I/min betragen.

5.7 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Giber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke Cham entsorgt.
Besondere, (iber den alilgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anforde-
rungen an die Abfallwirtschaft, zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wéhrend der Bauphase) anfal-
lende Abfalle, wo dieses maoglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzufuhren.

5.8 Altlasten

Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert. Die Untere Bodenschutzbehdrde ist
unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG),
falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffallig-
keiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall
unverzlglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Larm
Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbarge-
béude aus.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird StraBenverkehrsidarm von der im
Norden vorbelfiihrenden KreisstraBe CHA 2 ausgesetzt sein.
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Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtlichen
Umsetzung zu gewédhrleisten, dass die Gerdauscheinwirkungen durch die zuldssi-
gen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles fliihren.
Hierzu ist eine schalltechnische Untersuchung von GEO.VER.S.UM durchgefiihrt
worden (siehe Anlage 1).

Die Larmimmissionen werden im nordéstlichen Randbereich des Geltungsbe-
reichs die Orientierungswerte nach DIN 18055 und teilweise die Richtwerte nach
16. BImSchV ibersteigen. Diese Uberschreitungen der Orientierungs- bzw.
Richtwerte sind bauplanungsrechtlich abzuwagen.

Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhaltnisse werden durch ge-
eignete passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt. Darliber hinaus wurde
far den AuBenwohnbereich eine bauliche LarmschutzmaBnahme in Form einer
Garagenanlage entlang der ostlichen Grundstlicksgrenze dimensioniert.

Das MaB des baulichen Schallschutzes ist direkt abhangig von Lage und Expositi-
on der geplanten Gebdude und wird auf der Grundlage der Berechnungsergeb-
nisse dieser schalltechnischen Untersuchung nach DIN 4109 i.V.m. VDI 2719
ermittelt.

Somit werden fir die textlichen Festsetzungen folgende Vorschldge formuliert:

1. Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost der Parzelle 36 und
Nordost und Sudost der Parzelle 37 sind nach DIN 4109 dem Larmpegel-
bereich III zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume be-
finden, wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MafB
der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemaB nachfolgender Tabelle festgesetzt:

] . erf. R'w,ges
Lérmpegelbersich Bettenrdume in Aufenthaltsréume in Biiroréume u.4
Krankenanstaften c.4. Wohnungen -
I 40 dB 35 dB 30 dB

2. Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Siidost der Parzelle 36 und
Nordwest der Parzelle 37 sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich 11
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Raume befinden, wird
fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MaB der AuBen-
bauteile erf. R'w,ges gemafB nachfolgender Tabelle festgesetzt:

i . erf. Rw,ges
R ELE et Bettenréume in Aufenthaltsrdume in Biiror&ume u.&
Krankenanstalten o0.4. Wohnungen T
i 35 dB 30 dB 30 dB

3. Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirfti-
gen Raumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-MaB wie fur
die Fassaden.

4. Das erforderliche SchallddmmmaB von Fenstern flr die schutzbedirftigen
Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.
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5. Die Festlegung der Schallschutzklassen flr die Fenster bestimmt sich nach
VDI 2719.

6. Werden schutzbedirftige Rdume ausschlieBlich Uber gekennzeichnete Fas-
sadenseiten liber Fenster nach Stiden bellftet, wird der Einbau von
schallgeddmmten Liftungseinrichtungen erforderlich.

7. Entlang der 8stlichen Grundstlicksgrenze der Parzellen 36 und 37 ist eine
Garagenanlage zu errichten.

8. Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an
die Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen
sein.

Die zu schiitzenden Fassadenseiten der betroffenen Gebaude werden planlich
gekennzeichnet und eine Baulinie einer Garagenanlage entlang der ostlichen
Grundstiicksgrenze der Parzellen 36 und 37 festgesetzt.

Zeitliche Abfolge der Bebauung
Die Bebaubarkeit des Bereichs B im Wohngebiet ist erst gegeben, wenn die je-
weils festgesetzten SchallschutzmaBnahmen errichtet wurden.

Das bedeutet im Einzelnen, dass der Bereich B nur bebaut werden kann, wenn
innerhalb des festgesetzten Baufensters flir Garagen und deren Nebenraumen
die Garagenanlage erstellt ist.

Gesundes Wohnen ist bei Umsetzung der Festsetzungen somit gewahrleistet.
Beeintrachtigungen benachbarter Betriebe (Einschrankung der betrieblichen Ak-
tivitdten) oder Anwohner (zusétzliche Gerauschbel&stigung) sind nicht zu erwar-
ten.

6.2 Staub / Geruch

Auf der FI.-Nr. 560/1, Gemarkung Vilzing (Anwesen Vilzing 12), norddstlich des
Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung, befindet sich eine offene Gul-
legrube. Eine Geruchsbeléstigung ausgehend von der offenen GUilegribe ist nicht
gegeben, da der landwirtschaftliche Betrieb keine Tierhaltung mehr aufweist und
die Glllegrube somit nicht mehr genutzt wird. Uber einen Grundbucheintrag
wurde eine Nutzungsunterlassung (Unterlassung zur Nutzung der Guilegrube so-
wie Unterlassung einer Tierhaltung) auf das Grundstlick eingetragen.

Eine weitere Giillegrube befindet sich auf der Fl.-Nr. 550, Gemarkung Vilzing
(Anwesen Heidweg 3), sldlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplandnde-
rung. Diese Gillegrube ist mit einem Deckel verschlossen und befindet sich ca.
30 m vom nichstgelegenen festgesetzten Baufenster entfernt. Somit ist auch
hier von keiner Geruchsbeldstigung auszugehen.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Biirger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme
bei unvermindertem CO, -AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
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Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmaB-
nahmen getroffen werden, wurden vor kurzem fiir den Zeitraum bis zum Jahr
2050 weltweit mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.>

Von daher ist es flir die Kommunen essentiell, die Bediirfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Konkret wurden folgende MaBnahmen zum Klimaschutz im Rahmen der Ande-
rung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Am Barnbach™ (WA)
im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2 angewandt:

- Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO,-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaran-
lagen erleichtern, bzw. eine Dachbegriinung erlauben (§9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

- Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung

- Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stltzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

8. FLACHENAUFSTELLUNG

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 17.696 m?2
davon

Wohnbauflache 9.661 m2
Offentliche StraBenverkehrsfléche 1.569 m=2
RW-Retentionsbecken 1.388 m2
Zuwegung RW-Retentionsbecken 333 m2
offentliche Griinflache - Spielplatz, Spielwiese 4.745 m2

5 (Klimaschutz - Norbert Portz, Deutscher Stadte- und Gemeindebund, 2009)

Seite 24 von 70 Satzung i. d. Fassung v. 30.06.2021




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
+~Am Birnbach™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2

9. UMWELTBERICHT
9.1 Einleitung
9.1.1 Grundlagen

9.1.1.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freifldchen fihrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Verdnderung von Oberflédchengestalt und Bodenstruktur, sowie durch
Versiegelung und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer
Veranderung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des

§ 14 BNatSchG. ©

Rechtliche Grundlage fiir die Umweltpriifung bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB sind im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen

einer Umweltprifung zu beriicksichtigen.? In der Umweltpriifung werden die vo-

raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet.

GemaB § 50 Abs. 1 UVPG wird bei Bebauungsplénen, die im Sinne des § 2 Absatz
6 Nummer 3 UVPG, insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis
18.9, aufgestellt, gedndert oder ergdnzt werden, die Umweltvertraglichkeitspri-
fung einschlieBlich der Vorpriifung im Aufstellungsverfahren als Umweltprifung,
sowie die Uberwachung, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs durchge-
fihrt. Dieser Umweltbericht gem&B BauGB ersetzt eine eventuell nach dem UVPG
vorgeschriebene Umweltvertréaglichkeitsprifung bzw. Vorprafung.

Somit ist mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes der, seit der Novellierung
des BauGB vom 20.07.2004 erforderliche Umweltbericht zu erstellen.

Neben dem Umweltbericht ist mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die seit
dem 01.01.2001 geltende Eingriffsregelung in der Bauleitplanung abzuhandeln.

9.1.1.2 Fachliche Grundlagen

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaft-
lichen Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen
gemaB § 1 Abs. 1 BNatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind, angelehnt an den Leit-
faden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft"8 (herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium far Um-
welt und Gesundheit), bewertet worden. Die Erfordernisse, die sich daraus erge-
ben, sind im Griinordnungsplan berticksichtigt. Fiir eine qualifizierte Griinordnung
werden in der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung ,Am

6 (BNatSchG, 2020)
7 (BauGB, 2020)
8 (Leitfaden StMLU, 2003)
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Barnbach™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2 die notwendigen planlichen
und textlichen Festsetzungen getroffen.

Der Grinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhalt-
lich in diesen integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen
werden in die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Weitere Bestandteile der Begriindung sind der Umweltbericht, die Plane 1 und 2
(Bestand, Eingriff) M 1:500, die Abhandlung der Eingriffsregelung und die Aus-
gleichsflachenberechnung.

In das Bauleitplanverfahren kénnen zudem andere Umweltpriifarten (FFH-
Vertraglichkeitspriifung, spezielle artenschutzrechtliche Priifung) integriert wer-
den.

9.1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes mit inte-
grierter Griinordnung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Der Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt inmitten des bereits geplanten Baugebietes ,Am Barnbach®.
An das hier geplante Wohngebiet grenzen im Norden und Westen landwirtschaft-
liche Nutzfléchen. Im Stiden befinden Griinflichen sowie mehrere Kldrbecken.

Die Anderungsflache selbst wird im Siiden durch den Heidweg und im Osten
durch die Wohnparzellen des Wohngebietes ,Am B&rnbach" begrenzt. Im Westen
grenzt eine bereits geplante Ausgleichsfliche mit einem Abstand von mind. 15 m
zum namenlosen Bachlauf zum Bé&rnbach an.

Fir den Bestand in der Anderungsflache wird von den im rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Am Bérnbach™ (WA) dargestellten Festsetzungen ausgegangen.
Somit handelt es sich im Planungsgebiet der Anderung um eine Spielwiese mit
oft gemé&htem Gebrauchs- und Sportrasen, einem Teilbereich der
Ortsrandeingriinung im Norden entlang der KreisstraBe St CHA 2, sowie den
beiden bereits geplanten verkehrlichen AnschlussstraBenfldchen zur
Baugebietserweiterung.

Die GroBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 17.696 mz2, es ist die Flache der
Flurnummer 561/40, Gemarkung Vilzing und Teilflichen der Flurnummern 561/1
und 561/39, Gemarkung Vilzing betroffen.

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewéhrleisten zu kdnnen, ist eine Neuausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes dringend notwendig. Hierbei ist nicht unwesentlich, dass sich
durch die wirtschaftliche Entwicklung einer Elektronikfirma im nahegelegenen
Zandt ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbauflachen ergibt. Durch diese positive
Entwicklung der Firma mit mehreren Tausenden Mitarbeitern allein am Haupt-
werk Zandt besteht eine hohe Nachfrage an Wohnraum in unmittelbarer Umge-
bung der Firma. Auf Grund der Tatigkeit der Firma (Mechatronikdienstleister)
besteht ein hoher Anteil der Mitarbeiter aus hochqualifizierten Arbeitskraften, die
aus dem ganzen Bundesgebiet angeworben werden. Dadurch ist ein erheblicher
Zuzug durch diese Firma an diesem Standort gegeben. Dies war neben dem An-
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gebot fiir Ortsanséssige mit ein Punkt im Jahr 2018, den Bebauungsplan ,Am
Barnbach" aufzustellen. Da ein hoher Bedarf besteht, soll das bestehende Bau-
gebiet auf bisher als Griinflachen und Spielplatz bzw. Wiese festgesetzten Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,WA Am Bé&rnbach"
erweitert werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auch das bendétigte Regenriickhaltebecken
fir das Baugebiet ,Am Barnbach" im nérdlichen Geltungsbereich dargestellt. Da-
rin wird das anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Bauge-
biet versickert werden kann, zurickgehalten und gedrosselt mit 10 I/s dem
namenlosen Bachlauf zum B&arnbach zugeftihrt. Flir die Einleitung des Oberfla-
chenwassers in das Regenriickhaltebecken wurde bereits mit Bescheid vom
15.10.2018 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Das Anderungsgebiet wird
von dieser wasserrechtlichen Erlaubnis abgedeckt.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Barnbach™ (WA) im OT
Vilzing durch das Deckblatt Nr. 2 wird eine Wohnbauflache mit einer Kapazitét
von insgesamt 10 Parzellen auf bisher als Griinfléchen und Spielplatz bzw. Wiese
festgesetzten Flachen innerhalb des bereits ausgewiesenen Baugebietes ,WA Am
Barnbach™ ermdéglicht.

Aufgrund der Lage im Ortsteil Vilzing entspricht die Ausweisung neuer Baupar-
zellen in diesem Bereich den Zielvorstellungen der Stadt Cham. Um die langfris-
tige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstandort in Zukunft
gewdhrleisten zu kénnen, ist eine Neuausweisung eines allgemeinen Wohngebie-
tes dringend notwendig.

Das wesentliche Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche
Ordnung der Flache sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir
die zuklnftige Erweiterung der Wohnbaufléchen.

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes ,Am Bérnbach™ (WA) im OT Vilzing
durch das Deckblatt Nr. 2 wird die Anderung des Flachennutzungsplanes durch-
geflhrt.

9.1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele inach Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des
— etz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung
1 [Sparsamer § 1 a) Abs. 2 Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im

Umgang mit BauGB direkten Anschluss an bestehende Bebauung

Grund und bzw. Erweiterung des Baugebietes ,Am Barn-

Boden bach™ innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Direkte ring-
formige Anbindung an die ErschlieBungsstralBe
,Bachleiten® und den bestehenden Spartenlei-
tungen.
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wasserabfluss

Ziele Each Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des
etz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung
Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz
»nach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den® entsprochen.
Retention Wasserhaus- Das anfallende Niederschlagswasser jeder Par-
betreffenden |haltsrecht zelle, das nicht im Baugebiet versickert werden
Oberfldchen- kann, wird im Regenriickhaltebecken im Nord-

westen des Baugebietes gesammelt und gedros-
selt mit 10 I/s dem namenlosen Bachlauf zum
Barnbach zugefihrt.

Luftreinhaltung

Immissions-

Beeintrachtigungen beziiglich der Luftreinhal-

gerechte Ent-
sorgung von
Abwdassern

schutzrecht tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen

sind durch die Wohngebietsnutzung nicht zu er-
warten.

Vermeidung [Immissions- Vom Planungsgebiet WA selbst gehen keine kri-

von Larm schutzrecht tischen Emissionen auf Nachbargebaude aus.
Ebenso ist aufgrund der umliegenden Nutzung
als Wohngebiet von keiner (iber das gesetzlich
erlaubte MaB hinausgehenden Belastung auszu-
gehen.
Hinsichtlich des Verkehrsldarms aus der angren-
zenden KreisstraBe Kr CHA 2 wurde flir die Pla-
nungsfldache eine schalltechnische Untersuchung
vom Blro GEO.VER.S.UM erstellt und die MaB-
nahmen zum Schutz der Anlieger im Deckblatt
Nr. 2 festgesetzt.

Vermeidung Abfallrecht Auf den Flachen sind keine Altlasten kartiert und

von Abféllen nicht damit zu rechnen. Eine zusétzliche bauleit-

bzw. umwelt- planerische Berlicksichtigung ist hier neben den

gerechte geltenden fachgesetzlichen Regelungen nicht

Entsorgung notwendig.

von Abfallen

Vermeidung |[Wasserhaus- Das anfallende Niederschlagswasser jeder Par-

bzw. umwelt- |haltsrecht zelle, das nicht im Baugebiet versickert werden

kann, wird im Regenriickhaltebecken im Nord-
westen des Baugebietes gesammelt und gedros-
selt mit 10 I/s dem namenlosen Bachlauf zum
Barnbach zugefiihrt.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem
bestehenden gemeindlichen Kanalnetz zuzufiih-
ren. Eine zusatzliche bauleitplanerische Beriick-
sichtigung hinsichtlich des Schmutzwassers ist
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Ziele ~ Inach Fachge- | Beriicksichtigung bei Aufstellung des .
etz, Bebauungsplanes mit integrierter
Fachplan Griinordnung ' ’ :

hier neben den geltenden fachgesetzlichen Re-
gelungen nicht veranlasst.

7 [Erhalt Amtliche Bio- Im Bereich des Geltungsbereichs des
schitzenswer- topkartierung Deckblattes befinden sich keine amtlich kartier-
ter Vegetati- ten Biotope und keine schiitzenswerten Vegeta-
onsbestande tionsbestande.

8 Schutz des Flachen- Durch die bereits bestehende umgebende Be-
Landschafts- |nutzungsplan bauung besteht bereits eine Vorbelastung des
bilds Landschaftsbildes. Ausgehend vom Bestand wird

mit der Erweiterung der Wohnbauflachen und
der Errichtung von Gebduden das Landschafts-
bild nicht wesentlich zusétzlich beeintrachtigt.
Um eine Minimierung zu erreichen werden in der
verbindlichen Bauleitplanung im Deckblatt Nr. 2
entsprechende Ein- und Durchgriinungsmag-
nahmen festgesetzt.

9.1.3.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung

GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, geéndert 2018) liegt Cham in
der Region 11 - Regensburg und ist als Oberzentrum dargestellt. Der Verfah-
rensbereich ist als Raum mit besonderem Handlungsraum (Kreisregion) ausge-
wiesen.®

Im Regionalplan 11 - Regensburg ist Cham als Mittelzentrum dargestellt. Der
Raum um Cham ist als ldndlicher Raum, dessen Entwicklung in besonderem Ma-
Be gestarkt werden soll, ausgewiesen. Zudem befindet sich Cham auf einer Ent-
wicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung.10

Der Regionalplan 11 - Regensburg sieht folgende Ziele und Grundsatze vor:

] Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt und
Gliederung

] Verstérkte Siedlungsentwicklung fur die Siedlungsraume Cham/Roding

. Bereitstellung von geeigneten Flachen fiir Wohnungsbau im Mittelzentrum
Cham

] Siedlungsentwicklung im Rahmen einer organischen Entwicklung

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Cham. Sowohl im Lan-
desentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare Zielvorgaben
zum Ausbau des Wohnungswesens getroffen.

9 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2020)
10 (Regionalplan 11 - Regensburg, 2020)

Seite 29 von 70 Satzung i. d. Fassung v. 30.06.2021




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
~Am Barnbach™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2

9.1.3.2 Potentielle Natiirliche Vegetation

Als potentielle natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der typische
Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald in Erscheinung.!!

Abb. 11 Auszug aus der UberSIChtskarte Potentielle Naturllche Vegetat/on (pnV Bayern 2017),
Darstellung unmapBstéblich

9.1.3.3 Bisherige Vorgaben und Ziele des Flichennutzungsplanes

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Cham in der Genehmi-
gungsfassung vom 23.07.2015 (genehmigt am 14.11.2015), der im Planungsbe-
reich eine landwirtschaftliche Flache darstellte, wurde im Rahmen des
Bebauungsplanes "Am Barnbach" (WA), welcher im beschleunigten Verfahren
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurde, nachrichtlich berichtigt. Der nérdliche
Ortsbereich wurde darin als Wohnbauflache und Griinfliche dargestellt. Im Paral-
lelverfahren soll nun durch das Deckblatt Nr. 5 zum Fléchennutzungsplan ein
Teilbereich der Griinfldche als Wohnbaufiache und értliche StraBenflache darge-
stellt werden.

11 (pnV Bayemn, 2017)
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R frgerongsbensich DECKDFI NG §
SN WM BN Seraich 587 BENCIIGUNG 08k FNP im Rahmen 5e

BRLILUNQEDFNES A Bimbach™ [Wa) I
pesChRUTIGEN Vertanien naeh § 13 D BauGl

Abb. 12: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan - Genehmigungsfassung vom
23.07.2015 mit Geltungsbereich des Deckblatts (schwarz), Darstellung unmapBstablich

K5

[0 ienl ol Barich der Berichiigung des FNP 7 Ranmen aes
BEDAL UG ANEE TAM BAMDACT” (WA T
DescYECTUFIAN Vraiven naoh § 13 b BauGE

Abb. 13: Ausschnitt aus dem berichtigten Flachennutzungsplan mit Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,,Am Bdmbach™ (grau), Darstellung unmaBstablich

Im berichtigten Fldchennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen als Griinfla-
chen dargestelit.
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9.1.3.4 Schutzgebiete

9.1.3.4.1 Schutzgebiete gem&B Europarecht (Natura 2000)

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung befinden sich keine Schutzge-
biete.12 Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den néchstgele-
genen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen
Schutzgebiete geschiitzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete
untereinander, mit gréBtmaglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Abb. 14: Lbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2021),
Darstellung unmaBstablich

Rot: FFH-Gebiet ,Sandgrube bei Schachendorf*

12 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.2 Schutzgebiete gem&B nationalem Recht

Das Planungsgebiet befindet sich, wie das gesamte Stadtgebiet Cham, im Natur-
park ,Bayerischer Wald".13

Abb. 15: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb 2021)

Griin-Blau: Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald"

13 (FINWeb, 2021)
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Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Barnbach™ im Jahr 2018
wurde die Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer
Wald"14 fir den Bereich der sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ,Am Bérnbach® (WA) im OT Vilzing (abziglich des 15 m Streifens
entlang des namenlosen Bachlaufs zum Béarnbachs) befindet, beantragt und be-
willigt. Somit liegen die Flachen des Wohngebietes ,Am Barnbach" (sowohl die
bestehenden aus dem Jahr 2018 als auch die nun durch die Anderung geplanten
Fldchen) nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Oberer Bayerischer
Wald".

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder
im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung. Eine Beeinfilussung von
Schutzgebieten gemaB nationalem Recht durch das Bauvorhaben ist auszuschlie-
Ben.

- . adl . , oy
Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FIN
stellung unmaBstéblich

Web 2021),

Dar-

Hellgriin: Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bayerischer Wald"

14 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite des ,Heidweges" befindet sich das
amtlich kartierte Biotop Nr. 6842-0059-001 ,Aufgelassene Weiherkette mit quali-
tatvollen Strukturen, nordwestlich von Vilzing".13

Dieses Biotop wird von der Planung nicht beeinflusst.

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofldchen; (FINWeb 2021),
Darstellung unmabBstéablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope

15 (FINWeb, 2021)
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9.1.3.4.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen z&hlen16:

1.

natdrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdésser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natiirlichen
oder naturnahen Vegetation, sowie ihrer natiirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelméBig (iberschwemmten Bereiche,

. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche

Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

. offene Binnendlnen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm

und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Wélder und Geblische trockenwarmer
Standorte,

. Bruch-, sumpf- und Auenwélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-

der, subalpine Lérchen- und Larchen-Arvenwélder,

. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebii-

sche,

. Fels- und Steilkisten, Kiistendiinen und Strandwélle, Strandseen, Boddenge-

wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflichen im Kiistenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestinde, Riffe,

sublitorale Sandbénke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna, sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kiistenbereich.

Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung
~Am Barnbach®™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2 sind keine Biotope, die
gemaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter
Schutz stehen vorhanden.

16 (BNatSchG, 2020)
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9.1.3.5 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage
und Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet im Stadtbereich von Cham erkennbar.

Daraus ist ersichtlich, dass der geplante Standort frei von jeglichen Restriktionen
dieser Art ist.17

1:3 Fachinformationen Wasser

i ¥ Festge setztes Uberschwemmungsgebiet

| 2 voriaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
U Héaufiges Ereignis

Abb. 18: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern
2021), Darstellung unmaBstéblich

17 (UmweltAtlas, 2021)
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9.1.3.6 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

* (Uber die Ufer tretende Fllisse und Béche,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
=  zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebleten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des Bayern-Viewer (Bild unten) in Bayern ist die Lage

und Ausdehnung des wassersensiblen Bereiches im Stadtgebiet von Cham er-
kennbar.18

Das Gebiet entlang des namenlosen Bachlaufs zum B&rnbach befindet sich in ei-
nem wassersensiblen Bereich. In einem Abstand von ca. 20-75 m zum namenlo-
sen Bachlauf zum Bérnbach ist keine Bebauung geplant, hier wird eine private
Grinflache festgesetzt. Direkt an den Graben anschlieBend wird eine Ausgleichs-
bzw. Okokontoflache entwickelt, hier ist unter anderem geplant den Oberboden
im Mittel 10 - 20 cm unter Beibehaltung eines Mittelwassergerinnes abzutragen.
Somit wird dem B&rnbach im Falle eines Hochwasserereignis ein zusatzlicher Re-
tentionsraum gegeben.

Abb. 19: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2021 ), Darstellung
unmapstéblich

Hellgriin: wassersensibler Bereich

18 (BayernAtlas, 2021)
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9.1.3.7 Wasserschutz und Quellenschutz
Wasserschutzgebiete sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

9.1.3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmaier.

Abb. 20: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmdler; (BayernAtlas 2021), Darstellung

unmapBstéblich
Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Am siidéstlichen Randbereich von Vilzing befindet sich das Bodendenkmal
D-3-6842-0036 ,Archdologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit
im Bereich der Kath. Filialkirche St. Laurentius in Vilzing, darunter die Spuren
von Vorgéngerbauten bzw. &lteren Bauphasen.™ 19

Im Bereich von Bodendenkmaélern bediirfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG.20

19 (BayernAtlas, 2021)
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Ferner sind zufdllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemé&B Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpfiege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde.

Zudem befindet sich im Bereich des Bodendenkmals das Baudenkmal
D-3-72-116-130 ,Kath. Expositurkirche St. Laurentius, giebelstindiger Saalbau
mit eingezogener Apsis, abgewalmtem Satteldach und Flankenturm mit Pilaster-
gliederung, 1696 unter Einbeziehung einer gotischen Chorturmaniage des 14.
Jh.; mit Ausstattung, ™21

FUr dieses Baudenkmal gibt es besondere Schutzbestimmungen geméaB der Art. 4
— 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild des Baudenkmals auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz eine
Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintréchtigung des Wesens, des
Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen Wirkung eines Bau-
denkmals fihren wiirde und gewichtige Griinde des Denkmalschutzes fiir die un-
veranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6 Abs. 2
DSchG).

In dem hier vorliegenden Fall wird das beziiglich des Baudenkmals folgenderma-
Ben beurteilt:

Die katholische Expositurkirche St. Laurentius befinden sich ca. 700 m s{idéstlich
des Planungsgebietes. Zwischen dem Baudenkmal und der geplanten Bebauung
befinden sich mehrere Bestandsgebéaude, u.a. mehrstéckige Wohn- und Neben-
gebaude.

Es besteht keine Blick- oder Sichtbeziehung zu dem Denkmal.

Bei dem Einzelbaudenkmal ist somit eine Beeintrachtigung durch die geplante
Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen nicht zu erwarten.

9.1.4  Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)
Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Far die Eingriffs- und Bestandsermittlung wird flir den Bestand in der
Anderungsflache von den im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Barnbach"™ (WA)
dargestellten Festsetzungen ausgegangen, obwohl es sich tatsichlich um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen handelt.

Auf Grund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung auf der zu bebauenden
Flache ist keine nennenswerte Lebensraumfunktion fiir Tierarten gegeben.

Es geht auf diesen Fldchen lediglich ein potentieller Lebensraum fiir Feld- bzw.
Wiesenvoigel verloren. Da aber in der umgebenden Agrarlandschaft ausreichend
Acker und Griinlandflachen vorhanden sind, durfte der Verlust dieser Griinland-
flache den potentiellen Lebensraum der Feldvégel in der Umgebung nicht so ver-
kleinern, dass die Arten der Feldvdgel in ihrer Population bedroht sind.

Bei einem Verlust von ca. 1,7 ha Ackerflache an potentiellem Lebensraum fir
Wiesen- und Feldbriiter kann davon ausgegangen werden, dass kein nennens-
werter funktionaler Verlust durch den Eingriff in den potentiellen Lebensraum der

20 (DSchG, 2019)
21 (BayernAtlas, 2021)
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Feldbriiter erfolgt. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpru-
fung ist deshalb nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung kei-
ne weiteren europarechtlich und nationai geschiitzten Arten betroffen sind, somit
ist fir diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

Seite 41 von 70 Satzung i. d. Fassung v. 30.06.2021



BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT
zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
~Am Bdrnbach™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2

9.2 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von
ca. 17.696 m=2,

Fur den Bestand in der Anderungsflache wird von den im rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Am Barnbach™ (WA) dargestellten Festsetzungen ausgegangen.
Somit handelt es sich im Planungsgebiet der Anderung um eine Spielwiese mit
oft gemahtem Gebrauchs- und Sportrasen, einem Teilbereich der
Ortsrandeingriinung im Norden entlang der KreisstraBe St CHA 2, sowie den
beiden bereits geplanten verkehrlichen AnschlussstraBenflachen zur
Baugebietserweiterung.

Diese Flachen, ohne die bereits im alten Bebauungsplan vorgesehenen Stichstra-
Ben fur die verkehrliche Anbindung, entsprechen dem fir die Erweiterung des
Wohnbaugebiets zur Verfligung stehenden Bereich.

Flr diese Flachen wurde die Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Dieser planungs-
rechtlich im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Zustand ist somit die
Nullvariante, von der auszugehen ist.

9.2.1 Beschreibung der Umweltmerkmale, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

9.2.1.1 Schutzgut Arten und Lebensraume, biologische Vielfalt, Ar-
tenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Far die Eingriffs- und Bestandsermittlung wird jedoch fiir den Bestand in der
Anderungsflache von den im rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Am Béarnbach" (WA)
dargestellten Festsetzungen ausgegangen, obwohl es sich tatsichlich um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flachen handelt. Somit handelt es sich im
Planungsgebiet der Anderung um eine Spielwiese mit oft gem&ahtem Gebrauchs-
und Sportrasen, einem Teilbereich der Ortsrandeingriinung im Norden entlang
der KreisstraBe St CHA 2, sowie den beiden bereits geplanten verkehrlichen
AnschlussstraBenflachen zur Baugebietserweiterung.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist nicht erfor-
derlich, da es sich tatsachlich um Ackerfliche handelt.

Artenschutzrechtlich bedeutsame Arten sind auf der Eingriffsflichen nicht zu er-
warten. Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir
nach § 15 BNatSchG zuléssige Eingriffe bezliglich der gemeinschaftsrechtlich
geschltzten Arten (alle europédischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) kénnen ausgeschlossen
werden. Die Zuldssigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher
Sicht gegeben.
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Spielwiese mit Gebrauchs- und Sportrasen GroBe ca. 11.986 m?

Abb. 21: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfliche Sportrasen (rote Umrandung); (BayernAt-
las 2021), Darstellung unmafBstéblich

GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Spielwiese mit
Gebrauchs- und Sportrasen eingestuft und als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (unterer Wert) erfasst.

Bei einem niedrigen Versiegelungsgrad (Typ B) kann der Sport- und Spielrasen in
Kategorie I (mit Faktor 0,2) als Gebiet mit geringer Bedeutung eingeordnet wer-
den.
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Ortsrandbereich mit Eingriinung GréBe ca. 553 m2

Abb. 22: Luftbild mit Flurkarte, Lage der Eingriffsfidche Ortsrandbereich (rote Umrandung); (Bay-
ernAtlas 2021), Darstellung unmabBstéblich

GemaB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als
Ortsrandbereich mit Eingriinung eingestuft und als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild (unterer Wert) erfasst.
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9.2.1.2 Schutzgut Boden

Im Bestand handelt es sich um Flédchen mit anthropogen iberprdgtem Boden oh-
ne kulturhistorische Bedeutung.

Aus dem UmweltAtlas - Boden Bayern geht hervor, dass im Untersuchungsgebiet
fast ausschlieBlich Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol-Braunerde aus
(kiesfihrendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet
mit Flugsanddecke, vorkommt.22

Es sind keine altlastverdachtigen Fldchen bekannt und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen.

GemalB Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild (unterer Wert) erfasst.

9.2.1.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorldufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes. Das Gebiet entlang des namenlosen Bachlaufs zum Barnbach
befindet sich in einem wassersensiblen Bereich. In einem Abstand von ca. 20-75
m zum namenlosen Bachlauf zum Barnbach ist keine Bebauung geplant, hier
wird eine private bzw. 6ffentliche Griinfliche festgesetzt. Direkt an den Graben
anschlieBend wird eine Ausgleichs- bzw. Okokontofldche entwickelt, hier ist unter
anderem geplant den Oberboden im Mittel 10 - 20 cm unter Beibehaltung eines
Mittelwassergerinnes abzutragen. Somit wird dem B&rnbach im Falle eines
Hochwasserereignis ein zusatzlicher Retentionsraum gegeben. Durch diese Art
der Nutzung und dem Abstand der eigentlichen Bauflichen vom Bach sind keine
Beeinflussungen zu erwarten. Im Bereich der eigentlichen Bauflachen in von ei-
nem niedrigem, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Wasser in Liste 1c¢ als Gebiet mit hoher Be-
deutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst.

9.2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt.

GemaB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Be-
deutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.

9.2.1.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an eine Bebauung (Bauge-
biet ,Am Barnbach®, den ,Haidweg" im Siiden und die KreisstraBe Kr CHA 2 im
Norden. Zwischen Baugebiet und KreisstraBe liegt ein 12 m breiter, mit GroB-
bdumen Ulberstellter Griinstreifen als Ortsrandeingriinung. Westlich befindet sich
der namenlosen Bachlauf zum Barnbach mit gewésserbegleitenden Griinstruktu-

22 (UmweltAtlas, 2021)
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ren. Daran schlieBt zum Baugebiet hin eine Ausgleichs- bzw. Okokontofldche an,
die das Baugebiet abschirmt.

Das Landschaftsbild erfahrt durch die Ausweisung der Wohngebietsfléche nur ei-
ne geringe zusatzliche Beeintréchtigung des bereits durch die bestehende Be-
bauung und die KreisstraBe verdnderten Landschaftsbildes. Es befinden sich
keine flachenhaften Schutzgebiete bzw. kartierten Biotope im Planungsgebiet. Im
durch Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan angenommenen Bestand
handelt es sich gem&B Leitfaden um eine Spiel- und Spertanlage mit Intensivra-
sen.

Daher ist gemaB Leitfaden in Liste 1a das Gebiet mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild (unterer Wert) einzuordnen.

9.2.1.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevdlkerung

Erholung
Die Flachen befinden sich im Anschluss an ein Baugebiet und die KreisstraBe Kr

CHA 2 und sind als Spiel- und Sportanlage mit Intensivrasen vorgesehen.

Léarm/ Schadstoffimmissionen

Im Bestand gehen von der Planungsfldache lediglich die durch die ordnungsgema-
Be Pflege der Spiel- und Sportflachen auftretenden Immissionen in Form von Ge-
ruch, Staub und Larm aus.

Bioklima )
Hinweise auf eine Anderung des Bioklimas liegen nicht vor.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.2.1.7 Schutzgut Fldche

Das Planungsgebiet liegt an der KreisstraBe Kr CHA 2 und in unmittelbarem An-
schluss an das Baugebiet ,Am Barnbach" innerhalb des Geltungsbereiches des
rechtskraftigen Bebauungsplanes WA ,Am Barnbach". Ein direkter Anschluss der
Erweiterungsfldche an das Baugebiet ist mittels vorgesehener StichstraBen be-
reits geplant. Eine Ausdehnung lber den Geltungsbereich in die freie Landschaft
hinaus ist durch diese Bauflachenerweiterung nicht gegeben.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden" entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fiir dieses Vorhaben gut
eignen und der Landwirtschaft bereits durch die bestehenden Festsetzungen ent-
zogen.

9.2.1.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden. Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege beziiglich
der Bau- und Bodendenkmaler ist dem Punkt 9.1.3.8 des Umweltberichts zu ent-
nehmen.
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9.2.1.9 Natura 2000-Gebiete

Im Geltungsbereich und der ndaheren Umgebung liegen keine Natura 2000-
Gebiete.

9.2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in
einem normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgutern mitbericksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu
erwarten.

9.2.1.11 Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwaiassern

Der Abfall wird Uber die Abfallwirtschaft der Kreiswerke Cham entsorgt.

Das anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet versi-
ckert werden kann, ist im Regenrickhaltebecken im Norden des Baugebietes zu-
rickzuhalten und gedrosselt mit 10 I/s dem namenlosen Bachlauf zum Bérnbach
zuzufihren.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen Ka-
nalnetz zuzufihren.

9.2.1.12 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle und Katastro-
phen

Einwirkungen von auBBen auf das Gebiet
Im Planungsgebiet sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Stérfallbetrie-

be, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Aufgrund der
im Bebauungsplan geplanten zulassigen Vorhaben besteht keine besondere oder
Uberdurchschnittliche Anfalligkeit flir schwere Unfélle oder Katastrophen.

Damit ist auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die in § 1 Abs. 6 Ziffer 7
Buchstabe a - d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen. Es sind
demnach keine Anhaltspunkte fir Risiken oder potenzielle Geféhrdungen er-
kennbar.

Auswirkungen des Gebiets auf die Umgebung
Von Nutzungen im Planungsgebiet gehen keine Risiken fir die Umgebung aus.

Ingenieurgeologische Gefahren
Vilzing befindet sich in keiner Erdbebenzone und somit ist keine zuséatzliche Be-

schleunigung zu berlcksichtigen.

Auch ein grundsatzliches Risiko flir Felsabbriiche kann aufgrund der Lage des
Planungsgebietes in der Ebene ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet selbst liegt auBerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes entlang des Regens.
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Gefahr durch Starkregenereignisse
Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschldge vor allem auf Grund der

prognostizierten Klimadnderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
auBen zuflieBende Wasser zu berlicksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu beriicksichtigen und eigenver-
antwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen vor
Personenschaden vorzunehmen. Auch §37 WHG bezlglich des Wasserabflusses
sollte bericksichtigt werden.

Als Starkregen bezeichnet man laut den Warnkriterien des Deutschen Wetter-
dienstes Niederschldge von mehr als 25 Millimeter pro Stunde oder mehr als 35
Millimeter in sechs Stunden. Starkregen entsteht hdufig beim Abregnen massiver
Gewitterwolken. Sturzfluten entstehen meist infolge von solchen Starkregener-
eignissen, wenn das Wasser nicht schnell genug im Erdreich versickern oder Uber
ein Kanalsystem abgefiihrt werden kann. Es bilden sich schlagartig oberirdische
Wasserstraen bis hin zu ganzen Seen.

Sturzfluten kénnen Uberall auftreten, unabhangig davon, ob Bache oder andere
flieBende Gewasser in der Nahe sind. Bereits leichtere Hanglagen beglnstigen,
dass herabstiirzende Wassermassen auf Gebdude zustromen.

Ebenso kann es bei ebenen StraBen zu einem Riickstau im Kanalsystem kom-
men, was zu Uberschwemmungen fiihrt. Die Entwdsserungskanédle sind meist
nicht auf Sturzfluten ausgelegt. Daher kénnen die Regenmassen nur zum Teil
Uber das Kanalsystem abgefiihrt werden und der andere, oft erhebliche Teil der
Regenmassen bahnt sich oberirdisch in meist unkontrollierter Weise seinen Weg
(iber StraBen und Grundstiicke. Dies fihrt zu Schéden an und in Bauwerken, so-
fern keine ausreichenden Schutzvorkehrungen bestehen.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fiir Bevdlkerungsschutz
und Katastrophenhilfe sind u. a. folgende vorbeugenden MaBnahmen zum Schutz
vor Sturzfluten zu empfehlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auBenlie-
genden Kellerabgdngen sollten mindestens 15 bis 20 Zentimeter hdher lie-
gen als die umgebende Gelandeoberfléche.

o Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rlckstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

9.2.1.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizien-
te Nutzung von Energie

Den entsprechenden Fachgesetzen wird entsprochen.

9.2.1.14 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitéat

Fur die Stadt Cham liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Beeintréchtigungen beziglich der Luftreinhaltung im Sinne der gesetzlichen
Bestimmungen sind durch die Sondergebietsnutzung nicht zu erwarten. Durch
das geplante Vorhaben ist nur von einer sehr geringfligigen Erhéhung der Luft-
belastung auszugehen.
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9.2.1.15

Die einzelnen 5 Schutzglter werden wie folgt bewertet:

Zusammenfassende Betrachtung

Einstufung Arten und Boden Wasser Klima/Luft Landschaftsbild |Gesamtbewertung
des Bestandes|Lebensraume :
Spielwiese mit | Sportrasen anthropogen Gebiet mit niedri- | Flachen ohne klein-| Spiel- und Sportan-| Typ A:
Gebrauchs- und Uberpréagter Boden | gem, intakten klimatisch wirk- lage mit Intensivra-| Gebiet mit
Sportrasen unter Dauer- Grundwasserflur- same Luftaus- sen mittlerer
bewuchs abstand tauschbahnen Bedeutung fiir
Naturhaushalt
- Gebiet mittle- | & Gebiet mittlerer| > Gebiet hoher > Gebiet geringer | > Gebiet geringer | und das Land-
rer Bedeutung Bedeutung (unterer| Bedeutung Bedeutung Bedeutung schaftsbild
(unterer Wert) Wert) (oberer Wert) (unterer Wert)
- fir Typ B mit Typ B: Gebiet mit
niedrigem bis geringer
mittleren Versie- Bedeutung fiir
gelungs- bzw. Naturhaushalt
Nutzungsgrad und das Land-
Gebiet geringer schaftsbild
Bedeutung
(unterer Wert)
Ortsrandbe- | Sportrasen anthropogen Gebiet mit niedri- | Flachen ohne klein-| Spiel- und Sportan-|{ Gebiet mit
reich mit Ein- Uberpréagter Boden | gem, intakten klimatisch wirk- lage mit Intensivra-| mittlerer
grunung unter Dauer- Grundwasserflur- same Luftaus- sen Bedeutung fiir
bewuchs abstand tauschbahnen Naturhaushalt
und das Land-
- Gebiet mittle- | > Gebiet mittlerer| - Gebiet hoher - Gebiet geringer | > Gebiet geringer | schaftsbild
rer Bedeutung Bedeutung (unterer| Bedeutung Bedeutung Bedeutung
(unterer Wert) Wert) (oberer Wert) (unterer Wert)
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9.2.2 Entwicklung des Basisszenario bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin als Spielwiese
mit Gebrauchs- und Sportrasen und Ortsrandbereich mit Eingrinung genutzt
werden.

Die mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wiirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen.

9.3 Bewertung der Schutzgiiter beziiglich des Eingriffes bei
Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird auf die Betrachtung des Eingriffs auf die einzelnen Schutzgi-
ter eingegangen. Die Beurteilung der Schutzgliter bezieht sich auf die gesamte
Flache ohne den beiden bereits geplanten verkehrlichen AnschlussstraBenflachen
zur Baugebietserweiterung, da nur hier ein Eingriff erfolgt.

9.3.1 Schutzgut Arten und Lebensrdume, biologische Vielfalt,
Artenschutz (Tiere und Pflanzen)

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte Spielwiese mit Gebrauchs-
und Sportrasen und der Ortsrandbereich mit Eingriinung zur KreisstraBe Kr CHA
2 hin haben nur eine geringe Qualitat als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen
bzw. wird diese Fldche zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind
in dem Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird ein Teil der Fldchen innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verandert, der Oberboden wird
groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bo-
denstruktur gréBtenteils dauerhaft verandert. Es wird ein Teil der Flachen versie-
gelt. VermeidungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen vermindern.

Hierzu gehdrt eine Begrenzung der Versiegeiung, das Verbot von Zaunsockein
und Pflanzauflagen. Der Ausgleich fiir die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses
Schutzgut erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

9.3.2 Schutzgut Boden

Die Flachen im Uberbaubaren Bereich der Bauparzelle werden verédndert, der
Oberboden wird dort groBflachig abgetragen und andernorts wieder aufgetragen.
Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft verédndert. Durch die Bau-
maBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach erfolgter Modellierung
wird der Oberboden in den unversiegelten Bereichen weitgehend wieder ange-
deckt, somit wird zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich des Bau-
fensters wird ein Teil der Flachen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie die
Auflagen beziglich des Versiegelungsgrades bei den PKW-Stellflachen kénnen die
Auswirkungen weiter vermindern.

Der Ausgleich fiir den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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9.3.3 Schutzgut Wasser

Das Gelande liegt nicht innerhalb eines vorléufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes. Das Gebiet entlang des namenlosen Bachlaufs zum Bé&rnbach
befindet sich in einem wassersensiblen Bereich. In einem Abstand von ca. 20-75
m zum namenlosen Bachlauf zum Béarnbach ist keine Bebauung geplant, hier
wird eine private bzw. 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Direkt an den Graben
anschlieBend wird eine Ausgleichs- bzw. Okokontoflache entwickelt, hier ist unter
anderem geplant den Oberboden im Mittel 10 — 20 cm unter Beibehaltung eines
Mittelwassergerinnes abzutragen.

Somit wird dem Bérnbach im Falle eines Hochwasserereignisses ein zusatzlicher
Retentionsraum gegeben. Zudem féllt das Gelande insgesamt von Siiden nach
Norden von ca. 393 m auf 387 m (i.NN., wobei der Bachlauf einen Einschnitt dar-
stellt. Das Gelande im Bereich der Bauflachen féllt von Stidosten nach Nordwes-
ten um ca. 2,5 m ab. Die mittlere Héhe liegt bei ca. 388,50 m {.NN.

Die geplanten Bauflachen liegen somit wesentlich hdher als der Bachlauf. Zudem
werden Aufschittungen und Abgrabungen auf ein Maximum von 1,0 m begrenzt.
Somit wird der Retentionsraum entlang des namenlosen Bachlaufes zum Bé&rn-
bach nicht eingeschrankt.

Durch diese Art der Nutzung und dem Abstand der eigentlichen Bauflachen vom
Bach sind keine Beeinflussungen zu erwarten.

Im Bereich der eigentlichen Bauflachen in von einem niedrigem, intakten Grund-
wasserflurabstand auszugehen. Nach der beim Landratsamt vorliegenden Bau-
grunduntersuchung sind auf dem Grundstick FI.Nr. 561/1 der Gmkg. Vilzing
Grundwassersténde von - 0,90 m u. GOK, - 1,40 m u. GOK, - 2,45 m u. GOK bis
- 2,50 m bzw. - 2,85 m u. GOK angetroffen worden.

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Riickhaltevolumen des beleb-
ten Bodens vermindert und die Grundwasserneubildung wird beeintrachtigt. Das
anfallende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet versickert
werden kann, wird dem Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Baugebietes
~Am Barnbach® zugeflhrt. Durch die Art der Nutzung sind keine Beeinflussungen
ZU erwarten.,

9.3.4 Schutzgut Klima / Luft

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Fléachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt. Durch die Versiegelung
wird sich kleinklimatisch im Bereich der Planungsfléche nicht viel verdandern. Von
der Bebauung dirften keine klimatisch relevanten Emissionen ausgehen. GréBere
Auswirkungen auf die klimatischen Verhdéltnisse im Umfeld sind nicht zu erwar-
ten.

9.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erféhrt durch die Ausweisung der Wohnbaufldache eine zu-
satzliche Beeintrachtigung des bereits durch die bestehende Bebauung und die
KreisstraBe verénderten Landschaftsbildes. Zwischen Baugebiet und KreisstraBe
liegt ein 12 m breiter, mit GroBbdumen Uberstellter Griinstreifen als Ortsrandein-
grinung. Westlich befindet sich der namenlosen Bachlauf zum Barnbach mit ge-

Seite 52 von 70 Satzung i. d. Fassung v. 30.06.2021




BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

zur Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
~Am Barnbach™ (WA) im OT Vilzing durch Deckblatt Nr. 2

wasserbegleitenden Grinstrukturen. Daran schlieBt zum Baugebiet hin eine Aus-
gleichs- bzw. Okokontofldache an, die das Baugebiet abschirmt.

Durch den Bau von neuen Gebduden im Bereich des der Wohnbauflache kommt
es zu einer zusatzlichen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Durch eine Ein-
und Durchgriinung der Planungsfldche kénnen diese jedoch deutlich minimiert
werden.

9.3.6 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevilkerung

Erholung
Die Flachen befinden sich im Anschluss an ein Baugebiet und die Kreisstral3e Kr

CHA 2 und sind als Spiel- und Sportanlage mit Intensivrasen vorgesehen. Die
geplante Erweiterung reduziert diese Nutzungsfléche erheblich. Jedoch verblei-
ben trotzdem ca. 4.638 m2 als Spiel- und Sportanlage. Durch die Erweiterung
des Wohnbaugebiets bleibt der Erholungswert erhalten.

Larm/ Schadstoffimmissionen

Waéhrend der Bauphase ist nur kurzzeitig mit verstarkter Larmentwicklung zu
rechnen.

Von einer dauerhaften Larmbelastung auf die umgebende Bebauung ausgehend
vom geplanten Wohngebiet ist nicht auszugehen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms aus der angrenzenden KreisstraBe Kr CHA 2 wur-
de fir die Planungsflache eine schalltechnische Untersuchung vom Bro
GEO.VER.S.UM erstellt und die MaBnahmen zum Schutz der Anlieger festgesetzt.

Strahlung
Hinweise auf eine Belastung durch Strahlung liegen nicht vor.

9.3.7 Schutzgut Flache

Das Planungsgebiet liegt an der KreisstraBe Kr CHA 2 und in unmittelbarem An-
schluss an das Baugebiet ,Am Barnbach". Ein direkter Anschluss der Erweite-
rungsflache an das Baugebiet ist mittels vorgesehener StichstraBen bereits
geplant. Ein sparsamer Umgang mit Flachen ergibt sich durch diesen direkten
Anschluss an die bestehende RingstraBe des Baugebietes innerhalb des Gel-
tungsbereiches des rechtkraftigen Bebauungsplanes.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und
Boden" entsprochen und Flachen beansprucht, die sich fiir dieses Vorhaben gut
eighen,

9.3.8 Kultur- und Sachgiiter

Schutzwiirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnisstand auf der Flache
nicht vorhanden. Eine umfangreichere Behandlung der Denkmalpflege bezlglich
der Bau- und Bodendenkmaler ist dem Punkt 9.1.3.8 des Umweltberichts zu ent-
nehmen.
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9.3.9 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
glitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern bewegen sich in
einem normalen, lblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Be-
trachtungen zu den einzelnen Schutzgiltern mitbericksichtigt. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

9.4 Eingriffsberechnung

Als Eingriffsflache wird der Bereich der geplanten Bebauung, sowie die Flache des
Regenrickhaltebeckens einschl. der Zuwegung definiert, da hier ein Eingriff er-
folgt. Die restlichen Flédchen bleiben als Griinflachen bzw. Spielwiese mit Ge-
brauchs- und Sportrasen erhalten.

Eingriff: 12.539 m?
Festgesetzte GRZ im WA: groBer als 0,35
und
< 0,35
Bereich A:

Auf Grund der Ausweisung einer maximalen GRZ von 0,35 ist dieses Vorhaben
nach der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem
Leitfaden)?3 zu den Gebieten mit niedrigem bis mittleren Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (GRZ von <0,35), Typ B einzuordnen.

Fur Gebiete mittlerer Bedeutung (=Kategorie II) bei Typ B ist eine Faktorenspan-
ne von 0,5 - 0,8 angegeben und fir Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie I)
bei Typ B von 0,2 - 0,5.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt ein Eingriff in den Orts-
randbereich, der mit Pflanzbindung belegt ist. In diesem Bereich soll das Regen-
rickhaltebecken in Naturbauweise entstehen. Da auf dieser Fldche durch die
Nutzung von einem niedrigen Versiegelungsgrad auszugehen ist, wird ein Kom-
pensationsfaktor von 0,5 als gerechtfertigt angesehen.

Beim Eingriff durch die Wohnbaufléche handelt es sich im Bestand um eine Spiel-
und Sportanlage mit oft gem&htem Gebrauchs- und Sportrasen. Daher handelt
es sich um einen besonderen Fall gem. Matrix zur Festlegung der Kompensati-
onsfaktoren. Fir diese Bauflachen wird von einem Gebiet geringer Bedeutung
ausgegangen.

Zur Durchgrinung der Bauflachen werden Festsetzungen getroffen. Die nicht
Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen missen begriint werden.
Diese Ein- und Durchgriinung mindert den Eingriff. Ein Teilbereich des Eingriffes
erfolgt durch das naturnahe Regenwasser-Rlickhaltebecken. Daher wird in die-
sem besonderen Fall auf der Spiel- und Sportflache der Kompensationsfaktor von
0,2 als gerechtfertigt angesehen.

Durch weitere planliche und textliche Festsetzungen werden fir das Allgemeine
Wohngebiet Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen getroffen. So wird das

23 (Leitfaden StMLU, 2003)
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Abwasser im Trennsystem behandelt, das Regenwasser, wenn méglich, auf dem
Grundstiick versickert, Zaunsockel sind unzuléssig und Festsetzungen zu Abgra-
bungen- und Aufschittungen etc. werden getroffen.

Bereich B:

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ von 0,4 ist dieses Vorhaben nach der Mat-
rix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren zu den Gebieten mit hohem Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von >0,35), Typ A einzuordnen.

Fur Gebiete mittlerer Bedeutung (=Kategorie II) bei Typ A ist eine Faktorenspan-
ne von 0,8 - 1,0 angegeben.

Beim Eingriff durch die Wohnbauflache fiir Mehrfamilienhduser handelt es sich im
Bestand um eine Spiel- und Sportanlage mit oft gemdhtem Gebrauchs- und
Sportrasen. Auch hier werden zur Durchgriinung der Bauflaichen Festsetzungen
getroffen. Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundsticksflachen mus-
sen begriint werden. Diese Ein- und Durchgriinung mindert den Eingriff.

Auf Grund der Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen und der weiteren Minimie-
rungsmaBnahmen wird deshalb die Verwendung des Faktors 0,8 fiir die Spiel-

und Sportflache als gerechtfertigt angesehen.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Kompensations- Flachen- Kompensationsbedarf
faktor grofBe
aller Schutzgiiter
Spielwiese mit Ge-
Rjggchs- und Sport- 02| 8793 m? 1.759 m2
rasen (Kategorie I,
Typ B)
Spielwiese mit Ge-
brauchs- und Sport- N >
rasen (Kategorie II, 0,8 SAISS £:95%
Typ A)
Ortsrandeingriinung ” s
(Kategorie II, Typ B) 05 S5 s
Ausgleichsflachenbedarf: 4.590 m2

Nach der Tabelle ist somit fir den Ausgleich des Eingriffes mit einer GréBe von
ca. 12.539 m2 in den Naturhaushalt eine Flache von ca. 4.590 m?2 erforderlich.
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mm mm  Geltungsbereichsgrenze Deckblatt Nr. 2

Eingriff Spielwiese mit Gebrauchs-

und Sportrasen

Eingriffsfiache: 8.793 m?

Kategorie Il, Typ B, besonderer Fall, Faktor 0,2
erforderl. Ausgleichsflache: 1.759 m?

Eingriff Spielwiese mit Gebrauchs-

und Sportrasen

Eingriffsfiache; 3.193 m#?

Kategorie Il, Typ A; Faktor 0,8
erforderl. Ausglsichsflache: 2.554 m?

Eingriff Ortsrandeingrinung
Eingriffsflache; 553 m?

Kategorie |, Typ B; Faktor 05
erforderl. Ausgleichsflache: 277 m2

—<__ Flurgrenze

Flurummer
™" cinari 2
- Eingriffisiache gesamt ca. 12.639 m
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9.5 Ausgleichsbedarf

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
4.590 m2 zu erbringen.

Um eine optimale Ausnutzung des Baugebiets zu erreichen, kénnen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes keine internen Ausgleichsflachen festge-
setzt werden.

9.6 Nachweis der Ausgleichsflachen

Die Lage und GréBe der Ausgleichsfléchen und die durchzufiihrenden MaBnah-
men sind fiir Ausgleichsflachen im Privatbesitz durch Grundbucheintragung zu
sichern.

Im Rahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Am Barnbach" (WA) wurde im
Westen entlang des namenlosen Bachlaufs zum Barnbach ein ca. 15 m breiter
Griinstreifen festgesetzt, der als Ausgleichsfidche bzw. Okokonto dient. Diese
Flache wurde bis dato noch nicht belastet.

Die erforderliche Ausgleichsfléche wird von der im rechtskréftigen Bebauungsplan
"Am Barnbach" (WA) festgesetzten Ausgleichsflache / Okokonto Flur-Nr. 561/1
(TF) Gemarkung Vilzing (tatsdchliche Flache 4.085 m2, Aufwertung mit Faktor
1,5 auf 6.128 m2) mit 4.590 m2 abgebucht. Die rechnerische Restfldche von
1.538 m2 (tatsachliche Fl&che 1.025 m2) wird als Minimierung zum Eingriff in
unmittelbarer Nahe des Okokontos ebenfalls in Ansatz gebracht.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Barnbach™ wurde fir diese Ausgleichsfla-
che folgendes Entwicklungsziel und die folgenden MaBnahmen festgesetzt:

Als Entwicklungsziel soll auf der momentan intensiv genutzten Griinlandflache
eine extensive Wiese mit Gehdlzpflanzung entlang des namenlosen Bachlaufs
zum Barnbach entstehen. Zudem soll entlang des Bachlaufs ein Oberbodenabtrag
unter Beibehaltung des Mittelwassergerinnes erfolgen.

Es sind folgende MaBnahmen fiir die Ausgleichsflache festgesetzt:

. Pflanzung von Alnus glutinos und Salix alba,

. Abschub des Oberbodens (10 - max. 20 cm) entlang des namenlosen
Bachlaufs zum B&rnbachs unter Beibehaltung eines Mittelwassergerinnes
gemaB Planeintrag,

. Bodenmanagement und Ansaat der Flache durch Regio-Saatgut im Bereich

o des Oberbodenabtrag,

. keine Einzaunung der Ausgleichsflache

PflegemaBnahmen:

. 2-malige Mahd der Wiesenflache im Jahr, 1. Schnittzeitpunkt nicht vor
dem 15. Juni,

. Entfernung des Mahgutes,

. Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel,

. die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt.
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Abb. 23: Ausschnitt Deckblatt Nr. 2 Bebauungsplan ,Am Bé&rnbach" (WA) mit Abbuchung Aus-
gleichsfldche (gelb gestrichelte Linie), Darstellung unmapBstéblich
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9.7 Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaBnahmenbeschreibung
und Prognose bei Null-Fall

Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -

- meidung und keine Bebauung ‘
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung

Arten und Pflanzen Pflanzen Pflanzen Pflanzen

Lebens- Verlust an nicht hochwerti- keine Auswirkungen Pflanzbindungen und Keine Anderung in den be-

rdume, gen Vegetationsbestanden, Pflanzgebote, stehenden Auswirkungen,

biologische | Versiegelung autochthones Pflanzgut | weiterhin Nutzung als Spiel-

Vielfalt, und Sportwiese und Orts-

Arten- randeingriinung

schutz

(Tiere und | Biotope Biotope Biotope Biotope

Pflanzen) keine Auswirkungen, da keine Auswirkungen,da | ------- keine Auswirkungen, da

keine geschiitzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz

Verlust von Lebensstatten
durch Versiegelung und
Uberbauung

Biologische Vielfalt
Verlust von Lebensstatten

durch Versiegelung und
Uberbauung

keine geschutzten Biotope
von der Planung betroffen

Tiere/Artenschutz
Beeintrachtigung durch An-
lagenlarm

Biologische Vielfalt
keine Auswirkungen

Tiere/Artenschutz

Pflanzbindungen und
Pflanzgebote

Biologische Vielfalt
Pflanzbindungen und

Pflanzgebote

keine geschiitzten Biotope
im Bestand vorhanden sind

Tiere/Artenschutz

keine Auswirkungen,
weiterhin Nutzung als Spiel-
und Sportwiese und Orts-
randeingrinung

Biologische Vielfalt
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
Boden - Abtrag des Oberbodens keine Auswirkungen - Andeckung des keine Anderung in den be-
und Auftrag andernorts, Oberbodens nach er- stehenden Auswirkungen,
somit vermehrte Verdnde- folgter Modellierung weiterhin Nutzung als Spiel-
rung der Bodenstruktur - Flachenhafte Pflanz- und Sportwiese und Orts-
bindungen und Pflanz- | randeingriinung
- Abtrag, Aushub und Umla- gebote
gerung von Boden - Verbot des Einsatzes
von Pflanzenbehand-
- Versiegelung von Fléachen lungsmitteln
Wasser - Verminderung des beste- keine Auswirkungen - Festsetzungen zur keine Anderung in den be-

henden Riickhaltevolumen
durch Versiegelung

Versickerung bzw. ge-
drosselte Ableitung des
Niederschlagswassers
in den Vorfluter

- Festsetzung von versi-
ckerungsfahigen Bela-
gen im Bereich der
PKW-Stellplatze

stehenden Auswirkungen
durch die weiterhin Nutzung
als Spiel- und Sportwiese
und Ortsrandeingrinung

Klima/ Luft

geringfigigen Erhéhung der
Luftbelastung durch Verkehr

geringfluigigen Erhéhung der
Luftbelastung durch Verkehr

flachenhafte Pflanzbin-
dungen und Pflanzgebo-
te

keine Auswirkungen,
weiterhin Nutzung als Spiel-
und Sportwiese und Orts-
randeingrinung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
. : meidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
Land- punktuell mit optischen visuelle Veranderung der - flaichenhafte Pflanzbin- | keine Auswirkungen,
schaftsbild | Stérungen durch den Bau- Landschaft dung und Pflanzgebote | weiterhin Nutzung als Spiel-
betrieb - Festsetzung von und Sportwiese und Orts-
maximal zulassigen randeingrinung
Wand- bzw. Anlagen-
héhen
-Festsetzungen bzgl.
nicht zulassiger
Abgrabungen und Auf-
schuttungen
Mensch Larm- und Schadstoffimmis- | L&rm- und Schadstoffimmis- | Lérm- und Schad- keine Anderung in den be-
und seine sionen sionen stoffimmissionen stehenden Auswirkungen
Gesund- - baubedingter Larm- und - keine - Festsetzungen zum durch die weiterhin Nutzung
heit, Be- Staubentwicklung Larmschutz als Spiel- und Sportwiese
volkerung - geringfligige Luftbelastung und Ortsrandeingrinung
durch zusatzlichen Verkehr
Erholung Erholung Erholung
- kurzzeitig optische Sto- - Reduzierung, aber Erhalt | - Erhalt von Teilflachen
rungen und Larm durch von Teilflachen der Spiel- der Spiel- und
den Baubetrieb und Sportwiese Sportwiese

Gesundheit/Strahlung
keine Gefahr fiir die Ge-

sundheit der Bevdlkerung

Gesundheit/Strahlung
keine Gefahr flir die Ge-
sundheit der Bevdlkerung

Gesundheit/Strahlung
keine Festsetzung erfor-
derlich
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
meidung und keine Bebauung
Baubedingt Betriebsbedingt Minimierung
durch die Baugebietsaus- durch die Baugebietsaus-
weisung. weisung.
Flache auBerst sparsame ErschlieBung, Anschluss an bestehende | sparsamer Umgang mit | keine Auswirkungen, wei-
ErschlieBungseinrichtungen Grund und Boden durch | terhin Nutzung als Spiel-
Schaffung von kompak- | und Sportwiese und Orts-
ten Baufléachen im Gel- randeingrinung
tungsbereich des
rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes
Kultur- schutzwiirdige Kulturgiter sind nach aktuellem Kenntnis- —— keine Auswirkungen,
und Sach- stand auf der Flache nicht vorhanden. weiterhin Nutzung als Spiel-
giiter und Sportwiese und Orts-

vorhandene Wasser- und Stromleitungen werden nicht
beeinflusst. Verlegung neuer Leitungen erforderlich.

randeingrinung

Emissionen
sowie sach-
gerechter
Umgang mit
Abfillen
und
Abwdssern

Fur die Abfallbehandlung und Abfallentsorgung gelten die
Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung Cham.

Das Schmutzwasser wird dem gemeindlichen Kanal zuge-

fahrt.

keine Auswirkungen,
weiterhin Nutzung als Spiel-
und Sportwiese und Orts-
randeingriinung
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Schutzgut | Auswirkungen bei Durchfiihrung MaBnahmen zur Ver- | Prognose bei Null-Fall -
: meidung und keine Bebauung
Baubedingt - - Betriebsbedingt Minimierung - ‘
Schwere Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinem | ———-- keine Auswirkungen
Unfdlle und | schweren Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der
Katastro- Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der Planung
phen alle erforderlichen SicherheitsmaBnahmen fiir den Innen-
und AuBenbereich beriicksichtig werden.
Wechsel- Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgi- keine Auswirkungen
wirkungen |tern bewegen sich in einem normalen, liblicherweise anzu-

treffenden Rahmen.

Sie wurden in den Betrachtungen zu den einzelnen
Schutzgitern mitbericksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen sind
nicht bekannt bzw. zu erwarten.
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9.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der MaBnahmen

Bei der Neuplanung ist folgendes zu (berwachen:

- Gehdlzpflanzungen: Hier ist in ca. 10 Jahren zu Gberprifen, ob die festge-
setzten Gehdlzpflanzungen in der vorgeschriebenen Dichte ausreichend sind
die Bebauung in die umgebende freie Landschaft einzubinden.

. Kontrolle der Pflanzungen auf privatem Grund.

9.9 Vermeidungs- und MinimierungsmafZnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden fiir das Schutzgut Arten und
Lebensraume durchgefiihrt:

» Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbdume, Obstgehélze)

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= StraBenbegleitende Baumpflanzungen

Fiir das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnah-

men durchgefiihrt:

» Versickerung des Niederschlagswassers soweit moglich auf den Baugrundstui-
cken, ansonsten Retention in einem Becken und gedrosselte Ableitung in den
Vorfluter

= Erhalt der Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Belage im Bereich der PKW-Stellplatze

Nachfolgende Minimierungsmanahmen werden fiir das Schutzgut Bo-

den durchgefiihrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Schaffung kompakter Bau-
grundstiicke

* Verwendung versickerungsfahiger Beldge im Bereich der PKW-Stellplatze

Beeintriachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert
durch:

= Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Einzelbdaume)

» Festsetzung der zuldssigen Gebdudehéhen

» Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschittung

Griinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:
= Anlage von Spielwiesen mit Streuobstwiese
» textliche griinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiicken

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Eingriffe in
den Naturhaushalt erfolgen. Die Eingriffe werden durch die Vermeidungsmal-
nahmen und die Festsetzungen in der Griinordnung minimiert bzw. durch die Ab-
buchung vom Okokonto in der berechneten GréBenordnung ausgeglichen.

Fir eine qualifizierte Griinordnung werden im Bebauungsplan die notwendigen
planlichen und textlichen Festsetzungen getroffen.
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9.10 Verlust an landwirtschaftlichen Nutzflachen

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB24 ist die Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlicher Flachen umfassender als bisher zu begriinden. Um dieser Pflicht
nachzukommen, wird nachfolgend kurz die Absicht der Planung nochmals darge-
legt.

Wie bereits mehrfach im Text erwdhnt, benétigt die Stadt Cham dringend Wohn-
baufldchen zur Weiterentwicklung des Umlandbereiches. Durch die Nutzung der
vorhandenen duBeren Infrastruktur kann der Flachenbedarf auf den nétigen Min-
destumfang beschrankt werden. Dabei ist es erforderlich an die bestehende Be-
bauung anzuschlieBen. Die geplante Flache wird von zwei Seiten von
bestehender Bebauung umgeben. Somit unterliegt diese Flache bereits in den
Randbereichen der stadtebaulichen Uberprégung der Ortschaft.

Zudem wurde die Flache der Anderung bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes 2018 als éffentliche Grunflache / Spielwiese festgesetzt und
somit bereits zu diesem Zeitpunkt der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Ein ,Neuverbrauch" an landwirtschaftlicher Nutzflache durch diese Deckblattpla-
nung erfolgt nicht. Auch die Ausgleichsflache wurde bereits im Zuge der Aufstel-
lung des rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb dieses Geltungsbereiches
geplant. Diese Ausgleichsflache wurde noch nicht benétigt und steht seitdem als
Okokonto zur Verfiigung und kann jetzt fiir dieses Deckblatt verwendet werden.
Damit wird auch fiir den Ausgleich keine neue landwirtschaftiiche Flache ,ver-
braucht™.

Bei der Gestaltung der neuen Baufldchen wurde darauf geachtet, dass Richtung
Westen ein klar definierter Ortsrand zur anliegenden freien Landschaft entsteht.
Ein Verlust an landwirtschaftlicher Flache erfolgt fur diese Planung nicht.

9.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten fur die Erweiterung des vorhandenen Bauge-
bietes ,Am Barnbach® sind auf Grund der Entwickiung der Gesamtanlage auf ei-
ner sehr kompakten Flache nicht gegeben. Zudem ist die HaupterschlieBung des
Planungsgebietes im Bestand bereits vorhanden und ein Anschluss der Erweite-
rungsflache vorgesehen. Somit ist bereits eine grobe Aufteilung der Flache gege-
ben, an der sich die Planung zu orientieren hat.

Alternative Planungsmdglichkeiten fiir die ErschlieBung und Aufteilung des
Wohngebietes innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund
der gewlinschten Gesamtleistung, die auf der Flache erbracht werden soll und
der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige sinnvolle
Méglichkeit. Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur er-
mdoglicht einen relativ sparsamen Fldchenverbrauch.

24 (BauGB, 2020)
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9.12 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Bei der Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger
Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch ein-
gestuft. Fir die Eingriffsbeurteilung wurde als Grundlage der Bayerische Leitfa-
den verwendet.

Bei den Schutzgltern Erholung und Mensch, Boden und Wasser konnte auf keine
vorliegenden Erhebungen bzw. Gutachten zuriickgegriffen werden.

Beim Schutzgut Larm wurde eine Schalltechnische Untersuchung von
GEO.VER.S.UM durchgefiihrt (siehe Anlage 1).

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinklimatischen Auswirkungen waren kei-
ne Prognosen mdéglich.

9.13 Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Randbereich des Ortes Vilzing zwi-
schen der KreisstraBe CHA 2 und dem ,Heidweg". Der Anderungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt inmitten des bereits geplanten Baugebietes ,Am Barnbach®
innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen Bebauungsplanes.

An das hier geplante Wohngebiet grenzen im Norden und Westen landwirtschaft-
liche Nutzflachen. Im Stden befinden Griinflichen sowie mehrere Kldrbecken.

Die Anderungsfléche selbst wird im Siiden durch den Heidweg und im Osten
durch die Wohnparzellen des Wohngebietes ,Am Barnbach" begrenzt. Im Westen
grenzt eine bereits geplante Ausgleichsflache mit einem Abstand von mind. 15 m
zum namenlosen Bachlauf zum Barnbach an.

Flur den Bestand in der Anderungsfidche wird von den im rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Bé&rnbach™ (WA) getroffenen Festsetzungen ausgegangen.
Somit handelt es sich im Planungsgebiet der Anderung um eine Spielwiese mit
oft gemahtem Gebrauchs- und Sportrasen, einem Teilbereich der
Ortsrandeingriinung im Norden entlang der KreisstraBe St CHA 2, sowie den
beiden bereits geplanten verkehrlichen AnschlussstraBenflachen zur
Baugebietserweiterung.

Die GroBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 17.696 m2, es ist die Flache der
Flurnummer 561/40, Gemarkung Vilzing und Teilflachen der Flurnummern 561/1
und 561/39, Gemarkung Vilzing betroffen.

Um die langfristige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstand-
ort in Zukunft gewahrleisten zu kénnen, ist eine Neuausweisung eines allgemei-
nen Wohngebietes auf den festgesetzten Spiel und Sportflachen dringend
notwendig. Hierbei ist nicht unwesentlich, dass sich durch die wirtschaftliche
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Entwicklung einer Elektronikfirma im nahegelegenen Zandt ein zusatzlicher Be-
darf an Wohnbaufldchen ergibt. Durch diese positive Entwicklung der Firma mit
mehreren Tausenden Mitarbeitern allein am Hauptwerk Zandt besteht eine hohe
Nachfrage an Wohnraum in unmittelbarer Umgebung der Firma. Auf Grund der
Tatigkeit der Firma (Mechatronikdienstleister) besteht ein hoher Anteil der Mitar-
beiter aus hochqualifizierten Arbeitskréften, die aus dem ganzen Bundesgebiet
angeworben werden. Dadurch ist ein erheblicher Zuzug durch diese Firma an
diesem Standort gegeben. Dies war neben dem Angebot flr Ortsanséssige mit
ein Punkt im Jahr 2018, den Bebauungsplan ,Am Barnbach™ aufzustellen. Da ein
hoher Bedarf besteht, soll das bestehende Baugebiet auf bisher als Grinflachen
und Spielplatz bzw. Wiese ausgewiesenen Fldchen innerhalb des bereits ausge-
wiesenen Baugebietes ,WA Am Barnbach" erweitert werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird auch das benétigte Regenriickhaltebecken
fur das Baugebiet ,Am Barnbach" im nérdlichen Geltungsbereich dargestelit. Da-
rin wird das anfaliende Niederschlagswasser jeder Parzelle, das nicht im Bauge-
biet versickert werden kann, zuriickgehalten und gedrosselt mit 10 |/s dem
namenlosen Bachlauf zum Barnbach zugefuhrt.

Fur die Einleitung des Oberflichenwassers in das Regenriickhaltebecken wurde
bereits mit Bescheid vom 15.10.2018 eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Das
Anderungsgebiet wird von dieser wasserrechtlichen Erlaubnis abgedeckt.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Barnbach™ (WA) im OT
Vilzing durch das Deckblatt Nr. 2 wird eine Wohnbaufldche mit einer Kapazitat
von insgesamt 10 Parzellen auf bisher als Grinfldchen und Spielplatz bzw. Wiese
ausgewiesenen Flachen innerhalb des bereits ausgewiesenen Baugebietes ,WA
Am Barnbach" ermdglicht.

Aufgrund der Lage im Ortsteil Vilzing entspricht die Ausweisung neuer Baupar-
zellen in diesem Bereich den Zielvorstellungen der Stadt Cham. Um die langfris-
tige Entwicklung der Ortschaft Vilzing als wertvollen Wohnstandort in Zukunft
gewdhrieisten zu kénnen, ist eine Neuausweisung eines aligemeinen Wohngebie-
tes dringend notwendig.

Fur die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die Schutzgiter werden gemaB dem
Leitfaden die entsprechende Ausgleichsflachen durch Abbuchung vom Okokonto
der Stadt Cham auf der Teilflache der Flur-Nr. 561/1 entlang dem namenlosen
Bachlauf zum Barnbach im unmittelbaren Anschluss an das Deckblatt erbracht.

Aufgrund der Vorbelastung durch Ladrmemissionen von der im Nordwesten vor-
beifiihrenden KreisstraBe wurde eine Schalltechnische Untersuchung zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ,WA Bérnbach" im OT Vilzing der Stadt Cham vom
Biro GEO.VER.S.UM durchgefiihrt. Die daraus resultierenden MaBnahmen sind
als Festsetzungen im Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Das wesentliche Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die stadtebauliche
Ordnung der Fldche sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir
die zukilnftige Erweiterung der Wohnbaufléchen.

Satzung
in der Fassung vom 11.08.2020, 25.02.2021, 30.06.2021

Ursula Jocham
Dipl.-Ing. (UNIV.)
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Stadt Cham beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplans "Barn-
bach" am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Vilzing.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Kreisstraie CHA 2.

Das nachfolgende Luftbild' zeigt die geplante Erweiterung des Baugebiets im
Ortsteil Vilzing und die nordéstlich vorbeifiihrende Kreisstral3e.

BPlan WA Vilzing Nard

Cmelen Sie otz e 2e It -hre bane

Grafi 1: Lage

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es die immissi-
onsschutzrechtlichen Auswirkungen des Verkehrslarms auf die inhaltlichen
Anderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu untersuchen und
neu zu beurteilen.

Die 2. Anderung betrifft die Erweiterung des Plangebiets entlang der Kreis-
strafie im Norden.

Auf die bisherigen Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung aus dem
Jahr sei an dieser Stelle verwiesen.

Schalltechnische

| Untersuchung zur

| 2.Anderung des BPlans
WA Birnbach” im OT
Vilzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020

' Google Earth ‘
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1. BEBAUUNGSPLAN BARNBACH 2019 UND
ERWEITERUNG 2020

1.1 BEBAUUNGSPLAN BARNBACH 2019

Grafik 2: BPlan Barnbach 2019

1.2 BEBAUUNGSPLAN ERWEITERUNG BARNBACH 2020

Schalltechnische
Untersuchung zur

2 Anderung des BPlans
A Bérnbach" im OT
ViIzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020

Grafik 3: BPlan-Erweiterung Barnbach 2020 ‘
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2. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
21 AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 BauGB eine Umweltprii-
fung vorzunehmen, bei der die voraussichtiichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und in einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB beschrieben und bewertet
werden. Hinsichtlich des Schallschutzes sind dabei die in Beiblatt 1 zur DIN
18005 genannten Orientierungswerte von Bedeutung. AbschlieRend werden
zur Einhaltung der Schutzziele der DIN 18005 Vorschlage fiir Schallschutz-
maRnahmen gemacht.

Schalltechnisch relevant sind aufgrund der értlichen Situation verschiedene
Emittenten.

Neben dem Verkehrslarm von der Kreisstralle CHA 2 wirkt auch noch Gewer-
beldrm von zwei Betrieben auf das Plangebiet ein.

Dies gilt es in nachfolgender schalltechnischen Untersuchung zu bewerten
und gegebenenfalls geeignete Schutzmafnahmen zu entwickeln.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des StraBenverkehrslarms wurden die Er-
gebnisse der StraRenverkehrszéhlung 2010 herangezogen und mit einer
Trendprognose auf das Jahr 2035 abgeschétzt (siehe oben).

Die Berechnungen zum Gewerbelérm der bestehenden Betriebe beruhen auf
den maximalen Emissionen, die zum gegenwartigen Zeitpunkt moglich sind,
um an bereits bestehenden Geb&uden die Immissionsrichtwerte nach TA
Larm 98 einhalten zu kénnen.

Der rechnerische Teii der schalltechnischen Untersuchung wurde unter Ver-
wendung des elektronischen Rechenprogramms SOUNDPLAN (Version 7.4)
durchgefihrt.

2.2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Bei stadtebaulichen Planungen sollen hinsichtlich des Schallschutzes die Vor-
schriften der DIN 18005 als Orientierung dienen. Danach sind in der Regel
den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen Orientierungswerte far die
Beurteilung zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung als win-
schenswert erachtet wird, um die mit der Eigenart des betreffenden Bauge-
bietes oder der betreffenden Baufiéche verbundenen Erwartungen auf ange-
messenen Schutz vor Larmbelastungen zu erflllen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte sind abhangig von der Gebietsnut-
zung. Beiblatt 1 der Norm nennt folgende Orientierungswerte, die durch aqui-
valente Dauerschallpege! nicht Gberschritten werden sollen:

Schalltechnische
Untersuchung zur

2 Anderung des BPlans

| WA Barnbach® im OT
Vilzing der Stadt Cham
| Stand: Mai 2020
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tags /nachts

bei Allgemeinen Wohngebieten
(WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) | 55/ 45/40 * dB(A)
und Campingplatzgebieten

bei Dorfgebieten (MD) und
Mischgebieten (MI)

bei Gewerbegebieten (GE) 65/ 55/50 ) dB(A)

60/ 50/45 * dB(A)

@ Bej den beiden angegebenen Nachtwerten gilt der erste fiir Verkehrsge-
rausche, wahrend der zweite fur Gewerbelirm mafRgeblich ist.

Beiblatt 1 zur DIN 18005 enthélt folgende Anmerkung:

~Bei Beurteilungspegeln iber 45 dB(A) ist selbst bei nur teilweise gedffnetem @’
Fenster ungestérter Schiaf hdufig nicht mehr méglich".

Das Beiblatt gibt auRerdem fiir die Bauleitplanung folgende Hinweise:

+Die ... Orientierungswerte sind als sachversténdige Konkretisierung der Anfor-

derung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stidtebaulichen Planung erfor-

derlichen Abwégung der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben

anderen Belangen - z.B. dem Gesichtspunkt der Erhaltung iberkommener

Stadtstrukturen zu verstehen. Die Abwigung kann in bestimmten Fillen bei

Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in bebauten Gebieten - zu einer

entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes ftihren.

Fiir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 06:00 bis 22:00 Uhr

und nachts der Zeitraum von 22:00 bis 06:00 Uhr zugrunde zu legen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, beste-

henden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungs-

werte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriin-

dung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Be-

lange dberwiegen, sollte méglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Maf3-

nahmen (z.B. geeignete Gebédudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche

Schallschutzmafinahmen - insbesondere fiir Schiafrdume) vorgesehen und pla- N
nungsrechtlich abgesichert werden". @1

Die Schutzwirdigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit der
geplanten Gebietsnutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Anmerkung zur Abwégung der Orientierungswerte:

Das Bayerische Staatsministerium des Innern weist in seinem Rundschreiben
vom 10.06.1996 darauf hin, dass hinsichtlich des Verkehrsldrms die in der
DIN 18005 niedergelegten Orientierungswerte abwégungsfahig (s.0.) sind.
Die Rechtsprechung hat zu einem konkreten Einzelfall Uberschreitungen der

Orientierungswerte um 5 dB(A) anerkannt. Schalltechnische
Nicht geklart ist die Frage, ob im Einzelfall auch Pegel tiberschritten werden DAeTSLichilng Z(r

| 2 Anderung des BPlans
VA Bimbach" im OT
Vilzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020
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Diese lauten auszugsweise wie folgt:

tags / nachts
fur Allgemeine Wohngebiete 59 / 49 dB(A)

fur Mischgebiete 64 / 54 dB(A)

Die 16. BImSchV gilt allerdings fur den Neubau bzw. fur die wesentliche An-
derung von é&ffentlichen Verkehrswegen. Fir den vorliegenden Bebauungs-
plan kann dieses Regelwerk eigentlich nicht herangezogen werden. Trotzdem
sagen die Grenzwerte aber fur ihren Anwendungsbereich aus, dass sie zum
Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerau-
sche erforderlich sind und eingehalten werden muissen. Diese Grenzwerte
kénnen daher beim Nebeneinander von Verkehrswegen und Baugebieten
hilfsweise als wichtiges Indiz dafiir herangezogen werden, wann mit schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu rechnen ist.

2.3 BERECHNUNGS- UND BEMESSUNGSVERFAHREN
2.3.1 STRASSENVERKEHRSLARM

Nach DIN 18005 sind die von den Gerauschemissionen offentlicher Stralen
und Parkplatze herriihrenden Immissionen, gekennzeichnet durch den Beur-
teilungspegel L, nach den Vorschriften der RLS-90 zu berechnen.

Dabei werden die Beurteilungspegel fur den Tag und fir die Nacht getrennt
berechnet auf Basis prognostizierter Verkehrsaufkommen.

L .t furdie Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr  (Tag)
L,y furdie Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr  (Nacht)

Zum Berechnungsverfahren selbst werden dariiber hinaus noch folgende er-
ganzende Erlduterungen gemacht:

Beurteilungspege! fiir Verkehrsgeréusche werden grundsétzlich in A-bewerteten
Schalldruckpegeln angegeben (Einheit Dezibel (A) bzw. dB(A)), die das
menschliche Hérempfinden am besten nachbilden. Zur Beschreibung zeitlich
schwankender Schallereignisse, wie z.B. der Stral3enverkehrsgerédusche, dient
der A-bewertete Mittelungspegel.

Die Schallemission (d.h. die Abstrahlung von Schall aus einer Schallquelle) des
Verkehrs auf einer Stralle oder einem Fahrstreifen wird durch den Emissions-
pegel L, £ gekennzeichnet. Der Emissionspegel ist der Mitteilungspegel in 25 m
Abstand von der Achse des Verkehrsweges bei freier Schallausbreitung. Die
Stirke der Schallemission wird aus der prognostizierten Verkehrsstéirke, dem
Lkw-Anteil, der zuldssigen Héchstgeschwindigkeit, der Art der Stral3enoberflé-
che, der Gradiente und einem Zuschlag fiir Mehrfachreflexionen berechnet.

Die Schallimmission (d.h. das Einwirken von Schall auf einen Punki, also auf
den Immissionsort) wird durch den Mitteilungspegel L, gekennzeichnet. Er
ergibt sich aus dem Emissionspege! unter zusétzlicher Bericksichtigung des
Abstandes zwischen Immissions- und Emissionsort, der mittleren Hohe des
Schallstrahis {iber dem Boden, von Reflexionen und Abschirmungen. Der Ein-
fluss von StraBennédsse wird nicht beriicksichtigt.

]—;challtechnische

Untersuchung zur

i 2.Anderung des BPians

WA Barnbach® im OT
Vilzing der Stadt Cham

| Stand: Mai 2020
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Zum Vergleich mit dem Immissionsgrenzwerten (gemé&f § 2 der Verkehrsldmm-
schutzerordnung) dient der Beurteilungspegel L. Er ist gleich dem Mitteilungs-
pegel, der an lichtsignalgeregelten Knotenpunkten um einen Zuschlag zur Be-
riicksichtigung der zusétzlichen Stérwirkung erhéht wird.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fiir leichten Wind (ca. 3 m/s) von der
Strafle zum Immissionsort und fiir Temperaturinversion, die beide die
Schallausbreitung fordemn. Bei anderen Witterungsverhiltnissen kénnen deut-
lich niedrigere Schallpegel aufireten. Daher ist ein Vergleich von Messwerten
mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres méglich.

Bei den Schallausbreitungsberechnungen fur den Strallenverkehrslarm wur-
den zur Ermittlung der Beurteilungspegel berlicksichtigt:
die Anteile aus der Einfachrefiexion an den Geb&udefassaden (Ab-
sorptionsgrad a = 0,21)
die Luftabsorption
die Boden- und Meteorologiedampfung

Bei der Erstellung des digitalen Gelandemodells wurden die digitalen Héhen-
daten im 1m-Raster des bayerischen Landesvermessungsamtes verwendet.

2.4 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

1/ Jocham&Kellhuber. Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggens-
bach. BPlan ,WA Bérnbach” 2. Anderung 17.03.2020

2/ Jocham&Kellhuber. Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH, Iggens-
bach. BPlan ,WA Barnbach“ 1. Anderung 2019

13/ Flachennutzungsplan der Stadt Cham

/4/  Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation. DGM
(1m-Gitter)

15/ INTRAPLAN Consult GmbH. Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fir
den Gesamtverkehrsplan Bayern. Miinchen 2010

/6/  Ergebnisse der StraRenverkehrszahlung 2010

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

7/ 16. BImSchV. "Verkehrsldrmschutzverordnung"

/8/  DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau®. 2002

/91 VDI-Richtlinie 2714, ,Schallausbreitung im Freien”

110/ VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien”

/11/ RLS-90. ,Richtlinien fiir den Ldrmschutz an StralBen*. Berichtigter Nach-
druck 1992

/12/ DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”,
2016

13/ VDI-Richtlinie 2719, "Schalldédmmung von Fenstem und deren Zusatz-
einrichtungen”

Schalltechnische
| Untersuchung zur

| 2 Anderung des BPlans
VA Bérnbach" im OT
Vilzing der Stadt Cham

Stand: Mai 2020
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/14/ Bayer. Staatministerium des Innern (Hrsg.): Vollzug der Baugesetze; Im-
missionsschutzbelange im Bauplanungsrecht, Rdschr. 25.07.2014

2.5 LAGE IM RAUM

Die geplante Erweiterung des Baugebiets befindet sich nérdiich des beste-
henden Baugebiets im Ortsteil Vilzing der Stadt Cham, unmittelbar sidwest-
lich der Kreisstrafle 2.

Nach dem aktuell giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Cham befindet sich
der Geltungsbereich des Bebauungsplans im unbeplanten Aussenbereich; im

Fidchennutzungsplan als landwirtschaftlich genutzte Flache dargestellt.

Das neue Wohngebiet soll als Aligemeines Wohngebiet WA festgesetzt wer-
den.

)
=

/.-‘ 4 \~ - \ B
rafik 4: Ausschnitt Flichennutzungsplan Stadt Cham

3. SCHALLTECHNISCHE BERECHNUNGEN
3.1 UBERSICHT

Der Ubersichtsplan im Anhang zeigt die értlichen Gegebenheiten im Umfeld
des Bebauungsplans, soweit sie schalltechnisch relevant sind.

Folgende Schallguellen sind relevant:

) StraRenachse der Kreisstrate CHA 2 Schalltschnische
| Untersuchung zur
| 2.Anderung des BPlans

Dariiber hinaus wurden bericksichtigt: | WA Bémbach im OT
e Héhenlagen im Rechengebiet Vilzing der Stadt Cham
e Hoéhenkoten der bestehenden Strafle e
e Abschirmung und Reflexionen von Geb&uden (geplante Gebaude im
BPlan, bestehende Gebaude im Ortsteil Vilzing) [ y
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3.2 ERMITTLUNG SCHALLTECHNISCHER EINGANGSPARAMETER

Grundlage der Berechnung ist fur die KreisstraRe CHA 2 die Trendprognose
auf Basis der Verkehrszahlung 2010.

In die Ermittlung der Gerauschemissionen des StraRenverkehrslarms flieBen
folgende Daten ein:
stiindliche Verkehrsstarken fir Tag und Nacht
Lkw-Anteile fur Tag und Nacht
zulassige Hochstgeschwindigkeit fur Pkw und LKW, v, = 70/50 km/h
Steigung bzw. Gefille der Strale (ab 5 % und mehr)
Korrekturwert Dsyo fir die StraRenoberflache ab einer Geschwindigkeit

von 60 km/h;
Folgende Grundparameter flieRen nach RLS-90 in die Emissionsberechnung ‘
des StralBenverkehrslarms ein:
Kreisstralle CHA 2
Trendprognose DTV 2035° 5.266
Stundliche Verkehrsstarke M in Kfz/h tags 305
Stindliche Verkehrsstarke M in Kfz/h nachts 47
Lkw-Anteil p in% tags 53
Lkw-Anteil p in% nachts 3.9
Geschwindigkeit in km/h Pkw 70/50
Geschwindigkeit in km/h Lkw 70/50
Korrekturfaktor Stralenoberfliche DStrO 0
Emission Lm,E in dB(A) tags 63,7
Emission Lm,E in dB(A) nachts 55,3

Tab. 1: Berechnungsparameter Emissionen StraRenverkehrslirm

3.3 SCHALLAUSBREITUNGSBERECHNUNGEN VERKEHRSLARM —)

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Anwendung gangiger
EDV-Programme (hier: SOUNDPLAN 8.2) und werden als Rasterlarmkarten
sowie in Tabellenform fir die maRgeblichen Parzellen/Gebaude dargestellt.

3.3.1 EMISSIONEN

Auf Grundlage obiger Eingangsdaten lassen sich nach RLS-90 folgende
Lm(25)-Pegel ermitteln:

Prognose 2035 | Schalltechnische
Stralenabschnitt Tag / Nacht Untersuchung zur
in dB(A) 2.Anderung dﬁs BPlans
- A Bérnbach” im OT
CHA 2 innerorts 58,9/ 50,1 Vilzing der Stadt Cham
CHA 2 ausserorts 61,1/62,5 Stand: Mai 2020

Tab. 2: Lm({25)-Pegel des untersuchten StraRenabschnittes |
‘ Seite 8 ‘

2 Trendprognose bis 2025. Extrapolation bis 2035
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3.3.2 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE

Die Darstellung der am geplanten Wohngebiet zu erwartenden Schallim-
missionen durch Verkehrsgerausche der Kreisstrate CHA 2 sowie deren Be-
urteilung wird mit Hilfe der in Anlage enthaltenen Rasterl&rmkarten (Plane 1
und 2) fir eine Héhe von 2m ber Grund und in den Einzelpunkt-Ergebnislis-
ten des Anhangs (Seiten 3-6) vorgenommen.

Mit den Rasteriarmkarten 1 und 2 wird deutlich, dass
- an der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze (IO 36 und 37) die
Orientierungswerte nach DIN 18005 am Tag und in der Nacht tber-
schritten werden.
- an der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze auch die Immissions-
richtwerte nach 16. BImSchV am Tag und in der Nacht teilweise
Uberschritten werden.

N

\ %
N :e:f’i’iiﬁa..

Grafiken 5.1 und 5.2: Rasterlirmkarten Verkehrslarm Tag (l.) und Nacht (r.)

Da entlang der KreisstraRe kein aktiver Schallschutz gewiinscht/mdgiich ist,
soll statt dessen nach Abstimmung mit dem Investor vom 11.08.2020 eine
Garagenanlage entlang der Grundstlicksgrenze der Parzellen 36 und 37 posi-
tioniert werden. Damit kann tags der Immissionsrichtwert fir ein WA im ge-
samten Aussenwohnbereich eingehalten werden.

Schalltechnische
Untersuchung zur
2.Anderung des BPlans
WA Barbach” im OT
Vilzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020

Grafiken 6.1 und 6.2: Rasterléirmkrten Verkehrslarm Tag (l.) und Nacht (r.) mit Seite 9 ‘
Abschirmung durch Garagenanfage —_— '—
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Da zudem entlang der Kreisstrae lediglich GeschoRwohnungsbau sind u.E.
die teilweisen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte in den Oberge-
scho3en auch ohne weitere aktive Schutzmaf3nahmen abwéagungsfahig. Als
Ausgleich der Uberschreitung der Immissionsrichtwerte sind passive Schall-
schutzmafnahmen zu dimensionieren.
Die entsprechende vollstdndige Tabelle mit den Beurteilungspegeln fur ein-
zelne mafgebliche Immissionsorte ist dem Anhang auf den Seiten 5-6 beige-
fugt.
LT LrN LrT,diff | LrN,diff
Immissionsort SW HR dB(A) dB(A) dB dB
NW 436 34,9 )
10 34 1.0G NO 44,4 — 35|7 — @a
SO 415 32,9
NO 474 38,7
10 35 1.0G SO 45,1 . 36,4 =
NW 453 36,7
NO 58,6 3,6 49,9 4,9
10 36 2.0G NW 51,9 e 43,2 .
e 55,4 0,4 46,7 1,7
NO 60,1 51 51,4 6,4
10 37 206 [ nw 54,3 456 0,6
SO 56,4 1,4 47,7 2,7
10 38 106 | NW | 417 33,0
SO 46,6 37,9
NW 417 33,0
1039 L5 o) 437 — 35,0 -
EG NO 451 36,4
Tab. 3: Beurteilungspedel Verkehrsldrm (hdchster Pegel am 1-Ort) @

3.4 DIMENSIONIERUNG PASSIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Wie die Berechnungsergebnisse zeigen, lbersteigen die Beurteilungspegel

beim Verkehrsldrm an der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze die Orientie-

rungswerte nach DIN 18005 und Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV. Die
Uberschreitungen kénnen u.E. allerdings aufgrund des geplanten Geschof3-

wohnungsbaus abgewogen werden.

Die notwendigen passiven SchallschutzmaBnahmen werden nach DIN 4109 | Schalltechnische

ermittelt. Untersuchung zur
2 Anderung des BPlans
MA Bérnbach” im OT

Zur Ermittlung der erforderlichen, resultierenden bewerteten Gesamt-Schall- Vizing der Stadt Cham

dammmale der AuRenbauteile fur schutzbedlrftige Rdume nach DIN 4109 Stand: Mai 2020
wird der ,maflgebliche AuRenldarmpegel‘ herangezogen. Dieser ergibt sich
aus den errechneten Beurteilungspegeln Verkehr fiir den Tag zuziglich eines e ‘

Korrektursummanden von + 3 dB in der Uberlagerung mit den errechneten ———
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Beurteilungspegeln des Gewerbelarms. Betrégt der Unterschied zwischen
den Beurteilungspegel Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ist der Nacht-
wert zuziglich eines Korrekturfaktors von + 10 dB(A) sowie des Korrektur-
summanden von + 3 dB(A) heranzuzienen.

e aaart SW HR i MaBgeinche‘; g(uAl!).enléirmpegel
10 36 EG -2.0G NO 63

2.0G SO 60
10 37 EG-2.0G NO 65

2.0G NW 59

EG -2.0G SO 61

Tab. 4: MaBgeblicher AuBenldrmpegel

Die Ergebnisse sind als Gebaudeldrmkarte im Anhang dargestellt.

Mit Hilfe der nachfolgenden Tabelle kénnen die einzelnen Fassaden den
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 zugeordnet und fir sie das jeweils erfor-
derliches resultierendes Schalldamm-MaR fur AuBenbauteile (R'wres) ent-
nommen werden.

Larmpegel- ,maBgeblicher erf.

bereich AuBlenlarmpegel”| R'w,res
dB(A) in dB

| bis 55 30-35

i 56 bis 60 30-35

Il 61 bis 65 30-40

V) 66 bis 70 35-45
Vv 71 bis 75 40-50
VI 76 bis 80 45->50

Vi > 80 > 50 |

Anmerkung 1. Bestehen die AuBenbauteile aus mehreren Teilflichen (z.B. Wand, Fenster)
sind die erforderlichen Schalldémm-MaRe in Abhingigkeit vom Verhéitnis Ge-
samtauBenfliche eines Raums zur Grundfliche des Raums nach Tab. 9 der
DIN 4109 zu korrigieren. Dariiber hinaus ist bei Kombinationen von Aul3enwién-
den und Fenstem Tab 10 der DIN 4109 zu beachten.

Die Zuordnung von Fenstem in Schallschutzidassen (SSK) erfolgt nach der
Richtlinie VDI 2719

Anmerkung 2:

Demzufolge sind
= die nach Nordosten, Nordwesten und Stdosten weisenden Fassaden-
seiten auf Parzellen 36 und 37
folgenden Larmpegelbereichen zuzuordnen. Die erforderlichen resultierenden
SchalldammmaRe erf. R’y s fir die beabsichtigten Nutzungen und Fassaden-
seiten sind ebenfalls in Tabelle 8 dargestellt.

| Schalltechnische

Untersuchung zur

2 Anderung des BPlans

JWA Barnbach® im OT
Vilzing der Stadt Cham

Stand: Mai 2020

Seite 11
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Erforderliches resultierendes
Larmpegel- Schalldammmag erf. R’y ges
10 und Fassade bereich fur Betten- fir Wohn- far Buro-
raume nutzung nutzung
Parz 36 NO
Parz 37 NO und SO . e = =0
Parz 36 SO, Parz 37 NW | 35 30 30

Tab. 5: Lirmpegelbereiche und erforderliche resultierende Gesamt-Schall-

dammmaRe

Das erforderliche SchallddmmmaR der Schallschutzfenster der Fassaden-
seiten bemisst sich nach DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®.

Ist eine natlrliche Be- und Entliftung von Schlaf- und Ruherdumen aus-
schlieBlich zur larmzugewandten Fassadenseite méglich, werden larmge-
dammte Bellftungseinrichtungen festgesetzt (im Regelfall SSK-Fenster mit
integrierter Luftungseinheit).

Die Gebadudeldrmkarte im Anhang stellt die Erfordernis des passiven Larm-
schutzes fir die einzelnen Fassaden der Immissionsorte im Geltungsbereich
des Bebauungsplans dar.

In dieser Gebaudeldrmkarte sind alle Fassaden gekennzeichnet, an denen die
eingangs genannten Richtwerte Gberschritten werden.

Sofern es zu Uberschreitungen der Richtwerte kommt, ist fiir dahinterlie-
gende, schutzbedirftige Rdume eine Schallddmmung der AuBenbauteile ent-
sprechend den Vorgaben einschldgiger technischer Regelwerke (DIN 4109,
VDI-Richtlinie 2719) vorzusehen und planungsrechtlich durch entsprechende
(planliche und/oder textliche) Festsetzungen zu sichern.

Aus den Untersuchungsergebnissen kann fur die geplanten Wohngebaude an
der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans hinsichtlich des
Schallschutzes die Empfehlung abgeleitet werden, passive Schallschutzmaf-
nahmen an betroffenen Umfassungsbauteilen (Wand / Dach / Fenster) festzu-
setzen und im Bebauungsplan mit Planzeichen zu kennzeichnen.

3.5 DIMENSIONIERUNG AKTIVER SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Da die Planung auf den Parzellen 36 und 37 nunmehr eine Garagenanlage
entlang der &stlichen Grundstiicksgrenze vorsieht, sind keine weitergehenden
aktiven SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

3.6 VORSCHLAG FUR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung kénnen die Orientierungs-
werte nach DIN 18005 und im AuRenwohnbereich teilweise die Immissions-

Schalltechnische
| Untersuchung zur

2 Anderung des BPlans
MA Birnbach” im OT
Vilzing der Stadt Cham

| Stand: Mai 2020

‘ Seite 12
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richtwerte nach 16. BImSchV an der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze
nicht eingehalten werden. Firr die betroffenen Fassadenseiten werden passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt.

Formulierungsvorschidge fiir Textliche Festsetzungen:

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nordost der Parzelle
36 und Nordost und Siidost der Parzelle 37 sind nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich lll zuzuordnen. Sofem sich dahinter schutzbeddrf-
tige Rdume befinden, wird fiir diese Fassade das erforderliche Ge-
samtschalldéamm-MaB der AuBenbauteile erf. R'w,ges geméR nach-
folgender Tabelle festgesetzt.

. ) erf. R'w,ges
Lérmpegelbersich Bettenréume in Aufenthaltsrdume in Biroréiume u.4
Krankenanstalten 0.4. Wohnungen .
/] 40 dB 35dB 30 dB

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Siidost der Parzelle
36 Nordwest der Parzelle 37 sind nach DIN 4109 dem Ldrmpegelbe-
reich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbeddrftige Ré&ume
befinden, wird fiir diese Fassade das erforderliche Gesamtschall-
déamm-MaBl der AuBenbauteile erf. R'w,ges gemél3 nachfolgender
Tabelle festgesetzt.

R ) erf. R'w,ges
Larmpegelbersich Bettenrdume in Aufenthaltsréume in Biiroréume u.&
Krankenanstalten 0.4. Wohnungen i
1 35dB 30 dB 30 dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbe-
dirftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-
MaR wie fiir die Fassaden.

Das erforderliche SchallddmmmalR von Fenstem fir die
schutzbedtirftigen Fassadenseiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719
zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich
nach VDI 2719.

Werden schutzbediirftige Rdume ausschlieBlich iber gekennzeich-
nete Fassadenseiten (ber Fenster nach Stiden beliiftet, wird der Ein-
bau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen erforderlich.

Entlang der dstlichen Grundstiicksgrenze der Parzellen 36 und 37 ist
eine Garagenanlage zu errichten.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile nach DIN 4109
nachzuweisen sein.

| Schalltechnische

Untersuchung zur
2.Anderung des BPians

| WA Barbach® im OT

Vilzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020

y
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3.7 VORSCHLAG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Vorschldge fur Planliche Festsetzungen

(1) Kennzeichnung der zu schiitzenden Fassadenseiten der betroffenen
Gebéaude wie im Plan 3 aufgezeigt.

(2) Baulinie einer Garagenanlage entlang der éstlichen Grundstiicks-
grenze der Parzellen 36 und 37.

3.8 VORSCHLAG FUR HINWEISE

Weiterhin ist als Hinweis aufzunehmen:
Die Planungsflachen im Erweiterungsbereich des Bebauungsplans sind Ver-
kehrslarm von der Kreisstrale CHA 2 ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanfor-
derungen. Héhere Schallddmmmafe der AuBenbauteile sind empfehlenswert,
um auch zukinftig erhéhten Anforderungen an die Larmvorsorge zu gewahr-
leisten. Dies wird ausdriicklich empfohlen fir den passiven Larmschutz auf
den Parzellen 36 und 37.

4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Cham plant die 2. Bebauungsplan-Anderung des Allgemeinen
Wohngebietes Barnbach am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Vilzing. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird StraRenverkehrslarm von
der im Norden vorbeifihrenden KreisstraRe CHA 2 ausgesetzt sein.

Die Larmimmissionen werden im norddstlichen Randbereich des Geltungsbe-
reichs die Orientierungswerte nach DIN 18005 und teilweise die Richtwerte
nach 16. BImSchV ubersteigen. Diese Uberschreitungen der Orientierungs-
bzw. Richtwerte sind bauplanungsrechtlich abzuwagen.

Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhéltnisse werden durch
geeignete passive SchallschutzmaBnahmen sichergestellt. Dartuber hinaus
wurde fur den AuRenwohnbereich eine bauliche LarmschutzmaRnahme in
Form einer Garagenanlage entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze dimen-
sioniert.

Das Mal} des baulichen Schallschutzes ist direkt abh&ngig von Lage und Ex-
position der geplanten Gebdude und wird auf der Grundlage der Berech-
nungsergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung nach DIN 4109
i.V.m. VDI 2719 ermittelt.

Schalitechnische
Untersuchung zur

2.Anderung des BPlans

WA Bérnbach“ im OT
Vilzing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020

‘ Seite 14
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Anhang

Schalltechnische
Untersuchung zur
2.Anderung des BPlans
WA Barnbach® im OT
Viizing der Stadt Cham
Stand: Mai 2020
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SU zum BPlan "WA Bambach-Erweiterung"”
SU zum DB2 "WA Vilzing Nord"
Emissionsberechnung Strale

Strate Abschnittsname KM DTV | vPkw | vPkw | vLkw | vikw k k M M p p Dstr0  |DStrO Dv Dv |Steigung| DStg Drefl | Lm25 | Lm25
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht |Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

km | Kfz/24h) km/h | km/m | km/h | km/ Kfzh | Kfzh % % |dB dB dB dB % dB dB dB(A) | dB(A)

Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,000 | 5266 50 50 50 50 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| 4,80 | -510 -3,3 0,0 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,303 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 305 47 5,3 3.9 0,00 0,00{ -2,56 -2,79 -51 0,0 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,323 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 305 47 5,3 3.9 0,00 0,00| -2,56 -2,79 -5,1 0,0 00 83,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,341 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00 -2,56 | -2,79 -5,1 0,1 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,359 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| -256 | -2,79 -57 0,4 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,379 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0080 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| -256 | -2,79 -5,8 0,5 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,402 | 5266 70 70 70 70 0,0580 { 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| -256 | -2,79 -54 0,3 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,424 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| -2,56 | -2,79 -57 0,4 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,446 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 5,3 3,9 0,00 0,00] -256 | -2,7¢ -56 0,4 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,465 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00| -256 | -2,79 -5,1 0,0 0,0 63,7 55,3
Kr CHA 2 Vilzing - Gutmaning 0,485 | 5266 70 70 70 70 0,0580 | 0,0090 | 305 47 53 3,9 0,00 0,00] -256 | -2,79 -4.5 0,0 0,0 63,7 55,3
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GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafie 34 93413 Cham
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SU zum BPlan "WA Barnbach-Erweiterung"
SU zum DB2 "WA Vilzing Nord"
Emissionsberechnung Stralle

Legende

Strake

Abschnittsname

KM km
DTV Kfz/24h
vPkw Tag km/h
vPkw Nacht km/h
vLkw Tag km/h
vLkw Nacht km/h
kTag

k Nacht

M Tag Kfz/h
M Nacht Kfz/h
pTag %

p Nacht %
DStrO Tag dB
DStrO Nacht dB
Dv Tag dB
Dv Nacht dB
Steigung %
DStg dB
Drefl dB
Lm25 Tag dB(A)
Lm25 Nacht dB(A)

Straenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Geschwindigkeit Lkw in Zeitbereich

Faktor um den mitleren stindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Faktor um den mitleren stindlichen Verkehr aus DTV im Zeitbereich zu berechnen; mittlerer stiindlicher Verkehr = k(Zeitbereich)*DTV
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich

Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Prozentualer Anteil Schwerverkehr im Zeitbereich

Korrektur Straflenoberflache in Zeitbereich

Korrektur Straftenoberfiéche in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Geschwindigkeitskorrektur in Zeitbereich

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefille)
Zuschlag fir Steigung

Pegeldifferenz durch Reflexionen

Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
Basis-Emissionspegel in 25 m Abstand in Zeitbereich
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SU zum BPlan "WA Bambach-Erweiterung"”
SU zum DB2 "WA Vilzing Nord"

Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH oW, T OW,N LrT LrN LrT diff | LrN,diff
m m m m dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB
10 34 WA EG NW | 4549151,27 |5449585,43| 390,5 | 388,0 55 45 43,3 34,6 -— -
10 34 WA 1.0G NW | 4549151,27 |5449585,43| 393,3 | 388,0 55 45 43,6 34,9 -— -—
10 34 WA EG NO |4549158,11 |5449587,77| 390,5 | 388,1 55 45 431 34,5 -— -
10 34 WA 1.0G NO | 4549158,11 |5449587,77| 393,3 | 388,1 55 45 44,4 35,7 -— ——m
10 34 WA EG SO | 4549157,65 |5449580,56( 390,5 | 388,2 55 45 39,0 30,3 - -—
10 34 WA 1.0G SO | 4549157,65 |5449580,56( 393,3 | 388,2 55 45 41,5 32,9 — -
10 35 WA EG NO | 4549175,67 |5449609,57( 390,5 | 388,2 55 45 46,8 38,1 - -
10 35 WA 1.0G NO | 4549175,67 |5449609,57| 393,3 | 388,2 55 45 47,4 38,7 -— -
10 35 WA EG SO |4549175,20 |5449602,36| 390,5 | 388,3 65 45 43,7 35,0 - e
10 35 WA 1.0G SO |4549175,20 (5449602,36| 393,3 | 388,3 55 45 451 36,4 — -—
10 35 WA EG NW | 4549168,83 |5449607,23] 390,5 | 387,9 55 45 44,9 36,2 - -—_
10 35 WA 1.06G NW | 4549168,83 | 5449607,23| 393,3 | 387,9 55 45 45,3 36,7 - -—
10 36 WA EG NO | 4549220,21 |5449636,76( 391,0 | 389,1 55 45 55,1 46,4 0.1 1.4
10 36 WA 1.0G NO | 4549220,21 |5449636,76| 393,8 | 389,1 55 45 57,5 48,8 25 3,8
10 36 WA 2.0G NO [ 4549220,21 |5449636,76] 396,6 | 389,1 55 45 58,6 49,9 3,6 49
10 36 WA EG NW | 4549207,39 |5449641,46] 391,0 | 388,4 55 45 50,4 41,7 - -
10 36 WA 1.0G NW | 4549207 39 | 5449641,46]| 393,8 | 3884 55 45 51,1 42,5 - -
10 36 WA 2.0G NW | 4549207,39 | 5449641,46| 396,6 | 388,4 55 45 51,9 43,2 — -
10 36 WA EG SO | 4549223,29 |5449623,46| 391,0 | 389,7 55 45 49,3 40,6 - -
10 36 WA 1.0G SO | 4549223,29 |5449623,46| 393,8 | 389,7 55 45 54,0 453 -— 0,3
10 36 WA 2.0G SO | 4549223,29 | 5449623,46| 396,6 | 389,7 55 45 55,4 46,7 04 1,7
10 37 WA EG NO | 4549236,59 |5449612,50] 392,5 | 390,2 55 45 57,1 484 21 34
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SU zum BPlan "WA Barnbach-Erweiterung"
SU zum DB2 "WA Vilzing Nord"

Beurteilungspegel

Immissionsort | Nutzung SW HR X Y Z GH oW, T OW,N LT LrN LrT,diff | LrN,diff
m m m m dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB
10 37 WA 1.0G NO | 4549236,59 |5449612,50| 395,3 | 390,2 55 45 59,4 50,7 4.4 57
10 37 WA 2.0G NO |4549236,59 |5449612,50f 398,1 | 390,2 55 45 60,1 51,4 51 6.4
10 37 WA EG NW | 454922420 |5449616,81| 392,5 | 389,7 55 45 50,7 42,0 - -
10 37 WA 1.0G | NW | 4549224,20 |5449616,81| 395,3 | 389,7 55 45 53,1 44,4 - -
10 37 WA 2.0G | NW | 4549224 20 |5449616,81| 398,1 | 389,7 55 45 54,3 456 - 0,6
10 37 WA EG SO |4549239,49 |5449599,53| 392,5 | 390,6 55 45 53,7 45,0 -— -
10 37 WA 1.0G SO |4549239,49 (5449599,53| 395,3 | 390,6 55 45 55,4 46,7 04 1,7
|0 37 WA 2.0G SO | 4549239,49 (5449599,53| 398,1 | 390,6 55 45 56,4 47,7 1.4 2,7
10 38 WA EG NW | 4549193,78 |5449579,15| 392,1 | 389,6 55 45 41,2 32,5 - —
10 38 WA 1.0G | NW |4549193,78 [5449579,15| 394,9 | 389,6 55 45 41,7 33,0 - -
10 38 WA EG SO | 4549200,16 |5449574,29| 382,1 | 389,9 55 45 458 37.1 - -—
10 38 WA 1.0G SO | 4549200,16 [5449574,29| 394,9 | 389,9 55 45 46,6 37,9 -- -—
10 39 WA EG NW | 4549178,90 {5449559,55| 392,1 | 389,6 55 45 41,6 32,9 - -—
10 39 WA 1.0G | NW | 4549178,90 |5449559,55| 394,9 | 389,6 55 45 41,7 33,0 - -—
10 39 WA EG SO | 4549185,27 |5449554,69| 392,1 | 389,8 55 45 427 34,0 - -
10 39 WA 1.0G SO | 4549185,27 |5449554,69| 3949 ( 389,8 55 45 437 35,0 - -
10 39 WA EG NO | 4549187,29 {5449560,71| 392,1 | 389,7 55 45 44,3 35,6 - -
10 39 WA 1.0G NO |4549187,29 |5449560,71( 394,9 | 389,7 55 45 45,1 36,4 -— -
. Anhan
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Legende

Immissionsort Name des Immissionsorts

Nutzung Gebietsnutzung

SwW Stockwerk

HR Richtung

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

4 m Z-Koordinate

GH m Bodenh&he

ow,T dB(A) Orientierungswert Tag

OW,N dB(A) Orientierungswert Nacht

LT dB(A) Beurteilungspegel Tag

LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht

LrT,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrT

LrN,diff dB Grenzwertliberschreitung in Zeitbereich LrN

Anhang
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