Markt Falkenstein

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan ,,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein —
Dr.-Josef-Kiener-StraBe*

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Ein-
zelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Stralle" ergibt sich aus dem nicht mehr zeitgemafien
Standort eines bestehenden Lebensmittelmarktes an der Dr.-Josef-Kiener-Strale und dem
Bedarf nach einer gréiieren Betriebs- und Verkaufsfidche. Es sind weder eine Betriebsent-
wicklung im Bestand méglich noch konnten stadtebaulich sinnvolle Standortalternativen am
Hauptort Falkenstein ausfindig gemacht werden.

Fur die Standortverlagerung ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sowie eine
Grabenumverlegung notwendig. Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann Giberwiegend am
Ort des Eingriffes erbracht werden. GemaR dem Gebot der Innenentwicklung kniipfen die Pla-
nungsflachen an die bestehenden Siedlungsflachen von Falkenstein an und kénnen an deren
Infrastrukturen angebunden werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die langfristige planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung eines konkret vorliegenden Bauvorhabens innerhalb des Geltungs-
bereiches.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen seitens der Offentlichkeit verschiedene Anregungen und
Bedenken ein, die u.a. befirchtete Schaden an den Bestandsgebauden, den Baumbestand im
Umfeld, die Bachverlegung sowie die Thematik Verkehrs- und Anlagenlarm beinhalteten. Im
Rahmen der Abwagung wurde auf die Beweissicherung, das durchgefiihrte schalltechnische
Gutachten sowie vorhabenbezogene Rodungsarbeiten verwiesen.

Die Regierung der Oberpfalz duBerte, dass der Markt Falkenstein grundsétzlich fur die Errich-
tung von EinzelhandelsgroRprojekten geeignet ist. Dank der stadtebaulich integrierten Lage
des Vorhabens kénne dieser einen Grofiteil der Bevdlkerung des Ortskerns von Falkenstein
erreichen und weise eine ausreichende OPNV-Anbindung auf. Es bat lediglich um die Ergan-
zung, dass es sich bei dem Lebensmittel- und Getrankemarkt um jeweils betrieblich-funktional
eigenstandige Betriebseinheiten handelt, was in den textlichen Festsetzungen erganzt wurde
und im weiteren Verfahren Zustimmung fand.

Das Sachgebiet Technisches Bauwesen beim Landratsamt Cham gab klarstellende Hinweise
zur Planzeichnung, Begriindung und zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, die eingearbeitet
wurden.

Das Sachgebiet Immissionsschutz duRerte unter Beachtung der in der Schalltechnischen Un-
tersuchung beschriebenen Nutzungszeiten und -intensitaten Einverstandnis mit der Planung.

Das Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege bat um eine detaillierte Darstellung der
Erhaltung und Beseitigung der bestehenden Biotopstrukturen und gab Hinweise zur Anwen-
dung differenzierter Ausgleichsfaktoren je nach Bestandssituation. In der Folge wurde eine
detaillierte Eingriff- Ausgleich-Bilanzierung, differenzierte Kompensationsfaktoren sowie die
Artenliste ,Falkensteiner Vorwald“ ergédnzt, was Zustimmung fand. Zuletzt verwies es auf den
zusatzlich notwendigen Antrag auf Biotopbeseitigung, dem der Vorhabenstrager nachkam.

Das Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege bat um eine Reduzierung und bessere Durch-
grunung der Parkplatze, eine Fortsetzung der Baumreihe entlang der Hauptstrale, eine



Minimierung der notwendigen Gelandeveranderungen sowie der Eingriffe in die bestehenden
Gehdlzbestande. Aufgrund der Notwendigkeit einer StraBenaufweitung, eines Geh- und Rad-
weges sowie der erforderlichen Stellplatze wurde von einem grofftachigen Grinstreifen ent-
lang der HauptstraBe abgesehen. Ein Schnitt von Ost nach West wurde im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erganzt. Hinweise zur Artenauswahl wurden in den Planunterlagen beach-
tet.

Das Sachgebiet Wasserrecht verwies auf eine notwendige wasserrechtliche Erlaubnis fur die
geplante Grabenumverlegung sowie die Niederschlagswassereinleitung, was fiir die Erschlie-
Rungsplanung zur Kenntnis und in die Begrindung aufgenommen wurde. Dariber hinaus wur-
den Hinweise zu den Themen Grundwasser und wild abflieRendem Wasser gegeben, die eben-
falls in die Planunterlagen eingearbeitet wurden.

Das Sachgebiet Zweckverband Gewasser Ill. Ordnung duBerte Unsicherheit tiber die Einstu-
fung des Grabens als Gewasser lIl. Ordnung. Mit den MaRnahmen zur Umverlegung des Gra-
bens bestand grundsétzlich Einverstéandnis.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg empfahl die Durchfiihrung einer hydrogeologischen
Untersuchung, die im weiteren Verfahren durchgefiihrt und deren Ergebnisse in die Planun-
terlagen eingearbeitet wurden. Zudem wurde auch hier auf die Genehmigungspflicht zur Ge-
wasserverlegung verwiesen, was fur die ErschlieBungsplanung zur Kenntnis genommen
wurde.

Das Sachgebiet Verkehrswesen beim Landratsamt Cham sowie das Staatliche Bauamt Re-
gensburg verwiesen auf die Lage des VVorhabens an einer uniibersichtlichen Kurve, das vor-
handene StralRengefélle sowie einen fehlenden Radweg. Um Verkehrsunfélle zu vermeiden,
bat es um den Ausbau einer Linksabbiegespur und eines kombinierten Geh- und Radweges
an. In Folge einer Abstimmung mit den zustandigen Behérden wurde sich in Anbetracht der
Lage und Topografie der Planungsflachen fur den Ausbau einer StraRenaufweitung sowie den
Ausbau eines Geh- und Radweges entschieden. Im weiteren Verfahren wurde auf eine not-
wendige Vereinbarung mit dem Staatlichen Bauamt zum Bau, zur Unterhaltung und Unterhalt-
mehrkostenablésung fir die ErschlieBungsmalnahme verwiesen, was fir die Ausfihrungs-
planung der ErschlieBungsmalnahme zur Kenntnis genommen wurde.

Die Kreiswerke Cham &uBerten, dass die Planungsflachen derzeit nicht erschlossen sind, je-
doch eine Versorgung durch eine Ortsnetzerweiterung méglich ist. Der notwendige Bedarf an
Léschwasser mlsse (ber Einzelfallregelungen gesichert werden, was fiir die ErschlieBungs-
planung zur Kenntnis genommen wurde.

Die Bayernwerk Netz GmbH gab den Hinweis, dass im Geltungsbereich keine Versorgungs-
anlagen betrieben werden. Stattdessen wird ein Niederspannungsnetz vom Elektrizitatswerk
Wérth/ Donau R. Heider & Co. KG betrieben.

Das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Minchen sowie der Kreisheimatpfleger verwiesen
auf die im Umfeld vorhandenen Bau- und Bodendenkmiler und befiirchteten eine negative
Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes. In der Folge wurden aufgestanderte PV-
Anlagen auf den Dachflachen ausgeschlossen. Aus Griinden der Topografie der Flachen und
der geplanten Nutzung heraus wurde an den sonstigen Festsetzungen weiterhin festgehalten.

Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-
Kiener-Stralle” wandelt aufgrund eines konkreten Bauvorhabens landwirtschaftliche Fldchen
in ein Sondergebiet Einzelhandel um. Der Geltungsbereich umfasst 1,0 ha.

Durch die Bauleitplanung kann eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stadtebauliche
Entwicklung sichergestelilt werden.

12 Okt, 2021

Markt Falkenstein, den
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Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Art. 23 und 24 der Gemein-
deordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst der
Markt Falkenstein den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungs-
plan ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-StraBe“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 08.07.2021 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 154 (TF), 496/5 (TF), 502, 503 (TF), 506 (TF) und 510/3 (TF)
der Gemarkung Falkenstein, Gemeinde Falkenstein mit insgesamt 10.669,86 m?2,

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Schnitte, Ansichten
Vorhabensbeschreibung

Schalltechnische Untersuchung

PN~ =

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Markt Falkenstein, den _12-10.2021

Erste Blrgermeisterin H}e@:ries
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 18.02. und 18.06.2020 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.09.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Ein Antrag zur Einleitung eines entsprechenden Verfahrens gem. § 12 Abs. 2 BauGB
wurde vom Vorhabenstrager am 20.05.2020 beim Markt eingereicht.

2. Zu dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
18.06.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14.09.2020 bis 20.10.2020 beteiligt.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
18.06.2020 wurde mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
02.10.2020 bis 16.10.2020 &ffentlich ausgelegt. Die 6&ffentliche Auslegung wurde am
29.09.2020 ortstblich bekannt gemacht.

3. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
28.01.2021 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.04.2021 bis 25.05.2021 beteiligi.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2021
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.04.2021 bis
25.05.2021 offentlich ausgelegt. Die &ffentliche Auslegung wurde am 15.04.2021 ortstb-
lich bekannt gemacht.

4. Der Markt hat mit Beschluss des Marktrats vom 16.09.2021 den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 08.07.2021 als Satzung be-

schlossen. YE
&7

<
Falkenstein, den _17.09.2021 ( Siea;
Heike Fries, Erste Birgermeisterin

11.10.21 ausgefertigt.

Falkenstein, den _11.10.2021 ( sikgar /¥
Heike Fries, Erste Birgermeisterin

6. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde- a
12.10.21 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vor-
habenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen. i

Falkenstein, den _12.10.2021
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.4.2 Sonstige Sondergebiete - Einzelhandel (§ 11 BauNVOQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

. 3.5 Baugrenze

S0:= Sonstiges Sondergebiet

{§11 BauNvO) ~ 50,
GRZ {Grundfiichenzahl) GRZ max BMZmax BMZ (Baumassenzahl)
(Hschstgrenze) 08 50 {Hachstgrenze)

, | EFOKmse |  FHmax o
max. zuléssige EFOK 53800 850 max. zuléssige Firsthhe
{in Meter) . . {in Meter)

6. Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Stralenverkehrsflachen

— 6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

8.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: 6ffentlicher Flurweg)
6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (hier: Geh- und Radweg)

6.4b Einfahrtsbereich - Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

10. Wasserfidchen, Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB)
m 10.2 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

—_—_— Verrohrung Bach

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

: 13.1 Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs 6 BauGB); soweit solche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

Seite 8 von 33



PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV)

15. Sonstige Planzeichen

] 16.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

L b |
! 6943-0%025 | amtlich kartiertes Biotop
]

== == Bestand Graben, wird verlegt

A%Y@ Sichtdreieck mit VermaRung

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

502 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Seite 9 von 33
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal § 12 Abs. 3a und § 9 Abs. 2 BauGB sind nur soiche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabenstrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

Die Bauflachen werden als sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Einzelhandel” (SOg) festgesetzt.

Das SOk dient dem Neubau eines Vollsortimenters sowie der Erstellung notwendiger Stell-
platze und Nebenanlagen.

Zulassig sind:

= ein groB¥flachiger, betrieblich-funktional eigenstandiger Einzelhandelsbetrieb mit dem
Sortiment Nahrungs- und Genussmittel und Getréanke samt Randsortimenten im Non-
food-Bereich mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 m?

= ein integrierter, untergeordneter Backshop mit einer Verkaufsflaiche von max. 105 m?

= ein betrieblich-funktional eigensténdiger Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von
max. 499 m?

* mit dem Sondergebiet funktional verbundene Stellplatze

= mit dem Sondergebiet funktional verbundene Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO

4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ) von 5,0 festgesetzt.

4.2.3 Hodhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVOQ)

Hauptgebaude:

Es wird eine maximal zulassige Firsthéhe (oberste Gebaudebegrenzung) baulicher Anlagen
von 8,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen der festgesetzten Hohe der Erdgeschossfertigfulbo-
denoberkante bis zum oberen Dachabschluss (First, Attika).

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanla-
gen und Aufzige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, dirfen tber die zulissige Ge-
baudehdhe hinausragen, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.

Nebengebéude:

Far Nebenanlagen gilt eine maximal zuldssige Firsthohe von 3,50 m.

Die Firsthéhe wird gemessen von der hergestellten Geldndeoberkante (GOK) bis zum oberen
Dachabschluss (First, Attika).
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Zur Bebauung stehen die Flachen innerhalb der Baugrenzen zur Verfugung.
Aulierhalb der festgesetzten Baugrenzen sind zuldssig:

* die fur den Betrieb des Verbrauchermarktes erforderlichen Nebenanlagen, Hauszu-
génge und Zuwegungen,

Einhausungen fur Einkaufswagen,

Stellplatze,

Fluchtwege,

Zufahrten,

Fahrradabstellflachen,

Standplatze fur Wertstoff- und Abfallbehalter einschlieRlich deren Einhausungen
Sichtschutzanlagen,

Larmschutzanlagen,

Werbe- und Beleuchtungsanlagen,

Anlagen zur Regenwasserversickerung und —riickhaltung.

4.4 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

4.5 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es sind eine &ffentliche Verkehrsflache sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit der Zweckbestimmung ,ffentlicher Flurweg* sowie ,Geh- und Radweg" festgesetzt.

4.6 Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Bereiches zu-
l&ssig.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubinden, dass das Oberflachenwasser den angrenzen-
den offentlichen StraRen nicht zugefiihrt werden kann.

4.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 8 BauGB)

Die Baufléache wird mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager belastet.

Der Ver- und Entsorgungstréger erhalt fir diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fur die ordnungsgemafe Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

4.8 Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.
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4.9 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Hoéhenlage baulicher
Anlagen

Fir Hauptgebdude wird die maximal zuldssige Héhenlage der Erd-
geschossfertigfulbodenoberkante (EFOK) mit 538,00 m (1.NN fest-
gesetzt. Diese darf um max. 0,30 m Uber-/ unterschritten werden.

Déacher:;

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Pult- und Flachdé&cher
festgesetzt.

Als Dachfarben sind ziegelrot, braun, schwarz, anthrazit oder grau
zulassig.

Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein sowie Blecheindeckun-
gen, Kunststoff und Bitumen zulassig.

Dachgauben oder -anbauten sind nicht zuldssig.

Dacher von Nebengebauden kénnen von dem des Hauptgebaudes
abweichen, missen jedoch eine der zulassigen Dachformen aufwei-
sen.

Fassaden:

Die Fassaden sind durch bauliche Elemente zu gliedern oder durch
Fassadenbegriinung oder vorgesetzte Bepflanzung zu gestalten.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Warmegewin-
nung:

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
sind ausschlieRlich auf den Dachflachen oder an den Fassaden der
Hauptgebaude zulassig.

Eine Blendwirkung ist auszuschlief3en.

Aufschittungen und
Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 5,50 m tiber dem
natirlichen Gelande nach Durchfilhrung der ErschlieBungsmaf-
nahme am Ort der Auffullung zuldssig.

Die bestehenden Geldndehdhen sind an den Grenzen des Geltungs-
bereiches einzuhalten.

Entlang der &ffentlichen Erschlieung (Dr.-Josef-Kiener-Strafie und
Flurweg) ist das fertige Niveau der Grundsticksrander an das Ho-
henniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Bei Aufschuttungen und Abgrabungen Uber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.
Stutzwéande sind mit einer Héhe von max. 3,00 m Héhe zuldssig und
sind als Trockensteinmauern auszufihren oder zu bepflanzen.

Einfriedungen:

Als Einfriedungen sind Trockensteinmauern, Zaune oder Hecken zu-
lassig.

Diese dirfen eine Maximalhéhe von 1,50 m Uber dem hergestellten
Gelénde nicht Uberschreiten.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind.
15 cm einzuhalten.

Stellplatze: Die erforderlichen Stellpldtze miissen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme oder Benutzbarkeit der Anlage hergestellt sein.
Beleuchtung: Es sind ausschlieBlich insektenunschéadliche Beleuchtungen (z.B.

natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-wei3e LEDs, mit Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin) zulassig. Beleuchtungsanlagen sind so
zu errichten, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenver-
kehrs auf den angrenzenden Straflen nicht gefahrdet wird.

Vorentwurfsfassung: 18.06.2020
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4.10 Oberflichenentwésserung

Das auf der Bauflache anfallende Niederschlagswasser ist nach entsprechender Riickhaltung
gedrosselt mit einem Notlberlau in den angrenzenden Vorfluter ,ohne Namen* einzuleiten.

Zulassig sind untergeordnete Anlagen und MaRnahmen zur Regenriickhaltung, Behandlung
und Bewirtschaftung von Oberflaichenwasser. Versiegelte Anlagenteile zur Vorbehandlung
und Uberirdische Bauteile oder Nebengebaude sind zulassig.

Blechabdeckungen sind nur zulassig, wenn die dauerhaft beschichtet sind.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Bewasserung der Grinflachen 0.4. genutzt
werden.

4.11 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist der bestehende Graben ,ohne Namen" umzuverlegen.

Im Bereich der tiberbaubaren Fléachen ist der Graben unterirdisch zu verrohren.

4.12 Griinordnerische Festsetzungen

4.12.1 Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Mal zu begrenzen.

Oberboden, der bei allen baulichen MaRnhahmen oder sonstigen Verinderungen der Oberfla-
che anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen Mieten
zwischenzulagern. Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen
oder -verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberprégung der Oberfliche geplant oder erfor-
derlich ist.

4.12.2 Gewidsserschutz; Private Verkehrsfldchen, Stellplatze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grund-
wassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr aus-
geht, mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Festgesetzt werden wasserdurchldssige Belage mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher
Luft- und Wasserdurchlassigkeit, wie z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasen-
gittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflas-
ter.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflichenwasser den 6ffentlichen
Straflen nicht zugefihrt werden kann.
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4.12.3 Privater Griinflichenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sowie die nicht anderweitig fir betriebliche Zwecke
genutzten Flachen sind auf mind. 20 % der Flache mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Je angefangene 1.000 m? Grundstucksflache ist unter Einhaltung der gesetzlichen
Grenzabstadnde mindestens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Anderweitig
textlich festgesetzte Baumpflanzungen kénnen hierbei angerechnet werden.

Je 15 PKW-Stellplatze ist mind. ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Diese
kénnen bei dem Pflanzgebot eines Baumes pro 1.000 m? privater Grundstiicksflache ange-
rechnet werden.

Es ist nur autochthones Pflanzgut (Artenliste Falkensteiner Vorwald) zulassig.

4.12.4 Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich ist sowohl innerhalb als auch auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes méglich.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a
Satz 2 BauGB zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschliefung.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich kann tber Flachen des Vorhabentragers er-
bracht werden. Es handelt sich dabei um die Flurstiicke Nr. 154 (TF), 502 (TF), 503 (TF) und
506 (TF) der Gemarkung Falkenstein, Gemeinde Falkenstein, auf insgesamt 3.876,85 m2.

Folgende MalBRnahmen sind festgesetzt:

MaRnahmennummer: A | MaBnahme: Anpflanzung eines Laubwaldes

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Flache:

Ausgleichsflache fur das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Strake" in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flurstuck Nr.: 503 (TF)

Flache gesamt; ca. 493 m?

Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaRnahmen:
* Entsiegelung des bisherigen Asphaltplatzes
Auftrag einer nahrstoffreichen Mutterbodenschicht
punktuelle Anpflanzung einzelner standortheimischer Laubgehdélze
Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste Falkensteiner Vorwald)
Bei der Anlage von Zaunen ist aus Griinden des Artenschutzes ein Abstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und Boden einzuhalten
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Baumart Alter GroRe | An- Pflanzen- Zaun Ca. Ge-
inJah- | incm | teil raster hélzde-
ren ckung

Stieleiche (Quercus robus) 3-4 50-70 | 30%

Rotbuche (Fagus sylvatica) 2-3 40-60 | 10%

Sommerlinde (Tilia platyphyl- | 2-3 40-60 | 20%

los) o

Bergahorn (Acer pseudopla- | 2-3 40-60 | 20% Cubral 10 Jahre 100 %

tanus)

Schwarzerle {Alnus gluti- 2-3 30- 20%

nosa) 120

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz

(2) Ausmahen der Baume nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach Pflanzung je nach Baumwachstum
(3) L&uterung nach ca. 7 Jahren

(4) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall

{5) Markierung von Biotop- und Hoéhlenbaumen

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Tréger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnhahme: Durchfuhrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der Ma3nahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU

MaBnahmennummer: B | MaRnahme: Erhaltung des bestehenden Laubwaldes

MaRnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Flidche:

Ausgleichsflachen fur das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Straflte® in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flurstticke Nr.: 154 (TF), 502 (TF) und 503 (TF)

Flache gesamt: ca. 1.468,85 m?

Ziele der MaRnahmen: Erhalt und Sicherung bestehender Grinstrukturen, Natur- und Artenschutz

Begriindung: Im Stden des Bauvorhabens besteht eine Bdschung, auf denen bereits Gehtize und
Straucher vorhanden sind. Diese sollen im Bestand geschiitzt und erhalten werden.

Beschreibung der MaRnahmen:
*= regelmaRiges Sichten und Prifen des Geholzbestandes
* bei Bedarf artgleiches Nachpflanzen von Gehélzen in der nachfolgenden Pflanzperiode
= Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste Falkensteiner Vorwald)

Zeitlicher Ablauf: ab Beginn der BaumaRnahmen

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz

(2) Aufgrund der vorhandenen Boschungen kein Ausmahen
(3) Lauterung nach ca. 7 Jahren
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(4) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall
(5) Markierung von Biotop- und Héhlenb&umen

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstréger oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Tréger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU. Die externe Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern.

MaBnahmennummer: C | MaBnahme: Geholzanpflanzung zur Begrinung von neu entstehenden
Béschungen

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Flidche:

Ausgleichsflachen fir das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Stralle” in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flursticke Nr.: 502 (TF), 503 (TF) und 506 (TF)

Flache gesamt: ca. 822 m?

Ziele der MaBnahmen: Eingriinung, Sichtschutz, Hangsicherung

Begriindung: Fur die ErschlieBung und Bebauung des Sondergebietes sowie der Umverlegung des
Grabens sind aufgrund der naturlichen Topografie teilweise starke Gelédndeveranderungen notwen-
dig. Zur Einbindung der entstehenden Béschungen in das Landschaftsbild sollen diese begrunt wer-
den.

Beschreibung der Mafinahmen:
= Entsiegelung des bisherigen Asphaltplatzes
Gelandemodellierung
Hangsicherungsmafinahmen
Auftrag einer nahrstoffreichen Mutterbodenschicht
Anpflanzung standortheimischer Laubgehélze oder Straucher
je nach Lage punktuelle Anpflanzung oder in Kleingruppen
Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste Falkensteiner Vorwald)

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz

(2) Ausmahen der Baume nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach Pflanzung je nach Baumwachstum; der
Zeitraum kann bei Bedarf (in Abhangigkeit des Baumwachstums) verlangert werden

(3) Lauterung nach ca. 7 Jahren

(4) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall

(5) Markierung von Biotop- und Hohlenbaumen

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trdger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfilhrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der Manahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU
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MaBnahmennummer: D | MaBnahme: Ausgleichspflanzung fur die Biotopbeseitigung

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Fliache:

Ausgleichsflachen fir das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Strake" in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flurstiicke Nr.: 503 (TF)

Fiache gesamt: ca. 220 m?

Ziele der MaBnahmen: naturschutzfachlicher Ausgleich

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:
= Auftrag einer nahrstoffreichen Mutterbodenschicht
* punktuelle Anpflanzung einzelner standortheimischer Laubgeholze
= Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste Falkensteiner Vorwald)
» Bei der Anlage von Zaunen ist aus Griinden des Artenschutzes ein Abstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und Boden einzuhalten

Baumart Alter GréBe | An- Pflanzen- Zaun Ca. Ge-
inJah- [ incm | teil raster hélzde-
ren ckung

Stieleiche (Quercus robus) 34 50-70 | 20%

Rotbuche (Fagus sylvatica) 2-3 40-60 | 10%

Sommerlinde (Tilia platyphyl- | 2-3 40-60 | 20%

los)

Zerz]rg:)horn (Acer pseudopla- | 2-3 40-60 | 20% 2m x 2m 10 Jahre 100 %

Schwarzerle (Alnus gluti- 2-3 80- 10%

nosa) 120

Eberesche (Sorbus aucupa- | 2-3 40-60 | 20%

riak

Zeitlicher Ablauf: innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz

(2) Ausmahen der B&ume nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach Pflanzung je nach Baumwachstum
(3) Lauterung nach ca. 7 Jahren

(4) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall

(5) Markierung von Biotop- und Hoéhienbaumen

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Durchfilhrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsfiachen an das LfU
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MaBnahmennummer: E | MaBnahme: Umverlegung des vorhandenen Bachlaufes, Anlage eines
Bewirtschaftungsweges

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich i.V.m. Wasserrechtlicher MaRnahme

Lage der Flache:

Ausgleichsflachen fir das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Strale* in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flursticke Nr.: 502 (TF) und 503 (TF)

Flache gesamt: ca. 873 m?

Ziele der MaBnahmen: Umverlegung des vorhandenen Bachlaufes zur Realisierung des Vorha-
bens, Entwicklung eines artenreichen Ufersaumes, Anlage eines Bewirtschaftungsweges

Begriindung: Fur die ErschlieBung und Bebauung des Sondergebietes muss der Verlauf des vor-
handenen, oberirdisch verlaufenden Grabens verandert werden. Der Bachlauf wird an den Rand des
Vorhabens verlegt und im Westen mit dem urspriinglichen Verlauf wieder verbunden. Im Bereich der
sliddstlichen Bauflache ist eine kleinteilige Verrohrung notwendig.

Entlang des neuen Grabenverlaufes soll ein Ufersaum entwickelt werden.

Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutz- und Wassergesetzes

Beschreibung der MaRnahmen:
» Entsiegelung des bisherigen Asphaltplatzes
Gelandemodellierung im Bereich des neuen Grabenverlaufes
Anbodschung des Uferbereiches
Anpflanzung ufernaher Gehdlze
Entwicklung eines artenreichen Ufersaumes
Herstellung eines wasserdurchldssigen Bewirtschaftungsweges entlang des Bachlaufes
Verwendung autochtonem Pflanzgutes

Zeitlicher Ablauf: Umverlegung des Grabens vor der baulichen Umsetzung des Vorhabens, An-
pflanzungen spatestens im Folgejahr der Nutzungsaufnahme

Ausfiihrung Herstellung: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) dauerhaftes Freihalten des Grabens von Bewuchs, Gehélzen, Laub o.4., um den Wasserabfluss
dauerhaft zu gewahrleisten

(2) einmalige Mahd des Ufersaumes im Oktober auf wechselnden Teilflachen mit Abfuhr des Mah-
gutes

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der Mafinahme: Durchfihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolie), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU
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MaBnahmennummer: F | MaRnahme: Anbringen von Vogel- und Fledermauskasten als Ersatz-
quartiere im Umfeld des Sondergebietes

MaRnahmentyp: vorgezogene ArtenschutzmaRnahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat fur Fledermause und Brutvogelarten

Lage der Fliache:

Ausgleichsflachen fur das ,Sondergebiet Einzelhandel Falkenstein — Dr.-Josef-Kiener-Strale” in Fal-
kenstein

Gemarkung: Falkenstein Flurstiicke Nr.: 154 (TF), 502 (TF), 503 (TF) und 506 (TF)

Flache gesamt: ca. 2.973,85 m?

Ziel der MaBnahme: Bereitstellung von Fledermauskasten als Ersatz fur den Verlust von potentiel-
len Spalten oder Rindenquartieren, Bereitstellen von kleinen und grolen Nistkasten fur Vogel als
Ersatz fur den Verlust von Bruththlen oder Nahrungsdepothdhlen

Begriindung: Fir die ErschlieBung und Bebauung des Sondergebietes missen vereinzelte Baume
im Bereich der Aufweitung der Stralle, der Gehwegverbreiterung, des neuen Flurweges, der Baufla-
chen, des Bewirtschaftungsweges sowie der Grabenverlegung gerodet werden.

Fledermause sind streng geschutzte Tierarten nach BNatSchG bzw. FFH-RL. Die Ersatzquartiere
sichern die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang fur einige héhlenbewohnende Vogelarten sowie einige Fledermausarten und vermeiden das
Eintreten artenschutzrechtlicher Tatbesténde.

Beschreibung der Maflnahmen:

Als Ersatz fur potentielle Spalten- und Rindenverstecke fur Fledermause in Baumen werden 7 han-
delstbliche Fledermauskasten und 5 Vogelkasten an geeigneten Stellen angebracht. Die genauen
Anbringungsorte sind auf Ebene des Bauantrages mit der unteren Naturschutzbehérde abzustim-
men.

Zeitlicher Ablauf: Anbringung bis spat. Ende Februar eines Jahres

Ausfiihrung Herstellung: Auswahl der Anbringungsorte und Anbringung durch den Vorhabenstra-
ger oder einen beauftragten Gartenbaubetrieb oder Forstdienstleister.

Die Einflugtffnung muss nach Osten zeigen (gegen die Hauptwindrichtung); feste Anbringung an
B&umen in mind. 3 m Hohe Uber hergestelitem Gelénde.

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:
(1) jahrliche Reinigung
(2) Ersatz beschadigter oder verlorener Kasten

Ausfiihrung Pflege: Vorhabenstrager oder ein beauftragter Gartenbaubetrieb oder Forstdienstleis-
ter

Trager der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Vorhabenstrager

Rechtliche Sicherung der Ma8nahme: Durchftihrungsvertrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB angezeigt, die mit dem Trager bzw.
der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Aus-
gleichsflachen an das LfU

Der Einsatz von Dlinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.
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4.12.5 Pflanzlisten

Pflanzliste Geholze:

Bei der Pflanzung von Gehélzen sind ausschlieBlich standortheimische Laubgehdélze fur den
Naturraum 406 ,Falkensteiner Vorwald“ zuldssig:

Laubgehilze Standort
Botanischer Nowe Peutseher Nume fenciiis | et mesophil

nass mager ‘

Acer plaranoidex Spite-Ahomn X

dver pyewdoplativnns Berp-Ahom X

Alnus glutinora Schwarz-Erle X

Bemby pendnla Sand-Hirke x

Heniba pubescens Moor-Birke x

{ arpimies bendns Hmntuche x

f orviny avellana Hosclnuss X

Crateagis feavigota agg. Lwegnieliger Weilldom X

Crataegis managyng agg Eingrilfeliger WeiBdom X

Daphne mezereum Sendelbasy x

Lwomvetus curopocus Plaffeniiichen x

| Faguy svivanico Rot-Buche X

Fravinus excelsmr Oowtlmbhche Esche %

Hedeea helix Efcu x

Lawtrcora xyvdosteum Rote Heckenkarsche x X

Fapulies tremula Zitter-Pappel, Espe, Aspe x

Pruses st ism Vogelkirsche ; X

Prunus padus Traubenkirsche x x

Frunec spinasa Schiche. Schwmedom X

Pyries communiy Hulsbune X

{dupreus peiraes Tiasbers-Eche %

Puercus robur Stiel-lache X X

Bhammus cothariicin Krensdom X

Rhamnies frangeli Faulbaum. Pulverholr 1

Kosa camna Hecken-Hose x

Rubsx carsing Kratzheere %

Rubur fFruncosns agp. Brombeere (A nengruppe % b

Ruthus idaeis Himbcere X

Satfix gurita Ohrehen-Wende X

Salix capreg Sal-Weide X

Salix cinerea Lirau-Weide x

Salix fragifis Bruch-Weide x

Salx purpurea Purpur-Weide X

Salee trandru Mandel-Weide X

Xalix vimrinaiis Korb-Wesde X

Sambucus nigra Schwarzer Holumder X x

Sambucux racemasa Trauben-Holunder x

Sortur aucuparta \ogelbeere X

Tilig corduta Winter-Linde x

Tiitg plaryphalins Sommer-Lande x

Fiburnsems ppsifeey Crewdahnlicher Schinecbal] X

*mesophil: Bezeichnung fir Pflanzen, die mittlere Feuchtigkeitsverhéltnisse bevorzugen

Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm
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Pflanzliste Straucher:

(Mindestpflanzqualitat: Mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Héhe)

Corylus avellane - Haselnuss

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdorn

Rosa pendulina - Alpen-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.12.6 Schutzzonen langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Béume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert
geregelt, in einem Abstand von mind. 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen, soweit
nicht durch gesonderte Bestimmungen ein gréRerer Abstand einzuhalten ist.

Bei Strauchern betragt der Mindestabstand 1,50 m.

Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstdnden an Anpflanzungen vorbei-
zufuhren.

4.12.7 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht herzustellen, zu erhalten und zu pflegen.
Der Aufwuchs der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Sie sind und ihrem
naturlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die festgesetzten Bepflanzungsmalnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebau-
denutzung folgenden Pflanzperiode durchzufithren.

Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Die Verwendung von Dilnger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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5 Textliche Hinwei

Abfall-/Mullentsorgung

se und Empfehlungen

Die Bauflaiche kann mit Entsorgungsfahrzeugen des Landkreises
Cham angefahren werden. Die angrenzende é&ffentliche Verkehrsfla-
che (Dr.-Josef-Kiener-Stralle) verfligt Uber eine ausreichende
Breite.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfélle mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumafBnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zusténdige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrage / Héhen-
entwicklung

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fUhren, das natirliche
und das hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Beim Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen. Er-
forderlich sind der Nachweis zur Einhaltung der festgesetzten
Grundflachenzahl und der festgesetzten Grinflachen-/ Baumanteile
sowie Angaben zu Pflanzenarten, -gréf3en und -qualitaten.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige MaR zu beschranken.

Bauverbots-/ Baube-
schrankungszone

Die nérdlich angrenzende Dr.-Josef-Kiener-StralRe ist als Staats-
stralBe St 2148 klassifiziert. Art. 23 und 24 des BayStrWG sind zu
beachten.

Biotopschutz

Im Geltungsbereich befindet sich das gemaR § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschutzte Flachland-Biotop ,Hecken um Arrach und Fal-
kenstein“ (Nr. 6940-0025-009), das sich entlang der vorhandenen
B&schung im stdlichen Randbereich erstreckt.

Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierfur
ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 geman
Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigensténdigen Verfahren zu
stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-
riicksichtigung der ,Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmalnahme ausgefuhrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Gebau-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollter in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollite ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Stralen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebéuden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostenginstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
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Es wird empfohlen, gemaf den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekdmpfung zu ermdéglichen.

Denkmalschutz

Es sind keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem zusténdigen Landratsamt bzw. dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG sind zu beachten.

ErschlieBung

Die HaupterschlieBung der Bauflache erfolgt Uber einen Anschiuss
an die Dr.-Josef-Kiener-StralBe im Nordosten. Der Anschluss ist aus
Verkehrssicherheitsgriinden (Sichtverhéltnisse) entsprechend den
Vorgaben der RASt auszubauen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und grofen Fensterflichen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.
Hierbei wird auf die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermei-
den" des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz verwiesen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Gewaédsser

Im Geltungsbereich befindet sich ein Bach, der im Zuge der Uber-
planung verlegt und teilweise verrohrt wird.

Aufgrund der Nahe zum Bach ist innerhalb der Planungsflache mit
einem erhéhten Grundwasserstand zu rechnen.

Hang- und Schichten-
wasser

Das Planungsgebiet ist von Nordosten nach Stdwesten geneigt.

Es ist mit wild abflielendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rech-
nen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsrdumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark veréndert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundsticke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Verkehr: Fir die StraRenbaulasttrager der Staatsstraflte St 2148 (Dr.-
Josef-Kiener-Stralle) bestehen keine Verpflichtungen zum Schutz
vor Larm oder sonstigen negativen Einwirkungen aus dem Bestand
und Betrieb der Anlagen.

Landwirtschaft: Die nord- und siidwestlich liegenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit folgenden
zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachti-
gungen ist zu rechnen:
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- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflichen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Das auf den Bauflachen anfallende, unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist auf dem eigenen Baugrundstiick durch geeignete Rlck-
haltevorrichtungen (z.B. Regenrlckhaltebecken oder -mulden, Zis-
ternen) zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und mit einem Not-
Uberlauf gedrosselt an den angrenzenden Vorfluter ,ohne Namen®
einzuleiten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden. Hierbei sind die Bestimmungen der Kreis-
werke Cham zu beachten.

Es ist anzunehmen, dass eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Planungsgebiet nicht méglich ist.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschldge wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedsffnungen (wie Eingédnge, Kel-
lerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand Uber die umgebende
Geldnde- bzw. Straflenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095 Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu beriicksichtigen. Der schadlose Ab-
fluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit ge-
wahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder éffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen®,
www.Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Marktgemeinde angeschlossen.

In der nordéstlichen Dr.-Josef-Kiener-StralRe besteht ein Mischsys-
tem, welches das Schmutzwasser der Bauflachen aufnehmen kann
und zur zentralen Klaranlage der Marktgemeinde weiterleitet. An die-
ses Mischsystem wird angeknUpft.

Das Planungsgebiet selbst wird im Trennsystem erschlossen.

Sichtdreiecke

Im Bereich der nachrichtlich dargesteliten Sichtdreiecke sind Zu- und
Ausfahrten von Einbauten und niederer Bepflanzung freizuhalten.
Hochstdammige Laubbiume sind aufzuasten.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Grinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
Rungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen friihzeitig zu
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verstandigen und die geplanten Baumalnahmen mit ihm abzustim-

men und zu koordinieren. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermei-

den, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erfor-

derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je

2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-

stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager

geeignete Schutzmaflnahmen durchzufiihren.

Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch

Pflanzarbeiten, sondern auch, um zu beflirchtende Spétfolgen durch

Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung

und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen.

In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.

Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach

Méoglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Ver-

standigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Stréucherart

und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versor-

gungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-

sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft

fur StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Strallenbeleuchtungsmasten

und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die glltigen

Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-

chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel

(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-

halten.

Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitun-

gen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird

in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschdpfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung durchgefiihrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstlcks-
eigentimer sicherstellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kunftigen Strallen und Wege méglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingerdumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
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StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen
der Kreiswerke Cham in der Staatsstralle St 2148 (Dr.-Josef-Kiener-
Stralle) angeschlossen werden.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AWSV zu berlcksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Marktgemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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Vorentwurfsfassung: 18.06.2020 Seite 29 von 33
Entwurfsfassung: 28.01.2021
Satzungsfassung: 08.07.2021



Michael Dankerl Bau GmbH

DANKERL BAU Zifling-Bierl 1

93497 Willmering

Vorhabensbeschreibung

Neubau EDEKA-Markt in Falkenstein, Dr.-Josef-Kiener-Str.

Derzeitige Situation:

Der bestehende Markt ist hinsichtlich der Vielfalt des Sortiments und in Sachen
LGftung und Kihlung nicht mehr zeitgemaB. Mit dem Energieverbrauch des
alten Marktes kdnnte man fUnf bis sechs neue Méarkte versorgen.

Zudem befinden sich die Parkplatze in einer derzeit nicht mehr zugelassenen
Geféllesituation.

Eine VergréBerung am bisherigen Standort ist nicht méglich. Zudem ist der
Besitzer nicht bereit, in die Modernisierung des technisch veralteten Gebéudes
zu investieren.

Ziel:

Verbrauchermarkt ndhe Ortskern Falkenstein mit genligend Stellpldtzen

Vorhandene Grundstlickssituation:

Nach intensiven Gesprachen mit den derzeitigen Besitzern der Flur Nr. 506
konnte eine Tauschsituation hergestellt werden. Ebenfalls wiirde die
Marktgemeinde Brachfldchen zur Verfligung stellen.

Fir das Bauvorhaben ist es notwendig ein namenioses, vorhandenes Gewésser
dritter Ordnung um das neue Gebaude umzuverlegen.

Far einen ebenen Baugrund ist es eiforderlich eine Gelandemodellierung
vorzunehmen. Hier sind Aufflullungen notwendig.

Diese MaRnahmen wurden bereits mit den Genehmigungsbehdrden besprochen
und positiv beurteilt.
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Michael Dankerl Bau GmbH

DANKERL BAU Zifling-Bierl 1

93497 Willmering
Vorhaben:

Das Vorhaben sieht den Neubau eines EDEKA-Verbrauchermarktes im Ortskern
von Falkenstein vor, durch welchen eine attraktive und zukunftssichere
Nahversorgungsmaéglichkeit geschaffen werden soll, welche auch ful3laufig
erreichbar bleibt.

Der Neubau dieses Marktes soll die verbrauchernahe Versorgung in der
Marktgemeinde stérken und Kaufkraftabflisse in das Umland vermindern.

Fir die Umsetzung ist jedoch ein Mehrbedarf an Verkaufsflache im Vergleich
zum bestehenden EDEKA-Markt am bisherigen Standort erforderlich.

Der Neue Verbrauchermarkt bietet 29 Arbeitsplatze.

Geplantes Gebaude:

Die Ausrichtung des geplanten, eingeschossigen Baukdrpers erfolgt nord-
Ostlich, in zurickgesetzter Lage, nahezu parallel ausgerichtet zur Dr.-Josef-
Kiener Str.

Auf der vorgelagerten Flache an der Nord-Ostseite entsteht der
Kundenparkplatz mit 91 PKW-Stellplatzen.

Die Mietflache von ca. 2.298 m? (DIN 277, NGF}, setzt sich wie folgt zusammen:

* ca.1.200 m* Verkaufsflaiche SB-Markt

* ca.27/8 m*> Nebenflachen SB-Markt

= ca. 105 m?  Verkaufsflache Backshop

= ca. 53 m? Nebenfidchen Backshop

" ca. 496 m* Verkaufsflaiche Getrdnkemarkt
= ca.120m* Nebenflachen Getrdnkemarkt

= ca. 46 m? Technikraume
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Michael Dankerl Bau GmbH

DANKERL BAU Zifling-Bierl 1

93497 Willmering
Der Neubau wird als Stahlbetonbau in Massivbauweise errichtet. Die

Fassadengestaltung erfolgt mittels Putz- bzw. Glasfassde und teilweise mittels
far EDEKA typische, transluzente Glaselemente in gelb. Die transparente, groRe
Glas- und Fensterfront [Pfosten-Riegel-Konstruktion) im Bereich des Cafés
modernisiert das Ortsbild optisch.

Die Ausflihrung des Pultdaches stellt eine perfekte Méglichkeit zur spateren
Gewinnung von Solarenergie dar.

Der Innenausbau erfolgt in Massiv- bzw. Trockenbauweise.

Geplanter Fertigstellungstermin:

Ende 2021

Derzeitige Schidtzung investitionskosten:

5 Mio €
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8 Schalltechnische Untersuchung
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der vorliegenden Bauleitplanung ist der nicht mehr zeitgemafie Standort eines beste-
henden Einzelhandelsbetriebes an der Dr.-Josef-Kiener-Stral3e in Falkenstein.

Der dortige Lebensmittelvollsortimenter, der zur Miete in der Bestandsimmobilie betrieben
wird, verfugt derzeit ber eine Verkaufsflache, die den aktuellen Kundenbedurfnissen an Sor-
timentsauswahl und Platzbedarf nicht mehr entspricht. Demzufolge entsteht der Bedarf nach
einer gréferen Betriebs- und Verkaufsflache.

Ein Ausbau innerhalb der Bestandsimmobilie ist jedoch nach Rucksprache mit dem Eigentu-
mer nicht moglich. Die Gebaudestruktur, umliegende Bebauung, angrenzenden Nutzungen
sowie die bestehende Erschlieung erschweren eine Betriebserweiterung.

Dariiber hinaus entspricht der aktuelie Standort nicht mehr den aktuellen energetischen Stan-
dards. Eine energetische Sanierung wird seitens des aktuellen Eigentimers jedoch nicht an-
gestrebt.

Die Parkplatzsituation am derzeitigen Standort entspricht ebenfalls nicht den zeitgemafien An-
spriichen des Publikumsverkehrs, da der Parkplatz aufgrund der Gelandesituation und Gréfe
keine adaquaten und nicht ausreichend Stellplatze bietet.

Da ein Ausbau im Bestand, eine energetische Sanierung sowie eine Betriebsflachenerweite-
rung am aktuellen Standort somit nicht méglich sind, wurde seitens des Betreibers nach einem
alternativen Standort firr den 6rtlichen Nahversorger gesucht.

Ziel war es, den Nahversorgungsstandort am Ort Falkenstein zu halten und zeitgemaR zu ent-
wickeln.

Letztendlich entschied man sich aufgrund der Nahe zum bestehenden Markt und den umlie-
genden Wohnbauflachen, der Lage sowie der Flachenverfiigbarkeit fur den vorliegenden
Standort.

Die Bestandsimmobilie soll nach Aufgabe der Nutzung als Lebensmittelversorger einer ande-
ren gewerblichen Nutzung zugefilhrt werden. Vorgesehen ist derzeit eine Nutzung als kleinfla-
chiger Baumarkt.

Fur die Standortverlagerung ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sowie eine
Grabenumverlegung notwendig. Der naturschutzrechtliche Ausgleich kann am Ort des Eingrif-
fes sowie extern erbracht werden.

Da sich die Planungsflachen im planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befin-
den, ergibt sich das Erfordernis fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3
BauGB.

Gemal dem Gebot der Innenentwickiung knipfen die Planungsfidchen an die bestehenden
Siedlungsflachen von Falkenstein an und kénnen an die infrastrukturen im Umfeld angebun-
den werden.

Ziei der Bauieitpianung ist die iangfristige planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung auf den Planungsfléchen.

Daneben soll die Versorgungssituation innerhalb des Marktes Falkenstein verbessert werden.
Es ist eine Standortverlagerung sowie eine Verkaufsflachenerweiterung vorgesehen.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.
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2. Lage, Topografie und Dimension

Die Marktgemeinde Falkenstein liegt im stdlichen Landkreis Cham, ca. 19 km von der Stadt
Cham und 30 km von der Stadt Regensburg entfernt.

Die Planungsflachen liegen am westlichen Ortsrand von Falkenstein.
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Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt. Durch die Planungsflachen
hindurch verlduft ein oberirdischer Graben.
Im stdlichen und westlichen Teil der Planungsflichen befinden sich Gehdlze und Straucher.

Daruiber hinaus befindet sich ein &ffentlicher Flurweg sowie ein als Basketballplatz genutzter
Asphaltplatz im Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst rund 1,0 ha und gliedert sich wie folgt:

Art der Nutzung Gesamtflache
(m?)
Sondergebiet Einzelhandel (SOk) 6.901,40
Offentliche Verkehrsflachen 222,50
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Geh- und Radweg 220,47
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Flurweg 228,91
Ausgleichsflachen 3.096,58
Gesamtfiiche 10.669,86

Im Norden, Osten und Stiden schlieen sich Wohnbauflachen an, im Stdosten befindet sich
der bisherige Standort des Lebensmittelmarktes mitsamt eingegriintem Parkplatz. Im Westen
setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Sportplatz fort.

Im Norden grenzt die Dr.-Josef-Kiener-StraBe/ Staatsstralle St 2148 mit parallel verlaufendem
FuRweg an.

Das Planungsgebiet ist stark von Nordosten (538,61 m {1.NN) nach Sudwesten (532,53 m
{.NN) geneigt.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

GeméRk dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Marktgemeinde
Falkenstein dem allgemeinen landlichen Raum (gelbe Flache) mit besonderem Handlungsbe-
darf (blaue Schraffur) zugeordnet.

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsatze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Stérken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (iberért-
lich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

1.4 Wettbewerbsfahigkeit
1.4.1 (G) Hohe Standortqualitit

Die raumliche Wettbewerbsféhigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdéglicher Standort-
qualitdten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Stédrken ausgebaut werden.
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Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte, 0.M.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei

— Planungen und MalBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— der Ausweisung rdumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbezliglicher Férdermal3-
nahmen und
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— der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen einschlégig sind.

3.2 Innenentwicklung vor AulBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. ...

5.3.1 Lage im Raum

(Z) Flachen ftir Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung sowie
fiir Agglomerationen (Einzelhandelsgrof3projekte) diirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen
werden.

Abweichend sind Ausnahmen zuléssig

fiir Betriebe bis 1.200 m; Verkaufsflache, die ganz (iberwiegend dem Verkauf von Waren
des Nahversorgungsbedarfs dienen, in allen Gemeinden; diese Ausweisungen sind un-
abhéngig von den zentralértlichen Funktionen anderer Gemeinden zuldssig und unter-
liegen nur der Steuerung des Ziels 5.3.2,

fiir Einzelhandelsgrol3projekte, die tiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen
Bedarfs dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie in Grundzentren mit bestehenden
Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe.

Der Markt Falkenstein ist als Grundzentrum im Sinne des Landesentwicklungsprogramms
Bayern ausgewiesen und damit ein grundsatzlich fur die Errichtung von Einzelhandelsgrofi-
projekten geeigneter Zentraler Ort.

5.3.2 Lage in der Gemeinde

(Z) Die Flachenausweisung fiir Einzelhandelsgro3projekte hat an stéddtebaulich integrierten
Standorten zu erfolgen. Abweichend sind Ausweisungen in stddtebaulichen Randlagen zulgs-
sig, wenn

das Einzelhandelsgrof3projekt iiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dient oder

die Gemeinde nachweist, dass geeignete stddtebaulich integrierte Standorte auf Grund
der topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

Der Standort fir das Sondergebiet befindet sich im westlichen Gemeindegebiet des Marktes
Falkenstein. Er grenzt an eine Mischbebauung an, in deren Zusammenhang sich der bisherige
Standort des Lebensmittelmarktes befindet. Der Geltungsbereich wird derzeit landwirtschaft-
lich genutzt. Nordlich der Dr.-Josef-Kiener-Strale befinden sich It. Flachennutzungsplan
Wohn- und Mischbebauung.

Die fuRlaufige Entfernung bis zum Marktplatz betrdgt ca. 350 m. Damit wird in einem Gblicher-
weise anzusetzenden fullaufigen Einzugsbereich von 500 bis 600 m um den Vorhabenstand-
ort ein nicht unerheblicher Teil der Bevélkerung des Ortskerns von Falkenstein erreicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Marktplatz, so dass auch eine den orts-
Ublichen Gegebenheiten entsprechende OPNV-Anbindung gegeben ist.
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Der Standort befindet sich innerhalb eines ,baulich verdichteten Siedlungszusammenhangs
mit wesentlichen Wohnanteilen“ und kann damit als stadtebaulich integriert im Sinne des LEP-
Ziels bewertet werden.

5.3.3 Zuldssige Verkaufsfldchen

(Z) Durch Flachenausweisungen fiir Einzelhandelsgrof3projekte diirfen die Funktionsfahigkeit
der Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevodlkerung im Einzugsbereich
dieser Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich beeintréchtigt werden. Soweit sortiments-
spezifische Verkaufsflichen die landesplanerische Relevanzschwelle iiberschreiten, diirfen
EinzelhandelsgroB3projekte,

soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v.H.,

soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fir die ersten 100.000 Einwohner 30 v.H.,
fiir die 100.000 Einwohner (ibersteigenden Bevdlkerungszahl 15 v.H.

der sortimentsspezifischen Kaufkraft im einschlégigen Bezugsraum abschdpfen.

Der Einzugsbereich fur Lebensmittelbetriebe ist der jeweilige Nahbereich, der im vorliegenden
Fall neben dem Markt Falkenstein auch die Gemeinden Michelsneukirchen und Rettenbach
mit einer Einwohnerzahl von insgesamt 6.962 Einwohner (12/2019) umfasst. Der Lebensmit-
telmarkt darf maximal 25 % der vorhandenen Kaufkraft in dem Nahbereich abschépfen.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind zuléssig:

ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmit-
tel und Getrianke samt Randsortimenten im Nonfood-Bereich mit einer Verkaufsfliche
von max. 1.200 m?,

ein integrierter, untergeordneter Backshop mit einer Verkaufsflaiche von max. 105 m?
sowie

ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von max. 499 m?.

Aufgrund des vergleichsweise kleinen Nahbereichs kommt in diesem Fall nur der Ausnahme-
tatbestand zu Ziel 5.3.1 LEP zum Tragen, wonach in allen Gemeinden Nahversorgungsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m? zulassig sind. Bei dem Lebensmittelmarkt
und dem Getrankemarkt handelt es sich um zwei betrieblich-funktional eigensténdige Betriebs-
einheiten (die durchaus in einem Gebaude realisiert werden kénnen).

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Sondergebiet mit den landesplaneri-
schen Zielen 5.3.1 bis 5.3.3 LEP vereinbar ist.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Falkenstein als Kleinzentrum ein, das
ebenfalls im landlichen Teilraum liegt, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt wer-
den soll.

Kleinzentren dienen der Versorgung der Bevolkerung ihrer Nahbereiche mit Gitern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs (A Ill, Z 1.1.1).

Der Regionalplan beschreibt fir die Marktgemeinde das Ziel, ihre Mittelpunktfunktion zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Insbesondere die Einzelhandels- sowie die Arbeitsplatzfunktion
von Falkenstein soll gestarkt werden (A lll, Z 2.1).

Die Planungsflachen liegen weder innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, Regi-
onalen Griinzuges, Trenngriin noch in einem Vorranggebiet fur Natur, Wasser oder Land-
schaft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.
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3.2 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Der wirksame Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein wurde am 02.05.1979 ortsiiblich
bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan ist nicht integriert.

Der Flachennutzungsplan stellt den Planungsbereich als landwirtschaftliche Nutzflache dar,
Uber die eine 20 kV-Freileitung verlautft.

Die Stromfreileitung wurde zwischenzeitlich verkabelt.

Im Norden grenzt die Staatsstralle St 2148 sowie gemischte Bauflachen an. Im Osten setzt
sich ein offentlicher Parkplatz fort. Im Stiden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an.

Im Zuge einer 12. Deckblattdnderung vom 23.09.1994 erfolgte westlich des Planungsgebietes
die Darstellung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Spiel- und Sportplatz.

Die Planungsflachen (berdecken diese Anderung kleinteilig.

Im Zuge der 23. Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes, die gemaf § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, erfolgt geman der vorliegenden verbindlichen Bauleit-
planung eine Anderung der bisher dargestellten landwirtschaftlichen Flachen und Grunflachen
in ein Sondergebiet Einzelhandel.

Nachrichtlich wird das im Stiden amtlich kartierte Biotop mit dargestelit.

Damit entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Somit ist
das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB beachtet und eine geordnete, stadtebauliche
Entwicklung gewahrleistet.

-,

Auszug der 23. Deckblattédnderung, o.M.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung

Die Planungsfl&chen befinden sich im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35 BauGB.
Somit besteht Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Die im Norden, Osten und Suden angrenzenden Baufldchen sind nach § 34 BauGB als ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil’ einzustufen. Verbindliches Baurecht nach § 30 BauGB liegt
hier nicht vor. Die Flachen werden vorrangig wohnbaulich und gewerblich genutzt.

Im Westen grenzen ebenfalls AuBenbereichsflachen an.
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4. Wesentliche Auswirkungen

4.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die Planungsflachen sind tber die bestehende (und in diesem Bereich anbaufreie) Dr.-Josef-
Kiener-Stral3e / Staatsstralle St 2148 im Norden erschlossen.

Wahrend des Verfahrens wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Hierin er-
folgte u.a. ein Nachweis zur Leistungsfahigkeit der ktinftigen Zufahrt auf die Dr.-Josef-Kiener-
Straf3e in Verbindung mit der Verkehrsnachfrageprognose.

Die Berechnung ergab, dass die Zufahrt zum Betriebsgeldnde auch ohne Abbiegespur mit der
Leistungsstufe A (uneingeschrankt leistungsfahig) zu bewerten ist. Aus verkehrsplanerischer
Sicht ist eine Abbiegespur somit nicht erforderlich.

Die Dr.-Josef-Kiener-Strafie ist in diesem Bereich ausgebaut und weist ein Gefélle von ca. 5 %
auf. Aus der Ortsmitte kommend ist der geplanten Zufahrt eine unibersichtliche Rechtskurve
vorgelagert. Der Radverkehr findet aktuell auf der Stralle statt.

Ohne bauliche Veradnderungen (Aufweitung oder Linksabbiegespur) k&me es im Falle von ei-
nem Ruckstau von nach links in den Markt einfahrenden Fahrzeugen und Radfahrern zu Auf-
fahrunfallen auf der Dr.-Josef-Kiener-Stralle, die bedingt sind durch die Uniibersichtlichkeit
der vorgelagerten Kurve und ggf. Uberhéhter Geschwindigkeit infolge des Gefalles.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit erfolgt daher der Ausbau einer Aufweitung der bestehen-
den, marktzugewandten Fahrbahn auf der Dr.-Josef-Kiener-Strale auf 3,0 m, um eine ver-
kehrssichere Ein- und Ausfahrt zum bzw. aus dem Marktgelédnde zu erméglichen sowie Riick-
stauungen zu vermeiden.

Vom Ausbau einer Linksabbiegespur wurde aus Griinden der fehlenden Flache, der zuneh-
menden Steigung der Zu-/Ausfahrt, héherer Stutzwande, der Verbauung notwendig freizuhal-
tender Sichtdreiecke, der Anhebung des Verkaufsgebaudes und deutlich hdherer Gelandeauf-
schittungen abgesehen.

Die Aufweitung ist wegen des zu erwartenden Baustellenverkehrs vor dem Bau des Marktes
zu errichten.

Parallel zur Dr.-Josef-Kiener-Strafie verlauft ein FulBweg, der durch die neue Zufahrt tangiert
wird. Fur eine héhere Sicherheit des Rad- und FuBverkehrs erfolgt innerhalb des Geltungsbe-
reiches ein Ausbau des bestehenden Fulweges (aktuell ca. 1,20 m breit) an der Dr.-Josef-
Kiener-Stral’e als kombinierter Rad- und FuRweg auf eine Breite von 2,50 m.

Langfristig sieht die Marktgemeinde vor, dieses ausgebaute Teilstlick auch in Richtung Frei-
bad bzw. in Richtung bestehenden Lebensmittelmarkt/ Ortsmitte weiter auszubauen, um den
Rad- und FuBweg kontinuierlich auszubauen. Konkrete Planungen liegen derzeit noch nicht
vor.

Die Uberlegungen und Planungen zur Aufweitung der Fahrbahn sowie zum Ausbau eines
Geh- und Radweges erfolgten in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt Regensburg sowie
der Verkehrsbehérde beim Landkreis Cham.

Der bestehende Flurweg, der im Westen durch die Planungsflachen verlauft und den Fulweg
mit der Sportanlage im Westen verbindet, wird im Zuge des Bauvorhabens Gberplant und nach
Westen verschoben, um auch zukiinftig eine Verbindung zu schaffen.

Stellplatze

Innerhalb des Sondergebietes Einzelhandel sind Flachen fur die Anlage von Stellpléatzen vor-
gesehen. Diese sind dem Sondergebiet funktional zugeordnet.
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Die Errichtung von E-Ladeséulen ist méglich.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Bauflachen mit Trink- und Brauchwasser ist Uiber die bestehenden Netze
der Kreiswerke Cham gesichert. Zustandig fur die Versorgung des tberplanten Gebiets ist der
Hochbehalter Ronberg mit einer Wasserspiegelhéhe von 662,00 m 0.NN. Die Druckverhalt-
nisse sind ausreichend.

Die nachstgelegene Versorgungsleitung befindet sich in der Dr.-Josef-Kiener-Strae / Staats-
strafe St 2148 im Norden. An diese kann durch eine Ortsnetzerweiterung angeknipft werden.

Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung der Marktgemeinde ange-
schlossen.

In der Dr.-Josef-Kiener-Stralle / Staatsstralle St 2148 besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser der Planungsflichen aufnehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Ge-
meinde weiterleitet. An dieses Mischsystem wird angeknUpft.

Die Planungsflachen selbst werden im Trennsystem erschlossen.

Niederschlagswasserentsorgung

Das im Geltungsbereich anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf dem eige-
nen Baugrundstiick durch geeignete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken
oder -mulden, Zisternen) gesammelt.

Die gedrosseite Einleitung in den angrenzenden Vorfluter ,ohne Namen* erfolgt iber eine ei-
gene Einleitungsstelle und nur im Uberlastungsfall der Riickhalteanlage tUiber den Nottiberlauf.

Hierbei handelt es sich um eine erlaubnispflichtige Gewéasserbenutzung (§ 8 Abs. 1 WHG, § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG). Die notige wasserrechtliche Erlaubnis wurde mit Schreiben vom
03.05.2021, Az. Wasser-641.01-0198 bereits erteilt.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsbereich ist nicht méglich.

Grund-, Hang- und Schichtenwasser

Aufgrund der Lage und Topografie der Planungsflachen liegt teilweise ein geringer Grundwas-
serabstand vor.

Aufgrund der Topografie der Flachen muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten
von Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen
sind zu prifen.

Gewasser

Im Geltungsbereich befindet sich ein oberirdischer Bach (Gewasser . Ordnung), der im Zuge
der Uberplanung verlegt und teilweise verrohrt wird.

Die geplante Umverlegung stellt einen planfeststellungs- bzw. plangenehmigungspflichtigen
Gewasserausbau dar. Die hierfur notwendigen Antragsunterlagen liegen den zustandigen Be-
hérden bereits vor.

Erst mit erteilter Genehmigung zur Grabenverlegung und der umgesetzten Verlegung ist eine
Realisierung des Bauvorhabens maglich.
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Brandschutz

Die Bauflachen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen verfugen Uber eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.

Sie wird mit Feuerwehrfahrzeugen mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Win-
ter sind die Stralen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz berechnet sich nach dem Merk-
blatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den tech-
nischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeits-
blatter W 331, W 400 und W 405.

Aus dem offentlichen Leitungsnetz kann eine Léschwassermenge von 48 m3/h Giber die Dauer
von 2 Stunden abgedeckt werden. Durch den Vorhabenstrager sind die fir den Objektschutz
erforderlichen MalRnahmen mit dem Brandschutzbeauftragten und dem Markt Falkenstein ab-
zustimmen.

Die Anlage von zuséatzlichen Hydranten ist innerhalb des Planungsbereiches méglich und vor
der Realisierung mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Die ortsanséassige Feuerwehr ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um den Feuer-
schutz zu gewahrleisten.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgund, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden Straflen aus (ber Leitungen der
Elektrizitatswerk Wérth/ Donau R. Heider & Co. KG.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls von den bestehenden Stralen
aus méglich. Bei der ErschlieRungsplanung sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Gber den Landkreis Cham.

Die offentlichen Verkehrsflachen verfligen Gber eine ausreichende Breite fur den Entsorgungs-
verkehr.

4.2 Immissionsschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Standortverlagerung des bisherigen
Lebensmittelmarktes um ca. 60 m nach Nordwesten.

Am neuen Standort sind Emissionen durch Anliefer- und Kundenverkehr zu erwarten. Im Um-
feld befinden sich jedoch schutzbedurftige Wohnnutzungen (Mischgebiet).

Aus diesem Grunde forderte die Untere Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Cham
im Rahmen der Bauleitplanung einen Nachweis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte an
den nachstgelegenen und mafigeblichen Immissionsorten.

Hierflr wurde wahrend des Verfahrens eine Schalltechnische Untersuchung zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan durchgefuhrt.

Deren Ergebnisse werden im Folgenden kurz eridutert.
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4.2.1 Verkehrslarm

Durch die Standortverlagerung des bestehenden Einzelhandels wird sich der Verkehr auf den
umliegenden Strafien verandern.

Der Anliefer- sowie Kundenverkehr bewegte sich bislang vorrangig auf der angrenzenden Dr.-
Josef-Kiener-Stralle / Staatsstralle St 2148, da die Zu- und Ausfahrten auf diese ausgerichtet
waren.

Somit ist das stadtebauliche Umfeld (Mischgebiet) bereits durch Verkehrslarm vorbelastet.

In der Straftenverkehrszahlung von 2015 wurde ein DTV-Wert von 734 KFZ ermittelt, wovon
7,2 % auf den LKW-Anteil entfallt. Nach einer Zahlung der Marktgemeinde aus den Jahren
2008 und 2020 konnte ein DTV-Wert von 1.372 KFZ mit einem SV-Anteil von 4,9 % aufge-
nommen werden.

Der neue Standort wird ebenfalls an die Dr.-Josef-Kiener-StralRe angebunden. Daher wird der
zukunftige Verkehr ebenfalls auf diese Strafle zu- bzw. abflieRen.

Durch das Vorhaben ist mit einem Verkehrsaufkommen von 3.313 Fahrten pro Tag zu rech-
nen. Unter der Berlicksichtigung von verschiedenen Effekten sowie Sonn- und Feiertagen ist
schlussendlich mit einem DTV-Wert von rund 1.125 KFZ, davon 14 LKW, auf der Dr.-Josef-
Kiener-Stralle zu rechnen.

Trotz der Zunahme an Verkehr kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV im Umfeld
tags und nachts eingehalten werden.

Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

4.2.2 Gewerbelarm
Die Planungsflachen wurden bislang als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Im Umfeld der Planungsflachen sind weitere Gewerbebetriebe vorhanden. Hier ist insbeson-
dere der bisherige Lebensmittelmarkt in ca. 60 m stiddstlicher Richtung zu nennen.

Somit ist das stédtebauliche Umfeld (Mischgebiet) bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet.

Nach Aufgabe der Nutzung als Lebensmittelversorger soll die Bestandsimmobilie einer ande-
ren gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden. Vorgesehen ist derzeit eine Nutzung als kleinfla-
chiger Baumarkt. Somit sind auch zukunftig gewerbliche Emissionen im Umfeld zu erwarten.

Vom neuen Standort des Vollsortimenters sind betriebsbedingt ebenfalls Emissionen zu er-
warten.

Der Immissionsgrenzwert im Umfeld kann unter der VVoraussetzung, dass am geplanten Stand-
ort in den Tagstunden 5 Anlieferungen fir den Vollsortimenter, 3 Anlieferungen fir den Ge-
trankemarkt und 2 Anlieferungen fiir den Backshop sowie 1 Anlieferung in den Nachtstunden
far den Vollsortimenter erfolgen, in den Zeitbereichen Tag und Nacht eingehalten werden.

Negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

4.2.3 Sportanlagenldarm

Im Westen der Planungsflachen befindet sich ein Spiel- und Sportplatz der Marktgemeinde,
der als Freizeitanlage einzustufen ist.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sondergebiet Einzelhandel sind hiervon keine negativen
Auswirkungen zu erwarten.

Die Nutzung des Sondergebietes hat im Umkehrschluss auch keine negative Auswirkung auf
die Nutzung der Freizeitaniage.
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4.2.4 Landwirtschaft

In unmittelbarer Ndhe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Landwirtschaftliche Hofstellen 0.4. befinden sich nicht im Geltungsbereich bzw. grenzen nicht
unmittelbar an.

Die nordwestlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen werden ortsiblich bewirt-
schaftet. Mit folgenden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen
ist zu rechnen:

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

— Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

4.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflachen noch im nahen Umfeld Boden- oder Baudenkmaler
vor.

Im weiteren Umfeld befinden sich aufgrund der topographischen Begebenheiten folgende zu
berlcksichtigende Baudenkmaler:

- D-3-72-125-7 Burgstrale 12: Burg, unregelmaBRige Randhausanlage des 11. Jh., in der
Gotik gering-fugig verandert, um 1619 grofteils umgebaut; Bergfried, dreigeschossi-ger
Turm mit Zinnenkranz, Bruchsteinmauern mit Eckquadern; Wohn-gebaude, Vierfligel-
anlage aus drei- bis viergeschossigen Satteldach- und Walmdachbauten mit gewélbtem
Tordurchgang und Hofportal mit Pultdach im Siden und zweigeschossigem Arkaden-
gang auf der Nord-seite, Renaissance, um 1619, Stdostbau mit polygonalem Erker, Re-
naissance, um 1619; Stidbastion, spornférmig vorspringende Bruch-steinmauer; ehem.
Schlosskapelle, Saalbau mit gerundetem Ostab-schluss, abgewalmtem Satteldach,
Westturm mit Zwiebelhaube und rustiziertem Portal, Renaissance, 17. Jh.; mit Ausstat-
tung; ehem. Her-renhaus, spater Kastenhaus und Forsthaus, eingeschossiger und trauf-
standiger Satteldachbau, 1780.

- D-3-72-125-6 Burgstralle 10: Ehem. Kastenhaus, 1780 als Herrenhaus des Schlosses
ausgebaut, spater Forsthaus; zur Burg gehdrig.

- D-3-72-125-4 Burgstrafie 7: Kath. Markikirche St. Sebastian, Saalbau mit abgewalmtem
Satteldach und ehem. Chorflanktenturm, 17. Jh., dreischiffige basilikale Westerwei-te-
rung mit eingezogener Apsis, romanisierend, 1934 ; mit Ausstattung.

Das landschaftspragende Denkmal ,Burg Falkenstein® liegt ca. 240 m nordéstlich auf einer
Anhé&he im Ortskern von Falkenstein.

Die Marktgemeinde ist sich der Bedeutung der vorhandenen Baudenkmaler im Umfeld der
Planungsflache sowie ihrer landschaftspragenden Wirkung bewusst. Mit dem Vorhaben soll
das Orts- und Landschaftsbild nicht negativ beeintrachtigt werden.

Um negativen Auswirkung entgegenzuwirken, wurden auf der Planungsflache u.a. folgende
Festsetzungen getroffen:

= Festsetzungen zur EFOK in m (.NN
= Festsetzungen zur maximalen Firsthéhe, bezogen auf die EFOK
* Festsetzungen zu Dachform, -material und -farben
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= Festsetzungen zur Fassadengestaltung

= Festsetzungen zur maximal Gberbaubaren Grundflache

= Festsetzungen zur Bepflanzung der privaten Flachen

= Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich am Ort des Eingriffs

= die Wahl eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes anstelle eines Angebotsbebau-
ungsplanes, um gréfitmdégliche Transparenz zum geplanten Vorhaben friihzeitig anzu-
bieten

Die Planungsflache befindet sich im Ort Falkenstein im Bereich eines muldenartigen Gelénde-
einschnitts, der durch den hier verlaufenden Graben entstanden ist. Allein aufgrund der Ho-
henlage des Vorhabens kann trotz der geplanten Auffiillung eine Uberformung oder Uberpra-
gung des umliegenden Ortsbildes ausgeschlossen werden.

Die umliegenden, bereits bestehenden Gebéude befinden sich héhenmaBig iber dem geplan-
ten Bauvorhaben. Eine ,Uberragung des Denkmalbestandes in den Sichtachsen® kann allein
aufgrund der Héhenlage bereits ausgeschlossen werden.

Mit der geplanten Nutzung ist auch eine gewisse Kubatur bzw. ein Gebaudevolumen notwen-
dig, um das Vorhaben realisieren zu kénnen. Gebaude in gleicher Grundflache finden sich
bereits im Umfeld der Planungsflache, wie bspw. der bisherige Lebensmittelmarkt. Die ge-
plante Bauweise ist somit keinesfalls ,ortsfremd®.

Ein Lebensmittelmarkt in einer kleinteiligen Bauweise ist praktisch nicht umsetzbar.

Die Dachform des geplanten Marktes wurde bereits im Vorfeld diskutiert, es wurde sich fur
eine Zulassigkeit der in den Festsetzungen genannten Dachformen als ,ortsbild-vertragliche®
Dachform entschieden.

Da im Umfeld der Planungsflache bereits eine Siedlungsbebauung unterschiedlicher Kubatur
vorhanden ist, sich das Bauvorhaben in einer ,Gelandemulde” befindet und die Dachformen
und -farben ebenfalls bereits im Umfeld zu finden sind, sind keine negativen Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftsbild sowie die vorhandenen Bau-denkmaler zu erwarten.

Die getroffenen gestalterischen und griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere die Ein-
grinungs- und Ausgleichsmaflnahmen, kénnen zusatzlich negative Auswirkungen minimie-
ren.

Sollten bei Bautatigkeiten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaéler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hinge-
wiesen.

Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht bertihrt.

4.4 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflachen oder Vorkommen von wassergefahrdenden Stoffen
sind innerhalb des Planungsbereiches nicht bekannt.

4.5 Biotope

Innerhalb der Planungsfldchen befindet sich das gemanr § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte
Biotop ,Hecken um Arrach und Falkenstein® (6940-0025-009). Hierbei handelt es sich um eine
naturnahe Hecke (98 %) sowie magere Altgrasbestande und Griinlandbrache (2 %).

Das Biotop erstreckt sich entlang der vorhandenen B&schung im stidlichen Randbereich.

Das vorhandene Biotop soll soweit wie mdglich erhalten bleiben und durch die getroffenen
AusgleichsmalBnahmen durch weitere Gehdlzanpflanzungen im Umfeld in der naturschutz-
rechtlichen Qualitat und 6kologischen Wertigkeit gesteigert werden.
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Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierfir ein Antrag auf Ausnahme
vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigenstandi-
gen Verfahren zu stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Der notwendige Antrag auf Biotopbeseitigung wurde zwischenzeitlich vom Vorhabenstrager
bei der Unteren Naturschutzbehérde gestelit.

Die anderen bestehenden Geholze, die sich im Bereich des Basketballplatzes befinden, sollen
ebenfalls erhalten bleiben und durch weitere Gehélzanpflanzungen erganzt werden.

Beim gesamten stdlichen und westlichen Gehélzbestand im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes handelt es um einen gesetzlich geschitzten, bestimmten Landschaftsbestandteil nach
Art. 16 BayNatschG i.V.m. § 30 BNatSchG fir den stdwestlichen feuchteren Bereich.

4.6 Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungsflachen liegen aufierhalb von FFH-, Vogel-, Landschafts- und Naturschutzgebie-
ten, jedoch im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007). Aufgrund der im Umfeld be-
reits bestehenden Siediungsflachen und Infrastrukturen sind keine negativen Beeintrachtigun-
gen auf die Schutzziele zu erwarten.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefiihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begrindung.

Er berucksichtigt derzeit verfugbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frihzeitigen Unterrichtung der Beh&rden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Es erfolgt im Zuge der frilhzeitigen Beteiligung eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad. Im Verfahrensverlauf nach BauGB
wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Umweltprifung fortgeschrieben.

4.8 Artenschutzrechtiiche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind grundsétzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

— die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

— Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schuiz stelit, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergieichbarer Weise zu pri-
fen wéren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandeit.

Der saP missen Arien nicht unterzogen werden, fir die eine verbotstatbestandsmanige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwelie). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet’, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fir die weiteren Priifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Geltungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkung Uberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Geltungsbereich sind ausschlieRllich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind gemal Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.
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Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhaib der Planungsflachen Vogelbrutplatze befin-
den. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zur Siedlung sind mit weit verbreiteten, ungefahrdeten
Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohimeise,
Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung und
Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung der Bauflachen kdnnen Brutpldtze der feldgebundenen Arten oder ein Teil
davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten kann aus-
geschlossen werden, da in den Lebensraum Wald nicht eingegriffen wird.

Im Sinne einer “Worst-Case-Betrachtung® muss auch das Szenario geprift werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare
(Brut-)Habitate (landwirtschaftliche Flachen, offene Hochflachen, Gehdlzstrukturen) vorhan-
den sind, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass sich der mégliche (temporare) Verlust eines Brutplatzes nicht signi-
fikant auf den Erhaltungszustand der lokalen Vogelpopulationen auswirkt.

Durch die Anpflanzung von Baumen und Strduchern im Planungsgebiet entstehen neue Struk-
turen und Lebensrdume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlin-
gen) oder die Zerstérung von Gelegen/Eiern kénnen durch die Baufeldraumung auf3erhalb der
Brutzeit vermieden werden.

Erhebliche Stérungen wéren nur bei BaumalRnahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kiinftigen Bauflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar. Im Wirk-
raum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensrdume in groer Zahl und guter Qualitat,
sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstat-
bestande nicht zu erwarten sind.

Zudem ist zu beachten, dass der Geltungsbereich an bereits bestehende Siedlungsstrukturen
und Hauptverkehrsachsen angrenzt, bereits teilweise versiegelt war (Basketballplatz) und so
bereits anthropogene Einflisse auf die Habitate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung
von Jagd- oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die Planungsflachen bereits durch anthropogene Struk-
turen, einschlieBlich deren Beeintrachtigungen (Verkehr, Siedlungen etc.) beeinflusst werden.
Eine erhebliche Zunahme der Beeintrachtigungen ist durch die Planung nicht zu erwarten. Die
allgemeine Verfugbarkeit an Lebensrdumen bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt,
durch die AusgleichsmaRnahmen werden neue Lebensrdume geschaffen.

Nach Auswertung der derzeit verfUgbaren Unterlagen werden keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die Planung erheblich betroffen.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evti. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Worst-Case-An-
nahme) verstofRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpfianizungs-
oder Ruhestatten wegen der allgemeinen Verflugbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die Bauleit-
planung weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind derzeit nicht erkennbar.
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4.9 Griinordnung
4.9.1 Leitziele der Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Baugebiet in das vorhandene
Orts- und Landschaftsbild einzubinden, eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen und den
naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

Damit wird eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgdiiter verfolgt.

4.9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregeiung

Die Eingriffsflache der vorgesehenen Bauflachen und ErschlieBungen wird It. Bestandsdar-
stellung des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft 2003) folgendermaRen eingestuft:

Schutzgut | Beschreibung . i g .. - . | Bedeutung

Arten/ Le- Wiesen-/Gruniandflache und Wechselgriinland, bestehende mittel
bensraume | Gehdlze und Straucher in Randbereichen, stdliche Biotopfla-
che, im Umfeld Gehdlzstrukturen, Strafden, Sporiplatz und Be-
bauung vorhanden

Boden Landwirtschaftlich gepragt, Wechselbewuchs, geringe Nut- gering
zungsintensitat, geringe Deckschicht, teilweise bereits versie-
gelt (Flurweg, Basketballplatz)

Wasser vermutlich mittlerer Grundwasserflurabstand; durchschnittliche | gering
Bedeutung fur den Grundwasserhaushalt aufgrund des Wech-
selbewuchses; vorhandener Bachlauf/Graben, keine wasser-
sensiblen Bereiche betroffen, keine Versickerung méglich

Klima/ Luft | Planungsflachen von drei Seiten baulich gepragt, einge- gering
schrankter Luftaustausch moglich, gewerbliche, landwirt-
schaftliche und wohnbauliche Nutzungen im Umfeld, geringe/
keine Bedeutung als Luftaustauschbahn und Kaltluftprodukti-
onsflache mit Siedlungsbezug

Land- Planungsflachen von drei Seiten wohnbaulich und gewerblich | gering
schaftsbild | gepragt, Flachen nur im Zusammenhang mit Siediungsbe-
stand wahrnehmbar, landwirtschaftiiche Nutzung und Sport-
platz im Westen, Fernwirkung Richtung Stden und Westen,
Richtung Norden und Osten geringe Einsehbarkeit aufgrund
bestehender Bebauung, Umfeld bereits vorbelastet durch
StraRen, Wege, gewerbliche Nutzungen und Sportplatz

Zusammengefasst: gering

4.9.3 Eingriffsbhilanzierung

Fur die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs ist eine differenzierte Betrach-
tung der durch das Bauvorhaben betroffenen Eingriffsflachen notwendig (siehe Plandarste!-
lung Eingriffsbilanzierung).

Dabei werden die zukinftigen Bauflaichen des Sondergebietes, die Aufweitung auf der Dr.-
Josef-Kiener-Straflte, der Ausbau des Geh- und Radweges sowie die Eingriffe durch die Gra-
benumverlegung betrachtet.

Nicht mit in die Berechnung ein gehen die Eingriffe im Bereich des Asphaltplatzes sowie der
vorhandene Flurweg, da hier bereits Versiegelungen (und somit Eingriffe) vorhanden sind.
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Die dargestellten Eingriffsflachen sind je nach ihrer Bestandssituation in zwei Arten zu unter-
scheiden: in Eingriffe ins Grinland und in Eingriffe in Gehélzbesténde. Gemal Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003) sind diese mit jeweils unterschiedlichen

Kompensationsfaktoren anzusetzen.

Eingriffe in Biotopflachen bzw. Gehdlzbestande sind grundsétzlich mit einem Kompensations-

faktor von 1,0 auszugleichen.

Fur Eingriffe ins Grunland wurde ein Kompensationsfaktor von 0,35 gewahit. Dieser begriindet

sich mit folgenden Festsetzungen zur Vermeidung und Minimierung:

Beschrankung der zulédssigen Nutzungen

Festsetzungen zur Mindestbegrinung

Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen je Anzahl Stellplétze

Festsetzungen zur Sammiung und Einieitung von Niederschlagswasser
Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft zur Umverlegung des Grabens
Beschrankung der zu versiegelnden Flache durch GRZ und BMZ

Festsetzungen zu zuldssigen Erdgeschoss- und Firsthéhen

Festsetzungen zu Dachformen und -farben

verbindliche Zuordnung von Ausgleichsflachen und -mafinahmen

Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel/ Werbeanlagen
Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur untergeordnete Verkehrsflachen
Beschrankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum

Festsetzungen zu max. zuléssigen Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stitz-
wanden und Einfriedungen

Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

Die Eingriffsbilanzierung ergibt folgende Eingriffs- und notwendige Ausgleichsflachen:

Eingriffsflichenart . GréRe - | Kompensationsfaktor Ausgleichsflichenumfang
in Griinland 6.771m? 0,35 2.369,85 m?
in Gehodlzbestande 1.507 m* 1,0 1.507 m?

davon Biotopflache 220 m? 1,0 220 m?
Gesamt 8.278 m? 3.876,85 m?
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4.9.4 Ausgleichsbilanzierung

Die zuvor durchgefiihrte Eingriffsbilanzierung ergab, abhangig von der Art der Eingriffsflache,
einen notwendigen Ausgleichsflachenumfang von 3.876,85 m2.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsflichenumfang, der durch die Bebauung
und Erschlieung zu erwarten ist, ist sowohl innerhalb als auch aullerhalb des Geltungsberei-
ches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes maéglich.

Innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflachen befinden sich sowohl Gehdlzbestande, Versie-
gelungen, Biotopflachen als auch Grinlandfiachen, die je nach ihrer Bestandssituation mithilfe
unterschiedlicher MalRnahmen aufgewertet werden kénnen (siehe Plandarstellung Ausgleichs-
bilanzierung).

Die festgesetzten Ausgieichsflachen beinhalten folgende Malnahmen:
= Anpflanzung eines Laubwaldes
= Erhaltung des bestehenden Laubwaldes
= Entsiegelung des vorhandenen Asphalt-/Basketballplatzes
= Anpflanzung und Gestaltung von neuen Béschungen
= Ausgleichspflanzungen fur die Eingriffe ins Biotop
= Grabenunverlegung und Neugestaltung
= Anlage eines Bewirtschaftungsweges entlang des neuen Gabenverlaufes
= Anbringen/ Bereitstellen von Nistkasten fur Fledermause und Végel als Ersatz fur not-
wendige Rodungen

Im Bereich des bisherigen Basketballplatzes erfolgen in dem Sinne zweierlei Ausgleichsmal}-
nahmen: zum einen wird der Asphaltplatzes entsiegelt, zum anderen dient die entsiegelte FI&-
che der Anpflanzung von Laubwald, der Grabenumverlegung, der Anlage des Bewirtschaf-
tungsweges sowie der Gestaltung der Béschungen. Hier kommt es zu einer Uberlagerung von
Ausgleichsflachen und -maRnahmen (siehe Plandarstellung Ausgleichsbilanzierung). Diese
Flache geht jedoch nur einmal in die Ausgleichsflachenberechnung ein.

Die Grabenumveriegung stellt in der Eingriffsbilanzierung zwar einen Eingriff dar, dieser wird
jedoch auch als Ausgleichsmafinahme angesetzt. Hintergrund ist, dass der im Bestand vor-
handene Grabenverlauf stellenweise begradigt ist und keinerlei Ufer- oder Randgestaltung
aufweist. Mit der Grabenumverlegung und -gestaltung erfolgt eine Aufwertung durch die An-
lage eines geschwungen/bewegten Grabenverlaufes, eine Ufergestaltung mit Pflanzungen so-
wie eine Grabengestaltung mit Wurzelstécken, Wasserbausteinen und Faschinen.

Summiert man alle dargestellten Ausgleichsfiachen (exkl. Entsiegelung Basketbaliplatz), kann
eine Ausgleichsflache von 3.087 m? unmittelbar am Ort des Eingriffs erbracht werden.

Es verbleibt ein noch offener Kompensationsumfang von 789,85 m2 Diese Flache kann auf
einer Teilflache des externen Flurstiicks Nr. 154 (TF) der Gemarkung Falkenstein (insgesamt
ca. 1.708 m?) erbracht werden.

Hier ist ebenfalls der Erhalt des bestehenden Laubwaldes vorgesehen.
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4.9.5 Zusammenfassung

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -mafinahmen dienen der Kompensation der zu er-
wartenden Eingriffe in die Natur und Landschaft.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Die festgesetzten naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen die Eingriffe in den
Naturhaushalt kompensieren.

Mit den getroffenen Festsetzungen kénnen negative Auswirkungen auf die Schutzgiter Flora
und Fauna, Orts- und Landschaftsbild vermieden bzw. minimiert werden. Es entstehen neue
Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen, bestehende Pflanzflachen kénnen in ihrer naturschuiz-
rechtlichen Wertigkeit gesteigert werden.
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5. ANLAGE - Umweltbericht

5.1 Beschreibung der Planung
5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, den bestehenden Lebensmittelmarkt in Falkenstein an einem
neuen Standort baulich zu entwickeln.

Hierfur ist die Entwicklung eines Sondergebietes fur den Einzelhandel vorgesehen, das den
aktuellen Entwicklungszielen und Bedurfnissen des Marktes entspricht.

Die unmittelbare Anbindung an die vorhandenen Siedlungsfléchen von Falkenstein, die Fl&-
chenverfiigbarkeit sowie an die vorhandenen Infrastrukturen im Umfeld bedingen die Standor-
tentscheidung.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der westliche Ortsrand neu arrondiert werden.

Der Geltungsbereich umfasst dabei rund 1,0 ha.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes wird auf Bebauungsplanebene ein Griinord-
nungsplan erstellt und integriert.

5.1.2 Priifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Alternativen zur vorliegenden Planung ergaben sich zunéchst aus einem Alternativstandort,
der sich am nordéstlichen Ortsrand in Nachbarschaft zum Bauhof befindet.

Bei diesem Standort, der weit auBerhalb der Ortsgrenzen von Falkenstein liegt, waren zur
Realisierung des Bauvorhabens Auffullungen von 8 — 9 m Héhe notwendig gewesen.

Zudem wirde eine Entwicklung dieser Flache, die keinerlei gespiegelte Bauflachen stralen-
begleitend aufweist, eine bandartige Siedlungsentwicklung in den AuRenbereich begiinstigen.
Dies gilt es jedoch zu vermeiden.

Aus den oben genannten Griinden werden die bisherigen Planungen des Marktes, hier einen
Einzelhandelsstandort zu entwickeln, nicht weiter verfolgt.

5.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung
5.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

Geman dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Marktgemeinde Fal-
kenstein dem aligemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf zugeordnet.

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Falkenstein als Kleinzentrum ein, das
ebenfalls im landlichen Teilraum liegt, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt wer-
den soll.

Kleinzentren dienen der Versorgung der Bevélkerung ihrer Nahbereiche mit Gatern und
Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs (A lll, Z 1.1.1).

Der Regionalplan beschreibt fur die Marktgemeinde das Ziel, ihre Mittelpunktfunktion zu si-
chern und weiterzuentwickeln. Insbesondere die Einzelhandels- sowie die Arbeitsplatzfunktion
von Falkenstein soll gestarkt werden (A lll, Z 2.1).

Die Planungsflachen liegen weder innerhaib eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes, Regi-
onalen Griinzuges, Trenngriin noch in einem Vorranggebiet fir Natur, Wasser oder Land-
schaft.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.
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5.2.2 Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt fur die Marktgemeinde aktuell nicht vor.

5.2.3 Sonstige Fachplidne und Verordnungen
Fachplanungen des Abfall- und Immissionsschutzrechts sind im Planungsgebiet nicht bekannt.
Weitere Fachpléne sind ebenfalls nicht bekannt.

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
5.3.1 Schutzgut Mensch

Die Planungsflachen sind tber die bestehende Dr.-Josef-Kiener-StraRe / St 2148 im Norden
erschlossen. Stralenbegleitend verl4uft ein FuBweg.

PRy L T N TN o

FuBweg auf die Planungsflache

Blick von Osten tber die Dr.-Josef-Kiener-Strae und parallel verlaufenden

Im Nordwesten besteht ein Flurweg, im Westen befindet sich ein als Basketballplatz genutzter
Asphaitplatz.

Im Norden, Osten und Stiden schlieRen sich Wohnbauflachen an, im Stidosten befindet sich
der bisherige Standort des Lebensmittelmarktes mitsamt eingegrintem Parkplatz. Im Westen
setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Sportplatz fort.

Das Planungsgebiet ist stark von Nordosten (538,61 m .NN) nach Stidwesten (632,53 m
0.NN) geneigt.

Die Planungsflachen wurden bislang landwirtschaftlich genutzt. Durch die Planungsflachen
hindurch verlduft ein oberirdischer Graben. Im siidlichen und westlichen Teil befinden sich
Geholze und Straucher.

Auf die Planungsflachen wirken Emissionen aus dem Verkehrslarm der angrenzenden Stralle
sowie der gewerblichen Nutzung im Umfeld (derzeitiger Lebensmittelmarkt).

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld entstehen ebenfalls Immissionen.

Somit sind die Planungsflachen sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits heute
immissionstechnisch vorbelastet.
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In unmittelbarer Nahe bestehen keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen An-
lagen.

Der Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fiir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bislang eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand. Im direkten Umfeid bestehen keine Er-
holungseinrichtungen. Lokale Rad- oder Wanderwege sind nicht betroffen.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.

5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen im Geltungsbereich Uber geschiitzte Arten liegen dem Planverfasser der-
zeit nicht vor. In der Umgebung bestehen Straen, landwirtschaftliche Nutzflachen sowie Sied-
lungsflachen mit privaten Hausgérten.

Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung ist mit einem eingeschrankten Arten-
spektrum zu rechnen.

Innerhalb der Planungsflachen befindet sich das gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzte
Biotop ,Hecken um Arrach und Falkenstein* (6940-0025-009). Hierbei handelt es sich um eine
naturnahe Hecke (98 %) sowie magere Altgrasbestande und Griinlandbrache (2 %). Das Bio-
top erstreckt sich entlang der vorhandenen Béschung im stidlichen Randbereich.

Im Bereich des Basketballplatzes bestehen ebenfalls Gehdlzstrukturen.

Blick von Norden tber den bestehenden Flurweg zum Basketballplatz mit Gehdlzstrukturen, Bdschung mit Biotop
im Hintergrund

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lokalen Bio-
diversitat und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtenswerte
Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten.

5.3.3 Schutzgut Boden

Im Zuge des Verfahrens wurde eine geotechnische Untersuchung durchgefihrt.

Daraus ging hervor, dass sich nach einer Schicht aus ca. 0,1 m Mutterboden zunachst Schich-
ten aus Schiuff und Ton mit wechselnden Anteilen von Sand und teilweise auch organischen
Beimengungen befinden. Untergeordnet wurde auch schwach schluffiger bis schluffiger Sand
angetroffen. Diese Uberwiegend locker gelagerten Sande sind in Tiefen von 2,5 m bis 40m
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vorzufinden. Danach schlieft sich Granitersatz (oberflachennahe, stark verwitterte Zone des
Grundgebirges) als Lockergestein (schluffiger bis stark schluffiger Sand und sandiger,
schwach schluffiger bis schliuffiger Kies) an.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist wegen des hoch anstehenden Grundwassers
nicht méglich.

Es liegen keine Béden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte vor.
Informationen uber Dolinen sind nicht bekannt.

5.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb der Planungsfiachen veriuft ein oberirdischer Graben von Osten nach Westen.

Bei der durchgefithrten Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser angetroffen. Je nach jah-
reszeitlicher Wasserfuhrung ist in Teilbereichen mit artesisch gespanntem Grundwasser zu
rechnen.

In ca. 330 m nordwestlicher Richtung veriguft der Griesbach, der in einen Teich mundet.

Wassersensible Bereiche sind von der Planung nicht betroffen.

Vorbelastungen fiir das Grundwasser bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nut-
zung sowie den Strallenverkehr im Umfeld.

Blick von Norden auf die Planungsfiache mit Grabenveriauf

5.3.5 Schutzgut Klima / Luft
Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Falkenstein.

Im Norden, Osten und Siiden schliefen sich Wohnbauflachen an, im Sitdosten befindet sich
der bisherige Standort des Lebensmittelmarktes mitsamt eingegrintem Parkplatz. Im Westen
setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Sportplatz fort.
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Im Norden grenzt die Dr.-Josef-Kiener-Strale / St 2148 mit FuRweg an.
Im stdlichen und westlichen Bereich sind Gehdlzstrukturen sowie Straucher vorhanden.
Die Flachen wurden bislang landwirtschaftliche genutzt und sind teilweise versiegelt.

Aufgrund der Lage handelt es sich um einen mittleren belasteten Raum mit durchschnittlichen
Durchluftungsqualititen in Richtung Stdwesten.

Trotz der infrastrukturellen, wohnbaulichen und gewerblichen Pragung ist das Plangebiet den-
noch als lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaitluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Bereich hat eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Falkenstein. Die
Kaltluft fliest in Richtung Sudwesten in die freie Flur und in Richtung Griesbach ab.

Grolflachige Frischluftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhangenden land-
und forstwirtschaftlichen Flachen rund um Falkenstein. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete
fir den Iokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Von lokaler Bedeutung sind die einzelnen und kleinflachigen Griin- und Gehélzstrukturen.
Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor.

Im Wirkbereich sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe be-
kannt.

5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand von Falkenstein und ist stark von Nordosten
nach Sidwesten geneigt.

In Richtung Nord- und SGidwesten entsteht somit eine Fernwirkung.

Blick von der Planungsflache nach Nordwesten; links angrenzende landwirtschaftliche Nutzfliche, rechts Dr.-Josef-
Kiener-Strafle und bestehender FuRweg
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Im Norden, Osten und Siden schlieBen sich Wohnbauflachen an, im Stidosten befindet sich
der bisherige Standort des Lebensmittelmarktes mitsamt eingegriintem Parkplatz. Im Westen
setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ein Sportplatz fort.

Im Norden grenzt die Dr.-Josef-Kiener-Stralle / St 2148 an.
Im stdlichen und westlichen Bereich sind Gehdlzstrukturen sowie Straucher vorhanden.
Die Flachen wurden bislang landwirtschaftliche genutzt und sind teilweise versiegel.

Im Umfeld der Planungsflachen prégen die bestehenden Wohngebaude, das Freibad, die Burg
Falkenstein sowie die vorhandenen Stralen das Orts- und Landschaftsbild.

Im weiteren Umfeld pragen grofR¥flachige landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Intensiv-
gruniand ohne Strukturen), die Staatsstrafien, kleine Ortschaften mit i&ndlichem Charakter so-
wie zusammenhangende Waldflichen das Landschaftsbild.

Blick von Nordwesten auf die Planungsflache; links Dr.-Josef-Kiener-StraBe und bestehender, straenbegleitender
Fulweg, rechts stark geneigte Anderungsfliche mit Graben

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflachen noch im nahen und weiteren Umfeld Boden- oder
Baudenkmaler vor.

Das landschaftspragende Denkmal ,Burg Falkenstein“ (D-3-72-125-7) liegt ca. 240 m nordést-
lich auf einer Anhéhe im Ortskern von Falkenstein.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Umfeld der Planungsfl&chen, der Gebdude-
planung sowie der getroffenen Festsetzungen zu Erdgeschoss- und Geb&udehdhen, Dachfor-
men sowie zu Geladndeverdnderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die umliegen-
den Denkmaler zu erwarten.

Sollten bei Bautatigkeiten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hinge-
wiesen.

Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berthrt.
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5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

5.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittiung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfugung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrankt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdglichen Auswirkungen auf die
Schutzguter.

5.4.1 Schutzgut Mensch

Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Staatsstrale im Norden
sowie die gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen im Osten ein.

Aufgrund der betriebsbedingten Anlieferung, Luftungen sowie des Besucherverkehrs sind im
Umfeld der Planung Emissionen sowie eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten. Aufgrund der
Betriebscharakteristik kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV im Umfeld jedoch
eingehalten werden. Negative Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Waéhrend der Bauzeit kdnnen zusatzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgangen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
andauernden Bautatigkeiten sollten ggf. MalBnahmen gegeniiber schutzwiirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine wesentliche Verschlechterung der ErschlieRungssituation durch die Anderung ist nicht zu
erwarten, da die bestehende StaatsstralBe und der Gehweg sowohl erhalten bleiben als auch
aus Verkehrssicherheitsgrinden ausgebaut werden. Das Risiko von Ruckstauungen und Ver-
kehrsunfallen kann somit reduziert werden.

Der bestehende Feldweg im Nordwesten wird umverlegt.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintréchtigt,
da eine Durchgéangigkeit erhalten bleibt. Die daflir relevante Infrastruktur bleibt in Form des
bestehenden Wegenetzes erhalten, der bestehende Flurweg wird lediglich umverlegt. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die zu erwartenden baulichen Anla-
gen sind zu erwarten. Durch entsprechende Festsetzungen (Erdgeschoss- und Firsthéhen,
Eingrinungen, Mindestbegriinung etc.) kdnnen negative Auswirkungen minimiert werden.

Dennoch kénnen fur diese umliegenden Bauflachen durch Beschattung, Anderung des Aus-
blickes sowie die Auswirkungen der kiinftigen Nutzungen zusitzliche Belastungen auftreten,
die in der Abwégung jedoch als nicht erheblich eingestuft werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zulassigen Grenzwerte gem.
26. BiImSchV liegen nicht vor.

5.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen

Da auf den Planungsflachen bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfand und die Flachen
teilweise versiegelt sind, ist von einem stark eingeschrankten Artenspektrum auszugehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden als vertretbar eingestuft, da der Geltungsbereich im We-
sentlichen nur eine mittlere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sowie die biologische
Vielfalt aufweist und durch die Ndhe zu bestehenden Siedlungsflachen, StraBen sowie die
bisherige Nutzung bereits anthropogen beeinflusst ist.
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Der vorhandene Bewuchs auf den sidlichen B&schungen sowie im Bereich der westlichen
Ausgleichsflachen soll erhalten bleiben.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte, Beeintrachtigung der Fiuchtdistanz sind wah-
rend der Bau- und ErschlieBungsmafnahmen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume
im Umfeld des Geltungsbereiches ist aber von keinen populationsgeféhrdeten Wirkungen aus-
zugehen.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie der festge-
setzten AusgleichsmafRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu er-
warten,

Durch die grinordnerischen Festsetzungen entstehen neue Lebensrdume fir Flora und
Fauna.

5.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Entwicklung von Bauflachen im Umfeld von Siedlungsflachen von Falkenstein bzw.
am Ortsrand kénnen die Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich und damit verbun-
dene negative Auswirkungen auf die Bodenstruktur und -nutzung vermieden werden.

Die Fléchen waren bislang unversiegelt und wurden landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Bauleitplanung erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und be-
festigte Flachen sowie Aufschittungen innerhalb des Baugebietes.

Die bestehenden Bodenprofile werden sich verandern. Seine bisherigen Funktionen (Grund-
wasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) werden beeintréch-
tigt. Ein Ausgleich derartiger Eingriffe ist jedoch nicht méglich, da Boden naturgemaR stand-
ortgebunden ist.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungsflichen nicht méglich. Es
sind private Rickhaltungen in Form von Zisternen o.4. notwendig.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflédchen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieRen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrénkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Nutzungen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen, sind nicht geplant.

5.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensible Bereiche betroffen.

Es ist eine Veranderung des Wasserabflusses und der Wasserabflussspitzen aus dem Gebiet
zu erwarten.

Die Grundwasserneubildungsrate wird sich reduzieren. Es ist eine Beeinflussung des Boden-
wasserhaushalts durch zu erwartende Versiegelung und eine mogliche Verminderung der
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Im Zuge der Uberplanung wird der bestehende oberirdische Bach (Gewasser |Il. Ordnung),
verlegt und teilweise verrohrt.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschliefen. Geringfugige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
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BaumalRnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, unter Einhaltung der einschlagigen Verordnungen und Verhitungsvor-
schriften nicht zu erwarten.

Die Entwésserung hat gem. den Grundsétzen der Abwasserbeseitigung nach § 55 Wasser-
haushaltsgesetz zu erfolgen, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberflachengewdasser ver-
mieden werden.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser der Bauflachen ist auf dem eigenen Grundstick in
privaten Ruckhaltungen zu sammeln und kann zur Grauwassernutzung herangezogen wer-
den.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemaRen Vorreinigung des Niederschlags-
wassers generell nicht zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Errichtung von Kellergeschossen, Tiefgaragen und Fun-
damenten wasserrechtlich erlaubnispflichtige Benutzungen des Grundwassers vorliegen kén-
nen (z. B. Bauwasserhaltung, Umleiten durch Einbringen des Baukérpers). Hierfir ist grund-
séatzlich jeweils vorher eine wasser-rechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht
zum Nachteil eines héher liegenden Grundstiicks behindert und nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstlicks verstéarkt oder auf andere Weise veréndert werden (§ 37 Wasserhaus-
haltsgesetz — WHG -).

Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und Nahrstoffen, vor allem bei
Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollsténdig ausschlieRbar. Diese Tatsache ist daher
grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Nutzungen vorgesehen.

5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches sind durch die geplanten Nut-
zungen grundsétzlich nicht auszuschliefien.

Fir die umliegenden Siediungsflachen ist mit einer Anderung der bisherigen freien Lage an
einer unbebauten Flache zu rechnen.

Als mogliche Faktoren flr eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) sowie durch die Einzelhandelsbetriebe (Zu- und Ablieferverkehr,
Verlade- und Rangiervorgange im Auenbereich, Parkverkehr) in Frage.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das zukiinf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhéhen. Im Planungsgebiet bestehen bisher keine
Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberuhrt. Die Schaffung von
klimaférdernden Strukturen (Randeingrinung, PflanzmaRnahmen) kann die Eingriffe gering-
figig minimieren.
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5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im weiten und nahen Umfeld der Planungsfldchen sind Einrichtungen wie Gebaude, Stralten
etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Die bauliche Entwicklung im Planungsgebiet wird die vorhandene Situation abhangig vom Vo-
lumen, zuldssigen Dachformen und der Héhe der baulichen Anlagen erheblich beeintrachti-
gen.

Die Wahrnehmung der bisherigen freien Flache wird sich ganzlich verandern.
Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung in Richtung Stiidwesten zu erwarten.

Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist jedoch nicht zu erwar-
ten. Die zukiinftige Bebauung wird ausschliefilich im Zusammenhang mit den bestehenden
Siedlungsstrukturen im Umfeld wahrgenommen werden.

Die getroffenen Festsetzungen zu Dachformen, Erdgeschoss- und Firsthéhen, Abgrabungen
und Aufschittungen, Stitzmauern, Eingrinung und zum Ausgleich kénnen eine negative Be-
eintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes minimieren.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von kei-

ner Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen.

5.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
éndert.

Die Planungsflachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Der dringende Bedarf nach einem neuen Standort fir einen Vollsortimenter wiirde an anderer,
stadtebaulich weniger geeigneter Stelle nachgewiesen werden missen und wirde mittelfristig
zu nicht quantifizierbaren Eingriffen fihren.

Nutzungskonflikte mit en umliegenden Nutzungen im Bestand wéren zu erwarten.

Die festgesetzten Ausgleichsmaflnahmen blieben aus. Es entstinden keine neuen Lebens-
rdume fur Flora und Fauna.

Der vorhandene Graben bliebe unverédndert.

5.5 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt:

= Beschrankung der zulassigen Nutzungen

= Festsetzungen zur Mindestbegrinung

= Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen je Anzahl Stellplatze

= Festsetzungen zur Sammlung und Einleitung von Niederschiagswasser

= Festsetzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft zur Umverlegung des Grabens
= Beschrankung der zu versiegeinden Flache durch GRZ und BMZ

» Festsetzungen zu zuldssigen Erdgeschoss- und Firsthéhen

= Festsetzungen zu Dachformen und -farben
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* verbindliche Zuordnung von Ausgleichsfldchen und -maRnahmen

= Festsetzungen zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und zu Werbeanla-
gen

* Verwendung autochthonen Pflanzgutes

* Festsetzung versickerungsfahiger Beldge fir untergeordnete Verkehrsflachen
= Beschréankung des Versiegelungsgrades auf ein notwendiges Minimum

= Verlegung des vorhandenen Baches mit Ufergestaltung und -bepflanzung

= Festsetzungen zu max. zulassigen Abgrabungen und Aufschiittungen sowie Stiitz-
wéanden und Einfriedungen

* Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
= Vermeidung von Erdmassenbewegungen in groBem Umfang

5.5.2 Artund AusmaB von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel des Marktes Falkenstein nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an anderen
Stellen (AuRenbereich) einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelungen durch den Bebauungsplan sind
grundsatzlich fur alle Schutzglter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap.
erlautert.

5.5.3 AusgleichsmafBnahmen

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang, der durch die Bebauung und ErschlieBung zu er-
warten ist, ist innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mdglich.

Die AusgleichsmaRnahmen umfassen zusammenfassend folgende MaRnahmen:

* Anbringen/ Bereitstellen von Nistkasten fir Fledermause und Végel als Ersatz fur not-
wendige Rodungen

* Entsiegelung des vorhandenen Asphalt-/Basketballplatzes
* Erhaltung des vorhandenen Bewuchses und des Biotops
* Neuanpflanzungen im Bereich des ehemaligen Asphaltplatzes

Durch die festgesetzten MaRnahmen entstehen neue Lebensraume fiir Flora und Fauna, be-
stehende Pflanzflachen werden in ihrer naturschutzrechtlichen Wertigkeit gesteigert.

5.6 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzeinen Schutzgiiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfugung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit erganzender Bestandserhebung.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch wurde eine schalltechnische Untersuchung erstelit.
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5.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

5.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Ein grenziberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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VORBEMERKUNGEN

Die Michael Dankerl Bau GmbH aus Willmering plant derzeit den Neubau eines Le-
bensmittelmarktes mit Backshop in Falkenstein. Das betreffende Grundstiick ist derzeit
nicht genutzt.

Das Planungsareal soll zukiinftig von einem kleinen Verbrauchermarkt (EDEKA) ge-
nutzt werden. Die Untere Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Cham hat im
Rahmen der Bauleitplanung den Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
an den nachstgelegenen und malgeblichen Immissionsorten gefordert.
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1 AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Bauherr, die Firma Michael Dankerl Bau GmbH aus Willmering plant am westlichen
Rand der Ortschaft Falkenstein den Neubau eines Lebensmittelmarktes mit Getranke-
markt und Backshop. Der Standort befndet sich mit den Flurnummern 502 und 510/33
der Gemarkung Falkenstein [ | &4 B t :
gemal rechtskraftigem Fl&-
chennutzungsplan der Ge-
meinde auf bisher landwirt-
schaftlich genutzten Fliachen
im AuBenbereich und auf ei-
ner Gemeinbedarfsflache
Parkplatz. Hierzu wird ein
vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan SO grofi¥flachiger
Einzelhandel "Falkenstein -
Dr.-Josef-Kiener-Strafle" auf-
gestellt.

Grafik 2: FNP-Ausschnitt

Wegen der mittelbaren Nahe zu bestehenden Wohnnutzungen in den sudlich und nérd-
lich gelegenen Mischgebieten ist im Zuge des Bauleitplan- und Baugenehmigungsver-
fahrens die schalltechnische Vertraglichkeit zu priifen, gegebenenfalls sind Vorschlage
hinsichtlich des erforderlichen Schallschutzes zu formulieren.

2 UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

/11 Markt Falkenstein. Rechtskraftiger Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein
vom 02.02.1979.

/2/ Markt Falkenstein. 12. Flachennutzungsplananderung des Marktes Falkenstein vom
23.09.1994.

/3/ Michael Dankerl Bau GmbH. BPlan-Vorentwurf Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel vom 11.03.2020

/4/ Michael Dankerl Bau GmbH. ,Grundriplan und Lageplan Falkenstein®

/5/ Michael Dankerl Bau GmbH. Angaben zur Betriebsbeschreibung, Anlieferung,
technische Einrichtungen.

—
e ————
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Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwendung:

/6/  DIN 18005. Schallschutz im Stadtebau. Juli 2002.

{7/ TA Larm. ,Technische Anleitung Ldrm". 2017

/8/  DIN ISO 9613-2:12, ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2"
f9/ VDI 2571. Schallabstrahlung von Industriebauten.1976

110/ VDI-Richtlinie 2720, ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien”

/11/ Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz. ,Parkplatzlarmstudie“. 6. Auflage.
Miinchen 2007

12/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebs-
geldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen Hessisches
Landesamt fur Umwelt und Geologie. Wiesbaden 1995

/13/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerdauschemissionen durch Lastkraft-
wagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen
und Verbrauchermérkten sowie typischer Gerausche insbesondere von Verbrau-
chermarkten. Hessisches Landesamt fiir Umwelt und Geologie. Wiesbaden 2005

/14/ Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen und —immissio-
nen von Tankstellen Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie. Wiesba-
den 1999

115/ Bayerisches Landesamt fir Umwelt. Schalltechnische Hinweise fiir die Aufstel-
lung von Wertstoffcontainern. Minchen 1993

16/ Oberverwaltungsgericht Liineburg. 1 ME 14/09 vom 16.03.2009.

3 SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG

Gemal §22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind nicht-genehmi-
gungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umweltein-
wirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen miissen auf ein
Mindestmal beschrankt werden.

Die sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(TA Larm) dient zum Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche. Sie enthalt u.a. Vorschriften, die zu beachten sind bei
der Antragsprifung im Baugenehmigungsverfahren sowie Immissionsrichtwerte, die
durch Gerduschimmissionen einer zu beurteilenden Anlage nicht Uberschritten werden
sollen.
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Die Ermittlung der Schallemissionen erfolgt im Wesentlichen gemaR der bayerischen
Parkplatzidrmstudie /11/ und den einschldgigen technischen Berichten der Hessischen
Landesanstalt fur Umwelt /12/ - /14/. Die Ausbreitungsberechnungen wurden gemaf
der DIN 9613:2 /8/ durchgefiihrt. Die Bewertung der anlagenbezogenen Immissionen
(Beurteilungspegel) erfolgt nach TA Larm 2017 /7/.

Folgende grundsétzliche Rahmenbedingungen gehen in die Untersuchung ein /3/:

Lebensmittelmarkt, Verkaufsflache Markt 1.200 m°
Getrankemarkt, Verkaufsflache 477 m*
Backshop/Café 60 m*

Tab. 1: Netto-Verkaufsflachen

Grafik 3: Entwurf Bauvorhaben

3.1 ERMITTLUNG DER SCHALLTECHNISCHEN EINGANGSPARAMETER
3.1.1 IMMISSIONSRICHTWERTE

Gemal TA Larm ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche
sichergestellt, wenn die auf dem Betriebsgrundstiick erzeugten anlagenbezogenen Ge-
rausche in der Nachbarschaft keine Beurteilungspegel bewirken, die unter Berticksich-
tigung der Summenwirkung durch Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbe-
lastung nach 2.4 der TA Larm), die in 6.1 der TA Larm genannten Immissionsrichtwerte
Uberschreiten.
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Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfur folgende Immissionsrichtwerte:
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

3.1.2 BEWERTUNG DER VORBELASTUNG

Im Einwirkbereich des Bauvorhabens sind weitere Gewerbebetriebe vorhanden. Hierbei
handelt es sich in erster Linie um den benachbarten bestehenden EDEKA-Markt, der
nach dem Neubau einer anderen gewerblichen Nutzung zugefihrt werden kann.

Eine Vorbelastung durch Gewerbelarm ist zumindest bei zwei Immissionsorten im nérd-
lich und im stdéstlich befindlichen Mischgebiet alleine aufgrund der jeweiligen Nahe zur
bestehenden Gewerbeflache anzunehmen.

Um an diesen mafRgeblichen Immissionsorten keine wesentliche Zunahme des Beurtei-
lungspegels durch den geplanten EDEKA-Markt im Geltungsbereich des BPlans zu er-
halten, werden Immissionsrichtwertanteile unter der MalRgabe ermittelt, dass der
bestehende EDEKA-Markt die Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen und dort
mafigeblichen Immissionsorte ausschépft.

Nach TA Larm ,darf die Genehmigung der zu beurteilenden Anlage auch bei einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Griinden des
Lé&rmschutzes nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissions-
beitrag im Hinblick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in
der Regel der Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatz-
belastung die Immissionsrichtwerte am maf3geblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.

Unbeschadet dessen soll die Genehmigunag fiir die zu beurteilende Anlage wegen einer
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte ... aufgrund der Vorbelastung auch dann
nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass die Uberschreitung nicht
mehr als 1 dB(A) betrégt. Dies kann auch durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag der
beteiligten Anlagenbetreiber mit der Uberwachungsbehdérde erreicht werden."

Die Ermittlung der Vorbelastung erbrachte folgende Ergebnisse:

Immissionsort RW. T Lr, T {LrT diff| RW,N Lr.N | LrN,diff
Dr.-Josef-Kiener-Stralle 2 60 56,0 — 45 41,0 -
Dr.-Josef-Kiener-Stralle 4 60 59,0 - 45 440 -
Regensburger Stralle 14 60 60,3 0,3 45 453 0,3
Regensburger Stralle 16 60 55,8 -—- 45 40,8 -—-
Regensburger Stral’e 18 60 52,4 --- 45 37,4 -
Regensburger Stralle 20 60 458 —- 45 30,8 -—-

Schalltechnische Untersuchung
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Regensburger Strale 20a 60 49,7 — 45 34,7 —
Sonnenstralle16 60 47,5 45 32,5
Sonnenstralie 19 60 53,1 -—- 45 38,1 -

Tab. 1: Ermittlung der Vorbelastung

Die errechneten Beurteilungspegel Lr,T und Lr,N werden von den Immissionsrichtwer-
ten energetisch abgezogen.

Es ergeben sich dadurch folgende Immissionsrichtwertanteile:

Immissionsort RWAT RWA N
Dr.-Josef-Kiener-Straflle 2 57,8 428
Dr.-Josef-Kiener-Strale 4 53.1 38,1

| Regensburger Stralle 14 54,0 39,0
Regensburger Stralle 16 57,9 429
Regensburger Stral’e 18 59,2 44 2
Regensburger Stralle 20 59,8 44,9
Regensburger Stral’e 20a 59,6 44,6
Sonnenstrale16 59,7 447
Sonnenstrafie 19 59,0 440

Tab. 2: Zuldssige Richtwertanteile

3.1.3 BEURTEILUNGSZEITEN
Die oben bezeichneten Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags 06:00 - 22:00 Ubr
nachts 22:00 — 06:00 Uhr

Die Beurteilungszeit betragt fur den Tag 16 Stunden. MaRRgebend fur die Beurteilung
der Nacht ist allerdings die ,lauteste Nachtstunde" (Volle Nachtstunde mit dem héchs-
ten Beurteilungspegel). Somit betragt die Beurteilungszeit nachts 1 Stunde.

Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit werden mit einem Zuschlag bei der Ermittlung
des Beurteilungspegels in Hohe von 6 dB(A) bei WA-Gebieten beriicksichtigt. Da sich
die mafigeblichen Immissionsorte in MI-Gebieten befinden, ertibrigt sich der Zuschlag.
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3.1.4 IMMISSIONSORTE

Als Immissionsorte wurden gewahlt:

Regensburger Straflte 14 Wohnhaus FI.Nr. 498
Regensburger Stralte 16 Wohnhaus FI.Nr. 499
Regensburger Stralie 18 Wohnhaus FI.Nr. 499
Regensburger Straflie 20 Wohnhaus FI.Nr. 500
Regensburger Stralle 20a Wohnhaus F1.Nr.500/3
Sonnenstralle16 Wohnhaus FI.Nr. 512

Sonnenstrale 19 Wohnhaus FI.Nr. 16
Tab. 3: MaRgebliche Immissionsorte

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefligten Plan 1b zu entnehmen.
Koordinaten und Gebaudehéhen sowie Gelandehéhen an den Immissionsorten sind in
den Ergebnistabellen des Anhangs dokumentiert. Die Geldndeh&hen im Untersu-
chungsraum wurden Uber das Bayerische Landesamt fUr Vermessung und Geoinfor-
mation als Rasterhéhenpunkte in 1m-Abstand bezogen.

3.2 METHODIK
Fur das Schallausbreitungsmodell wurden folgende Schallquellen bertcksichtigt:

Park- und Fahrverkehr des Parkplatzes zwischen 6 und 22 Uhr
Lieferverkehr in der Zeit zwischen 6 und 22 Uhr (TAG) sowie

Lieferverkehr in der Zeit zwischen 22 und 6 Uhr (NACHT)

Gewerbeldrm durch Ladetétigkeit an offenen Laderampen an der West- und
Ostseite des Marktes

Gewerbeldrm durch Ladetatigkeit an der Nordseite des Marktes

o Gewerbeldrm durch technische Anlagen des Gebaudes

0O 0 agao

[m]

Im Berechnungsmodell werden bei der Schallausbreitung beriicksichtigt:

i Abschirmung:  Gebaude EDEKA
i Reflexionen: AuBenwéande der Gebaude; Reflexionsverlust 1dB
i Gelande: digitale Héhenpunkte im 1m-Raster

Samtliche Berechnungen erfolgten edv-gestitzt mit dem Programm Soundplan (Ver-
sion 8.2).

Neben Gewerbeldrm werden in einem gesonderten Untersuchungsschritt die entste-
henden Verkehrsgerdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen Verkehrsfla-
chen geprift /7/. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebs-
grundstiick organisatorisch soweit wie méglich zu vermindern, soweit
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a) sie den Beurteilungspege! der Verkehrsgerdusche fir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

b) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

¢) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.

3.3 ERMITTLUNG DER SCHALLEMISSIONEN

Durch den geplanten Lebensmittelmarkt werden folgende Larmquellen auftreten:

Anlageniarm durch Park- und Fahrverkehr auf dem Kundenparkplatz
Anlagenlarm durch Gerdusche an den Einkaufswagenboxen
Verkehrslarm auf dem Betriebsgeldnde durch Lieferverkehr

Start- und Stoppgerdusche durch den Lieferverkehr

Larm durch technische Anlagen

Larm durch Ladetéatigkeiten im Freien

Larm durch Ladetatigkeiten an den Laderampen

3.3.1 ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNG DES PARKPLATZES

Ermittlung der Kundenzahlen der einzelnen Nutzungen gem. Parkplatzlarmstudie.

Nutzung Binm“ | Nproh | Fahrbewegungen
EDEKA-Markt 1.200 0,1 1.920
Getrédnkemarkt 477 0,17 1.297
Backshop/Café 60 0,1 96
Summe 1.737 3.313

Tab. 4: Ermittlung der Fahrbewegungen

Die Schallleistung des Parkplatzes wurde nach der Formel des LfU Bayern /11/ wie

folgt ermittelt:
Lw* = Lwo + Kpa + K+ Kp + 10IgNn - 10Ig(S/1m?)
mit Lyo =63 dB(A)
Kpa =3 dB(A)
K, =4 dB(A
Ksto =0 dB(A)
Kb = 2,5log(f-B-9) =5,1 dB(A)

mit f= 0,07 fir Verbrauchermarkte

Schalltechnische Untersuchung
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10 IgBN =0,1*1920+0,17*477+0,1*60 = 24,5 dB(A)
mit N =0,1/h bzw. 0,17/h
und B = 1920, 477 und 60
10 1g(S/1m?) =1.737m? = 32,4 dB(A)

Tab. 5: Ermittlung der Schallleistung des Parkplatzes

Der Schallleistungspegel Lwa kann unter diesen Pramissen mit 99,6 dB(A) und der fla-
chenbezogene Schallleistungspegel Lwa* mit 64,5 dB(A) pro m? Parkplatzfliche fur den
Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr ermittelt werden.

3.3.2ERMITTLUNG DER SCHALLLEISTUNG DES ANLIEFERUNGSVERKEHRS
ANLIEFERUNG

Es wurde von EDEKA folgender Lieferverkehr pro Tag gemeldet (Maximum):
Anlieferung in Ladezone West

o EDEKA, tags: 1 Lkw > 7 ,5to mit @ 35 Paletten
e EDEKA, nachts: 1 Lkw > 7,5to mit & 35 Paletten
o Metzgerei, tags: 1 Lkw <7,5to mit 4 Rollcontainer und Handverladung
e Fisch, tags: 1 Lkw <7,5to mit 4 Rollcontainer und Handverladung

Anlieferung in Ladezone Ost
o Getrankemarkt, tags: 1 Lkw > 7,5t0 mit jeweils @ 35 Paletten
2 Lkw < 7,5to0 mit Gabelstapler a 30 Minuten

Anlieferung vor Nordfassade
e Backshop, tags: 2 Lkw <7,5to mit 4 Rollcontainer und Handverladung

Die Studie des hessischen Landesamtes /12/ unterscheidet Lkw mit einer Motorenleis-
tung von unter und Uber 105 KW und vergleicht Schallleistungen von larmarmen Lkw
nach §49 StVO mit Standard-Lkws. Aufgrund der herabgesetzten Gerauschemissions-
grenzwerte nach der Richtlinie 92/97/EWG und einer gewdhnlichen Nutzungsdauer fir
Lkw von 4 Jahren kann davon ausgegangen werden, dass der heutige Lkw-Bestand in
der Regel die Emissionswerte aufweist, die seinerzeit fur larmarme Lkw entsprochen
hat.

Die Emissionswerte kénnen demnach pro m Wegstrecke bei der Beschleunigung wie
folgt angegeben werden:

LWA.1h' Lkw > 105 KW 62,6 dB(A)
Lwa 1 Lkw <105 KW 63,0 dB(A)

Schalltechnische Untersuchung
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RANGIERGERAUSCHE

Entsprechend /12/ ist gegebenenfalls unabhangig von der Motorenleistung der Lkw der
Rangiervorgang zusétzlich zu beriicksichtigen. Dies wurde vor den Ladezonen mit einer
zeitbezogenen Schallleistung Lwa 1n von 66 dB(A) pro m in Ansatz gebracht

Lwa 1 Rangiergerdusche 66 dB(A) j

START- UND HALTEVORGANGE

Die Haltevorgénge der Lkw (Ladebordwéande 6ffnen und schlieBen, Druckluftbremsen,
Motorenleerlauf) werden mit den Startvorgdngen der Lkw (Anlassen des Motors,
2maliges Turen schlagen, Druckluftboremsen, Leerlauf und Anfahrtsgerausche) fir einen
Vorgang pro Stunde fir die Anlieferung im Freien wie folgt beriicksichtigt:

Die Emissionspunkte befinden sich bei den entsprechenden Entladebereichen (siehe
Lageplan).

Start- und Stopp-Gerausche inLcYIg?A) i[rJ]aSu:': Aanahl LWAT 1h
Bremsentltftung 108 5 1 79,4
Turenschiagen 100 5 2 74,4
Ladebordwand absenken/schlieen 84 10 2 61,4
Anlassen 100 5 1 71,4
Leerlauf 94 30 1 73,2
Summe 81,8

Tab. 6: Schallleistungen Start- und Haltevorgédnge

VERLADETATIGKEIT LADEZONE WEST: EDEKA-MARKT

Die EDEKA-Verwaltung geht von folgenden Anlieferungsmengen aus:

Frischemarkt

Anlieferung am Tag: 1 Lkw mit @ 35 Paletten und Rollcontainer
2 Lkw mit @ 5 Paletten und Rollcontainer

Anlieferung in der Nacht: 1 Lkw mit @ 35 Paletten und Rollcontainer

VERLADETATIGKEIT LADEZONE OST: GETRANKEMARKT

Anlieferung am Tag: 1 Lkw mit @ 35 Paletten und Rollcontainer
2 Brauerei-Lkw mit Gas-Gabelstapler a 60 Minuten

Schalltechnische Untersuchung
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VERLADETATIGKEIT NORDFASSADE: BACKSHOP

Fur den Backshop werden folgende Anlieferungsmengen geschatzt:
Anlieferung am Tag: 2 Klein-Lkw bzw. Sprinter mit jeweils 5 Rollcontainer

Nach /12/ ist pro Palette ein Lwa 1, von 84 dB(A) voll von Lkw und 85,2 dB(A) leer auf
Lkw und pro Rollwagen ein Lya 1, von 78 dB(A) (AuRenrampe) anzusetzen. Daraus er-
mittelt sich pro Anlieferung ein Gesamtschallleistungspegel Lwa 1n wie folgt:

EDEKA Frischemarkt NACHT, 1 Anlieferung

6 Paletten voll von Lkw: a 84,0dB(A)
6 Paletten leer auf Lkw: a 85,2 dB(A)
je Lkw-Verladung: 95,5 dB(A)
EDEKA Frischemarkt TAG, 5 Anlieferungen
33 Paletten voll von Lkw: a 84,0 dB(A)
33 Paletten leer auf Lkw: a 85,2 dB(A)
11 Rollw&gen voll von Lkw: a 77,4 dB(A)
11 Rollwégen leer auf Lkw: a77,8 dB(A)
je Lkw-Verladung: 96,2 dB(A)
EDEKA Getrankemarkt TAG, 1 Anlieferung
20 Paletten voll von Lkw: 484,0dB
20 Paletten leer auf Lkw: a852dB

1 Lkw-Verladung: 97,0 dB(A)

EDEKA Getrankemarkt TAG, 2 Anlieferung Brauereien
Elektro-Gabelstapler 30 min je Lkw: & 98,0 dB
je Lkw-Verladung: 95,0 dB(A)

Backshop TAG, 2 Anlieferungen

5 Rollcontainer leer auf Lkw: a 77,4 dB(A)

5 Rollcontainer voll von Lkw: a 77,8 dB(A)
1 Lkw-Verladung: 84,4 dB(A)
1 Lkw-Verladung: 84,8 dB(A)

Tab. 7: Ermittlung der Gesamtschallleistung der Einzelanlieferungen

Daraus lassen sich folgende zeitbezogenen Schallleistungen Lyar fiir die Ladezonen
errechnen:

Ladezone West Tag 91,2 dB(A) Einwirkzeit 16 Stunden
Ladezone West Nacht 95,5 dB(A) Einwirkzeit 1 Stunde 5-6 Uhr
Ladezone Ost Tag 88,7 dB(A) Einwirkzeit 16 Stunden
Ladebreich Brauereien Tag 89,0 dB(A) Einwirkzeit 16 Stunden
Ladebereich Nord Tag 75,8 dB(A) Einwirkzeit 16 Stunden

Tab. 8: Ermittlung der zeitbezogenen Gesamtschallleistungen der Ladezonen (Lyat)

Schalltechnische Untersuchung
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EINKAUFSWAGENSAMMELBOXEN

Die Gerdusche des Ein- und Ausstapelns der Einkaufswagen in den Sammelboxen
werden nach /11/ mit der Formel Lwar = Lwa 1 + 10 Ig(n) - 10 Ig("",) berechnet, wobei:

Lwa =72 dB fur Metallkdérbe
n = 0,1*16%1200+0,17*16*477 = 3217

Die anlagenbezogene Schallleistung Lwar je Einkaufswagenbox lasst sich mit diesem
Ansatz zu 92,0 dB(A) pro Stunde in der Beurteilungszeit 6-22 Uhr berechnen.

3.3.3 SCHALLLEISTUNG DER TECHNISCHEN ANLAGEN IM FREIEN

Geman /4/ werden folgende technischen Anlagen im Freien betrieben:

Bezeichnung Anlage Lwa Lage Betriebszeit | Nutzungsdauer
in dB(A)

Luftung Backerei WC 32 Nordfassade 06-22 Uhr | 16h

Verflissiger 70 Westfassade 24/24 24h nachts 50%

Kartonagenpresse 90 Westfassade 6-22 Uhr 3h pro Tag

Tab. 9: Schallleistungen Ly, der technischen Anlagen im Freien

Fur die Presse liegen Datenblétter der Fa. Husmann Umwelitechnik aus Crailsheim vor,
die gemessene Schalldruckpegel aus dem Jahr 2010 angeben. In der Rickrechnung
und unter Berlicksichtigung der Umschaltgerdusche und des Pressgutes gehen wir von
einer Anlagenschallleistung Lya von 90 dB(A) und einer zeitbezogener Schallleistung
LWAT von 82,7 dB(A) im Zeitbereich Tag aus.

Der Austausch des Presscontainers wurde ebenfalls in den Berechnungen bericksich-
tigt /15/.
Gerausch Lwa in dB(A)

Containeraustausch 1 106
Tab. 10: Schallleistung des Containerwechsels

Anz tin Sek Lwat1sh

230 82
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3.4 BEURTEILUNG DER BERECHNUNGSERGEBNISSE
3.41 BEURTEILUNG DES GEWERBELARMS

Beurteilungsmafstab: TA Larm
Beurteilungszeitraum: TAG / lauteste Nachtstunde

Immissionsort: hochster Beurteilungspegel

LT Lr,N
Immissionsort IRWAT | IRWAN Lr,T Lr,N Diff Diff

in dB(A)

Regensburger Stralie 14 54,0 39,0 49,9 29,1 -— =
Regensburger Stralle 16 579 429 48,6 292 --- -
Regensburger Stralle 18 59,2 442 47,3 304 — -—-
Regensburger Stralle 20 59,8 448 44 1 30,7 - —
Regensburger StralRe 20a 596 446 456 30,3 -— —
Sonnenstrale 16 59,7 447 56,7 416 -—- -—-
Sonnenstralle 19 59,0 440 58,4 39,9 -—- -—-

Tab. 11: Beurteilungspegel Gewerbelarm

FAZIT: Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwertanteile an allen
Immissionsorten in den Zeitbereichen Tag und Nacht eingehalten werden
kénnen.

3.4.2 BEURTEILUNG ANLAGENBEZOGENER VERKEHRSGERAUSCHE AUF OF-
FENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

Neben dem Gewerbeldrm sind nach TA Larm gesondert die entstehenden Verkehrsge-
rdusche des An- und Abfahrtsverkehrs auf éffentlichen Verkehrsflachen zu bericksich-
tigen /7/. Diese sind in einem Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstiick
organisatorisch soweit wie méglich zu vermindern, soweit,

a) sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhéhen,

b) keine Vermischung mit dem Gbrigen Verkehr erfolgt ist und

c) die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV)
erstmals oder weitergehend (berschritten werden.

Amtliche Daten zum Verkehrsaufkommen der St2146 liegen fur das Jahr 2015 vor’.
Laut aktuellster Zahlung wurde die Dr.-Josef-Kiener-Strafle im DTV von 734 Kfz befah-
ren. Der Lkw-Anteil betragt dabei 7,2%?

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern. StralRenverkehrszahlung 2015.
Z ZStNr. 68409435
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Grafik 3: Ergebnisse der SVZ 2010

Der Markt Falkenstein stellte Ergebnisse eigener Verkehrszahlungen fur die Dr.-Josef-
Kiener-Stralle im Abschnitt zwischen der Regensburger- und Zeller Stra3e und aus den
Jahren 2008 und 2020 zur Verfugung. Aus diesem Zahlenmaterial konnte das Ver-
kehrsaufkommen der Dr.-Josef-Kiener-Strafie hinreichend genau mit 1.372 Kfz pro Tag
im DTV berechnet werden. Der SV-Anteil wurde mit 4,9% aus der SVZ der Zahlstellen-
nummer 68409435 Gbernommen werden.

Bei dem, fur die schalltechnischen Berechnungen zu den Auswirkungen des Vorhabens
angesetzten Verkehrsaufkommen von 3.313 Fahrten pro Tag sind nach dem so ge-
nannten Bosserhoff-Verfahren® iblicherweise Verbund-, Mithahme- und Konkurrenzef-
fekte anzusetzen, die sich mit Abschlagen von ca. 30%-50% auswirken. Bei der Be-
rechnung der Parkplatzfrequentierung fir die schalltechnische Beurteilung des Plan-
vorhabens wurden allerdings keine Minderungsfaktoren berucksichtigt (Berechnung
»2auf der sicheren Seite").

Bei der Fahrtenermittiung nach dem Bosserhoff-Verfahren werden die Fahrtenhaufig-
keiten realistischer abgeschétzt; die Verkehrsnachfrage liegt fir das Bauvorhaben bei
etwa 1.700 Fahrten pro Tag.

Konservativ gerechnet, kann durch den Konkurrenzeffekt (mindestens -15%*), den Ver-
bundeffekt (Ansatz Mittelwert -20%) und den Mitnahmeeffekt (Ansatz Mittelwert: -20%)

® Das Bosserhoff-.Verfahren ist das bundesweit angewandte Standardverfahren zur Abschatzung und
Prognose von Verkehrsnachfragen
“a.a.0.S.53
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eine Minderung von 1.800 Fahrten geltend gemacht werden, wodurch L,NuUr’ mehr ein
zusatzliches werktégliches Verkehrsaufkommen von 1.500 Kfz/Tag zu beziffern ist.
Unter Berucksichtigung von Sonn- und Feiertagen (63 Tage an denen EDEKA ge-
schlossen hat) kann ein DTV-Aufkommen von 1.250 Kfz/Tag (davon 14 Lkw-Fahrten)
errechnet werden. Dieses Verkehrsaufkommen wird sich auf den vorbeifihrenden
StraRenabschnitt der Dr.-Josef-Kiener-StralRe verteilen. Der Einfachheit halber wird
eine Aufteilung von 90:10 in Richtung Falkenstein bzw. Roding angesetzt; demzufolge
worden rd. 1.125 Kfz (davon 14 Lkw) im DTV die Dr.-Josef-Kiener-StraRe Richtung
Ortskern zusétzlich befahren. Dies bedeutet eine Zunahme um knapp 82%.

Im Zuge der Berechnungen "auf der sicheren Seite” werden die oben dargestellten
Minderungen nicht angesetzt.

Die Berechnungen nach RLS-90 ergaben auf Basis der VZ 2020 am mafigeblichen
Immissionsort Sonnenstrale 17/19 Stdfassade einen Beurteilungspegel von tags 53,0
dB(A) und nachts von 45,2 dB(A). Es ist festzuhalten, dass die Immissionsgrenzwerte
nach der 16. BImSchV nicht Giberschritten werden.

Immissionsort '—rT | LrN
in dB(A)
Sonnenstrale 19 55,8 | 479

Tab. 12: Beurteilungspegel Verkehrslirm IST 2015

Nach Realisierung des EDEKA wird der Beurteilungspegel aufgrund der Zunahme
durch den anlagenbezogenen Verkehr am maRgeblichen Immissionsort Sonnenstrale
17 /19 am Tag 58,5 dB(A) und in der Nacht 48,1 dB(A) betragen. Eine Zunahme von
5,5 bzw. 3 dB(A)

Es bleibt festzuhalten, dass die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV weiterhin
nicht erreicht werden.

Immissionsort LFT I LrN
in dB(A)
Sonnenstrale 19 59,2 I 495

Tab. 13: Beurteilungspegel Verkehrslirm Prognose mit anlagenbezogenen Verkehr

GemaR neuester Rechtsprechung /16/ miissen die oben (Pkt. 3.4.2 a) bis ¢)) bezeich-
neten Bedingungen der TA Larm kumulativ erfilllt werden, damit MaRnahmen organi-
satorischer Art getroffen werden miissen. Dies ist in vorliegender Beurteilung offen-
sichtlich nicht der Fall, da der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV weder tags noch
nachts am maRgeblichen Immissionsort nicht erreicht wird.
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Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass sich aus gutachterlicher Sicht keine ne-
gativen Auswirkungen durch die Zunahme des Verkehrs auf éffentlichen Strallen nach
den Bestimmungen der TA Larm 98 zu erwarten sein werden.

3.4.3 BEURTEILUNG KURZZEITIGER GERAUSCHSPITZEN

Zur Beurteilung kurzzeitiger Gerauschspitzen nach TA Larm werden folgende Falle ge-
pruft:
a) Turen schiagen auf dem Kundenparkplatz
b) Anlassgerdusch Anlieferung Backerei/Metzgerei/Frischmarkt/Getrankemarkt
¢) Container Ober Ladebordwand

Die Schallleistung Lya betragt gem. /12/  fira) 100 dB(A)
furb) 108 dB(A)
firc) 112 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte nach TA Larm am Tag
um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Ubersteigen.

Diese betragen fur ein MI-Gebiet  tags 90 dB(A) und
nachts 65 dB(A).

Die Schallausbreitungsberechnungen zeigen, dass der Immissionsgrenzwert nach TA
Larm bei kurzzeitigen Gerduschspitzen am nachstgelegenen und mafigeblichen Immis-
sionsort im Zeitbereich Tag und Nacht nicht Gberschritten wird.

nachstgelegener Inmissionsort IGW, T |Lr,T max| IGW,N Lr,N max
Sonnenstralte 19 90 70,9 65 61,6
Tab. 14: Grenzwert und Beurteilungspegel kurzzeitiger Gerduschspitzen

'1
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4. LEISTUNGSFAHIGKEITSNACHWEIS

Die Leistungsberechnungen fir die Zufahrt zum Betriebsgelande wurden auf Basis der
Planunterlagen sowie einer Verkehrsnachfrageprognose nach dem Bosserhoff-Verfah-
ren mit dem Knotensimulationsprogramm KNOSIMO durchgefihrt. Die Ergebnisse der
Verkehrsnachfrageprognose ist dem Anhang beigefiigt.

Als grundlegende Verkehrszahlen wurden verwendet:

Quelle: berechnet aus SVZ 2015
i 80 Kiz/n und VZ 2020
Qv 169 Kfz/h Quelle:
yAY 173 Kfz/h Verkehrsnachfrageprognose
90% aus Richtung Marktzentrum Quelle: Annahme auf Basis der
Fahrbeziehungen . Bevdlkerungsverteilung und Er-
10% aus Richtung Nordwesten reichbarkeit

Tab. 15: Grundlage der Leistungsberechnungen

Die Leistungsberechnung fur die Nachmittagsspitzenstunde ergab, dass die Zufahrt
zum Betriebsgeldnde des geplanten EDEKA-Marktes auch ohne Abbiegespuren mit der
Leistungsstufe A (uneingeschrankt leistungsfahig) bewertet werden kann. Es werden
dadurch prinzipiell aus rein verkehrsplanerischen Aspekten keine Abbiegespuren erfor-
derlich.

Ubersicht von 17:30 bis 18:30

Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [] [] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-]

2 00 00 00 00 00 0 0 0 0 00 0 105 105 0 A

3 00 00 00 00 00 0 0 0 ¢ 00 0 12 12 0 A

4 11 865 120 349 00 0 0 2 1 10 2 10 10 0 A

6 61 34 40 212 01 0 1 3 114 10 3 109 108 0 A

7 65 34 40 183 01 0 1 4 123 1,4 5 116 116 0 A

8 03 02 40 131 00 0 0 2 13 041 3 103 103 0 A
Sum 141 19 349 00 4 0,6 5 456

Tab. 16: Ergebnisse der Leistungsberechnung
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Die schalltechnischen Berechnungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "SO
groRfiachiger Einzelhandel Dr.-Josef-Kiener-StraRe" in Falkenstein wurden entspre-
chend der TA Larm 2017 durchgefiihrt.

Im Geltungsbereich des BPlans soll ein EDEKA-Markt mit Getrankemarkt und
Backshop errichtet werden.

Die Kundenfrequentierung wurde entsprechend der bayerischen Parkplatzlarmstudie
ermittelt; weitere anlagenbezogene Larmquellen im Freien wurden ebenso beriicksich-
tigt wie die Gerdusche bei der Anlieferung durch Lkw im Zeitbereich Tag und Nacht.

Wesentlichste Larmquellen der projektierten Nutzungen ist neben dem Lkw-Anliefe-
rungsverkehr der Fahr- und Parkverkehr auf dem Parkplatz im nérdlichen Bereich des
Betriebsgrundstiickes.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass

a) die angestrebte Nutzung des Betriebsgrundstiickes entsprechend den Plan-
unterlagen und den Nutzungsangaben der Betreiber in den Zeitbereichen Tag
und Nacht schalltechnisch mit der benachbarten Mischgebietsnutzung vertrag-
lich sein wird. Die zuldssigen Immissionsrichtwertanteile kénnen eingehalten
werden.

b) die Lkw-Entladungen fiur den EDEKA-Markt im Zeitbereich TAG keine
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte verursachen wird.

c) die Lkw-Entladung fur den EDEKA-Markt im Zeitbereich NACHT fir 1 Lkw mdg-
lich ist und dadurch der Immissionsgrenzwert am nachstgelegenen und mafi-
geblichen Immissionsort lediglich um 0,5 dB(A) Uberschritten werden kann.

d) die Anlieferung fuir den Backshop im Freien in den Tagstunden stattfinden kann.

e) die Anlieferung fiir die Metzgerei in den Tagstunden stattfinden kann.

f) die Anlieferung fir den Getrankemarkt in den Tagstunden stattfinden kann.

g) die Fahrbahnen des Parkplatzes zu asphaltieren sind oder mit einem schalltech-
nisch gleichwertigen Belag auszustatten sind.

Unter Beachtung der angegebenen Nutzungszeiten und Nutzungsintensitaten sind ne-
gative Auswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung gutachterlicherseits nicht zu
erwarten.

Cham, 26.07.2020

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler

|
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SU zum Neubau EDEKA
Ermittlung Vorbelastung
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Name Quelityp X Y Z loderS | L'w Lw [Tagesgang
m m m m,m> | dB(A) | dB(A)
PP EDEKA Altbestand [Flache 754243,00 |5444104,19| 5447 1859,70| 70,0 | 102,7 |EDEKA-Altbestand

GEO.VER.S.UM
emeinschaft

Planungs
ressler & eiler

GEQ.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham

Anhang
Seite 3
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SU zum Neubau EDEKA
Ermittlung Vorbelastung
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)
Legende
Name Queliname
Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
z m Z-Koordinate
| oder S m,m? GroBe der Quelle (Lange oder Flache)
L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m?
Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage
Tagesgang Name des Tagesgangs
Anhan
GEO'VER'S‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seiteégl
Planungs e_melnschaft
ressler & ailer
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SU zum Neubau EDEKA
Ermittlung Vorbelastung

Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

P lanungs
ressler & Y eiler

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 [ 10-11 | 1112 | 12-13 [ 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dBA) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | di(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)
PP EDEKA Altbestand 87,7 87,7 87,7 877 | 877 87,7 1102,7 | 102,7 | 102,7 | 102,7 | 102,7 | 102,7 102,7 1 102,7 | 102,7 [ 102,7 | 102,7 | 102,7 | 102,7 102,7 | 102,7 | 102,7 | 87.7 87,7
GEO.VER.S.UM ) Anhang
- GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham Seite 5
emein:
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SU zum Neubau EDEKA
Ermittlung Vorbelastung
Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung| SW | HR X Y Z GH RW,T | LT |[LTdiff| RWN | LN | LrN.aiff

m m m m dB(A) | dB(A) | dB dB(A) | dB(A) | dB
Dr.-Josef-Kiener-Strae 2 | MI 1.0G [ SW [ 75431319 | 5444109,72 | 552.2 | 547.3 60 56,0 45 41,0 —
Dr.-Josef-Kiener-Straie 4 | MI 1.0G | SW [ 754298 24 | 5444118,97 | 551.1 | 546.0 60 59,0 45 44.0 -
Regensburger Stralie 14 MI 1.0G | N [ 754210,40 | 5444072,48 | 5552 | 547.2 60 60,3 | 03 45 453 | 03
Regensburger Strale 14 M 1.0G | O | 754216,47 | 5444067,21| 5552 | 5475 60 59,1 = 45 44,1 -
| Regensburger StraRe 16 M 1.0G [ N [ 754171,55 | 5444067,90 | 555.8 | 5476 60 55,8 - 45 40,8 -
Regensburger Stralte 18 M 1.0G | N [ 75414958 | 5444070,51 | 556,0 | 5481 60 52,4 = 45 374 =
Regensburger Stralie 20 M 1.0G | O [ 75409387 |5444063,59 | 553.7 | 547.8 60 432 45 28,2 —
| Regensburger Strafe 20 MI 1.0G | N | 75409221 | 544406553 | 5537 | 547.0 60 458 — 45 30,8 -
Regensburger Stralie 20a|  MI 1.0G | N | 75411943 | 5444071,50| 554,7 | 547.0 60 497 = 45 34,7 -
Sonnenstraie16 MI 1.0G | Sw | 754178,09 [5444201,51 | 552,5 | 5434 60 47,5 - 45 32,5 -
Sonnenstrae 17 M 1.0G | S | 75421455 | 5444164,49 | 5522 | 543.0 60 57,6 i 45 42,6 -
Sonnenstraiie 19 M 1.0G_| S | 75418974 | 5444179,53 | 5494 | 5425 60 53,1 — 45 38,1 =

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham

Anhang
Seite 6
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SU zum Neubau EDEKA
Ermittiung Vorbelastung
Beurteilungspegel

Legende

Immissionsort
Nutzung
sSw

HR

X

Y

Z

GH
RW. T
LT
LrT,diff
RW,.N
LrN

LrN, diff

Name des Immissionsorts

Gebietsnutzung

Stockwerk

Richtung

X-Koordinate

Y-Koordinate

Z-Koordinate

Bodenhéhe

Richtwert Tag

Beurteilungspegel Tag
Grenzwertiberschreitung in Zeitbereich LrT
Richtwert Nacht

Beurteilungspegel Nacht
GrenzwertUberschreitung in Zeitbereich LrN

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Straie 34 93413 Cham

Anhang
Seite 7
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Name Quelltyp X Y Z loderS | L'w | Lw | LwMax [Tagesgang
m m m m,m? | dB(A) [dB(A)| dB(A)

Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Punkt 754181,51 [5444125,18| 538,0 81,8 | 81,8 | 110,0 |Start- und Stopp Getranke
Start- und Stoppgerdusche Getranke Brauerei-Lkw Punkt 754184,68 [5444135,90( 538,0 81,8 | 81,8 110,0 |Start- und Stopp Brauereien
Start- und Stoppgerjusche EDEKA Punkt 754101,52 {5444156,89| 537,7 81,8 | 81,8]| 110,0 [Start- und Stopp EDEKA
Start- und Stoppgerausche Backerei Punkt 754174,67 [5444139,19| 538,0 81,8 | 81,8| 110,0 [Lkw-Anlieferung Backerei
Presscontainer Flache 754100,86 [5444144,95| 538,0 18,60 71,0| 83,7 Presscontainer
PP EDEKA Flache 754140,03 |5444163,86| 538,0 | 3421,94] 64,3| 996 1000 Tag
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Linie 754182,65 [5444135,13| 537,5 20,93| 66,0| 79,2 Lkw-Anlieferung Getrénke
Lkw-Anlieferung Getranke Linie 754151,18 15444160,76| 538,0 227,87| 63,0 86,6 Lkw-Anlieferung Getranke
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Linie 754111,89 |5444162 45| 537,4 24,87| 66,0| 80,0 Lkw-Anlieferung Markt
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Linie 754120,23 |5444178,16| 537,9 114,22] 63,0 83,6 Lkw-Anlieferung Markt
Lkw-Anlieferung Backerei Linie 754136,53 |5444164,68| 538,0 229,32| 63,0| 86,6 Lkw-Anlieferung Backerei
Ladezone Getrankemarkt Flache 754173,74 |5444109,12| 539,0 16,75 76,5| 88,7 114,0 |Ladezone Getrankemarkt
Ladezone EDEKA Flache 754096,21 [5444139,11| 539,0 49,48 786 955| 114,0 |Ladezone EDEKA
Ladebereich Getranke Brauereien Flache 754178,91 |5444121,39| 538,5 106,43| 65,7 | 86,0 Ladezone Getrankemarkt
Ladebereich Baickerei Flache 754171,60 |5444132,63| 538,0 2,53| 71,8| 75,8 112,0 |Ladebereich Backerei
Gaskilhler Flache 754088,79 15444136,35| 539,5 19,98| 57,0] 70,0 Gaskihler
Einkaufswagenbox Flache 754140,18 |5444167 29| 538,5 13,45{ 80,7 | 920| 106,0 |Tag
Einkaufswagenbox Flache 754153,34 [5444156,57| 538,5 13,45| 80,7| 92,0| 106,0 Tag
EDEKA - Liftung Béackerei/WC Punkt 764170,98 (5444134,61| 540,5 30,0| 30,0 Tag
Containeraustausch Punkt 754102,28 [5444148,66| 538,0 82,0( 82,0 111,0 |Presscontainer
GEO‘VER‘S‘UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafte 34 93413 Cham Aéngfeng
Planungs emeinschaft

ressler & W eiler ‘
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbeldrm
Oktavspektren der Emittenten in dB(A)

Planungs emeinschaft
ressler & Wl eiler

Legende

Name Quelliname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

X m X-Koordinate

Y m Y-Koordinate

4 m Z-Koordinate

| oder S m,m2 GréRe der Quelle (Lange oder Flache)

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m2

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

LwMax dB(A) Maximalpegel

Tagesgang Name des Tagesgangs

5 .S. , Anhang

GEO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite 9
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A)

Name 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr

dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) ( dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A}

Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt 69,8 | 69,8 69,8 | 69,8 | 69,8 69,8 69,8 69,8 69,8 69,8 69.& 69,8 | 69,8 69,8 69,8 69,8

Start- und Stoppgerdusche Getriinke Brauerei-Lkw 728 | 728 [ 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 728 | 728 | 72,8 | 728

Start- und Stoppgeridusche EDEKA 81,8 76,7 | 76,7 76,7 767 | 76,7 | 76,7 76,7 76,7 | 76,7 76,7 | 76,7 76,7 | 76,7 76,7 767 | 76,7

Start- und Stoppgerausche Béckerei 728 | 728 | 728 | 728 | 728 | 728 [ 728 [ 728 | 728 | 728 | 726 | 728 | 728 | 728 728 | 72,8

Presscontainer 83,7 | 837 | 837 | 837 | 837 | 837 | 837 [ 837 [ 837 | 837 | 837|837 | 837 83,7 | 837 | 83,7

PP EDEKA 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 99,6 996 | 99,6

Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren N 7o s |79 (79 |7notnef7ef{7nelnes|[nes| 77197 9| 719 | 719

Lkw-Anlieferung Getranke 79,3 | 79,3 793 | 793 793 | 79,3 793 | 79,3 79,3 79,3 79,3 793 | 793 | 79,3 79,3 | 793

Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren 80,0 749 | 74,9 749 | 749 | 749 74,9 749 | 74,9 | 749 74,9 74,8 749 | 749 74,9 749 | 749

Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt 836 [ 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 | 785 785 | 785 | 785

Lkw-Anlieferung Backerei 77,6 77,6 77,6 776 | 77,6 77,6 77,6 776 | 776 77,6 77,6 776 | 77,6 77,6 77,6 77,6

Ladezone Getrankemarkt 88,7 88,7 88,7 88,7 | 88,7 88,7 88,7 88,7 | 88,7 88,7 88,7 88,7 88,7 88,7 88,7 88,7

Ladezone EDEKA 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 95,5 91,2 91,2 91,2 91,2 | 9,2 91,2 91,2 91,2 91,2 91,2 9,2 81,2 912 | 91,2 N2 91,2 0,0 0,0

Ladebereich Getrénke Brauereien 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0 | 860 | 860 | 86,0 | 86,0 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0 | 86,0

Ladebereich Backerei 75,8 75,8 75,8 75,8 758 | 75,8 75,8 75,8 75.8 75,8 758 | 75,8 75,8 75,8 75,8 75,8

Gaskiihler 67,0 | 67,0 | 67,0 67,0 67,0 67,0 | 70,0 | 70,0 70,0 | 70,0 70,0 | 70,0 70,0 | 70,0 70,0 70,0 70,0 | 70,0 70,0 { 70,0 70,0 | 700 | 67,0 67,0

Einkaufswagenbox 92,0 | 92,0 92,0 | 92,0 92,0 92,0 92,0 | 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 82,0 92,0

Einkaufswagenbox 92,0 | 92,0 92,0 | 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 92,0 82,0 92,0 | 92,0 92,0 92,0 92,0

EDEKA - Liftung BackereilWC 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 30,0 | 30,0 30,0 30,0 30,0

Containeraustausch 820 | 820 | 82,0 | 82,0 | 820 | 820 | 820 | 820 | 820 | 820 | 820 | 820 | 820 | 82,0 82,0 | 82,0

GEO.VER.S.UM Anhang
ER.S GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strake 34 93413 Cham Seite 10
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm

Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung SW HR X Y V4 GH RW,T LT LrT,diff | RW,N LrN LrN, diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Regensburger Stralle 14 Mi EG N | 754201,76 |5444073,31| 552,4 547,0 60 48,8 - 45 28,1 -
| Regensburger Strale 14 MI 1.0G N | 754201,76 |5444073,31| 5552 547,0 60 49,9 -— 45 29,1 —
Regensburger Stralle 16 MI EG N | 754171,55 | 5444067,90| 553,0 5476 60 47,8 -— 45 28,3 -—
Regensburger Stralle 16 Mi 1.0G N [ 754171,55 | 5444067,90| 555,8 547.6 60 48,6 -— 45 29,2 —-
Regensburger Stralle 18 MI EG N | 754149,58 |5444070,51| 553,2 548,1 60 46,4 — 45 29,4 -—-
Regensburger Strake 18 Mi 1.0G N | 754149,58 | 5444070,51| 556,0 548,1 60 47,3 — 45 30,4 -—
Regensburger Strale 20 MI EG N | 754092,21 |5444065,53| 550,9 547,0 60 431 — 45 30,1 -~
Regensburger Strale 20 Ml 1.0G N | 754092,21 |5444065,53| 553,7 547,0 60 441 -— 45 30,7 -—
Regensburger Stralle 20 Ml EG O | 754093,87 (544406359 | 550,9 547.8 60 42,9 — 45 29,9 —
| Regensburger Stral3e 20 MI 1.0G O [ 754093,87 |5444063,59| 553,7 547.8 60 43,9 -— 45 30,5 —
Regensburger Stralle 20a Mi EG N | 754119,43 |5444071,50( 551,9 547,0 60 447 -— 45 29,8 —
| Regensburger Stralle 20a Mi 1.0G N | 754119,43 | 5444071,50| 5547 547,0 60 45,6 — 45 30,3 —
Sonnenstrale 16 Mi EG SW | 764178,09 | 5444201,51| 545,7 543,4 60 55,6 - 45 40,6 —
Sonnenstrale 16 MI 1.0G | SW | 754178,09 |5444201,51| 548,5 5434 60 56,7 ~ 45 41,6 —
Sonnenstrale 19 Mi EG S | 754189,74 | 5444179,53 | 543,5 5425 60 57,0 -— 45 39,1 -—
Sonnenstralle 19 MI 1.0G S | 754189,74 |5444179,53| 546,3 5425 60 58,4 — 45 39,9 —

GEO.VER.S.UM

lanungs emeinschaft
ressler & WD eiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Straie 34 93413 Cham

Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm
Beurteilungspegel
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
zZ m Z-Koordinate
GH m Bodenhéhe
RW,T dB(A) Richtwert Tag
LT dB(A) Beurteilungspegel Tag
LrT, diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LrT
RW,N dB(A) Richtwert Nacht
LrN dB(A) Beurteilungspegel Nacht
LrN, diff dB Grenzwertuberschreitung in Zeitbereich LrN
Anhan
GEO'VER‘S‘UM GEC.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 13
P lanungs e_melnschaft
ressler & W ailer ‘
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm

Beurteilungspegel kurzzeitiger Gerauschspitzen

Immissionsort Nutzung SW HR X Y Z GH RW,T,max | LT,max | LT,max,diff | RW,N,max | LN,max | LN ,max,diff
m m m m dB(A) dB(A) dB dB(A) dB(A) dB
Regensburger Stralle 14 Mi EG N 754201,76 | 5444073,31| 552,4 547,0 90 66,8 - 65 421 -
| Regensburger Stralle 14 Ml 1.0G N 754201,76 | 5444073,31| 555,2 547,0 90 67,7 -— 65 42 4 —
Regensburger StralRe 16 Mi EG N | 754171,55 | 5444067,90| 553,0 5476 90 65,8 -— 65 43,8 —
| Regensburger Strae 16 Mi 1.0G N | 754171,55 | 5444067,90| 555,8 547.6 90 66,7 - 65 441 -—-
Regensburger Stralle 18 Mi EG N 754149,58 | 5444070,51| 553,2 5481 90 61,8 - 65 456 -
Regensburger Strale 18 Mi 1.0G N | 754149,58 | 5444070,51| 556,0 548,1 90 60,1 - 65 46,0 —_
Regensburger Stralle 20 Mi EG N | 754092,21 | 5444065,53| 550,9 547.0 90 50,9 — 65 49,0 -
Regensburger Stralle 20 Mi 1.0G N | 754092,21 | 5444065,53 | 553,7 547.0 90 51,4 — 65 497 -
Regensburger StralRe 20 MI EG O | 754093,87 |5444063,59| 550,9 547.8 90 50,9 - 65 48,8 —
Regensburger Strale 20 Mi 1.0G QO | 754093,87 | 544406359 | 553,7 547.8 90 51,1 -— 65 495 -—
Regensburger Stralle 20a Ml EG N | 754119,43 |5444071,50| 551,9 547,0 90 52,6 — 65 48,5 -
Regensburger Stralle 20a MI 1.0G N | 754119,43 |5444071,50| 554,7 547,0 90 53,1 — 65 49,1 —
Sonnenstralle 16 Ml EG SW | 754178,09 |5444201,51| 5457 543,4 80 62,4 — 65 59,4 -
Sonnenstralie 16 Ml 1.0G | SW | 754178,09 | 5444201,51| 5485 543,4 90 63,4 -— 65 60,1 -—
Sonnenstralte 19 Mi EG S 754189,74 | 5444179,53| 5435 5425 90 68,3 — 65 60,3 -
Sonnenstrale 19 Mi 1.0G S 754189,74 | 5444179,53 | 546,3 542,5 90 69,6 -— 65 61,1 -
Anhan
GEO‘VER‘S_'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafe 34 93413 Cham Seitea 1%
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SU zum Neubau EDEKA

Beurteilung Gewerbelarm
Beurteilungspegel kurzzeitiger Gerauschspitzen
Legende
Immissionsort Name des Immissionsorts
Nutzung Gebietsnutzung
SW Stockwerk
HR Richtung
X m X-Koordinate
Y m Y-Koordinate
4 m Z-Koordinate
GH m Bodenhéhe
RW,T,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Tag
LT,max dB(A) Maximalpegel Tag
LT, max,diff dB Grenzwertiiberschreitung in Zeitbereich LT, max
RW,N,max dB(A) Richtwert Maximalpegel Nacht
LN, max dB(A) Maximalpege! Nacht
LN, max, diff dB GrenzwertUberschreitung in Zeitbereich LN, max
Anhan
GEO‘VER‘S_'UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham Seite 18
Planungs e_melnschaft
ressler & giler
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm

Teilpegel
Quelle Quellgruppe LT [LT,max | LrN |LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Regensburger Strale 14 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45dB(A) RW,T,max 80 dB(A) RW,N,max €
Containeraustausch Standard Gewerbeldrm 12,0 41,0
EDEKA - Loftung Béckerei/WC Standard Gewerbelarm -21,5
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeiarm 38,0 522
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 39,1 54,0
Gaskuihler Standard Gewerbeldrm 49 1,9
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 17.8 54,4
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbeldrm 41,9
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 8,2 31,5 12,5 31,5
| ~1ezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 25,6 54,0
L...~Anlieferung Backerei Standard Gewerbeldarm 21,3
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 22,2 27,3
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 13,4 18,5
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbeldrm 27,8
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbeldrm 24,8
PP EDEKA Standard Gewerbeldrm 46,4 58,0
Presscontainer Standard Gewerbeldrm 15,6
Start- und Stoppgerausche Béackerei Standard Gewerbelarm 25,2 62,4
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 8,9 42,1 13,9 421
Start- und Stoppgerdusche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 26,3 63,5
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 26,6 66,8
Immissionsort Regensburger Strae 14 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,ma:
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 12,0 41,0
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -20,9
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,2 52,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldarm 40,4 55,3
Gaskuhier Standard Gewerbelarm 52 2,1
' lebereich Backerei Standard Gewerbelarm 18,2 54,8
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 43,6
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 8,6 31,9 12,9 31,9
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 30,1 58,7
Lkw-Anlieferung Béckerei Standard Gewerbelarm 223
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 232 28,3
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 14,4 19,5
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 286
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 25,5
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 472 58,8
Presscontainer Standard Gewerbelarm 15,8
Start- und Stoppgerausche Béackerei Standard Gewerbeldrm 259 63,1
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 9,2 42,4 14,2 42 4
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbeldrm 27,1 64,3
Start- und Stoppgeréusche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 27,4 87,7
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm

Teilpegel
Quelle Quellgruppe LT |LT,max| LrN |LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Regensburger Strae 16 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max €
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 13,4 42 4
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -19,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,0 52,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 36,7 51,2
Gaskuhler Standard Gewerbelarm 8,8 58
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 16,4 53,6
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbeldrm 40,7
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 9,9 337 14,2 33,7
| ~dezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 29,2 56,5
L...~-Anlieferung Béackerei Standard Gewerbelarm 20,8
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbefarm 225 275
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 11,9 16,9
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 27,2
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 23,8
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 454 56,7
Presscontainer Standard Gewerbelarm 18,1
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbelarm 16,0 53,3
Start- und Stoppgerdusche EDEKA Standard Gewerbelarm 10,6 43,8 15,6 43,8
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 22,2 59,4
Start- und Stoppﬂéusche Getrénkemarkt Standard Gewerbelérm 25,5 65,8
Immissionsort Regensburger Stralle 16 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,ma;
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 13,5 42,5
EDEKA - Liftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -18,7
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,6 52,8
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,0 52,5
Gasklihler Standard Gewerbelarm 9,2 6,2
! ebereich Backerei Standard Gewerbelarm 17,1 54,3
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 41,7
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 10,4 34,2 14,7 34,2
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 29,6 571
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbeldrm 21,8
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 23,5 28,5
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,5 17,6
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 28,1
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 246
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 46,1 57,5
Presscontainer Standard Gewerbelarm 19,6
Start- und Stoppgerausche Béckerei Standard Gewerbelarm 16,8 54,0
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 10,9 44 1 15,9 441
Start- und Stoppgerausche Getrénke Braue Standard Gewerbelarm 22,8 60,1
Start- und Stoppgeréusche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 26,4 66,7
Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite 18

SoundPLAN 8.2




SU zum Neubau EDEKA

Beurteilung Gewerbeldrm

Teilpegel
Quelle Queligruppe LrT  |LT,max | LN |LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Regensburger Strale 18 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 80 dB(A) RW,N,max €
Containeraustausch Standard Gewerbeldrm 15,0 44,0
EDEKA - Liftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -21,9
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeidrm 38,2 52,5
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 36,7 51,5
GaskUhler Standard Gewerbelarm 11,9 89
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 16,1 53,0
Ladebereich Getrénke Brauereien Standard Gewerbelarm 352
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 16,6 43,5 20,9 43,5
| ~dezone Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 27,4 55,8
L. .v-Anlieferung Backerei Standard Gewerbeldrm 21,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 23,0 28,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,1 17,1
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbeldrm 245
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 19,9
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 443 53,0
Presscontainer Standard Gewerbelarm 21,3
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbelarm 11,1 48,3
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbeldrm 12,4 45,6 17,4 45,6
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbeldrm 14,0 51,2
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 21,6 61,8
Immissionsort Regensburger Stralle 18 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,ma:
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 15,1 441
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -21,1
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 39,1 53,2
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,1 52,9
Gaskihler Standard Gewerbeldrm 12,4 94
" Jebereich Backerei Standard Gewerbelarm 16,4 53,4
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 36,1
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 18,1 445 22,4 445
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 27,7 56,1
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbeldrm 22,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 23,9 28,9
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,7 17,7
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbeldrm 25,2
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 21,0
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 452 53,0
Presscontainer Standard Gewerbelarm 221
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbeldrm 11,7 49,0
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 12,8 48,0 17,8 48,0
Start- und Stoppgerausche Getrénke Braue Standard Gewerbelarm 16,9 541
Start- und Stoppgerdusche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 19,8 60,1
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbeldrm

Teilpegel
Quelle Quellgruppe LT |LT.max| LN [LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Regensburger Strae 20 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max €
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,5 46,5
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbeldrm -33,6
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeiarm 34,4 48,8
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 32,7 47,4
Gaskahler Standard Gewerbeldrm 18,9 16,9
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 10,7 47,9
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 22,0
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 21,5 45,5 25,8 455
I ~dezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 19,4 50,3
1._.‘A/-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelérm 18,2
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 21,3 26,3
Lkw-Aniieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,0 17,0
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 20,8
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbeldrm 9,0
PP EDEKA Standard Gewerbeléarm 41,7 50,8
Presscontainer Standard Gewerbelarm 17,0
Start- und Stoppgerausche Béackerei Standard Gewerbelarm 13,7 50,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 15,7 49,0 20,8 49,0
Start- und Stoppgerausche Getrénke Braue Standard Gewerbelarm 7,3 445
Start- und Stoppgerdusche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 4,9 452
Immissionsort Regensburger Strae 20 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,ma;
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,8 46,8
EDEKA - Luftung Béackerei/WC Standard Gewerbeldrm -33,5
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 35,5 50,0
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 33,8 48,5
Gaskulhler Standard Gewerbelarm 20,6 17,6
lebereich Backerei Standard Gewerbelarm 11,0 48,1
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 22,5
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 21,6 45,7 25,9 457
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 20,1 51,1
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 19,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 22,2 27,2
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,6 17,7
Lkw-Anlieferung Getréanke Standard Gewerbelarm 21,5
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 9,6
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 427 51,4
Presscontainer Standard Gewerbelarm 17.1
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbelarm 13,7 50,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 16,5 49,7 21,56 497
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbeldrm 7.8 45,1
Start- und Stoppgerdusche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 54 45,6
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA

Beurteilung Gewerbelarm

Teilpegel
Quelle Quellgruppe LrT [LT,max| LN [LNmax|
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Regensburger Strae 20 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max €
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,3 48,3
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -33,6
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 34,2 48,6
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 32,6 47.1
Gaskuhler Standard Gewerbelarm 19,2 16,2
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 10,8 48,3
Ladebereich Getrénke Brauereien Standard Gewerbeldrm 221
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 21,3 455 25,6 455
| ~dezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 20,2 50,3
L...~Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 18,1
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 21,1 26,1
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 11,7 16,8
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 20,7
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 9,0
PP EDEKA Standard Gewerbeldrm 41,5 50,4
Presscontainer Standard Gewerbelarm 16,4
Start- und Stoppgerausche Béckerei Standard Gewerbelarm 13,6 50,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 15,6 48,8 20,6 48,8
Stari- und Stoppgeradusche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 7,3 44 5
Start- und Stoppgeréusche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 5,1 453
Immissionsort Regensburger Strafle 20 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,ma:
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,6 46,6
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm -334
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 354 498
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 33,7 484
Gaskihler Standard Gewerbelarm 19,9 16,9
i lebereich Backerei Standard Gewerbelarm 11,0 48,5
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 22,6
Ladezone EDEKA Standard Gewerbeldrm 21,4 457 25,7 457
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 21,0 51,1
Lkw-Anlieferung Béackerei Standard Gewerbeldrm 18,8
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 22,0 27,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbeldrm 12,3 17,3
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 21,4
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 9,6
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 425 51,0
Presscontainer Standard Gewerbeldrm 16,5
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbelarm 13,7 80,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 16,3 495 21,3 49,5
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbeldrm 7,8 45,0
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 55 45,8
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbeldarm

Teilpegel

Quelle Queligruppe LT  |[LT,max| LN |LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Immissionsort Regensburger Strae 20a SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A} RW,N,max
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 16,9 45,9
EDEKA - Liftung Béckerei/WC Standard Gewerbeldrm -30,6
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeigrm 36,8 51,2
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 35,2 50,0
Gaskihler Standard Gewerbelarm 16,8 13,8
Ladebereich Béackerei Standard Gewerbelarm 141 51,0
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 25,3
Ladezone EDEKA Standard Gewerbeldrm 19,6 46,0 23,9 46,0
I ‘ezone Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 246 52,4
Lrw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 19,8
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 22,2 27,3
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,1 17,1
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbeldrm 22,4
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 11,2
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 43,0 46,8
Presscontainer Standard Gewerbelarm 19,7
Start- und Stoppgersusche Backerei Standard Gewerbel&rm 15,3 52,6
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 15,2 48,5 20,3 48,5
Start- und Stoppgerausche Getrénke Braue Standard Gewerbelarm 9,2 46,4
Start- und Stoppgerdusche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 8,8 49,0

Immissionsort Regensburger StraRe 20a SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,m:

Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,2 46,2
EDEKA - Luftung Backerei/lWC Standard Gewerbelarm -30,5
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 38,0 52,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 36,5 51,3
Gaskihler Standard Gewerbelarm 17,5 14,5
' ebereich Backerei Standard Gewerbelarm 14,4 51,3
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 26,0
Ladezone EDEKA Standard Gewerbeldrm 19,7 46,2 240 46,2
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbeladrm 25,2 53,1
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 20,5
Likw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 22,8 27,9
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 12,6 17,7
Lkw-Aniieferung Getranke Standard Gewerbelarm 231
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 12,1
PP EDEKA Standard Gewerbeldrm 43,8 47,3
Presscontainer Standard Gewerbelarm 20,3
Start- und Stoppgerausche Bickerei Standard Gewerbelarm 15,6 52,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 15,9 49,1 20,9 49,1
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 9,9 47,2
Start- und Stﬂgﬂéusche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 9,4 49,6
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbeldrm

Teilpegel
Quelle Quellgruppe LrT |LT,max| LN |LN,max
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)
Immissionsort Sonnenstrae 16 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB(A
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 18,6 47,6
EDEKA - Luftung B&ckerei/WC Standard Gewerbeldrm -34.4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 48,0 62,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelédrm 48,0 62,4
Gaskihler Standard Gewerbelarm 50 1.9
Ladebereich Backerei Standard Gewerbelarm 11,1 49,3
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 22,2
Ladezone EDEKA Standard Gewerbeldrm 29,4 57,0 33,7 57,0
I ‘ezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 21,3 50,0
Lmv-AnIieferung Backerei Standard Gewerbelarm 31,5
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 32,8 37,9
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 27,3 32,4
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 331
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 10,4
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 53,5 58,8
Presscontainer Standard Gewerbeldrm 19,3
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbelarm 14,7 51,9
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbeldrm 26,2 59,4 31,2 59,4
Start- und Stoppgerausche Getrénke Braue Standard Gewerbeldrm 13,9 51,1
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 6,5 46,7
Immissionsort Sonnenstrale 16 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB:
Containeraustausch Standard Gewerbelarm 19,1 48,1
EDEKA - Luftung Backerei/lWC Standard Gewerbelarm -33,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 49,0 63,4
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 49,0 63,4
Gaskuhler Standard Gewerbelirm 53 23
‘ebereich Backerei Standard Gewerbelarm 12,3 51,0
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 28,4
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 30,1 57,9 344 57,9
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 23,8 53,1
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbeiarm 32,7
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 34,0 39,0
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbelarm 28,0 331
Lkw-Anlieferung Getrénke Standard Gewerbelarm 34,6
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 17,4
PP EDEKA Standard Gewerbeldrm 54,7 60,5
Presscontainer Standard Gewerbelédrm 19,6
Start- und Stoppgerausche Backerei Standard Gewerbel3drm 21,4 58,6
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 26,8 60,1 31,9 60,1
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 21,1 58,3
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 8,0 492
Anhang
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelarm
Teilpegel

Quelle Quetlgruppe LrT | LT, max

LrN
dB(A) | dB(A) | dB(A)

LN, max
dB(A)

Immissionsort SonnenstraBe 19 SW EG RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 80 dB(A) RW,N,max 65 dB(A

Containeraustausch Standard Gewerbelarm 17,6 46,6
EDEKA - Luftung Béckerei/WC Standard Gewerbelarm -10,9
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 48,5 62,8
Einkaufswagenbox Standard Gewerbeldrm 49,6 64,4
GaskUhler Standard Gewerbelarm 34 04
Ladebereich Backerei Standard Gewerbeldrm 21,7 59,6
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 37.9
Ladezone EDEKA Standard Gewerbeldrm 26,6 55,5 30,9 55,5
I ‘ezone Getrankemarkt Standard Gewerbel&rm 38,0 68,3
Lnw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 32,5
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbelarm 30,2 35,2
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbel4rm 27,8 32,9
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 34,9
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbelarm 25,8
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 55,0 59,7
Presscontainer Standard Gewerbeldrm 18,6
Start- und Stoppgerausche Bickerei Standard Gewerbelarm 31,0 68,2
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbelarm 27,1 60,3 321 60,3
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 29,6 66,8
Start- und Stoppgerausche Getrankemarkt Standard Gewerbeldrm 18,9 591
Immissionsort Sonnenstrale 19 SW 1.0G RW,T 60 dB(A) RW,N 45 dB(A) RW,T,max 90 dB(A) RW,N,max 65 dB:
Containeraustausch Standard Gewerbeldrm 17,8 46,8
EDEKA - Luftung Backerei/WC Standard Gewerbelarm 9,6
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 49,6 63,9
Einkaufswagenbox Standard Gewerbelarm 50,9 65,8
Gaskuhler Standard Gewerbelarm 3,7 0,7
~ ebereich Backerei Standard Gewerbelarm 22,5 61,2
Ladebereich Getranke Brauereien Standard Gewerbelarm 39,0
Ladezone EDEKA Standard Gewerbelarm 27,3 56,3 31,6 56,3
Ladezone Getrankemarkt Standard Gewerbelarm 38,9 69,2
Lkw-Anlieferung Backerei Standard Gewerbelarm 33,7
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt Standard Gewerbeldrm 31,2 36,2
Lkw-Anlieferung EDEKA-Markt rangieren Standard Gewerbeldrm 28,6 33,6
Lkw-Anlieferung Getranke Standard Gewerbelarm 36,7
Lkw-Anlieferung Getrankemarkt rangieren Standard Gewerbeldrm 27,1
PP EDEKA Standard Gewerbelarm 56,5 62,5
Presscontainer Standard Gewerbeldrm 18,7
Start- und Stoppgerausche Béackerei Standard Gewerbelédrm 32,3 69,6
Start- und Stoppgerausche EDEKA Standard Gewerbeldrm 27,8 61,1 32,9 61,1
Start- und Stoppgerausche Getranke Braue Standard Gewerbelarm 31,8 69,0
Start- und Stoppgeréusche Getrénkemarkt Standard Gewerbelarm 19,9 60,1
Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 24
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SU zum Neubau EDEKA
Beurteilung Gewerbelérm
Teilpege

Legende

Quelle
Quellgruppe
LrT

LT.max

LrN

LN, max

dB(A)
dB(A)
dB(A)
dB(A)

Quellname

Name der Quellgruppe
Beurteilungspegel Tag
Maximaipegel Tag
Beurteilungspegel Nacht
Maximalpegel Nacht

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham

Anhang
Seite 25
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Programm Ver_Bau

3.5 Einzelhandelseinrichtungen

Hinweis: Wenn die Anzahl der Kunden/Besucher oder Beschaftigten bekannt ist, ist diese in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil einzutrage

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

(3.5.4ff): Abschitzung der StrukturgréBen (Kunden und Beschiftigte)

(3.1.8) Abschatzung der Beschéftigtenanzahl Uber die Bruttogeschossflache

Gebiet Nutzung BGF BGF/
in gm Beschaftigtem
BGF/B
Max Min
EDEKA|LM-Markt 1.500 100,00 80,00
Getrankemarkt 596 100,00 80,00
Backshop 75 50,00 20,00
Summe 2171

(3.1.9) Abschatzung der Kunden-/Besucheranzahl tiber die Verkaufsflache

Gebiet Nutzung VKFE Kunden/
in gm gm VKF
_ KIVKF
Min Max
EDEKA|LM-Markt 1.200 0,80 1,20
Geftrankemarkt 477 0,65 0,75
Backshop 60 3,33 3,33
Summe 1.737

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Strukturgréfien”

© Dr.Bo
Lizenz fir: GEO.VER.S.UM — Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, D-93413 Cham / D-93105 Tegernheim

Beschaftigte
Min Max
15 19
6 7
2 4
22 30
Kunden
Min Max
960 1.440
310 358
200 200

1.470 1.998

Seite 1



Programm Ver_Bau

(7.2) Abschéatzung der Kunden-/Besucheranzahl Uber den Jahresumsatz

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

© Dr. Bosserhol

Gebiet Nutzung VKF Raumleistung Korbwert Gesamt-/ Kunden
in gm (Jahresumsatz/gm) (Umsatz/Kunde) Kassen-
kunden
gm Euro/gm VKF Euro/Kunde in %
Min Max Max | Min Min Max
EDEKA|LM-Markt 100
Getrankemarkt 100
Backshop 100
100
100
Summe
Zusammenstellung der Ergebnisse fir die Beschaftigten- und Kunden-/Besucheranzahl
Gebiet Nutzung Beschaftigte Beschaftigte Kunden Kunden Kunden
Abschatzung ber Gewdhlte Anzahl fiir | Abschatzung tber | Abschatzung uber Gewahlte Anzahl fur
Bruttogeschossflache | Verkehrsabschatzung]  Verkaufsflache Jahresumsatz Verkehrsabschatzung
Min Max Min Max Min Max Min Max
EDEKA|LM-Markt 15 19 15 20 960 1.440 1.000 1.400
Getrankemarkt 6 5 5 310 358 300 360
Backshop 2 2 4 200 200 200 200
Summe 22 30 22 29 1.470 1.998 1.500 1.960

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "StrukturgréRen”

Seite 2



Programm Ver_Bau

Einzelhandelseinrichtungen: Abschitzung des Verkehrsaufkommens

Kunden- und Besucherverkehr:

Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "Strukturgréen” in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil gewéhlte Kundenanzahl verwendet.

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Pkw-Fahrten/

Werktag
Min Max
1.667] 2.333
500 600
333 333
2.500] 3.266

Pkw-Fahrten/
Werktag

1.1
Pers./Pkw

Min Max

27 45

9 11

4 9

Gebiet Nutzung Kunden Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw-
Besetzung |
2,0
Wege/Kunde in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 1.000 1.400 2.000 2.800 100 100 1,2
Getrankemarkt 300 360 600 720 100 100 1,2
Backshop 200 200 400 400 100 100 1,2
Summe 1.500 1.960 3.000 3.920
Beschéaftigtenverkehr:
Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "StrukturgroBen" in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil gewéahlte Beschaftigtenanzahl verwendet.
Gebiet Nutzung Beschaftigte Wege/ Wege/Werktag MIV-Anteil
Beschaftigtem/d
Wege/B/d in %
Min Max Min r Max Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 15 20 2,0 2,5 30 50 100 100
Getrankemarkt 5 5 2,0 2,5 10 13 100 100
Backshop 2 4 2.0 2.5 4 10 100 100
Summe 22 29 44 73

40 65

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen”

© Dr. Bosserhoff
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Wirtschafts- und Gesamtverkehr ohne Beriicksichtigung von Verbund- und Mitnahmeeffekten

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Hinweise: Das FGSV-Vorgehen enthilt zum Wirtschaftsverkehr keine Kennwerte.

Es sind entweder die VKF oder die BGF und die zugehérigen Kennwerte einzugeben!

© Dr. Bosserhoff

Gebiet Nutzung Flache Kfz-Fahrten/ Kfz-Fahrten/
ingm 100 gm Flache Werktag
VKF
BGF WiV-Fahrten Wirtschaftsverkehr
Min | Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 1.200 1,10 2,50 13 30
Getrankemarkt 477 0,30 0,90 1
Backshop 60 0,75 2,25 0 1
Summe 1.737 15 36

Wirtschafts- und Gesamtverkehr bei Berticksichtigung von Verbund- und Mitnahmeeffekten

Gebiet Nutzung Flache Anteil Pkw-Fahrten/ Kfz-Fahrten/
in gm Verbund- Werktag Werktag
VKF effekt
BGF in % Wirtschaftsverkehr
Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 1.200 0 1.694 2.378 13 30
Getrankemarkt 477 50 259 31 1 4
Backshop 60 50 171 176 1
0
0
Summe 1.737 2.124 2.865 15 36

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen"

Kfz-Fahrten/
Werktag
Min Max
1.707| 2.408
510 615
337 343
2.555| 3.367
Kfz-Fahrten/ Anteil Neu induzierte
Werktag Mitnahme- Kfz-Fahrten/
effekt Werktag
in %
Min Max Min Max
1.707] 2.408 0 1.707 2.408
260 315 0 260 315
171 177 0 171 177
0
0
2.139] 2.900 2.139 2.900
Seite 4




Einzelhandelseinrichtungen: Gesamtverkehr (ohne Beriicksichtigung von Mitnahmeeffekten)

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Tagesbelastungen im Gesamtverkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmitteln]
Quell-/Zielverkehr der Einrichtung

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr| Gesamtverkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten
Min Max Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 2.000 2.800 30 50 2.030 2.850
Getrankemarkt 300 360 10 13 310 373
Backshop 200 200 4 10 204 210
Summe 2.500 3.360 44 73 2.544 3.433

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, OPNV"

© Dr. Bosserhoff
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Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Einzelhandelseinrichtungen: OPNV (ohne Berticksichtigung von Mitnahmeeffekten)

OPNV-Anteile:
Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr
OPNV-Anteil OPNV-Anteil
in % in %
Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 0 0 0 0
Getrankemarkt 0 0 0 0
Backshop 0 0 0 0

Tagesbelastungen im OPNV: Gebietshezogener Verkehr [Fahrten mit OPNV]
Quell-/Zielverkehr der Einrichtung

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschéftigten-Verkehr Gesamtverkehr
OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten
Min Max Min Max Min Max
EDEKA [LM-Markt
Getrankemarkt
Backshop
Summe

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, OPNV"

© Dr. Bosserhoff
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Einzelhandelseinrichtungen: Gesamtverkehr (ohne Berlcksichtigung von Mithahmeeffekten)

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Tagesbelastungen im Gesamtverkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmittein]
Quell-/Zielverkehr der Einrichtung

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr  |Beschaftigten-Verkehr Gesamtverkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten

Min Max Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 2.000 2.800 30 50 2.030 2.850
Getrankemarkt 300 360 10 13 310 373
Backshop 200 200 4 10 204 210
Summe 2.500 3.360 44 73 2.544 3.433

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, NIMV"

© Dr. Bosserhoff
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Einzelhandelseinrichtungen: Nicht-motorisierter Verkehr (ohne Berucksichtigung von Mitnahmeeffekten)

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

NMIV-Anteile:
Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr|
NMIV-Anteil NMIV-Anteil
in % in %
Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 0 0 0 0
Getrankemarkt 0 0 0 0
Backshop 0 0 0 0

Tagesbelastungen im NMIV: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit dem Rad, FuBwege]

Quell-/Zielverkehr der Einrichtung

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr Gesamtverkehr
NMIV-Wege NMIV-Wege NMIV-Wege
Min Max Min Max Min Max
EDEKA [LM-Markt
Getrankemarkt
Backshop
Summe

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, NIMV"

© Dr. Bosserhoff
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Einzelhandelseinrichtungen: Kfz-Verkehr (ohne Berlicksichtigung von Mithahmeeffekten)

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschniti;

Programm Ver_Bau

Quell-/Zielverkehr der Einrichtung

Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr  |Beschaftigten-Verkehr| Wirtschafts-Verkehr Gesamtverkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max
EDEKA [LM-Markt 1.667 2.333 27 45 13 30 1.707 2.408
Getrankemarkt 250 300 9 11 1 4 260 315
Backshop 167 167 4 9 1 171 177
Summe 2.084 2.800 40 65 15 36 2.139 2.900

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Kfz-Verkehr"

© Dr. Bosserhoff
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Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Binnenverkehrs-Anteile im Pkw-Verkehr (Anteile der Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet):
Hinweis: Binnenverkehr tritt auf, wenn die Einrichtung in einem Gebiet mit zusétzlichen Nutzungen liegt, fur die ebenfalls der Verkehr abzuschatzen ist.

Gebiet Nutzung _ Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr| Wirtschafts-Verkehr
Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V.
in % in % in %
EDEKA |LM-Markt 0 0 0
Getrankemarkt 0 0 0
Backshop 0 0 0
0 0 0
0 0 0

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Quell-/Zielverkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt

ohne Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet)

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschéaftigten-Verkehr| Wirtschafts-Verkehr Gesamtverkehr
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten

Min Max Min Max Min Max Min Max
EDEKA [LM-Markt 1.667 2.333 27 45 13 30 1.707 2.408
Getrankemarkt 250 300 9 11 1 4 260 315
Backshop 167 167 4 9 1 171 177
Summe 2.084 2.800 40 65 14 35 2.138 2.900

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX

Arbeitsblatt "Kfz-Verkehr"

© Dr. Bosserhoff
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff

Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-/Zielverkehr [Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Richtung

Gebiet Nutzung Einzelhandelsnutzung
Kunden-Verkehr Beschaftigten-Verkehr| Guter-Verkehr Quell-/Zielverkehr
Pkw Pkw Lkw Kfz
Min Max Min Max Min Max Min Max
EDEKA |LM-Markt 834 1.167 14 23 7 15 855 1.205
Getrankemarkt 125 150 5 6 1 2 131 158
Backshop 84 84 2 5 1 86 90
Summe 1.043 1.401 21 34 8 18 1.072 1.453
Mittelwert Mittelwert Mittelwert Mittelwert
[Summe | 1.222 28 13 1.263

Datei Verkehrsnachfrageprognose. XLSX Arbeitsblatt "Kfz-Verkehr" Seite 11



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Einzelhandelseinrichtungen: Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Quellverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]

© Dr. Bosserhoff

| Bezugswert: | Mittelwert des taglichen Quellverkehrs der Summe aller Einrichtungen in Kfz |
Stunde |Einzelhandelsnutzung: Ganglinie fur Ladenschluss um 20.00 Uhr [Einzelhandelsnutzung: Ganglinie fur Ladenschluss um 18.30 U Gesamt-| Stunde
Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. | Wirtschafts-Verkehr | Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. | Wirtschafts-Verkehr| Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
1.222 28 13 0 0 0 1.263
Antell Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 02-03
03-04 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 03-04
04-05 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0| 04-05
05-06 0,00 0 1,00 0 1,00 0 0,00 0 1,00 0 1,00 0 0] 05-06
06-07 0,00 0 2,00 1 1,75 0 0,00 0 2,00 0 1,75 0 1] 06-07 |
07-08 0,00 0 4,50 1 475 1 0,64 0 4,50 0 475 0 2| 07-08
08-09 3,50 43 5,25 1 6.50 1 2,89 0 5,25 0 6,50 0 45| 08-09
09-10 5,40 66 3,50 1 8,25 1 8,55 0 3,50 0 8,25 0 68| 09-10
10-11 7,60 93 3,25 1 9,00 1 9,31 0 3,25 0 9,00 0 95] 10-11
11-12 8,60 105 2,50 1 10,25 1 10,94 0 2,50 0 10,25 0 107] 11-12
12-13 8,70 106 13,00 4 8,75 1 4,91 0 13,00 0 8,75 0 111] 12-13
13-14 5,90 72 11,75 3 7,75 1 8,55 0 11,75 0 7,75 0 76| 13-14
14-15 6,00 73 6,00 2 5,60 1 9,31 0 6,00 0 5,60 0 76| 14-15
15-16 5,90 72 7,00 2 7,00 1 8,43 0 7,00 0 7,00 0 75] 15-16
16-17 8,40 103 11,75 3 8,75 1 11,07 0 11,75 0 8,75 0 107|] 16-17
17-18 10,60 130 13,75 4 7,00 1 15,09 0 13.75 0 7,00 0 134 17-18
18-19 13,60 166 7,00 2 5,25 1 10,31 0 7,00 0 5,25 0 169 18-19
19-20 12,60 154 2,50 1 3,75 0 0,00 0 2,50 0 3,75 0 155 19-20
20-21 3,20 39 2,00 1 1,75 0 0,00 0 2,00 0 1,75 0 40| 20-21
21-22 0,00 0 1,25 0 1,00 0 0,00 0 1,25 0 1,00 0 0l 21-22
22-23 0,00 0 1,50 0 1,25 0 0,00 0 1,50 0 1,25 0 1] 22-23
23-24 0,00 0 0,50 0 0,65 0 0,00 0 0,50 0 0,65 0 0| 23-24
umme 100,00 1.222] 100,00 28] 100,00 13[ 100,00 O] 100,00 0[ 100,00 0 1.263] Summe
Komment FGSV 2007 FGSV 2007 FGSV 2007 AXIMU
Datei Verkehrsnachfrageprognose XLSX Arbeitsblatt "Kfz-Stundenwerte” Seite 12



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

© Dr. Bosserhoff

Einzelhandelseinrichtungen: Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Zielverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]

|__Bezugswert: | Mittelwert des taglichen Zielverkehrs der Summe aller Einrichtungen in Kfz |
Stunde |Einzelhandelsnutzung: Ganglinie fur Ladenschluss um 20.00 Uhr Einzelhandelsnutzung: Ganglinie fur Ladenschluss um 18.30 Ui Gesamt-| Stunde
Kunden-Verkehr Beschaftigten-V. | Wirtschafts-Verkehr | Kunden-Verkehr Beschéaftigten-V. | Wirtschafts-Verkehr| Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
1.222 28 13 0 0 0 1.263
Antell Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Antell Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 00-01
01-02 0,00 0 0,00 0 0.00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0| 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0] 02-03
03-04 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0] 03-04
04-05 0,00 0 1,00 0 0,25 0 0,00 0 1,00 0 0,25 0 0] 04-05
05-06 0,00 0 6,75 2 1,50 0 0,00 0 6,75 0 1,50 0 2| 05-06
06-07 0,00 0 22,20 6 3,00 0 0,00 0 22,20 0 3,00 0 7| 06-07
07-08 2,70 33 28,70 8 8,00 1 0,98 0 28,70 0 8,00 0 42| 07-08
08-09 5,05 62 8,75 2 10,40 1 5,73 0 8,75 0 10,40 0 66] 08-09
09-10 8,65 106 1,75 0 8,75 1 8,78 0 1,75 0 8,75 0 107] 09-10
10-11 8,75 107 1,00 0 10,25 1 11,46 0 1,00 0 10.25 0 109] 10-11
11-12 7,35 90 0,50 0 9,90 1 9,15 0 0,50 0 9,90 0 91] 1112
12-13 6,75 82 5,20 1 7,00 1 5,61 0 5,20 0 7,00 0 85] 12-13
13-14 4,95 60 13,40 4 6,50 1 7,44 0 13,40 0 6,50 0 65| 13-14
14-15 6,05 74 5,40 2 6,00 1 8,66 0 5,40 0 6,00 0 76] 14-15
15-16 6,95 85 1,75 0 7,75 1 8,66 0 1,75 0 7,75 0 86| 15-16
16-17 9,65 118 1,25 0 6,75 1 12,32 0 1,25 0 6,75 0 119 16-17
17-18 12,00 147 1.00 0 5,00 1 13,41 0 1,00 0 5,00 0 148| 17-18
18-19 14,10 172 0,25 0 3,75 0 7,80 0 0,25 0 3,75 0 173] 18-19
19-20 7,05 86 0,40 0 3,25 0 0,00 0 0,40 0 3,25 0 87] 19-20
20-21 0,00 0 0,00 0 1,45 0 0,00 0 0,00 0 1,45 0 0] 20-21
21-22 0,00 0 0,70 0 0,25 0 0,00 0 0,70 0 0,25 0 0] 21-22
22-23 0,00 0 0,00 0 0.25 0 0,00 0 0,00 0 0,25 0 0] 22-23
23-24 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0] 23-24
Summe 100,00 1222 100,00 28 100,00 13] 100,00 ~ 0] 100,00 0] 100,00 0 1.263] Summe
Komment FGSV 2007 FGSV 2007 FGSV 2007 IXimUiMm

Datei Verkehrsnachfrageprognose XLSX Arbeitsblatt "Kfz-Stundenwerte" Seite 13



Ubersicht von 17:30 bis 18:30

Knotenpunktbezeichung : St 2148 / geplanter EDEKA-Markt

Dr.-Josef-Kiener-Strale NMS

Name der Datei : Leist NMS-2.EIN

Ubersicht von 17:30 bis 18:30

Strom VZ VZ VZ VZ RS RS RS RS H
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges
[min] [sec] [sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E]  [-]

2 00 00 00 00 00 0 0 0 0

3 00 00 00 00 00 0 0 0 0

4 11 65 120 349 00 0 0 2 "

6 61 34 40 212 0,1 0 1 3 114

7 65 34 40 183 01 0 1 4 123

8 03 02 40 131 0,0 0 0 2 13
Sum 141 19 349 00 4
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Ubersicht von 17:30 bis 18:30
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ZSTNr. 68409435 |MT PT MN PN
St2148 43 4,77943 6 6,494828
ST 2148 Kfz Pkw Lkw MSV
Tag 688 655 33 43
Nacht 48 45 3
24h 736 700 36
$T2148 2020 Kfz Pkw Lkw MSV
Tag 1283 1221 61 80
Nacht 89 84 6
24h 1372 1305 67
BV PPLS Kfz Pkw Lkw
Tag 3323 3313 10
Nacht 4 0 4
24h 3327 3313 14
S$t2148 S m BV Kfz Pkw Lkw MSV
Tag 4274 4203 70 255
Nacht 93 84 9
24h 4367 4287 20
$t2148 Nm BV Kfz Pkw Lkw
Tag 1615 1553 62
Nacht 0 84 6
24h 1705 1636 69
2020 oBV 2020S mBV 2020 N mBV
mt 80,2 267 100,9
pt 4,8% 1,6 3,9%
mn 11,2 12 11,2
pn 6,5% 10,1 6,9%

Anhang
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