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Erlduterung zur 3. Anderung

. Folgende Anderungen sind GCegenstand des Verfahrens:

- Die StraBenbreite des Arracher Weges wird auf 5,5 m reduziert
(5 m befestigte StraBenbreite + 0,5 m Griinstreifen). Die Lage der
Wendeplatte wird den tatséchlichen Gelindegegebenheiten angepalt.
Durch Vermessung des Geldndes fiir die Werkplanung zum Ausbau
des Arracher Weges vom Ing.-Biiro Frankenberger ergibt sich auBerdem
unter weitgehender Berlicksichtigung der bestehenden Wegfihrung eine
geringfligige Anderung der StraBentrasse.

Cleichzeitig konnten als Ergebnis dieser Vermessung und Planung die
Boschungen nachrichtlich in den Plan eingetragen werden.

- Die FuBwegverbindung Lindenweg - Arracherweg wird entsprechend
den Gelandeverhéltnissen unter Einbeziehung des alten Arracher Weges
verlegt. Im westlichen Teil dient der FuBweg gleichzeitig-als Garagen-
zufahrt flir die Parzelle 18. Die Grinfliche nérdlich der Parzelle 18
wird durch die neue FuBwegtrasse verkleinert; eine Teilfliche wird der
Parzelle 18 zugeordnet.

Diese Anderung ist durch den Grundstiicksbesitzer veranlaBt.

- Die Bezeichnung "WohnstraBe" fiir die Verbindung zwischen Lindenweg
und Arracher Weg wird aus dem Plan herausgenommen; dieses StraBen-
stick wurde bereits als FahrstraRe ausgebaut und dient nun als Ver-
bindung Arracher Weg - LindenstraBe - Ortszentrum.

- Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze wird im Anderungs-
gebiet generell mit "II" festgesetzt. Durch die von Parzelle zu Parzelle
differenzierenden Gelédndeneigungen sind je nach Hanglage der einzelnen
Grundstiicke - um erhebliche Aufschittungen und Abgrabungen zu vermeiden -
folgende Gebéudetypen zulédssig:

E+1, E+ D, U+Eoder 1/2 U + E (Splittievel)

Die Traufhéhe darf jedoch, gemessen ab natiirlichem Gelinde, 6,30 m
nicht Gbersteigen; Dachneigungen und Kniestockhthen gemal Regelbei-
spielen.

- Bei anndhernd allen Parzellen wird die vorgeschlagene Lage der Haupt-
baukérper geringfligig veridndert; die (berbaubare Fliche wird generell
groBzugiger ausgelegt.

- Die Firstrichtung der Hauptgebiude auf den Parzellen 22, 28 und 29 wird
um 90° gedreht.



Die Parzelle 57 wird geteilt, um auf neuer Parzelle 57a ein zusétzliches
Wohnhaus mit Einzelgarage zu erméglichen.

Diese Anderung ist durch den Grundsticksbesitzer veranlaBt,

Auf den Parzellen 57, 70 und neuer Parzelie 49a werden zusétzlich Garagen
eingeplant.

Diese Anderungen sind durch die Grundstiicksbesitzer veranlaBt.

Die Firstrichtungen der Garagen auf den Parzellen 14 - 17 werden um
90 ° gedreht.

Um ein einheitliches Gestaltungsbild entlang des Arracher Weges und zugleich
eine optimale Ausnutzung des Dachraumes der Nebengebdude zu erreichen,
sind fur die Garagen der Parzellen 19 - 21, 49, 50, 57, 57a, 63 und 64
Pultdédcher vorgesehen; auf den Parzellen 22, 28 und 29 werden freistehende
Caragen mit Satteldachern geplant.

Diese Anderung wurde durch die Vermessung der Bdschungen erforderlich.
Somit werden die Garagen der Grundstiicke entlang des Arracher Weges
genauer den tatsdchlichen Geldndegegebenheiten angepafit.

Dachneigung der Nebengebdude gemaB Regelbeispielen.

Hinweis:

Eine Festlegung FOK der Garagen zum jeweiligen Straenniveau im Bebauungs-
plan kann wegen der von Parzelle zu Parzelle sehr unterschiedlichen Gelinde-
neigungen nur generell erfolgen; die exakte Festsetzung hat daher im
Rahmen der Bauplanung zu erfolgen.

Grunddienstbarkeiten fur Abwasserleitungen durch Privatgrundstiicke
sind in den Plan eingetragen. Betroffen hiervon sind die Parzellen
16, 19 und 57.

. Die Parzellen im /"-\nderungsber'eich wurden bereits vermessen, sodaf} die
Grundsticksgrenzen bindend sind. Die Bdschungsflichen werden den jeweils
angrenzenden Parzellen zugeordnet.

. Ansonsten bleiben die Begrindung, textliche Festsetzungen, Hinweise
und Legende des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes vom 11.12.1980
unberiihrt.



4. Verfahren

BeschluB der Gemeinde uUber die Anderung
des Bebauungsplanes

Ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses

Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

BeschluB der Gemeinde Uber die Billigung
des gednderten Bebauungsplanes

Ort und Zeit der ersten 6ffentlichen Auslegung
der Bebauungsplanidnderung gem. § 3 Abs.2 BauGB

bestehend aus Zeichnung und erlduternden
Festsetzungen

BeschluB der Bebauungsplandnderung durch
die Gemeinde als Satzung gem. § 10 BauGB

Anzeige der Bebauungsplandnderung an das
Landratsamt gem. § 11 Abs.1 BauGB

Schreiben des Landratsamtes, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird gem. §& 11 Abs.3 BauGB

Ort und Zeit der Auslegung des geidnderten

Bebauungsplanes mit Zeitpunkt der amtlichen
Bekanntmachung
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