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Satzung

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 14.03.1995

Geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.d.
Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern i.d.F.d.Bek. vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1) erlasst der Markt Falkenstein folgende Satzung zur
Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 14.03.1995:

§1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Witzenzell werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:5000 durch

Rotumrandung gekennzeichnet, festgelegt.

§2

Die Satzung tritt gemaf § 34 Abs. 6 letzter Satz in Verbindung mit § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsabrundungssatzung vom 14.03.1995 auRer Kraft.

Falkenstein, den 22.06.2005

Markt Falkenstein

2. Burggpmeister



Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 14.03.1995 fiir den
Ortsteil Witzenzell

Begriindung

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung:

Fur eine Teilflache des Grundstlickes FI.Nr. 2542 der Gemarkung Arrach wurde die
Erteilung eines Bauvorbescheides zum Neubau eines Wohnhauses beantragt.

Das geplante Bauvorhaben soll im unmittelbaren Anschluss an die bereits vorhandene
Bebauung des Ortsteiles Witzenzell erfolgen.

Dieses Vorhaben fligt sich in das Orts- und Landschaftsbild ein, eine Beeintrachtigung
dessen ist nicht zu befurchten.

Es handelt sich nur um ein Bauvorhaben.

Der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft wurde ermittelt.

Flachen, die bereits bebaut sind bzw. bebaubar waren sowie bestehende Strallen- und
Wegeflachen bleiben unberticksichtigt.

Die neue bebaubare Grundstucksflache betragt 450 gm (Eingriffsflache).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Cham wird der
Kompensationsfaktor auf 0,2 festgelegt.

Daraus errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 90 gm.

Da es sich lediglich um ein einziges Bauvorhaben handelt, ist der naturschutzrechtliche
Ausgleich auf dem Baugrundstiick (FI.Nr. 2542 Tfl. der Gemarkung Arrach) selbst zu
schaffen und hat durch den Antragsteller bzw. Bauherrn zu erfolgen.

Im beantragten Vorbescheid sowie bei Erteilung der Baugenehmigung durch das
Landratsamt Cham ist durch entsprechende Auflagen die erforderliche Schaffung der
ermittelten Ausgleichsflache sicherzustellen.

Auf der Ausgleichsflache ist eine Streuobstwiese anzulegen.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch die Ausgleichsmatnahme
Rechnung getragen.






Anlage

Der umseitige Lageplan M 1:5000 ist Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB.

Bekanntmachung der Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den
Ortsteil Witzenzell am 24.06.2005.

Falkenstein, den 24.06.2005

Markt Falkenstein
1.V.
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Satzung

zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 22.06.2005

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009 in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.07.2009 erlasst der Markt Falkenstein folgende Satzung zur
Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 22.06.2005:

§1

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles Witzenzell werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:2500 durch

Rotumrandung gekennzeichnet, festgelegt.

§2

Die Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3
BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsabrundungssatzung vom 22.06.2005 auBer Kraft.

Falkenstein, den 17.11.2011

Markt Falkenstein

1. BUrgerm¢ister



Satzung zur I'-'\nderung der Ortsabrundungssatzung vom 22.06.2005 fiir den
Ortsteil Witzenzell

Begriindung

Fur einen geplanten Wohnhausneubau am stdéstlichen Ortsrand von Witzenzell auf dem
Grundstick FI.Nr. 2672/3 der Gemarkung Arrach existierte ein Baugenehmigungsbescheid,
dessen Giiltigkeit im Frithjahr 2010 abgelaufen ist.

Um das Bauvorhaben im Bereich dieses Grundstiickes leichter verwirklichen zu kénnen,
wird die Restflache der FI.Nr. 2672/3 in die Ortsabrundung aufgenommen.

Um eine weitere bauliche Entwicklung im Ortsteil Witzenzell zu gewéhrleisten hat der
Marktgemeinderat Falkenstein beschlossen, auBer dem Grundstiick FI.Nr. 2672/3 auch die
Grundstiicke FI.Nr. 2672 und 2672/2 der Gemarkung Arrach vollstandig in den Geltungsbe-
reich der Ortsabrundungssatzung aufzunehmen.

Die entsprechenden Grundstiicksflachen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs der
Landschaftsschutzgebietsverordnung.
Mit der Erweiterung der Ortsabrundung soll Baurecht geschaffen werden.

Die neu auszuweisenden Bauflachen fugen sich in das Orts- und Landschaftsbild ein, eine
Beeintrachtigung dessen ist nicht zu befiirchten. Die neu entstehenden Ortsrander sind
entsprechend einzugriinen.

Die ErschlieBung ist sicherzustellen.

Uber die neu in die Ortsabrundung aufzunehmenden Baugrundstiicke (FI.Nr. 2672 und
2672/3) verlauft eine 20 kV-Freileitung des Elektrizitatswerks Wérth a. d. Donau. Bei der
Bebauung sind die Sicherheitsabstinde zu dieser Stromleitung einzuhalten. Die Bauwerber
haben sich deshalb rechtzeitig vor Einreichung des Bauantrages mit dem Elektrizitatswerk
Heider in Verbindung zu setzen.

Beziglich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung haben laut Be-
schluss des Marktgemeinderates die NutznieRer / Bauwerber, die durch die Erweiterung
der Ortsabrundung bauen kénnen, fir die Ausgleichsflachen aufzukommen.

Der notwendige Ausgleichsflachenbedarf wurde ermittelt.

Die Restfléche des bereits bebauten Grundstiickes FI.Nr. 2672/2 bleibt unberucksichtigt.
Die neue bebaubare Grundstiicksfléche der FI.Nr. 2672 betrégt 3.606 qm. Die entspre-
chende Restflache des Grundstiickes FI.Nr. 2672/3, die in die Ortsabrundung aufgenom-
men wird, hat eine Flache von etwa 1.500 gm (Eingriffsflachen).

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Cham wird der
Kompensationsfaktor auf 0,2 festgelegt.

Daraus errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 721 gm fur die FI.Nr. 2672 sowie
von 300 gm fir das Grundstiick FI.Nr. 2672/3 der Gemarkung Arrach.

Die beiden Grundstiickseigentimer haben sich dazu entschieden, jeweils durch einmalige
Ersatzzahlungen in den Bayerischen Naturschutzfonds den Ausgleichsbedarf abzudecken
bzw. abzulésen. Der festgesetzte Betrag betragt im Landkreis Cham derzeit 4 € pro gm.
Far 721 gm Ausgleichsflache (fir FI.Nr. 2672) errechnet sich somit ein Gesamtablésebe-
trag in Héhe von 2.884 Euro. Fir die notwendige 300 gm groRe Ausgleichsflache (fiir FI.Nr.
2672/3) ergibt sich ein Ausgleichsbetrag in Héhe von 1.200 Euro.

Mit dieser Regelung erklarte sich der Marktgemeinderat Falkenstein in der Sitzung vom
17.11.2011 einverstanden.

Nach Bestatigung des Eingangs der beiden Ersatzzahlungen wird die Anderungssatzung
am 30.12.2011 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch die Ausgleichszahlungen Rech-
nung getragen.
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Anlage

Der umseitige Lageplan M 1:2500 ist Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB.

Bekanntmachung der Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den
Ortsteil Witzenzell am 30.12.2011.

Falkenstein, den 30.12.2011
Markt Falkenstein
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1. Burgermgister
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Satzung

zur I'-'\nderung der Ortsabrundungssatzung vom 17.11.2011
fiir den Ortsteil Witzenzell

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert
durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 erlasst der Markt Falkenstein folgende
Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 17.11.2011:

§1
Gegenstand

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Witzenzell werden festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung sind im beigefligten Lage-
plan im MaRstab 1:2.500 durch Rotumrandung dargestellt.
Dieser Lageplan vom 09.01.2020 ist Bestandteil der Satzung.

§3

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch die beiden AusgleichsmafRnahmen
Rechnung getragen. Die entsprechenden Festlegungen sind in der beiliegenden Begrin-
dung enthalten und in dem dazugehérigen Lageplan vom 12.09.2019 im Mafstab 1:2.000
grun gekennzeichnet. Diese Unterlagen sind Bestandteil der Satzung.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt geman § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB
mit der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Ortsabrundungssatzung vom 17.11.2011 auler Kraft.

Falkenstein, den 13.01.2020
Markt Falkenstein
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Anlage

Der umseitige Lageplan M 1:2.500 ist Bestandteil der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB.

Bekanntmachung der Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den
Ortsteil Witzenzell am 30.07.2021.

Falkenstein, den 30.07.2021
Markt Falkenstein

Friesﬂ6

1. Blrgermeisterin
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Satzung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung vom 17.11.2011 fiir den
Ortsteil Witzenzell

Begriindung

Fur eine Teilfliche des Grundstickes FI.Nr. 2668 der Gemarkung Arrach wurde die Erteilung
eines Bauvorbescheides zum Neubau einer Scheune als Unterstellplatz fiir Maschinen und
Anhénger und als Holzlager beantragt. Des Weiteren soll auf der unmittelbar angrenzenden
Grundstiicksteilflache von FI.Nr. 2667 der Gemarkung Arrach eine Bebauung ermdglicht
werden. Diese Flachen liegen im Anschluss an die bestehende Ortsabrundung des Ortsteiles
Witzenzell.

Auferdem sollen auch die bereits bebauten Grundstiicksflachen - soweit dies zweckméRig
und sinnvoll ist - in die Ortsabrundung mit aufgenommen werden.

Die entsprechenden Grundstticke liegen auBerhalb des Geltungsbereichs der Landschafts-
schutzgebietsverordnung.

Mit der Erweiterung der Ortsabrundung soll Baurecht geschaffen werden.

Die neu auszuweisenden Bauflachen fiigen sich in das Orts- und Landschaftsbild ein, eine
Beeintrachtigung dessen ist nicht zu befiirchten. Die neu entstehenden Ortsrander sind ent-
sprechend einzugriinen.

Die ErschlieBung ist durch die Antragsteller sicherzustellen. Die Bauvorhaben sind an die
zentrale Wasserversorgung der Kreiswerke Cham anzuschlieBen. Die Abwasserbeseitigung
hat Gber Kleinklaranlagen zu erfolgen.

Uber die neu in die Ortsabrundung aufzunehmenden Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr.
2667 und 2668 der Gemarkung Arrach verlauft eine 20 kV-Freileitung des Elektrizitatswerks
Worth a. d. Donau. Die notwendigen Sicherheitsabstande zu dieser Stromleitung sind einzu-
halten. Die Bauwerber haben sich deshalb rechtzeitig vor Einreichung des Bauantrages mit
dem Elektrizitatswerk Heider in Verbindung zu setzen.

Bezlglich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung haben laut Be-
schluss des Marktgemeinderates Falkenstein die Veranlasser und NutznieRer, die den Vor-
teil haben und durch die Erweiterung der Ortsabrundung bauen kdnnen, fiir die Ausgleichs-
flachen aufzukommen.

Der notwendige Ausgleichsflachenbedarf wurde ermittelt und mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Cham abgestimmt.

Flachen, die bereits bebaut sind bzw. bebaubar waren sowie bestehende Stralen- und We-
geflachen bleiben unberiicksichtigt.

a) Sudliche Erweiterung auf FI.Nr. 2668
Die zusétzliche bebaubare Grundsticksteilflache der FI.Nr. 2668 betrégt etwa 1.450 gm
(Eingriffsflache). Fur die Grinlandflache wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde der Kompensationsfaktor auf 0,3 festgelegt. Daraus errechnet sich ein
Ausgleichsflachenbedarf von 435 gm.
Der Antragsteller hat sich bereit erklart, den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf dem
Grundstlick FI.Nr. 2668 der Gemarkung Arrach am Bachlauf entlang der siidlichen
Grenze zu schaffen. Es ist vorgesehen eine Bepflanzung mit feuchtevertraglichen Baum-
und Straucharten anzulegen (Erlen, Eschen, Weiden, Traubenkirsche und Faulbaum).
Die entsprechende Grundsticksteilflache ist auf dem beiliegenden Lageplan M 1:2.000
grun gekennzeichnet.



b) Sudliche Erweiterung auf FI.Nr. 2667
Die neue bebaubare Grundstiicksflache der FI.Nr. 2667 betragt etwa 520 gm. Fur die
Griinlandflache wird der Kompensationsfaktor auf 0,3 festgelegt. Daraus errechnet sich
ein Ausgleichsflachenbedarf von 156 gm.
Der Antragsteller hat sich bereit erklart, den naturschutzrechtlichen Ausgleich auf dem
Grundstiick FI.Nr. 2555 der Gemarkung Arrach zu schaffen. Dieses Grundstiick liegt am
westlichen Ortsrand von Witzenzell. Es ist vorgesehen entlang der Nord-Ostseite dieses
Grundstiickes eine entsprechende Bepflanzung anzulegen (Obstbdume, standortheimi-
sche Laubbdume sowie Straucher). Die entsprechende Grundstlcksflache ist auf dem
beiliegenden Lageplan M 1:2.000 griin gekennzeichnet.

Die dauerhafte Funktion der Flachen zu den Ausgleichszwecken muss gesichert sein. Dies
geschieht durch Eintragung von Unterhaltungs- und Handlungspflichten des Grundstucksei-
gentiimers in das Grundbuch (dingliche Sicherung als beschrénkt personliche Dienstbarkeit).
Die Antragsteller sowie die Grundsttckseigentiimer haben hierzu ihr Einverstandnis erklart.

Der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch die beiden Ausgleichsmafinahmen
Rechnung getragen.

Die Bestellung der entsprechenden Grunddienstbarkeiten erfolgte mit den beiden Notariats-
urkunden vom 24.06.2020 und 28.08.2020.

Die Anderungssatzung fir den Ortsteil Witzenzell wird am 30.07.2021 ortsUblich bekannt
gemacht.
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