Stadt Roding
23. Anderung des Fléchennutzungsplanes Roding
Anderung Deckblait Nr.* Nr. 6100-35/23

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a BauGB zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Fir den Planungsbereich liegen konkrete Anfragen fiir die Neuansiedeiung und Erweiterung
bestehender Betriebe vor. Derzeit kann im Stadtgebiet keinen Nachfragen zur Betriebsansiedlung mit
gréBerem Flachenbedarf an verkehrsginstiger und stédtebauiich konfliktfreier Lage entsprochen
werden,

Nach Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben und aufgrund fehlender Alternativen ist es
stadtebauliches Ziel der Stadt Roding, an die bestehenden, erweiterungsfahigen
Infrastruktureinrichtungen der gewerblich-industriellen Bestandsfléchen in Altenkreith-Sanddickicht
anzuschlieBen und somit dem landesplanerischen Ziel, Siedlungsfléichen nur im Anschluss an geeignete
Siedlungsgebiete zu entwickeln, zu entsprechen.

Das derzeit ausgewiesene Gewerbe- und Industriegebiet umfasst ca. 66 ha, 56 ha davon fir
Betriebsansiedelungen. Die restlichen Fléichen sind nicht gewerblich nutzbare Fléchen, v. a. Griinfléchen
und ErschlieBungsstraBen. So gut wie alle Baufldchen sind derzeit bebaut, verkauft oder durch
Vorvertréige vergeben.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 15 ha.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behérden und sonstiger Triager dffentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit Bedenken bzgl. der bestehenden
Verkehrsbelastung und einer mdglichen Verkehrszunahme durch die Planung in den benachbarten
Wohngebieten ein. Die Stadt wird versuchen, Fléchen entlang des Weiherhausweges fiir den Bau eines
Gehweges zu erwerben., um die Sicherheit fir FuBgénger zu erhéhen.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Bauwesen technisch gibt Hinweise zur Plandarstellung und
Tippfehlern. Die Angaben wurden korrigiert.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Feuerwehrwesen hat keine Bedenken, weist aber auf die Richtlinien
Uber Fléchen fir die Feuerwehr hin, wie auf die notwendige Loschwasserversorgung. Die Angaben sind
in den Hinweisen auf Ebene des Bebauungsplanes ersichtlich.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Immissionsschutz hat bei'den vorliegenden Festsetzungen auf Ebene
des Bebauungsplanes zur Larmkontingentierung keine Bedenken.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege bemdngelt den gewdhlten

Kompensationsfaktor auf Ebene des Bebauungsplanes. Der Kompensationsfaktor wurde entsprechend
gedndert und Ausgleichsfléichen in ausreichender Menge zur Verfiigung gestellt. In Hinsicht auf die
artenschutzrechtlichen Hirden wurde auf Ebene des Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Artenschutzrechtliche unitberwindbare Hiirden sind demnach nicht erkennbar. Die
Anmerkungen zu den Ausgleichfléichen wurden soweit wie mégiich umgesetzt. Anregungen zu den
grinordnerischen Festsetzungen wurden auf Ebene des Bebauungsplanes umgesetzt.

Das Landratsamt Cham, Sachgekiet Wasserrecht gibt v.c. Hinweise zur Abwasserbeseitigung,
Woasserversorgung/Trinkwasserschutz, Die bestehenden Schmutzwasserkanéle kénnen genutzt werden,
fir die Niederschlagswasserentsorgung wurde ein Entwdsserungsplaner beauftragt.



Das Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft u. Forsten gibt Hinweise zu den gesetzlichen Vorgaben der
Rodung. Im Bauleitplan wurden diesbeziiglich die 8ffentlichen Belange gegeniiber den Belangen der
Forstwirtschaft gestellt. In der Abwéigung kam die Stadt Roding zu dem Ergebnis, dass die &ffentlichen
Belange iberwiegen. Die Hinweise zu den Ausgleichsfléichen wurden aufgegriffen und soweit mdglich in
den Festsetzungen umgesetzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg gibt Hinweise und Anregungen zur Trinkwassergewinnung,
Grundwasser und Niederschlagswasser. Die Angaben werden soweit wie méglich im Bauleitplan
beriicksichtigt.

Der Regionale Planungsverband gibt Hinweise zu regionalplanerischen Vorgaben wie dem
landschaftliche Vorbehaltsgebiet und dem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet. Die Vorgaben sind im
Bauleitplan behandelt.

Der Bund Naturschutz weist auf die bisherigen Einwendungen zum Planungsgebiet Sanddickicht hin,
sowie kritisiert den Eingriff in Waldfldchen und beméngelt eine Erforderlichkeit der Planung, mdgliche
Alternativstandorte.

Die LBY-Kreisgruppe Cham beméngelt das Fehlen der Kreuzotter und des Kranichs bei dem

artenschutzrechtlichen Beitrag, hebt die 6kologische Wertigkeit hervor, sieht die Ziele der Raumordnung
widersprochen, weist auf den Grundwasserschutz hin, beméngelt den Fléchenverbrauch und fordert

eine Ersatzaufforstung. Die Vorgaben wurden in der Planung beriicksichtigt oder im Rahmen der @
Abwégung behandelt. *

Die Bayernwerk Netz GmbH bitte um eine Fléche fir den Betrieb eines Schalthauses. Auf Ebene des
Bebauungsplans wurde eine Versorgungsflache dafir festgesetzt.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Mitterdorfer Gruppe weist auf eine notwendige
Leitungsumverlegung hin und auf die Einhaltung des Grundwasserschutzes

Von den ibrigen Behérden und sonstigen Trégern 8ffentlicher Belange wurde grundsétzliches
Einversténdnis signalisiert.

Zusammenfassung

Die 23. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde fiir die Ausweisung eines Gl und GE-Gebietes

aufgestellt. Die Fléche ist im FNP als Gl- bzw. GE-Fléche dargestellt, eine Alternativfléche war im

gesamten Stadtgebiet nicht verfiigbar. Im Verfahren stellte sich heraus, dass die naturschutzrechtlichen

Belange im Geltungsbereich fachlich und stéidtebaulich gerecht beurteilt werden missen. Dafir wurden

die erforderlichen Gutachten bzw. Antrége und die Planunterlagen erstellt und nach den Anregungen, @.
die im Verfahren vorgebracht wurden, ergénzt, um alle Belange ausreichend abgewogen zu

behandeln. Durch die getroffenen Festsetzungen auf Ebene des Bebauvungsplanes kann eine

bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stddtebauliche Entwicklung sichergestellt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 30.11.2017 die Anderung des Flichen-nutzungsplanes der Stadt
Roding durch Aufstellung des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/23 beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde mit Bekanntmachung vom 07.01.2020 am 09.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

nach § 3 Abs. 1 BauGB Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffent-
licher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/23 i. d.
Fassung vom 19.12.2019 hat in der Zeit vom 10.01.2020 bis 10.02.2020 stattgefunden. Hierauf wur-
de mit Bekanntmachung vom 07.01.2020, ortsiiblich bekanntgemacht am 09.01.2020, hingewiesen.

3.  FRUHZEITIGE BEHORDEN- BETEILIGUNG nach § 4 Abs. 1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer Stellung-
nchme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/23 i. d. Fas-
sung vom 19.12.2019 mit Anschreiben vom 07.01.2020 Ubersandt und eine angemessene Frist bis
10.02.2020 zur AuBerung gesetzt.

4, OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 BauGB und
4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 10.03.2020 gebilligte Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/23 i. d.

Fassung vom 10.03.2020 wurde mit Begrindung gemd&B §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.03.2020 bis 20.04.2020 im Rathaus dffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden

mit Bekanntmachung vom 11.03.2020 am 11.03.2020 ortsiiblich bekanntgemacht.

5. FESTSTELLUNG
Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 28.04.2020 das Anderungsdeckblatt
Nr: 6100-35/23 mit Begriindung in der Fassung vom 28.04.2020 festgestellt.

6. AUFHEBUNG FESTSTELLUNG UND NEUER BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBE-

SCHLUSS
Der Stadirat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2020 die Aufhebung des Feststellungsbeschlusses vom
28.04.2020 beschlossen, sowie den erneuten Billigungs- und Anderungsbeschluss fir das Anderungs-
deckblatt Nr. 6100-35/23 mit Begriindung in der Fassung vom 29.10.2020 gefasst.

7. ERNEUTE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 4a Abs. 3
BAUGB i.V.m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSiG

Der vom Stadtrat am 29.10.2020 gebilligte 2. Entwurf des Anderungsdeckblattes Nr. 6100-35/23 i.

d. Fassung vom 29.10.2020 wurde mit Begriindung gemé&B §§ 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs.1 und 2 PlanSiG

in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle-

gung wurden mit Bekanntmachung vom 14.04.2021 am 15.04.2021 ortsiblich bekanntgemacht.

8. ERNEUTE FESTSTELLUNG
Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.06.2021 das Anderungsdeckblatt Nr.
6100-35/23 mit Begriindung in der Fassung vom 24.06.2021 festgestellt.
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9. GENEHMIGUNG
LANDRATSAMT CHAM

Cham, _ . .

gez. Loffler, Landrat

Das LANDRATSAMT C H A M hat mit Schreiben vom 04.08.2021 Az.: BauR-6100.1-25-2020-
FP F.Nr. 23..23 die Anderung des Fléchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 6100-35/23 nebst
Begriindung in der Fassung vom 24.06.2021 gemd&B § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.

10.  AUSFERTIGUNG

STADT RODING
Roding, 3 .08. 2624

Das Anderungsdeckblatt Nr. 61 00-35/23 wird hiermit in der Feststellungsfertigung in der Fassung vom
24.06.2021 ausgefertigt.
Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.

Jomuass Ll

\.‘j' Riedl, Erste Birgermeisterin

Die Genehmigung der Anderung des Fléchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 6100-35/23 wurde
gemdf § 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 16.08.2021 am 18.08.2021 ortsiiblich be-
kannt-gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung wird das Anderungsdeckblatt Nr. 6100-35/23 ge-
maB § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Das Anderungsdeckblatt Nr.6100-35/23 mit Begriindung in der Fassung vom 24.06.2021 wird seit
diesem Tage zu den allgemeinen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben,

Die Anderung ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

11.  iNKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding,’,l.o_g. 1924
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1. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.2 Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Die Stadt Roding liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 im allgemeinen landli-
chen Raum mit besonderem Handlungsbedarf:
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Abb. 13 LEP Bayern 2013 mit Anderung 2018, Strukturkarte

Die Stadt Roding ist regionalplanerisch als Mittelzentrum eingestuft. Als iiberértliche Funktionen
nennt der Regionalplan Funktionen aus dem Bereich der gewerblichen Wirtschaft und Naherho-
lungsfunktion.

Fir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fir gewerbli-
che Neuansiedlungen sollen bevorzugt die in den Flachennutzungsplénen ausgewiesenen Bau-
flachenreserven in den Mittelzentren aktiviert werden. In der Region sollen gemdB Regional-
plan Teil B, Fachliches Ziel IV, 2.2, giinstige Bedingungen fir die weitere indusirielle Entwick-
lung geschaffen werden.

- BundesstraBen B 16 und B 85,
- Bahnlinie Furth im Wald - Schwandorf

Gewerbliche Baufléchen sollen den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen so eng wie méglich
zugeordnet werden. Die Anforderungen an den Immissionsschutz, der stéidiebauliche Tren-
nungsgrundsatz hinsichtlich der Nutzungsarten sowie das Orts- und Landschaftsbild sind zu be-
achten.

Ziele des Landesentwicklungsprogrammes 2013 mit Anderung 2018:
3 Siedlungsstruktur

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nufzen. Ausnahmen sind zuldissig, wenn Potential der Innenentwicklung nicht zur Ver-
fiigung stehen.

3.3 (Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn {...)
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Das Planungsgebiet schlieBt direkt an ein bestehendes groBfléchiges Gewerbe- und Industrie-
gebiet an. Der Stadt liegen eine Vielzahl von Anfragen fir Gewerbebetriebe vor. Die Firmen
bendtigen z.T. kleine Flachen von 1.000 m2 bis zu mehreren Hektaren.

Als fachliche Ziele und Grundsatze werden im Regionalplan Region Regensburg des Weite-
ren genannt:

All Raumstrukturelle Entwicklung der Region und ihrer Teilrdume
4.3.1 Mittelbereiche Cham, Furth i. Wald und Bad Kétzting

(G) In den Mitielbereichen Cham, Furth i.Wald und Bad Kétzting ist anzusfreben, die aus ihrer

bisherigen Randlage bedingten Nachteile durch einen bevorzugten Ausbau der iberregionalen
Verkehrsverbindungen sowohl nach Westen als auch zur Tschechischen Republik und eine bessere
Verkehrsanbindung an das Oberzentrum Regensburg auszugleichen.

(G) Ferner ist fiir die raumstrukiurelle Entwicklung anzustreben

- die Erwerbsméglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung never Befriebe auszuwei-
ten. Dabei ist es von besonderer Bedeutung die lage an Uberregionalen Ost-West-
Verkehrsverbindungen zur Entwicklung von Standorten zu nutzen und moderne Kommunikations-
mittel einzusetzen, um auch die Standortbedingungen weniger verkehrsgiinstig gelegener Orfe
oufzuwerten, (...)

Durch die vorliegende Deckblattéinderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Neuansiedelung von &rtlichen Firmen, sowie Erweiterungsméglichkeiten bestehender Firmen
geschaffen.

Bl Siedlungswesen

1.2 Im ibrigen Regionsgebiet soll eine verstérkte Siedlungsentwicklung fir die Siedlungsrdume
Cham/Roding, Kelheim/Saal a.d.Donau, Neustadt a.d.Donau/Abensberg und Neumarkt i.d.OPF.
mit Berg b.Neumarkt i.d.OPf./Postbaver-Heng /Pyrbaum angestrebt werden.

1.3 In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Siedlungstdtigkeit vor allem auf das Land-
schaftsbild und den Naturhaushalt sowie auf die Erfordernisse der Erholung und des Fremdenver-
kehrs besondere Riicksicht nehmen.

3.5 Fir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fir gewerbli-
che Neuansiedlungen sollen schwerpunkiméBig Bauflédchen in giinstiger Lage zu den Hauptwohn-
siedlungsgebieten und Gberdrtlichen Verkehrswegen bereitgestellt werden.

3.6 Zur Sicherung der gewerblichen Siedlungstdtigkeit werden folgende Vorbehaltsgebiete fir
gewerbliche Siedlungstdtigkeit ausgewiesen, in denen der gewerblichen Siedlungstdtigkeit gegen-
Uber anderen konkurrierenden Nutzungen und Funktionen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden soll:

- &stlich Alteglofsheim, LKr Regensburg - siidlich Bahnhof Bad Abbach, Markt Bad Abbach, LKr
Kelheim - nérdlich Oberleierndorf und Niederleierndorf *, Markt Langquaid, LKr Kelheim - siid&st-
lich Schierling, LKr Regensburg, mit méglicher Erweiterung - stdlich Diesenbach, Markt Re-
genstauf, LKr Regensburg * - siidéstlich Siegenburg, LKr Kelheim™® - siidlich Cham™ - nérdlich Furth
i.Wald - westlich Roding (soweit unter Gesichtspunkten der Wasserwirtschaft keine Bedenken be-
stehen)*.

)
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Ihre Lage und Abgrenzung bestimmen sich nach der ersten Tekiurkarte zu Karte 2 ,,Siedlung und
Versorgung" und Karte 3 ,,Landschaft und Erholung”, die Bestandteil des Regionalplans ist.

Ein Vorbehaltsgebiet fir gewerbliche Tatigkeit ist entgegen der vorstehenden Angaben west-
fich von Roding in keiner Karte verzeichnet. Bereits jetzt liegt ein groBer Teil des bestehenden
Cewerbe- uind Industriegebietes innerhalb des landschafilichen Vorbehalisgebietes. Das Pla-
nungsgebiet liegt im Bereich eines groBflachigen bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes
direkt am Kreuzungspunkt zweier BundesstraBen. Das Gewerbegebiet liegt giinstig zu den
Siedlungsgebieten in Roding und ist durch einen FuB- und Radweg, sowie durch den OPNV gut
angeschlossen.

Bill Land- und Forstwirtschaft

4.2 GréBere Waldkomplexe sollen nicht durch Bebauung oder Infrastruktureinrichfungen aufgeris-
sen oder durchschnitten werden; dies gilt insbesondere fir den Schwaighauser Forst, den Forstmiih-
ler und Wérther Forst, den Forst nérdlich von Donaustauf, den Hienheimer, Paintner und Frauen-
forst, den Dirnbucher Forst, den Rodinger Forst sowie die Waldbestinde am Hohen Bogen, Kai-
tersberg und Osser.

In den Rodinger Forst wird durch die vorliegende Deckblatténderung in Randbereichen einge-
griffen. Die genauen Griinde der Standortwahl wird im Kapitel 1.4 der Alternativenpriifung
erlautert.

BIV Gewerbliche Wirtschaft
1 Regionale Wirtschaftssiruktur
1.1 Allgemeines

1.1.1 Die regionale Wirtschaftssiruktur soll so verbessert und weiterentwickelt werden, dass die
Wirtschoftskraft der Region nachhaltig gestéirkt wird.

1.1.2 Im Rahmen dieser anzustrebenden Wirtschaftsentwicklung soll darauf hingewirkt werden,
dass

- die Zahl der Arbeitsplditze insgesamt vermehrt wird,
- der Anfeil an méglichst sicheren und qualitativ héherwertigen Arbeitspldtzen
gesteigert wird, (...)

1.1.3 Es soll darauf hingewirkt werden, zusdtzliche Arbeitspléitze durch Ansiedlung neuver Betriebe
und insbesondere durch eine Stdrkung der bereits ansdssigen Betriebe zu schaffen. Dabei soll eine
ausgewogene BetriebsgréBensiruktur angestrebt werden.

1.2.4 Mittelbereiche Cham, Furth i.Wald, K&tzting

Eine nachhaltige Stérkung der Wirtschaftskraft insgesamt soll angestrebt werden. Auf eine erheb-
liche Steigerung des Angebots an nichtlandwirtschaftlichen Daverarbeitsplétzen, insbesondere fiir
qualifizierte Berufe, soll hingewirkt werden. Neben dem Ausbau des produzierenden Gewerbes soll
auch die Weiterentwicklung des Dienstleistungssektors, vor allem des Fremdenverkehrsgewerbes
angestrebt werden. Vor allem im grenznahen Teil der Mittelbereiche und im Verlouf der Entwick-
lungsachse von Uberregionaler Bedeutung Roding-Cham-Furth i.Wald sollen die Voraussetzungen
fir eine verstdrkte Entwicklung der gewerblichen Wirtschaft im Zuge der Grenzéffnung zur Tsche-
chischen Repubiik geschaffen werden.
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Es soll darauf hingewirkt werden, dass zusdizliche Arbeitspldize vorrangig in den Mittelzentren
Furth i.Wald und Kétzting, in den méglichen Mittelzentren Roding und Waldmiinchen sowie in den
Kleinzentren Falkenstein, Neukirchen b. HI.Blut, Rétz und Wald geschaffen werden.

1.3 Wirtschaftsnahe Infrastrukiur

In allen Regionsteilen soll ein ausreichendes, die Wettbewerbssituation der Wirtschaft begiinsti-
gendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge, vor allem der Verkehrsinfrastruktur und
der Energieversorgung, sichergestellt werden. Dies gilt in besonderem MaBe fir den auf Grund
seiner Randlage stark benachteiligten Landkreis Cham.

Es soll deshalb angesirebt werden, dass (...)

- fiir die Errichtung von Industrie- und Gewerbebetrieben in geeigneten Orten ein entsprechendes,
im Bedarfsfall erschlossenes Gelédnde zur Verfigung steht.

2.2 Industrie

In der Region sollen giinstige Bedingungen fir die weitere industrielle Entwicklung geschaffen
werden. Dabei soll eine Verbreiterung und Verbesserung der Branchenstruktur zusammen mit einer
ausgewogenen BetriebsgréBensfruktur angestrebt werden. (...)

Durch die Darstelluing von Gewerbe- und Industriegebietsflachen in der vorliegenden Deck-
blattdnderung des Fléchennutzungsplénen wird den vorgenannten Zielen entsprochen.

BXI Wasserwirtschaft

2.1 Die ungenutzten Grundwasservorkommen bei Roding, Neumarkt i.d.Opf., Schever und zwi-
schen Bad Abbach und Weltenburg werden als wasserwirtschaftliche Vorranggebiete ausgewiesen.
lhre Abgrenzung bestimmt sich nach der Karte 2 ,,Siedlung Versorgung® und hinsichtlich des was-
serwirtschaftlichen Vorranggebietes bei Roding nach der dritten Tekiurkarte zu Karte 2 ,,Siedlung
und Versorgung® —Teil 2-, die Bestandteil des Regionalplanes sind.

In den wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll der Nutzung von Grundwasservorkommen und
anderen Wasservorkommen fir die Trinkwasserversorgung gegeniiber konkurrierenden Nutzungs-
anspriichen Vorrang eingerdumt werden.

Die Anderungsfléche liegt am Rande, innerhalb des wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes.
Zum Schutz des Grundwassers wurde ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben,
welches in Anlage beiliegt. Bei Beachtung der Vorgaben des Gutachtens ist von Beeintréichti-
gung des Grundwasservorkommens nicht auszugehen.

1.3 Anlass und Zielsetzung der Planung, Bedarfsbegriindung
1.2.1 Planungsziel

Fir den Planungsbereich liegen konkrete Anfragen fir die Neuansiedelung und Erweiterung
bestehender Betriebe vor. Derzeit kann im Stadtgebiet keinen Nachfragen zur Betriebsansied-
lung mit gréBerem Fléchenbedarf an verkehrsgiinstiger und stadtebaulich konflikifreier Lage
entsprochen werden.

Nach Bericksichtigung der landesplanerischen Vorgaben und aufgrund fehlender Alternativen
ist es stédtebauliches Ziel der Stadt Roding, an die bestehenden, erweiterungsféhigen Infra-
struktureinrichtungen der gewerblich-industriellen Bestandsfléchen in Altenkreith-Sanddickicht
anzuschlieBen und somit dem landesplanerischen Ziel, Siedlungsfldchen nur im Anschluss an ge-
eignete Siedlungsgebiete zu entwickeln, zu entsprechen.
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Das derzeit ausgewiesene Gewerbe- und Industriegebiet umfasst ca. 66 ha, 56 ha davon fiir
Betriebsansiedelungen. Die restlichen Fléchen sind nicht gewerblich nutzbare Fléchen, v. a.
Griinflachen und ErschiieBungsstraBen. So gut wie alle Baufltéichen sind derzeit bebaut, ver-
kauft oder durch Vorvertrage vergeben.

An der iberregionalen Entwicklungsachse besteht ein Bedarf an ausreichend groBen Industrie-
und Gewerbegebieten, die den Anforderungen der einschidigigen Betriebe standhalten:

- schnelle Verfigbarkeit verbunden mit ginstigen Grundstiickspreisen, Voraussetzung ist
eine mdglichst weit fortgeschrittene Entwicklungsplanung bzw. gesicherte planungsrecht-
liche Situation ohne Restriktionen

- die Flache sollen geniigend Reserven fur spatere Erweiterungen bieten

- die Fléche soll an das 8ritliche und Uberdriliche Verkehrsnetz gut angeschlossen sein

- groBflachige, méglichst ebene, nicht geneigte Fléchen

Die Anderungsfléche erfiillt diese Bedingungen. Zudem sind durch die vorhandenen Infrastruk-
tureinrichtungen die landesplanerischen Vorgaben erfillt, durch die Anbindung an bestehende,
geeignete Siedlungseinheiten flichensparende Siedlungsformen zu entwickeln und die Zersie-
delung der Landschaft zu verhindern.

1.2.2 Bedarfsdarlegung

Eine Prognose des zukinftigen gewerblichen Fléchenbedarfs ist von vielen subjektiven und ob-
jektiven Randbedingungen abhéngig. Kenntnisse iber Einflussfaktoren auf die Nutzung von
Gewerbestandorten stelien die Grundvoraussetzung fir eine realitatsnahe Bedarfsprognose
dar. Einflisse auf die Flachennutzung gehen von den unterschiedlichen Entwicklungsstadien der
Unternehmensentwicklung, vom AusmaB der Betriebsverlagerung sowie von Aspekten der be-
trieblichen Leistungserstellung aus (z.B. unterschiedliche Produktionskonzepte, Art der Lagerhal-
tung oder neue Formen in der Logistik). Die Vorgehensweise bei der Ermittiung des gewerbli-
chen Flachenbedarfs kann angebotsorientiert oder nachfrageorientiert erfolgen., Aufgrund der
mangelnden Realitéitsnéhe wird der Methode der angebotsorientierten Ermittlung in der Fachli-
teratur weniger Bedeutung beigemessen und ist nicht zu empfehlen. Die nachfrageorientierte
Bedarfsbestimmung dagegen setzt an den konkreten Nachfrageursachen, respektive den Be-
trieben als Nachfrager, an. Ein Prognosemodelle wie z. B. das GIFPRO-Modell anzuwenden
setzt eine umfassende und qualifiziert vorbereitete Datenerfassung und Auswertung voraus, die
fir das Gemeindegebiet der Stadt Roding nicht vorliegt.

Die Ableitung einer Fléichenprognose ist schwierig. Der Flachenanspruch héngt im wesentlichen
von den Betriebszweigen ab. Flachenintensive Logistik- oder Produktionszweige sind mit ar-
beitsplatzintensiveren Dienstleistungen oder Hightechentwicklungsbranchen nicht vergleichbar.
Fir Roding bietet sich lediglich eine nachfrageorientierte Betrachtung unter Beriicksichtigung
der bisherigen Entwicklung und unter Beriicksichtigung verschiedener Szenarien an (periodische
Schwankungen und unsichere EinflussgréBen der Weltwirtschaft).

Mittel- bis langfristig kann sich die Prognose nur dergestalt an den bisherigen Entwicklungszah-
len orientieren, als dass sich daraus mit einem prognostizierten dynamischen Zuwachsfakior
eine ungefdhre RichtgréBe ergibt, die mit den vorhandenen Potentialen und den konkreten
Anfragen verschnitten wird. Die statistischen Daten, die Marktindizien und die derzeitige ge-
samiwirtschaftliche Lage in der Bundesrepublik deuten darauf hin, dass mit einem gleichblei-
benden Wirtschaftswachstum und einem gleichbleibenden Flachenbedarf an gewerblichen
Baufléchen zu rechnen ist.
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Die Analyse der gewerblichen Entwicklung am Standort Altenkreith-Sanddickicht seit Rechts-
kraft des Bebauungsplanes 1996 ergibt:

Gewerbe- und Industriegebiet inklusive | 66 ha
Griin- und ErschlieBungsfléichen

Abziiglich zur Rechtskraft bereits bebaute | - 3,5 ha
Flachen

Abziglich derzeit bestehender Abbaufla-
chen ohne gewerbliche Bebauung

-5ha
Abziiglich derzeit noch verfiighbare Fléchen

-11,3 ha
Gesamtentwicklungsfliche 46,2 ha

Im Zeitraum von 23 Jahren hat sich die bauleitplanerisch vorbereitete und mit Bebauungsplan
festgesetzte Entwicklung durchschnittlich mit 2,0 ha pro Jahr am Standort realisieren lassen.

1.2.3 ,,worst-case-Szenario*

Im unginstigsten Fall setzt sich der Trend der allgemeinen Wirtschaftsentwicklung nicht fort, die
Entwicklung ist rickléufig. Aufgrund der derzeit guten Wirtschaftslage und der Erfahrung, dass
sich trotz Wirtschaftskrise in den Jahren vor 2011 die Gewerbeentwicklung in den Wachstums-
zentren des Regierungsbezirkes Oberpfalz nicht wesentlich zuriickentwickelt hat, wird eine um
ein Drittel geringere Entwicklung als angemessen angesetzt. Bei einem mittleren Planungszeit-
raum von ca. 15 Jahren entspréche dies einem zusétzlich notwendigem Potential von ca. 20 ha
gewerblichen Fléchen entsprechend der bisherigen Entwicklungsdynamik auf Ebene des Fl&-
chennutzungsplanes.

1.2.4 ,real-case-Szenario**

Im realistischen Fall setzt keine zus&tzliche Dynamik ein, die Entwicklung setzt sich wie bisher
fort: Bei einem mittleren Planungszeitraum von ca. 15 Jahren entspréche dies einem zusétzlich
notwendigen Potential von ca. 30 ha gewerblichen Fldchen entsprechend der bisherigen Ent-
wicklungsdynamik.

1.2.5 ,,best-case-Szenario*

Im giinstigsten Fall ist bei gleichbleibend guter allgemeiner Wirtschaftslage von einer bis zu
15 %-igen Zunahme der Gewerbeentwicklung auszugehen. Bei einem mittleren Planungszeit-
raum von ca. 15 Jahren entspréche dies einem zusétzlich notwendigen Potential von ca. 35 ha
gewerblichen Fléchen entsprechend der bisherigen Entwicklungsdynamik.
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Im Ergebnis ist bezogen auf den Standort Altenkreith von folgendem Prognosebedarf auszu-
gehen:

Bedarf ca.
Worst case i 20 ha
Real case 30 ha
Best case 35 ha

Die Stadt verfolgt das stédtebauliche Ziel, entsprechend der landesplanerischen Vorgaben die
kurz- bis mittelfristig notwendige Gewerbefldchenentwicklung am Standort der bestehenden
gewerblich-industriellen Nutzungen zu konzentrieren. Fir eine Uberschlégige Bedarfsprognose
sind die an anderen im Stadtgebiet bestehenden, bauplanungsrechtlich vorbereiteten oder
gesicherten Fldchenreserven mit einzubeziehen.

Wie aus der in der Anlage E beigefigten Tabelle — ,,Ubersicht iber die im Fléchennutzungs-
plan der Stadt Roding dargestellten GE, GEmB- und Gl-Fléchen im Gemeindegebiet der Stadt
Roding(Fléchennutzungsplan Nr. 6100-35/0 sowie Deckblatter Nr. 6100-35/2, Nr. 6100-
35/3, Nr. 6100-35/9, Nr. 6100-35/16 und 4. Berichtigung® erkennbar ist, sind Uber den
Standort Altenkreith hinaus nur noch Fléchen im Umfang = 2,28 ha vorhanden.

Die Stadtverwaltung hat im Juli 2019 alle im F-Plan dargestellten GE u. Gl Gebiete 