Stadt Roding
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

Altenkreith ,,Sanddickicht* Nr. 6102-28/5

mit Anderungen von Teilbereichen der Bebauungspldne
Altenkreith "Sanddickicht” Nr. 6102-28/1 und Nr. 6102-28/3

Zusammenfassende Erkliérung gem. § 10a BauGB zur Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung

Vorbemerkung

Der Stadt Roding liegen eine Vielzahi von Anfragen fiir gewerbliche Fléchen in allen GroBenordnungen
vor, die Flachen im Stadtgebiet oder auch bevorzugt in Altenkreith in der Néhe der zwei
Uberregionalen StraBenverbindungen suchen.

Durch die Aufstellung des B-Plans ,,Sanddickicht® Nr. 6102-28/5 werden die Erweiterungsfldchen fiir
den bestehenden Gewerbebetrieb planerisch gesichert.

Durch die Aufstellung des B-Plans ,Sanddickicht® Nr. 6102-28/5 werden Meuansiedlungs- und
Erweiterungsfléchen fir Gberwiegend 8rtliche Gewerbebetriebe planerisch gesichert.

Die Standortwahl stellt eine sinnvolle Abrundung nach Norden hin der bestehenden Gewerbefléchen
dar durch die Nutzung eines beidseitigen Anschlusses einer bestehenden VerkehrserschlieBung.

Die Lage im direkten Umgriff eines bestehenden Industriegebiets gewdhrleistet einen mdglichst
geringen Eingriff in vorhandene, gesetzlich geschiitzte Biotope. Zudem kdnnen zusdtzliche
Verkehrswege bei der Erweiterung der bestehenden Gewerbefléchen vermieden werden, es erfolgt
lediglich eine Verlegung eines Teilstiickes der StraBe nach Norden.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 16,7 ha.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behsrden und sonstiger Triger offentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen gingen von der Offentlichkeit Bedenken bzgl. der bestehenden
Verkehrsbelastung und einer méglichen Verkehrszunahme durch die Planung in den benachbarten
Wohngebieten ein. Die Stadt wird versuchen, Fléichen entlang des Weiherhausweges fir den Bau eines
Gehweges zu erwerben., um die Sicherheit fir FuBgénger zu erhhen.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Gesundheitsamt gibt Hinweise zum hydrogeologischen
Kurzgutachten und zur Bedeutung des Schutzes der Mittelturonschicht. Die Schicht ist durch Festsetzungen
vor Eingriffen geschiitzt.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Bauwesen technisch gibt Hinweise zur Planda rstellung und
Tippfehlern. Die Angaben wurden korrigiert.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Feuerwehrwesen hat keine Bedenken, weist aber auf die Richtlinien
Uber Fléichen fir die Feuerwehr hin, wie auf die notwendige Léschwasserversorgung. Die Angaben sind
in den Hinweisen des Bebauungsplanes ersichilich.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Immissionsschutz hat bei den vorliegenden Festsetzungen zur
Ldrmkontingentierung keine Bedenken.

Das tandratsamt Cham, Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege beméngelt den gewéhlten
Kompensationsfaktor. Der Kompensationsfaktor wurde entsprechend geéndert und Ausgleichsfiéichen in
ausreichender Menge zur Verfigung gestellt. In Hinsicht auf die artenschutzrechtlichen Hiirden wurde
auf Ebene des Bebauungsplanes ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Artenschutzrechtliche
uniberwindbare Hiirden sind demnach nicht erkennbar.Die Anmerkungen zu den Ausgleichfiéchen
wurden soweit wie méglich umgesetzt. Anregungen zu'den grinordnerischen Festsetzungen wurden
umgesetzt.




Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Gartenkultur und Landespflege gibt u.a. Hinweise zur
Verkehrsfléchenbreite, Parkplétze, Einfriedung, zu Gehdlzen, zv Auffilllungen und Abgrabungen. Die
Anregungen wurden soweit méglich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Wasserrecht gibt u.a. Hinweise zur Abwasserbeseitigung,
Wasserversorgung/Trinkwasserschutz. Die bestehenden Schmutzwasserkanéle kdnnen genutzt werden,
fiir die Niederschlagswasserentsorgung wurde ein Entwdsserungsplaner beauftragt.

Das Landratsamt Cham, Sachgebiet Wasserversorgung gibt u.a. Hinweise zur Wasserversorgung und
zur Mittelturonschicht. Die Angaben wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Das Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft u, Forsten gibt Hinweise zu den gesetzlichen Vorgaben der
Rodung. Im Bebauungsplan wurden diesbeziiglich die 6ffentlichen Belange gegeniber den Belangen
der Forstwirtschaft gestellt. In der Abwéigung kam die Stadt Roding zu dem Ergebnis, dass die
dffenlichen Belange iiberwiegen. Die Hinweise zu den Ausgleichsfléchen wurden aufgegriffen und
soweit mdglich in den Festsetzungen umgesetzt.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg gibt Hinweise und Anregungen zur Trinkwassergewinnung,
Grundwasser und Niederschlagswasser. Die Angaben werden soweit wie méglich im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Der Regionale Planungsverband gibt Hinweise zu regionalplanerischen Vorgaben wie dem g ’27 <
landschaftliche Vorbehaltsgebiet und dem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet. Die Vorgaben sind im
Bebauungsplan behandelt.

Der Bund Naturschutz weist auf die bisherigen Einwendungen zum Planungsgebiet Sanddickicht hin,
sowie kritisiert den Eingriff in Waldfléchen und beméngelt eine Erforderlichkeit der Planung, mégliche
Alternativstandorte.

Die LBV-Kreisgruppe Cham bemdngelt das Fehlen der Kreuzotter und des Kranichs bei dem
artenschutzrechtlichen Beitrag, hebt die dkologische Wertigkeit hervor, sieht die Ziele der Raumordnung
widersprochen, weist auf den Grundwasserschutz hin, beméngelt den Flachenverbrauch und fordert
eine Ersatzaufforstung. Die Vorgaben wurden in der Planung bericksichtigt oder im Rahmen der
Abwégung behandelt.

Die Bayernwerk Netz GmbH bitte um eine Flache fir den Betrieb eines Schalthauses. Im Bebauungsplan
wurde eine Versorgungsflache dafiir festgesetzt.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Mitterdorfer Gruppe weist auf eine notwendige
Leitungsumverlegung hin und auf die Einhaltung des Grundwasserschutzes

Von den iibrigen Behérden und sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange wurde grundsdtzliches

Einverstandnis signalisiert.

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,,Sanddickicht Nr. 6102-28/5 wurde fir die Ausweisung eines Gl und GE-
Gebietes aufgestellt. Die Fléche ist im FNP als Gl- bzw. GE-Fléche dargestellt, eine Alternativflache
war im gesamten Stadtgebiet nicht verfigbar. Im Verfahren stellte sich heraus, dass die
naturschutzrechtlichen Belange im Geltungsbereich fachlich und stéidtebaulich gerecht beurteilt werden
missen. Dafir wurden die erforderlichen Gutachten bzw. Antréige und die Planunterlagen erstellt und
nach den Anregungen, die im Verfahren vorgebracht wurden, ergénzt, um alle Belange ausreichend
abgewogen zu behandeln. Durch die getroffenen Festsetzungen kann eine bedarfsgerechte und
zukunftsorientierte stédtebauliche Entwicklung sichergestellt werden,
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e L Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNvo)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNvo)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVQ)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

4. Versorgungsflache (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

5. GrUnflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
offentliche gliedernde Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGRB)

Umgrenzung von Flachen flir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Immissionsschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren
Koordinaten Referenzpunkt: X= 4535468,43 Y= 5453249,70

Teilflache mit Emmissionskontingente_gem. textlichen
Festsetzungen Ziff. 1.6

8. Sonstige Planzeichen
. . T .
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—&——¢  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, u.a. gem.
der textlichen Festsetzungen Punkt 1.6 (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Héhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Gber Normal Null

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise

Nutzung a = abweichende Bauweise
GRZ BMZ

= max. zulassige Grund- = max. zulassige Baumassen-
flachenzahl zahl

GH

= max. zulassige bauliche Gesamththe in Meter

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil
(Teil B) zu entnehmen.

Hinweise (Teil C)

/ Bestehende Flurstliicksgrenzen mit -nummern

I-l’-s-—-l MaBzahl in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen (Teil C)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/3

Landschaftsschutzgebiet, Abgrenzung gem. 16. Anderung der LSG-Verordnung vom
17.01.2020

{PLANZEICHNUNG TEIL A

E 4

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten
Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2019 hat in
der Zeit vom 10.01.2020 bis 10.02.2020 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr

| den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2018 hat bis

10.02.2020 mit Schreiben vom 07.01.2020 stattgefunden.

Der vom Stadtrat am 10.03.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grlinordnungsplan in

{ der Fassung vom 10.03.2020 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 19.03.2020 bis 20.04.2020 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung
vom 11.03.2020 hingewiesen.

Zu dem vom Stadtrat am 10.03.2020 gebilligten Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grlinordnungsplan

| in der Fassung vom 10.03.2020 wurden die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der

Planung beriihrt werden kdnnen, gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2020 bis 20.04.2020 mit
Schreiben vom 11.03.2020 beteiligt.

| Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.04.2020 den Bebauungsplan gemani § 10 Abs. 1 BauGB
| in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

| Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2020 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 28.04.2020

beschlossen, sowie den erneuten Billigungs- und Anderungsbeschluss fir den Bebauungsplan in der Fassung
vom 29.10.2020 gefasst.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.10.2020 wurde

mit der Begriindung und Umweltbericht geman §§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSiG in
der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 14.04.2021 hingewiesen.

| Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.10.2020

wurden die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt werden kénnen,

| gemaR §§ 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSIG in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021

mit Schreiben vom 21.04.2021 beteiligt.

| Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.06.2021 den Bebauungsplan gemat § 10 Abs. 1 BauGB

in der Fassung vom 24.06.2021 als Satzung beschlossen.

| Ausfertigung:

Der Bebauungsplan Nr. 6102-28/5 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 24.06.2021 ausgefertigt.

Roding, den 13.08.2021
Stadt Roding

____________ 0 dre Gad

Alexandra Ried|, Erste BlUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 61012-28/5 wurde am 18.08.2021 gemafl § 10 Abs.3 BauGB

i ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
| gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
1 BauGB in aktueller Fassung hingewd

Roding, den 18.08.2021
Stadt Roding

Alexandra Riedl, Erste Blirgermeisterin
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Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNvO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNvQ)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVOQ)

Baugrenze
3. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
4. Versorgungsflache (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

5. Grunflache (§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche gliedernde Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Maltnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGRB)

Umgrenzung von Flachen flir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
7. Immissionsschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren

Koordinaten Referenzpunkt: X= 4535468,43 Y= 5453249,70

Teilflache mit Emmissionskontingente gem. textlichen
Festsetzungen Ziff. 1.6

8. Sonstige Planzeichen
. . T .
—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—&——¢  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, u.a. gem.
der textlichen Festsetzungen Punkt 1.6 (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Héhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Gber Normal Null

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise

Nutzung a = abweichende Bauweise
GRZ BMZ

= max. zulassige Grund- = max. zulassige Baumassen-
flachenzahl zahl

GH

= max. zulassige bauliche Gesamththe in Meter

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil
(Teil B) zu entnehmen.

Hinweise (Teil C)

/ Bestehende Flurstliicksgrenzen mit -nummern

F-Lé*-l MaBzahl in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen (Teil C)

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht” Nr. 6102-28/3

Landschaftsschutzgebiet, Abgrenzung gem. 16. Anderung der LSG-Verordnung vom
17.01.2020



VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten
Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.01.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2019 hat in
der Zeit vom 10.01.2020 bis 10.02.2020 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB flr
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 19.12.2019 hat bis
10.02.2020 mit Schreiben vom 07.01.2020 stattgefunden.

Der vom Stadtrat am 10.03.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grlinordnungsplan in
der Fassung vom 10.03.2020 wurde mit der Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 19.03.2020 bis 20.04.2020 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung
vom 11.03.2020 hingewiesen.

Zu dem vom Stadtrat am 10.03.2020 gebilligten Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grlinordnungsplan
in der Fassung vom 10.03.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt werden kénnen, gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2020 bis 20.04.2020 mit
Schreiben vom 11.03.2020 beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 28.04.2020 den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 28.04.2020 als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.10.2020 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 28.04.2020

beschlossen, sowie den erneuten Billigungs- und Anderungsbeschluss fiir den Bebauungsplan in der Fassung
vom 29.10.2020 gefasst.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 29.10.2020 wurde
mit der Begriindung und Umweltbericht geman §§ 3 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSiG in
der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021 offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde mit
Bekanntmachung vom 14.04.2021 hingewiesen.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grilnordnungsplan in der Fassung vom 29.10.2020
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt werden kdnnen,
gemaf 8§ 4 Abs. 2 und 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. 3 Abs. 1 und 2 PlanSIiG in der Zeit vom 23.04.2021 bis 25.05.2021
mit Schreiben vom 21.04.2021 beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.06.2021 den Bebauungsplan gemafi § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 24.06.2021 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung:
Der Bebauungsplan Nr. 6102-28/5 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 24.06.2021 ausgefertigt.

Roding, den 13.08.2021
Stadt Roding

____________ 1 dre et

Alexandra Ried|, Erste BlUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 61012-28/5 wurde am 18.08.2021 gemafl § 10 Abs.3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
1 BauGB in aktueller Fassung hingew

Roding, den 18.08.2021
Stadt Roding

Alexandra Riedl, Erste Blirgermeisterin
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Texiliche Festsetzungen - i.d. Fassung vom 24.06.2021

1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 8 und 9 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

1.1.1 Industriegebiet Gl:

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar
vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzul&ssig sind.

Zuléssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe.

Unzulé&ssig sind:

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswér-
meleistung 900 MW ibersteigt

- Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

- Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiter-

verarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieBanlagen &
'
-

- Mineraldlraffinerien
- Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bitumindsem Schiefer

- Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bin-
demitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von
1 t oder mehr je Stunde im Freien

- Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

- Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleis-
tung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl. StranggieBen

- Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder sekunddren
Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behdltern aus Metall im Freien (z. B. Container)

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder Sektionen aus Metall im
Freien

- Anlagen zur fabrikmé@Bigen Herstellung von schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von @
Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen anorganischen Verbindungen

- Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung
in industriellem Umfang

- Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von Chemiefasern

- Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und Chlorwasserstoff, Fluor und
Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,

Schwefeldioxid, Phosgen
- Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir Pflanzenschutzmittel und von Bioziden

- Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandiung (Wirkstoffe fur
Arzneimittel)

- Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder Holzfasermatten

- Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkrpern oder tieri-
schen Abfdllen, ausgenommen Kleintierkrematorien

- Offene Prifstande firr oder mit
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a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswérmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken

- Offene Prisfstéinde fiir oder mit Luftschrauben

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind und im baulichen Zusammenhang stehen und
sofern gutachterlich im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass
die Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den Immissionscrten eingehalten werden. Es wird eine
maximale Obergrenze von 200 m2 Wohnfléche je Nutzungseinheit festgesetzt. Diese darf nicht
vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden. Mit Aufgabe der gewerblichen
Nutzung erlischt das Recht zur Wohnnutzung. Eine Entkoppelung durch Teilung ist unzul@ssig.

Die sonstigen nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie Gebdude fiir Freie Berufe i.S. des
§ 13 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2 Gewerbegebiet GE:

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und dffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Biro- und VYerwaltungsgebaude,

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegeniiber
in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind und im baulichen Zusammenhang stehen und
sofern gutachterlich im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Lé&rm an den Immissionsorten eingehalten werden. Es wird eine
maximale Obergrenze von 200 m?2 Wohnfléche je Nutzungseinheit festgesetzt. Diese darf nicht
vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden. Mit Aufgabe der gewerblichen
Nutzung erlischt das Recht zur Wohnnutzung. Eine Entkoppelung durch Teilung ist unzuldssig.

Nicht zuldssig sind:

- Tankstellen

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke
- Vergniigungsstétten

- Gebdude fir Freie Berufe i.S. des § 13 BauNVO
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1.2 MaB der baulichen Nuizung

1.2.1 Zulassige Grundfliiche (§ 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der iberbaubaren Flachen in der Planzeichnung nicht geringere
Werte ergeben, wird fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Industrie- und Gewerbege-
biete eine Grundfléchenzahl von 0,8 i.S. des § 19 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise kann
nach § 16 Abs. &6 BauGB die Grundfléichenzahl mit Stellplétzen und deren Zufahrten sowie
anderen befestigten Fléchen gemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,2 iberschritten werden.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl ist zugelassen, sofern die Voraussetzun-
gen des § 17 Abs. 2 BauNVO vorliegen.

Die Voraussetzung ist gegeben, wenn die Uberschreitung mit Grundfiéchen von:

¢ daverhaft wasser- und gasdurchldssig befestigten Stellplétzen, Zufahrten, Lagerfléchen
und untergeordneten Nebenanlagen wie Terrassen v. &.

e daverhaft flachendeckend begrinten Garagen, Nebengeb&uden und unterirdischen
Anlagen erfolgt oder

o die Uberschreitung als externe Ausgleichsfléche (mit MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1 Abs. 2 Nummer 2 und 4, Abs. 3 BauGB)
auBerhalb des Geltungsbereichs im Verhdltnis 1 : 1 ausgeglichen wird.

1.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Fir die in der Planzeichnung ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebiete wird eine max.
zulé@ssige Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 i.S des § 21 BauNVO festgesetzt.

1.2.3 Hohe der bauvlichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Zulassig ist die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehdhe.

Die maximale Héhe wird gemessen von der hergestellten Geléndeoberfléache bis zum oberen
Dachabschluss (First, Attika).

Bei Betriebsgebduden darf die Oberkante der baulichen Anlagen auf 20% des Baulandes der
jeweiligen Parzelle auf maximal 25 m Hohe Uberschritten werden.

Definition Bauland: Die Flciche des Baugrundstiickes, die in den in der Planzeichnung festge-
setztem Gl liegt.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen
und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die iiber die zuldssige Gebéudehshe
hinausragen, sind zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.

1.3 Bavweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

1.3.1 Baugrenzen

Die iiberbaubare Grundstiicksfléche ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stellt.

1.3.2 Betriebs und Verwaltungsgebdude

Abweichende offenen Bauweise (a): In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdude
von mehr als 50 m Lénge zul@ssig. Fir die seitlichen Grenzabstéinde gelten die Regelungen der
bayerischen Bauordnung. Gegeniiber dffentlichen, gliedernden Griinflachen ist einen Mindest-
abstand von 3,00 m einzuhalten.

{ A.-/“
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1.3.3 Abstandsfléichen / Bezugspunkt / Grenzbebauung

Fur die Ermittiung der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Unterer Be-
zugspunkt zur Berechnung der Wandhdhen zur Ermittlung der Abstandsfléchen ist das herge-
stellte Geléinde. Auf den Punkt 1.4 (Hdhenlage} wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

1.3.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksficichen kdnnen Nebenanlagen, insbesondere Einrich-
tungen zu Betreibung von Lagerfldchen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 i. V. mit § 14 Abs. 1
BauNVvQO).

1.4 Geldndegestaltung - Hohenlage

Aufschisttungen sind im Geltungsbereich bis maximal 2 m bezogen auf das natirlich vorhande-
ne Geldnde zul@ssig.

Abgrabungen sind im Geltungsbereich bis maximal 4 m bezogen auf das natirlich vorhandene
Geldnde zuldssig.

Bei notwendigen Lérmschutzwéllen {It. Larmschutzgutachten im Baugenehmigungsverfahren) ist
eine Abweichung im notwendigen Umfang zuléssig.

1.5 Verkehrsflichen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflédchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungssiraBe wird als éffeniliche Verkehrsfidiche mit StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt.
Die genave Lage der &ffentlichen Verkehrsfiéiche ist der Planzeichnung (Teil Aj zu entnehmen,

1.6 Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.6.1 Zuléissige Schallemissionen
Es werden folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfléche (innerhalb der Grundstiicksgrenze)
abgestrahlte Schallieistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den
Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Ubr)} noch nachts {22:00 —
06:00 Uhr) iberschreiten:

Larmemissionskontingente in dB
Gebiet k Sektor A Sektor B
Teilflaichen Tag Nacht Tag Nacht
TF 4 62 48 62 53
TF 5 62 48 62 53
ITF 6 84 49 64 54
TF 7 65 50 65 55
TF 10.1 64 49 64 54
ITF 10.2 84 49 64 54
TF 11.1 64 49 64 54
TF 11.2 64 419 64 54
TF 12.1 85 50 65 55
TF 12.2 65 50 65 55 |
TF 12.3 85 50 65 55
TF 12.4 65 50 65 55

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN456%1:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.
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Die Berechnungen zur Emissionskontfingentierung wurden bei Ansatz von Fléchenschallquellen
mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur L&rmkontingentierung Bebauungsplan
Altenkreith "Sanddickicht” Nr. 6102-28/5 in 93426 Roding und unter Bericksichtigung der
Vorbelastung durch Gewerbeldrm nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchge-
fihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Uber-
sichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.O.) bezeichnet
sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdé@mpfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

1.6.2 Baugenehmigungsverfahren / Nutzungsénderungsantrige

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-
anderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Biroréume
und durch R&ume mit dhnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente nicht Uberschritten werden.

Dieser Nachweis ist nach TA Ldrm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse der
vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fihren.

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§§ 9 Abs. 4, 9 Abs. 20 BauGB i. V. m. Art 81
BayBO)

1.7.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet sein.

Im Geltungsbereich sind Leuchtreklamen mit Blink- und Wechsellicht unzuldssig.

Fir die Bauparzellen ndrdlich der ErschlieBungsstraBe gilt: Beleuchtete Werbeanlagen sind nur
nach Siiden hin, in Richtung der dffentlichen ErschlieBungsstraBe, zuldssig.

Es sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zul@ssig.
1.7.2 Einfriedungen, StUtzmauern

Einfriedungsmauern sind nur auf der dem Kammermoosweg direkt angrenzenden Seite zulds-
sig, in Anschluss an Ausgleichsfléchen oder gliedernde Griinflachen sind nur sockellose Zdune
zuld@ssig.

Zuléssig sind Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Gesamthshe von 2,20 m. Flachig geschlos-
sene Einfriedungsmauern mit mehr als 1,4 m Héhe sind im Gl und GE nicht zugelassen.

1.8 Grinordnerische Festsetzungen

1.8.1 MaBnahmen zum Schutz des Schutzgutes Wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Eingriffstiefen unter 4 m GOK fiir technische MaBnahmen z.B. Erdsonden, Pfahlgrindungen o.&.
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern Bodenerkundungen zur Feststellung der tat-
sdchlichen Lage der Mittelturonschicht durchgefthrt wurden.*

1.8.2 Verringerung der Fliichenversiegelung, Gewisserschutz

Verkehrsfléchen, Stellplatzfldchen und sonstige befestigte Fldchen sind mit Ausnahme aller Be-
reiche, auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Ver-
schmutzungsgefahr ausgeht (Zufahrten), mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen;
festgesefzt werden Rasengittersteine, Pflasterbeléige mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fu-
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gen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie wasserdurchléssiges Betonpflaster
mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchl@ssigkeit.

Zufahrten und Zugéinge sind so auszubilden, dass das Oberfidchenwasser den dffentlichen
Strafen nicht zugefilhrt werden kann.

1.8.3 Regenriickhaltebecken
Rickhaltebecken und —mulden sind in Erdbauweise zuldssig.
1.8.4 Offentliche, straBenbegleitende Griinfldachen

Auf allen straBenbegleitenden Griinflichen innerhalb der festgesetzten dffentlichen Ver-
kehrsfldchen sind Einrichtungen zum Oberfldchenwasserriickhalt und zur Oberfléchenwasser-
verdunstung und -versickerung ober- und unterirdisch zuldssig. Fidchen fir Ein- und Ausfahrten,
Rettungszufahrten, Pflegewege und bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit den &ffentli-
chen StraBen stehen und fiir dessen Funktionsféhigkeit notwendig sind, sind zuléssig.

Die Fléche ist als Extensivwiese zu entwickeln und dauerhaft durch Pflegemahd zu erhalten.

1.8.5 Offentliche, gliedernde Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den &ffentlichen gliedernden Griinfléichen sind Einrichtungen zum Oberfléichenwasserriick-
halt und zur Oberfldchenwasserversickerung ober- und unterirdisch zul&ssig.

Die Fléche ist als Extensivwiese zu entwickeln und daverhaft durch Pflegemahd zu erhalten.

1.8.6 Nicht Gberbaute Fltichen auf privaten Grundstiicken, Griinflichenanteil (Mindestbe-
grinung)

In den Teilfléichen der Industrie- und Gewerbegebiete sind nicht Uberbaute Grundstiicksfléichen
zu begriinen und gdrtnerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betrdgt je Teilfléche 10 % der
gesamten Teilfléche. Die privaten Freifléichen sind, soweit sie nicht fir betrieblich notwendig
befestigte Fldchen bendtigt werden, zu begriinen.

Nicht verwendet werden diirfen alle fremdléndischen und ziichterisch verénderten Nadelgehs!-
ze mit gelben oder blauen Nadeln und ilber 2 m Wuchshéhe. Zuchiformen sind nur als Zier-
pflanzung im direkten Umgriff der Gebdude zuldssig.

Es ist mindestens jeder angefangene sechste nicht iiberdachte PKW — Stellplatz an den Stell-
platzen mit einem Laubbaum 1. Wuchsordnung als Hochstamm aus der Pflanzenliste 1 zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Yon den in Pflanzenliste 1 genannten Arten sind bei Pflanzung an
den PKW-Stellplatzen auch Sorten zuléssig. Diesbeziiglich wird auf die StraBenbaumliste des
GALK e.V. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) hingewiesen. Die offene Baumscheibe der
Laubbdume hat dabei mindestens die GréBe eines Stellplaizes zu betragen, mind. 2,50 m x
5,00 m. Eine Reduzierung der offenen Baumscheiben ist unter Einhalten der nachfolgend ge-
nannten Vorschriften méglich:

Die ,,Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in aktueller Fassung sind fiir die Pflan-
zung der Laubb&ume im Bereich der Stellplétze verbindlich einzuhalten, insbesondere in Bezug
auf den durchwurzelbaren Raum.
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1.8.7 Pflanzenlisten
1.8.7.1 Pflanzenliste 1 - Bdume:

Mindestpflanzqualitdten als Hochstamm: Stammumfang mind. 18/20 em und

bei Pflanzung als Hecke: v. Hei, 100-150 cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Populus fremulo Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordota Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

1.8.7.2 Pflanzenliste 2 - Stréucher:

Mindestqualitét 2x verpflanzt, mind. 60/1 00 cm Héhe:

Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Européische Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa agg. Artengruppe Schlehe
Prunus padus Trauben-Kirsche

Rosa canina Hunds-Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fruticosus agg. Artengruppe Echte Brombeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt jeweils zugelassen wer-
den.

1.8.8 Sonstige grunordnerische Festsetzungen

Die Gehslzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene B&ume sind in der néchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die BepflanzungsmaB-
nahmen sind in der dem Beginn der Geb&udenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauverhaft zu
erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, sofern
keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne regelméBigen Formschnitt von
Strauchpflanzungen in einer Héhe von 3 m bis 5 m, je nach Gehdlzart. Festgesetzte Gehslz-
pflanzungen dirfen durch mdgliche bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

1.8.9 Beleuchtung, MaBnahmen zum Schutz des Naturgutes Tiere

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freifléichen im Geltungsbereich sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul@ssig. Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter
380nm Wellenlénge) und Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind nicht zul&ssig.

b
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1.8.10 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen nach § 44 Abs. 5
BNaiSchG) i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet nach Punkt 1.7 ist i.S. des § 9 Abs.
2 BauGB bis Durchfihrung der unter Punkt 1.8.10 festgesetzten CEF-MaBnahme der Aus-
gleichsflachen A1, Alq, Alb und A2 nicht zulassig.

1.8.11 Interne Ausgleichsflichen A1, Ala, Alb und A2 - Offentliche gliedernde Griinfla-
chen mit MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
- naturschutzrechiliche Ausgleichsfldche

Die Fidchen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf3 § ¢ Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 6 BauGB, sind durch folgende griinordnerische MaBnahmen herzusteller:

- mind. 5-reihige Baum- und Strauchhecken sind auf 30 % der Flache zu pflanzen; es ist
autochthones Pfianzmatericl zu verwenden, Artenauswahi gemé&B Pflanzenlisten gemdf
Ziff, 1.8.7.1 und. 1.8.7.2, Pflanzabstend 1,0 x 1,5 m.

- Grassaum/Wiese ohne Oberbodenauftrag auf 30 % der Fidche anlegen und erhalten

- Offene Sandstellen mit grabféhigen Material fir die Eiablage- und Uberwinterungs-
plétze auf 10% schaffen und dauerhaft erhalten, es sind mindestens 3 Stellen innerhalb
der &ffentlichen Grinfléche anzulegen

- Auf den Flachen Al und Alb: Gehdlzpflanzung (Baumpflanzungen mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen in Teilbereichen mit teilweisem Einbringen von verpflanzbaren Ge-
holzteilen und von Totholz und Wurzelstécken aus den angrenzenden zu rodenden
Woaldfléchen (Flur 498/6, Gem. Altenkreith) auf 30 % der Fléche.

- Auf der Flache Ala: Belassen von einzelnen Kiefern der bestehenden Waldfléche auf
30 % der Fléche

- Auf der Fléche A2: Ausbildung eines ca. 1,5 m hohen Erdwalles auf der gesamten L&n-
ge

Auf den Griinfléichen sind Entwésserungseinrichtungen in Erdbauweise zuldssig.

1.8.12 Ausgleichsfléchen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1a
Satz 1 BauGB im Geltungsbereich Fléichen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB festgesetzt. Diese Fléchen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und
Landschaftsbild durch die Bebauung und ErschlieBung. Die fesigesetzten AufwertungsmaBnah-
men sind nach erfolgten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ficchenanteilig
gemdB Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Bestandteil der Begriindung)
durchzufihren.

Diese Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksfléichen des Baugebietes gem. § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festgesetzte Ausgleichsfiéiche und die AusgleichsmaBnahmen
gemdB Ausgleichsflachenpldne dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

Die folgenden Okokonto-Fléichen werden dem vorliegenden Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a
S. 2 HS. 1T BauGB verbindlich zugeordnet:

- Teilfléche der Fl.-Nr. 439 Gmk. Neub&u mit einer FléchengréBe von 3.011 m2 (Uber-
schuss aus Bebauungsplan Sanddickicht Nr. 6102-28/4)

- Fl.-Nr. 470/8, Gmk. Roding mit einer FléchengréBe von 3.422 m? (A11)
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Ausgleichsfliache A3 FL-Nr. 426, Gemarkung Neubéiv

Festgesetzier Geltungsbereich, ohne MaBstab:

N

599

425

/

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Waldfléchen:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes mit Waldmantel
durch Aufforstung:

e Entnahme von standortfremden Gehdlzen

e Nevanlage einer Aufforstungsfléche auf mind. 50% der Flidche mit Anlage eines @
Strauchsaumes

e Belassen einer Gehdlzsukzessionsfldche

e Ausbildung eines Gras-Krautsaumes entlang der Waldrénder und Lichtungen
e Pflanzung von Einzelb&dumen

e Strukturanreicherung durch Steinschiittung/Totholz/Stammholz/ Wurzelteller

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

e Anlage flacher, médhbarer Feuchtmulden in Wiesenflache, Grabenmodellierung / Ab-
flachung als iberfahrbare Furt

e Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfldche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,,Sidostdeutsches Higel- und Bergland”) oder Mdhgutibertragung von
geeigneten Spenderfldchen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke) zur An-
lage einer Feuchtwiese.

Festgesetzie PflegemaBnahmen Waldfléchen

e Schutz der Bepflanzung durch Einz&unung in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss
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e Pflege der Gehélze auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Mérz-Juli), vorzugsweise zwi-
schen Oktober und Februar

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfidiche festgesetzt:

e keine Dinger- und Pfianzenschutzmittelanwendung
¢ Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandfléche,
e keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

® zuidssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungs-
ruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e Entfernung des Mahdgutes

e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

IAusgIeichst&che A4 Fl.-Nr, 448, Gemarkung Neubiiu

Festgeseizter Geltungsbereich, ohne MafR3stab:

ol Wsiher
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Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléiche:

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche, Grabenmodellierung / Ab-
flachung als Gberfahrbare Furt

Anscat der offenen Bereiche der Wiesenfléiche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,Sudostdeutsches Hiigel- und Bergland“) oder Mdhgutilbertragung von
geeigneten Spenderfléchen, (z.B. angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur An-
lage einer Feuchtwiese.

Wiederanlage der Wasserfléche

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfldche,
keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungs-
ruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

(Ausgleichsﬂi:iche A5 FL.-Nr. 600/6, Gemarkung Neubiiu

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:
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Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Waldfldchen:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes mit Waldmantel
durch Aufforstung:

Entnahme von standortfremden Gehdlzen

Neuanlage einer Aufforstungsfléche auf mind. 50% der Fléche mit Anlage eines
Strauchsaumes

Belassen einer Gehdlzsukzessionsfléche
Ausbildung eines Gras-Krautsaumes entlang der Waldrénder und Lichtungen
Pflarzung von Einzelb&umen

Strukturanreicherung durch Steinschiittung /Totholz/Stammheiz/ Wurzelteller

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléiche, Grabenmodellierung / Ab-
flachung als lberfahrbare Furt

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfldche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,Sidostdeutsches Higel- und Bergland”) oder Mdhgutibertragung von
geeigneten Spenderfldchen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke} zur An-
lage einer Feuchtwiese.

Festgesetzte PflegemafBnahmen Waldfléichen

Schutz der Bepflanzung durch Einz&unung in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss

Pflege der Gehdlze auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Marz-Juli), vorzugsweise zwi-
schen Oktober und Februar

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléiche festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegelmahers,

zuldissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-meonatiger Bewirtschaftungs-
ruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
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Ausgleichsfliche A6 FL.-Nr. 615, Gemarkung Mitterdorf

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

e Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

e Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Her- Q
kunftsregion ,,Siidostdeutsches Hijgel- und Bergland") oder Mdhgutibertragung von
geeigneten Spenderfldchen, (z.B. angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfléiche festgesetzt:

e  keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
¢  Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfldche,
¢ keine Yerwendung eines Schlegelmdhers,

e zulassig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e  Entfernung des Mahdgutes

e  Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
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wsgleichsflﬁche A7 FL-Nr. 160, Gemarkung Weiterfeld

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:

-~

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage flacher, m8hbarer Feuchtmulden in Wiesenfléiche

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Mdhgutiibertragung von
geeigneten Spenderflachen, (z.B. angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfldche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandflache,
keine Verwendung eines Schlegelmahers,

zuldissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
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Ausgleichsfliche A8 Fl.-Nr. 498, Gemarkung Fronau und
Ausgleichsfliche A9 Fl.-Nr. 498/2 Gemarkung Fronau

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage flacher, m@hbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,,Stidostdeutsches Hiigel- und Bergland“) oder Mdhgutibertragung von
geeigneten Spenderfldchen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese oder

Aufbringung von Rasensoden, die durch Oberbodenabtrag fir Feuchtmulden ge-
wonnen wurden

Wiesenseitige Abflachung der Grabenbéschung in einer mittleren Breite von 3 m
durch Abgrabung und sofortige Aufbringung &rilich gewonnener Rasensoden

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

zuléissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe  von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09;
in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde kann auch eine Beweidung er-
folgen

Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
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| Ausgleichsfléiche A10 Fl.-Nr. 671, Gemarkung Mitterdorf

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

¢ Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

e Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,,Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder M&hgutilbertragung von
geeigneten Spenderfldchen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenflache festgesetzt:

e  keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
¢  Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfldche,
e keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

e zuldssig sind T oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e Entfernung des Mahdgutes

e  Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
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| Ausgleichsfliache A12 FL-Nr. 132, 133, 524, 130/2, Gemarkung Mitterdorf

Festgesetzier Geltungsbereich, ochne MaBstab:

- 129

128

196 127

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage der Wiesenfldche durch Extensivierung

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenflache mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland") oder Mé&hgutibertragung von
geeigneten Spenderflachen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

Festgesetzte MaBBnahmen zur Anlage der Feldgehdlze mit Krautsaum:

Pflanzung von 3 hohengestaffelten Feldgehdlzes mit einer Fldche von jeweils ca.
200 m?

Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial nach Pflanzliste der textlichen Fest-
setzungen, weitere Arten sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
zul@issig, Anteil Bédume 15 %, Anteil Stréucher 85 %,

Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer 3-reihigen Baum- und Strauchhecke mit Krautsaum:

Pflanzung einer 3-reihigen Baum- und Strauchhecke auf mind. 70 % der gesamten
Lédnge des Flurstiickes

Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial nach Pflanzliste der textlichen Fest-
setzungen, weitere Arten sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
zuléssig, Anteil Baume 15 %, Anteil Strducher 85 %,

Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:
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keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfldche,
keine Verwendung eines Schlegeimdhers,

zuldssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehéizaufwuchs oder Neophyten

Folgende Pflege ist fiir das Feldgehdlz und die Baum- und Strauchhecke festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung

Mahd des Krautsaumes: zuléssig ist max. 1 Mahdtermin pro Jahr ab 15.09.
Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Johren durch einen Wildschutzzaun

Ausgleichsfliche A13 FI.-Nr.543/6, Gemarkung Mitterdorf

Festgeseizter Geltungsbereich, ohne MaBstab:
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Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage des Feuchtwaldkomplexes:
s vollstandiger Rickbau der Hitte und der Zaunanlage,
e Entnahme der Holzlager,

e Optimierung und VergréBerung des nérdlich angrenzenden Feuchtwaldkomplexes
durch:

e Geld@ndeabgrabung der derzeitigen Lagerflachen mit einer Abgrabungstiefe
zwischen 5 und 20 cm,

e Neugriindung eines Feuchtwaldes, durch Sukzession,
e  FErhalt und Neubildung von Totholz in stehender und liegender Form,

®  Anbringung von Fledermaus-Ersatzquartieren und/oder Vogel-Nisthilfen fijr ort-
lich vorkommende oder erwartete Arten(-gruppen) an geeigneten B&umen,

e Skologische Aufwertung des Teichabflusses und Einbringung hydromorphologisch
wirksamer Strukturen (Stamm- oder Wurzelsticke).

e FEtablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Folgende Pflege ist fiir den Feuchtwald festgesetzt:

e keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd des Krautsaumes: zuléssig ist max. 1 Mahdtermin pro Jahr ab 15.09.
Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun

Avusgleichsflache A14 FL.-Nr.551 (TF) und 552 (TF), Gemarkung Weiterfeld

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:
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Festgeseizte AufwertungsmaBBnahmen Laubwald mit Waldmantel:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes durch entfer-
nen von nicht standortgerechten Gehdizen (Koniferen)

Entwicklung eines stufigen und stabilen Bestandsaufbaus {Strauchgirtel, Waldmantel in
einer Breite von mind. 10 m) durch Initialpflanzung auf mind. 50 Prozent der Fléche,
weitere Etablierung und Entwicklung durch Sukzession zugelassen

Baumartenwahi entsprecherd der potenziell natiiriichen Vegetation gem. ,,Potenzielle
natiirliche Vegetation (PNV) Bayern vom Bayerisches Landesamt fir Umwelt; hier:
~Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-
Auenwaldstophskraut-Waldgersten-Buchenwald® und in Abstimmung mit der zusténdi-
gen Forstbehdrde. Pfianzqualitat Forstgehdlze mind. 2-jahrig verpflanzi, 80-120 cm

Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Folgende PflegemaBnahmen sind fiir den Laubwald mit Waldmantel festgesetzt:

Gewdhrleistung einer natiiriichen Waldentwicklung durch Pflege und Erhalt der Wal-
dinnen- und WaldauBenrdander
keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung zul&ssig

Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

Ausgleichsflidche A15 FL.-Nr. 617, Gemarkung Mitterdorf

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:
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Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen fiir das GroBBseggenried und die Nasswiese mit Wei-
denaufwuchs:

o Im Bereich der Nasswiese sind mind. 10 kleinfléchige Boden- und Sodenentnahmen
von jeweils ca. 3 m2 vorzunehmen

Folgende Pflege ist fir das Grof3seggenried und die Nasswiese mit Weidenaufwuchs festge-
setzt:

e keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung

® Mahd des GroBseggenriedes durch eine Staffelmahd ab dem 01.08., max. 0,5
Mahdtermine pro Jahr

e  Mahd der Nasswiese durch eine Staffelmahd ab dem 01.09., max. 1 Mahdtermin
pro Jahr

e keine Verwendung eines Schlegelméhers, zuléssig sind nur Balkenméher oder Sense,
in Absprache mit der UNB ist auch eine Beweidung zuldssig

e Entfernung des Mahdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
e Riicknahme der Weidengebiische auf ca. 50% der bisherigen Fldche

| Ausgleichsfliache A16 FL.-Nr. 115/23, Gemarkung Altenkreith

Festgesetzter Geltungsbereich, ohne MaBstab:

115/22

115
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Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen fir die Fadenbinsenwiese mit Gehdlzaufwuchs:

e |m Bereich der Wiese sind mind. 3 kleinfléichige Boden- und Sodenentnahmen von
jeweils ca. 3 m2 vorzunehmen

e Entfernen von Millablagerungen auf der Flache

Folgende Pflege ist fir die Fadenbinsenwiese mit Gehdlzaufwuchs festgesetzt:

o keine Dinger- und Pflanzenschutzmitteianwendung

® Mahd der Fadenbinsenwiese durch eine Staffeimahd ab dem 01.09., max. 0,5
Mahdtermine pro Jahr

e keine Yerwendung eines Schlegelmdhers, zuléssig sind nur Balkenméher oder Sense,
in Absprache mit der UNB ist auch eine Beweidung zuldissig

e Entfernung des Mahdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

Ausgleichsfliche A17 459/2 (TTF), Gemarkung Roding, und 534 (TF) Gemarkung Wetter-
feld und

A18 459/2 (TF) Gemarkung Roding, 534, 535 (TF), 536 (TF),
alles Gemarkung Wetterfeld

Festgesetzter Geltungsbereich, ochne MaBstab:
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Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage der Wiesenfléche durch Extensivierung

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléiche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,SUdostdeutsches Hiigel- und Bergland”) oder Mdhgutiibertragung von
geeigneten Spenderfléchen, (z.B. angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

sofern keine Beeintréchtigung der Retentionsfléiche nach Absprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt vorliegt: Pflanzung von Gehdlzinseln entlang des Regens von
max. 10 Strauchgruppen mit jeweils 5 Stiick Strduchern aus autochthonem Pflanz-
material, Arten gem. Pflanzliste 2,

Folgende Pflege ist fir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegelmd&hers,

zuldssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
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2. Textliche Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

2.1 Sonstige Hinweise

Dachbegriinung:

Die Begriinung von Flachdéchern im Bebauungsplan wird dringend empfohlen.

Brandschutz:

Die Umsetzung muss im Zuge der konkreten Eingabepianung, der Baugenehmigung und der
Bauausfithrung sichergestellt werden, da eine &ffentliche ErschiieBung Uber den Grundschutz
hinaus nicht erfoigt.

Der Feuerwehrplan ist nach DIN 14096 mit der zustdndigen Feuerwehr und dem Kreisbrandrat
rechtzeitig vor Inbefriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher Stickzahl (vier) an den
Kreisbrandrat weiterzuleiten.

Brandmeldeanlagen werden empfohlen.

Mit der orilich zustéindigen Feuerwehr ist abzukldrer, wie das Geldnde im Einsatzfall mit még-
lichst wenig Verzégerung betreten bzw. befahren werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu fertigen.

Es sind an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene Handfeuer-
I8scher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbekémpfung bereitzustellen. Im
Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl und der genave
Anbringungsort festzulegen.

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungspldnen sind fir den durch die Gemeinde si-
cherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen)
zu Uberpriifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes
fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W331 und W405 vom Juli 1978 - auszubaven. Ggf.
ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesam-
tes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2. In Absténden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten
auch private und &ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung
der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergdnzt werden muss.

3. Die &ffentlichen Verkehrsfléichen sind so anzulegen, dass sie hinsichilich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14090 ,Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken ver-
wiesen, Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfléichen erreichbar sind. Bel Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,,Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge be-
nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendepiatzdurchmesser von mindestens
18 m fir Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens
21m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

4. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des
Bayer, Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. lIB 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81;
S. 90) zu beachten.
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5. Aus Aufenthaltsréumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen Uber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuverwehr Uber das erforderliche Rettungsgeréte (z.B. Drehleiter DL 23-12 o.8.) verfugt. So-
fern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iber entsprechend ausrei-
chende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unab-
héngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

6. Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschof miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

7. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Yerwender von Radioisotopen o.4.), die auf Grund der Be-
triebsgréBe und -art und/oder der gelagerten, her gestellten oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Sduren, brennbare Fliissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen beson-
deren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuriisten.

Immissionsschutz:

Unter Berlicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechni-
sche Untersuchung zur Lérmkontingentierung Bebauungsplan Altenkreith "Sanddickicht” Nr.
6102-28/5 in 93426 Roding beschriebenen Emissionsansétze fiir die gewerblichen Nutzungen
kénnen die Immissionskontingente, die den Teilflachen TF 4 bis 7 sowie 10 bis 12 zur Verfii-
gung stehen, eingehalten werden.

Wasserwirschaft:

1. Starkniederschlége: Es wird empfohlen allgemein zum Schutz gegen &rtliche Starknieder-
schldge bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéchte, Eingéinge) die Unterkante der Off-
nung mit einem Sicherheitsabstand Uber Geldndehshe und StraBen-OK zu legen.

Wild abflieBendes Wasser (§ 37 WHG) ist kein Abwasser und sollte daher ausdriicklich
von den Abwasseranlagen ferngehalten werden.

2. Altlasten: Sind derzeit nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffal-
ligkeiten beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das
Woasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu be-
stimmen.

3. Niederschlagswasser: Die M8glichkeit einer - zumindest teilweisen — Nutzung von Nieder-
schlagswasser sollte im Einzelfall geprift werden. Sollte keine Nutzung méglich sein, sind
die Méglichkeiten einer Versickerung und Riickhaltung zu prisfen. Ggf. kann eine gedros-
selte Einleitung in einen Vorfluter genehmigt werden.

Fir die ortliche Niederschlagswasserentsorgung des Gewerbegebiets ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Cham zu
beantragen. Bei der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Cham
sind die Vorgaben der ,Verordnung oder Pléne und Beilagen im wasserrechtlichen Ver-
fahren" sowie der aktuellen DWA-Regelwerke A 118 ,Hydraulische Bemessung und
Nachweis von Entwdsserungssystemen, A 117 ,Bemessung von RegenriickhalterGumen®
und M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Versickerung sichergestellt sein muss, dass die
gesamte Flache, auf der versickert werden soll, sicker- und aufnahmefdhig ist und dass
iiberall ein ausreichender Grundwasserflurabstand von mindestens 1T m zu gewdéhrleisten
ist. Aus dem hydrogeologischen Kurzgutachten geht hervor, dass der Grundwasserflurab-
stand an bestimmten Stellen teilweise unter diesem Grenzwert liegt.

)
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Fur Gewdsserbenutzungen (Einleitung in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewds-
ser) sind vor Beginn der Benutzungen die erforderlichen wasserrechtlichen Gestattungen zu
beantragen. Benutzungen von Gewdissern ohne die erforderliche wasserrechtliche Gestat-
tung stellen einen rechtswidrigen Zustand dar, der schnellstméglich zu beseitigen bzw. zu
unterlassen ist.

4. Hang-/Schichtwasser: Aufgrund der Lage kann je nach &rilichen Bodenverhdlissen im
Planungsbereich Hang-/Schichtwasser auftreten. Es werden zur Erkundung der tatséichli-
chen értlichen Verhdltnisse Untersuchungen empfohlen, um ggf. entsprechende Vorkehrun-
gen gegen Verndssungen treffen zu kénnen. Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen ist
entsprechend zu beriicksichtigen.

5. Bestehende Grében: Im Planungsgebiet ggf. bestehende Grdben sind bei den Planungen
entsprechend zu beriicksichtigen, damit die bestehende Vorflutsituation nicht fiir Dritte
nachteilig veréindert wird.

6. Wassergefdhrdende Stoffe

Bei Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die §§ 19 g WHG bzw. Art. 37
BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen,
dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fir die Lagerung von
Ol sind die entsprechenden gesetzl. Vorschriften zu beachten.

7. Grundwasser

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist zudem fir sémtliche Erdaufschlisse im
Erweiterungsgebiet von einer wasserrechtlichen Anzeigepflicht gem&B § 49 WHG, Art. 30
BayWG auszugehen. Bauantréige gelten grundsétzlich als Anzeige, mijssen aber die zur
Prifung erforderlichen Angaben enthalten. Je nach Einzelfall kann auch eine wasserrechtli-
che Erlaubnispflicht fir Gewdsserbenutzungen gegeben sein. Es sollte daher sichergestellt
sein, dass séimtliche Bauantréige bzw. Bauvorhaben auch einer wasserrechtlichen / wasser-
wirtschaftlichen Prifung unterzogen werden.

Sollten sich Anhaltspunkte ergeben, dass der mit der Festsetzung des Wasserschutzgebiets
Pfarrwald” verfolgte Zweck geféhrdet wére, bestéinde nach § 52 Abs. 3 WHG die Mog-
lichkeit, wasserrechtliche Anordnungen zu erlassen

Tiefenbohrungen/Mitteituronschichi:

Bei einer Tiefe von 6 m bis zu 9 m unter dem vorhandenen Gelénde beginnt die Mittelturon-
schicht, die als Schutzschicht fir das darunterliegende Grundwasser, das fir die Wassergewin-
nung dient, wirkt. Diese Schutzfunktion darf nicht beeinflusst werden (durch z. B. Erdsonden,
Pfahlgrindungen o. &.) auf § 49 WHG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Bei Eingriffstiefen unter 4 m GOK (Erdsonden, Pfahlgriindungen o.4.) sollen Bodenerkundungen
durchgefithrt werden, um die tatséichliche Lage der Mittelturonschicht zu ermiiteln mit dem Ziel,
diese zu schonen. Es wird auf die Vorgaben des § 49 WHG {Wasserhaushaltsgesetz) hinge-
wiesen.

Auffinden von Bodendenkmdlern:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der Melde-
pflicht an das Bayer. Landesami fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemdB Art 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen. Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkméiler
auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde am Landrats-
amt Cham oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leite der
Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
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Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht
die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Festlegungen des Merkblattes Uber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist die Bayernwerk Netz GmbH zu verstdndigen und die
geplanten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhiitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anla-
gen und Befriebsmittel und die darin aufgefihrien VDE Bestimmungen hingewiesen.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschrdnke, Rohrleitungen und StraBenkappen fiir die Armaturen erforder-
lich. FUr die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Fléchen sind die einschldgi-
gen DIN- Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich.

Je nach Leistungsbedarf kdnnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungs-
bereich sowie das Verlegen zusdtzlicher Kabel erforderlich werden. Fiir die Transformatoren-
station bené&tigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe zwischen 18 gm und
35 gm, das durch eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz
GmbH zu sichern ist. Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausrei-
chenden Kundenakzeptanz.

20 kV-Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Kabelplanung(en)

Das Bestehende 20 kV-Kabel befindet sich jetzt in der &ffentlichen Verkehrsfléche und wiirde
durch die Verlegung des Weihausweges auf Bauplétzen liegen. Im Zuge der ErschlieBung muss
unser Kabel in die neue ErschlieBungsstraBe umgelegt werden.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Trans-
formatorenstation erforderlich. Hierfir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 25 gm
uns fir den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrénkten personli-
chen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen.

Gasplanung(en)

Wir bitten Sie, im ErlGuterungsbericht eine mégliche Erdgasversorgung mit aufzunehmen, da
wir beabsichtigen, im Zuge des StraBenausbauves Gasversorgungsleitungen zu verlegen.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist mdglich, sofern vor ErschlieBung des Bauge-
bietes eine kostenpflichtige Vorabverlegung der kiinftigen Gasanschlisse je Grundstiick bestel-
let wird. Die Kostenbeteiligung in Héhe von derzeit ca. 1.300 EUR je Bauparzelle wird bei der
spdteren Anschlusserstellung angerechnet. Die Gesamtwirtschaftlichkeit der MaBnahme inkl.
der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss gegeben sein,

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschrdnke, Rohrleitungen und StraBenkappen fir die Armaturen erforder-
lich. Fiir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Fléichen sind die einschléagi-
gen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand moglich.

®
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Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter hitps://meine-
planauskunft.de /LineRegister /extClient?2theme=bag.

Statik:

Im gesamten Industriegebiet wird fiir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung
eines Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Kiérung der Baugrund und Grundwasserverhdlinis-
se, der Frostempfindiichkeit, der Sickerfdhigkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Griindungen, StraBen und BaustraBen und Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines
Bodengutachtens empfohlen.

Oberbodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen we-
sentlichen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen.

Die Zwischenlagerung ist fachgerecht auf max. 2 m hohen Mieten durchzufihren.
Die Regelungen des Bodenschutzes sind zu beachten.

Festsetzungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNaiSchG und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

MafBnahmen zur Yermeidung, Minimierung:

- Die Féallung von Quartierbéumen sollte im Oktober durchgefilhrt werden, da hier ein
Fledermausbesatz grundsaizlich am unwahrscheinlichsten ist. Eine Skologische Baube-
gleitung muss bei der Féllung der 17 Héhlenbdume vor Ort anwesend sein und die
B&ume auf einem méglichen Besatz hin kontrollieren. Diese sollten im Vorfeld gekenn-
zeichnet werden und am Ende der Rodungsarbeiten auf einen aktuellen Besatz mit Fle-
dermdusen durch die ckologische Baubegleitung hin Gberprift werden.

- Umsiedlung der Zauneidechsen an hierfir geeignete Stellen im Umfeld, welche bisher
noch nicht von Zauneidechse besiedelt sind bzw. falls méglich Erhaltung der Saumstruk-
turen fir die Zauneidechse im Gebiet selbst anhand einer linearen Struktur, welche die
Anbindung an bestehende Lebensréume im Umfeld erméglicht. In diesem Fall ist eine
Umsiedlung nicht notwendig, allerdings missen MaBBnahmen getroffen werden, dass
diese Streifen wdhrend der Bavarbeiten nicht befahren werden. Die Einbindung einer
ékologischen Baubegleitung erscheint sinnvoll.

- Gehdlz- und Baumrodungen diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar stattfinden.

-  Das Waldgebiet zwischen Gewerbegebiet und Kammerweiher darf nicht durch zusatz-
liche Wege {Fahr- und FuBwege) im Zuge der BaumaBnahmen zum Gewerbegebiet er-
schlossen werden. Zufahrten diirfen nur von Siiden her erfolgen.

- Das Gewerbegebiet muss nach Norden hin durch einen Damm so eingebettet werden,
dass Emissionen, insb. durch Léarm und Licht unterbunden werden. Lichtquellen dirfen nur
ins Betriebsgeldnde selbst abstrahlen und nicht Richtung Waldfléichen. Keine Installation
von AuBenbeleuchtungsaniagen mit umweiltschadlichen, d.h. die nachtaktive Fauna stark
anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertréglichsten neusten Techniken: Dies sind
LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Insgesamt ist die né&chtliche Beleuchtung so ge-
ring wie méglich zu halten.

CEF-MafBnchmen:
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Eine Dokumentation des Ausgangszustands vor Durchfihrung der CEF-MaBnahme ist durchzu-
filhren. Eine Abschlussdokumentation nach Durchfihrung der CEF-MaBnahme ist vorzunehmen.

Eine Abnahme mit den bei der Durchfihrung der AusgleichsmaBBnahme Beteiligten (Vertreter
der unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Cham; Gutachter der artenschutzrechtlichen
Priifung zum Bebauungsplan) ist vorzunehmen.

Bei Bedarf sind Nachbesserungen der festgesetzten CEF-MaBnahme auf Anforderung der un-
teren Naturschutzbehérde am Landratsamt Cham und eine erneute méngelfreie Abnahme vor-
zunehmen,

Spezielle MaBnahmen zur Sicherung der kologischen Funktionalitét betroffener Lebensrdume,
sog. ,CEF“-MaBnahmen, sind nach aktuellem Stand erforderlich fir Fledermduse, die Zau-
neidechse, fir Baumpieper, Griinspecht, Kranich und Sperlingskauz.

- Als Ausgleich zu den verlorengehenden Quartierb&umen mussen 77 Fledermauskdsten
(Giebel- und Flachkésten) im Umfeld an geeignete Bdume angebracht werden. Diese
sollten iber einen iberschavbaren Zeitraum gewartet werden. Die Anbringung muss un-
ter Expertenbeteiligung erfolgen.

- Schaffung bzw. Erhaltung geeigneter Zauneidechsenlebensrdume im Nahbereich im
Vorfeld der MaBnahme. Diese kénnten auch im Gebiet selbst liegen.

- Anbringung von 46 Vogelnisthilfen (gem. Tabelle 6 der saP, in Anlage Teil E) in
Waldgebieten oder Gehdlzbestinden im Umfeld. Es sollten Késten aus Holzbeton fir
unterschiedliche Hdhlen- und Halbhdhlenbesiedler angeboten werden. Diese sind Uber
einen Uberschaubaren Zeitraum zu warten,

- Fir das eine Brutpaar des Baumpiepers muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden, z.B.
auf einer Ausgleichsfléiche (z.B. Schaffung einer extensiver Wiesenfldchen mit Einzel-
b&umen als Singwarten; Mahd nicht vor Mitte August durchfihren)

- Fir das Brutpaar des Grinspecht muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden (z.B.
Schaffung extensiver Wiesenfléichen (Nahrungshabitat) im Umfeld von dlteren Gehdlz-
besténden (Bruthabitat). Méglicherweise kann dies auch im Gebiet selbst verwirklicht
werden, indem extensive Magerrasenfléchen (z.B. auch fir die Zauneidechse) zur Ver-
fiigung gestellt werden.

- Fir das eine Revier des Sperlingskauz missen Optimierungen eines Nadelwaldbestan-
des im Umfeld, z.B. durch Anreicherung von Totholz, Anbringung von Vogelnisthilfen
(Nahrungsangebot) und Férderung von Altb&umen durchgefihrt werden.

Stellungnahme Sachgebiet ,,Digitale Infrastruktur® Landratsamt Cham:

Wir weisen darauf hin, dass im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten stets sicherzu-
stellen ist, dass geeignete passive Neizinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mit-
verlegt werden (§ 77i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz - TKG). Wir empfehlen das einheitli-
che Materialkonzept fir die Dimensionierung passiver Infrastruktur des Bundesministeriums fir
Verkehr und digitale Infrastruktur und die beigefigte Verlegeanleitung Mitverlegung Breit-
bandausbau Landkreis Cham zu beachten.

Nach der derzeitigen Planung des Eigenbetriebs Digitale Infrastruktur Landkreis Cham fihrt
das zukiinftige Glasfasernetz des Landkreises auch durch die geplante Anderung und Erweite-
rung des Gewerbe- und Industriegebietes Altenkreith - Sanddickicht. Die geplante Leitungsfih-
rung ist mit der Stadt Roding abgestimmt und kann Uber das Geoinformationssystem des Land-
kreises eingesehen werden. Ein eigenwirtschafilicher Anschluss des Baugebietes an die geplan-
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te Backboneleitung des Landkreises wére mdglich, sofern kein privater Telekommunikationsan-
bieter das Baugebiet mit infrastruktur erschlieBen wiirde.

Zur Koordinierung empfehlen wir, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im
Planbereich frithzeltig1- 3 Monate vor Baubeginn dem Eigenbetrieb Digitale Infrastruktur
Landkreis Cham (breitband@Ira.landkreis-cham.de, 09971178-830) mitgeteilt wird

Stellungnahme Bayernwerk Netz GmbH

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschréinke, Rohrleitungen und StraBenkappen fiir die Armaturen erforder-
lich. Fiir die Unterbringung dieser Aniagenteile in den &ffentlichen Fléchen sind die einschlagi-
gen DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand mdglich.

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung eines neuen Schalt-
hauses erforderlich, Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende sprechende Fldche von ca. 500
gm uns fiir den Bau und Betrieb eines Schalthcuses in Form eines Grundstiickes zur Verfiigung
zu stellen. Der Standort sollte im Bereich Ecke Weiherhausweg/WeiherhausstraBe eingeplant
werden. Das Grundstiick ist im Bebauungsplan rot Eingezeichnet.

Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausreichenden Kundenakzep-
tanz.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgas ist méglich, sofern vor ErschlieBung des Bauge-
bietes eine kostenpflichtige Vorabverlegung des kiinftigen Gasanschlusses je Grundstiick be-
stellt wird. wir werden hierzu mit dem ErschlieBer Kontakt aufnehmen und eine ErschlieBungs-
vereinbarung anbieten. Die Kostenbeteiligung in Hohe von derzeit ca. 1.300 EUR je Baupar-
zelle wird bei der spéteren Anschlusserstellung angerechnet. Die Gesamtwirtschaftlichkeit der
MaBnahme inkl. der notwendigen Anbindung an das vorhandene Gasnetz muss gegeben sein.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit ein geschrankt wer-
den. B&ume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand vonr 2,5 m zur Trossenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand
unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH geeignete Schutzmaf3-
nahmen durchzufihren.

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betrdagt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse

Zugiinglichkeit von Normbldtter:

DIN-Normbléatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und K&In, zv beziehen und beim Deutschen Patentamt in Miinchen archivmdBig niederge-
legt. Bei Bedarf kénnen die Normen auch bei der Stadt Roding eingesehen werden.

2.2 Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Roding zur Ver-
figung gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemdaB
Gesetzes iber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katas-
tergesetz — VermKatG,) mit Stand vom August 2017 erstellt. Somit ist von einer hohen Genau-
igkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spdteren Ausfihrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben konnen. Dafiir kann seitens der Stadt und des Planverfas-
sers, keine Gewdhr ibernommen werden.
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1. STADTEBAU

1.1  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Siidlich des Planungsgebietes befindet sich die 3. Deckblatténderung Nr. 6100-35/3 des giilti-
gen Flachennutzungsplanes. Im Parailelverfahren erfolgt die 23. Deckblatténderung des Fla-
chennutzungsplanes mit Darstellung von Industrie- und Gewerbegebietsfléchen, sowie der Ver-
legung des Kammermoosweges nach Norden. Der Bebauungsplan wird damit fir diesen Bereich
gem. § B BauGB aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.

b

Abb. wirksamer Fldchennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 23 in Aufsiellung

Der Geltungsbereich schlie3t sich im westlichen Teil nérdlich an den giltigen Bebauungsplan Nr.
6102-28/4 — Erweiterung Crown Gl Sanddickicht Roding an.

Im &stlichen Teil schlieBt der Bebauvungsplan nérdlich an den giiltigen Bebauungsplan Nr. 6102-
28/1 an und é&ndert ihn in einem kleinen Teilbereich. Dadurch wird ein Zusammenschluss der
gewerblichen Fidchen mit den neuen Fidchen im Geltungsbereich erméglicht.

Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich der giiltige Bebauungsplan Nr. 6102-28/3
Gl Sanddickicht Roding. Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden An-
passungen der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes notwendig. Deswegen wird ein
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6102-28/3 durch den vorliegenden Bebauungsplan ge-
andert, Durch die Rodung der Waldfi&chen im Bereich des nun vorliegenden Bebauungsplanes
wird die ,,Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen duBerliche Einwirkung oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind” obsolet. Ebenfalls erfolgt eine Anpassung des Baufensters, wel-
ches sich nach Siden hin 6ffnet fir einen zukiinftigen méglichen Anschluss weiterer Baufiéchen.
Im ndrdlichen Teil entfallen die Verkehrsfléiche und der 6ffentlichen gliedernden Griinfiiche mit
Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Dies wird durch eine geplante Verlegung des Kammermoosweges notwendig.
Die Ausgleichsficiche wird an anderer Stelle 1:1 ersetzt.
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Da nohezu der gesamte Geltungsbereich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Oberer Bay-
erischer Wald" lag, wurde mit Schreiben vom 05.09.2019 ein separater Antrag auf Heraus-
nahme der betroffenen Flidche aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt. Die Herausnahme ist
bereits am 28.11.2019 wirksam erfolgt.

1.2 Lage und Dimension des Planungsgebietes

Die Stadt Roding liegt 10 km westlich der Stadt Cham, an der BundesstraBe B 85 und in der
Néhe der St 2149 mit Anschluss an die B 16. Der Oristeil Altenkreith liegt 3 km nordwestlich vom
Ortszentrum Roding entfernt.

Die Flache des Geltungsbereichs Bebauungsplanes betrégt ca. 16,7 ha und umfasst die Flursti-
cke 497 (TF), 497 /2 (TF), 498/5 (TF), 498/6 (TF), 499 (TF), 498/13 (TF), 498/14 (TF), 498/51,
498/52, 498/53 (TF), 499/2 (TF), 500 (TF) der Gemarkung Altenkreith.

Die Geltungsbereiche der externen Ausgleichsflachen auf den FL.-Nrn. 426, 448, 600/6 der
Gemarkung Neubdu, der FI.-Nm. 615, 671, 132, 133, 524, 130/2, 543/6 und 617, Gemar-
kung Mitterdorf, der Fl.-Nr. 160, 534, 535, 536, 551 (TF), 552 (TF) Gemarkung Wetterfeld,
der Fl.-Nrn. 498 und 498/2, Gemarkung Fronau, der Fl.-Nr. 470/8 (Okokontofléiche), 459/2
der Gemarkung Roding und die Fl.-Nr. 115/23 der Gemarkung Altenkreith umfassen zusatzlich
ca. 9,4 ha.

Auf den umliegenden Flurstiicken des Geltungsbereichs gliedern sich im Norden und Westen
Staatswaldfléchen an, die sich im Eigentum des Freistaates Bayern befinden. Ostlich befinden
sich Sportplatzfldchen. Siddstlich grenzen bestehende Gewerbefléchen des Bebauungsplanes
Nr. 6102-28/1 und ein Absatzbecken an, das zum bestehenden Gelénde der Roding Kies
GmbH gehdrt. Im Siidwesten befinden sich die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 6102-28-4 —
Erweiterung Crown, welche derzeit noch nicht bebaut sind.

Das Gebiet wird im Westen begrenzt durch die GVS WeiherhausstraBe und im Siden durch den
Kammermoosweg, mit Ausnahme der Aufnahme eines Firmengeléndes sidlich des Kammermoos-
weges. In diesem Bereich wird der nérdliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 6102-28/1 fijr einen

Anschluss an den vorliegenden Bebauungsplan iberplant. Der restliche Teil des Bebauungsplanes
Nr. 6102- 28/3 W|rd voIIstcmdlg Uberplant.
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Die Geltungsbereiche der externen Ausgleichsfléichen betragen ca. 9,4 ha.

Der Geltungsbereich Bebauungsplan umfasst ca. 16,7 ha und unterteilt sich in folgende Flachen:

Nvutzung Flache - Anteil an Gesamifléche
Gewerbegebiet 47.930 m2 28,7 %
Industriegebiet 69.837 m2 41,8%
Offentliche, gliedernde Griinfléichen 3.557 m? 22%
Ausgleichsfléchen 28.631 m?2 171 %
Verkehrsfltichen 17.054 m? 10,2 %
Gesamt 167.009 m? 100 %

1.3 Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, stidtebauliche Ziel-
vorstellung, Landes- und Regionalplanung

Der Stadt Roding liegen eine Vielzahl von Anfragen fir gewerbliche Fléichen in allen GroBen-
ordnungen vor, die Fldchen im Stadigebiet oder auch bevorzugt in Altenkreith in der Néhe der
zwei liberregionalen StraBenverbindungen suchen.

Die Fldchen befinden sich derzeit im Eigentum des Freistaates Bayern (Forstbetrieb) und kdnnten
nach Vorliegen eines Bebauungsplanes an die ansiedelungswilligen Firmen verpachtet oder ver-
kauft werden.

Gemaf der Ziele der Landesentwicklungsprogrammes kann hiermit der Fi&chenverbrauch fiir
Gewerbebauten reduziert und ehemalige Gewerbefléchen im Sinne des § 8 BauNVO und
§ 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB sinnvoll wieder genutzt werden, da der Planbereich iiberwiegend
ortlich ortsansdssigen Betrieben aus Roding in der unmittelbaren Umgebung Ausdehnungsmdg-
lichkeiten in verkehrsgiinstiger Lage bietet.

Durch die Aufstellung des B-Plans ,Sanddickicht Nr. 6102-28/5 werden Neuansiedlungs- und
Erweiterungsflachen fir iberwiegend &riliche Gewerbebetriebe planerisch gesichert.

Die Standortwahl stellt eine sinnvolle Abrundung nach Norden hin der bestehenden Gewerbe-
flachen dar durch die Nutzung eines beidseitigen Anschlusses einer bestehenden Verkehrser-
schlieBung.

Die Lage im direkten Umgriff eines bestehenden Industriegebiets gewdhrleistet einen méglichst
geringen Eingriff in vorhandene, gesetzlich geschiitzte Biotope. Zudem k&nnen zusétzliche Ver-
kehrswege bei der Erweiterung der bestehenden Gewerbefléchen vermieden werden, es erfolgt
lediglich eine Verlegung eines Teilstickes der Strae nach Norden.

Grof3flachige Gewerbeentwicklung soll in der Regel nur in geeigneten zentralen Orten mit guter
Uberregionaler Verkehrsanbindung ausgewiesen werden.

Die Stadt Roding liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 mit Anderung 2018 im
landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
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Abb. LEP Bayern 2013 mit Anderung 2018, Strukiurkarte (schwarzer Kreis Stadt Roding)

Die Stadt Roding ist regionalplanerisch als Mittelzentrum eingestuft. Als iberortliche Funktionen
nennt der Regionalplan Funktionen aus dem Bereich der gewerblichen Wirtschaft und Naherho-
lungsfunktion.

Fiir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fiirr gewerbliche
Neuansiedlungen sollen bevorzugt die in den Fléichennutzungspléanen ausgewiesenen Baufldchen-
reserven in den Mittelzentren aktiviert werden. In der Region sollen gem&B Regionalplan Teil B,
Fachliches Ziel IV, 2.2, giinstige Bedingungen fiir die weitere industrielle Entwicklung geschaffen
werden.

An Uberregionalen Verkehrsanbindungen sind zu nennen:
®  BundesstraBe B 85
= BundesstraBe B 16

Gewerbliche Baufléchen sollen den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen so eng wie méglich
zugeordnet werden. Die Anforderungen an den Immissionsschutz, der stadtebauliche Trennungs-
grundsatz hinsichtlich der Nutzungsarten sowie das Orts- und Landschaftsbild sind zu beachten.

Als fachliche Ziele werden im Regionalplan Region Regensburg v. a. genannt:
B IV Gewerbliche Wirtschaft
1 Regionale Wirtschaftsstruktur

1.1.3 (Z) Es soll darauf hingewirkt werden, zusétzliche Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuver
Betriebe und inshesondere durch eine Stdrkung der bereits anséssigen Betriebe zu schaffen.
Dabei soll eine ausgewogene BetriebsgrdBenstruktur angestrebt werden.

1.2 Entwicklung der Teilréiume
1.2.4 (Z) Mittelbereiche Cham, Furth i. Wald, Kétzting
Eine nachhaltige Stdrkung der Wirtschaftskraft insgesamt soll angestrebt werden. (...)

Es soll darauf hingewirkt werden, dass zusétzliche Arbeitsplétze (...), in den mdglichen Mittel-
zentren Roding (...) geschaffen werden.

2.2 Industrie
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{Z) In der Region sollen giinstige Bedingungen fiir die weitere industrielle Entwicklung geschaffen
werden. Dabei soll eine Verbreiterung und Verbesserung der Branchenstruktur zusammen mit
einer ausgewogenen BetriebsgréBenstruktur angestrebt werden.

All
4.3. Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestdrkt werden soll
(G) Ferner ist fiir die raumstrukturelle Entwicklung anzustreben

- die Erwerbsméglichkeiten durch Ausbau bestehender und Ansiedlung neuer Betriebe auszu-
weiten. {...}.

Ziele und Grundsiitze des Landesentwicklungsprogrammes 2013 mit Anderung 2018:
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufléchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter beson-
derer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-gerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der orts-
spezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwickiung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siediungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulé@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszu-
weisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn (...)

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leistungs-
fahigen kleinen und mittelsténdischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks und Dienstieis-
tungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden

Die Standortfesttegung unter Beriicksichtigung der landesplanerischen Yorgaben erfolgt im Rah-
men des parailelen Verfahrens der Fiéichennutzungsplanénderung. Der Geltungsbereich grenzt
an die bisher gewerblich genutzten Fléchen siidlich des Geltungsbereiches an. Das Anbindegebot
ist noch erfillt.

1.4 Bavuliche Nutzung

Die Nutzungsméglichkeiten der Industriegebietsfliichen umfassen im Wesentlichen Einschrén-
kung durch Vorgaben des Immissionsschutzes.

Die zul@ssige Nutzung Tankstelle wurde ausgeschlossen. Aufgrund der umweltrechtlichen Aspekte
solien im Plangebiet Tankstellen ausgeschlossen werden, da sich auf dem Plangebiet Fléchen der
,Bodenwdhrer Senke" mit Bedeutung fir die Grundwasserbildung befinden. Zum Schutz der
Wohnbebauung vor Stdrungen durch Lérm, Luftverunreinigungen, Erschiitterungen und derglei-
chen erfolgt eine Zuldssigkeitsfestsetzung des Industriegebietes nach §1 Abs. 5
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Baunutzungsverordnung. Diese Nutzungen wurden nach dem Abstandserlass Nordrhein-Westfa-
len ausgeschlossen. Anlagen mit einem Emissionsradius von 1500 m und 1000 m wurden ausge-
schlossen, um die nachbarlichen Belange der Wohnnutzungen ausreichend zu beriicksichtigen.

Ergdnzend und aus gleichem Anlass erfolgt die Gliederung auch durch Festsetzungen hinsichtlich
des schalltechnischen Verhaltens der zuléissigen Betriebe. Innerhalb des Industriegebiets sind Ge-
bdude fiir freie Berufe unzuldssig, RGume fir freie Berufe sind ausnahmsweise zuldssig. Die Ein-
schrénkung ist stédtebaulich begriindet, diese Nutzungen sind im Gewerbegebiet bzw. im Kern-
ort stédtebaulich giinstiger. Ausnahmsweise werden jedoch Weohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber im baulichen Zusammenhang mit den Betriebsgebdu-
den zugelassen.

Innerhalb des Plangebietes sind die ausnahmsweise zulé@ssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen aufgrund der méglicherweise
stadtebaulichen Konflikte mit dem Gl als auch dem umliegenden Gewerbe.

Fir die Entsorgung notwendige Nebenanlagen sind nach BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

Fir die bauliche Gestaltung im Bereich des Industriegebietes erfolgen zugunsten einer maxima-
len Flexibilitat nur geringfigige Regelungen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht vor, die Fléichen im Wesentlichen fir das produzierende und
flachenintensive Gewerbe als Industriegebiet zu entwickeln. Mit Festsetzung einer Grundfiéchen-
zahl von 0,8 und der Baumassenzahl von 10,0 in Verbindung mit groBzigigen Baugrenzen wird
eine hohe Flexibilitét der baulichen Nutzung (unter Beriicksichtigung der genannten Einschrén-
kungen) erméglicht. Somit wird auch das Ziel flachensparenden Bauens unterstiitzt. Eine Uber-
schreitung ist nur bei entsprechenden AusgleichsmaBnahmen zuldssig.

Die Festsetzungen des Gewerbegebietes folgen den Festsetzungen des Industriegebietes. Prin-
zipiell sind im Gewerbegebiet nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig.
Ebenfalls, aus den gleichen Griinden wie beim Industriegebiet nicht zuldssig sind Tankstellen,
Gebdude fir freie Berufe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniigungsstétten. Anlagen fiir sportliche Zwecke sind aber zuldssig fiir eine még-
liche Erweiterung des benachbarten Sportplatzes. Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

Mit Festsetzung einer héchstzuléssigen Gebéudehshe von 20 m (mit der Ausnahme der Zulassig-
keit von einer Hohe von 25 m auf max. 20% der Fléche) werden zum einen weitere Mdglichkeiten
fir eine hohe bauliche Nutzung geschaffen, zum anderen wird durch die Beschréinkung und die
ausnahmsweise Hohenfestsetzung eine unangemessene Belastung des Landschaftsbildes verhin-
dert,

Auffiillungen und Abgrabungen werden im notwendigen Umfang fiir eine fléchengleiche Be-
triebsfldchenentwicklung von 2 bzw. 4 m zugelassen. Die grundwasserschiitzende Turonschicht
die im Planungsgebiet in einer Tiefe von ca. 5 — 9 m beginnt, darf nicht durchbrochen werden.
(siehe hydrogeologisches Kurzgutachten, Anlage Teil E)

Die Abweichung fir die Ermittlung der Abstandsfléichen dient einer praktikablen Anwendung im
Vollzug. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse sind aufgrund der FlachengréBe nicht betrof-
fen, es bestehen keine derartigen, zu beachtenden Nutzungen an den Baugebietsréndern.

Durch die Festsetzung von zuléssigen Schallemissionen wurde eine schalltechnische Kontingentie-
rung der Baufldchen vorgenommen. Die Baufléchen wurden entsprechend untergliedert.

l ]
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1.5 Derzeitige Nutzung

Die Flursticke werden bisher als forstwirtschaftliche Fidchen genutzt. Westlich und nérdlich des
Geltungsbereiches befinden sich forstwirtschafiliche Flachen. Die Fldchen in einem Land-
schaftsschutzgebiet, ein separater Antrag zur Herausnahme wurde gestellt. Weiter im Siiden
schiieBen Gewerbefléichen an. Im Westen des Geltungsbereiches fihrt die WeiherhaustraBe von
Siid nach Nord zum Kammermoosweg hin, der derzeit an der Siidgrenze des Geltungsbereiches
liegt, aber im Ostteil nach Norden, mittig in den Geltungsbereich verlagert wird.

1.6 Verkehr

Das Plangebiet ist iiber die BundesstraBen 85 und 16 Uberdrilich zu erreichen. Von der Bundes-
straBe 85 aus sind alle wesentlichen Teile des Industriegebiets Gber die &rtiichen StraBlen er-
reichbar.

Die Zufahrt zum Gewerbe- und Industriegebiet erfolgt direki iiber die WeiherhausstraBBe im
Woesten und den Kammermoosweg innerhalb des Geltungsbereiches. Der Kammermoosweg kann
Uber die TuronstraBe von Osten erreicht werden.

Bei der Darstellung des Kammermoosweges ist bereits beriicksichtigt, dass die Stralenfihrung
nach Norden hin verlegt werden soll.

Dargestellt in der Planzeichnung ist eine Gesamtbreite von 20 m fir den geplanten Kammer-
moosweg. Die StraBBe soll analog der Turonstrae ausgebaut werden. Es sind ca. 6,5 m Stra-
Benbreite und ca. 2 m Geh- und Radweg geplant, d.h. in einer Breite von ca. 11,5 m werden
Bankett und Griinstreifen mit Versickerungsmulden angelegt.

1.7 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird sichergestellt durch den Anschluss an das Wasserversor-
gungsnetz des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Mitterdorfer Gruppe.

1.8 Stromversorgung

Der Ausbau des Stromnetzes erfolgt durch die Bayernwerk Netz GmbH.
1.9 Gasversorgung

Der Ausbau des Gasleitungsnetzes erfolgr durch die Bayernwerk Netz GmbH.
1.10 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt durch die Deutsche Telekom Netzproduk-
tion GmbH.

Gemdf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Telekommunikationsleitungen aus Sicher-
heitsgriinden und zur Wahrung des Stadtbildes unterirdisch zu erfolgen.

1.11 Abwasserbeseitigung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem:

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber vorhandene oder neu zu bauende Schmutzwas-
serkandle mit anschlieBendem Abwasserpumpwerk ber eine Abwasserdruckleitung zu beste-
henden Kandlen zur Kléranlage Roding.

Die Ableitung des Niederschlagswassers der dffentlichen Fldichen wird analog der bestehenden
Ausfilhrung an der TuronstraBe entlang der StraBe in offenen Graben gefihrt. Die geplanten
gliedernden Grinfldichen zwischen den gewerblichen Fléchen und die groRziigige Griinfléche
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im Norden der Baufldchen dienen dem Niederschlagswasser als Versickerung- bzw. Verduns-
tungsfléichen. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird eine groBfléichige Muldenversicke-
rung erfolgen. Ein Notiberlauf in Richtung Kammerweiher bzw. in den Staatsforst ist angedacht.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers der privaten Fléchen hat auf eigenem Grund zu er-
folgen. Die Maglichkeit einer - zumindest teilweisen — Nutzung von Niederschlagswasser sollte
im Einzelfall geprift werden. Sollte keine Nutzung mdglich sein, sind die Méglichkeiten einer
Versickerung und Riickhaltung zu priifen. Eine Rickhaltung mit Notiberlauf (von max. 5 |/s) in
den &ffentlichen Graben entlang der geplanten StraBen ist zul@ssig.

Ein ErschlieBungsplaner ist bereits beauftragt. Ein separates Wasserrechtsverfahren wird durch-
gefihrt.

1.12 Brand- und Katastrophenschutz

Fiir Industriebauten mit einer Flache von mehr als 5.000 m? ist die Industriebaurichtlinie der Be-
urteilung zugrunde zu legen.

Nach Angaben des Zweckverbandes zur Wasserversorgung steht ein Grundschutz in Héhe von
48 m3 fir einen Zeitraum von 2 h zur Verfigung. Fiir darilber hinausgehenden L8schwasserbe-
darf sind technische MaBnahmen, z.B. Zisternen, Léschwasserteiche zu ergreifen. Nach zuletzt
durchgefihrter Messung der vorhandenen Hydranten wurde eine Wassermenge von 68 m3/h
festgestellt.

Nach Angaben der Stadtverwaltung stehen auch die vorhandenen Riickhaltebecken im Bereich
Kammermoosweg, aus denen Wasser zur Sandaufbereitung entnommen wird fur die Léschwas-
serversorgung zur Verfiigung.

1.13 Denkmalschutz

Informationen Uber Bodendenkmadler liegen gem. der Sachdatenbank der Bayerischen Vermes-
sungsverwaliung BayernViewer innerhalb des Geltungsbereiches nicht vor. Auf die gesetzliche
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG wird an dieser Stelle hingewiesen.

1.14 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Schutz-
giter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Umweltbericht behandelt. Die vorhandenen &f-
fentlichen Wegebeziehungen kénnen weiter genutzt werden.

Bodenordnerische MaBBnahmen sind nicht vorgesehen.
1.15 Vorrang der Innenentwicklung

Nach §1a Abs. 2 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen begriindet werden, dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Geb&udeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten z&hlen kénnen.

Das Planungsgebiet wird im Parallelverfahren im Zuge der 23. Anderung des Fléchennutzungs-
plans der Stadt Roding als Gewerbe- und Industriegebiet dargestellt.

Bei der vorliegenden Planungsfléche handelt es sich iberwiegend um eine forstwirtschaftlich
genutzte Fléche. Der siid&stliche Teilbereich ist bereits bebaut, die Teiléinderung des Bebauungs-
planes Nr. 6102-28/1 soll fir die bestehenden und weiter geplanten Gebéude die baurechtli-
chen Voraussetzungen schaffen. Der sidwestliche Teilbereich, welcher die Teildnderung des Be-
bauvungsplanes Nr. 6102-28/3 betrifft, stellt sich planungsrechtlich bereits als Industriegebiets-
flache dar. Derzeit wird die Fldche noch forstwirtschaftlich genutzt.
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Die Fiéchen sind iiberwiegend als Neuansiedlungs- und Erweiterungsfléchen fir &rtliche und be-
stehende bereits angesiedelten Firmen gedacht.

Die Standortwahl stellt eine sinnvolle Abrundung nach Norden hin der bestehenden Gewerbe-
flachen dar durch die Nutzung eines beidseitigen Anschlusses einer bestehenden Verkehrser-
schlieBung.

Die Lage im direkten Umgriff eines bestehenden Industriegebiets gewdhrleistet einen méglichst
geringen Eingriff in vorhandene, gesetzlich geschitzte Biotope. Zudem kdnnen zusdtzliche Ver-
kehrswege bei der Erweiterung der bestehenden Gewerbefidchen vermieden werden, es erfolgt
lediglich eine Vetlegung eines Teilstickes der StraBe nach Norden.

Bei Ausweisung des Gewerbegebietes an anderer Stelle wirder klima- und CO2-schddliche
Verkehrsstréme zwischen den Betriebsgeldnden entstehen. Im Sinne von §1 Abs. 6 Punkt @ BauGB
soll die stédtebauliche Entwicklung auf einer Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richtet sein.

Die Umnutzung der bestehenden forstwirtschaftlichen Fléchen durch die vorliegende Bauleitpla-
nung ist nach § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB somit unvermeidbar.

Die Nullvariante als Verzicht fir den vorliegenden Bebauungsplan wird aufgrund des beste-
henden Bedarfs nicht weiterverfoigt.

1.16 Klimeaschuiz

GemédB BauGB §1 Abs. 5 S. 2 solien Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die folgenden MaBnahmen und Festsetzungen zum
Klimaschutz angewandt:

- Durchgriinung des Baugebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzung von B&umen
und Stréuchern (§2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

- Festsetzung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld

- Festsetzung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln

- Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzungen bzgl. einer maximalen
Grundfidche, Méglichkeit der Ausbildung einer Dachbegriinung

- Zuléssigkeit der Nutzung der Sonnenenergie auf Dachfléchen und Fassaden

- Zul@ssigkeit von optimierten Dachformen zur Belichtung oder passiven Nutzung der Son-
nenenergie

1.17 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend Nr. 18.8 i.V.m. 18.5.1 der Anlage 1 zum UVPG unterliegt das geplante Vorhaben
der aligemeinen Vorpriifung des Einzelfalls. Die festgesetzten Grundfldchen werden weniger als
100.000 m2 betragen.

Die UVP wird nach § 50 UVPG im Bauleitplanverfahren {im Rahmen des Umweltberichtes) nach
den Vorgaben des BauGB, inhalilich und methodisch nach den Vorgaben des UVPG durchge-
fihrt.

Der Umweltbericht wird gesonderter Teil der Begriindung.
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1.18 Immissionsschuiz

Aufgrund der Nachbarschaft zum Ortsteil Altenkreith mit Wohnnutzungen ist eine Regelung der
Nutzung und der Gerduschkontingentierung erforderlich. Ziel der schalltechnischen Untersuchung
(siehe Anlage E) war es, eine Léarmkontingentierung fiir die zu iberplanende Fléche durchzufih-
ren.

Larmkontingente fir Gewerbebetriebe kdnnen im Bebauungsplan als Gliederung eines Ge-
werbe- oder Industriegebietes nach § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO festgesetzt werden. Dabei kann
die Kommune auch eine Gebietsiibergreifende Gliederung vornehmen, wenn mind. ein uneinge-
schréinktes Gewerbegebiet in der Gemeinde vorliegt. Im vorliegenden Fall befinden sich meh-
rere uneingeschrinkte Gewerbegebiete im Stadtgemeindegebiet Roding. Z.B. befinden sich im
Gewerbegebiet ,Obere Trat* im 8stlichen Teil des Geltungsbereiches gréBerer unkontingen-
tierte Gewerbefléchen, ebenso ist im Bebauungsplan ,Pfarrheideweg” fir das gesamte Gewer-
begebiet ein uneingeschrénkter Betrieb méglich. Fir das davon nérdlich gelegene Industriege-
biet ,Oberkreith” liegt ebenfalls keine Kontingentierung vor.

Diese Gewerbe- und Industriegebiete liegen im Stadtgebiet in einer ausreichenden Entfernung
zu Wohnbebauung. Die Stadt Roding strebt aber auch eine Erweiterung von bestehenden Ge-
werbegebieten an, welche ndher an bebaute Gebiete heranriicken. Im Sinne einer kompakten
Siedlungsentwicklung und dem Entgegenwirken einer Zersiedelung sieht die Stadt Roding eine
Gliederung der gemeindlichen Gewerbegebiete fiir stédtebaulich sinnvoll an. Damit wurde das
vorliegende Industrie- und Gewerbegebiet von Westen nach Osten zu den bebauten Gebieten
im Bereich Mitterkreith hin schrittweise kontingentiert. Wéhrend im Westen im Industriegebiet
héhere Werte emittiert werden kénnen, nehmen die zuléssigen Emissionskontingente nach Osten
hin ab. Zum Teil sind in den festgesetzten Sektoren noch Zusatzkontingente méglich,

Die Festlegung von Emissionskontingenten L und Immissionskontingenten Lk erfolgt unter Berick-
sichtigung von definierten Teilfléchen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie mit Beriick-
sichtigung bereits weiterer geplanter gewerblicher Fléchen und den entsprechenden Entfernun-
gen zwischen den Immissionsorten und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschlieBli-
cher Beriicksichtigung der Pegelminderung durch die Entfernung (nach DIN 45691). Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans ist in die Teilfléichen 4 und 5 (als nachrichtliche Ubernahme) 6,
7,10, 11, 12 unterteilt,

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflachen am Beurteilungspegel der Immissionsorte sind
fir den Tag und die Nacht in den Festsetzungen wiedergegeben. Diese sind von Betrieben, die
sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans verbindlich einzuhalten, welche anhand von schall-
technischen Gutachten bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungséinderungsantrdgen von
anzusiedelnden Betrieben nachzuweisen sind. Nachbarschaftliche Belange hinsichtlich Gerdu-
schimmissionen sind somit sichergestellt.
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Die folgenden Emissionskontingente werden im Bebauungsplan festgesetzt:

(Hinweis: Die Teilfldchen 4 und 5 wurden bereits in friheren Verfahren kontingentiert und wurden
in der vorliegenden Untersuchung als Vorbelastung beriicksichtigt.)

Emissionskoniingenie in dB
Teiiflache Tag Nacht
TF 4 62 48
TF 5 62 48
TF 6 57 41
TF7 61 48
TF 10 57 413
TF 11 58 42
TF12 60 43
Die méglichen Zusatzkontingente betragen fir die einzelnen Teilfléchen wie folgt:

Teilfléche 1 | Zusatzkontingente

| Tag Nacht
Sektor A 0 0
Sektor B 0 5

In Summation ergeben sich dadurch die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.6 angege-
benen zul&ssigen Emissionskontingente.

Abb.: Ausschnitt aus Lagepian zur Schalltechnischen Untersuchung zur Lérmkontingentierung fiir den Bebauungsplan
~Senddickicht Nr. 6102-28/5%, Biro GEO.VER.S.UM., Stand Juii 2019)



= Stadt Roding, Bebauungsplan Altenkreith ,Sanddickicht Nr. 6102-28 /5 Seite 16 von 77

Begrindung- i.d. Fassung vom 24.06.2021

1.19 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich lag bisher vollsténdig im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bayerischer
Wald“- LSG-00579.0 (begrenzt durch jetzigen Kommermoosweg und WeiherhausstraBe).
Diesbeziglich wurde ein separater Antrag auf Herausnahme des Planungsgebietes aus dem
Landschafisschutzgebiet gestellt. In der Kreistagssitzung vom 22.11.2019 wurde die Heraus-
nahme beschlossen. Mit Regierungsamtsblatt vom 17.01.2020 wurde die 16. Anderung der
LSG-Verordnung ,,Oberer Bayerischer Wald“ bekanntgemacht. Damit sind die Anderungen In
Kraft getreten,

1:‘ )’; \f\\j s , Legende
v ‘,}(” 86 o)
Lt ,, A far (bisher}
J ""/j\ LSG {16. Andorung)
L8 K N e wlserdort -
5 /
i
g <
b o4
% h 9%

’ 7 aembinie.”
372193 Reding .~

Gomarkong p
2675 Ailenkrein,

BN
LSG "Oberer Bayerischer Wald" Chem.2 & 1. 2013-4ndiria Coarm - 1:6.000
16. Anderung y =

o
LANDXREIS CHAM
-

Des Weiteren liegt der Planbereich im Naturpark ,,Oberer Bayerischer Wald"- NP 0007.

Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ,,Chamb, Regentalave und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung” - Nr. 6741-371.01 sowie das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Regental-
ave und ,Chambtal mit Roetelseeweihergebiet*-6741-471.01 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 2,1 km (Strecke Luftbild) vom Planungsgebiet entfernt. Eine Prifung hinsichtlich der Ver-
traglichkeit mit europdischen Schutzgebieten erfolgt aufgrund der Entfernungen nicht.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung waren keine uniiberwindbaren Hiirden des eu-
ropdischen Gebietsschutzes erkennbar. Das FFH-Gebiet,,Chamb, Regentalave und Regen zwi-
schen Roding und Donaumiindung” und das SPA-Gebiet ,,Regentalauve und Chambtal mit R6-
telseeweihergebiet” sind durch direkte und indirekte Einwirkungen nicht nachteilig im Sinne des
Umgebungsschutzes betroffen.

Potentielles FFH-Gebiet:

Im Rahmen der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde bereits ausfihrlich die Frage dis-
kutiert ob es sich beim vorliegenden Flechten-Kiefernwald um eine nach Definition des Bundes-
amtes fir Naturschutz als FFH-Gebiet einzustufende Fldche handelt.
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Im Rahmen der Abwégung zur 3. Anderung des Fléichennutzungsplanes hat die Stadt Roding
bzgl. dieser Frage eine Einschétzung des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Gesund-
heit angefordert. Dies ist wie folgt in den Abwd&gungsunterlagen dokumentiert:

.Die naturschutzfachliche Bedeutung der Fldche nach 13d BayNatSchG ist der Stadt bewusst. Eine
formale Einstufung der Fldche als NATURA2000-Gebiet ist nicht erfolgt. Der genannte Anhang der
FFH-Richtlinie nennt geméB Definition des Bundesamtes fiir Naturschutz nur natiirliche und naturnahe
flechtenreiche Kieferntrockenwdlder im natirlichen Verbreitungsgebiet der Kiefer als dem Lebens-
raumtyp der FFH-Richtlinie zugehérig. Nach Auskunft der Stadt und einiger Srilicher Kenner ist im
Planungsbereich nicht von einem natirlichen Kiefernstandort auszugehen. Zur Frage der Einstufung
nach FFH-Richtlinie (und deren erhebliiche pianungsrechtliche Folgenf) und die mégliche Meldung als
FFH-Gebiet liegt der Stadiverwaltung die Antwort des Bayer. Staatsministerium fir Umwelt und
Gesundheit auf eine schriffiiche Anfrage des Abgeordneten Dr. Mager! vor. Demnach erfolgte und
erfolgt keine Meldung des Lebensraumtyps als FFH-Gebiet.

Allein das Vorkommen bestimmter Lebensrdume nach Anhang | und Arten (Pflonzen und Tiere)
nach Anhang Il der FFH-Richtlinie vermag ein FFH-Gebiet nicht zu begriinden. Hierzu missen viel-
mehr die Kriterien des Anhangs lll der FFH-Richtlinie erfiillt sein, wobei den nationalen EU-Mit-
gliedsstaaten nach der Rechtsprechung des Europdischen Gerichtshofs und des Bundesverwaltungs-
gerichts ein fachlicher Beurfeilungsspielraum bei der Auswahl von FFH-Gebieten zukommt.

C. Beschluss

Der SR schlieB3t sich der Bewertung [gem. B2] an. Fakt ist, dass es sich beim Sanddickicht um kein
gemeldetes FFH-Gebiet handelt und dass nach der vorliegenden Antwort des Bayer. Staatsministe-
rium fiir Umwelt und Gesundheit fir das Gebiet keine Meldung des Lebensraumtyps als FFH-Gebiet
erfolgte und auch nicht erfolgen wird."

Der Bereich wird damit nicht als potentielles FFH-Gebiet bewertet. Im Anderungsbereich befin-
den sich keine der genannten, kartierten Biotope.

1.20 Gesetzlich geschitzte Bictope
Direkt im Planungsgebiet liegen keine geschiitzten Biotope vor.

Im Zuge der bisherigen Bauleitplanverfahren im Bereich Sanddickicht wurden Kartierungen des
Kiefern-Flechtenwaldes vorgenommen.

Weder in der amtlichen Kartierung, noch in den Kartierungen des Gutachters Herrn von Brackel
in den jahren 2009, 2013 und 2017 waren im Planungsbereich nérdlich des Kammermoosweges
Biotopfléchen zu erkennen. Mégliche Eingriffsfléichen siidlich des Kammermoosweges liegen im
Umgriff von bestehenden Bebauungsplénen und wurden im Zuge der Aufstellung der bisherigen
Planungen bereits abgehandelt.

1.21 Waldrecht, Waldfunktionen

Die Anderungsfléiche befindet sich innerhalb am Rande eines fir die Trinkwasserversorgung be-
deutsamen wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes. Weitere Waldfunktionen bestehen im An-
derungsbereich nicht,
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Bei Umsetzung des Bebauungsplanes ist von einer Rodung im Umfang von knapp 15 ha auszu-
gehen, Die Umweltvertréglichkeitsprifung fiir die zu erwartenden Eingriffe erfolgt im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung nach BauGB im Rahmen des Umweltberichts.

Die Eingriffe durch die zu erwartende Waldbeseitigung werden im Kapitel ,Naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung” behandelt. Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleichsbedarf und die
im Verbindlichen Bauleitplan festzusetzenden und zuzuordnenden Ausgleichsfléchen und Aus-
gleichsmaBnahmen werden auch die Eingriffe in den Waldbestand kompensieren.

Die Neugestaltung der Waldmantelbereiche und die Einhaltung von Mindestabsténden zu be-
stehenden Waldflachen wird im Bebauungsplan durch einen Abstand von mind. 25 m zu den
Gewerbe- und Industriegebietsfléichen gesichert.
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2. GRUNORDNUNGSPLANUNG

2.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen vor allem dazu, das geplante Baugebiet in den vor-
handenen Landschaftsraum einzubinden, bestehende Griinstrukturen zu erhalten und eine Min-
destdurchgriinung sicherzustellen. Innerhalb der Bauparzellen gewdhrleisten diese Festsetzungen
eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter. Die Festsetzungen zu den Versiegelungen
mindern die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Luft und Boden (§1 Abs.
6, Ziff. 7a BauGB). Nicht als Eingriffsfléichen werden diejenigen Fléichen gewertet, welche bereits
durch bestehende Bebauungspldne abgegolten sind, bestehende StraBenfiéichen und groBfla-
chige geplante &ffentliche Griinfléchen. Die Eingriffsfléiche der vorgesehenen Baufléichen und
ErschlieBungen wird It. Bestandsdarstellung des Umweltberichts fir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung folgendermaBen eingesiuft:

Schutzgut Beschreibung Bedeutung

Arten/Lebensrdume | StandortméBige Wélder hoch

nach aktueller Vorabschétzung spezieller artenschutzrechilichen Priifung
keine Hindernisse zu erkennen, durch Lebensraum Wald- waldgebundene
Fauna

Boden anthropogen Uberprégter Boden unter Daverbewuchs (Wald) ohne kulturhis- | gering bis hoch
torische Bedeutung, z. T. mit Eignung fiir die Entwicklung von besenderen Bi-
otopen (Sandmagerstandorte)

Wasser Mittlerer Grundwasserflurabstand, mit durchschnittlicher Versickerungsleis- | mittel
tung, Bedeutung fiir den Grundwasserhaushalt aufgrund des iberwiegenden
Bewuchses; Oberfléichengewdisser im Geltungsbereich nicht vorhanden, Lage
im Randbereich eines wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes

Kiima /Luft Flache mit etwas Klimaausgleichsfunktion (Waldfléche) fir besiedelte Berei- | gering bis mit-
che, keine wesentliche Bedeutung fiir das Lokalklima tel
Landschaftsbild landschafisprégendes Element Wald / Waldrand einer Monokultur. Keine | hoch

exponierte Lage oder Kuppenlage, keine nennenswerte Fernwirkung.
Vorbelastungen im Umfeld durch StraBen, Wege, und gewerbliche Bebauung

Landschaftsschutzgebiet grenzt direkt an

Zusammengefasst: hoch

2.1.1 Auswirkungen des Eingriffs, Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden im Umweltbericht beschrieben.
Die festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung werden im Umweltbericht in Kap. 3 beschrieben.

Gegebenenfalls aus artenschutzrechtlichen Griinden notwendige Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmaBnahmen sind unabhdngig der Eingriffsregelung und des Biotopschutzes zu beurteilen.

Bei der Auswahl der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfliichen und Biotopersatzfléchen sind im
auch die Anforderungen der saP (artenschutzrechtliche Fachbeitrag) zu beachten. Die in der saP
vorgeschlagenen MaBnahmen werden im weiteren Verfahren soweit planungsrechtlich méglich
festgesetzt bzw. als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.
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2.1.2 Gegeniberstellung vor Eingriff und Kompensation - Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

2.1.2.1 Bedeutung fiir den Naturhaushait

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-ent-
wicklung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (BAYSTMLU 2003).
Der Leitfaden unterscheidet zwischen Fléchen mit geringer, mittlerer und hoher Be-deutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Einstufung wurde in Kapitel 2.1 durchgefihrt.

Es wird folgende differenzierte Einstufung vorgenommen:

Lebensraumtyp Einstufung der Bedeutung Kompensationsfaktor*
StandortgeméBer Wald (Heidelbeer-Kie- | hoch 1,0
fernforst)

*Einstufung gem. Leitfaden

Darstellung der Eingriffsflachen, ohne MaBstab: rot: Waldflachen ohne Biotopcharakter, griin: kein Eingriff, violet:
zu verlegende Ausgleichsfléche

2.1.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Als Eingriffsfliiche werden alle Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches angesetzt. Nicht als
Eingriffsfldchen eingestuft werden die groBfldchigen randlichen Ausgleichsflachen und die An-
derungsbereiche von bestehenden Bebauungsplénen mit Ausnahme des Bereiches der bisher
festgesetzten Ausgleichsfléache.

Insgesamt ergeben sich 105.705 m2 Eingriffsfldchen.

Die Bewertung und Ermittlung erfolgt nach dem in Kap. 2.1.3.1 genannten Leitfaden. Gem. Leit-
faden ist der fir die dem Baugebiet dienende verkehrsiibliche ErschlieBung mit abgedeckt (Ka-
pitel ,Schritt 3“ des o.g. Leitfadens).
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Nr. | Eingriffsfldache Fléche | Kompensations- Ausgleichsflachenum-

faktor fang

1 Nadelwald chne Bictopcharakter (Heidel- 105705 m2 | 1,0* 105.705 m2
beer-Kiefernforst)

*Einstufung gem. Leitfaden All: StandortgeméBe Walder - Liste 1B, erhdhter Versiegelungs- und Nutzungsgrad
durch GRZ hei 0,8 mit durchschnittlichen VermeidungsmafBnahmen.

Die im Bebauungsplan Nr. 6102-28/3 festgesetzte Ausgleichsfldche, welche im Zuge des vor-
liegenden Bebauungspianes Uberplant wird, wird 1:1 in einer FlachengréBe von 3.041 m? an
anderer Stelle erbracht.

Es sind 108.746 m? (= 3.041 m2 + 105.705 m?2) Ausgleichs- und Ersatzflidchen notwendig.

2.1.3 Interne und externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzfléichen mit entsprechenden MaBnahmen dienen der
Kompensation der Eingriffe in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie Bung.

Die festgesetzten Ausgleichsfléichen, werden allen Grundstiicksfléchen des Baugebietes gem. § 9
Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Bez. Flurnummer, Gemarkung, Anrechenbare | Beschreibung / MaBnah-
Gemeinde Flache in m? menplanung
FI.Nr. 439 Gmk. Neubdu 3.011 m2 Uberschuss aus Bebauwungsplan
e 1L Sanddickicht Nr. 6102-28/4
Al Innerhalb des Geltungsbereiches, Bdumpflanzun_geﬂ, H_eckenpﬂun-
Fl.-Nr. 498/6 (TF), Gmk. Altenkreith, 373 g e ATSEICNG MIISSEn ofiShe
Stadt Roding Sandfléchen
Ala Innerhalb des Geltungsbereiches, Baumptlanzungen, Heckenpflan-
FI.-Nr. 498 /5 (TF), Gmk. Altenkreith, 545 zungen, Ausbildung Wiese, offene
Stadt Roding Sandfléchen
Aib Innerhalb des Geltungshereiches, : Baumpflanzungen,  Heckenpflan-
Fl.-Nr. 498 /6 (TF), Gmk. Altenkreith, 1.695 zungen, Ausbildung Wiese, offene

Sandfléchen

Stadt Roding

A2 Innerhalb des Geltungsbereiches, Baumpfianzungen,  Heckenpflan-
B zungen, Ausbildung Wiese, offene
FI.-Nr. 497 (TF), 497 /2 (TF), 498/5 26.017 & el ichen

(TF), 499 (TF), 500 (TF), Gmk. Alten-
kreith, Stadt Roding

A3 Fl.-Nr. 426, Gmk. Neubé&u Etablierung und Pflege einer aue-
4775 typischen Feucht- und Nasswiese
- sowie von Auewaldbereichen mit
Entwdsserungsgraben
A4 Fl.-Nr. 448, Gmk. Neubé&u 9.980 Etablierung und Pflege einer ave-

typischen Feucht- und Nasswiese
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sowie von Auewaldbereichen mit
Entwéisserungsgraben
A5 Fl.-Nr. 600/6, Gmk. Neubdu Etablierung und Pflege einer aue-
6.400 typischen Feucht- und Nasswiese
* sowie von Auewaldbereichen mit
Entwdsserungsgraben
Ab6 Fl.-Nr. 615, Gmk. Mitterdorf 6.227 Etablierung und Pflege einer ave-
typischen Feucht- und Nasswiese
A7 FL.-Nr. 160, Gmk. Wetterfeld 5.874 Etablierung und Pflege einer aue-
typischen Feucht- und Nasswiese
A8 Fl.-Nr. 498, Gmk. Fronau 6.135 Etablierung und Pflege einer ave-
typischen Feucht- und Nasswiese
A9 Fl.-Nr. 498/2 Gmk. Fronau 1.423
A10 | FI.-Nr. 671, Gmk. Mitterdorf 12.334 Etablierung und Pflege einer aue-
typischen Feucht- und Nasswiese
All Okokontofléche 3.422 Gem. Okokonto: Etablierung und
Pflege einer auetypischen Feucht-
FI.-Nr. 470/8, Gmk. Roding und Nasswiese, Rodung von stand-
ortuntypischen Gehdlzen, Erhalt
von Laubb&dumen
A12 | Fl.-Nrn 132, 133, 524 und 130/2 5.610 Extensive Wiesenfléiche mit Feucht-
Gmk. Mitterdorf mulden und Feldgehdlz mit Kraut-
) saum, sowie eine 3-reihige Feldhe-
cke
A13 | Fl.-Nr.543/6 Gmk. Mitterdorf 2.316 m? Anlage eines Feuchtwaldkomplexes
Al14 | 551 (TF) und 552 (TF), Gmk. Wetter- 3.179 m2 UmbaumaBnahmen Laubwald und
feld Waldmantel
Al5 617 Gmk. Mitterdorf 3.390 m? {bei Aufwertung und Erhaltung des
Faktor O 5) GroBseggenriedes und der Nass-
! wiese
Al6 115/23 Gmk. Altenkreith 1.275 m? (bei Aufwertung und Erhaltung des Fa-
Faktor 0,5) denbinsenwiese
Al7 534 (TF) Gmk. Wetterfeld, 459/2 (TF) 4.775 m? Extensive Feuchtwiese
Gmk. Roding
gesamt IST 108.756
gesamt SOLL 108.746
A18 | 534 (TF), 535 (TF), 536 (TF) Gmk. 13.869 Extensive Feuchtwiese
Wetterfeld, 459 /2 (TF) Gmk. Roding
Guthaben 13.869

Detaillierte Beschreibungen der zugeordneten Ausgleichsfléchen:

Ausgleichfliache — Uberschuss aus Bebauungsplan Sanddickicht Nr. 6102-28/4, Fl.-Nrn. 439,
Gemarkung Neub&u mit einer TeilflachengréBe von 3.011 m?

nachrichtliche Ubernahme:
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Ausgleichsflache Uberschuss aus Bebauungsplan Sanddickicht Nr. 6102-28/4- MaBnahmenbe-

schreibung
Flurstiick 439
Gemeinde Roding
Gemarkung Neub&u
Amtliche FlurstiicksgroBe 17.393 m?2
anrechenbare/verfiigbhare Fléche 3.011 m22
Eingriffsfidche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Hiigelland

Nat ; Kompensationsfidiche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland

L m Untereinheit: Freihéls-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst {070-B)

Haupteinheit: Oberpfélzisches Hiigelland{070)

Ausgangszustand:

StraBenbegieitender Waldstreifen am Nordrand des Flurstiickes mit iberwiegend Kiefern und Erlen am Sudrand,
daran anschlieBend eine extensiv genutzte Feuchtwiese, einem von Nord nach Sid durchlaufenden Graben mit
einzelnen Gehdlzen

Lage am Rande eines Wasserschutzgebietes

Kleine Teilfléiche biotopkartiert; Biotop-Nr. 67.40-0077-007 mit der Beschreibung: ,Kleine Fadenbinsenwiese siid-
westlich Tf 06 gelegen.”

Entwicklungsziel:
Auetypische Feuchte- und Nasswiese mit straBenbegleitendem Waldstreifen mit Waldmantel

AufwertungsmaBnahmen:

e Entnahme von standortfremden Gehdlzen

®*  Neuanlage eines gebuchtgfen/abgeflcchten Waldmantel mit sidexponierten Habitatelementen fir
Kreuzotter (Sommer- und Uberwinterungsquartiere) anlegen

®  Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

e  Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Sid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Mahgutibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Die Situation von Drainagen / Entwésserung ist dem Verfasser nicht bekannt, Diese sind bei Umsetzung der MaB-
nahmen zu beriicksichtigen. Es sind entsprechende Informationen einzuholen.

PflegemaBnahmen:

Schutz der Bepflanzung durch Einz&unung in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss
keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung

Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfiéche,

keine Verwendung eines Schlegelméhers,

zuléissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.
Entfernung des Mahdgutes

e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs
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Legends
I " E: iviarung bestehender Feuchl- und Nasswiase
eRUngsber finche g
: : ey Anlagae von fliachen. mahbaren Mukden
Ausgleichslachs austypesche Fouch!- und Nasswiess
: mit strabanbagleliender Waldfiache mit Waldrand - bestenends Wakdftache - Entnahme von
Fiachangrofie: 17.393 m? standortiramden Gehdizen
Aufwertungafaktor 1,0
anfechenbare Ausgleichafische 17.393 n? Neuanlage Waldmanis!

Darstellung der Ausgleichsfléche FI-Nr. 439, ohne MaBstab

' aus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gemé&B des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Ausgleichsfliche A3 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiick 426
Gemeinde Roding
Gemarkung Neubdu
Amtliche FlurstiicksgréBe 4775 m2
anrechenbare/verfigbare Flache i 4775 m22
Eingriffsfléche: D42 Oberpfélzisch-Obermainisches Hijgelland
Nat B Kompensationsfltiche: D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland
e Untereinheit: Freihois-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst (07C-B)
Haupteinheit: Oberpfélzisches Higelland(070)
Ausgangszustand:

Waidfléche mit Nadelgehslz-Bestockung, Rodung in 2018 nach Borkenkaferbefall

Zone |l eines Wasserschutzgebietes

Entwicklungsziel:

Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese sowie von Auewaldbereichen mit Entwiisserungs-
grdben

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Waldflachen:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaides mit Waldmantel durch Aufforstung:

Entnahme von standortfremden Gehdlzen

Neuaniage einer Aufforstungsfléiche auf mind. 50% der Fléche mit Anlage eines Strauchsaumes
Belassen einer Gehélzsukzessionsfléiche

Ausbildung eines Gras-Krautsaumes entlang der Waldrtinder und Lichtungen

Pflanzung von Einzelb&umen

Strukturanreicherung durch Steinschiittung /Totholz /Stammholz/ Wurzelteller

Festgesetzte MaBnohmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfldche:

o Anlage flacher, mahbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche, Grabenmodellierung / Abflachung als iber-
fahrbare Furt

®  Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Herkunfisregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder M&hgutilbertragung von geeigneten Spenderfidchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Aniage einer Feuchiwiese.

Festgesetzte PflegemaBnahmen Waldflachen

e  Schutz der Bepflanzung durch Einzéunung in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss
o Pflege der Geholze auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit {Mérz-Juli), vorzugsweise zwischen Oktober
und Februar

2 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturrédumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&B des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Folgende Pflege jst fir die extensive Wiesenfléiche festgesetzi:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegelméhers,

zul@ssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
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Darstellung der Ausgleichsfldche FI-Nr. 426, ohne MaBstab
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Ausgleichsfliche A4 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiuck 448
Gemeinde Roding
Gemarkung Neubdu
Amitliche FlursticksgroBe 9.980 m?
anrechenbare /verfiigbare Fiéiche ?2.980 m22

Naturraum?

Eingriffsfldche: D62 Oberpféalzisch-Obermainisches Hiigelland
Kompensationsfidche: D62 Oberpfilzisch-Obermainisches Higelland
Untereinheit: Freihdls-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst (070-B)

Haupteinheit: Oberpfalzisches Hiigelland(070)

Ausgangszustand:
Extensiv genutzte Wiesenflache,

Zone Il eines Wasserschutzgebietes

Teilfléche biotopkartiert: 6740-0077-005 Feuchtfitichen am Hauser-Bach ndrdlich Neubéu

Entwicklungsziel:

grében

Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese sowie von Auewaidbereichen mit Entwésserungs-

fahrbare Furt,

Festgesetzte Ma hmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléiche /Weiher:

®  Anlage flacher, mghbarer Feuchtmulden in Wiesenfitiche, Grabenmodellierung / Abflachung als Gber-
e  Reaktivierung des trockengefallenen Weihers
Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléiche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Sid-

ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Mihgutiibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.

®  keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
®  Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandflcche,
e keine Verwendung eines Schlegelmdhers,
®

bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.
e  Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

3 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web)} Naturréiumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiter, gemé8 des Arten- und

Biotopschutzprogramm
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Darstellung der Ausgleichsflache A4, ohne Maf3stab




tadt Roding, Bebauungsplan Altenkreith ,,Sanddickicht Nr. 6102-28/5 Seite 29 von 77
Begriindung- i.d. Fassung vom 24.06.2021

Ausgleichsfléche A5 - MaBnchmenbeschreibung

Flurstiick 600/6
Gemeinde Roding
Gemarkung Neubduv
Amtliche FlursticksgréBe 6.400m?
anrechenbare/verfiigbare Fliéche 6.400 m?2
Eingriffsfldche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland
Nat o Kompensationsfliche: D62 Oberpféizisch-Obermainisches Higelland
e Untereinheit: Frelhéls-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst (07C-B)
Haupteinheit: Oberpfiilzisches Hiigelland(070}
Ausgangszustand:

Extensiv genutzte Wiesenfléche, Waidfiachen

Teilfléiche biotopkartiert: 6740-0077-005 Feuchtfléichen am Hauser-Bach nérdlich Neubéu

Entwicklungsziei:

Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese sowie von Auewaldbereichen mit Entwdsserungs-
grében

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Waldfléchen:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes mit Waldmante! durch Aufforstung:

Entnahme von standortfremden Gehdlzen

Neuanlage einer Aufforstungsfléche auf mind. 50% der Fléche mit Anlage eines Strauchsaumes
Belassen einer Gehdlzsukzessionsflache

Ausbildung eines Gras-Krautsaumes entlang der Waidrénder und Lichtungen

Pflanzung von Einzelb&umen

Strukturanreicherung durch Steinschiittung/Totholz/Stammholz/ Wurzelteller

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenflédche:

e  Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche, Grabenmodellierung / Abflachung als Uber-
fahrbare Furt

e  Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfldche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Siid-
ostdeutsches Higel- und Bergland”) oder Mahgutilbertragung von geeigneten Spenderfitichen, (z.B.
angrenzender stéidtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Festgesetzte PflegemaBnahmen Waidfléchen

e  Schutz der Bepflanzung durch Einzéunung in den ersten 5 Jahren gegen Wildverbiss
o Pflege der Gehslze auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit (Mérz-juli), vorzugsweise zwischen Oktober
und Februar

4 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&B des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléiche festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandflache,
keine Verwendung eines Schlegelméhers,

zuldissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e  Entfernung des Mahdgutes
e  Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
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Darstellung der Ausgleichsfidche A5, ohne MaB3stab
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Ausgleichsfldche A6 - MaBBnahmenbeschreibung

Flurstick 615
Gemeinde Roding
Gemarkung Mitterdorf
Amtliche FlurstiicksgréBe 6.413 m2
anrechenbare/verfiighare Flache 6.227 m?
Eingriffsfldche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Hiigelland
Nat : Kompensationsfléche: D63 Oberpfélzer und Bayerischer Wald
ST Untereinheit: Regen-Chamb-Aue (402-A)
Haupteinhelt: Cham-Further Senke(402)
Ausgangszustand:

Extensiv genutzte Wiesenfléiche, Flurweg

Teilfléchen biotopkartiert: 6741-0099-001, 6741-0099-014, 6741-0099-013 mit der Bezeichnung — Der Regen
in der Gemeinde Roding

Entwicklungsziel:
Efablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléiche:

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Mahgutibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stidtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Foigende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléiche fesigesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmitteianwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegeimihers,

zuléissig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

5 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréiumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&3 des Arten- und
Biotopschutzprogramm




Stadt Roding, Bebauungsplan Altenkreith ,Sanddickicht Nr. 6102-28/5 Seite 32 von 77
Begriindung- i.d. Fassung vom 24.06.2021
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Ausgleichsfléiche A7 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiick 160
Gemeinde Roding
Gemarkung Wetterfeid
Amtliche FlurstiicksgréBe 5.874 m?
anrechenbare/verfiighare Fléiche 5874 m?
Eingriffsfidiche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland
Nat . Kompensationsficiche: D63 Oberpféizer und Bayerischer Wald
e Untereinheit: Regen-Chamb-Aue (402-A)
Haupteinheit: Cham-Further Senke(402)
Avsgangszustand:

Extensiv genutzte Wiesenfldche, Flurweg

Teilfiéichen biotopkartiert: 6741-0099-001, 6741-0099-014, 6741-0099-013 mit der Bezeichnung — Der Regen
in der Gemeinde Roding

Entwicklungsziel:
Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese

Festgesetzie MaBaahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenflache

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenflache mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®“) oder Mahgutilbertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfldche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandfiache,
keine Verwendung eines Schlegeiméahers,

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09. i
Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

6 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&3 des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Darstellung der Ausgleichsfléche A7, ohne MaBstab
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Ausgleichsflichen A8 und A9 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiick 498 und 498/2
Gemeinde Roding
Gemarkung Fronau
Amtliche FlurstiicksgréBBe 6.135m2 + 1.423 m?
anrechenbare/verfiigbare Fléche 7.558 m2
Eingriffsfldche: D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland

Nat o Kompensationsfliche: D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland

aqurEaRa Untereinheit: Freihdis-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst {070-B})

Haupteinheit: Oberpfilzisches Higelland(070)

Ausgangszustand:

Extensiv genutzte Wiesenfléche, Brachflache

Teilfléiche biotopkartiert: 6740-0077-002 mit der Bezeichnung — Feuchtfléichen am Hauser-Bach nérdlich Neubdu

Entwickiungsziel:

Etablierung und Pflege einer auvetypischen Feucht- und Nasswiese

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléiche:

Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenflache

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléiche mit avtochthonem Saatgut der Herkunfisregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Méhgutibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese oder

Aufbringung von Rasensoden, die durch Oberbodenabtrag fisr Feuchtmulden gewonnen wurden

Wiesenseitige Abflachung der Grabenbdschung in einer mittleren Breite von 3 m durch Abgrabung
und sofortige Aufbringung 6rtlich gewonnener Rasensoden

Folgende Pflege isi fiir die extensive Wiesenfléiche festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandfléache,
keine Verwendung eines Schlegelméhers,

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09. in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde kann
auch eine Beweidung erfolgen

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

7 aus FIS-Natur-Online {FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gemé&B des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Darstellung der Ausgleichsfléchen A8 und 9, ohne MaBstab
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Ausgleichsfliache A10 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstick 571
Gemeinde Roding
Gemarkung Mitterdorf
Amtliche Flurstiicksgré8e 12.334 m?
anrechenbare/verfi:gbare Flache 12.334 m2

Naturraum?®

Eingriffsfléiche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland
Kompensationsflache: D63 Oberpfélzer und Bayerischer Wald
Untereinheit: Regen-Chamb-Aue {402-A)
Haupteinheit: Cham-Further Senke(402)

Ausgangszustand:

intensiv genutzte Wiesenfldche

Entwicklungsziel:

Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese

Festgesetzie MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

e Anlage flacher, mdhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche

e  Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfiéiche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland®) oder Méhgutibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stédtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

Foigende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgriinlandfléche,
keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Johr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mchdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

8 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem@B des Arten- und

Biotopschutzprogramm
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Darstellung der Ausgleichsfltiche A10, ohne MaBstab
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Ausgleichsfléiche A11

Aufwertungs- und PflegemaBnahmen gem. Angaben im Okokonto der Stadt Roding.

Nachrichtliche Darstellung der Okokontoflache:
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Ausgleichsfliiche A12 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiicke 132,133, 524,130/2
Gemeinde Roding
Gemarkung Mitterdorf
Amtliche FlurstiicksgroBe 5.560 m2
anrechenbare/verfligbare Fliche 5.560 m?2
Eingriffsfliche: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Hiigelland
Nat o Kompensationsfléche: D63 Oberpféalzer und Bayerischer Wald
alurraum Untereinheit: Regen-Chamb-Aue (402-A)
Haupteinheit: Cham-Further Senke(402)
Ausgangszustand:

intensiv genutzte Wiesenfléche

Entwicklungsziel:

Etablierung und Pflege einer auetypischen Feucht- und Nasswiese mit Feuchtgehdlzen mit Krautsaum und einer 3-
reihigen Feldhecke

Festgesetzie MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:
*  Anlage der Wiesenfléche durch Extensivierung
¢  Anlage flacher, mdhbarer Feuchtmulden in Wiesenfléche
e Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléiche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Stid-
ostdeutsches Hijgel- und Bergland") oder Mahgutiibertragung von geeigneten Spenderfléchen, (z.B.
angrenzender stidtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.
L ]
Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage der Feldgehdlze mit Krautsaum:
e Pflanzung von 3 hdhengestaffelten Feldgehdlzes mit einer Fliche von jeweils ca. 200 m?2
e  Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial nach Pflanzliste der textlichen Festsetzungen, weitere
Arten sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zuléssig, Anteil Béume 15 %, Anteil
Strducher 85 %,
o  Ftablierung eines Krautsaums durch Sukzession
[ ]
Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer 3-relhigen Baum- und Strauchhecke mit Krautsoum:

e  Pflanzung einer 3-reihigen Baum- und Strauchhecke auf mind. 70 % der gesamten Lénge des Flurstii-
ckes

®  Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial nach Pflanzliste der textlichen Festsetzungen, weitere
Arten sind nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zuléssig, Anteil Bdume 15 %, Anteil
Stréucher 85 %,

®  Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

? aus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&B des Arten- und
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Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweldung der Extensivgriinlandfldche,
keine Verwendung eines Schlegelméhers,

zuléssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

Folgende Pflege ist fiir das Feldgehlz und die Baum- und Strauchhecke festgeseizt:
keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
e  Mahd des Krautsaumes: zul&ssig ist max. 1 Mahdtermin pro Jahr ab 15.09.
e Entfernung des Mahdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
e  Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun

Legende

. B : Extensivierung zu Feucht- und Nasgwigse
I|:]I Sefungsbereich Ausgleichsfache Anlage von flachen, mahbaren Mukden
s il

E l “ glej ‘"ﬂél:he ypische Feucht- und Nasswiese ' Pitanzunig von Feldgeholzinsein
mﬁﬁf;ﬁ:g‘z - Pflanzung einer -ceihigen Baum- und Strauchhecke

anrechenbare Ausgleichsftache 5 560 m?

Darsteliung der Ausgleichsfitiche A12, ohne MaBstab
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Ausgleichsflache A13 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiicke 543/6
Gemeinde Roding
Gemarkung Mitterdorf
Amtliche FlurstiicksgraBe 2.316 m2
anrechenbare/verfiigbare Fléiche 2.316 m2
Eingriffsflache: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Hiigelland
Nat 10 Kompensationsfléiche: D63 Oberpfélzer und Bayerischer Wald
. Untereinheit: Regen-Chamb-Aue (402-A)
Haupteinheit: Cham-Further Senke(402)
Ausgangszustand:

Feuchtwiildchen mit vorhandener Bebauung mit zwei Holzlageriiberdachungen und einem Nebengebéude und Ein-
z&iunung

Entwicklungsziel:

Feuchtwaldkomplex (in Verbindung mit nérdlich angrenzenden vorhanden Strukturen)

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage des Feuchtwaldkomplexes:

e  vollstandiger Riickbau der Hijtte und der Zaunanlage,
¢  Entnahme der Holzlager,
»  Optimierung und VergréBerung des ndrdlich angrenzenden Feuchtwaldkomplexes durch:
° Geléndeabgrabung der derzeitigen Lagerfléchen mit einer Abgrabungstiefe zwischen 5 und 20
cm,
Neugriindung eines Feuchtwaldes, durch Sukzession,
. Erhalt und Neubildung von Tetholz in stehender und liegender Form,
° Anbringung von Fledermaus-Ersatzquartieren und /oder Vogel-Nisthilfen firr értlich vorkommende
oder erwartete Arten(-gruppen) an geeigneten Bdumen,
. 6kologische Aufwertung des Teichabflusses und Einbringung hydromorphologisch wirksamer Struk-
turen (Stamm- oder Wurzelstiicke).
e Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Folaende Pflege ist fiir das Feldgehdlz und die Baum- und Strauchecke festgesetzt:
® keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
®  Mahd des Krautsaumes: zuléissig ist max. 1 Mahdtermin pro Jahr ab 15.09.
e Entfernung des Mahdgutes
e Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

e Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun

19 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, geméB des Arten- und
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E:_—-Jl. Gefls e reirh A ichsfliche E Eiablierung eines Feuchiwaidkomplexes
Bl Ausgleichsfizche
Flachengroe: 2.316 m* . .
D Aufwertungsfaktor 1.0 — kartierte Biolope
anrethenbare Ausgleichstiache 2 316 m?

Darstellung der Ausgleichsflidche A13, ohne Maf3stab



Stadt Roding, Bebauungsplan Altenkreith ,Sanddickicht Nr. 6102-28/5 Seite 44 von 77
Begriindung- i.d. Fassung vom 24.06.2021

Ausgleichsflidche A14 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiicke 551 (TF) und 552 (TF}
Gemeinde Roding
Gemarkung Wetterfeld

Amtliche FlurstiicksgroBe

anrechenbare/verfilghare Fldache 3.179 m2

Naturraum?!

Eingriffsfliche: D62 Oberpfiélzisch-Obermainisches Higelland
Kompensationsfldche: : D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland
Untereinheit: Rodinger Higelland (70-A)

Haupteinheit: Oberpfélzisches Higelland (070)

Ausgangszustand:

Mischwaldfléche

Entwicklungsziel:

Standortgerechter Laubwald mit Waldmantel und Krautsaum

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Laubwald mit Waldmantel:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes durch entfernen von nicht stand-
ortgerechten Gehélzen (Koniferen)

Entwicklung eines stufigen und stabilen Bestandsaufbaus (Strauchgiirtel, Waldmantel in einer Breite von
mind. 10 m) durch Initialpflanzung auf mind. 50 Prozent der Fléche, weitere Etablierung und Entwicklung
durch Sukzession zugelassen

Baumartenwahl entsprechend der potenziell natiirlichen Vegetation gem. ,,Potenzielle natirliche Vegeta-
tion (PNV) Bayern” vom Bayerisches Landesamt fir Umwelt; hier: ,,Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit
flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Avenwaldstophskraut-Waldgersten-Buchenwald® und in Ab-
stimmung mit der zustéindigen Forstbehdrde. Pflanzqualitét Forstgehélze mind. 2-jéhrig verpflanzt, 80-
120 cm

Etablierung eines Krautsaums durch Sukzession

Folgende PflegemaB3nahmen sind fiir den Laubwald mit Waldmantel festgesetzt:

Gewdhrleistung einer natirlichen Waldentwicklung durch Pflege und Erhalt der Waldinnen- und Wald-
auBenrénder

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung zuléssig

Schutz des Aufwuches mind. in den ersten 3 Jahren durch einen Wildschutzzaun
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

1 aus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gemaB des Arten- und
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Ausgleichsfldche A15 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiicke 617)
Gemeinde Roding
Gemarkung Mitterdorf
Amitliche FlurstiicksgréBe 6.780 m2
anrechenbare/verfiigbare Fliiche 3.390 m2 (bei Aufwertungsfaktor 0,5)

Eingriffsflache: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Hiigelland
Nat % Kompensationsfliiche: D63 Oberpfélzer und Bayerischer Wald

e Untereinheit: Regen-Cham-Ave
Haupteinheit: Cham-Further Senke

Ausgangszustand:

Grof3seggenried und Nasswiese mit Weidenaufwuchs

Entwicklungsziel:

Erhalt und Optimierung des GroBseggenried und der Nasswiese

Festgesetzte AufwertungsmaBBnahmen fiir das GroBseggenried und die Nasswiese mit Weidenaufwuchs:

Im Bereich der Nasswiese sind mind. 10 kleinfldchige Boden- und Sodenentnahmen von jeweils ca. 3
m2 vorzunehmen

Folgende Pflege ist fiir das GroBBseggenried und die Nasswiese mit Weidenaufwuchs festgesetzi:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd des GroBseggenriedes durch eine Staffelmahd ab dem 01.08., max. 0,5 Mahdtermine pro Jahr
Mahd der Nasswiese durch eine Staffelmahd ab dem 01.09., max. 1 Mahdtermin pro lahr

keine Verwendung eines Schlegelmahers, zuldssig sind nur Balkenmaher oder Sense, in Absprache mit
der UNB ist auch eine Beweidung zuléssig

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten
Riicknahme der Weidengebiische auf ca. 50% der bisherigen Fléche

12 qus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturrdumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&fB des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Ausgleichsflache A16 - MaBnahmenbeschreibung

Flursticke 115/23
Gemeinde Roding
Gemarkung Altenkreith
Amtliche FlurstiicksgroRe 2.550 m2
anrechenbare/verfiigbare Fléche 1275 m? (bei Faktor 0,5)
Eingriffsfidiche: D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland
Nat 13 Kompensationsflache: D62 Oberpfélzisch-Obermainisches Higelland
arurraum Untereinheit: Freihdls-Bodenwshrer Senke mit Rodinger Forst (070-B)
Haupteinheit: Oberpfdlzisches Hiigelland(070)

Ausgangszustand:

Fadenbinsenwiese mit Gehdlzaufwuchs

Entwicklungsziel:

Erhalt und Optimierung der Fadenbinsenwiese mit Gehdlzaufwuchs

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen fir die Fadenbinsenwiese mit Gehglzaufwuchs:

Im Bereich der Wiese sind mind. 3 kleinfléchige Boden- und Sodenentnahmen von jeweils ca. 3 m?
vorzunehmen
Entfernen von Millablagerungen auf der Fléache

Folgende Pflege ist fir die Fadenbinsenwiese mit Gehsélzaufwuchs festqgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung

Mahd der Fadenbinsenwiese durch eine Staffelmahd ab dem 01.09., max. 0,5 Mahdiermine pro Jahr
keine Verwendung eines Schlegelméhers, zul@ssig sind nur Balkenméher oder Sense, in Absprache mit
der UNB ist auch eine Beweidung zuldssig

Entfernung des Mahdgutes

Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten

13 ays FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturrdumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, geméR des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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Ausgleichsfléche A17 und A18 - MaBnahmenbeschreibung

Flurstiicke 459/2 (TF), 534 (TF), 535 (TF), 536 (TF)
Gemeinde Roding
Gemarkung 459 /2 Gemarkung Roding, weitere Fléichen Gemarkung Wetterfeld

Amtliche Flurstiicksgréfien -

anrechenbare/verfiighare Flache

Al7: 4.775 und
A18:13.869 m?

Naturraum4

Eingriffsfidche: D62 Oberpfalzisch-Obermainisches Hiigelland
Kompensationsfléche: D63 Oberpfdlzer und Bayerischer Wald
Untereinheit: Regen-Cham-Aue
Haupteinheit: Cham-Further Senke

Ausgangszustand:

Im Zuge des Ausbaus der B85 angelegte Retentionsfléche mit Neuansaat Wiesenfléache

Entwicklungsziel:

Etablierung und Pflege einer avetypischen Feucht- und Nasswiese

Festgesetzte MaBBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfléche:

Anlage der Wiesenfléche durch Extensivierung

Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion ,,Siid-
ostdeutsches Hiigel- und Bergland”) oder Mahgutilbertragung von geeigneten Spenderflachen, (z.B.
angrenzender stddtischer Wiesengrundstiicke) zur Anlage einer Feuchtwiese.

sofern keine Beeintréichtigung der Retentionsfléche nach Absprache mit dem Wasserwirtschaftsamt
vorliegt: Pflanzung von Gehdlzinseln entlang des Regens von max. 10 Strauchgruppen mit jeweils 5
Stiick Stréuchern aus autochthonem Pflanzmaterial, Arten gem. Pflanzliste 2,

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfléche festgesetzt:

keine Dinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandflache,
keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

zuldssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaftungsruhe von 15.06.
bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

Entfernung des Mahdgutes
Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehdlzaufwuchs oder Neophyten

4 aus FIS-Natur-Online (FIN-Web) Naturréumliche Gliederung — Naturraum Untereinheiten, gem&B des Arten- und
Biotopschutzprogramm
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2.1.4 Ersatzaufforstung

Gem. Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG bedarf die Beseitigung von Wald zugunsten einer ande-
ren Bodennutzungsart (Rodung) der Erlaubnis. Diese Erlaubnis ist entbehrlich, soweit in Satzungen
- wie etwa einem Bebauungsplan (§ 10 Abs. 1 BauGB)- die Anderung der Nutzung festgesetzt
ist (Art. @ Abs. 8 Satz 1 BayWaldG).

Im Bauleitplanverfahren sind die Anforderungen des Art. 9 Abs. 4 bis 7 BayWaldG, die regeln,
unter welchen Voraussetzungen eine Erlaubnis zu erteilen ist bzw. erteilt werden kann bzw. ver-
sagt werden muss oder versagt werden kann, sinngem@B zu beachten (Art. 9 Abs. 8 Satz 2
BayWaldG). Die Stadt Roding hat in der bisherigen Abwégung festgestellt, dass die Voraus-
sefzungen erfiillt sind.

Im Rahmen der 3. Deckblattéinderung des Fléichennutzungsplanes im Jahr 2012 hat der Stadtrat
festgestellt, dass es It. Aussage der Forstbehdrde im Scopingtermin keine verbindliche Rechts-
grundlage gibt, nach der eine Ersatzaufforstung verbindlich verlangt werden kann.

Insofern werden die Ersatzaufforstungen auch im Zusammenhang mit den naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen abgedeckt, sofern die (naturschutzrechtlichen) MaBnahmen geeignet sind, die
nachteiligen Wirkungen fir die Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes auszugleichen. In der
Regel wird dies wohl durch die Aufforstung bisheriger Nichtwaldfléchen erfolgen. Nach §8 Abs.
3 BWaldG wdre jedoch auch eine Kombination mit ,,sonstigen Schutz- und GestaltungsmaBnah-
men im Wald" méglich.

Die Stadt Roding hat nach BauGB die Umweltbelange und die Belange der Forstwirtschaft nach
§ 1 Abs. 6 BauGB mit den &ffentlichen Belangen, die fiir die gewerbliche Entwicklung sprechen,
abzuwégen.

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten Ausgleichsfléchen sieht die Stadt
Roding trotz Beanspruchung von bisherigen Waldfléchen aufgrund der Unvermeidbarkeit der
Gewerbeerweiterung diese Belange als iberwiegend an. Die Umweltbelange und die forstwirt-
schaftlichen Belange kénnen durch die optimierten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen aus-
reichend beriicksichtigt werden.

Auf den Ausgleichsflidchen A3, A5 A13 und A14 wurden WaldumbaumaBnahmen in einer Fla-
chengréBe von ca. 1 ha festgesetzt.

=
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2.2 Spezielle artenschutzrechtliche Belange

Fiir den Bebauungsplan Nr. 6102-28/5 — Erweiterung Crown wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet, welcher im Anhang Teil E beiliegt. Es wurden

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNaiSchG be-
ziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV FFH-Richilinie) sowie der ,Verantwortungsarten“ nach § 54 Abs. T Nr. 2
BNaitSchG, die durch das Vorhaben erfilit werden kdnnen, ermitteit und dargestellt. (Hin-
weis zu den ,,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuven Bundesar-
tenschutzverordnung durch das BMU mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arfen
erst in einer Neufassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt wird, ist derzeit nicht
bekannt.)

ggf. die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG geprift.

Nach aktueliem Stand der Untersuchungen sind keine uniiberwindbaren Hirden auf Ebene des
Bebauungsplanes zu erwarten.

Das gutachterliche Fazit der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Bebauungsplan Nr.
6102-28/5 stellt fest:

+Es ist mit keinen erheblichen Beeintréichtigungen fir Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie
bzw. europdiischer Vogelarten zu rechnen, wenn enisprechende CEF- bzw. konfliktvermei-
dende MaBnahmen eingehalten werden.

Hierzu zdhlen die 6kologische Baubegleitung bei der Féllung der 17 Specht- und Féulnis-
héhlen, welche vorzugsweise im Oktober durchgefihrt werden sollten bzw. die Anbringung
und Wartung von 77 Fledermauskdsten im Vorfeld der BaumaBBnahmen (siehe Punkt 4.1).
Bei den Reptilien ist die Umsiedlung von Zauneidechsen in hierfir geeignete Biotope im Um-
feld durchzufiihren, falls eine Erhaltung von Lebensrdumen im Gebiet selbst nicht méglich ist
(siehe Punkt 4.2). Fir relevante Brutvogelarten ist auf die Einhaltung der Vogelbrutzeiten
zwischen Anfang Méirz und Ende September zu achien. Zusdtzliche sind entsprechende MaB3-
nahmen zur Vermeidung von Stdrungen durch Menschen, Licht und Ldrm zu ergreifen (siehe
Punkt 4.9) sowie 46 Vogelnisthilfen als Ersatz fiir verlorengehende potentielle Quartier-
bdume anzubringen und zu warten (sieche Punkt 4.9). Fir die Arten Baumpieper, Sperlings-
kauz und Griinspecht miissen entsprechende habitatverbessernde MaBBnahmen fir jeweils ein
Brutpaar im Umfeld durchgefihrt werden. (siehe Punkt 4.9)."

2.2.1 MaBBnahmen zur Vermeidung

Fir die vorliegende Planung besteht keine besser geeignete Alternative fir die notwendige
stéidtebauliche Entwicklung. Das Uberwiegen des ,8ffentlichen Interesses” wird in der 23. Deck-
blattdnderung des FNP (Nr. 6100-35/23) dargelegt.

Als weitere VermeidungsmaBnahme wird im aktuellen artenschutzrechtiichen Fachbeitrag vorge-

schlagen, Kapitel 4 (in Anlage Teil E):
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- Die Fallung von Quartierbdumen sollte im Oktober durchgefihrt werden, da hier ein
Fledermausbesatz grundsétzlich am unwahrscheinlichsten ist. Eine Skologische Baube-
gleitung muss bei der Fallung der 17 Héhlenb&ume vor Ort anwesend sein und die Béume
auf einem mdglichen Besatz hin kontrollieren. Diese sollten im Vorfeld gekennzeichnet
werden und am Ende der Rodungsarbeiten auf einen aktuellen Besatz mit Flederméusen
durch die dkologische Baubegleitung hin Gberprift werden.

- Umsiedlung der Zauneidechsen an hierfir geeignete Stellen im Umfeld, welche bisher
noch nicht von Zauneidechse besiedelt sind bzw. falls méglich Erhaltung der Saumstruk-
turen fir die Zauneidechse im Gebiet selbst anhand einer linearen Siruktur, welche die
Anbindung an bestehende Lebensrdume im Umfeld ermdglicht. In diesem Fall ist eine
Umsiedlung nicht notwendig, allerdings miissen MaBnahmen getroffen werden, dass
diese Streifen wéhrend der Bavarbeiten nicht befahren werden. Die Einbindung einer
dkologischen Baubegleitung erscheint sinnvoll.

- Gehdlz- und Baumrodungen dirfen nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar stattfinden.

- Das Waldgebiet zwischen Gewerbegebiet und Kammerweiher darf nicht durch zuséatzli-
che Wege (Fahr- und FuBwege) im Zuge der BaumaBnahmen zum Gewerbegebiet er-
schlossen werden, Zufahrten diirfen nur von Siiden her erfolgen.

-  Das Gewerbegebiet muss nach Norden hin durch einen Damm so eingebettet werden,
dass Emissionen, insb. durch Lérm und Licht unterbunden werden. Lichtquellen dirfen nur
ins Betriebsgeldnde selbst abstrahlen und nicht Richtung Waldflachen. Keine Installation
von AuBenbeleuchtungsanlagen mit umweltschédlichen, d.h. die nachtaktive Fauna stark
anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertréglichsten neusten Techniken: Dies sind
LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Insgesamt ist die néchtliche Beleuchtung so gering
wie moglich zu halten.

Diese Angaben werden in die Hinweise des Bebauungsplanes aufgenommen, bzw. bereits durch
Festsetzungen im Bebauungsplan fixiert, wie folgt genannt:

Auf den internen Ausgleichsfléchen A1, Ala, Alb und A2 werden Lebensrdume fir die Zaun-
eidechsen geschaffen, auf der Ausgleichsfléiche A2 ist die Ausbildung eines Erdwalles (Dammes)
festgesetzt. Im Geltungsbereich ist nur insektenfreundliche Beleuchtung zuldssig. Zuwegungen sind
auf den Griinfléchen nicht vorgesehen.

Die detaillierten MaBnahmen werden, sofern nicht bereits durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan enthalten, im Laufe des Verfahren in Absprache mit dem Gutachter des artenschutzrechtli-

chen Fachbeitrages und der Unteren Naturschutzbehérde konkret festgelegt.

Geeignete Flachen werden von der Stadt Roding bereitgestellt.
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2.2.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funkti-
onalitét (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.5.v. § 44 Abs. 5 Satz
3 BNatSchG)

Spezielle MaBnahmen zur Sicherung der dkologischen FunktionalitGt betroffener Lebensrdume,
sog. ,CEF“-MaBnahmen, sind nach aktuellem Stand erforderlich fiir Fledermduse, die Zau-
neidechse, fir Baumpieper, Griinspecht, Kranich und Sperlingskauz.

- Als Ausgleich zu den verlorengehenden Quartierbdumen misssen 77 Fledermauskdsten
(Giebel- und Flachké&sten) im Umfeld an geeignete Bdume angebracht werden. Diese
soliten Uber einen berschaubaren Zeitraum gewartet werden. Die Anbringung muss un-
ter Expertenbeteiligung erfolgen.

- Schaffung bzw. Erhaltung geeigneter Zauneidechsenlebensrdume im Nahbereich im
Vorfeld der MaBnahme. Diese kénnten auch im Gebiet selbst liegen.

- Anbringung von 46 Vogelnisthilfen (gem. Tabelle 6 der saP, in Anlage Teil E) in Wald-
gebieten oder Gehdlzbestanden im Umfeld. Es sollten K&sten aus Holzbeton fir unter-
schiedliche Hohlen- und Halbhdhlenbesiedler angeboten werden. Diese sind Uber einen
Uberschaubaren Zeitraum zu warten.

- Fiir das eine Brutpaar des Baumpiepers muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden, z.B.
auf einer Ausgleichsfléche (z.B. Schaffung einer extensiver Wiesenfldchen mit Einzeibdu-
men als Singwarten; Mahd nicht vor Mitte August durchfihren)

- Fir das Brutpaar des Griinspecht muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden (z.B. Schaf-
fung extensiver Wiesenfléchen (Nahrungshabitat) im Umfeld von dlteren Gehélzbestén-
den (Bruthabitat). Méglicherweise kann dies auch im Gebiet selbst verwirklicht werden,
indem extensive Magerrasenfléichen (z.B. auch fir die Zauneidechse) zur Verfigung ge-
stellt werden.

- Fiir das eine Revier des Sperlingskauz missen Optimierungen eines Nadelwaldbestan-
des im Umfeld, z.B. durch Anreicherung von Totholz, Anbringung von Vogelnisthilfen (Nah-
rungsangebot) und Férderung von Altbdumen durchgefithrt werden.

Die detcillierten MaBnahmen werden, sofern nicht bereits durch Festsetzungen im Bebauungs-
plan enthalten, im Laufe des Verfahren in Absprache mit dem Gutachter des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages und der Unteren Naturschutzbehdrde konkret festgelegt.

Geeignete Flachen werden von der Stadt Roding bereitgestelit.
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3. UMWELTBERICHT

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan, welcher sich derzeit in Paral-
lelaufstellung befindet, entwickelt. Nach § 2 Abs.4 Satz 5 BauGB erfolgt eine Beschréinkung der
Umweltprifung auf die durch den Bebauungsplan konkretisierten Inhalte und Auswirkungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
des Baugesetzbuches (BauGB) eine Umweltprisfung durchzufihren, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung der Anlage 1 BauGB in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht als Ergebnis der Umwelt-
prifung bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (§ 2a BauGB).

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazv fir jeden Bauleitplan fest, in wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung erforder-
lich ist.

Die Fachstellen wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1
BauGB zur AuBerung im Hinblick cuf den erforderlichen Umfang und Detdillierungsgrade Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach gegenwarti-
gem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Die Untersuchungstiefe
der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.
Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
auf die Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzun-
gen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden ver-
ninftigerweise regelmé&Big anzunehmende Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnli-
che und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkretisierbare Vorhaben im Rahmen einer Ange-
botsbebauungsplanes gewshnlich noch nicht bekannt sind, beinhaltet diese Priifung nicht die
Untersuchung von Auswirkungen der Bauphase.

3.1 Einleitung

3.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan soll die Entwicklung des Industriestandortes Altenkreith gefestigt und
weiterentwickelt werden.

Die Ausweisung erfolgt als Industrie- und Gewerbegebiet mit einer randlichen und drei gliedern-
den Grinflachen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst gut 16,7 ha, die Aus-
gleichsfldchen haben eine zusétzliche Fléche von ca. 9,4 ha.

Detaillierte Angaben zu den Planungen sind in der Begriindung des Bebauungsplanes darge-
stellt. Im Wesentlichen handelt es sich um ein Industrie- und Gewebegebiet mit Festsetzungen
von einer abweichenden Bauweise sowie mit Ortsrandeingrinungen als Ausgleichsfléchen im
Woesten und Norden des Geltungsbereiches, sowie als gliedernde Griinfléche.

3.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpléine dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern

]
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sowie die stéidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, geméB §
1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverbaren-
Energien-Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweit-schut-
zes eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kiinfti-
gen Generationen, die dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert
wird diese Aussage im Absatz 3, da fiir die daverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts ,,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften so-
wie ihre Biotope und Lebensstétten auch im Hinbiick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushait zu erhalten” sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt-
schaftung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schit-
zen.

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes
Boden auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

3.1.3 Ziele der Landesplanung/Regionalplanung

Die Stadt Roding ist regionalplanerisch als Mittelzentrum im landlichem Raum eingestuft. Als
Uberdrtliche Funktionen nennt der Regionalplan Funktionen aus dem Bereich der gewerblichen
Wirtschaft und Naherholungsfunktion.

Fiir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe sowie fir gewerbliche
Neuansiedlungen sollen bevorzugt die in den Fldchennutzungsplénen ausgewiesenen Baufléchen-
reserven in den Mittelzentren aktiviert werden. In der Region sollen gem&B Regionalplan Teil B,
Fachliches Ziel IV, 2.2, giinstige Bedingungen fiir die weitere industrielle Entwicklung geschaffen
werden.

Regionaiplan Region Regensburg 2011, Zielkarte 1: Raumstruktur

Die néichsten Mittelzentren sind Cham (in 11 km Entfernung) und Bad K&tzting sowie Furth i. Wald
(in ca. 25 km Entfernung). Roding befindet sich an zwei Uberregionale Entwicklungsachsen mit
der Achse Regensburg — Cham entlang der B16 und Roding — Schwandorf mit der B85.
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Regionalplan Region Regensburg 2011, Zielkarte 2: Siedlung und Versorgung (schwarzer Kreis Standort: Alten-
kreith)

Das Planungsgebiet liegt innerhalb aber am Rande eines wasserwirtschaftlichen Vorranggebie-
tes. Im Umgriff ist zudem eine 110kV-Leitung dargestellt, sowie im Norden die Bahnlinie Furth
im Wald — Schwandorf. Im Siiden ist die Kreuzung B85 und B16 mit geplanter neuer Kreuzung
dargestellt.
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Regionalplan Region Regensburg 2011, Zielkarte 3: Landschaft und Erholung (schwarzer Kreis Standort: Alten-
kreith); grine Kreuze: landschaftliches Vorbehaltsgebiet, grine Linie mit Dreiecken: Naturpark

Der Planbereich liegt innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald.

Bezogen auf die landesplanerischen Landschafts- und Erholungsziele befindet sich die Planungs-
flache in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Regionolplun Region Regensburg 2011, Begrindungskarte: Okologisch-funktionelle Raumgliederung

Okologisch-funktionell liegt der Stadtteil Altenkreith im Bereich lll ,Gebiete mit Gberwiegend
agrarisch-forstwirtschaftlicher Nutzung* (braun).

3.1.4 Ziele des Landschaftsplans / Griinordnungsplans

In der parallelen Anderung des Fléchennutzungsplan Nr. 6100-35/23 ist die Grundstiicksfléiche
des Geltungsbereichs als Industrie- und Gewerbegebiet im Sinne der §§ 8 und 9 BauNVO (GE-
und Gl-Gebiet) dargestellt, Der Bebauungsplan ist fir diesen Bereich gem. § 8 BauGB aus dem
Fldchennutzungsplan entwickelt.

Ein Landschaftsplan liegt nicht vor, der giltige Fléchennutzungsplan beinhaltet aber die folgen-
den Bestandteile der Landschaftsplanung:

% Ein allgemeines landschaftliches Leitbild
. Angaben zu Schutzgebieten nach Naturschutzrecht
o Angaben zu Grinordnungs- und Freifldchengestaltungspléne

3.1.5 Ziele sonstiger Fachgesetze / Fachpléine

Fachplanungen des Wasser-, Abfallrechts sind im Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. dem
Verfasser nicht bekannt.

Es wurde ein Schallgutachten erstellt.
Ein hydrogeologisches Gutachten wurde erstellt.

Gemeindliche Satzungen sprechen richt gegen die vorliegende Bauleitplanung.
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Das ABSP des Landkreises Cham enthélt fir eine kleine Teilfléiche konkretisierenden Aussagen
fir das Plangebiet.

In der Zielkarte Gewdsser ist im nord-
westlichen Teil des Geltungsbereiches .
eine (orange) Fléche fir ,Erhalt und Op- b
fimierung Uberregional bedeutsamer
Gewadsserlebensrdume* dargestellt.
Nordlich des Geltungsbereiches, inner-

halb der orangen Fléche ist als blaver ¢
Punkt der ,Erhalt und Optimierung regi-
onal, Uberregional oder landesweit be-
deutsamer Teiche und Weiher (incl. Der
R&hricht- und Verlandungszonen sowie
angrenzender Feucht-Nasswiesen” dar- g
gestellt. e

T e rdavith
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In der Zielkarte Feuchtgebiete ist im Pn
nordwestlichen Teil des (&
Geltungsbereiches eine orange Fléche

fir »Erhalt und Optimierung
Uberregional bedeutsamer
Feuchtgebiete" dargestellt. No&rdlich
des Geltungsbereiches ist als
magentafarbener Punkt die ,Erstellung
und Umsetzung von Pflege- und

. . .. . i - :"’:"‘:.' [ N
Entwicklungsplénen fir naturschufachlich Alientreith g

e

bedeutsame Feuchtgebiete®
gekennzeichnet,

In der Zielkarte Trockenstandorte ist
sehr groBflachig eine schroffierte Fl&-
che mit der Beschreibung ,Neub&uer-
und Rodinger Forst, Férderung, Optimie-
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Trockenstandorten an den Bestandsrén- {rr‘p o “é

dern und inneren Grenzlinien* darge- 'y ‘:\ L

stellt. \

4 el - B o, =L ] - b,
Ausschnitt Plan Zielkarte Trockenstandorte

Die orangefarbenen Fléchen der Zielkarten Gewdsser und Feuchtgebiete stellen Offenlandfid-
chen innerhalb des Waldgebietes dar. Innerhalb dieses Offenlandes flieBt der
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Kammerweiherbach zum Kammerweiher. Im siidlichsten Teil der markierten Fléche, der innerhalb
des Geltungsbereiches liegt befinden sich keine Gewdsser- oder Feuchtfléchen.

Durch die Schaffung von Ausgleichsfléichen entlang des Nordrandes des Geltungsbereiches in
einer Breite von 25 m entsteht ein groBfléchiger Puffer des Gewerbe- und Industriegebietes zum
nordlich gelegenen Waid und dem Weiler Weiherhaus hin. Auf den Ausgleichsfléchen erfolgen
Baum- und Strauchpflanzungen, sowie werden offene Sandstellen angelegt.

3.1.6 Ziele von Schutzgebiete / des Biotopschutzes

Der Geitungsbereich lag bisher vollstéindig im Landschaftsschutzgebiet ,,Oberer Bayerischer
Wald“- LSG-00579.0 (begrenzt durch jetzigen Kommermoosweg und WeiherhaussiraBe). Dies-
beziiglich wurde ein separater Antrag auf Herausnahme des Planungsgebietes aus dem Land-
schafisschutzgebiet gestellt. in der Kreistagssitzung vom 22.11.2019¢ wurde die Herausnahme
beschlossen. Mit Regierungsamtsblatt vom 17.01.2020 wurde die 16. Anderung der LSG-Ver-
ordnung ,,Oberer Bayerischer Wald*“ bekanntgemacht. Damit sind die Anderungen In Kraft ge-
treten.

Kartierte Biotope liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung” - Nr. 6741-371.01 sowie das néchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Regental-
ave und ,,Chambtal mit Roetelseeweihergebiet“-6741-471.01 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 2,1 km (Strecke Luftbild) vom Planungsgebiet entfernt. Eine Priiffung hinsichtlich der Ver-
traglichkeit mit europdischen Schutzgebieten erfolgt nicht.
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3.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

3.2.1 Schutzgut Mensch, Bevélkerung, Gesundheit

Der Planbereich wurde bisher als Staatswald vom Freistaat Bayern betrieben und ist daher
forstwirtschaftlich gepragt. Ein kleiner Teil wird im Nordwesten wird landwirtschaftlich genutzt.
Der siidliche Teil in der Mitte des Geltungsbereiches ist derzeit bewaldet. Planungsrechtlich ist
dort ein Industriegebiet mit einer Ausgleichfléiche festgesetzt.

Im Norden und Westen schlieBt Staatswald an, im Osten Sportplatzfldchen und im Siiden beste-
hende gewerblich-industrielle Nutzungen. Im Siden des Geltungsbereiches besteht der rechts-
giiltige Bebauungsplan Nr. 6102-28/3 des Industriegebietes Sanddickicht. Im Westen wird der
Staatswald durch die WeiherhausstraBe durchschnitten.

Durch die Festsetzungen von Immissionskontingenten innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes ergeben sich gewerbe- und industriegebietstypische Lédrmbeldstigungen.

Derzeit befinden sich keine Wohnnutzungen im Planungsbereich. Im Untersuchungsbereich liegen
die ndchstgelegenen Wohnnutzungen siidéstlich des Planbereiches. Die Entfernung betrdgt nach
Luftlinie gemessen mind. ca. 260 m.

Verkehrsldrm entsteht auf den privaten Verkehrsfldchen der Betriebe, sowie auf den angren-
zenden &ffentlichen StraBen. Sidlich des Planungsgebietes verlauft die BundesstraBBe B 85 mit
Anschluss an die B16.

Angaben zu Erschijtterungen und elektromagnetischen Feldern liegen nicht vor.

Staubemissionen kénnen durch die dstlich des Geltungsbereichs liegende Sandaufbereitungsan-
lage entstehen.

Wesentliche, dffentliche Frei- und Grinfléchen sind im direkten Anschluss an den Planbereich
nicht vorhanden. Ostlich der Planungsfléche liegt ein Sportgelénde mit zwei FuBballplétzen. An-
grenzend verlaufen Flurwege (Kommermoosweg, WeiherhausstraBBe), die von Spaziergéingern
und Wanderern genutzt werden.

3.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Planungsgebiet stockt Kiefernwald mit forstwirtschaftlicher Nutzung. Die Waldfléchen wurden
in der Nachkriegszeit aufgeforstet und durch intensive Streunutzung ausgemagert. Diese Bewirt-
schaftungsform in Verbindung mit dem sandigen, trockenen Ausgangsboden fihrte zum Entstehen
des vorliegenden Waldlebensraums.

Teilbereiche des Kiefernwaldes im Umgriff wurden in den vergangenen Jahren als biotopge-
schijtzte Flechten Kiefernwald kartiert. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine geschitzten
Biotopfléchen vor.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgte eine Auswertung aller verfigbaren
Unterlagen mit ergdnzender Geld@ndeerhebung.

Nachgewiesene Arten des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sind 10 verschiedene Fleder-
mausarten, mehrere Zauneidechsen und 36 Vogelarten.

Untersucht wurde auch ein Vorkommen der Haselmaus. Nachweise dieser Art waren nach Unter-
suchung nicht zu finden. Ebenfalls im Wirkraum nicht nachgewiesen wurden Arten wie
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Baumschléfer, Biber, Birkenmaus, Feldhamster, Fischotter, Luchs oder Wildkatze und weitere un-
tersuchungsrelevante Arten aufgrund fehlender Habitate oder fehlender Nachweise.

3.2.3 Schutzgut Fléiche und Boden

Es wird insgesamt eine Fléiche von ca. 16,7 ha in Anspruch genommen, davon liegen ca. 3,3 ha
innerhalk bestehender giiltiger Bebauungspléne. Weitere 2,4 ha werden fir Ausgleichsfléchen
in Anspruch genommen. Die Unvermeidbarkeit der Beanspruchung der Fidiche i.S. des § 1a Abs.
2 BauGB wird ausfiihrlich in Kapitel 1.12 der Begrindung dargelegt.

Die durch die historische Nutzung auf dem Sandbodenstandort, insbesondere durch die Streunu-
fzung sind ndhrstoffarme Boden mit geringster Humusdecke entstanden. Geologisch handelt es
sich um die sogenannte Oberturon-Serie bestehend aus Sand- und Tonsteinen.

Es ist von einer unterschiedlichen Versickerungsleistung des Bodens auszugehen. Angaben iber
Schadstoffbelastungen liegen nicht vor.

Gesonderte Gutachten sind nicht vorgesehen.
3.2.4 Schutzgut Wasser

Im Planungsbereich bestehen keine dauerhaften, natirlichen oberirdischen Gewdsser. Siidlich
des Geltungsbereiches befindet sich ein Stillgewésser, das im Rahmen des Sandabbaus entstan-
den ist. Der Bebauungspian in diesem Bereich ermdglicht die Nutzung als Gewerbegebiet.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsbereichen und wassersensiblen Be-
reichen.

Mit dem Brunnen ,,Pfarrwald” und ,,Bérenbrunnen” liegen zwei Grundwassergewinnungsbrunnen
im Umfeld des Planungsgebietes. Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebie-
ten.

Im Planungsgebiet sind zwei Grundwasserleiter vorhanden. Das obere Stockwerk weist in der
Regel einen freien Wasserspiegel mit Entwdsserung zum Kammerweihergebiet auf. Die Deck-
schichten weisen eine geringe bis mittlere Schutzfunktion auf. Der Grundwasserflurabstand be-
tragt liegt unterschiedlich zwischen 0,5 m bis 4 m. Das untere Stockwerk stellt ein gespanntes
Grundwasservorkommen dar. Dieses Stockwerk gehdrt zum Einzugsgebiet des Brunnen Pfarr-
wald der Mitterdorfer Gruppe. Die Deckschichten darilber weisen gemaf hydrogeologischen
Kurzgutachten (in Anlage) eine hohe Schutzfunktion auf.

Der Anderungsbereich liegt im Randbereich eines wasserwirtschaftlichen Vorranggebietes. Der
GrofBraum hat erhéhte Bedeutung fiir die Trinkwasserregeneration.

3.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Auf der Fidéche befindet sich derzeit iiberwiegend ein Kiefernwald mit forstwirtschaftlicher Nut-
zung und hat damit klimatische Ausgleichsfunktion.

Die Fldchen liegen am Rande von bestehenden und ausgewiesenen Gewerbe-/ Industriegebie-
ten.

Der Planungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir das Uberdriliche Klima.

Aligemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen fir Roding nicht vor. Gesonderte Gutachten
sind nicht vorgesehen.
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3.2.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Das Geldnde ist im weiteren Umgriff nérdlich und westlich durch Wald umgrenzt und von dieser
Richfung nicht einsehbar. Einsehbarkeit besteht lediglich aus dem Siden und zum Teil Sstlichen
Bereich.

Die Flache liegt fast eben ohne erhebliche Fernwirkung am Rande der bestehenden Gewerbe-
und Industriegebieten und Waldfléchen.

Fotomontagen zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind nicht vorgesehen.

Die direkt angrenzenden Waldfléchen sind als Landschaftsschutzgebiet eingestuft.

3.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Qemﬁﬂ BayernAtlas-Denkmal des Landesamtes fir Denkmalschutz befinden sich innerhalb des
Anderungsbereiches keine Boden- und Baudenkmadler.

3.2.8 NATURA 2000-Gebiete

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,,Chamb, Regentalave und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung® - Nr. 6741-371.01 sowie das néchstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,,Regental-
ave und ,,Chambtal mit Roetelseeweihergebiet-6741-471.01 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 2,1 km vom Planungsgebiet entfernt.

3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario)
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wiirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die Be-
standssituation bliebe an dieser Steile unveréndert. Die Aufwertung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflachen wiirde unterbleiben.

Bei Realisierung gewerblicher Nutzung an anderer Stelle wiirden andernorts Eingriffe in Natur
und Landschaft entstehen.

3.4 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung

3.4.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Zur planerischen Konfliktbewdltigung ist im Rahmen der Bavleitplanung ein mégliches Konzept
fir die Verteilung der an den maBgeblichen Immissionsorten fiir das Plangebiet insgesamt zur
Verfiigung stehenden Gerduschanteile zu auf Realisierbarkeit unter planungsrechtlichen Ge-
sichtspunkten zu priifen.

Das Ergebnis der schalltechnischen Berechnung zeigt, dass bei entsprechender Kontingentierung
die gesetzlichen Larmwerte der néchstgelegenen Wohnnutzungen in Mitterkreith und Weiher-
havus sichergestellt werden konnen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung bestehen somit
Méglichkeiten, auch ohne aktive LérmschutzmaBnahmen durch Gebéudeabschirmungen oder
technische MaBnahmen die dann konkret festzusetzenden Larmkontingente einzuhalten.

Zusatzliche Emissionen beziiglich weiterer Luftschadstoffe kénnen nicht ausgeschlossen werden.
Jeder genehmigungspflichtige Betrieb muss im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach Bim-
SchG nachweisen, dass die gesetzlichen Grenzwerte im Einwirkbereich durch die Anlagenemis-
sionen nicht Uberschritten werden. Das maBgebliche Schutzgut fir diese Grenzwerte ist jeweils
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»menschliche Gesundheit”, so dass bei Einhaltung der Grenzwerte eine Gesundheitsgefdhrdung
iiber das bestehende MaB hinaus nicht anzunehmen ist.

Der im Bebauungsplan im Industriegebiet beinhaltete Ausschluss erheblich belastigende Betriebs-
arten in Anlehnung der in Nordrhein-Westfaien geltenden Absténde vermeidet erhebliche Aus-
wirkungen auf die ndchstgelegenen Wohnnutzungen. Yon den Nutzungen sind keine erheblich
belastigenden Geruchsemissionen zu erwarten, die Beschrénkung der zuléssigen Betriebe in den
Industriegebietsteilen sichert den notwendigen Abstand zu den Wohnnutzungen. Beldstigungen
kénnen somit weitgehend vermieden werden. Der Umgang mit gesundheitsgefdhrdenden Stoffen
ist nicht ausgeschlossen, das Risiko von Beeintrachtigungen und Auswirkungen beschrdankt sich in
der Regel auf das allgemeine Unfallrisiko.

Fir die Erholungsnutzung ist der (verlegte) Kommermoosweg innerhalb des Geltungsbereichs zu
beachten. Die Belange der Erholungsnutzung konnten durch die Ausbildung eines Rad- und Geh-
weges entlang der StraBe innerhalb des Geitungsbereiches und in einem Teilbereich die Lage
einer &ffentlichen Grinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, die die StraBe und das Industriegebiet somit optisch trennt, bericksichtigt werden. Zudem
muss beachtet werden, das bereits umfangreiche Gewerbe- und Industriegebiet in unmittelbarer
Néhe vorhanden sind und somit eine Vorbelastung bereits besteht. Eine wesentliche Beeinflussung
der Erholung durch den bereits vorbelasteten Raum wird nicht erkannt.

Zu erwarten ist die Beseitigung der bestehenden Waldfléche zugunsten von Gebdudefléchen
und befestigten Freifl&chen. Die bisherige Wahrnehmung eines Kiefernwaldes wird sich somit
andern, Es ist davon auszugehen, dass die Gestaltung der Griinstreifen am Nordrand und zwi-
schen den Bauparzellen die entstehenden Gebdude nur zum Teil abschirmen wird, eine nachhal-
tige Verdnderung des bisherigen Landschaftseindrucks wird sich einstellen.

Die Wegeverbindung kann grundséatzlich aufrecht erhalten werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen keine nennenswerten Erholungseinrichtungen.

Auswirkungen auf die Schutzbediirftigkeit innerhalb des Planungsgebiets sind durch die Festset-
zung, dass Betriebsleiterwohnungen nur im baulichen Zusammenhang mit den Betriebsgeb&uden
zul8ssig sind dann auszuschlieBen, wenn entsprechende SchallschutzmaBnahmen an den Woh-
nungen getroffen werden.

Bei Nutzung der Dachfléchen fiir die Stromerzeugung durch Photovoltaikmodule ergibt sich nur
im direkten Umfeld der Wechselrichter eine nennenswerte Strahlenbelastung. Erschiitterungen
werden sich auf das direkte Umfeld wdhrend der Bauzeit beschrénken,

3.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensraumsirukiuren und Standortbedingungen
grundlegend verdndert. Mit der Bebauungsplanung zu einem Gewerbe- und Industriegebiet ist
mit einem vollstandigen Beseitigen (Roden) der Waldfléche im Geltungsbereich zu rechnen. Die
Eingriffe sind deshalb erheblich und nachhaltig.

Die bisherigen Vegetationseinheiten werden zugunsten einer Bebauung und intensiven Nutzung
als Gewerbe- und Industriegebiet verschwinden. Lediglich die als Grinfléchen dargestellten
Rand- und Zwischenstreifen werden auch zukiinftig unversiegelte, naturnahe Vegetationseinhei-
ten aufweisen.

Schiitzenswerte Flechten-Kiefernwélder liegen im Geltungsbereich nicht vor. Die Bestéinde im
gesamten Bereich des Geltungsbereichs sind in Heidelbeer-Kiefernwalder ibergegangen. Durch
die fehlende Streunutzung des Bestandswaldes und der Nahrstoffeintrag aus der Luft wird sich
auch ohne eine Bauleitplanung die schleichende Verschlechterung fortsetzen und somit zu
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Artenverlusten kommen. Mit dem grundsdtzlich bilanzierten Waldverlust gehen auch Lebens-
raumverluste fiir die waldgebundenen Tierarten einher.

Potentielle Stérungen sind wdhrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen méglich, aufgrund
der im ndheren Umfeld zusammenhé&ngenden Waldfléchen bestehen fir waldgebundene Popu-
lationen grundsdtzlich Ausweichmdglichkeiten. Eine Minderung der Lebensraumfunktionen der
benachbarten Habitate /Teilflichen im Randbereich des Industrie- und Gewerbegebietes kann
wdhrend der Bau- und Betriebsphasen durch z.B. Bodenverdichtungen, Lérm, Erschitterungen,
Verkehr, Transportbewegungen, Niederwalzen von Wegrandvegetation sowie die Présenz des
Menschen nicht ausgeschlossen werden.

Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan erstellt, in dem alle prifre-
levanten Pflanzen- und Tierarten aufgenommen und bewertet werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt hinsichtlich der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und
unter Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zu dem Ergebnis, dass
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die nachgewiesenen geschitzten Arten nicht berhrt
werden.

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen werden im Geltungsbereich unter-
stitzende MaBnahmen fir wéirmeliebende Kriechtiere, z.B. wie der Zauneidechse und fiir ver-
schieden Vogelarten eingebunden. Des Weiteren sind im ganzen Geltungsbereich nur insekten-
freundliche Leuchten festgesetzt, sowie Vorgaben um die Lichtemissionen méglichst gering zu
halten. Durch Aufschiittung eines Walles an der Nordgrenze, zusammen mit Bepflanzung wird
ein Betreten der Griinfléichen nach Norden hin unattraktiv gestaltet um Stérungen durch Personen
zu vermeiden. Rodungen sin nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Weitere MalBBnahmen wie
z.B. Anbringen von Vogelnisthilfen und Fledermaushéhlen, die auBBerhalb des Geltungsbereiches
umgesetzt werden missen, werden vertraglich gesichert.

3.4.3 Schutzgut Fléiche und Boden

Ein GroBteil der bisher offenen Fléche wird im Zuge der Bebauung versiegelt werden.

Bodenversiegelung durch Baukérper, Zufahrten und Stellplétze sind in gréBerem Umfang bei
Realisierung des Gewerbe- und Industriegebiets zu erwarten, Die bisherige, sehr diinne Humus-
schicht und der darunter liegende, sandige Boden werden beseitigt werden. Die Eingriffe sind
erheblich und nachhaltig, da der versiegelte Boden seine bisherigen Funktionen (Grundwasser-
neubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verliert.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen in offenen, belebten
Bodenzonen ist ein oberfldchennaher Eintrag von Schadstoffen grundsétzlich nicht auszuschlie-
Ben. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen
Auswirkungen auszugehen.

Eine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut wére nur bei einem Unfallereignis im Zusammen-
hang mit im Gewerbe- und Industriegebiet erbauten privaten Betriebstankstellen denkbar. Die
Wahrscheinlichkeit ist jedoch aufgrund umfangreicher technischer Auflagen beim Neubau von
Tankstellen sehr gering.

Auf die Bauzeit beschréankt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder Un-
fallereignisse. In der Regel wird es sich bei derartigen Ereignissen und behebbare, reversible
Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

i




Stadt Roding, Bebauungsplan Altenkreith ,,Sanddickicht* Nr. 6102-28/5 Seite 67 von 77
Begriindung- i.d. Fassung vom 24.06.2021

Weitere Eingriffe in den Boden kénnen durch Aufschiittung bzw. Abgrabung des Bodens, wie es
in den Festsetzungen beschrieben ist entstehen. Aufschiittungen und Abgrabungen wurden durch
Festsetzung zum Schutz des Schutzgutes beschrénki.

3.4.4 Schutzgut Wasser

Aufgrund der Uberregionalen Bedeutung der Bodenwshrer Senke fiir die Grundwasserneubil-
dung und die Wassergewinnung war eine gutachteriiche Untersuchung hinsichtlich mdglicher Aus-
wirkungen auf das Schutzgut notwendig.

Das Grundwasser der Brunnenanlage Pfarrwald des ZVWYVY Mitterdorfer Gruppe bzw. das
Grundwasser im unteren Grundwasservorkomimen wird nach Ergebnis des Kurzgutachtens (in An-
tage E) nicht negativ beeinflusst werden. Die Trennschicht ,,Mittelturons" schiitzt das untere Grund-
wasservorkommen wirksam, dies haben die Gutachter in einer weiteren Stellungnahme (in An-
iage) klargesteilit. Es gilt, diese zu erhalten.

Durch die Begrenzung der zuldssigen Abgrabungen durch Festsetzung wird dieses Ziel erreicht.

Fir den Bereich &stlich der WeiherhausstraBe stellt das Kurzgutachten fest, dass das obere
Grundwasservorkommen durch die geringe Schutzwirkung der Deckschichten vor Eintrag nur in
geringem MaBe geschiitzt ist. Dieses obere Grundwasser flieBt zum Vorfluter innerhalb des
Kammerweihergrabengebietes,

Es wird empfohlen, bei Versickerung im Gewerbe- und Industriegebiet die Standards hinsichtlich
der belebten Bodenzone anzuwenden und eine salzfreie Winterstreuung zu bevorzugen.

Es verbleibt eher das geringe Risiko fir Unfallereignisse wéhrend der Bauphase.
3.4.5 Schutzgut Klima und Luft

Durch zusétzliche Versiegeiungen und Uberbauungen bei Gewerbe- und Industriegebietsnutzung
kdnnen sich kleinrdumig zus&tzliche, geringfiigige Erwdrmungen ergeben.

Die Freisetzung von Geriichen, Dédmpfen und Stéuben ist in einem Industriegebiet nicht auszu-
schlieBen. Zum Schutz der Wohnbebauung vor Stérungen durch Larm, Luftverunreinigungen, Er-
schiitterungen und dergleichen erfolgt eine Zultissigkeitsfestsetzung des Industriegebietes nach
§ 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung. Diese Nutzungen wurden nach dem Abstandserlass NRW
ausgeschlossen. Anlagen mit einem Emissionsradius von 1500 m und 1000 m wurden ausgeschlos-
sen, um die nachbarlichen Belange der Wohnnutzungen ausreichend zu beriicksichtigen.

Der hohe zu erwartende Versiegelungsgrad wird Auswirkungen auf das Mikroklima im Untersu-
chungsbereich haben. Durch Reflexion ist eine Erwérmung um durchschnittlich 0,5°-1° C zu er-
warten. Der Effekt wird verstérkt durch das hohe MaBB an Bebauung — mind. 50 % der Baufla-
chen dirfen nach bisherigem Vergleich iberbaut werden — und die unter Umsténden durch hohe
Gebdude. Die Bebauung wird insgesamt zu einer Verringerung der Windgeschwindigkeiten fih-
ren, wobei durch entsprechende Baukdrperanordnung in Teilbereichen auch héhere Windge-
schwindigkeiten auftreten kdnnen. Durch die bisherigen Waldfléchen wird keine erhebliche An-
derung im weiteren Umfeld zu erwarten sein.

Eine Verminderung der klimatischen Auswirkungen wird durch die grinordnerischen Festsetzun-
gen erreicht.

Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO,, werden sich durch das héhere
Verkehrsaufkommen dementsprechend etwas erhdhen. Durch verbesserte Motorentechnik und
Abgasreinigung ist aber zu erwarten, dass die Luftbelastung weniger stark als das Verkehrsauf-
kommen steigen wird.
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Die vorstehenden Ausfilhrungen sind dahingehend zu relativieren, dass im Untersuchungsgebiet
(Planungs- und Einwirkbereich) bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft durchgefishrt wur-
den. Sollte eine Ansiedlung von Betrieben mit erhdhten anlagenspezifischen Emissionen geplant
sein, so sollten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach BImSchG Vorbelastungsmessungen
und Ausbreitungsrechnungen zur Ermittlung der Zusatzbelastung durchgefihrt werden.

Wéhrend der Bauphase sind geringfiigige zusatzliche Staubentwicklungen zu erwarten.

3.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Wahrnehmung des bisherigen Bereiches zwischen Gewerbe- und Industriegebiet, Altenkreith
und den Waldfldchen wird im direkten Umfeld erkennbar verdndert. Die neu entstehende Situ-
ation wird durch die Darstellung der Griinfliche am West- Nord- und Ostrand in den neuen
Gesamtkontext eingebunden. Aufgrund der topografischen Lage sind keine wesentlichen Fern-
wirkungen zu erwarten. Fir die Auswirkungen auf den bestehenden Siedlungsrand von Alten-
kreith sind keine Fotomontagen vorgesehen.

Die Festsetzung von EingriinungsmaBnahmen, Abstandsfléichen und zuld@ssigen Hdhen erfolgt un-
ter dem Ziel, die Auswirkungen auf das Ortsbild zu minimieren.

Auswirkungen sind insbesondere durch die groBvolumigen Baukérper, groBflachige Stellplatz-
anlagen/Lagerplitze sowie durch Werbepylone oder Werbeanlagen zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf den Mittelbereich sind durch die bestehenden Vorbelastungen nach
derzeitigem Planungsstand nicht zu erwarten.

Um die Intensitéit der &sthetischen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die umgebende
Landschaft zu ermitteln, ist das Vorhaben zunéchst mit jenen Aspekten zu erfassen, die das Land-
schaftsbild fir den Betrachter @sthetisch wirksam verdndern kénnen. Dazu gehdren im Wesentli-
chen die zu erwartenden Baukdrper, die Hohe der Anlagen, der umgebenden Mauern/Zé&une
und die MaBnahmen zur Eingrinung.

Die auf den Betrachter subjektiv wirkende Gliederung des Wirkbereiches wird maBgebend vom
Zusammenspiel der Strukturwechsel zwischen ausgedehnten Waldfléchen, Acker- und Grinland-
flachen mit den Siedlungsfléchen und einzelnen Wasserfléichen in wenig bewegten Relief ge-
pragt.

Die Vielfalt beschrénkt sich auf die wiederkehrende Abfolge der genannten Elemente. Im direk-
ten Umfeld des Vorhabens ist eine méBige Vielfalt der genannten Elemente gegeben. Westlich
des Gebiets schlieBen sich ausgedehnte, ungegliederte Waldfldchen an.

Auch wenn im landschaftsésthetischen Wirkraum des geplanten Vorhabens Land- und Forstwirt-
schaft intensiv betrieben wird und Vorbelastungen bestehen, so kann dem Landschaftsbild — &s-
thetisch gesehen — wegen der naturréumlichen Lage und des Kammerweihergebiets dennoch eine
Naturndhe zumindest im nérdlichen Anschluss nicht abgesprochen werden.

Die Eigenart des Landschaftsraumes ergibt sich durch die geringe Reliefenergie in Verbindung
mit den groBflachigen Waldgebieten und der Vorbelastungen. Wirksam im Untersuchungsraum
sind die bestehenden Siedlungen und Gewerbegebiete, die StraBen und Freileitungen. Gegen-
Uber dem unmittelbaren Wirkbereich liegen im weiteren Umfeld eine Vielzahl von Landschafts-
teilen vor, die weniger vorbelastet sind.

Von einem im weiteren Gesamtraum seltenen Landschaftsausschnitt kann nicht ausgegangen wer-
den.
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Asthetische Verluste entstehen durch bauliche Anlagen, wenn die elementaren MafBverhéltnisse
in einer Landschaft missachtet werden. Der HohenmaRBstab wird durch die zu erwartenden Bau-
hdhen aufgrund der Vorbelastungen nicht verletzt.

Die heutige Kulturlandschaft wird vom Durchschnittsbetrachter als naturnahe Gegenwelt zu tech-
nisch- urban gestalteten Wohnumfeldern wahrgenommen. Erheblich stérend wirken in diesen
Landschaften technische Uberfremdungen. Im weiteren und néheren Umfeld sind nur technische
Einrichtungen wie Gebdude, iberregionale StraBen, Strommasten und Freileitungen bereits Be-
standteil der Wahrnehmung. Eine zusétzliche Belastung durch das Vorhaben wird zu konstatieren
sein. M&gliche MaBnahmen zur Eingriffsminimierung im Bebauungsplan werden in weiten Teilen
des naheren Untersuchungsraumes wirksam sein. Es verbleibt jedoch visuell wie auch psycholo-
gisch die Erweiterung eines Industriegebiets zu Lasten einer bestehenden Waldfldche.

Die Festsetzung der zuldssigen Bavhdhen unter der Waldoberkante bei ausgewachsenen Wald-
b&umen kann erhebliche Auswirkungen vermeiden.

3.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bodendenkmale oder historische Kulturgiiter sind im direkten Wirkbereich nicht vorhanden.

3.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen sind vor ailem zwischen den Wirkpfaden Boden-Wasser und zwischen diesen
beiden Schutzgiitern und dem Schutzgut Mensch méglich.

Auf die Filterfunktion des Bodens fiir die darunter liegenden Grundwasser- und Schichten was-
servorkommen wurde in den jeweiligen Schutzgiitern bereits eingegangen. Sofern die technischen
Regeln und Vorschriften eingehalten werden, ist von keinen nachhaltigen Auswirkungen auf den
Wirkpfad Boden-Grundwasser auszugehen. Erhebliche Auswirkungen wire nur bei Unfallereig-
nissen denkbar, die Wabhrscheinlichkeit ist jedoch eher gering.

Eine Wechselwirkung mit dem Schutzgut Mensch wére nur dann gegeben, wenn Schadstoff- oder
Fremdeintrége in das obere Grundwasserstockwerk erfolgen und diese Eintrage durch die Ent-
wdsserungsrichtung zum Kammerweihergebiet letztendlich zur Beeintréchtigung der Skologischen
Stabilitéit oder der Nutzbarkeit der Weiher fihren wiirden. Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit sind unwahrscheinlich, da die Grundwasserneubildung der beiden im hydrogeologi-
schen Kurzgutachten und zusdtzlicher hydrogeologischer Stellungnahme (in Anlage) genannten
Brunnen durch die Schutzfunktion der Deckschichten iber dem unteren Grundwasserstockwerk
nicht geféhrdet ist.

Eine geringe Wahrscheinlichkeit besteht fir den Wirkpfad Luft-Mensch. Grundsétzlich sind bei
einem Industriegebiet nach § 9 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art zuléssig, insbesondere Be-
friebe, die in den anderen Baugebieten der BauNVO nicht zuldssig sind. Durch Festsetzungen im
Bebauungsplan sind einige beldstigende Betriebe ausgeschlossen worden. Sofern die angesie-
delten Betriebe nach den Regeln der Technik, insbesondere nach {TA Larm und) TA Luft betrieben
werden, ist von keinen erhebiichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft auszugehen.

Genehmigungspfiichtige Betrieb nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) missen im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nachweisen, dass die gesetzlichen Grenzwerte im Einwirkbe-
reich durch die Anlagenemissionen nicht Uberschritten werden. Das maBgebliche Schutzgut fir
diese Grenzwerte ist jeweils ,menschliche Gesundheit*, so dass bei Einhaltung der Grenzwerte
eine Gesundheitsgefdhrdung Uiber das bestehende MaB hinaus nicht anzunehmen ist.
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Somit wéire auch fir den Wirkpfad Luft-Mensch keine erhebliche Auswirkung zu erwarten. Nicht
vollstéindig ausgeschlossen werden kdnnen Auswirkungen durch eher unwahrscheinliche Unfaller-
eignisse.

3.4.9 Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NATURA2000-Gebieten

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,,Chamb, Regentalauve und Regen zwischen Roding und Do-
naumiindung® - Nr. 6741-371.01 sowie das néchstgelegene EU-Vogelschuizgebiet ,,Regental-
ave und ,,Chambtal mit Roetelseeweihergebiet“-6741-471.01 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 2,1 km (Strecke Luftbild) vom Planungsgebiet entfernt. Eine Priifung hinsichtlich der Ver-
traiglichkeit mit europé&ischen Schutzgebieten erfolgt nicht.

Das FFH-Gebiet,,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und Donaumiindung" und
das SPA-Gebiet ,Regentalauve und Chambtal mit Rételseeweihergebiet” sind durch direkte und
indirekte Einwirkungen nicht nachteilig im Sinne des Umgebungsschutzes betroffen.

3.5 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf Lérmemissionen kdnnen durch die festgesetzten lérmtech-
nischen Kontingente verhindert werden.

Zum Schutz der Wohnbebauung vor Stérungen durch Larm, Luftverunreinigungen, Erschitterun-
gen und dergleichen erfolgt eine Zulassigkeitsfestsetzung des Gewerbe- und des Industriege-
bietes nach § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung. Diese Nutzungen wurden nach dem Abstandser-
lass NRW ausgeschlossen. Anlagen mit einem Emissionsradius von 1500 m und 1000 m wurden
ausgeschlossen, um die nachbarlichen Belange der Wohnnutzungen ausreichend zu bericksichti-
gen.

3.6 Ar und Menge erzeugter Abfille und Abwasser, Beseitigung und
Verwertung

Angaben iiber mdgliche Abfélle der Betriebe im Rahmen eines Angebotsbebauungsplanes nicht
gemacht werden.

Ein Konzept zur fachgerechten Schmutzwasserbeseitigung iilber das bestehende Netz der Stadt
Roding besteht. Eine Einleitung in den Kanal ist méglich, ggf. sind MaBnahmen zu Vorreinigungen
auf dem Grundstiick zu treffen.

Bzgl. Niederschlagsentwdsserung wird im weiteren ein Konzept von einem Fachplaner erstellt.
Eine Versickerung und Verdunstung ist auf den umlaufenden und gliedernden groBzigigen Grin-
flachen méglich.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.7 Nutzung erneverbarer Energien, sparsame und effiziente Energienut-
zZung

Die Nutzung von erneverbaren Energien ist im Planungsgebiet zuléssig.

Durch den Zusammenschluss des Plangebietes mit bestehenden Gewerbefléchen bestehen fir
ortliche und erweiterungswillige Firmen optimale Bedingungen fiir eine sinnvolle, kompakte Er-
weiterung des Firmengel@ndes.

Durch den Anschluss an das bestehende Gelénde kénnen fiir bereits anséssige Firmen betriebs-
intern ,kurze Wege" genutzt werden,
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Bei Ausweisung des Gewerbegebietes an anderer Stelle wirden klima- und CO2-schédliche
Verkehrsstréme zwischen den jeweiligen Betriebsgelénden entstehen. Im Sinne von § 1 Abs. 6
Punkt 9 BauGB soll die stédtebauliche Entwicklung auf einer Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichtet sein.

3.8 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspléinen und sonsti-
gen Fachplénen

Es liegt fir die Stadt Roding kein Landschaftsplan vor.

Bei Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik ist im geplanten Gewerbe- und Industriege-
biet nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Es sind grinordnerische Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt vorgese-
hen.

Erhebliche Auswirkungen auf Ziele und Grundséitze des Naturschutzes sowie der Landschafts-
pflege sind durch die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht zu er-
warten,

3.9 Erhaltung bestméglicher Luftqualitéit
Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhaltepléne sind nicht bekannt.

3.10 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

3.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Uberbauung und Versiegelung sind in einem nicht unerheblichen Umfang zu erwarten.

Im Bebauungsplan werden folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnchmen festgesetzt:
= Festsetzung einer Mindestbegriinung

"  Festsetzungen zur Randeingriinung von Baufléchen, standortheimische Arten und Festle-
gung von Mindestgréen

"  Vorgaben zur Gestaltung von nicht befestigten bzw. nicht Gberbauten Freifldchen

»  Festsetzung von maximalen Gebdudehshen, die eine ibermaBige Hohenentwicklung ver-
meiden

* Festsetzungen zur Begrenzung der max. zul&@ssigen Abgrabungen und Aufschiittungen

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen durch Lérm ist eine Nutzungsbeschrénkung mit Larm-
kontingentierung festgesetzt. Zudem wurde der Geltungsbereich bewusst in einem Teilbereich
der Fléchendarstellung des Gewerbe- und Industriegebiets gewdhlt, in dem keine gesetzlich
geschitzte Biotope vorliegen.

3.10.2 MaBnahmen zur Kompensation

Die Ausgleichsfiéichen werden im Kapitel 2.1.3 ausfihrlich beschrieben.
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3.10.3 Planungsalternativen

Die Standortentscheidung fir die Erweiterung des Gewerbe- und Industriegebiet Sanddickicht
erfolgt im Parallelverfahren im Rahmen einer umfassenden Alternativenpriifung auf Ebene des
Flachennutzungsplanes.

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wiirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die Be-
standssituation bliebe an dieser Stelle unveréndert. Die Aufwertung von naturschutzrechtlichen
Ausgleichsflédchen wiirde unterbleiben.

Bei Realisierung gewerblicher Nutzung an anderer Stelle wiirden andernorts Eingriffe in Natur
und Landschaft entstehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind aufgrund der benétigten groBzi-
gigen Baufenster kaum bessere Alternativen méglich.

3.11 Zusdtzliche Angaben

3.11.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung

Entsprechend Nr. 18.8 i.V.m. 18.5.1 der Anlage 1 zum UVPG unterliegt das geplante Vorhaben
der UVP-Pflicht. Die festgesetzten Grundflachen werden mehr als 100.000 m2 betragen.

Die UVP wird nach § 50 UVPG im Bauleitplanverfahren (im Rahmen des Umweltberichtes) nach
den Vorgaben des BauGB, inhaltlich und methodisch nach den Vorgaben des UVPG durchge-
fihrt.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB nach UVPG wurden die Fachbehérden zur
AuBerung hinsichtlich des Umfangs der Umweltpriifung aufgefordert. Zur Ermittlung der Be-
standssituation der einzelnen Schutzgiiter erfolgt eine Auswertung der dem Landschaftsarchitek-
ten zur Verfiigung gestellten Unterlagen.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgiitern auf Grundlage des Vorent-
wurfes der genannten Erhebungen beschrieben.

Die Umweltprifung wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben sofern neve Erkenntnisse vor-
liegen.

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt.
Zum Schutzgut Boden fanden Auswertungen der bodenkundlichen Standortkarten statt.

Zum Schutzgut Wasser wurde ein hydrogeologisches Kurzgutachten und eine ergénzende Stel-
lungnahme durch das Sachverstédndigenbiiro fir Grundwasser, Anders und Raum erstellt.

Zur Ermittlung der Situation des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt eine Lufthildauswertung mit
ergénzender Gelédndeerhebung.

Zum Schutzgut Mensch liegt eine schalltechnische Untersuchung zur Lérmkontingentierung durch
das Biro GEO.VER.SUM vor.

3.11.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der er-
forderlichen Unterlagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten. Angaben zu Altlasten oder Kampfmittelreste liegen nicht
vor.
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3.11.3 Abfallerzeugung

Angaben Uber mdgliche Abfélle des Betriebes kdnnen noch nicht gemacht werden, es handelt
sich um einen Angebotsplan.

Die Schmutzwasserbeseitigung ist Uber das bestehende Netz der Stadt Roding méglich.
3.11.4 Grenziberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziiberschreitender Charakter der mdglichen Auswirkungen liegt nicht vor.

3.12 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen auf die Umwelt

Die Uberwachung erfolgt nach verbindlicher Bauleitplanung und Realisierung durch die Verwal-
tung der Stadt Roding sowie die Bauaufsichtsbehdrde.

Die Uberprifung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt in enger Abstim-
mung mit den Naturschutzbeh&rden sowie in Form einer fachlichen Begleitung.

Vorgesehene Uberwachung

Schutzgut Auswirkungen der Auswirkungen

Keine erheblichen Auswirkungen | Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung

Mensch (gof. weitere passive SchallschutzmaBnahmen)

erhebliche Auswirkungen Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung,
ggf. artenschutzrechtlichen MaBnahmen und regelma-
Tiere/Pflanzen Bige Ortsbegehungen zur Uberwachung der Aus-
gleichsfléchen und Qualitétskontrolle, Uberwachung
durch Fachbehérde

Boden erhebliche Auswirkungen I;inhaltung des Erhalts der schiitzenden Turonschicht,
Uberwachung durch Fachbehdrde

Keine erheblichen Auswirkungen | Einhaltung des Erhalts der schijtzenden Turonschicht,

gossey Uberwachung durch Fachbehérde

Keine erheblichen Auswirkungen | regelméBige Ortsbegehungen zur Uberwachung des
Klima/Luft festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Quali-
t&tskontrolle

erhebliche Auswirkungen Sicherstellung der Festsetzungen zur Baugenehmigung
Landschafts- und und regelmdBige Orisbegehungen zur Uberwachung
Ortsbild des Erhalts der Mindestbegriinung und Qualit&tsicon-
trolle
Kultur- und Keine erheblichen Auswirkungen [ Nicht notwendig

sonstige Sachgiter
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3.13 Zusammenfassung

Durch die Bebauungsplanaufstellung soll die Entwicklung und Erweiterung der Gewerbe- und
Industriestandortes Altenkreith gefestigt und an wichtiger Stelle neu geordnet werden, um not-
wendige Betriebserweiterungen zu erméglichen.

Der Stadt Roding liegen eine Vielzahl von Anfragen fir gewerbliche Fldchen in allen GréBen-
ordnungen vor, die Fldchen im Stadtgebiet oder auch bevorzugt in Altenkreith in der Nahe der
zwei Uberregionalen StraBenverbindungen suchen.

Der Geltungsbereich Bebauungsplan umfasst ca. 16,7 ha, davon 4,8 ha Industriegebiet, ca. 7
ha Gewerbegebiet, ca. 3 ha sffentliche Grinfléichen und Ausgleichsfldchen und 1,7 ha &ffentli-
che Verkehrsfléche. Die Geltungsbereiche der externen Ausgleichsfléchen umfassen ca. 9,4 ha.

Roding erfiillt lberdrtliche Funktionen im Bereich der gewerblichen Wirtschaft und im Bereich des
Tourismus im Bereich Neubéu, Trasching und Strahlfeld. Die verkehrsgiinstige Konzentrierung im
Bereich Altenkreith an der Schnittstelle zwischen B85 und B16 stdrken die Wirtschaftskraft im
gesamten Landkreis. Fir die Weiterentwicklung bestehender Industrie- und Handwerksbetriebe
sowie fir gewerbliche Neuansiedlungen sollen schwerpunktmé&Big Baufléchen in ginstiger Lage
zu den Hauptwohnsiedlungsgebieten und iibersdrtlichen Verkehrswegen bereitgestellt werden.
Aus Sicht der Regionalplanung war bisher der gewerblichen Siedlungsentwicklung westlich von
Roding gegeniiber anderen konkurrierenden Nutzungen und Funktionen ein besonderes Gewicht
beizumessen, sofern unter Gesichtspunkten der Wasserwirtschaft keine Bedenken bestehen.

Nach Beriicksichtigung der landesplanerischen Vorgaben und aufgrund fehlender Alternativen
(Alternativenpriifung in der 23. Deckblatténderung des Fléchennutzungsplanes) ist es stddtebau-
liches Ziel der Stadt Roding, an die bestehenden, erweiterungsfdhigen Infrastruktureinrichtungen
der gewerblich-industriellen Bestandsfléchen in Altenkreith-Sanddickicht anzuschlieBen und somit
dem landesplanerischen Ziel, Siedlungsfléchen nur im Anschluss an geeignete Siedlungsgebiete
zu entwickeln, zu entsprechen.

Unvermeidbar ist bei Umsetzung des Industrie- und Gewerbegebiets die Waldrodung, Boden-
beseitigungen und umfangreiche Bodenversiegelungen durch ErschlieBung und Uberbauung. Da-
mit verbunden ist der Lebensraumverlust fir Flora und Fauna.

Zur Bestandserhebung fanden bereits umfangreiche Untersuchungen durch Fachgutachter statt.
Die Tier- und Pflanzenwelt wurde fléchendeckend untersucht. Fir den vorliegenden Bebauungs-
plan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Durch Beachtung der genannten Mini-
mierungs- und Vermeidungsmafnahme, sowie Festsetzung von CEF-MaBnahmen in der aktuellen
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung kdnnen Beeintrdchtigungen die ermittelten Arten aus-
geschlossen werden,

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen kénnen im Geltungsbereich unter-
stitzende MaBnahmen fir warmeliebende Kriechtieren, wie der Zauneidechse eingebunden
werden.

Auswirkungen auf das unmittelbare &rtliche Klima sind nicht auszuschlieBen, im weiteren Umfeld
ist jedoch keine erhebliche Auswirkung auf das Klima zu erwarten, da weiterhin groBe zusam-
menhéingende Waldfléchen bestehen werden.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sind im Wesentlichen nur bei sehr unwahrscheinli-
chen Unfallereignissen zu erwarten.

Bei Beachtung der anerkannten Regeln der Technik sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden und Wasser nicht zu erwarten. Festsetzungen wurden auf Basis eines hydrogeologi-
schen Gutachtens getroffen.
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Nachhaltige Auswirkungen sind auf das drtliche Orts- und Landschaftsbild durch die Waldbe-
seitigung und die intensive Bebauung zu erwarten. Ginstig wirkt am Standort die Vorbelastung
durch das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet und die topographisch giinstige flachge-
neigte Beckenlage ohne Fernwirkung.
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4. Anlagen (Teil E)

Schalltechnische Untersuchung zur Lérmkontingentierung Bebauungsplan Altenkreith ,,Sanddi-
ckicht Nr. 6102-28/5" in 93426 Roding des Biiros GEO.VER.S.UM, Planungsgemeinschaft
Pressler & Geiler, Cham, Stand April 2020

Hydrogeologisches Kurzgutachten zu den Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebie-
tes Altenkreith-Sanddickicht, Dr. Karl-Heinz Prdsl, Sachversténdigenbiiro fir Grundwasser
(mittlerweile: Biro Anders & Raum), Stand Juli 2019

Stellungnahme zu den Einwendungen Bund Naturschutz zum hydrogeologischem Kurzgutach-
ten, Biro Anders & Raum, Stand Juli 2020

Spezielle artenschutzrechtliche Prijfung (saP}, Biro Genista, Georg Knipfer, Neumarkt, Stand
Dezember 2019
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1. Veranlassung

Die Stadt Roding plant fiir 2019 die Erweiterung des Industriegebietes Altenkreith-Sanddickicht. Das
hydrogeologische Gutachten zur Bewertung eventueller Auswirkungen von 2010 soll aktualisiert und

hinsichtlich der Erweiterungsflache erganzt werden.

In der Stellungnahme vom 27.01.2010 des Wasserwirtschaftsamtes Regensburg zu Planungen der
ersten Flache wurde ein hydrogeologisches Gutachten zur Bewertung eventueller Auswirkungen ver-
tangt und durch das Sachversténdigenbiiro Dr. K.-H. Présl vorgelegt. Nun soll ein neues Gutachten
bzgl. der Erweiterungsflache erstellt werden, das die auch die akiuelie erweiterte Datenlage ber(ick-

sichtigt und bewertet.

2. Naturrdumliche Rahmenbedingungen
2.1. Lage, Reliefverhaltnisse und Oberflachenabfluss

Das Industriegebiet Altenkreith-Sanddickicht liegt am westlichen Ortsrand von Altenkreith.

Die geplante Erweiterungsflache ergénzt das bestehende Industriegebiet mit ca. 42 ha in zwei Streifen
jeweils am Nordrand sowie am Westrand der bestehenden Flache um ca. 17 ha (s. Anlage 1 und 2).
Der Nordstreifen liegt in einem nach NNE geneigten Hangbereich des Kammerweihertals. Er liegt auf
einer H6he von 370 — 377 m . NN. Der westliche Streifen steigt nach Stiden von 374 m 0. NN bis auf
400 m 0. NN an und fallt auf dem siidlichsten Abschnitt nach Siiden.

Aufgrund des sandigen Untergrundes treten hier (iber natiirlichem Untergrund keine Oberflachenab-
flisse auf. Die Niederschlage versickern rasch und gelangen als Grundwasser zum Vorfluter Kam-
merweihergraben. Das Niederschlagswasser der versiegelten Flache des bestehenden Gewerbege-
bietes sowie der geplanten Erweiterungsflache ist laut Bebauungsplan auf den jeweiligen Grundstii-

cken zu versickern. Die Umsetzungspflicht ist den jeweiligen Grundstiickseigentiimer {iberantwortet.

ANDERS & RAUM — Sachversténdigenbiro fiir Grundwasser, 84149 Velden / Vils
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2.2, Geologische Verhiltnisse

Die Erweiterungsflache und Umgebung liegt in der éstlichen Bodenwdhrer Senke mit Verbreitung der
Sedimente der Oberkreide (Unter-, Mittel- und Oberturon), siehe Anlage 3. Diese Schichten fallen in
NNE-Richtung zur Senke hin ein, bzw. streichen an der Erdoberflache in nahezu von W nach E ver-

laufenden Streifen aus.

Die Erweiterungsflache liegt hauptséchlich in der Verbreitung der oberflichennah ausstreichenden
Sand- und Tonsteine des Oberturons (Untere Pflanzensandsteine ,krPU"). Laut neuerer stratigraphi-
scher Bezeichnung der Danubischen Kreide-Gruppe entspricht das Oberturon der Roding-Formation
bzw., der Freihdls-Subformation. Ein ca. 80 m breiter Streifen an der norddstlichen Seite der Erweite-
rungsfliche, bereits im Tal des Kammerweihergraben gelegen, wird zusétzlich durch geringmachtige

quartére Auelehme (,9,,I“) Gberdeckt.

Die Oberturon-Serie besteht aus Sand- und Tonsteinen, die in den Bohrungen zur GWM Mitterkreith
P 5, einer Bohrung 4/88 im Zentrum des Industriegebiets, im Brunnen Pfarrholz des ZVWYV Mitterdor-
fer Gruppe sowie in den Sandabbauten entlang der TuronstraBe erschlossen wurden. Die Sandsteine
sind aufgrund fehlenden Bindemittels mirbe und wurden in den Bohrungen als klastische Sedimente,
schluffige bis kiesige Sande angesprochen (Profilbeschreibungen und stratigraphische Einstufung der

Bohrungen s. u.).

In ca. 5 — 12 m Tiefe wird im Industriegebiet unterhalb der oberturonen Schichten das Mittelturon
(,KrMT*, bzw. neu: Altenkreith-Member der Roding-Formation) angetroffen. Die Oberkante der Mit-
telturon-Schichten ist in der Anlage 4 jeweils in der Tiefe unter Gelande bzw. in absoluter Hohe ange-
geben. Die mittelturonen Schichten sind ca. 11 m méchtig, sie enthalten eine Ton-Schluff-Serie mit
eingeschalteten Sandsteinlagen. Sie bilden die Sohlschicht des oberen Grundwasserleiters am

Standort der Erweiterungsflache.

Darunter folgen die Schichten des Unterturon (,krkn" bzw. neu: Winzerberg-Formation). Diese Schich-
ten werden durch die Knollensandsteine gebildet. Weiter nérdlich im Bereich des Brunnen Pfarrholz
sind die am Industriestandort oberflaichennah erschlossenen Schichten aufgrund des Einfallens be-
reits in hoher Machtigkeit (> 40 m) durch Deckschichten (berdeckt.

Die Schichtfolgen sind nach NNE geneigt und fallen mit 2 — 3° ein. Die Neigung und die Lage der
Oberkante des Mittelturon innerhalb der Erweiterungsflache sind aus Anlage 4 zu entnehmen.

ANDERS & RAUM — Sachversténdigenbiiro fiir Grundwasser, 84149 Velden / Vils
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() Geologisches Profil der Bohrung zur Messstelle GWM Mitterkreith P 5 (alt: BS):
GOK: 386,61 mi. NN
Om - 0,1m Waldboden
0,1m - 2,3m Mittelsand,grobsandig
23m - 3,0m Schiuff mit Sandsteinlagen
3,0m - 44 m Mittelsand, hart
4,4 m - 48m Mittelsand
48m - 54m Schluff mit Sandsteinlagen
54m - 8,0m Sandstein
------------- OK (Oberkante) Mittelturon / ,,Altenkreith-Member der Roding-Formation® -—---e-----
8,0 m - 19,0 m  Ton, schluffig
------------- UK (Unterkante) Mittelturon/ ,,Altenkreith-Member der Roding-Formation® ---------—--
19 m - 255m Sandstein
0 Geologisches Profil der Bohrung 4/88:
GOK: ca.383 md. NN
0,0m - 02m Oberboden
02m - 3,3m Sand, feinkiesig
3.3m = 8,7m  Feinsand z.7. feinkiesig
8,7m - 8,8 m  Schluff, feindsandig
8,8m - 9.2m Feinsand
-------------------- OK Mittelturon / ,,Altenkreith-Member der Roding-Formation® =s-------e——eeeennax
92m - 12m Schluff, feinsandig

(Nur oberer Bereich des Mittelturons erschlossen)

0] Geologisches Profil der Bohrung Pfarrwald:

GOK: 373,53 m 0. NN

27 m - 28m Ton
28 m - 29m Sand
29m - 32m Ton, graublau
32m - 36 m Sand schiuffig
36m - 37m Quarzkies
37m = 42m Sandstein
42 m - 45m Ton, sandig
45m - 47 m Sandstein
------------------- OK Mittelturon/ ,,Altenkreith-Member der Roding-Formation®  -----cse-seemeuunnen
47 m - 55m Ton, blaugrau
--------------------- UK Mittelturon/ ,,Altenkreith-Member der Roding-Formation® «——e--e-mecemeneeee
55m s 84m Sandstein

ANDERS & RAUM — Sachverstandigenbiiro fiir Grundwasser, 84149 Velden / Vils
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2.3. Hydrogeologische Verhilinisse

Im Bereich des Industriegebietes sowie der geplanten Erweiterungsflache sind zwei Grundwasserleiter
vorhanden, die durch die tonig/schiuffig/feinsandig ausgebildete Zwischenschicht des ,Mittelturons®
voneinander getrennt sind. Letztere weist eine Machtigkeit von ca. 8 -11 m auf; ihr wird aufgrund ihres
lithologischen Aufbaus ein Durchléssigkeitsbeiwert von 1 x 10° bis 1 x 107° m/s zugewiesen
(GRIMMEISEN 2009). Aufgrund dieser hydraulischen Trennung sind zwei Grundwasservorkommen bzw.
-stockwerke oberhalb bzw. unterhalb des ,Mittelturons” ausgebildet.

Das obere Grundwasserstockwerk (innerhalb der Oberturonserie) stromt in Richtung Kammerweiher

(Anlage 5). Es entspricht im regionalen Kartenwerk (Hydrogeologische Karte 1: 100 000) dem oberen
Hauptgrundwasserstockwerk der dstlichen Bodenwohrer Senke. Das Grundwasser weist aufgrund der
Neigung der Sohlschicht, die mit 2 — 3° nach NE einféllt, eine ebensoiches Geféalle auf. Das Vorkom-
men hat siidlich des Kammerweiherbachs einen freien Wasserspiegel, bzw. wird erst in der Talung
des Kammerweihergraben durch geringméchtige Auelehme Uberdeckt und gespannt. Die Grundwas-
serneubildung wird durch die klimatische Wasserbilanz bestimmt. Innerhalb der Serie sind tonig-

schluffige Lagen eingeschaltet, so kann lokal zusatzlich Schichtwasser auftreten.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Osten der Erweiterungsflache (nahe Sportplatz) ca. 1 - 3 m,
an der nordlichen Ecke (StraBenkreuzung vor Weiherhaus) ca. 0,5 - 2 m und steigt in stdlicher Rich-
tung bis auf 12 m an (siehe Flurabstandskarte in Anlage 6). Der Seespiegel in den Sandgruben im
norddstlichen Teil des Gewerbegebiets entspricht der Héhe des Grundwasserspiegels. Der Flurab-
stand entspricht auch der Deckschichtenméchtigkeit fiir den oberen Grundwasserleiter.

Wihrend der Ortsbegehung am 11.04.2019 wurden in den drei bestehenden Grundwassermessstel-
len des oberen GW-Stockwerks folgende Wasserstéinde gemessen:

Tabelle 1:  Grundwasserstandsmessungen 11.04.2019
Name der Messstelle Zuordnung Abstich 11.04.2019 Wasserspiegel
GW-Stockwerk 11.04.2019
[m u. MOK] [m 1. NN]
Altenkreith, Gewerbegebiet, GWM Oberturon 2,075 372,265
Gewerbegebiet Mitterkreith P 1 Oberturon 5,435 388,165
Gewerbegebiet Mitterkreith P 3 Oberturon 2,835 371,895
Gewerbegebiet Mitterkreith P 5 Unterturon 23,42 364,03
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Das untere Grundwasser-Stockwerk (innerhalb der Sandsteine der Unterturonserie) ist ein durch die

Trinkwassergewinnung genutztes Grundwasservorkommen. Es entspricht im regionalen Kartenwerk
(Hydrogeologische Karte 1: 100 000) dem mittleren Hauptgrundwasserstockwerk der 6stlichen Bo-
denwdhrer Senke. Der fiir die Trinkwassergewinnung genuizte Barenbrunnen der Mitterdorfer Gruppe
liegt ca. 1 km westlich der nérdlichen Ecke der Erweiterungsflache, der Brunnen Pfarrholz ca. 700 m
in nordéstlicher Richtung. Das Grundwasservorkommen stellt im Bereich der Erweiterungsflache auf-
grund der Uberdeckung durch den oberen Hauptgrundwasserieiter und geringdurchléssiger Zwi-
schenschichten ein tieferes Grundwasservorkommen dar. Das Grundwasserpotential liegt tiefer als
das des oberen Grundwasserstockwerks. Das FlieBverhalten im unteren Grundwasser-Stockwerk ist
durch den Ubergang vom unbedeckten zum gespannten Grundwasservorkommen bzw. der Verbrei-
tung der Mittelturon-Schichten beeinflusst. Die GrundwasserflieBrichtung ist hier stidlich des Industrie-
gebietes im unbedeckten Teil des Grundwasservorkommens parallel zum Schichteinfallen nach NE
gerichtet. Im Bereich der Industriefliche knickt die FlieBrichtung mit zunehmender Druckspannung
unter der Bedeckung der stauenden Mittelturon-Schichten nach Osten und Siidosten ab und ist zum
Regen hin ausgerichtet (Anlage 7). Aufgrund der geringen Anzahl stiitzender Grundwassermessstel-
len im unteren Stockwerk sind die in dieser Karte dargestellten Grundwassergleichen in den messstel-
lenferneren Bereichen lediglich als vermutet zu betrachten. Die Wasserstandsmessung am
11.04.2019 an der im unteren Stockwerk bestehenden Messstelie im Gewerbegebiet (,Gewerbegebiet
Mitterkreith P5%) bestétigt, dass zwischen dem oberen und unteren Grundwasserstockwerk eine deut-
liche Trennung besteht. Das Grundwasserpotential des oberen Hauptgrundwasserstockwerk liegt ca.
6 m hdher. Durch das abwérts gerichtete Potentialgefille besteht andererseits die Gefahr, dass ober-
flachennahes Grundwasser bei Leckagen oder Verletzungen der trennenden Zwischenschicht des

Mittelturons vertikal in die Tiefe zum genutzten Grundwasservorkommen sickert.

Die Erweiterungsfidche und das bestehende Industriegebiet liegen rdumlich im Anstrombereich des
Brunnen Pfarrholz/ZVWYV Mitterdorfer Gruppe im tieferen Grundwasserstockwerk. Die Flachen liegen

nicht im Anstrombereich des Barenbrunnens.

ANDERS & RAUM — Sachversténdigenbiiro fiir Grundwasser, 84149 Velden / Vils
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2.4. Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten

Die Grundwasserneubildung im Bereich Industriegebiet ist mit 50 — 100 mm anzusetzen (lt. LfU-Daten
GWN-BW, Mittel 2001 — 2010).

Die Berechnung der Punktzahl und Bewertung der Gesamtschutzfunktion von Boden und Grundwas-
seriiberdeckung unterhalb des Bodens erfolgt nach Hélting et al. (1995). Die Berechnung der Schutz-
funktion des Bodens (S1) wurde aufgrund der geringen Bodenmachtigkeit von nur 20 cm und geringer
Feldkapazitat nicht in der Tabelle beriicksichtigt.

Fur drei reprasentativ ausgewdhlte Teilflichen der Erweiterungsflache ergaben sich hohe Schutzfunk-
tionen bzgl. des unteren Grundwasserleiters (,Unt. GWL"). Zusétzlich zur Schutzwirkung durch die
stauende Schicht des Mittelturon bewirkt der hdhere Grundwasserleiter im Oberturon einen wirksamen

Schutz gegeniiber oberflachlich eingetragenen Schadstoffen.

Die Schutzfunktion fiir den oberen Grundwasserleiter (,Ob. GWL") ist dagegen gering bzw. sehr ge-

ring, aufgrund des geringen Flurabstandes bzw. der Deckschichtenmachtigkeit von z. T. nur 1 m.

ANDERS & RAUM — Sachverstandigenbiiro flir Grundwasser, 84149 Velden / Vils




Hydrogeol. Kurzgutachten zu den Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebietes Altenkreith-Sanddickicht Seite 9
Stadt Roding
Tabelle 2: Bewertung der Schutzfunktion nach HOLTING et al.
S$2: Grundwasseriiberdeckung unterhalb des Bodens
2
G W R S2 Sg o
3
_ Geol. Purkt- | Schicht- |  Geol. | Punkt- | Schicht Schwe- S
Gebiet GW-Stockwerk Einheit zahl | machtig- | Einheit zahl | machtig- bende £
keit keit GW- N
Stock-
(m) () werke %
g
=3
Schicht 1 G1 M1 Schicht 2 G2 M2
Norderweiterung Unt. GWL Oberturon: 25 4 Mittelturon: 100 8 1,75 500 2.075 2.093 hoch
Sande Tonstein,
Stdteil der Unt. GWL (mittelkdrnig) 14 wenig ge- 2513 | 2530 hoch
Westerweiterung kltftet
Nordecke Unt. GWL 7 2.206 2.224 hoch
Norderweiterung Ob. GWL Oberturon: 25 1 - - 1,75 44 61 sehr
gering
Sande
Sudteil der Ob. GWL (mittelkornig) 12 - - - 525 543 gering
Westerweiterung
Nordecke Ob. GWL 1 - - a4 61 sehr
gering
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3. Bewertung des geplanten Vorhabens

Die Bewertung des geplanten Vorhabens differenziert die unterschiedlichen Schutzgiter Oberflachen-

gewasser, Grundwasser und Trinkwassergewinnung sowie zwei getrennte Grundwasserstockwerke.

3.1. Oberes Grundwasservorkommen und betroffene Schutzgiiter

Aufgrund der geringen Schutzwirkung der Deckschichten wird ein direkter Stoffeintrag von unversie-
gelten Flachen im Industriegebiet in das Grundwasser des oberen Grundwasservorkommens nur in
geringem MaRe zuriickgehalten. Das Grundwasser, bzw. Schichtwasser, flieBt innerhalb kurzer Zeit
zum Vorfluter innerhalb des Kammerweihergrabengebietes. Potentielle Schadstoffeintrage kdnnen

Bach und Weiher sowie vorgelagerte Feuchtgebiete rasch erreichen.

Aufgrund der Nahe zu dem Vorfluter sollte eine salzfreie Winterstreuung bevorzugt werden. Streusalz
ist hoch I6slich und kann ohne nennenswerte Verzégerung ausgewaschen und in die Vorfluter einge-
tragen werden.

Laut Information des Bauamtes Roding ist in der Erweiterungsflache die Sammiung von Nieder-
schlags- und Hofabwassern aus dem bebauten Bereich in einem Rickhaltebecken sowie die Versi-
ckerung vor Ort geplant. Der Bebauungsplan erlegt diese Pflicht den einzelnen Grundstlickseigenti-
mern auf. Dadurch wird die Héhe der Grundwasserneubildung nicht nachhaltig verandert. Bei einer
potentiell hdheren Wassergefahrdung durch die Art der gewerblichen Nutzung sollte ggf. ein Olab-
scheider, bzw. eine Vorreinigung vorgesehen werden, um eine Verschmutzung des Niederschlags-

wassers zu unterbinden.

Im Rahmen der Herstellung des Industriegebietes wird der bestehende Wald gerodet und die Wurzel-
stécke entfernt. Dies fihrt jedoch aufgrund der geringen humosen Bodenauflagen (< 0,2 m) auf den
sandigen Standorten nur zu geringen Stickstofffreisetzungen.

3.2. Unteres Grundwasservorkommen und betroffene Schutzgiiter

Eine potentielie Beeintrachtigung des unteren Grundwasservorkommens durch das Industriegebiet ist
hinsichtlich der Schutzglter Grundwasser und der Trinkwassergewinnung zu bewerten. Das geplante
Gebiet liegt raumlich im Einzugsgebiet des Brunnen Pfarrwald des ZVWV Mitterdorfer Gruppe.

Die Hohe der Grundwasserneubildung wird durch die im Bebauungsplan vorgesehene Niederschlags-
versickerung vor Ort im Wesentlichen erhalten.

Das untere Grundwasservorkommen im Bereich der geplanten Industrieflache ist durch die geologi-

sche Trennschicht des Mittelturons wirksam geschiitzt, sodass keine wesentliche Beeintrachtigung

ANDERS & RAUM — Sachverstandigenbiiro fiir Grundwasser, 84149 Velden / Vils




Hydrogeol. Kurzgutachten zu den Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebietes Altenkreith-Sanddickicht Seite 11
Stadt Roding

durch potentielle Schadstoffaustriage beflirchtet werden muss. Es ist auf der geplanten Erweiterungs-
flache trotz Niederschlagsversickerung vor Ort eine relativ geringe Zusickerung von Grundwasser aus

dem oberen Grundwasserstockwerk in das untere Grundwasservorkommen zu erwarten.

Die oben erlduterte Schutzwirkung der geologischen Trennschicht gilt es zukiinftig zu erhalten. Daher
sollte die Grundwasserdeckschicht des Mittelturons nicht in ihrer Machtigkeit durch Bautatigkeiten
veréndert werden. Die Oberkante der zu schitzenden Schichtfolge und ihre Tiefenlage unter Gelande
ist in Anlage 4 angegeben {Oberkante Mittelturon). Dadurch ergeben sich mégliche Eingrifftiefen zwi-
schen 4 und 12 m unter Gelédnde.

Die Grundwassergewinnung aus der Brunnenanlage Pfarrwald des ZVWV Mitterdorfer Gruppe, bzw.
das Grundwasser im unteren Grundwasservorkommen wird durch die geplante MaBnahme nicht ne-

gativ beeinflusst, sofern die genannten Eingrifftiefen eingehalten werden.

Velden / Vils, den 01.07.2019
Sachversténdigenbiiro fiir Grundwasser

Dipl.-Geol. Evl Anders

Dieses Gutachten umfasst 12 Seiten.

Der Sachversténdige hat an dem von ihm angefertigten Gutachten ein Urheberrecht. Der Auftraggeber
darf das Gutachten nur fir den im Gutachten oder im Gutachtensvertrag angegebenen Zweck ver-
wenden. Eine darliberhinausgehende Verwendung, insbesondere Vervielfditigung und Verdffentli-

chung, auch auszugsweise, ist nur mit schriftlicher Genehmigung des Sachversténdigen gestattet.
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1. Durchgefiihrte Begehungen:

Begehungen: 24.02.2019, 30.03.2019, 16.04.2019, 02.05.2019, 14.05.2019, 01.06.2019,
26.06.2019, 10.07.2019, 30.07.2019, 27.08.2019, 13.09.2019

2. Allgemeine Grundlagen und Erfassungsziele:

Im Rahmen der saP sind grundsitzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden
zwei Artengruppen zu beriicksichtigen:

- Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
- die europidischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Anmerkung: Die grundsdtzlich ebenfalls zu beriicksichtigenden

., Verantwortungsarten* nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG miissen erst in einer
neuen Bundesartenschutzverordnung bestimmt werden. Wann diese vorgelegt
werden wird, ist derzeit aber nicht bekannt.

Die nach nationalem Recht als streng und besonders geschiitzt eingestuften Arten sind nicht
bzw. nicht mehr Gegenstand der saP. Fiir diese Arten gelten nach § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG die Zugriffsverbote des Absatzes 1 nicht. Inwieweit derart geschiitzte Arten bei
einer Neufassung der Bundesartenschutzverordnung kiinftig als ,,Verantwortungsarten®
wieder zu Priifungsgegenstinden der saP werden, bleibt vorerst dahingestellt.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass dieses Artenspektrum bei der naturschutzfachlichen
Bewertung vollig auBer Betracht bleibt. Die Eingriffsregelung als naturschutzrechtliche
Auffangregelung hat mit ihrer Eingriffsdefinition und Folgenbewiltigungskaskade einen
umfassenden Ansatz, der auch den Artenschutz insgesamt und damit auch diese Arten als Teil
des Naturhaushalts erfasst (§14 Abs.1 i.V.m.§1 Abs.2 und 3 BNatSchG). Grundsétzlich
werden dabei iiber vorhandene Biotopstrukturen und Leitarten Riickschliisse auf die nach
allgemeinen Erfahrungswerten vorhandenen Tier- und Pflanzenarten gezogen. Eine iiber
diesen indikatorischen Ansatz hinausgehende exemplarbezogene vollstindige Erfassung aller
Tier- und Pflanzenarten wire angesichts der hier zu beriicksichtigenden Artenzahl weder
erforderlich noch verhiltnisméBig (vgl. hierzu auch BVerwG, Beschluss v. 21.2.97, Az. 4 B
177.96). Sofern sich dabei schutzwiirdige Artvorkommen wie bsp. Arten der Roten Listen
ergeben, sind diese im Einzelfall im Rahmen der Eingriffsregelung vertieft zu betrachten.

Im Untersuchungsgebiet wurden zwischen Februar 2019 und Oktober 2019 Erhebungen von
Tier- und Pflanzenarten durchgefiihrt, welche insb. die Erfassung von Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie, europdischer Vogelarten sowie von Arten der Roten Listen zum Ziel
hatten. Aufgrund der Biotopausstattung lag der Schwerpunkt bei der Erfassung von
Brutvogelarten, der Zauneidechse, von Flederméusen und der Haselmaus sowie weiterer
Arten der Roten Listen. Weiterhin wurden Daten der Biotopkartierung auf entsprechende
Nachweise relevanter Arten iiberpriift. Zu diesbeziiglichen Arten liegen keine Angaben vor.

3. Kurze Beschreibung und Lage der Mafinahme

Das Industrie- und Gewerbegebiet liegt am Rande der Ortschaft Altenkreith, einem ca. drei
Kilometer nordwestlich vom Zentrum von Roding liegendem Stadtteil. Die Fldache des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans betrégt ca. 16,7 Hektar.
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Durch die Aufstellung des B-Plans ,,Sandkickicht Nr, 6102-28/5 werden Neuansiedlungs-
und Erweiterungsflichen fiir iiberwiegend ortliche Gewerbebetriebe als Industrie- und
Gewerbegebiet planerisch gesichert.

Auf den umliegenden Flurstiicken des Geltungsbereiches gliedern sich im Norden und Westen
Staatswaldfldchen an, die sich im Eigentum des Freistaates Bayern befinden. Ostlich befinden
sich Sportplatzflichen. Siidsstlich grenzen bestehende Gewerbeflichen des Bebauungsplanes
Nr. 6102-28/1 und ein Absetzbecken an. Im Siidwesten befinden sich die Flichen des
Bebauungsplanes Nr. 6102-28-4 — Erweiterung Crown, welche derzeit noch nicht bebaut sind.

Das Gebiet wird im Westen begrenzt durch die GemeindeverbindungsstraBe
Weiherhausstrafle und im Siiden durch den Kammermoosweg, mit Ausnahme der Aufhahme
eines Firmengeldndes sitidlich des Kammermoosweges.

-

Bolradmoss

Abbildung 1: In nachfolgender Karte ist die Lage des geplanten Gewerbegebietes Sanddickicht Nr. 6102/28-5
ersichtlich

4. Ergebnisse der Erfassungen und Auswirkungen auf Arten bzw.
Artengruppen:

Erliuterungen zu verwendeten Abkiirzungen:

Erlauterungen zu verwendeten Abkiirzungen:

RLBy - Rote Liste Bayern (flir V&gel, Tagfalter, Heuschrecken 2016, Sidugetiere 2017)
RLD - Rote Liste Deutschland (1995/96 Bzw. 2008/09 FOR VOGEL, HEUSCHRECKEN, REPTILIEN, FLEDERMAUSE)
FFHII - Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (92/43/EWG), Anhang II: Tier- und Pflanzenarten

von gemeinschaftlichem Interesse, flir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen
werden miissen.

FFHIV - Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (92/43/EWQ@), Anhang IV: Streng zu schiitzende Tier- und
Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse.
VSRI - Vogelschutzrichtlinie: Arten des Anhangs 1 fir die besondere Schutzgebiete ausgewiesen

werden miissen.
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§ (b)
§§ (9

RL1
RL2
RL3
RLG

Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschiitzte Art
streng geschiitzte Art

vom Aussterben bedrohte Art
stark gefihrdete Art
gefahrdete
Gefihrdung anzunehmen
Datenlage defizitir
Vorwamliste (kein Rote-Liste-Status)

4.1 Fledermiuse und sonstige Siugetiere:

Alle heimischen Fledermausarten sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrt und miissen
deshalb abgepriift werden. Im Gebiet fanden vier Begehungen zur Erfassung jagender
Flederm#use statt. Das Gebiet wurde dabei flichig abgeschritten. Rufe vorbeifliegender
Flederm#use wurden mit einem Batdetektor erfasst und einem Aufnahmegerit aufgezeichnet.
Diese wurden am PC iiber ein Analyseprogramm aufgezeichnet und die Arten bestimmit.
Zudem wurden alle potentiellen Quartierbdume erfasst und mittels GPS eingemessen (siche
Tabelle 1). AuBerdem wurden 10 Haselmauskisten im Gebiet ausgebracht und iiber den
Kartierungszeitraum hinweg mehrmals kontrolliert. Die Lage der Kasten ist in Tabelle 3
ersichtlich.
Nachfolgend werden die potentiellen Quartierbdume im Bebauungsgebiet aufgelistet, deren
Wertigkeit ermittelt und hinsichtlich des CEF-Ausgleichs bewertet.

Nr. | Baumart BHD GKK GKK Quartiertyp | Zahl | Wertig- | Aus-
Rechts Hoch keit gleich
1 | Espe 35 | 4535634 | 5453 134 | Spechthohle 1 1 3
2 | Espe 30 | 4535263 | 5453391 | Spechthohle 1 1 3
3 | Espe tot 25 | 4535259 | 5453392 | Rindenspalt 1 2 2
Rindenspalt 1 3 1
4 | Weide 15 | 4535222 | 5453386 | Rindenspalt 1 3 |
5 | Kiefer tot 20 | 4535121 | 5453 433 | Rindenspalt 1 1 3
6 | Kiefer tot 20 | 4535102 | 5453 443 | Rindenspalt 1 3 1
7 | Kiefer tot 25 | 4535097 | 5453 469 | Rindenspalt 1 3 1
8 | Kiefer tot 20 | 4535102 | 5453 467 | Rindenspalt 1 3 1
9 | Espe 55 | 4535217 | 54 53443 | Spechthohle | 2 1 6
10 | Kiefer tot 25 | 4535297 | 5453 382 | Rindenspalt 2 3 2
11 | Espe 25 | 4535426 | 54 53 341 | Spechthohle 1 1 3
12 | Espe 30 | 4535506 | 54 53334 | Spechthohle 1 1 3
13 | Espe 60 | 4535518 | 5453 334 | Spechthéhle 1 2 2
14 | Espe 45 | 4535531 | 5453315 | Spechthshle | 4 i 12
15 | Espe 50 | 4535553 | 5453291 | Spechthéhle | 2 3 2
16 | Espe 25 | 4535565 | 5453285 | Spechthoéhle | 2 1 6
17 | Espe 60 | 4535609 | 54 53251 | Spechthohle 1 1 3
18 | Espe 60 | 4535678 | 5453197 | Féulnishéhle | 2 2 4
19 | Espe 35 | 4535700 | 5453 151 | Spechthohle 1 i 3
20 | Birke tot 30 | 4535734 | 5453140 | Spechthohle 1 2 2
Fiulnishohle | 2 3 2
Rindenspalt 2 3 2
21 | Birke 30 | 4535899 | 5453 041 | Fdulnishohle | 1 | 3




22 j Espe 50 | 4535914 | 5453042 | Spechthohle | 1 3
23 ! Espe 50 | 4535914 | 5453035 | Spechthohle i 3 1
24 | Espe 45 | 4535855 | 5452984 | Faulnishohle | 1 3 1
25 | Birke 15 | 4535855 | 5452982 | Fiulnishshle | 1 3 1

Gesamt | 77

Tabelle 1: Potentielle Quartierbdume im Streckenverlauf des geplanten Radweges

Beschreibung der Bewertungskategorien:

1 — Sehr bedeutendes Quartier (fiir Wochenstuben geeignet)

2 — Bedeutendes Quartier (fiir kleine Wochenstuben Einzeltiere geeignet)
3 — Einzelquartier (von Einzeltieren nutzbares Quartier)

Das Gebiet weist aufgrund des Vorkommens von Weichholzarten, insb. der Espe eine recht
hohe Zahl an Quartierbdumen fiir Fledermiuse und Végel auf. Bei der Rodung ist dies zu
beriicksichtigen und es sind entsprechende CEF- bzw. konfliktvermeidende MaBnahmen
einzuhalten. Die Quartierbaumdichte liegt deutlich tiber der reiner Kiefernbestinde im
Umfeld, weshalb eine recht hohe Anzahl an Ersatzquartieren zustande kommt.

Bei den Detektoruntersuchungen am 26.06.2019, 10.07.2019, 30.07.2019 und 27.08.2019
konnten folgende Fledermausarten nachgewiesen werden:

Art RL | RL | BG | FF Bemerkungen zu Artvorkommen
By{ D H

Bartfledermaus spec. {2 | VIV s IV | Einzeln bis zahlreich im Gebiet jagend;

Myotis brandtii/mystacinus Nachweise an allen Terminen; Rufaufnahmen
deuten auch auf Brandtfledermaus hin

Fransenfledermaus - - S IV | Vereinzelt am 26.06., 10.07. und 27.08. jagend

Myotis nattereri

GroBer Abendsegler - A" s IV | Zwei Ex. am 27.08. jagend iiber Waldbestand;

Nyctalus noctula vermutlich nur als Durchziigler aufiretend.

GroBes Mausohr - v s I/I | Einzelnachweis am 27.06.2019

Mpyotis myotis \'

Langohr spec. -2 | V2 s IV | Kein Nachweis; vermutlich vorkommend, aber

Plecotus auritus/austriacus Rufe sehr leise und ofimals nicht wahrnehmbar.

Miickenfledermaus v D ] IV | Zahlreich jagend an allen Terminen, hiufiger als

Pipistrellus pygmaeus Zwergfledermaus.  Wochenstubenquartier ~ im
Gebiet bzw. im Umfeld zu erwarten.

Nordfledermaus 3 G S IV | An  allen Terminen mit Einzeltieren

Eptesicus nilssonii nachgewiesen, aufler am 27.08.; Quartier im
Umfeld in angrenzenden Ortschaften
wahrscheinlich, mogl. Wochenstube; fliegt
vornehmlich entlang des Schotterweges zwischen
Wald und Gewerbegebiet; im Wald keine
Quartiere, da Gebiudefledermaus.

Wasserfledermaus - - s IV | Zahlreich jagend bzw. auf Waldwegen in

Myotis daubentonii | Jagdgebiete zum Kammerweiher fliegend;

! Nachweise an allen Terminen; Quartiere in
i Spechththien moglich.

Zweifarbfledermaus 2 D s IV | Einzelnachweis am 30.07. von 1-2 jagenden

Vespertilio murinus Tieren; nicht im Wald selbst, sondern entlang
Waldweg bei Gewerbegebiet fliegend.

Zwergfledermaus - - s IV | Weit weniger hdufig als Miickenfledermaus;

Pipistrellus pipistrellus Nachweise an drei Terminen (auBer 30.07.); in

! Einzeltieren jagend.

Tabelle 2: Festgestellt Fledermausarten im Untersuchungsgebiet im Jahr 2019 und deren Status




Es konnten zusammen mind. 9 Fledermausarten nachgewiesen werden. Aufgrund geeigneter
Quartiere an Biéumen mit Hohlen oder Spalten ist ein Vorkommen von mind. sechs Arten
(GroBer  Abendsegler, Bartflederméduse,  Fransenfledermaus,  Miickenfledermaus,
Wasserfledermaus, Zwergfledermaus) in dem zu rodenden Waldbestand moglich.
Bemerkenswert ist insb. das stete Auftreten der Miickenfledermaus im Gebiet, welches auch
auf ein Wochenstubenquartier hindeuten konnte. Wochenstuben sind auch von der
Wasserfledermaus und den Bartfledermiusen denkbar, welche ebenfalls sehr regelmifig
auftreten. Die meisten potentiellen Quartierméglichkeiten bietet die Espe (16 potentielle
Quartierbiume) in Form von Baumhohlen durch Spechte oder Faulnis. Bei
Spaltenquartierbdumen tritt insb. die Kiefer in Form von abstehenden Rindenspalten an
Totholzbiumen in Erscheinung. Dieser Quartiertyp tritt aber weit weniger hiufig auf.

In der Gesamtheit geht den Fledermiusen ein Waldgebiet mit zahlreichen potentiellen
Quartiermdglichkeiten sowie ein Nahrungshabitat mittlerer Wertigkeit verloren.

Eine weitere Art, welche im Fokus der Untersuchungen stand, war die Haselmaus. Diese
kommt in der Bodenwohrer Senke noch sporadisch vor. In dem untersuchten Waldbestand
sind aufgrund von laubholzreichem Unterwuchs (insb. Eiche, Birke und verschiedene
Striaucher) durchaus geeignete Habitatbedingungen fiir die Haselmaus vorhanden. Aus diesem
Grund wurden im Frithjahr 2019 zehn Haselmauskésten (Firma Schwegler) in ca. 1,50m Héhe
an Biume im Bestandsinneren angebracht und bei den Tagbegehungen regelmiBig
kontrolliert.

Die Belegung und die Lage der angebrachten Haselmauskisten sind in nachfolgender Tabelle
ersichtlich:

GKK rechts | GKK hoch Belegung

Kasten 1 45 35133 54 53 433 Meisennest

Kasten 2 45 35218 54 53 404 leer

Kasten 3 4535303 54 53 382 Meisennest

Kasten 4 4535414 54 53 330 Meisennest

Kasten 5 45 35 510 54 53 268 Waldmaus in Meisennest

Kasten 6 | 45 35 588 54 53 201 Meisennest, Wespe angefangen

Kasten 7 45 35 685 54 53130 leer

Kasten 8 4535762 54 53 090 Meisennest

Kasten 9 45 35 836 54 53 049 leer

Kasten 10 | 4535872 54 53 001 Meisennest

Tabelle 3: Lage und Belegung der angebrachten Haselmauskésten

In nachfolgendem Luftbild ist die Lage der Haselmauskésten 1- 10 ersichtlich




Abbildung 3: Haselmauskasten Nr. 3 mit Meisennest; ein Nachweis der Haselmaus konnte mcht erbracht
werden.



Als Fazit kann festgehalten werden, dass in den angebrachten Kisten keine
Haselmausnachweise gelangen. Der Nachweis entsprechender Freinester (z.B. im
Brombeerunterwuchs) oder FraBspuren gelangen ebenfalls nicht. Da die Haselmaus sehr
heimlich lebt, ist ein sicherer Ausschluss der Haselmaus im Gebiet aber dennoch nicht
moglich. Aktuell ist aber von keinen erheblichen Beeintrichtigungen auszugehen, da
Nachweise dieser Art im Gebiet fehlen.

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Baumschlifer, Biber,
Birkenmaus, Feldhamster, Fischotter, Luchs, Wildkatze) konnten im Wirkraum nicht
nachgewiesen werden und sind aufgrund fehlender Habitate oder fehlender Nachweise aus
dem Umfeld auch nicht zu erwarten.

Schiidigungs-, Storungs- und Totungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Sidugetierarten kénnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende Mafinahmen erforderlich: X ja ] nein

- Die Fillung von Quartierbdumen sollte im Oktober durchgefiihrt werden, da hier ein
Fledermausbesatz grundsitzlich am unwahrscheinlichsten ist. Eine okologische
Baubegleitung muss bei der Fillung der 17 Hohlenbdume vor Ort anwesend sein und
die Biume auf einem moglichen Besatz hin kontrollieren. Diese sollten im Vorfeld
gekennzeichnet werden und am Ende der Rodungsarbeiten auf einen aktuellen Besatz
mit Flederm#usen durch die Skologische Baubegleitung hin tiberpriift werden.

CEF - MaBnahmen erforderlich: ja O nein

- Als Ausgleich zu den verlorengehenden Quartierbaumen miissen 77 Fledermauskésten
(Giebel- und Flachkisten) im Umfeld an geeignete Baume angebracht werden. Diese
sollten iiber einen iiberschaubaren Zeitraum gewartet werden. Die Anbringung muss
unter Expertenbeteiligung erfolgen.

4.2 Kriechtiere und Lurche:

Vorkommen priifungsrelevanter Arten (Sumpfschildkrote, Schlingnatter, Zauneidechse,
Ostliche ~ Smaragdeidechse, Mauereidechse,  Askulapnatter, Geburtshelferkrote,
Gelbbauchunke, Kreuzkrote, Wechselkrite, Laubfrosch, Knoblauchkrite, Kleiner
Wasserfrosch, Moorfrosch, Springfrosch, Alpensalamander, Kammmolch) konnen mit
Ausnahme der Zauneidechse ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse kommt im Gebiet im Bereich des siidwestexponierten Waldsaums an
mehreren Stellen vor. Diese sind in nachfolgender Abbildung ersichtlich.
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Im Bereich der sonnigen, liickigen Waldsdume konnten insg. 5 Zauneidechsen (juvenil —
adult) nachgewiesen werden. Diese finden sich im Ubergangsbereich von Waldweg zum
Wald in liickigen Zwergstrauch- und Grasbestanden.

Schidigungs-, Storungs- und Toétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Amphibien- und Reptilienarten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende Mallnahmen erforderlich: N ja ] nein

- Umsiedlung der Zauneidechsen an hierfiir geeignete Stellen im Umfeld, welche bisher
noch nicht von Zauneidechse besiedelt sind bzw. falls moglich Erhaltung der
Saumstrukturen fiir die Zauneidechse im Gebiet selbst anhand einer linearen Struktur,
welche die Anbindung an bestehende Lebensrdume im Umfeld ermdglicht. In diesem
Fall ist eine Umsiedlung nicht notwendig, allerdings miissen MaBnahmen getroffen
werden, dass diese Streifen wihrend der Bauarbeiten nicht befahren werden. Die
Einbindung einer ckologischen Baubegleitung erscheint sinnvoll.

CEF - MaBinahmen erforderlich: X ja ] nein

Schaffung bzw. Erhaltung geeigneter Zauneidechsenlebensrdume im Nahbereich im
Vorfeld der MaBinahme. Diese konnten auch im Gebiet selbst liegen.

4.3 Fische:

Ein Vorkommen des Balons Kaulbarsch kann ausgeschlossen werden, da keine geeigneten
Habitate vorhanden sind.

Schiidigungs-, Stirungs- und Totungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Arten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: ] ja X nein
CEF - MaBnahmen erforderlich: ] ja X nein
4.4 Libellen:

Ein Vorkommen priifungsrelevanter Arten (Asiatische Keiljungfer, Ostliche Moosjungfer,
Zierliche Moosjungfer, Grofie Moosjungfer, Griine Keiljungfer, Sibirische Winterlibelle) kann
ausgeschlossen werden, da diese im Umfeld nicht vorkommen oder keine entsprechenden
Habitate vorhanden sind. Die GroBe Moosjungfer kommt im Bereich der Bodenw&hrer Senke
vor und konnte am angrenzenden Kammerweiher fliegen. Da in diesen Lebensraum aber
keine Eingriffe erfolgen, ist nicht mit Beeintrichtigungen zu rechnen. Weitere Arten der
Roten Listen konnten nicht nachgewiesen werden. Im Untersuchungsraum fehlen
entsprechende Fortpflanzungsgewdsser. Als Nahrungsgiste konnten z.B. Plattbauch und
Schwarze Heidelibelle nachgewiesen werden.

Schiidigungs-, Storungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Arten kinnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: 1 ja X nein
CEF - Mafinahmen erforderlich: []ja nein

b



4.5 Schmetterlinge (Tagfalter und Nachtfalter):

Unter den in Arhang IV der FFH-Richtlinie gefithrten Schmetterlingsarten (Quendel-
Ameisenbléuling, Wald-Wiesenvogelchen, Moor-Wiesenvigelchen, Heckenwollafter, Kleiner
Maivogel, Haarstrangwurzeleuie, Gelbringfalter, Grofler Feuerfalter, Blauschillernder
Feuerfalter,  Schwarzblauer ~ Wiesenknopf-Ameisenbliuling, — Heller ~ Wiesenknopf-
Ameisenbliuling, Apollofalter, Schwarzer Apollo, Nachtkerzenschwirmer) sind keine
Vorkommen im Untersuchungsgebiet zu erwarten, da keine entsprechenden Lebensriume
vorhanden sind bzw. die Nahrungspflanzen fehlen.

Schiidigungs-, Storungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Arten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: ] ja nein
CEF - Mafinahmen erforderlich: L] ja nein
4.6 Kifer:

Vorkommen der finf zu priiffenden Arten (Grofler Eichenbock, Scharlach-Prachtkiifer,
Breitrand, Eremit, Alpenbock) konnen im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden, da
keine entsprechenden Habitate vorhanden sind bzw. diese im Naturraum nicht vorkommen.

Schiadigungs-, Storungs- und Totungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Arten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: L] ja X nein
CEF - MaBnahmen erforderlich: [1ja X nein
4.7 Weichtiere:

Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Zierliche Tellerschnecke,
Gebdnderte Kahnschnecke, Gemeine FlufSmuschel) konnen ausgeschlossen werden, da die
Arten im Naturraum nicht vorkommen, keine entsprechenden Habitate vorhanden sind bzw.
keine Nachweise dieser Arten aus dem Umfeld voriiegen.

Schiidigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie
gefiihrte Arten konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBBnahmen erforderlich: [ ja X nein
CEF - MaBnahmen erforderlich: ] ja B nein
4.8 Gefifipflanzen:

Ein Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Europdischer Frauenschuh,
Lilienblirtrige Becherglocke, Kriechender Sellerie, Braungriiner Streifenfarn, Dicke Trespe,
Herzldffel, Biohmischer Fransenenzian, Sumpf-Siegwurz, Sand-Silberscharte, Liegendes
Biichsenkraut,  Sumpf-Glanzkraut, ~ Froschkraut, —Bodensee-VergiSmeinnicht, Finger-
Kiichenschelle, Sommer-Wendeldhre, Bayerisches Federgras, Prichtiger Diinnfarn) kann im



Wirkraum ausgeschlossen werden, da die Arten im Naturraum nicht vorkommen oder keine
entsprechenden Habitate vorhanden sind. Im Bereich des geplanten Gewerbegebietes konnten
auch keine Pflanzenarten der Roten Listen nachgewiesen werden.

Schiidigungs- und Stérungsverbote fiir in Anhang IV der FFH-Richtlinie gefiihrte Arten
konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende MaBnahmen erforderlich: ] ja X nein
CEF - MaBnahmen erforderlich: ] ja nein
4.9 Vogel:

Alle heimischen (europiischen) Vogelarten sind priifungsrelevant. Im Untersuchungsgebiet
wurden 2019 sieben Begehungen zur Erfassung der Brutvogel durchgefiihrt, darunter auch
zwei Nachtbegehungen. Diese fanden an folgenden Terminen statt:

24.02.2019 (Tag), 30.03.2019 (Tag und Nacht), 16.04.2019 (Tag), 02.05.2019 (Tag),
14.05.2019 (Tag), 01.06.2019 (Tag und Nacht), 26.06.2019 (Tag)

Auch das unmittelbare Umfeld des Gewerbegebietes wurde auf Brutvogelvorkommen hin
untersucht. In nachfolgender Tabelle sind alle Arten, welche im Wirkraum festgestellt werden
konnten aufgelistet.

Art RL |RL | BG | VS | Bemerkungen zu Artvorkommen
By | D

Aves (Vogel)
Accipiter nisus S Moglicher Brutvogel, 1 Brutpaar
(Sperber)
Anthus trivialis 2 A\ b 1 sing. Ménnchen
(Baumpieper)
Apus apus 3 b Nahrungsgast
(Mauersegler)
Buteo buteo S Nahrungsgast (kein Horstfund im Gebiet selbst)
(Miusebussard)
Carduelis cabaret b Méglicher Brutvogel (1-2 Brutpaare)
(Birkenzeisig)
Carduelis spinus b Nahrungsgast bzw. méglicher Brutvogel im Umfeld
(Erlenzeisig)
Certhia familiaris b 2-3 Reviere
(Waldbaumldufer)
Corvus corone b Nahrungsgast
(Rabenkrihe)
Columba palumbus b 2 sing. Ménnchen
(Ringeltaube)
Dendrocopos major b mind. 2 Reviere
(Buntspecht)
Dryocopus martius s I Nahrungsgast, Brutvogel angrenzend
(Schwarzspecht)
Erithacus rubecula b 7 sing. M#nnchen
(Rotkehlchen)
Fringilla coelebs b 8 sing. Ménnchen
(Buchfink)
Garrulus glandarius b 1-2 Reviere
(Eichelhdher)




Art ‘ RL |RL | BG | VS | Bemerkungen zu Artvorkommen
By |D

Glaucidium passerinum s I 1 Revier (1 ruf. Ex. 30.02.2019); randlich
(Sperlingskauz)
Grus grus 1 s i Méglicher Brutvogel am Kammerweiher (2 Ex. am
{Kranich) 14.05.2019 intensiv rufend)
Loxia curvirostra b Mdglicher Brutvogel oder Nahrungsgast
(Fichtenkreuzschnabel)
Parus ater b mind. 5 Reviere
{Tannenmeise)
Parus caeruleus b 3-4 Reviere
(Blaumeise)
Parus cristatus b 3 Reviere
Haubenmeise)
Parus major b 3-4 Reviere
(Kohlmeise)
Prunella modularis b 1 sing. Miénnchen
(Heckenbraunelle)
Phylloscopus collybita b 6 sing. Méannchen
(Zilpzalp)
Phylloscopus trochilus b 4 sing. Ménnchen
(Fitis)
Picus viridis b 1 Revier
{Griinspecht)
Regulus ignicapitla b mind. 2 Reviere
(Sommergoldhiihnchen)
Regulus regulus b 3-4 Reviere
(Wintergoldhihnchen)
Scolopax rusticola \" b 1 balz. Mannchen angrenzend Richtung
(Waldschnepfe) Kammerweiher am 01.06.2019
Serinus serinus b 1 sing, Ménnchen
(Girlitz)
Sitta europaea b mind. 3 Reviere
(Kleiber)
Sturnus vulgaris b mind. 1 Brutpaar
(Star)
Sylvia atricapilla b 3 sing. Ménnchen
(Monchsgrasmiicke)
Troglodytes troglodytes b 2 Reviere
(Zaunkonig)
Turdus merula b 3 sing. Ménnchen
(Amsel)
Turdus philomelos b 2 sing. Minnchen
(Singdrossell)
Turdus viscivorus b 2 sing. Ménnchen
(Misteldrossel)

Tabelle 4: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet (incl. angrenzender Bereiche) konnten 36 Vogelarten nachgewiesen
werden. Hiervon traten 33 als Brutvigel oder mégliche Brutvogel und drei Arten als
Nahrungsgiste in Erscheinung. Unter den Brutvdgeln finden sich zwei Arten der Roten Listen
(Baumpieper, Kranich) und eine Art der Vorwarnliste (Waldschnepfe). Unmittelbar vom
Gewerbegebiet betroffen ist der Baumpieper, dessen Brutplatz im Bereich des
Kiefernwaldbestandes liegt. Die beiden Arten Kranich und Waldschnepfe finden sich im
Wirkraum auBerhalb (nordlich) des Gewerbegebietes, miissen aufgrund ihrer riumlichen
Nihe aber ebenfalls auf mogliche Beeintrichtigungen hin iiberpriift werden. Weitere
bedeutende Arten sind Griinspecht, Sperlingskauz, Schwarzspecht und Birkenzeisig. Bei den
anderen Arten handelt es sich um weit verbreitete und hiufige Arten der Wilder, deren lokale



Population nicht betroffen ist und fiir die keine Verbotstatbestinde mit Ausnahme des
Totungsverbots wirksam werden. Eine Bewertung der naturschutzfachlich relevanten Arten
hinsichtlich von Verbotstatbestinden findet sich in nachfolgender Tabelle.

Anthus trivialis

verloren

Art Auswirkungen der Betroffenheit der
BaumaBnahme lokalen Population
Baumpieper Lebensraum eines Brutpaares geht | Die lokale Population ist nicht gefihrdet,

da die Art in den Kiefernwaldgebieten der
Bodenwthrer Senke noch verbreitet
aufiritt. Insgesamt gehen die Bestdnde der
Art aber deutlich zurlick.
Konfliktvermeidende und CEF-
Mafnahmen sind notwendig.

Birkenzeisig
Carduelis cabaret

Verlust des Bruthabitats, allerdings
kann die Art auch in
Siedlungsbereichen aufireten. Gerne
werden Birkenbestinde besiedelt.

Die lokale Population ist aktuell nicht
gefihrdet, die Art tritt aber insg. selten auf,
ist aber in den letzten Jahrzehnten hiufiger
geworden und Dbesiedelt auch urbane
Lebensrdume. Fiir diese Art sind keine
CEF-Mafinahmen notwendig.

Grinspecht
Picus viridis

Verlust des Brutplatzes;
Nahrungshabitate konnen auch in
bebauten Bereichen genutzt werden,
wenn extensive  Griinlandfldchen
vorhanden sind.

Im Umfeld ist die Art noch nicht bedroht,
eine Gefihrdung der lokalen Population ist
zwar nicht zu befiirchten, die Art ist aber
nicht hidufig und eher lokal verbreitet.
Konfliktvermeidende und CEF-
MaBnahmen sind fiir ein Brutpaar
notwendig.

Kranich
Grus grus

Mboglicher Brutplatz am
Kammerweiher liegt Stelle gut 400
Meter von Gewerbegebiet entfernt.
Hier diirfen keine zusitzlichen
Stérungen entstehen, damit das
Bruthabitat genutzt werden kann.

GroB, da es sich um die ersten Brutpaare
dieser Art im weiteren Umfeld handelt.
Um Stérungen zu vermeiden sind
entsprechende CEF- und  konflikt-
vermeidende MaBnahmen einzuahalten.

Schwarzspecht
Columba oenas

Nahrungshabitat geht verloren

Keine, Brutplatz liegt in angrenzenden
Waldbereichen, auch hier sind noch
ausreichend Nahrungshabitate vorhanden.

Sperlingskauz
Glaucidium
passerinum

Teilbereiche des Revieres
verloren

gehen

Im weiteren Umfeld noch nicht geféhrdet,
aber Reliktvorkommen. In weiten Teilen
Mitteleuropas  selten oder  fehlend;
RegelméBiger Brutvogel in den groBen
Nadelwaldgebieten der  Bodenwdhrer
Senke sowie im Oberpfilzer und
Bohmerwald, CEF- und  konflikt-
vermeidende Mafinahmen notwendig.

Waldschnepfe

Scolopax rusticola

Feuchtwilder nordlich des geplanten
Gewerbegebietes bleiben erhalten,
weshalb keine erheblichen
Beeintriichtigungen fiir das eine
Revier zu erwarten sind.

Keine, im Umfeld tritt die Art in feuchten
Waldbestinden noch regelméflig auf. Das
Revier ist durch die Ausweisung des
Gewerbegebietes nicht  unmittelbar
betroffen.

Tabelle 5: Auswirkungen auf relevante Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet

Unter den genannten Arten ist besonders auf das mogliche Bruthabitat des Kranichs im
Bereich der Verlandungszone des Kammerweihers zu achten. Hier miissen zusitzliche
Stérungen durch das neue Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Dies trifft insb. auf stirkere
Frequentierung durch Menschen, Lichtverschmutzung und Léarm zu.

Fiir den Verlust eines Reviers des Baumpiepers, des Griinspecht und des Sperlingskauz
sind entsprechende MaBnahmen durchzufithren. Dies kann teilweise auf Ausgleichsflachen




oder im Gebiet selbst erfolgen und ist im Vorfeld abzustimmen (siehe konflikt- und CEF-
MaBnahmen). Die genauen MaBinahmen sind noch detaiilier vorzulegen.

1) Baumpieper: Schaffung extensiver Wiesenflichen mit Einzelbdumen als Singwarten bzw.
die Schaffung von breiten extensiven Waldsiumen oder die Auflichtung von dichten
Kiefernwaldbereichen; Mahd von Griinlandfldchen nicht vor Mitte August durchfiihren.

2) Griinspecht: Schaffung extensiver Wiesenflichen (Nahrungshabitat) im Umfeld von
ilteren Geholzbestinden (Bruthabitat), z.B. im Bereich von Ausgleichsflichen oder mégl. im
Gebiet selbst.

3) Sperlingskauz: Optimierung eines Waldbestandes im Umfeld, z.B. durch Schaffung von
Totholz, Anbringung von Vogelnisthilfen (Nahrungsangebot) und Forderung von Altbdumen.

In nachfolgender Tabelle finden sich aile im Gebiet angetroffenen potentiellen Quartierbdume
und der entsprechende CEF-Ausgieich nach deren Rodung

Nr. | Baumart BHD GKK - GKK Quartiertyp | Zahl | Wertig- | Aus-
- Rechts Hoch ‘ keit | gleich
1 | Espe 35 | 4535634 | 5453 134 | Spechthohle 1 1 2
2 | Espe 30 | 4535263 | 5453391 | Spechthohle 1 l 2
3 | Espetot 25 | 4535259 | 5453392 | Rindenspalt 1 2 0,5
Rindenspait 1 3 0,5
4 | Weide 15 | 4535222 | 5453 386 | Rindenspalt 1 3 0,5
5 | Kiefer tot 20 | 4535121 | 5453433 | Rindenspalt 1 i 0,5
6 | Kiefer tot 20 | 4535102 | 5453443 | Rindenspalt 1 3 0,5
7 | Kiefer tot 25 | 4535097 | 5453469 | Rindenspalt 1 3 0,5
8 | Kiefer tot 20 | 4535102 | 54 53467 | Rindenspalt ll 3 0,5
9 | Espe 55 | 4535217 | 5453 443 | Spechthshle | 2 il 4
10 | Kiefer tot 25 | 4535297 | 5453382 | Rindenspalt 2 3 1
11 | Espe 25 | 4535426 | 54 53 341 | Spechthohle ll I 2
12 | Espe 30 | 4535506 | 54 53334 | Spechthohle 1 1 2
13 | Espe 60 | 4535518 | 5453334 | Spechthohle 1 2 1
14 | Espe 45 4535531 | 5453 315 | Spechthéhle 4 1 8
15 | Espe 50 | 4535553 | 5453291 | Spechthohie | 2 3 i
16 | Espe 25 | 4535565 | 54 53285 | Spechthdhie | 2 1 4
17 | Espe 60 | 4535609 | 5453251 | Spechthohle 1 1 2
18 | Espe 60 | 4535678 | 5453197 | Faulnishohle | 2 2 2
19 | Espe 35 | 4535700 | 5453151 | Spechthohle ! 1 3
20 | Birke tot 30 | 4535734 | 5453 140 | Spechthohle 1 2 1
Faulnishohle | 2 3 1
Rindenspait 2 3 1
21 | Birke . 30 | 4535899 | 5453041 | Faulnishohle | 1 i 2
22 | Espe | 50 | 4535914 | 5453 042 | Spechthohle 1 1 2
23 | Espe 50 | 4535914 | 5453035 | Spechthohie 1 3 0,5
24 | Espe | 45 | 4535855 | 5452984 | Faulnishéhie | 1 | 3 0,5
25 | Birke | 15 | 4535855 | 5452982 | Fiulnishohle 1 | 3 0,5
Gesamt ! 46

Tabelle 6: Berechnungsgrundlage fiir Vogelnisthilfen als CEF-Mafinahmen in verlorengehenden potentiellen
Habitatbdumen



Fir die in Tabelle 6 verlorengehenden Quartierbiume fiir Vogel wurden folgende
Berechnungsgrundlagen herangezogen:

Quartiertyp Wertigkeit 1 — 2 Kasten
Quartiertyp Wertigkeit 2 — 1 Kasten
Quartiertyp Wertigkeit 3 — 0,5 Késten
Rindenspalten im Allgemeinen: 0,5 Késten

Fur die im Gebiet vorhandenen potentiellen Vogelbrutstitten in oder an Baumen wird die
Anbringung von 46 Vogelnisthilfen als CEF-Maflnahme vorgeschlagen.

Schiidigungs-, Stérungs- und Totungsverbote fiir die zu behandelnden europiische
Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtline konnen ausgeschlossen werden.

Konfliktvermeidende Malinahmen erforderlich: X ja [] nein

- Geholz- und Baumrodungen diirfen nur auBlerhalb der Vogelbrutzeiten von Anfang
Oktober bis Ende Februar stattfinden.

- Das Waldgebiet zwischen Gewerbegebiet und Kammerweiher darf nicht durch

zusitzliche Wege (Fahr- und FuBwege) im Zuge der Baumafnahmen zum
Gewerbegebiet erschlossen werden. Zufahrten diirfen nur von Siiden her erfolgen.
Das Gewerbegebiet muss nach Norden hin durch einen Damm so eingebettet werden,
dass Emissionen, insb. durch Larm und Licht unterbunden werden. Lichtquellen
diirfen nur ins Betriebsgelinde selbst abstrahlen und nicht Richtung Waldflachen.
Keine Installation von Auflenbeleuchtungsanlagen mit umweltschidlichen, d.h. die
nachtaktive Fauna stark anlockenden Lichtquellen. Einsatz der umweltvertréglichsten
neusten Techniken: Dies sind LED kalt und LED neutral-warm Lampen. Insgesamt ist
die néchtliche Beleuchtung so gering wie moglich zu halten.

CEF - MaBnahmen erforderlich: ™ ja ] nein

- Anbringung von 46 Vogelnisthilfen (sieche Tabelle 6) in Waldgebieten oder
Geholzbestinden im Umfeld. Es sollten Kidsten aus Holzbeton fur unterschiedliche
Hohlen- und Halbhohlenbesiedler angeboten werden. Diese sind {iber einen
iiberschaubaren Zeitraum zu warten.

- Fiir das eine Brutpaar des Baumpiepers muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden,
z.B. auf einer Ausgleichsfliche (z.B. Schaffung einer extensiver Wiesenfldchen mit
Einzelbdumen als Singwarten; Mahd nicht vor Mitte August durchfiihren)

- Fiir das Brutpaar des Griinspecht muss ein Ersatzhabitat geschaffen werden (z.B.
Schaffung extensiver Wiesenflichen (Nahrungshabitat) im Umfeld von &lteren
Geholzbestinden (Bruthabitat). Moglicherweise kann dies auch im Gebiet selbst
verwirklicht werden, indem extensive Magerrasenflichen (z.B. auch fiir die
Zauneidechse) zur Verfligung gestellt werden.

- Fir das eine Revier des Sperlingskauz miissen Optimierungen eines
Nadelwaldbestandes im Umfeld, z.B. durch Anreicherung von Totholz, Anbringung
von Vogelnisthilfen (Nahrungsangebot) und Foérderung von Altbdumen durchgefiihrt
werden.

Die flichenscharfen Maflnahmen zu den einzelnen Arten miissen nach deren Abstimmung
noch festgelegt werden.

a



5. Fazit

Es ist mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen flir Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie bzw. europdischer Vogelarten zu rechnen, wenn entsprechende CEF- bzw.
konfliktvermeidende Malinahmen eingehalten werden. Hierzu zihlen die ©kologische
Baubegleitung bei der Féllung der 17 Specht- und Faulnishéhlen, welche vorzugsweise im
Oktober durchgefiinrt werden sollten bzw. die Anbringung und Wartung von 77
Fledermauskisten im Vorfeld der Baumafinahmen (siche Punkt 4.1). Bei den Reptilien ist die
Umsiedlung von Zauneidechsen in hierfiir geeignete Biotope im Umfeld durchzufiihren, falls
eine Erhaltung von Lebensrdumen im Gebiet selbst nicht moglich ist (siehe Punkt 4.2). Fiir
relevante Brutvogelarten ist auf die Einhaltung der Vogelbrutzeiten zwischen Anfang Mérz
und Ende September zu achten. Zusitzliche sind entsprechende Maflnahmen zur Vermeidung
von Stérungen durch Menschen, Licht und Larm zu ergreifen (siche Punkt 4.9) sowie 46
Vogelnisthilfen als Ersatz fiir verlorengehende potentielle Quartierbdume anzubringen und zu
warten (sieche Punkt 4.9). Fiir die Arten Baumpieper, Sperlingskauz und Griinspecht miissen
entsprechende habitatverbessernde MaBnahmen fiir jeweils ein Brutpaar im Umfeld
durchgefiihrt werden. (siehe Punkt 4.9).



Anhang:

»Legende“ fiir die Zuordnung von artenschutzrechtlichen Verboten fiir FFH- Anhang IV —
Arten und Végel zu den einschliigigen gesetzlichen Bestimmungen.

BNatSchG:

B 1 | Verletzen/T6ten von Tieren durch Flicheninanspruchnahme §44 Abs. 1 Nr. 1
B 2 | Verletzten/T6ten von Tieren durch Kollision

B 3 | Beschidigen/Zerstéren der Entwicklungsformen von Tieren

B 4 | Beschidigen/Zerstdren von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstitten

von Tieren
B 5 | Stdren von Tieren an ihren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstitten § 44 Abs. 1 Nr. 3
B 6 | Beschidigen/Vernichten von Pflanzen § 44 Abs. 1 Nr. 2
B 7 | Beeintrichtigen/Zerstdren von Wuchsorten § 44 Abs. I Nr. 4

Diese Verbote werden um den fiir Eingriffsvorhaben relevanten neuen Absatz 5 des § 44
erginzt, mit dem bestehende und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume
bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und
rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der
Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen. Entsprechend diesem
Absatz gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach §19 zuldssigen Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1 nur fiir die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiithrten Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir die europdischen Vogelarten.

FFH-Richtlinie:
F 1 | Tétung von Tieren durch Flicheninanspruchnahme Art. 12 Abs. t a
F 2 | Tétung von Tieren durch Kollision
F 3 | Zerstérung von Eiern Art. 12 Abs. 1 ¢
F 4 | Beschiddigung/Vernichtung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Art. 12 Abs. 1 d

F5 | Storung insbesondere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, | Art. 12 Abs. 1b
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

F 6 | Ausgraben/Vernichten von Pflanzen (alle Lebensstadien) Art. 13 Abs. 1l a

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population fiihrt, bzw. wenn die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.



Vogelschutz-Richtlinie:

V 1 | Téten vor Vigeln durch Fidcheninanspruchnahme Art.5a

V 2 | Téten von Vogein durch Kollision

V 3 | Zerstorung von Eiern Art.5b

V 4 | Beschidigung/Zerstorung/Entfernung von Nestern Art. 5b

V 5 | Storen, insbesondere wihrend der Brut- und Aufzuchtzeit, mit | Art. 5d
erheblicher Auswirkung auf die Zielsetzung der Richtlinie

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Population fiihrt, bzw. wenn die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen

Zusammenhang gewahrt wird.

Werden die Verbotstatbestinde fiir die in der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie
gefiihrten Arten erfiillt, miissen folgende Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 Satz 1

und 2 BNatSchG erfiillt sein:

Zumutbare Alternativen sind nicht méglich.

Zwingende Griinde des iiberwiegenden ffentlichen Interesses, einschlieSlich sozialer
oder wirtschaftlicher Art liegen vor bzw. sind im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Landesverteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maligeblich giinstigen Auswirkungen auf die

Umwelt.

Der Erhaltungszustand der betroffenen Arten verschlechtert sich nicht.

Beziiglich der Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie bleibt der giinstige

Erhaltungszustand der Populationen gewahrt.

-

Georg Knipfer, 16.12.2019

Danzigerstr. 9

92318 Neumarkt

Tel.: 09181/42115

e-mail: georg.knipfer@web.de




1.

Stellungnahme Altenkreith-Sanddickicht / 23. Flachennutzungsplananderung

der Stadt Roding Nr. 6100-35/23 - Einwendung Bund Naturschutz

Veranlassung

Altenkreith-Sanddickicht / 23. Fidchennutzungsplananderung der Stadt Roding Nr. 6100-35/23:
Das LRA Cham bitte um Stellungnahme bzgl. einer Einwendung des Bund Naturschutz.

2,

Unterlagen

Zur Beurteilung wurden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

Einwendung Bund Naturschutz vom 20.04.2020
Stellungnahme LRA Cham an die Stadt Roding vom 20.05.2020

Hydrogeologisches Kurzgutachten zu den Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebie-
tes Altenkreith-Sanddickicht vom Juli 2019 (Erweiterungsfldche ,2019“) (ANDERS & RAUM,
Velden)

Hydrogeologisches Kurzgutachten zu den Auswirkungen der Erweiterung des Industriegebie-
tes Altenkreith-Sanddickicht vom 30.11.2010 (Erweiterungsflichen A und B) (Sachverstandi-
genbdro Dr. K.-H. Pr&sl, Velden)
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3. Stellungnahme

Die Einwendung wurde durch den BUND Naturschutz folgendermaBen formuliert (Zitat unter Pkt. 6

aus Unterlage 1):

Beziiglich der hydraulischen Verbindung zwischen den wassererfuliten Horizonten, ist aus hydro-
geologischen Gutachten bekannt, dass diese, aufgrund ihrer Kleinrdumigkeit, durchaus einen Aus-
gleich untereinander herstellen k3nnen. Die bereits erfoigten geologischen Untersuchungen stel-
len auch klar und deutlich heraus, dass der geologische Schichtaufbau im Planungsgebiet stark
unterschiedliche Zusammensetzungenr aufweist. Zudem bilden die unterschiedlich stark ausge-
pragten Turonlagen im geologischen Aufbau keine hydraulische Barriere aus. Sie haben nur eine
Schutzfurktion wenn sie grofflichig und in ausreichender Starke vorhanden sind. Im Planungsge-
biet sind diese Turonschichten zum Teil aber (berhaupt nicht nachgewiesen. Soc hat die Proben-
entnahme im Bereich der Biotopflachen (4/88) nur feinsandigen Schiuff zu Tage beférdert.

Der Trinkwasserversorger ,Zweckverband Mitterdorfer Gruppe“, bezieht sein Wasser aus dem
Einzugsgebiet, auf das sich der Bebauungsplan Anderung bezieht. Wald und Sand haben eine we-
sentliche Puffer- und Filterfunktion. Der BN befiirchtet, dass durch die geplante Rodung und mit
dem Abbau von Sand diese Funktionen nicht mehr ausreichend vorhanden sind, und somit die
Qualitét des Trinkwassers beeintrachtigt werden kann.

Die durch den BUND Naturschutz angefiihrte Argumentation, dass die Probenentnahme an der Boh-
rung 4/88 nur feinsandigen Schluff zu Tage geférdert hatte und somit keine Schutzfunktion der Mit-
telturon-Schichten, bzw. hydraulische Barriere nachgewiesen waére, ist nicht korrekt. Dass die Proben-
entnahme 4/88 nur 40 cm feinsandigen Schiuff zu Tage forderte, anstelle des fiir die Mittelturon-
Schichten erwarteten méchtigeren Tons, liegt daran, dass diese Bohrung aus dem Jahr 1988 nicht tief
genug gebohrt wurde, um die Mittelturon-Schichten erreichen zu kénnen. Die Héhenlage der gesam-
ten Mittelturon-Schicht liegt an diesem Standort tiefer. Dies belegt eine zweite naheliegende Bohrung
der GWM Mitterkreith P 5 (alt: B5) im bestehenden Gewerbegebiet, zur Lage siehe anhéngende Ab-
bildung. In der GWM Mitterkreith P 5 (alt: B5) wurden 11 m schluffiger Ton fir die Mittelturonschichten,
die als hydraulische Barriere gelten, nachgewiesen. Zudem wurde durch diese Messstelle sowie zwei
weitere Messstellen im Bereich des Gewerbegebiets eine eindeutige Grundwasserstockwerkstren-
nung hydraulisch nachgewiesen (siehe Anlagen 5 und 7 in (3)), sodass mit hoher Wahrscheinlichkeit
auf eine flachendeckend verbreitete Trennfunktion der schiitzenden Mittelturonschicht geschlossen
werden kann. Damit diese schitzende Mittelturonschicht durch die BaumaBnahme nirgendwo verletzt
wird, sind unter (3) Empfehlungen zur maximalen Bodeneingriffiiefe getroffen worden. Damit wére
eine Gefahrdung des Trinkwasserbrunnens Pfarrwald der Mitterdorfer Gruppe, der nur das tiefere
Grundwasserstockwerk nutzt, als unwahrscheinlich, bzw. geringfiigig einzuschétzen, wie bereits unter
(3) beschrieben.

Seite 2
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Fir weitere Schutzgiiter sind unter (3) jedoch Gefahrdungen formuliert worden: ,Aufgrund der gerin-
gen Schutzwirkung der Deckschichten ist ein direkter Stoffeintrag von unversiegelten Flachen im In-
dustriegebiet in das Grundwasser des oberen Grundwasservorkommens (hier sind die Bodenschich-
ten und das Grundwasser oberhalb der Mittelturonschichten gemeint) nur in geringem MaBe behin-
dert. Das Grundwasser, bzw. Schichtwasser, flieBt innerhalb kurzer Zeit zum Vorfluter innerhalb des
Kammerweihergrabengebietes. Potentielle Schadstoffeintrdge kdnnen Bach und Weiher sowie vorge-

lagerte Feuchtgebiete rasch erreichen.”

Velden / Vils, den 07.07.2020
Sachverstandigenbiro fir Grundwasser

W

i \/
Dipl.-Geol. E. Anders
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VORBEMERKUNGEN

Die Stadt Roding stellt derzeit den Bebauungsplan Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-
28/5 im Bereich des Ortsteil Altenkreith auf.

Das betreffende Geldnde befindet sich nérdlich des bereits bestehenden Gewerbe-
und Industriegebiets Sanddickicht &stlich der Weiherhausstrafle.

Aufgrund der Nachbarschaft zum Ortsteil Altenkreith ist hier eine Regelung der Nut-
zung und der Gerduschkontingentierung erforderlich.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, eine Larmkontingentierung fiir die zu
Uberplanende Flache (Geltungsbereich des BPlans) durchzufiihren.

fik 1: Lage und Geltungsbereich des BPlans

1. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Stden begrenzt durch den Kam-
mermoosweg, im Westen durch die Weiherhausstralle, im Norden und Osten durch
Waldgebiete.

Der Geltungsbereich befindet sich mit den Flurnummern entsprechend dem Bebau-
ungsplanentwurf in der Gemarkung Altenkreith der Stadt Roding.

FUr den aufzustelienden Bebauungsplan solien verbindliche Festsetzungen in Form
von Lirmkontingenten erarbeitet werden.

—_—
e — ™ — —™ /™
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Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtlichen Um-
setzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die zulassigen Nut-
zungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles flihren. Hierzu ist ein
Konzept fur die Verteilung der an den maRgeblichen Immissionsorten fur das Plange-
biet insgesamt zur Verfiigung stehenden Gerduschanteile zu entwickeln. Hierzu wer-
den spéter Festsetzungen von Geréuschkontingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Beriicksichtigung der Vorbelastung sowie der Larmkontingente fiir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplanung erfolgt nach DIN 45691 und der TA Larm 2017.

2. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN
Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

11/ Flachennutzungsplan der Stadt Roding

/2/ Dipl.-Ing. B. Bartsch aus Sinzing. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungs-
plan Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/5. Entwurf vom 10.03.2020

/3/ Stadt Roding. Angaben zu Baugenehmigungsauflagen im Ortsteil Altenkreith. Email
vom 05.03.2010

/4/ Stadt Roding, Angaben zu weiteren beabsichtigten Baugebietsausweisungen in
Altenkreith.

/5/ GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung fiir die
Fldchennutzungsplan-Anderung ,Sanddickicht 2" in 93426 Roding. August 2010.

/6/ GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung
Bebauungsplan Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/4 - Erweiterung Crown in
93426 Roding. Juni 2018.

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwendung:

7/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung“. Dezember 2006
/8/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau*. 2012

/9/ 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998. GMBI
Nr. 26/1998 S. 503) geandert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS5).

|
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3. ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER
VORBELASTUNG UND DER PLANWERTE

3.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE

GemaR TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkiingen
durch Gerdusche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken erzeugten anla-
genbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurteiiungspegel bewirken, die
unter Berlicksichtigung der Summenwirkung durch Gerdusche anderer gewerblicher
Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA L&rm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt
der DIN18005 genannten Immissionsrichtwerte tberschreiten.

Die TA L&rm nennt unter Punkt 6 hierfiir folgende Immissionsrichtwerte (=Gesamtim-
missionswerte L nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

WA-Gebiet  tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN18005 sind in diesem Fall mit den Ge-
samtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen.

3.2 IMMISSIONSORTE

Zwei der maBgeblichen Immissionsorte befinden sich gemaR wirksamen Flachennut-
zungsplan in einem Gewerbegebiet (I0 1+2). Zwei weitere sind einem allgemeinen
Wohngebiet (10 3+4) zuzuordnen, ein Immissionsort befindet sich im AuRenbereich (10
5).

Die Berechnungen werden durchgefiihrt fiir die Immissionsorte:

101 Turonstralle 14 Firmengebiude GE FI.Nr. 498/17
102  Turonstralle 8 Firmengebiude GE FI.Nr. 498/22
iC3 Waldweg 26 Wohnhaus Mi FI.Nr. 127/3
I04  Waldweg 31 Wohnhaus WA Fi.Nr. 136/4
105 Waldweg 39 Wohnhaus WA FI.Nr. 136/14
I06  WeiherhausstraRe 1 Wohnhaus Aullenbereich FI.Nr. 503/1

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefiigten Plan zu entnehmen.

__“_“___—
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Graflk 2: Ausschnitt FNP der Stadt Rodlng mit Anderungsberelch

3.3 PLANWERTE

Die oben genannten Immissionsorte 1-5 werden durch Gewerbelarm bereits bestehen-
der Firmen im Gewerbe- und Industriegebiet Sanddickicht vorbelastet. Die Stadt Ro-
ding hat die Baugenehmigungsauflagen mit Email vom 05.03.2010 dokumentiert. Im
Anhang sind diese beigeflgt.

Im wesentlichen beziehen sich die Vorgaben auf die Einhaltung der Grenzwerte der TA
Larm 2017. Gemah dieser Norm (Abschnitt 3.2.1) darf die Gesamtbelastung aller ein-
wirkenden Anlagen an den mafgeblichen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte
nicht Giberschreiten (Summenwirkung).

Die Bestimmung der Vorbelastung durch bereits bestehende Betriebe kann gemaf
dieser Norm entfallen, wenn die Gerduschimmissionen der zu beurteilenden Anlagen
(hier: innerhalb des Geltungsbereichs des BPlans) die entsprechenden Immissions-
richtwerte an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 6 dB(A) unterschrei-
ten.

Die Bewertung der Vorbelastung wurde nach Ricksprache mit der Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde am Landratsamt Cham deshalb wie folgt vorgenommen:

Die bestehenden Betriebe nutzen die Immissionskontingente an den mafgeblichen
Immissionsorten 1-4 vollstandig aus. Die Bestimmung der Vorbelastung entfalit geman
TA Larm: die Immissionsrichtwerte werden um 6 dB(A) reduziert.

— — —— —
—
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Vorbelastung Gesamtimmissionswert
I-Ort Beurteilungspegel in dB(A) | Immissionsrichtwert in dB(A)

TAG | NACHT TAG NACHT
1 65 ! 50 65 50
2 65 50 65 50
3 60 45 54 39
4 55 40 55 40
5 55 40 55 40
6 - ) 60 45

Tab. 1: Vorbelastung und Gesamtimmissionswert Gewerbelirm

Die ermittelten Planwerte, die Beurteilungspegel aller auf den jeweiligen Immissionsort
einwirkenden Gerdusche der zu beurteilenden Betriebe und Anlagen (hier: BPlan
Sanddickicht V) diirfen nicht Giberschritten werden.

Die fur die einzelnen Immissionsorte einzuhaltenden Planwerte ergeben sich aus der
Reduzierung der Gesamtimmissionswerte um —6 dB(A) nach TA Larm Nr. 3.2.1.

An den Immissionsorten, an denen der Immissionsrichtwert faktisch ausgeschopft ist
bzw. bei denen aufgrund fehlender Datenbasis davon ausgegangen wird (Stichwort:
~Berechnung auf der sicheren Seite“) werden die Planwerte somit relevant unterschrit-
ten. Es wird eine Reduzierung um -6 dB(A) unterhalb der Grenzwerte angesetzt.

1-Ort Planwerte in dB(A)
TAG NACHT
1 59 44
2 59 44
3 54 39
4 49 34
5 49 34
6 49 39

Tab. 2: Planwerte

Die rot gekennzeichneten Planwerte stellen die um -6dB reduzierten Immissionsricht-
werte nach TA Larm dar. Dadurch erbringt der Teilbeurteilungspegel (durch die zu be-
urteilenden Anlagen) keinen relevanten Immissionsbeitrag mehr.

PLANERISCHE ZUSATZBELASTUNG

Nach DIN 45691 ist es moglich zukanftig zu Gberplanende Flache als so genannte Pla-
nerische Zusatzbelastung zu berlicksichtigen, um nicht durch ein "Windhundrennen"
die Immissionsrichtwerte bzw. Richtwertanteile bereits vom ersten Betrieb ausschépfen
zu lassen.

e e R R R R RRERERRRRREmmmmmmmmR =
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Fur den Bebauungsplan "Sanddickicht" Nr. 6102-28/4 - Erweiterung Crown wurden
bereits Gerauschkontingente vergeben. Darliber hinaus wurde fiir die Teilflachen 2-9
eine Vorkontingentierung als planerische Zusatzbelastung berechnet. Die Teilfldchen 6
und 7 wurden im Rahmen der vorstehenden Kontingentierung in die Teilflichen 6 und
7 sowie 10 bis 12 unterteilt. Bei dieser schalltechnischen Untersuchung bleiben die
Teilflachen 1 bis 5 sowie 8 und 9 auf3en vor.

!')4 fj o Y A - A il n
Grafik 3: Teilflichen 6 und 7 sowie 10-12 mit iibrigen Teilflichen der planerischen Zu-
satzbelastung
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4. FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten Lik erfolgt
unter Berlicksichtigung von definierten Teilflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans und den entsprechenden Entfernungen zwischen den immissionsorten und
den Schwerpunkten dieser Teilflaichen unter ausschlieBlicher Beriicksichtigung der
Pegelminderung (AL;;) durch die Entfernung (nach DIN 45691).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sanddickicht V* beinhaltet 5 Teilflachen
z.T. mit Unterteilungen (TF 6 und 7, TF 10-12). Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslage-
plan im Anhang. Dabei wurden die Teilflachen innerhalb der Grundstiicksflichen ohne
Beriicksichtigung von Minderungseffekten durch Grinflichen angesetzt.

Larmkontingentierung fur BPlan Altenkreith "Sanddickicht” SEITE-7 -
Nr. 6102-28/5 in 93426 Roding
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Grafik 4: Géltungsbereich Bebauungsplan Sanddickicht V ]

Folgende grundlegenden Angaben kénnen dokumentiert werden:

Entfernungsminderung A(div) der

Flache Teilflichen zu den Immissionsorten
Teilflache ingm 1 2 3 4 5 6
TF 6 15774 231 154 204 21,9 24,0 29,3
TF 7 17118 262 258 280 279 281 19,3
TF 10.1 9073 26,0 204 252 26,0 276 30,3
TF 10.2 23126 19,3 125 19,5 201 21,7 26,4
TF 11.1 4783 292 253 296 30,0 311 316
TF 11.1 6736 264 224 273 276 287 303
TF 12.1 5943 293 276 30,7 308 314 278
TF 12.2 5016 292 277 30,9 309 314 291
TF 12.3 4954 295 26,9 30,5 30,7 31,5 30,1
TF 12.4 5894 276 252 29,1 29,2 30,0 29,7
TF 1-5, 8-9 -
Summe 98417

Tab. 3: Flichen und Entfernungsminderungen (Differenzen zwischen Emissionskontin-
gent und Immissionskontingent)

Die gem&R DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emissionskon-
tingente kdnnen fir die Teilfldachen 6+7 sowie 10 bis 12 des Bebauungsplans wie folgt
angegeben werden: Dabei ist zu beriicksichtigen, dass abweichend von 4.6 der
DIN45691 die Emissionskontingente Le . filr unterschiedliche Gebiete unterschiedlich
hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Abschnitt A.4 der DIN45691
durchgefiihrt.

e R N R ——m————————
e ———
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Emissionskontingente in dB
[Teilflache Tag Nacht
TF 6 64 49
TF 7 65 50
iTF 10.1 64 49
TF 10.2 64 49
TF 11.1 64 49
TF 11.2 64 49
TF 12.1 65 50
TF 12.2 65 50
TF 12.3 65 50
TF 12.4 65 50
TF 1-5 und 8-9

Tab. 4: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans

Die Zusatzkontingente betragen somit fiir die Teilflichen wie folgt:

Teilfiache Zusatzkontingente
Tag Nacht

Sektor A 0 0]

Sektor B 0 5

Tab. 5: Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerausche die in vorstehenden Tabellen 4
und 5 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts
(22:00-06:00 Uhr) Giberschreiten.

Aus den Berechnungsergebnissen der Tabellen 4 und 5 wird deutlich ersichtlich, dass
die zu untersuchenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Altenkreith
,Sanddickicht V* immissionsschutzrechtlich als Industrie- und Gewerbegebiet genutzt
werden kann.

Nachrichtlich: Die Teilflachen 4 und 5 wurden bereits in friiheren Verfahren kontin-

gentiert und wurden in vorliegender Untersuchung als Vorbelastung beriicksichtigt.

Die Emissionskontingente betragen hierfir:

Teilfldche Lex Tag Lek Nacht
TF 4 62 48
TF 5 62 48

Tab. 6: Kontingente der Teilflichen 4 und 5

Larmkontingentierung fir BPlan Altenkreith "Sanddickicht"

Nr. 6102-28/5 in 93426 Roding
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5. ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflichen am Beurteilungspege! der Immis-
sionsorte sind fir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wiedergegeben.
Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden,
verbindlich einzuhalten.

eiiflichen ; LEK Immissionskontingente LIK
Tag 1 2 3 4 5 6
ﬂ'F 6 64 40,9 48,6 43,6 42,1 40,0 34,7
TF 7 65 38,8 39,2 37,0 371 36,9 45,7
TF 10 64 38,0 43,6 38,8 38,0 36,4 337
TF 10 64 447 51,5 445 43,9 423 37,6
TF 11 64 34,8 38,7 34,4 34,0 32,9 32,4
TF 11 64 37,6 41,6 36,7 36,4 35,3 33,7
TF 12 65 35,7 37,4 34,3 34,2 33,6 37,2
TF 12 65 35,8 37,3 341 34,1 33,6 35,9
TF 12 65 35,5 38,1 34,5 34,3 33,5 349
TF 12 65 37,4 39,8 35,9 35,8 35,0 35,3
[TF 1-5/8-9
Summe 49,1 54,7 49,2 48,5 471 48,3
Planwert 59,0 59,0 54,0 49,0 49,0 54,0
Saldo 9,9 4,3 4,8 0,5 1,9 57
Tab. 6.1: Immissionskontingente Tag
Teilflichen | LEK Immissionskontingente LIK
Nacht 1 2 3 4 5 6
TF 6 49 259 33,6 28,6 271 25,0 19,7
TF 7 50 23,8 24,2 22,0 221 21,9 30,7
TF 10 49 23,0 28,6 23,8 23,0 214 18,7
TF 10 49 29,7 36,5 295 28,9 27,3 226
TF 11 49 18,8 237 19,4 18,0 17,9 174
TF 11 49 22,6 26,6 21,7 214 20,3 18,7
TF 12 50 20,7 22,4 19,3 19,2 18,6 22,2
TF 12 50 20,8 22,3 19,1 19,1 18,6 20,9
TF 12 50 20,5 23,1 19,5 19,3 18,5 19,9
TF 12 50 22,4 24,8 20,9 20,8 20,0 20,3
[TF 1-5/8-9
Summe 34,1 39,7 34,2 33,5 32,1 33,3
Planwert 44,0 44,0 39,0 34,0 34,0 39,0
Saldo 9,9 4,3 4,8 0,5 1,9 5,7

Tab. 6.2: Inmissionskontingente Nacht

Wie den Tabellen entnommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden Larm-
emissionskontingenten die Planwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten einge-

o e R R R EE——————————
R L ————— ]
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halten bzw. unterschritten werden. Den Immissionskontingenten Nacht sind fur den
Immissionsort 6 (Weiherhaus) 5 dB hinzu zu addieren.

6. FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNGEN

Fur die verbindliche Bauleitplanung wird nachfolgender immissionsschutzrechtlicher
Festsetzungsvorschlag formuliert.

FESTSETZUNGEN

1.  Zulassige Schallemissionen
Die mafgeblichen und relevanten Immissionsorte werden bereits durch Gewer-
beldrm vorbelastet. Dies wurde gemaR schalltechnischer Untersuchungen
(GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte entsprechend beriicksichtigt.

Es werden dadurch folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

1.1 Zuldssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfliche (innerhalb der Grund-
stiicksgrenze) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags
(06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) tberschreiten:

Liarmemissionskontingente in dB

Gebiet k Sektor A Sektor B
Teilflachen Tag Nacht Tag | Nacht
TF 4 62 48 62 53
TF 5 62 48 62 53
TF 6 64 49 64 54
TF 7 65 50 65 55
TF 10.1 64 49 64 54
TF 10.2 64 49 64 54
TF 11.1 84 49 64 54
TF 11.2 64 49 64 54
TF 12.1 65 50 65 55
TF 12.2 65 50 65 55
TF 12.3 65 50 65 55
TF 12.4 65 50 65 55

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) Lex;durch Lek,; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fla-
chenschallquellen mit den Umgriffen geméan Ubersichtslageplan im Anhang der
schalitechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersu-

—r — —_— —_— ——— —
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chung zur Larmkontingentierung Bebauungsplan Altenkreith "Sanddickicht” Nr.
6102-28/5 in 93426 Roding und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch
Gewerbeldrm nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt.
Hierbel wurden Emissionskontingente fir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die
im  Ubersichtsplan  im Anhang der schalltechnischen  Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung
unter alleiniger Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdédmpfung bei
einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.

1.2 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren
bzw. Nutzungsénderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme
der Nutzung durch Biroraume und durch Rdume mit dhnlicher Nutzung nachzu-
weisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht tiberschritten werden.
Dieser Nachweis ist nach TA L&m unter Beriicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu fiihren.

7. FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur Larmkontingentierung Be-
bauungsplan Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/5 in 93426 Roding beschrie-
benen Emissionsansétze fiir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissi-
onskontingente, die den Teilflichen TF 4 bis 7 sowie 10 bis 12 zur Verfligung
stehen, eingehalten werden.

Cham, 23.07.2019

4

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler

et et
—_——TT———_—_——e—e——e————————

Larmkontingentierung fiir BPlan Altenkreith "Sanddickicht" SEITE-12 -
Nr. 6102-28/5 in 93426 Roding
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Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Gerauschkontingentierung
RNAT0004

Kontingentierung fiir: Tag

Immissionsort Turonstrale 8 Turonstralte 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus
Gesamtimmissionswert L(GI) 65,0 65,0 60,0 55,0 55,0 60,0
Gerauschvorbelastung L{vor) -6,0? —-6(; -6;;0 E -6—,0—,~ :6;6 ; -60
Planwert L(P1) 50,0 590 540 90 490 54,0
Teilpegel
Teilftache Grofte [m?} | L(EK) Turonstrafe 8 Turonstrale 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus
TF 1 102636,2 0 - - - . - :
TF 2 240465 0 | Ny - ; N -
TF 3 455017 0 i = ] - )
TF 4 13686,1 0 N Ny B ) i
TF 5 9215,1 ol N = _%' o | o )
TF6 157738 64 409 486 436 T e w0 T 347
TF7 17277 4 85| 38,81 3921 T amel 371 36,9 ‘ 457
TF 8 27666,8 0 A T T . o =
TF 9 12117,4 o - o o q .
TF 10.1 9073,0 64 38,0 436 S 380 I 33,7
TF 10.2 231255 64 447 | 515 TTwus 0 me 423, 376
TF 1.1 ate24| 64 34,8| 387 T me a0 30 T a4
TF 112 6735,8 64 376 416 36,7 | T a4 35,3 | 337
TF 12.1 5042,7 65 357 A 343] T w2 336 37,2
TF 12.2 5016,2 65 358 Tara T aa, man Tase, 359
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham Seite 2
Planungs e_meinschaft
ressler & Y eiler

SoundPLAN 8.1




Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Gerduschkontingentierung
RNAT0004
Teilpegel
Teilfache Grofie [m?] | L(EK) Turonstrale 8 Turonstraie 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Wetherhaus
TF12.3 49537 65 35,5 38,1 34,5 34,3 33,56 34,9
TF 12.4 58953 65 37,4 39,8 35,9 358 35,0 35,3
Immissionskentingent L(IK) 49,1 54,7 49,2 485! 47 1 48,3
Unterschreitung 9,9 43 48 0,5 1,9§ 5,7
GEO.VER.S.UM ._ Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 3
Planungs emeinschaft
ressler &\ eiler

SoundPLAN 8.1
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Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1806
Geréauschkontingentierung
RNATO0004

Kontingentierung fiir: Nacht

Immissionsort Turonstralle 8 Turonstralie 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus
Gesamtimmissionswert L(GI) 50,0 50,0 45,0 ‘ 40,0 40,0 ‘ 45,0
Gerauschvorbelastung L(vor) -6:(1__ —m-gé _f N i 7—6,0 1‘ ~ —60 L o e jGOr 6,0
Planwert L(PI) 44,0 440° 39,0 34,0 34,0 39,0

Teilpegel

Teilflache GroBe [m?] | L(EK) Turonstrale 8 Turonstralte 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus

TF 1 102636,2 0 . ) - B N R
TF 2 24046 5 0 ; S T i I
TF 3 45501,7 ol - - T S -
TF 4 13686,1 0 - D - T .
TF 5 9215,1 0 | N o | T T __ =
TF 6 15773,8 49 259! 3360 286, 271 50 197
TF7 17277,4 50 238! 24,2 220] 22,1 21,9 30,7
TF 8 27666,8 0 ) o m*—— 7% Y .
TF 9 12117.4 0 ; 4 T . _ }
TF 10.1 9073,0 49 230 286 Tme w0 2140 18,7
TF 102 231255 49 297! %5 25 Y 2731 26
TF 1.1 4782,4 49 T e 237, 194 T qe0 119 17.4
TF 112 6735,8 49 26 266 2171 214 203 18,7
TF 12.1 5042,7 50 207 24 193! T 182 186 222
TF 12.2 5016,2 50 208 23 19,1 R 18,6/ 20,9
GEO.VER.S.UM Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 4
Planungs emeinschaft
ressler & \Jeiler

SoundPLAN 8.1




Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Gerduschkontingentierung
RNATO0004
Teilpegel
Teilflache GroBe [m?] | L(EK) Turonstrale 8 TuronstraBe 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus
TF 12.3 49537 50 20,5 23,1 19,5 19,3! 18,5 19,9
TF 12.4 5895,3 50 22,4 24,8 20,9 20,8 20,0 20,3
Immissionskontingent L.(1K) 34,1 30,7 34,2 335 32,1 33,3
Unterschreitung 9,9 43 48 0,5 ’ 1,9 57
GEC.VER.S.U Anhang
.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraRe 34 93413 Cham Seite 5
Planungs emeinschaft
ressler &

SoundPLAN 8.1
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Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Gerauschkontingentierung

RNAT0004

Entfernungsminderung A(div)

lanungs emeinschaft
ressler & \Jeiler ‘

Teilflache Grofde [m?] Turonstrafle 8 Turonstrafle 14 Waldweg 26 Waldweg 31 Waldweg 38 Weiherhaus

TF 1 102636,2 164 17,3 193 19,0 18,8 15,4
TF 2 240465 189/ 199’ 2290 224 223 243
TF3 45501,7 13, 13,3 2 165 T1esl 230
TF 4 13686.1 37 228 1] T w0 w4 253
TF5 92151 24,4 25 266 28,1
TF 6 157738 23,11 154! T 204 293
TF7 472774 262, 2580 280 19,3
TF8 27666,8 28 258 214 209
TF 9 12117,4 282/ 03 310 209
TF 101 9073,0 260 2041 2521 30,3
TF 102 231255 193, 125 195 17 264
TF 11.1 47824 292 asa ¢80 316
TF 1.2 6735,8 264 24! 273 303
TF 12.1 5942.7| 203 276 7. 308 278
TF 12.2 50162| w2 o 1 309 201
TF12.3 4953,7 295! 26,9 305 30,1
TF 124 5895,3 26| 252, a 2010 20,7
GEO.VER.S.UM Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 6

SoundPLAN 8.1




Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Geréuschkontingentierung
RNATO0004

Emissionskontingente

Vorschiag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anla
(22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitts.

Teilfléche LEK)T LEEK)N Teilflache L(EK),T LEK)N
TF 1 0 o| [TF122 65 50
TF 2 o o [tF2s 65 50
TF 3 T 0 T 0| [TFaza T es] 50
TF 4 i o 0,
o e
TF6 64 49
TF7 e 50
TF 8 oo
TF 9 of o
TF 10.1 64l 49
TF 10.2 &4 49
TF 111 64 4
R 64 49|
TF 12.1 el 50

gen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

GEO.VER.S.UM

Planungs emeinschaft
ressler & \J eiler ‘

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-StraBe 34 93413 Cham

Anhang
Seite 7

SoundPLAN 8.1
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Larmkontingentierung Sanddickicht V - 1906
Gerauschkontingentierung
RNATO0004

Vorschlag for textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Fir in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis B liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (8) und (7) der DIN45691 das Emission

skontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch

Referenzpunkt
X Y
4535468,43 : 5453249,70

Sektoren mit Zusatzkontingenten

P lanungs emeinschaft
ressler & \Jeiler

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strake 34 93413 Cham

Sektor Anfang Ende | EK,zus,T | EK,zus,N
A 1282° 1889 0 0
B 188,9 1282 o 5
GEOVER.SUM Anhang
Seite 8

SoundPLAN 8.1
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Bearbeiter: GE

Ubgrsichts_glan mﬁi}”deﬁn derzeit giiltigen Bebauungsplanen 6:102-28/1, 6102-28/3 und 6102-28/4 ]
\ MARSTAB 1 : 2.000 S R

Y

i

n 6102:28/3

L g

£ S
P e i

i

4

SR TE Tl o

R Ve o .
1 i A
NPTl 4
b 2

PLANZEICHNUNG TEIL A

\

......

R '

Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
(8 @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNvO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

= Baugrenze

3. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Versorgungsflache (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

L’J Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

5. Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

_|  offentliche gliedernde Grunflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGR)

7. Immissionsschutz (9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Referenzpunkt mit Richtungssektoren
A _ Koordinaten Referenzpunkt: X= 4535468,43 Y= 5453249,70
LA
TF 1 Teilflache mit Emmissionskontingente gem. textlichen

Festsetzungen Ziff, 1.6

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fur Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, u.a. gem.

der textlichen Festsetzungen Punkt 1.6 {§ 1 Abs. 4 BauGB)

" | Hohenschichtlinien mit Angaben der Héhen tber Normal Null

Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen Bauweise

Nutzung a = abweichende Bauweise
GRZ BMZ
= max. zulassige Grund- = max. zuldssige Baumassen-
flachenzahl zahl
GH
= max. zulassige bauliche Gesamththe in Meter

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil
(Teil B) zu entnehmen.

Hinweise (Teil C)

/ Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern

}-—7*5—-1 MaRzah! in Meter

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen (Teil C)

Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/3

Landschaftsschutzgebiet, Abgrenzung gem. 16. Anderung der LSG-Verordnung vom
17.01.2020

‘| Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am

6]

Nutzungsschablone

498/53

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 30.11.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten

Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __. ortstiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom __

_ hat in
|| der Zeitvom __.__. bis__. . stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 1 BauGB for
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom __.

e hat bis
i mit Schreiben vom __.__. stattgefunden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom __._ . wurde mit
der Begrindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. bis __
offentlich ausgelegt. Auf die offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom __. hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grinardnungsplan in der Fassung vom __.__. wurden

die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berithrt werden kénnen, geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__. 51 < mit Schreiben vom __. . beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom __.

e den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom __. . als Satzung beschlossen.

ausgefertigt: J— X
!,f/ N Roding, den .
PR Stadt Roding
N T e PO A

Franz Reichold, Erster Burgermeister

e gemall § 10 Abs.3 BauGB orisiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wahrend der

Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.

Auch wurde auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

...............

f,/' "\\ Roding, den 01.10.2018
o '} Stadt Roding
S e L

Franz Reichold, Erster Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/5
mit Anderung von Teilbereichen der Bebauungsplane

Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1
und Nr. 6102-28/3

STADT RODING
LANDKREIS CHAM

FL.-NRN. 497 (TF), 498/5 (TF), 498/6 (TF), 499 (TF), 498/13 (TF),

498/14 (TF), 498/51, 498/52, 498/53 (TF), 499/2 (TF), 500 (TF)
DER GEMARKUNG ALTENKREITH

Dy

L ageplan, M 1:10.000
e TEIL A PLANZEICHNUNG MARSTAB 1 : 1.000
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