Deckblatt

O.Nr. 12.11 Haus



e ~ I ;
¥ ; (A | ]
Lt |
“’g‘"- \l 4
: - ik
W A 4 \
< L 2
o N Yo
g \ y
I’ &7
A {4 -
N o
G A FENW TSN ‘
: . (5I1;L SN REFD AN
; e 3
¢ y # :
. 3 ¥ g
N\ i
/‘ r o i
g “ 0/ ;
& (B} ? v ; ?ﬂ 2 ﬂ I ¢
| 1 . it
/ ! 2 3 1 )
/ . ; f 3 f
! B y ) ']
5 "‘ X ‘ B
y : S &. .n‘ : - ", . I
L e 3 % 2 % <
¥y i g R S e s f
by th [
13 F.’ X . 2 R
: / i 5 ; A s S,
Ny E & WL iy
o g S 57 o A i M,
Loy o5 : o e i LY PR ANy s o
: : i i it ke e 1 7 5 i85 .
I e ' ‘- f’,..‘ n } wZ : T W, " Wl
4 - " 4 /S A : e i i
; /,, ; : Gl ; £
# 3 8 # v Y 45,
"""" i 3 “..I " ."‘ - A = ) 'i.‘_-.?,, . \ "_;
i i v 4 " ‘ i i : Vs ?\ "Ci
oo " » / 4 S S T \ ! y ‘
. ) ‘:‘-_";‘ 5 b """#r
TR 4 3 /fw/ﬁ.y :
. ‘ PN W \ ; 1RO b
+ai ok if : Y - ‘ i ‘ » We /B3 i ’ »
g - : 5 : ik : : 3 i 5 s : . i TR : ; - Z . oo T \\\:\ ‘lxi \ S e
ety \ e : 8.4 ‘ . : ) R Kot 2 f i ; r AT I\ |, SR }—*‘\l:k\r W \'\ % .
N 7 e : PR g, 8., 3 : X i J ! - e - 1 < : - il i i ; i he \ !‘, 4o
uG A ‘ Pl / A A | [ ‘ B R ' : ¢ : ' \gdn o 8 J%‘--‘ LR ;
- LWk o i % P = a i Iy : o . b8 G ? ? //// s W
R A } ; <8
\ ’/}’ ' ."\.
I‘A
o
F}-- .«l,
/
h\
. ) ’.l :
Il' ,i.", b3 & i s i e e ey N UL YA 2/ / d, all, A sy i s
s 3 | BT Yoy Beaf ey BOEYES ~—y =3
e S e | 453 , \ & e et i o ol AL e RIS R S % 5 4
i - E . . i 1 -2 =
‘._. Lq.i _f_‘_x [ -*rl P g A \m: 8
i r 5 i & |
4%&.&-&_" e i o byt i) L s
= & & 1 .‘I‘:‘“ )
\ NER t “ : A % "Ez
,'nZ“' : E E Wb A A\ o b o B T
R \ : .. ! & I A/ i — / + L _ N ; R 3 \ . di A\ 8 , : % 3 s :
AW 7 W i B & e, W e : - X @ oy W g S :
¥R &M - ! : ' / \E3 . g o ady L PRl e R ST 3 " N
* & P i A % & - !
R faen T } & a2 * ¥ X ,.)"'t" - » \‘% —— et ,J.‘,-'*u«.“:'.., ,.\ % 271 .2.*‘* * .
e L = s e el : & T \ 3 e g, ‘ Sei iy i
b een .‘.‘r.ﬁpu‘ -'hi,’* \I i gy r.-f-‘f“"{ AL y i % \ % s 2 j[\ : —_ A & *ﬂ‘%‘
s A ! 2 a.'.t: iy ‘ i witl, Nt JERE: =
b . / Sy
& _;'; % - L T i & |
,-i _a.tg?.,_._.l,. R _#_
o
) 1 i3 [ 4861 s ) ] i M
\ b S A o by femedBRIE e i y i i
.\h‘. 'w_uw'&l\ o n\.w(iu tf"‘k 6.5 o . A NTATCY : e g &’é% ,' . ~/’:- -
b B ,- / / s - &
q\'ﬂi‘ég\a\h&%’# o oapt e g /f/:‘\hi%‘l‘)\u/\h/ ./ U/ P) /L i s L83 i 1 N
h& 1.\\» .1\5-9‘5, “11.”115“‘{;”:,: T I} o . ) .. s o ‘*»38,:& ] y 4 f A 71" ,
, s, ~_\‘ "*é' “-‘jl‘ul.'j ‘[ ¢ ; ) P W j' ; / _%‘ Y7
o R il AN 3 > > sy S &.‘Eﬁ o Rt
SN \ e dea R B || R A 4 £2 y: 7 b R )
; e plad M 11 | o vl L e i\ | -
) '\";‘.@ 7 ;:.):‘i i "'3'5‘_:\' L‘%Z:ﬁ ﬂ/ _,5::/"//&\ oy £ \ - I 7 :
N Y Negant ,/4; ,//3/ " e AR T ol ' e 5 N T TR e e R e e PR ST 00 B
5900 153 e iy /‘Q:; b .o \! e Kk
3-8 s Nl s 80 | \ > i
59 [159/3 2 s /:.;-";/":/ AL e RN Y4 o § <
i /,/{.’/1 7 ¥ ’y n B %l-c A t
eCy / 2 "
e

f:// \\ _;.c_ul\ﬁ‘\

! | Anlage Nr. 1

- A "1 \ ¥ . & Y y
- ! ar (< N . ' i 3
N o ob
b PR I e o1 2 oy
4Bb - = ' 0

/ L e .‘* <
- Py /T i!‘t"‘-ﬂ?“{ e s
e 7 / / 1, / i
A L 7/ / S i /813
A /

zur Ortsabrundungssatzung gem. ‘§ 34 Abs. 2 BBauG
fur den Ortsteil "Haus" der Stadt Kotzting

!
508

/t‘l.l : ' 7 | { !
508 /b/-’- o  lfox ™ e,
£ —-.J : il/- t_';_ i\ . it i o = vom 18. 12. 1979

ol B0

=10
o
Genehmigt durch das Landratsamt Cham
88.1.1980

L/ ."...ll'...ll.l.l.

mm 28.1.1980

1314 !
i o p s
B £ \ w” A/ Glrmindl
o= *..HT”_ ”\ e i A ’ ; "
4t ?ﬂﬂsa' R . / Lt chen
P ARS : O
L P T \'5""?',‘- 2 e N " .
- e s : Bekanntmachung der genehmigten Satzung
P PN & am A, O, AQ80

Dy

a
e

Kotzting, den A%.03. AAR0

.\‘;c" k-_
‘ ¢ ’a:" ; i L -‘"I b . ‘ AN ¢ ; i
b “_jl‘-' A A e "l"_ A o S i S Beidl
(AL gt = UK. TP ridic 2 ' a .
e N Bk 1. Burgermeister
A S ) a ' &= - =



VI - 610

Satzung zur Ortsabrundung fur den Ortsteil "Haus" der
Stadt Kotzting, gem. § 34 Abs. 2 BBauG

GemdB § 34 Abs. 2 Bundesbaugesetz -BBauG- i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18. 08. 1976 (BGBL. I S. 2256) i. V. m. Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern vom 25. 01. 1952 (BayBS I S. 461) in
der derzeit gultigen Fassung, erldBt die Stadt Kotzting folgende

SATZUNG
§ 1

Der im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG im Zusammenhang bebaute Ortsteil

"Haus" der Gemeinde Kotzting wird, wie in dem als Anlaoge Nr. 1 dieser
Satzung beigefiigten Lageplan M 1 : 5000 i. d. F. vom 18, 12, 1972

durch Braunumrandung gekennzeichnet, abgegrenzt.

§ 2

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kotzting, den 18. 12. 1979
STADT. KOTZTING o= g

eidl
. Burgermeister



Genehmigungsvermerk:

Vorstehende Satzung wurde durch das Landratsamt Cham mit EntschlieBung

{ vom 28.1.1980 Nr. 51-610_K genehmigt.

en © 28.1.1980

erschrift

Y Bekanntmachungsvermerk:

Die genehmigte Satzung wurde durch Anschlag an die Amtstofel im Rathaus
Kotzting am Al Hbrwos AQR0 und durch Versffentlichung
in den beiden Kotztinger Tageszeitungen am 4b. fww . AL 0L, A8€0
bekanntgemacht.

Kotzting, den A3.Q3., A9LD
STADT KOTZTING

eidl
1. Burgermeister ¢
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STADT BAD KOTZTING

-KNEIPPHEILBAD-
Stadt Bad Kotzting

Stadtbauamt
Herrenstralle 5

93444 Bad Kotzting

Tel.: 09941 /602 - 0
Fax: 09941 / 602 -130

Email: poststelle@bad-koetzting.de
Internet: http:/www.bad-koetzting.de

STADT BAD KOTZTING - LANDKREIS CHAM - REG.BEZIRK OBERPFALZ

OBJEKT:

Lageplan zur 1. Erweiterung
der Ortsabrundung "Haus"
der Stadt Bad Kétzting
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Grenze der Erweiterung der Ortsabrundung

Ortsbereich

Erweiterungsbereich - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
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MASSTAB:
1:2.000

| H/B=594/841 (0.50m?)

Allplan 2013




Verfahrensvermerke der 1. Anderung zur Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
wHaus" fiir den OT Haus der Stadt Bad Kétzting

nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB

. Die 1. Anderung der Ortsabrundungssatzung ,Haus* fiir den OT Haus wurde durch den
Stadtrat der Stadt Bad Koétzting in seiner Sitzung vom 09.07.2013 beschlossen.

. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Anschlag an die Amtstafel am 06.08.2013 und
wurde in der Zeit vom 13.08.2013 bis 13.09.2013 offentlich ausgelegt.

. Die Beteiligung der beriihrten Trager &ffentlicher Belange (§34 Abs. 6) wurden mit Schrei-
ben vom 06.08.2013 mit Terminstellung 06.09.2013 gehért.

. Sie haben der Erweiterung und Erganzuhg der Ortsabrundungssatzung ,Haus“ OT Haus
nicht widersprochen. -Die Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrates der Stadt
Bad Kétzting am 24.09.2013 behandelt.

. Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 12.11.2013 die 1. Anderung
der Ortsabrundungssatzung ,Haus" fiir den OT Haus als Satzung beschlossen.

. Die Anderungssatzung zur Erweiterung der Ortsabrundung ,Haus* fur den OT Haus mit
Deckblatt Nr. 1 der Stadt Bad Kétzting wurde am 14.04.2014 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderungssatzung zur 1. Erweiterung der Ortsabrundung

.Haus®“ fur den OT Haus in Kraft.

Die geénderte Ortsabrundungssatzung ,Haus“ mit Deckblatt Nr. 1 fur den OT Haus

kann im Rathaus der Stadt Bad Kétzting — Bauamt Zi.Nr. 206- wahrend der tiblichen Off-

nungszeiten eingesehen werden und Uber ihren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215 a BauGB ist hingewiesen worden.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wurden fur die Grundstiicke FI.Nrmn.
98/4, 98/3 und 98/2 (Teilflaiche) Gem. Haus, eine Ausglelchszahlung von den Grund-
stiicksbesitzern erhoben (Anlage Emzahlungsqmttungen)

Stadt Bad Kétzting

Bad Kétzting, 13.06.2014

Markus Hofmann !
Erster Blrgermeister




Stadt Bad Kotzting

AUSZUG AUS DEM SITZUNGSBUCH

der 46. 6ffentliche/nicht 6ffentiiche Sitzung des Stadtrates
Sitzung am: 12.11.2013

Der Tagesordnungspunkt wurde offentllch behandelt. |
|TOP 1

Vollzug des Baugesetzbuches;

1. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung "Haus" OT Haus der Stadt Bad
Koétzting

Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting hat in seiner Sitzung vom 09.07.2013 beschlossen, die
bestehende Ortsabrundungssatzung ,Haus® zu erweitern. _

Die Entwurfsplanung mit Begriindung sowie Satzung zur Festlegung und zur Abrundung des im
Zusammenhang bebauten OT Haus —Ortsabrundungssatzung ,Haus* mit Deckblatt Nr. 1 der Stadt
Bad Kétzting jeweils i.d.F. v. 06.06.2013, gefertigt durch das Bauamt der Stadt Bad Kotzting,
wurde in der Zeit vom 13.08.2013 bis 13.09.2013 &ffentlich ausgelegt.

Mit Schreiben vom 06.08.2013 wurden die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange,
gemaR § 34 Abs. 5 BauGB angehért und mit Terminsetzung zum 06.09.2013 um Stellungnahme
gebeten.

Die im Rahmen der Fachstellenanhérung und der Burgerbeteiligung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting, in seiner Sitzung vom 24.09.2013, behandelt -

Die nunmehr vorliegende Erweiterung der Ortsabrundungssatzung ,Haus* mit Deckblatt Nr.1 i.d.F.
vom 06.06.2013 entspricht den Beschllissen des Stadtrates der Stadt Bad Kétzting.

Beschluss:

“Satzung
zur Anderung (Erweiterungssatzung)

der Ortsabrundungssatzung ,,Haus* mit Deckblatt Nr. 1 der Stadt Bad Kétzting

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI.|
8.2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 21.Dezember 2006 (BGB1.l S. 3316) i.V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeverordnung — GO i.d.F. der Bek. vom 22. August 1998 (GVB1.S.796, BayRS 2020-1-1-I) hat der
Stadtrat der Stadt Bad Kétzting am 12.11.2013 folgende Ergénzungssatzung beschlossen:

§1



Abrundung
Der Ortsteil ,Haus®, ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil der Stadt Bad Kétzting, wird nach §

34 Abs.1 BauGB um die AuRenbereichsgrundstiicke zur Abrundung des Ortsteils wie im
beiliegenden Lageplan M= 1:2.000 dargestellt, erweitert.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich
Folgende AuRenbereichsgrundstiicke werden in die Ortsabrundungssatzung mit aufgenommen:
FI.Nrn. 98/3, 98/4 und 98/2 (Teilflachen) der Gemarkung Haus

Die Erweiterungsflache soll als Mischgebiet ausgewiesen werden.

§3 B

Der Lageplan M=1:2.000 i.d.F. v. 06.06.2013 wird Bestandteil dieser Satzung

§4
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Vollzug der Satzung erfolgt erst nach Eingang der naturschutzrechtlichen Ausgleichszahlung.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: . - 20
Far; 20
Gegen: 0

Fiir die Richtigkeit des Auszuges
Bad Kétzting, den 13.06.2014

Markus HofrﬁLrA—’

Erster Burgermeister




Ortsabrundungssatzung
(Erweiterung)

Die Stadt Bad Kétzting erlasst, aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 und § 1 a Abs. 2
und 3 BauGB des Baugesetzbuches —BauGB-, i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI.l1 S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 22.07.2011 (BGBI.I S 1509) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung —
GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.August 1998 (GVBI S.796.BayRS 2020-1-1-
), hat der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting am 12.11.2013 folgende Satzung
beschlossen:

§1
Gegenstand

Nachfolgende AuRenbereichsgrundstiicke werden in die Ortsabrundungssatzung mit
aufgenommen:

FI.Nr. 98/2, 98/3 und 98/4 (Teilflachen) der Gemarkung Haus

§2
Abrundung

Die Grundstiicke die im AuBenbereich liegen, werden als ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt und als Mischgebiet
ausgewiesen.

§3

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen dieses im Zusammenhang bebauten und abgerundeten Ortsteils Haus
werden, wie im beiliegenden Lageplan M= 1:2000 durch das Planzeichen 15.13 der
PlanzV 90, festgelegt.

Der Lageplan M= 1: 2.000 i.d.F. v. 06.06.2013 wird Bestandteil dieser Satzung

§4
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3
BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kétzting, 13.06.14
/\..

Markus Hofmannsllv
Erster Burgermeister
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OBJEKT: Lageplan zur 2. Erweiterung
der Ortsabrundung "Haus"
der Stadt Bad Kétzting
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Heckenpflanzung §3 Ortsabrundungssatzung

L L Grenze der Erweiterung der Ortsabrundung

Bestehende Ortsabrundung

MI | Erweiterungsbereich - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
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3. Textliche Hinweise

. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden
angeraten.

. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Landratsamt fir Denkmalpflege zu
verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur
Baustelle zu gestatten.

. Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen st
unverziglich die Stadt Bad Kétzting zu verstandigen.

. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Gebauden wird
hingewiesen.

. Gegen Rickstau des Abwassers aus dem Abwassernetz hat sich jeder
Anschlussnehmer selbst zu schiitzen.

. Das anfallende Schmutzwasser  wird uber  die vorhandene
Mischwasserkanalisation zur gemeindlichen Klaranlage geleitet. Regenwasser
soll, soweit mdglich, ortsnah versickert bzw. gedrosselt in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden.

. Zum Schutz der Fledermause und heimischen Insektenwelt sollen nur
insektenunschéadliche, warmweile LED-Lampen zur AuBenbeleuchtung
verwendet werden.

. Zaune sollen in einer Héhe von maximal 1,20 m ausgeflihrt werden. Zwischen
Zaununterkante und Boden soll ein Abstand von 15 cm eingehalten werden.
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Ortsabrundungssatzung
(Ergdnzungssatzung)
zur
Erweiterung der Ortsabrundung ,,Haus*
mit Deckblatt Nr.2

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes v. 20.10.2015 (BGBI 1 S. 1722)i. V. m. Art 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt
geéndert durch § 2 Nr. 5 G zur Anderung des Bayerischen Statistikgesetzes und
anderer Rechtsvorschriften vom 12. 5. 2015 (GVBI S. 82) hat der Stadtrat der Stadt
Bad Kotzting am 07.08.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Abrundung

Die Grenzen des im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles ,Haus" werden im beiliegenden Lageplan vom 05.06.2018, geédndert am
07.08.2018, M=1:2000 und M=1:5000 festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Folgende Grundsticke werden in die Ortsabrundungssatzung tbernommen:
FI.-Nrn.: 14/1, 14/2, 154/4 (Verkehrsflache), 1, 366/2, 364, 363/1, 365
(Verkehrsflache), 360, 366/3, 352, 355/2, 366/4 (jeweils Teilflachen), FI.-Nr. 371/5,
371/6, 372/3, 366/5, 356/1, 366/6 der Gemarkung Haus.

§3

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Eingriinung der neu geplanten Bauflache ist zur freien Landschaft hin eine 2-
reihige Hecke aus heimischen Strauchern anzulegen. Dabei ist mindestens alle 1,5
m ein Strauch zu pflanzen. AuRerdem ist alle 250 m? Grundstlicksflache ein
heimische Laub- oder Obsthochstamm zu pflanzen. Es empfiehlt sich, mittel- und
kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahorn) zu pflanzen. Auf
Nadelgehdlze und buntlaubige Geholze ist zu verzichten.
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§4

Regelungen fiir die Zuldssigkeit von Vorhaben

Zulassig sind Geb&dude mit einer maximalen Wandhéhe von 7,00 m, bezogen auf das
Urgelande.

§5
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Bad Kotzting, den 21.08.2018

i 22,

/ Wolfgarg Pilz\/

Zweiter Burgermeister
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Einbeziehungssatzung der Stadt Bad Kotzting fiir den Ortsteil ,Haus”

3. Anderung der OAS

,Haus"

zur Erweiterung der bestehenden
Ortsabrundungssatzung
(Einbeziehungssatzung)

Gemeinde: Bad Kotzting
Landkreis:  Cham
Reg.-Bezirk: Oberpfalz

Aufgestellt: Bad Kotzting, den 02.03.2021 Seite 1 von 14
Gedndert: Bad Kotzting, den 20.04.2021



Einbeziehungssatzung der Stadt Bad Kotzting fir den Ortsteil ,Haus*

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes v. 08.08.2020 (BGBI | S. 1728) i.
V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom
24.07.2020 (GVBI S. 260) hat der Stadtrat der Stadt Bad Kotzting am 20.04.2021 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Der ergdnzte Innenbereich liegt im Sldwesten des Ortsteils ,Haus”. Der Geltungsbereich umfasst
Teilflichen der Grundstiicke Fl.-Nr. 205/2, 210 und 210/2 der Gemarkung Haus. MaRgebend ist die
Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichnerischen Teiles im MaRstab M=1/5.000
und M=1/1.000.

§ 2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Als Eingrinung der neu geplanten Bauflache ist zur freien Landschaft hin eine 2-reihige, lockere
gemischte Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu pflanzen. Nach Norden ist in
Verldangerung des Bestandes ein 1-reihiger Gehdlzstreifen zu pflanzen. Dabei ist mindestens alle 1,5 m
ein Strauch zu pflanzen. Etwa 10-15% der Gehdlze sind dabei als mittel- bis groRkronige Laubbidume zu
pflanzen. Es empfiehlt sich, mittel- und kleinkronige Baumsorten (z.B. Vogelbeere, Feldahorn) zu
verwenden. An der Ortseinfahrt ist eine Nussbaum zu pflanzen. Auf Nadelgehdlze und buntlaubige
Gehdolze ist zu verzichten.

Der naturschutzfachliche Ausgleich muss zum Zeitpunkt der tatsachlichen Umsetzung des Bauvorhabens
erbracht werden. Die Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen. Es sind dabei ausschlieBlich
standortheimische Laubgeholze aus der , Artenliste Regensenke” zu verwenden.

§ 3 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich fir die Grundstiicke nach § 34 Abs. 2 BauGB. Es ist
entsprechend der bestehenden Bebauung die offene Bauweise zuldssig.

AuBerdem werden folgende ortliche Bauvorschriften erlassen:

Das Hauptgebdude ist mit einem geneigten Dach auszubilden, die Dachneigung kann zwischen 10° und
25° frei gewahlt werden. Zuldssig sind Gebaude mit einer maximalen Wandhéhe von 7,0 m, bezogen auf
das Urgeldnde.

Es sind nur senkrechte Stabzdune aus Holz mit einer Héhe von max. 1,2 m erlaubt. Alle Zdune miissen
eine Bodenfreiheit von mind. 0,10 m fiir Kleintiere einhalten. Sockelmauern sind nicht zuldssig.
Geschlossene Wande und Mauern als Einfriedung sind nicht zulissig.
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§ 4 Immissionsschutz
Die von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben, den landwirtschaftlichen Flichen und deren

ordnungsgemaBen Bewirtschaftung ausgehenden Emissionen (Geruchs- und Lirmemissionen) sind
ortsiiblich, unvermeidlich und miissen deshalb hingenommen werden.

§ 5 In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemiR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bad Kotzting, den 2?099202’/

.............................. beresastnsanttananrianasanannnnnnnnn

]
Markus Hofmann (Erster Blirgermeister)
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Begriindung zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den
Ortsteil ,Haus”

Planungsanlass und -ziele

Die Stadt Bad Kotzting beabsichtigt am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles ,Haus”, welcher bereits
durch eine bestehende Wohnbebauung gepragt ist, eine Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB zu erlassen. Die Einbeziehungssatzung umfasst Teilflichen der Grundstiicke Fl.-Nr. 205/2,
210 und 210/2 der Gemarkung Haus. Planungsanlass ist die Schaffung von Wohnbaufliche auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 210/2 der Gemarkung Haus in direktem Anschluss an die bestehende Bebauung.

Fir den gesamten Altbestand der Bebauung im Ortsteil ,,Haus” existiert kein Bebauungsplan und ist
somit als unbeplanter Innenbereich gemdR & 34 BauGB einzustufen. Im rechtskriftigen
Flichennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Bad Kétzting ist der Geltungsbereich dieser
Einbeziehungssatzung als landwirtschaftliche Flache dargestellt und damit einer Wohnbebauung nicht
zugdnglich. Die planungsrechtliche Beurteilung muss daher noch nach § 35 BauGB erfolgen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit kiinftiger Wohngebiude zu schaffen,
beabsichtigt die Stadt Bad Kotzting eine Einbeziehungssatzung zu erlassen. Durch diese Satzung wird der
in § 1 der Satzung genannte Geltungsbereich dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Haus”
zugeordnet.

Eine Bebauung der Grundstiicke ist unter Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung
ortsplanerisch vertretbar und filhrt zu einer maBvollen Nachverdichtung der bestehenden
Siedlungsstruktur. Mit der Einbeziehungssatzung kann Bauland fiir den ortlichen Eigenbedarf geschaffen
werden.

Bei einer Einbeziehung muss es sich um solche Flichen handeln, die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.
Die einbezogenen Flachen miissen auerdem durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt sein. Aus dem angrenzenden Innenbereich konnen die Zulassungskriterien fir die
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einzubeziehenden AuRenbereichsflichen entnommen werden. Die Einbeziehungssatzung verleiht den
bezeichneten Fldchen die Qualitat als Innenbereichsgrundstiicke im Sinne des § 34 BauGB.

Voraussetzungen

Die Einbeziehung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Mit der Einbeziehung dieser AuBenbereichsflaichen mittels Einbeziehungssatzung in den Innenbereich
sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fiir Vorhaben zu Gunsten von Wohnzwecken geschaffen
werden. Mit der Satzung wird die Mdoglichkeit einer Innenverdichtung geschaffen. Das Grundstiick Fl.-Nr.
210/2 der Gemarkung Haus schlieRt unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Mit der Bebauung
wird der Siedlungsrand stddtebaulich vertraglich abgerundet.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung
unterliegen, darf nicht begriindet sein.

Im Bereich der Einbeziehungssatzung werden keine Vorhaben errichtet, die eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslosen. Als Kompensation fiir den Eingriff werden
griinordnerische Festsetzungen aufgenommen.

Es dirfen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtizung der im BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen.

Die genannten Grundstiicke, einschlieBlich ihres naheren Umfeldes, tangieren keine ausgewiesenen
Schutzgebiete, so dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
genannten Schutzgiiter bestehen. Biotopflachen oder schiitzenswerte Bereiche im Sinne des geltenden
Natur- und Artenschutzrechts sind auf den genannten Grundstiicken nicht vorhanden. Die Grundstiicke
im Plangebiet werden landwirtschaftlich als Griinland bewirtschaftet. Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 210/2
der Gemarkung befindet sich ein schiitzenswerter Baum (Stammdurchmesser 65 cm, Pappel).

Lage und GréRe des Planungsinhalts

Das Plangebiet befindet sich am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles ,,Haus” der Stadt Bad K&tzting. Es
umfasst Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nr. 205/2, 210 und 210/2 der Gemarkung Haus.
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Verfahren

Fir das Aufstellungsverfahren gelten die Regelungen des vereinfachten Verfahrens fiir die Beteiligung
der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nrn. 2 und 3 sowie Satz
2 BauGB entsprechend. Das Verfahren an sich richtet sich nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB. Analog zu
den Vorschriften des § 13 BauGB - vereinfachtes Verfahren -, wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung, einem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Damit die Bauvorhaben auf den bisherigen AuRenbereichsflichen verwirklicht werden kénnen, sind fiir
die naturschutzrechtlichen Eingriffe AusgleichsmaRnahmen durchzufiithren. Als Kompensation fiir den
Eingriff werden griinordnerische Festsetzungen aufgenommen:

Als Eingriinung der neu geplanten Baufliche muss zur Sidwestgrenze hin eine 2-reihige, lockere
gemischte Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen gepflanzt werden. Nach Norden ist in
Verlangerung des Bestandes ein 1-reihiger Geholzstreifen zu pflanzen. Dabei ist mindestens alle 1,5 m
ein Strauch zu pflanzen. Etwa 10-15% der Gehdlze sind dabei mittel- bis groRkronige Laubbdume. An der
Ortszufahrt muss ein Nussbaum gepflanzt werden.

Zur freien Landschaft hin dient die festgesetzte AusgleichsmaRnahme der Fassung des Siedlungsrandes,
der neu zu pflanzende Nussbaum schafft eine Torsituation und wertet die Ortszufahrt auf. Auf
Nadelgehdlze und buntlaubige Gehélze ist zu verzichten. Es sind dabei ausschlieRlich standortheimische
Laubgeholze aus der ,Artenliste Regensenke” zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil dieser
Satzung. Damit fugt sich die Bebauung in das Ortsbild und fihrt zu einem sinnvollen Abschluss des
Bebauungszusammenhangs.

Die Erweiterungsflichen werden derzeit ausschlieRlich als Griinland genutzt. Hier sind keine 6kologisch
wertvollen Fldchen betroffen. Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt nach dem Bayerischen
Leitfaden fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. In der Einbeziehungssatzung wird keine
Grundflachenzahl festgesetzt. Unter Beriicksichtigung der GrundstiicksgroRe, einer erforderlichen
ErschlieBung und der vorgesehenen lockeren Bebauung mit einem Einfamilienhaus kann von einer
Grundflachenzahl < 0,35 ausgegangen werden.

Damit ergibt sich:
Bauflache auf Flachen mittlerer Bedeutung, ca. 800 m? x 0,4 GRZ ca. 320 m?

Unter Berilcksichtigung eines Kompensationsfaktors von 0,4 fiir die Versiegelung von Flachen mit
mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft ergibt sich ein Kompensationsbedarf von ca. 320 m?. Zur
Eingriffsminimierung soll die Versiegelung durch wasserdurchlassige Beldge an befestigten Flichen
soweit als méglich minimiert werden. Der naturschutzfachliche Ausgleich muss zum Zeitpunkt der
tatsdchlichen Umsetzung des Bauvorhabens erbracht werden. Die Pflanzungen sind im Eingabeplan
darzustellen.
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Ausgleichsfldche

Die Ausgleichsflache umfasst ca. 320 m2. Als Eingriinung der neu geplanten Baufliache ist zur freien
Landschaft hin eine 2-reihige, lockere gemischte Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
pflanzen. Nach Norden ist in Verldngerung des Bestandes ein 1-reihiger Gehdlzstreifen zu pflanzen.

Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehélze sind nachzupflanzen. Neben
dem Ausgleich fiir die Versiegelung dient die Pflanzung auch der Eingriinung und bildet einen Ubergang
in die freie Landschaft. Die AusgleichsmaRnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde beim
Landratsamt Cham abzustimmen. Es ist Aufgabe des Eigentiimers, die erforderlichen
Ausgleichsmalnahmen auf eigene Kosten zu verwirklichen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der
naturschutzfachliche Ausgleich muss zum Zeitpunkt der tatsachlichen Umsetzung des Bauvorhabens
erbracht werden. Die Pflanzungen sind im Eingabeplan darzustellen. Es sind dabei ausschlieRlich
standortheimische Laubgehdlze aus der , Artenliste Regensenke” zu verwenden.

Orts-/Landschaftsbild

Die geplante Bebauung fihrt zu einer maRvollen Nachverdichtung der bestehenden Siedlungsstruktur.
Fir die Hauptgebaude werden Déacher mit einer Dachneigung zwischen 10° und 25° festgesetzt — mit
einer maximalen Wandhéhe von 7,0 m. Damit fiigt sich die Bebauung in das Ortsbild ein. Nach Siiden
und Westen zur freien Landschaft dient die festgesetzte AusgleichsmaRnahme zur Fassung und
Aufwertung der Ortszufahrt.

Artenschutz

Aufgrund der Auspragung und der 6kologischen Wertigkeit sowie der bestehenden Vorbelastungen der
von der Planung betroffenen Flachen konnen dauerhafte Vorkommen und Betroffenheit fiir die meisten
artenschutzrechtlich relevanten Arten ausgeschlossen werden.

Auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 210/2 der Gemarkung Haus befindet sich ein schiitzenswerter Baum
(Stammdurchmesser 65 cm, Pappel). Dieser Baum wird in der Ortsabrundungssatzung als geschiitzter
Baumbestand festgesetzt.

Die Nutzung des Planungsraums als Jagd- und Nahrungshabitat durch Fledermiuse und Végel ist
potentiell méglich. Im Umfeld sind jedoch ausreichend vergleichbare Strukturen vorhanden, so dass
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen zu erwarten ist. Auch die
festgesetzte Ausgleichspflanzung sowie die kinftigen Gartenflichen kénnen als Nahrungshabitat fiir
stérungsunempfindliche Arten dienen.

Bei ordnungsgemédRer Durchfilhrung der Planung werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelést.
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Ver- und Entsorgung, ErschlieBung
Die verkehrstechnische ErschlieRung erfolgt Giber die bestehende OrtsstraRRe.

Die Wasserversorgung erfolgt durch das stadt. Wasserwerk. Das Grundstiick Fl.-Nr. 210/2 ist derzeit
noch nicht an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen. Die Bauherren verpflichten sich, auf
eigene Kosten und Rechnung den Hausanschluss tber einen privaten Anschlusskanal herstellen zu
lassen. Die elektrische Versorgung des Erweiterungsgebiets erfolgt tiber die Bayernwerk Netz GmbH.

Anfallendes Regenwasser von Dach- und ErschlieRungsflichen soll, soweit technisch machbar, vor Ort
einer Versickerung zugefiihrt werden. Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das
Niederschlagswasser versickert. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen sind
versickerungsfahig auszubauen. Fiir die Versickerung von Niederschlagswasser sind die einschligigen
technischen Regelwerke und Verordnungen zu beachten. Dachoberflichen aus Kupfer, Blei, Zink oder
Titanzink sind bei beabsichtigter Versickerung des Niederschlagswassers nicht zuldssig, bei einer
geplanten Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter sollen diese Materialien vermieden
werden,.

Immissionsschutz

Die von der umliegenden Landwirtschaft und deren ordnungsgemiaBen Bewirtschaftung ausgehenden
Emissionen (Geruchs- und Larmemissionen) sind ortsiiblich, unvermeidlich und miissen deshalb
hingenommen werden.

Grundziige moglicher baulicher Entwicklung

Fur alle Bauvorhaben im Geltungsbereich der Satzung gilt, dass sich diese in Art und MaR in die
Umgebung einfiigen miissen. Dies betrifft inshbesondere auch die Bauhdhen und Bauformen (z.B.
Wandhdhe, Dachausbildung). In der weiteren baulichen Entwicklung soll auch die vorhandene
Siedlungsstruktur méglichst weitergefiihrt werden. Mit der Orientierung an der Umgebung wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestelit.
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Hinweise

1. Die bestehende StraBe bleibt unverdndert. Es werden keine MaRBnahmen beziiglich
Oberflachenwasser-Ableitung gemacht. Der Bauherr hat zum Schutz vor wildabflieRenden
Wassern (It. Bayerischem Wassergesetz) sein Gebaude samt Grundstiick zu schitzen.

2. Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
3. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landratsamt fiir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege

ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

4. Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt Bad
Kotzting zu verstandigen.

5. Auf das Anbringen von automatischen Brandmeldern in den Geb&uden wird hingewiesen.

6. Zum Schutz der Fledermduse und heimischen Insektenwelt sollen nur insektenunschédliche,
warmweife LED-Lampen zur AuBenbeleuchtung verwendet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 26.01.2021 den Erlass einer Einbeziehungssatzung nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir den Bereich ,,Haus” beschlossen.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange
Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 02.03.2021 wurden die Behdrden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange in der Zeit vom 04.03.2021 bis 12.04.2021 beteiligt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 02.03.2021 wurde in der Zeit vom
12.03.2021 bis 12.04.2021 o6ffentlich ausgelegt.

4. Satzungsbeschluss
Die Stadt Bad Kotzting hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.04.2021 die Einbeziehungssatzung
gemaR § 34 Abs. 6 BauGB in der Fassung vom 20.04.2021 als Satzung beschlossen.

Markus Hofmann
Erster Burgermeister

5. Bekanntmachung und Iinkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am 28.09. 292/ gemiR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Einbeziehungssatzung fiir den Bereich ,,Haus” wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Bad Kotzting, 29.09.2024
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Anlage 1 — Artenliste
standortheimische Laubgehdlze im Naturraum ,,Regensenke”

Laubgehdlze Standort

Botanischer Name Deutscher Name feucht- trocken- mesophil
nass mager

Acer platanoides Spitz-Ahorn X

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Betula pendula Sand-Birke X

Betula pubescens Moor-Birke X

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crateagus leavigata agg. Zweigriffiger WeilRdorn X

Crataegus monogyna agg. Eingriffiger WeilRdorn X

Fagus sylvatica Rot-Buche X

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche X

Hedera helix Efeu

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

Populus tremula Zitter-Pappel, Aspe, Espe

Prunus avium Vogelkirsche X

Prunus padus Trauben-Kirsche X

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn X

Pyrus communis Holzbirne X

Quercus robur Stiel-Eiche X

Rhamus catharticus Kreuzdorn X

Rhamus frangula Faulbaum X

Rosa canina Hecken-Rose X

Rubus caesius Kratzbeere X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X

Rubus idaeus Himbeere X

Salix aurita Ohrchen-Weide X

Salix caprea Sal-Weide X

Salix cinerea Grau-Weide X

Salix fragilis Buch-Weide X

Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix triandra Mandel-Weide X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Sambucus rademosa Trauben-Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere X

Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball X
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Anlage 2 — Lageplan M=1/5.000
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Anlage 3 — Lageplan M=1/1.000
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Legende

£

Umgrenzung bestehende OAS ,Haus”

Umgrenzung Einbeziehungsbereich

bestehende OAS , Haus”

Einbeziehungsbereich

Ortsrandeingriinung, 3-reihig gemaR Einbeziehungssatzung

Ortsrandeingriinung, 1-reihig gemaR Einbeziehungssatzung

Baumpflanzung gemaR Einbeziehungssatzung

geschiitzter Baum

privater Schmutzwasserkanal

geplante Bebauung
{Haupt- und Nebengebiude)

GA mit Garagen und Zufahrtsrichtung
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