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Ortsabrundungssatzung nach § 34 Abs. 2 BBauG

der Gemeinde Zchorndorf

Der Gemeinderazt -chorndorf erlift gem. § 34 Abs. 2 des
Bundesbaugesetzes 1in der Fassung der Bekanntmachung

vom 18.08.1976 (BGBl. I 5. 2256) in Verbindung mit Art.23
und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in
der Neufassung vom 5.12.1973, gedndert durch Gesetz vom
11.11.1974 (GVBl. 3. 610) folgende
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Die Grenzen der im Sinne des § 34 abs. 1 Bundesbaugesetz
im Zusammenhang bebauten Ortsteile
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durch Rotumrandung gekennzeichnet, festgelegt.
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Diese 3stzung tritt gem. & 34 Abs. 2 letzter 32tz i. V. m.

& 16 Abs. 2 sSatz 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung
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der Genehmigung dieser Satzung in Kraft.
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Anlage Nr. 6
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Deckblatt

O.Nr. 27.06.1 Thierling 1. Anderung



Einbeziehungssatzung
zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung
fiir den Ortsteil Thierling

vom 20.07.1978

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Vereinheitlichung
des Energieeinsparrechts fur Gebéude und zur And. weiterer Gesetze vom 8.8.2020 (BGBI. |
S.1728)

Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Art. 2 HochwasserschutzG Il vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), das
zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert
worden ist, erlasst die Gemeinde Schorndorf

folgende Einbeziehungssatzung zur 1. Erweiterung der Ortsabrundungssatzung fiir
den Ortsteil Thierling der Gemeinde Schorndorf vom 20.07.1978 (rechtsverbindlich
seit 20.12.1978):

§ 1 Gegenstand

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Thierling werden neu
festgelegt.

§ 2 Abrundung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Thierling wird durch folgende
AuBenbereichsgrundstiicke abgerundet:

Flur-Nr. Lage | Umfang
186 TF (unbebaut) Thierling | 2.051 m?
Grole des insgesamt Gberplanten Bereichs ca. 2.051 m?

§ 3 Rdumlicher Geltungsbereich

Die gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgelegte Grenze fur den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Thierling wird entsprechend dem als Anlage
beigefugten Lageplan (M = 1 : 1.000) geéndert und um eine bisherige
Auflenbereichsflache erweitert.

Die neuen Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Thierling sind im
Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Der Lageplan vom 26.05.2021 ist Bestandteil dieser Satzung.

f:\daten\bauleitplanung\ortsabrundungenthierling\6 1022021 satzung zur dnderung der ortsabrundungssatzung
thierling 1 erw_entwurf 3.docx



§ 4 Planungsrechtliche Zulissigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit fiir ein Gebiet
des gemaR § 1 dieser Satzung festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht
wird, richtet sich die planungsrechtliche Zul4ssigkeit von Vorhaben nach § 30
BauGB.

§ 5 Festsetzung von Ausgleichsflichen

e Auf dem Grundstiick FI. Nr. 186 (TF) ist eine Fldche von ca. 718 m?
(Grundstiicksflache x 0,35) als Ausgleichsfliche bereit zu stellen.

Da das Grundstiick FI. Nr. 186 (TF) unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet
.Oberer Bayerischer Wald“ angrenzt, ist aus Griinden des Orts- und
Landschaftsbildes der Ausgleich auf diesem Grundstiick durch Anpflanzen einer
dreireihigen Hecke an der Sud- und Westseite vorzunehmen.

Ausmafe der Heckenpflanzung: jeweils 1,5 m Mindestabstand zwischen den drei
Reihen = 3,0 m und zusétzlich beidseitiger extensiver Krautsaum von jeweils 1,5 m
Breite = 3,0 m, d.h. Gesamtbreite der dreireihigen Hecke inkl. beidseitiger Krautsaum
von 6,0 m.

§ 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt gem&R § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB mit
der ortsiblichen Bekanntmachung dieser Satzung in Kraft.

Schorndorf, 28.05.2021
Gemeinde Schorndorf

Aﬁderer

Erster Biirgermeister
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Begriindung zur Einbeziehungssatzung zur 1. Erweiterung der Ortsabrun-
dungssatzung fiir die Ortschaft Thierling vom 26.05.2021

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 Halbsatz 2 i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB ist fur Sat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine Begriindung mit den Angaben
entsprechend Uber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen beizufiigen.

Anlass, Ziel und Zweck:

Mit der Einbeziehungssatzung wird eine an die Ortschaft Thierling im Suden angren-
zende Aullenbereichsflache in den Geltungsbereich der Ortsabrundung Thierling mit
einbezogen, um dort fiir zu erwartende Bauvorhaben die Bebauung zu erméglichen.

Wesentliche Auswirkungen:
Gemal § 34 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzun-
gen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vertretbar sind
2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und
3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzguter bestehen.

Die Erweiterung der Ortsabrundungssatzung Thierling ist mit einer geordneten stéd-
tebaulichen Entwicklung vereinbar (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriindet (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2
BauGB).

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht. Die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung wer-
den berlcksichtigt bzw. entsprechende Gebiet sind nicht vorhanden (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 3 BauGB).

ErschlieBung:

Die Zufahrt ist gesichert (iber die Gemeindeverbindungsstrae Thierling — Rauchen-
berg. Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen
Grundstucksflache ist filr Abwasser (nur Schmutzwasserkanal) und Wasser nur gesi-
chert, wenn mit der Gemeinde bzw. dem Zweckverband zur Wasserversorgung der
Chamer Gruppe eine entsprechende Sondervereinbarung abgeschiossen wird.

Die Sondervereinbarung fir die Abwasserbeseitigung (nur Ableiten von Schmutzwas-
ser) mit der Gemeinde und die entsprechende Vereinbarung mit dem Zweckverband
zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe fiir die ErschlieBungssicherung fur die
Wasserversorgung, sowie ein Gestattungsvertrag zur Verlegung von privaten Leitun-
gen in der offentlichen Gemeindestrafie wurden bereits unterzeichnet.

f\daten\bauleitplanunglortsabrundungenithierling\6 1022021 begriindung { oas_thierling_erw_entwurt 3.docx



Festsetzungen:

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB konnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB getroffen werden. /

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten in Thierling werden keine entsprechenden
Festsetzungen getroffen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die Bebauung der bisherigen noch unbebauten Auenbereichsflache erfordert natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen.

Diese notwendigen Ausgleichsmalinahmen sind auf dem noch unbebauten Grund-
stlick, FI. Nr. 186 (TF), Gemarkung Thierling vorzunehmen.

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs:

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird ein Kompensationsfaktor von 0,35 (Typ B, Kate-
gorie 1) fur das Grundstiick mit der Fl. Nr. 186 (TF) als angemessen erachtet, da es
sich bei den Uberplanten Grundflachen um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen handelt und keine Vermeidungs- sowie Minimierungsmafnahmen in der Be-
grundung festgesetzt werden.

e Das Grundstick FI. Nr. 186 (TF) hat eine GréRe von 2.051 m2. Bei einem
Kompensationsfaktor von 0,35 betragt die Ausgleichsflache, die bereit zu stel-
len ist 718 m2,

Auf dem Flurstiick Nr. 186 (TF) der Gemarkung Thierling soll der erforderliche Aus-
gleich auf einer Flache von insg. 718 m? durch die Entwicklung einer Randeingrii-
nung umgesetzt werden. Dies soll durch Anpflanzen einer dreireihigen Hecke an der
Sud- und Westseite erfolgen.

Ausmale der Heckenpflanzung: jeweils 1,5 m Mindestabstand zwischen den drei
Reihen = 3,0 m und zusétzlich beidseitiger extensiver Krautsaum von jeweils 1,5 m
Breite = 3,0 m d.h. Gesamtbreite der dreireihigen Hecke inkl. beidseitiger Krautsaum
von 6,0 m.

Nachfolgende Straucher kénnen verwendet werden:

Hainbuche, Haselnuss, ein- und zweigriffliger Wei3dorn, Vogel- und Traubenkirsche,
Schlehe, Kreuzdorn, Hecken-Rose, Brombeere, Himbeere, Schwarzer- und Trauben
Holunder. Nadelgehdlze sowie fremdlandische und ziichterische veranderte Gehélze
sind als naturschutzrechtlicher Ausgleich nicht zulassig.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Baume oder Stréducher
sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Die Ausgleichsflachen sind spatestens 1 Jahr nach Nutzungsaufnahme der Wohnge-
baude herzustellen und dauerhaft zu erhalten sowie zu pflegen.

Artenschutzrelevante Angaben zum Bauvorhaben auf dem Grundstick Fl. Nr. 1886,
Gemarkung Thierling befinden sich in der Anlage 1.



Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung zur Erweite-
rung der Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Thierling.

Schorndorf, 28.05.2021
Gemeinde Schorndo

Schmaderer
Erster Blrgermei





