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Sondergebiet "Holzlogistik" (§ 11 BauNVO)

Flache fur die Landwirtschaft
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DEEEE Baume und Straucher zur Eingriinung
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T R Abgrenzung des Geltungsbereiches (Anderungsbereich)

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Schonthal hat in der Sitzung vom 10.10.2019 die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 04.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 19.03.2020 hat in der Zeit vom 19.05.2020
bis 23.07.2020 stattgefunden.

3. Die frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB
fiir den Vorentwurf des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom 19.03.2020 hat in der Zeit vom 19.05.2020
bis 23.07.2020 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
sffentlicher Belange wurde die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2020
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Fléchennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange geméf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis 15.01.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 05.11.2020 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2020 bis 15.01.2021 éffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.02.2021 den Flachennutzungsplan

) 05. FEB. 2021
Schonthal, den ............... [ fSiggelisa ) T {\‘ ......................
Ludwig Wallinger, 11 Blirgermeister

9. Ausgefertigt

12 APR. 202t
Schonthal, den ................

Ludwig Wallinger, 1. Biirgermeister

NG g

".é?:.}@; o
10. Die Erteilung der Genehmigung des Fiéic?l‘e‘ﬁtm ingSplanes wurde am 12.04.2021 geméal § 6 Abs. 5 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Fldchennutzungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten tgd {iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Flachennutzungsplan ist damit rechiswirksam.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbar
einschl. Begriindung und Umweltbericht w i Qiiekanntmachung hingewi

Schonthal, den 12APR2021

it des Flachennutzungsplans
n.

Ludwig Wallinger, 1. Biirgermeister
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B. BEGRUNDUNG

1. EINFUHRUNG

1.1 Anlass, Begriindung, Ziel und Zweck der Planung

Im Gemeindebereich Schonthal wird dringend nach einem Standort fiir einen Lagerplatz fur Rundholzer
aus der Bekampfung des Borkenkaferbefalls fir Katastrophenfélle gesucht. Durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes soll eine ausreichend gro3e Flache als Sondergebiet ,Holzlogistik® ausgewiesen
werden. Das Ortsbild wird durch das Sondergebiet im Anschluss an die im Norden bestehende Bebau-
ung von Kleinschdnthal nach Siden hin erweitert.

Im Sondergebiet soll eine Holzlogistikfirma mit Fuhrpark und Hackschnitzellagerplatz angesiedelt wer-
den. Die Hoiziogistikfirma wurde im Méarz 2012 gegriindet, um die Holzbereitstellung bezlgiich Holzab-
fuhr zu optimieren und die Holzqualitét zu erhalten.

Durch die zentrale Lage von Schonthal zwischen den Waldbesitzervereinigungen Waldmiinchen, Neun-
burg/Oberviechtach und Cham-Roding ist der gewahlte Standort geradezu pradestiniert fir die Ansied-
lung einer Holzlogistikfirma. Auch im Hinblick auf kurze Anfahrtswege und dadurch Verringerung der Um-
weltbelastungen durch lange Transportwege bietet sich die iiberplante Flache fir das Vorhaben hervor-
ragend an.

Der Standort fir das Sondergebiet ist privilegiert, da der nachstgelegene Wald mindestens 500 m ent-
fernt sein muss, was eine zwingende Voraussetzung fir die Lagerung von Kéferholz darstellt, damit ein
erneuter Befall von Baumen durch Schadlinge (Borkenkéfer) aus den gelagerten Hélzern verhindert wer-
den kann.

Ein weiterer wichtiger Grund fir diesen Standort ist die giinstige Verkehrsanbindung an die Bundes-
strale B 22 im Westen und die Staatsstrafe St 2400 im Norden. Hier ergeben sich kurze Wege zum La-
gerplatz bzw. zum Weiterverarbeiten von Schadholz zu Hackschnitzeln. So werden zur Anschlussstelle
Rhan keine bebauten Bereiche durch den LKW-Verkehr beeintrachtigt.

Durch die Ortsrandlage werden Larmemissionen bei der Lagerung und Verarbeitung von Schadholz
durch Hécksler, usw. abgehalten. Der StraBendamm der Staatsstralle St 2400 wirkt wie ein Léarmschutz-
wall einer Beeintrachtigung fiir die Bebauung im Norden (Kleinschdnthal) entgegen.

Zusatzlich spricht fir das Sondergebiet, dass eine ErschlieBung des Standorts durch die Wasserversor-
gung und Abwasserentsorgung bereits vorhanden ist. Der angrenzende Rhaner Bach im Siiden kann fur
unbelastete Oberflichenwésser als Vorfluter genutzt werden. Der siidliche Bereich des Planungsgebie-

tes liegt zwar im ,wassersensiblen Bereich*, eine Hochwasserbetroffenheit kann aber auf Grund dessen

Hohenlage ausgeschlossen werden.

geplante Nutzungen und Betriebsweise

Die im Planungsbereich anzusiedelnde Holzlogistikfirma strebt an, das Betriebsgelénde in drei Nut-
zungsabschnitte zu unterteilen. Im siidlichen Bereich soll eine Flache von ca. 18.000 m? als Lagerplatz
fiir Rundstédmme entstehen. Hier soll sowohl Schadholz, als auch Nutzholz bis zur Weiterverarbeitung
zwischengelagert werden. Im Nordosten des Planungsgebiets sollen Hackschnitzel auf einer Fliche von
ca. 8.000 m? sowohl| produziert, als auch zwischengelagert werden. Auf der Restflache im Nordwesten
sollen sowohl Logistik (Verwaltungsgebaude), als auch der betriebseigene Fuhrpark auf einer Fldche von
ca. 7.400 m? untergebracht werden. Aus betrieblichen Griinden macht eine Trennung von Lagerplatz und
Verwaltung keinen Sinn.

Im Regelbetrieb wird mit einem Lkw-Verkehr von ca. 10-20 An- und Ablieferungen pro Woche zu rech-
nen sein. Im Friihjahr, oder zur Kalamitatsbewaltigung kann sich der Lkw-Verkehr zeitweise erhéhen.
Eine genaue Prognose hierzu |asst aber nicht treffen. An- und Ablieferungen in den Nachtzeiten kénnen
ausgeschlossen werden, das sich die Betriebsstunden auf die Tagzeit beschrankt (i.d.R. von 7.00 bis
17.00 Uhr).
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Standortbetrachtung / alternative Standorte:

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden vier denkbare Standorte fiir die Ansiediung einer Holzlogistikfirma
untersucht. Wichtigstes Kriterium bei der Standortsuche war der Mindestabstand zum néchstgelegenen
Waldgebiet von mindestens 500 m. Standorte, die diese Mindestanforderung nicht erfiillen konnten, wur-
den dabei kategorisch ausgeschlossen. Hilfsmittel fiir diese Standortauswahl waren der Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Schonthal in Verbindung mit aktuellen Luftbildern.
Weitere Bewertungskriterien waren die Verkehrsanbindung, die mégliche ErschlieBung (Kanal, Wasser,
usw.), Immissionen und die Beschaffenheit des Geléndes.
Nach Abschluss der Untersuchungen kristallisierte sich der gewahlte Standort als die ideale Lésung her-

aus.

A

o = I

Abb. 1: Luftbild mit méglichen Standorten fiir einen Holzlagerplatz

Standort Verkehrs- ErschlieBung | Immissionen Gelande Fazit
anbindung
(1) stidlich Sehr gut, direkter | voll erschlos- | Ladrmschutz nahezu eben | am besten
Klein- Anschluss an Bun- | sen durch best. geeignet
schonthal desstrafte B 22 Strallenddmme,
und Staatstralle St keine Bebauung
2400
(2) nordlich iiber Gemeinde- neue Leitun- Bebauung ca. nach Siden | fehlende
Flischbach verbindungsstra- gen zum OT 500 m entfernt leicht abfal- Verkehrs-
Ben und Siedlung | Flischbach lend anbindung
(3) nérdlich uber Kreisstralle neue Leitun- Bebauung na- nahezu eben | unzureichende
Ddéfering CHA 39 und Sied- | gen zum OT her als 500 m ErschlieRung
lung Défering
(4) westlich tber Gemeinde- neue Leitun- Bebauung na- nahezu eben | unzureichende
Premeischl verbindungsstra- gen zum OT her als 500 m Erschlieung
Ren, StaatsstraBe | Premeischi
St 2150 und Sied-
lung

Die geplante 5.

Sondergebietes ,Holzlogistik" ist durch die angefiihrten Griinde mehr als gerechtfertigt.

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Schénthal zur Ausweisung eines
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1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet Sondergebiet ,Holzlogistik" in Schonthal fiir die 5. Anderung des Fl&chennutzungs-
planes der Gemeinde Schénthal liegt in der Gemarkung Schonthal und umfasst eine Flache von ca. 3,48
ha.

Die Flurnummer 1258 Gemarkung Schonthal ist Bestandteil des Planungsgebietes und soll durch die
geplante Fldchennutzungsplanénderung als Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO ausgewiesen wer-
den.

Im Planteil A ist der derzeit rechtsverbindliche Flachennutzungsplan, begrenzt auf das Planungsgebiet
mit Umgriff, dargestelit.

1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1  Landesentwicklungsprogramm (LEP)

2] Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

5 . ! . (/Domazlice {Taus))
» NP ) )

[ | Augemeiner eindsicher Raum
Landicher Raum mft Verdichiungsansatzen
:] Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handiungsbedarf

[T11] kretsregionen
[T177] Einzeigemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziels

)
4

Metropole
Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Schoénthal liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis Cham und somit auch die Ge-
meinde Schonthal ist als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu schaffen.
Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) im LEP 2018 formuliert:

2.2 Gebietskategorien
2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf
Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teilrdume,
in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der Festle-
gung als Verdichtungsraum oder ldndlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2 (s. Abb. 2).

3. Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.

Ziel: Neue Siedlungsfléachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheitenaus-
zuweisen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschafisteile oder tangieren der
Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden
ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen unmittel-
baren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer oder an eine
vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Stralle oder auf einen Gleisanschluss angewie-
sen ist,

- ein grof¥flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgréRe von 3 ha aus Griinden
der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,
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- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrie-
ben werden solien, schédliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreini-
gungen oder Larm einschliellich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete aus-
gehen wiirden,

Grundsatz: Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im Sinne von
Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinfléchigen, handwerklich geprégten
Betrieben Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsmdéglichkeiten gegeben werden.

Grundsatz: Zur Sicherung der Weltbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen Gebieten
die Méglichkeit der Zielabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG bei der Ausweisung
neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Beriicksichtigung der Praxis in den Nachbarldn-
dern besonders beriicksichtigt werden. Gleiches gilt unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Strukturdaten in den in Anhang 5 festgelegten besonders strukiurschwachen Gemeinden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschattlicher Nultzflachen
Grundsatz: Die réumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béuer-

lich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir
die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmittein,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natdrli-
chen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisigufe
sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen
Grundsatz: Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft

Grundsatz: Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum Erhalt und
zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundséatzen und Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern.
Fir das Vorhaben kénnen folgende Ausnahmen vom ,Anbindegebot‘ gem. 3.3 LEP angefuhrt werden:

1. Im Gemeindegebiet Schonthal ist kein angebundener Standort vorhanden, der die Anforderungen an
die geplante Betriebsniederlassung hinsichtlich naturschutzrechtlicher Restriktionen (500m-Abstand
zum Wald) und Immissionseinwirkungen auf die Wohnbebauung erfiillt.

2. Beim anzusiedelnden Gewerbebetrieb ist davon auszugehen, dass durch die Herstellung von Hack-
schnitzeln nicht unwesentliche Luftverunreinigungen und Larm (auch durch Verkehr) entstehen wer-
den. Um Wohnbebauungen von diesen schadlichen Umweltauswirkungen zu schitzen, ist eine An-
bindung an best. Bebauung kontraproduktiv.

Auf Grund der aufgefuhrten Ausnahmetatbesténde vom ,Anbindegebot” steht das Vorhaben nicht im Wi-
derspruch zu den Zielen des LEP.
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1.3.2 Regionalpian
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Abb. 3: Reg}onalplan 11 — Regensburg, Auszug Raumstrukturkarte
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Die Gemeinde Schénthal befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Regensburg.
Bedingt durch die Grenznahe zur Tschechischen Republik gehort sie zu den I&ndlichen TeilrAumen, de-

ren Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden sollen.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Januar 2011
(in Kraft getreten am 01. Marz 2011) ist die Gemeinde Schonthal als landlicher Teilraum bestimmt, des-
sen Entwicklung in besonderem MaRe gestarkt werden soll. Insgesamt wird die Zahl der Arbeitsplatze
vermehrt, fir Zu- und Nebenerwerbslandwirte in auRerlandwirtschaftlichen Bereich werden geeignete

Verdienstmoglichkeiten geschaffen und gesichert.

Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen durch die Ansiedlung von Betrieben die hohe Fern-
pendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftlichen Impulse aus der Nahe zur Tschechischen Re-

publik stabilisiert werden.
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2. SACHBEREICHE

2.1 Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Oberpfalzer und
Bayerischer Wald“ und nach Meynen/Schmithiisen in der Naturraum—Untereinheit ,Vorderer Oberpfélzer
Wald“ (Quelle: LfU).

Bei dem Vorderen Oberpfalzer Wald handelt es sich um eine Landschaft mit weitgespannten Flachen,
die unmerklich von West nach Ost von 500 m auf 650 bis 700 m . NHN ansteigen. An der Westgrenze
ist eine 100 m hohe Gelandestufe am Ubergang zum Oberpfalzer Hiigelland ausgebildet. Die Grundge-
birgslandschaft ist in zahireiche Becken, kleine Senken, Riicken und flache Kuppen gegliedert. Aus der
Gneisplatte ragen einzelne Riicken und Granitkuppen. Neben Amphiboliten und Serpentiniten sind in
den Talern tertidre Fillungen zu finden. Die Landschaft ist nicht mehr ganz sc waldreich wie der Hintere
Oberpfalzer Wald; Senken und Talauen sind Griinlandstandorte. In den Kammlagen und im &stlichen
Teil sind Buchen-Fichten-Mischwalder ausgebildet. Insgesamt liegt eine ausgeglichene z.T. kleinrdumige
Wald-Feld-Verteilung vor.

Land- und Forstwirtschaft haben etwa gieichgrolen Anteil an der Landnutzung.

Im Bergland zwischen Oberviechtach, Neunburg und Schwarzach stellen die naturnahen Fluss- und
Bachauen, Feuchtwiesen und Niedermoore sowie mageres Griinland Lebensrdume von besonderer Be-
deutung dar. Wenngleich im Allgemeinen die Ausdehnung und der Vernetzungsgrad der Lebensraume
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung gering ist.

Typisch fiir die relativ ebenen Bereiche der Senken ist die Agrarlandschaft bzw. Auenbereiche entlang
von Flussen und Bachen.

Im Bereich von Schénthal ist diese Landschaft vom weiten Tal der Schwarzach gepragt. In den Talern ist
die Landschaft von zahlreichen Béchen durchzogen, die zur Schwarzach hin entwassern.

2.2  Verkehrsraumliche Lage

Die verkehrstechnische ErschilieRung erfolgt nach Siiden Uber die Anschlussstelle Rhan der Bundes-
strae B 22 nach Siden in Richtung Cham und nach Norden in Richtung R6tz / Weiden, die Staats-
strale St 2400 und von Schodnthal nach Waldminchen. Die innere Erschlieung erfolgt (iber eine neu zu
errichtende Erschliefungsstralle.

2.3  Naturschutz- und Landschaftspfiege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet.

Der Giberplante Bereich wurde bereits vor Beginn der Bauleitplanung aus dem Landschaftsschutzgebiet
,Oberer Bayerischer Wald" herausgenommen. Biotope werden von der Planung nicht beriihrt. Das FFH-
Gebiet 6641-371 ,Schwarzachtal zwischen Hocha und Schénthal* ist vom Vorhabensbereich etwa 500 m
entfernt.

2.4 Landwirtschaft

Auf der betroffenen Flurnummer herrscht derzeit Landwirtschaft mit intensiver Ackerlandnutzung vor.

25 Forstwirtschaft

Aus forstwirtschaftlicher Sicht sind keine Waldflachen direkt betroffen.

Der geplante Standort des Sondergebietes wurde bewusst gewahlt, damit Waldfldchen mehr als 500 m
von diesem Standort entfernt sind, damit keine Schadlinge vom Holzlagerplatz (Borkenkéfer) den nachst-
gelegenen Wald erreichen kdnnen.

2.6 Flachen fir Schutzmafinahmen

Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten Flachennutzungsplanénderung nicht be-
troffen.
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3. UMWELTBERICHT

3.1 Einflihrung

In der Gemeinde Schénthal soll durch die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes dringend benétigtes
Bauland ausgewiesen werden. Das Ortsbild wird durch das Sondergebiet im Anschluss an die nérdliche
bereits bestehende Bebauung nach Siiden hin erweitert.

Als umweltrelevante Ziele sind neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetz-
buch, den Naturschutzgesetzen und der Immissionsschutz-Gesetzgebung insbesondere dkologisch opti-
mierte Lésungen der Freianlagen in Verbindung mit dem bestehenden Landschaftsgebiet und Biotopfla-
chen zu nennen.

3.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

3.2.1  Schutzgut Wasser

Eine Beeintrachtigung des Grundwasserkorpers ist durch das geplante Sondergebiet nicht zu erwarten.
Der Versiegelungsgrad wird bei ca. 0,30 anzusiedeln sein. Die bisher weitgehend unbeeintrachtigte Ver-
sickerung der Niederschldge auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen wird durch die Versiegelung, wie
sie durch das geplante Sondergebiet beabsichtigt ist, gestort. Aufgrund der weitgehend ebenen Lage
sind im Planungsgebiet Auswirkungen jedoch nur mit geringer Erheblichkeit zu erwarten.

3.22  Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch L&rmemissionen aus dem StraBenldrm der beiden angrenzenden Stralen wesent-
lich vorbelastet. Durch die Neuanlage einer ErschlieBungsstrafte in Verbindung mit dem zu erwartenden
Anliefer- und Abtransportverkehr wird sich der Verkehrslarm zu den Tagzeiten geringfligig erhdhen.
Durch die groRe Entfernung der nachstgelegenen Wohnbebauung ist diese davon jedoch nicht betroffen.
Mit entsprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan sind keine erheblichen Belastungen fir die an-
grenzenden Gebiete und auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.2.3  Schutzgut Kultur und Sachgiter

Nicht vorhanden.

3.24  Schutzgut Boden

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, |6sbarem Boden. Der Un-
tergrund erschwert die Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort.

Durch die geplante Fldchennutzungsplananderung werden landwirtschaftlich genutzte Béden Gberbaut
und naturliche Bodenschichten zerstért. Durch die Anlage von Ausgleichsflichen in- und auBerhalb des
Planungsgebietes und die damit verbundene Aufwertung dieser Bereiche sind Auswirkungen von gerin-
ger Erheblichkeit zu erwarten.

5. Anderung zum Flachennutzungsplan — Begriindung mit Umweltbericht i. d. F. vom 04.02.2021



10

3.25 Arten und Lebensraume

Der Geltungsbereich ist (iberwiegend durch landwirtschaftliche Ackerlandnutzung gepréagt. Das Pla-
nungsgebiet wurde bereits vor Beginn der Bauleitplanung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Oberer
Bayerischer Wald* herausgenommen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden von wenigen Arten, wie sie im Gebiet Uiblicherweise auf in-
tensiv genutztem Ackerland auftreten, beherrscht. Die Artenzusammensetzung weist auf regelmaiige
hohe Dungergaben hin. Daher ist eine spezielle Lebensraumfunktion fiir Tier und Pflanzenarten nicht
gegeben. Im Rahmen der Flachennutzungsplanédnderung wird keine saP durchgefihrt. Diese ist im Rah-
men der Bebauungsplanung durchzufiihren, wobei zu priifen ist, ob eine potentielle Betroffenheit von
Verbotstatbestdnden des § 44 BNatSchG gegeben sind.

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes. Das FFH-Gebiet
Nr. 6644-371 ,Schwarzachtal zwischen Hocha und Schénthal“ ist nach Norden etwa 500 m entfernt. Auf-
grund der rdumlichen Entfernung des Planungsgebietes ist eine Beeintrachtigung des FFH-Schutzgebie-
tes auszuschliellen.

im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen
in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als geringe Erheblichkeit ein-
zustufen. Ausgleichsmaflinahmen im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgen fiir
das Schutzgut Arten und Lebensrdume. Bei der Griinordnung werden heimische Gehdlze verwendet, im
Osten und Siiden wird das Sondergebiet mit einer 2-3 reihigen Strauchhecke mit Baumen aus standort-
heimischen Pflanzenarten in autochthoner Pflanzqualitat eingegriint, damit eine Pufferzone zur umge-
benden intensiv, landwirtschaftlich genutzten Flache entsteht. Im Westen werden einzelne Baume ent-
lang der Alten Chamer Strale gepflanzt, um den landschaftspragenden Charakter einer Lindenallee zwi-
schen Rhan und Schénthal wiederherzustellen.

3.26  Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer und Bayerischer Wald*
und in der Untereinheit ,Vorderer Oberpfalzer Wald" (Quelle: LfU).

Bei dem Vorderen Oberpfalzer Wald handelt es sich um eine Landschaft mit weitgespannten Flachen,
die unmerklich von West nach Ost von 500 m auf 650 bis 700 m . NHN ansteigen. An der Westgrenze
ist eine 100 m hohe Gelandestufe am Ubergang zum Oberpféizer Hiigelland ausgebildet. Die Grundge-
birgslandschaft ist in zahlreiche Becken, kieine Senken, Riicken und flache Kuppen gegliedert. Aus der
Gneisplatte ragen einzelne Riicken und Granitkuppen. Neben Amphiboliten und Serpentiniten sind in
den Talern tertiare Fillungen zu finden. Die Landschaft ist nicht mehr ganz so waldreich wie der Hintere
Oberpfalzer Wald; Senken und Talauen sind Griinlandstandorte. In den Kammlagen und im éstlichen
Teil sind Buchen-Fichten-Mischwalder ausgebildet. Insgesamt liegt eine ausgeglichene z.T. kleinrdumige
Wald-Feld-Verteilung vor.

Land- und Forstwirtschaft haben etwa gleichgrofen Anteil an der Landnutzung.

Im Bergland zwischen Oberviechtach, Neunburg und Schwarzach stellen die naturnahen Fluss- und
Bachauen, Feuchtwiesen und Niedermoore sowie mageres Griinland Lebensrdume von besonderer Be-
deutung dar. Wenngleich im Allgemeinen die Ausdehnung und der Vernetzungsgrad der Lebensrdume
aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung gering ist.

Typisch fir die relativ ebenen Bereiche der Senken ist die Agrarlandschaft bzw. Auenbereiche entlang
von Fliissen und Bachen.

Die geplante Fidchennutzungsplananderung stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild der fiir

das Gebiet typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar. Es werden Festsetzun-
gen zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes getroffen.
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3.2.7  Schutzgut Klima / Luft

Das Schutzgut Klima wird vorrangig zur Lufthygiene und als klimatische Ausgleichsfunktion verwendet.
Die Lufthygiene bezieht sich darauf, dass Waldgebiete Staubpartikel binden und Immissionen vermin-
dern, der klimatische Ausgleich stellt Flachen zur Verfligung, die fur die Kalt- und Frischluftentstehung
bzw. fir den Kalt- und Frischluftabfluss verantwortlich sind.

Das Planungsgebiet ist wegen der Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastungsgebiet ein-
zustufen. Die als Flache fir die Landwirtschaft dargesteliten Teilbereiche haben geringe spezielle Funkti-
onen fiir den Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

3.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie durch die geplante Fldchennutzungs-
plandnderung entstehen, werden durch umfangreiche VermeidungsmaRnahmen mdogiichst gering gehai-
ten.

Hierzu dienen vor allem die Durchgriinung des Planungsgebietes und eine méglichst geringe Versiege-
lung von Flachen. Im Zuge des Bebauungsplanes werden diese Matnahmen noch konkretisiert.
Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als méglich reduziert.

3.3.1  Schutzgut Wasser

o Ortliche Versickerung durch wasserdurchldssige Beldge und Abfiihrung des Oberflaichenwassers
in die auBerhalb des Sondergebietes liegenden Grinziige.
e Vermeidung von Grundwasseranschnitten

3.3.2  Schutzgut Mensch

e Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

e Die Abschirmwirkung von Gebauden oder eines Straendammes sollte bei technischen Anlagen
stets ausgenutzt werden.

3.3.3  Schutzgut Boden

e GroRtmogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
e Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhorizonte wahrend
der Bauphase.

3.3.4  Schutzgut Arten und Lebensrdume

* Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen in der Eingriinung

e Verwendung von insektenfreundlicher und energiesparender, warmweiler LED-Beleuchtung

¢ Bei Einzaunungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbeziehungen von
Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kénnen.

¢ Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Strauchern

3.3.5  Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

¢ Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung an den éstlichen und sidli-
chen Réndern des Sondergebiets.

e Lindenallee an der Alten Chamer Stralte

e Festsetzung der zulassigen Abgrabungen und Auffillungen
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3.3.6  Schutzgut Klima / Luft

¢ Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Strauchern
o Keine Beeintrachtigung der Frischiuftversorgung

3.4  Mafinahmen zum Ausgleich

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fiir das geplante Sondergebiet ,Holz am Rhaner
Bach® erforderliche Ausgleich wird im Rahmen des Bauleitverfahrens abgehandelt und belduft sich auf
etwa 1,0 ha Ausgleichsflache.

3.5  Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen der mit dieser Flachennutzungsplan-Anderung verbundenen MaRnahmen sind insge-
samt mit den Vermeidungsmafnahmen von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Erheblichkeit

Wasser geringe Erheblichkeit
Mensch geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachgiiter nicht betroffen

Boden geringe Erheblichkeit
Arten und Lebensraume geringe Erheblichkeit
Landschaftsstruktur und Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Klima / Luft geringe Erheblichkeit
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