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Anlage Nr. 1 
zur Sitz.Niederschrift vorn 14.09.2004 
zu Beschluß Nr. 56/2004 

Lageplan zur 
Ortsabrundungssatzung Oberndorf 
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Grenze der 
Ortsabrundungssatzung 
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Ortsabrundungssatzung 
für die Ortschaft Oberndorf 

Nach§ 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 
(BGBI. 1 S. 2141 ) berichtigt am 16.01 .1998 (BGBI. 1 S. 137), zuletzt geändert 
durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.Mai 2004 (BGBI. 1 S. 718) in Verbin
dung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern in der 
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01 .1993 (GVBI. 5. 65) beschließt der Ge
meinderat Miltach folgende 

Satzung 

§ 1 

Die Grenzen des Geltungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB 
für den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberndorf der Gemeinde Miltach 
sind in dem auf der Rückseite dieser Satzung dargestellten Lageplan M 1 :5000 rot 
markiert gekennzeichnet. 
Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist 
in der beiliegenden Begründung dargestellt. 
Die Begründung ist dieser Satzung als Anlage 1 beigefügt und ist Bestandteil die
ser Satzung. 

§2 

Die Satzung tritt gemäß § 34/5 BauGB nach Genehmigung durch das Landratsamt 
Cham mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft. 
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Ortsabrundungssatzung „Oberndorf - Erweiterung" 

Satzung 

zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung für die Ortschaft Oberndorf 

Aufgrund des§ 34 Abs. 4, Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung 
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 
2014 (BGBI. 1 S. 1748) geändert worden ist, i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat 
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1 -1-1), zu
letzt geändert durch§ 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) hat der Gemeinderat 
der Gemeinde Miltach am 06.10.2016 folgende Satzung beschlossen: 

§1 
Gegenstand 

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft „Oberndorf' der Gemeinde Miltach werden 
festgelegt. 

§2 
Abrundung 

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Grundstücke: 
Fl.Nr. 504, 505 und Teilflächen aus den Grundstücken Fl.Nr. 501 , 502, 506, 507, 508 alle Gemarkung 
Miltach. 

§3 
Räumlicher Geltungsbereich 

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft sind im Lageplan (M 1 : 1.000) dargestellt. 
Dieser ist Bestandteil der Satzung. 

§4 
In-Kraft-Treten 

Die Satzung tritt mit der ortsüblichen Bekanntmachung nach § 1 O Abs. 3 BauGB in Kraft. 



Begründung zur Ortsabrundungssatzung Oberndorf - Erweiterung 

Bedarf: 

Der Bedarf an zusätzlichen Bauflächen in der Ortschaft Oberndorf ist gegeben. Dies zeigen die in letzter 
Zeit bei der Gemeinde Miltach eingegangenen Bauvoranfragen. Durch die Ortsabrundungssatzung soll 
im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wünschen der bauwilligen Grundstückseigentümer Rech
nung getragen und die Ortschaft Oberndorf wohn baulich weiterentwickelt werden. 

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche 
in der Ortschaft Oberndorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan er
möglicht. 

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstücke und Grundstücksteilflächen liegen nicht 
im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes. Sie sind im rechtskräftigen Flächennutzungsplan 
als Flächen für die Landwirtschaft ausgewiesen. 

Erschließung: 

Die Erschließung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstücke ist gesichert. Die 
Grundstücke grenzen an öffentliche Verkehrsflächen an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsys
tem. Die Ortschaft Oberndorf ist an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen. 

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung: 

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft vermie
den und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Maßnahmen des 
Naturschutzes ausgeglichen werden. 
Als Grundlage für die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfläche und die Ermittlung des Kom
pensationsflächenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums für Landesentwick
lung und Umweltfragen „Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" (BayStMLU 2003). 

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstücke werden Ausgleichsmaßnahmen erforderlich. Diese 
wurden bei den bereits bebauten Flächen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren fest
gelegt. 

Ermittlung des Ausgleichsflächenbedarfs 

Kompensationsfaktor 

Für die überplanten Flächen bzw. Teilflächen wird ein Kompensationsfaktor von 0,25 angesetzt. 

Ermittlung der Eingriffsfläche 

Fläche Fl.-Nr. 504: 

Fläche Fl.-Nr. 505: 

Eingriffsfläche: 

Kompensationsfaktor: 

erforderliche Ausgleichsfläche 

5.142 m2 

2.900 m2 

8.042 m2 

X 0,25 

2.011 m2 

Die Ausgleichsmaßnahmen sind vom Eigentümer der Grundstücke Fl. -Nr. 504 und 505 zu erbringen 
und grundbuchmäßig abzusichern. Es wird außerhalb des Planungsgebiets in Absprache mit der Unte
ren Naturschutzbehörde eine Fläche zur Verfügung gestellt. 



Ermittlung der Eingriffsfläche 

Teilfläche Fl.-Nr. 501: 

Teilfläche Fl.-Nr. 502: 

Teilfläche Fl.-Nr. 506: 

Teilfläche Fl. -Nr. 507: 

Teilfläche Fl.-Nr. 508: 

Eingriffsfläche: 

Kompensationsfaktor: 

erforderliche Ausgleichsfläche 

501 m2 

681 m2 

996 m2 

846 m2 

793 m2 

3.817 m2 

955 m2 

Die Gemeinde Miltach stellt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehörde außerhalb des Pla
nungsgebiets Ausgleichsflächen zur Verfügung. 

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Grünfläche (Fl.Nr. 597 Gern. Zandt) westlich von Obern
dorf soll aufgewertet werden. 

Auswirkungen auf die Umwelt: 

Die neu z!u errichtenden Gebäude, die einen Wasserbedarf auslösen, sind an die öffentliche Wasser
versorgungsanlage anzuschließen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt über die öffentlichen 
Entwässerungseinrichtungen im Trennsystem. 

In der Ortschaft Oberndorf sind gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Durch die Er
weiterung der bestehenden Betriebe und Wohnbebauung sind keine schäd lichen Auswirkungen auf die 
Umwelt zu erwarten. 

Miltach, den 17.03.2017 
Gemeinde Mil eh 
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