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Ortsabrundungssatzung
fiir die Ortschaft Oberndorf

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geéandert
durch Art. 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.Mai 2004 (BGBI. | S. 718) in Verbin-
dung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. 5. 65) beschlief3t der Ge-
meinderat Miltach folgende

Satzung

§1

Die Grenzen des Geltungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Oberndorf der Gemeinde Miltach
sind in dem auf der Rickseite dieser Satzung dargestellten Lageplan M 1:5000 rot
markiert gekennzeichnet.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung ist
in der beiliegenden Begriindung dargestelit.

Die Begriindung ist dieser Satzung als Anlage 1 beigefigt und ist Bestandteil die-
ser Satzung.

§2

Die Satzung tritt geman § 34/5 BauGB nach Genehmigung durch das Landratsamt
Cham mit der Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft.

ach, 16. 12.&004
einde Miltach
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1. plrgermeister
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Ortsabrundungssatzung ,,Oberndorf - Erweiterung”

Satzung

zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Oberndorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4, Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S$.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November
2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist, i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zu-
letzt geandert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung vom 22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) hat der Gemeinderat
der Gemeinde Miltach am 06.10.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft ,Oberndorf* der Gemeinde Miltach werden
festgelegt.

§2
Abrundung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Grundsticke:
FI.Nr. 504, 505 und Teilflachen aus den Grundsticken FI.Nr. 501, 502, 506, 507, 508 alle Gemarkung
Miltach.

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft sind im Lageplan (M 1 : 1.000) dargestellt.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§4
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Miltach, den 17.03.2017
Gemeinde Miltach

Erster Burgermeister



Begriindung zur Ortsabrundungssatzung Oberndorf - Erweiterung

Bedarf:

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Oberndorf ist gegeben. Dies zeigen die in letzter
Zeit bei der Gemeinde Miltach eingegangenen Bauvoranfragen. Durch die Ortsabrundungssatzung soll
im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der bauwilligen Grundstiickseigentimer Rech-
nung getragen und die Ortschaft Oberndorf wohnbaulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche
in der Ortschaft Oberndorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan er-
moglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstiicksteilflachen liegen nicht
im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes. Sie sind im rechtskréaftigen Fl&chennutzungsplan
als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Erschliefung:

Die ErschlieBung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grundstlcke ist gesichert. Die
Grundstiicke grenzen an offentliche Verkehrsflachen an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsys-
tem. Die Ortschaft Oberndorf ist an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft vermie-
den und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch Mafinahmen des
Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittiung des Kom-
pensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwick-
lung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BayStMLU 2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Diese
wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren fest-
gelegt.

Ermittiung des Ausgleichsflichenbedarfs

Kompensationsfaktor

Fur die Uberplanten Flachen bzw. Teilflichen wird ein Kompensationsfaktor von 0,25 angesetzt.

Ermittlung der Eingriffsflaiche

Flache FI.-Nr. 504: 5.142 m?
Flache F|.-Nr. 505: 2.900 m?
Eingriffsflache: 8.042 m?

Kompensationsfaktor: x 0,25
erforderliche Ausgleichsfldche 2.011 m?

Die Ausgleichsmalnahmen sind vom Eigentimer der Grundsttcke FI.-Nr. 504 und 505 zu erbringen
und grundbuchmafig abzusichern. Es wird auerhalb des Planungsgebiets in Absprache mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde eine Flache zur Verfligung gestellt.



Ermittlung der Eingriffsfliche

Teilflache Fl.-Nr. 501: 501 m?
Teilflache FI.-Nr. 502: 681 m?
Teilflache FI.-Nr. 506: 996 m?
Teilflache Fl.-Nr. 507: 846 m?
Teilflache FI.-Nr. 508: 793 m?
Eingriffsflache: 3.817 m?
Kompensationsfaktor: x 0,25
erforderliche Ausgleichsflache 955 m?

Die Gemeinde Miltach stellt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde aullerhalb des Pla-
nungsgebiets Ausgleichsflachen zur Verfligung.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinflache (FI.Nr. 597 Gem. Zandt) westlich von Obern-
dorf soll aufgewertet werden.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf auslésen, sind an die &ffentliche Wasser-
versorgungsanlage anzuschlielen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die offenthchen
Entwasserungseinrichtungen im Trennsystem.

In der Ortschaft Oberndorf sind gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. Durch die Er-

weiterung der bestehenden Betriebe und Wohnbebauung sind keine schadlichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

Miltach, den 17.03.2017
Gemeinde Miltach

Joharin %r/{

Erster Blrgermeister.
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Gemeinde Miltach, 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

Satzung

zur 2. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Oberndorf (Erweiterung), Gemeinde Miltach

GemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1298
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020
(GVBI. S. 350), erlasst die Gemeinde Miltach per Satzungsbeschluss vom 11.02.2021 die fol-
gende Satzung zur 2. Anderung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung Miltach
far den Ortsteil Oberndorf in der Fassung vom 11.02.2021.

§1

Die Grenzen des Erweiterungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB fiir den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Oberndorf, Gemeinde Miltach, werden, wie im beiliegenden La-
geplan M 1 : 1.000 durch beige hinterlegte Flachen gekennzeichnet, gemaR § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der im Lageplan M 1:1000, Fassung vom
11.02.2021, festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit standortheimischen Gehdlzen gemaR des in der Begriindung
benannten Merkblatts fur den Naturraum *Oberpfalzer und Bayerischer Wald® zu erbringen.

§3

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Miltach, den 21.06.2021
Gemeinde Miltach

(Siegel)
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Gemeinde Miltach, 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Miltach hat in seiner Sitzung vom 15.09.2020 die 2. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Oberndorf (O.Nr.16.05.11) beschlossen. Der Beschluss wurde am
21.12.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf in der Fassung vom
16.12.2020 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2020
bis 01.02.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfiir erfolgte am 21.12.2020.

3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Entwurf der 2.
Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf in der Fassung vom 16.12.2020 erfolgte ge-
mak § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.12.2020 bis zum
25.01.2021.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Miltach hat in der Sitzung vom 11.02.2021 die 2. Anderung
der Ortsabrundungssatzung Oberndorf in der Fassung vom 11.02.2021 gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung als Satzung
beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf (Erweiterung) (O.Nr.16.05.11) in der
Fassung vom 11.02.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 21.06.2021 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf (O.Nr.16.05.11) wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Miltach, Kotztinger StraRe 3, 93468
Miltach, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Miltach, den 21.06.2021
Gemeinde Miltach

(Siegel)
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Gemeinde Miltach, 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Ortsteil Oberndorf befindet sich rund 650 m siidwestlich vom Hauptort Miltach entfernt
gelegen.

Der Ortsteil Oberndorf ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 2004 definiert, die die duReren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Im Rahmen einer Deckblattdnderung (17.03.2017) wurden kleinteilige AuRenbereichsflachen
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen, die durch die bauliche Nutzung der angrenzenden, bereits bestehenden Bereiche ent-
sprechend gepragt wurden.

Der Ortsteil Oberndorf liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID
LSG-00579.

Ostlich, in ca. 30m bis 50m Entfernung zur Uberplanten Flache, liegt das nachstgelegene
Flachland-Biotop Nr. 6842-0205.

Die geplante Erweiterungsflache der 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf um-
fasst die Grundstiicke mit der FI.Nr.265 (TF), FL.Nr.11/1 (TF) sowie FI.Nr.15 (TF), Gemarkung
Oberndorf, Gemeinde Miltach. Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache umfasst ca. 1.700
m2.

Die Flache wird im Westen von bereits bestehender Wohnbebauung flankiert.

In Richtung Osten setzen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie der oberirdisch ver-
laufende Klinglbach fort.

In ca. 150 m norddstlicher Richtung verlauft die Bundesstrale B 85.

Der Erweiterungsbereich ist derzeit unbebaut.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 2. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Oberndorf an stadtebaulich sinnvoller Stelle. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Ortsteils Oberndorf soll somit gesichert werden.

Die Flache der FI.Nr.265 (TF), FI.Nr.11/1 (TF) sowie FI.Nr.15 (TF), Gemarkung Oberndorf, liegt
angrenzend an die bereits Uber Jahre bestehende Bebauung und wurde bislang als Freiflache
in Verbindung mit der umgebenden Bebauung genutzt. Somit soll mit dieser Flache die bereits
bebauten Grundstiicke gesichert und sinnvoll erweitert werden.

Nahe der Erweiterungsflache befindet sich im Osten ein Flachland-Biotop, dass durch die sich
aus der Erweiterungsflache ergebende Ausgleichsflache erweitert werden soll.

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung fiigt sich in Art und MaR der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der nédheren Umgebung “Oberndorf’ ein. Da im Umfeld
des Erweiterungsbereiches bereits Gebaude sowie Nebengebaude vorhanden sind, liegt eine
stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

Entwurf vom 16,12.2020 Seite 6 von 11
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Gemeinde Miltach, 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

3. Art und MaR der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei dem im Geltungsbereich befindlichem
Grundstiick um eine Flache, die der angrenzenden Wohnbebauung zugeordnet ist und als
Gartengrundstiick genutzt wurde.

Hier ist der Neubau von Geb&uden in offener Bauweise geplant.

4, Begriindung zur 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Oberndorf (Erweite-
rung)

Anlass der vorliegenden 2. Anderung liegt in der Antragsstellung des Grundstiickseigentiimers
auf Erweiterung der Ortsabrundung FI.Nr.265 (TF), FL.Nr.11/1 (TF) sowie FI.Nr.15 (TF), Ge-
markung Oberndorf.

Far die FI.Nr. 265, Gemarkung Oberndorf, wurde bereits eine konkrete Voranfrage eingereicht.

Von dem Bauwilligen wurde die 2. Anderung der Ortsabrundung Oberndorf bei der Gemeinde
Miltach beantragt.

Eine Bebauung ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich diese Flachen im pla-
nungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB befinden.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Diese Mafinahmen sind von dem Grundstiicks-
besitzer bzw. dem Vorhabentrager zu tragen und abzugelten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AuRenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach . .
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsfliache

Die Planungsflache stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Oberndorf dar. Die Flache befindet sich
in stadtebaulich sinnvoller Lage im Anschluss an bestehende Bebauung
Nr. 1: im Westen und Norden.

Das Vorhaben muss mit | py 5 Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von ca.1.700 m2 fur

einer geordneten stidte- N )
baulichen Entwicklung den Neubau von Gebauden vor.

vereinbar sein. Die Planungsflache rundet den Ort Oberndorf zur freien Landschaft hin
bzw. am &stlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vorhaben
mit den stadtebaulichen Entwickiungszielen fiir den Ortsteil Oberndorf als
vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt- zutreffend
vertraglichkeitsprufung
erflilen.
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Gemeinde Miltach, 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

* geplante Nutzung in offener Bauweise-> fligt sich in Art, MaR, Bau-
weise und tberbaubarer Grundsticksflache in die bestehende Bebau-
ung ein. Es sind keine negative Beeintrachtigung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaitnisse und keine negativen Emissionen zu erwarten.

* Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und fugt sich
in diesen ein - keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftshildes zu erwarten.

* ErschlieBung der Flache - Ver- und Entsorgung gesichert.

* nachstgelegene Flachland-Biotope: nérdlich und éstlich gelegenes
Flachland-Biotop Nr. 6842-0205

* Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,
die Ortschaft Oberndorf liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet,
jedoch keine direkte Nachbarschaft der iiberplanten Flachen = keine
negative Beeintréchtigung der Schutzziele.

* Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007 - geltende Schutz-
ziele sind zu beachten.

* Lage innerhalb des wassersensiblen Bereichs des &stlich angrenzen-
den Klinglbachs. = ggf. Schutzmafinahmen bei der Geb4udeplanung
ergreifen.

= Lage 30 — 50 m zum Klinglbach, innerhalb des genehmigungspflichti-
gen Bereichs gem. Art. 20 BayWG - Beachtung der wasserrechtli-
chen Anlagengenehmigungspflicht (auch fur baurechtlich verfahrens-
freie Vorhaben)

* Weiher inkl. Ufergehélze innerhalb des Anderungsbereichs = Binnen-
gewasser, insbesondere naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer
Ufer sind gem. § 1 BNatSchG vor Beeintrachtigungen zu bewahren.
Hecken und Ufergehdlze in der freien Landschaft sind tber den
Art. 16 BayNatSchG geschutzt und durfen nicht beseitigt werden.

= Schaffung von neuen Eingriinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichsmafinahmen, die neuen Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
bieten.

* Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

* negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

* Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden > keine ne-
gative Auswirkung

®* Landwirtschaftliche Betriebe und angrenzende landwirtschaftliche
Nutzflachen > zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen
sind zu erwarten.

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§1Abs.6Nr.7
BauGB genannten
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine AuRen-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfullt sind.

5. Bedarf

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Oberndorf ist nachweislich durch den
Antrag des Bauwilligen gegeben.

Dies zeigen auch die bei der Gemeinde Miltach eingegangenen Bauvoranfragen.

Durch die 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung soil im Rahmen einer geordneten Bebau-
ung den Wunschen der bauwilligen Grundstickeigentiimer Rechnung getragen und die Ort-
schaft Oberndorf sinnvoll weiterentwickelt und abgerundet werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in der Ortschaft Oberndorf festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne
Bebauungsplan erméglicht.
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Gemeinde Miltach, 2. Iinderung der Ortsabrundungssatzung Ortsteil Oberndorf

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Oberndorf stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fur eine Bebauung zur Verfiigung. Die aktuell unbebauten Flachen liegen in Privatei-
gentum, deren Grundeigentimer nicht abgabebereit sind.

Der gegenstandlich tiberplante Bereich ist Uber das Flursttick Nr. 11/1 erschlossen.

Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht mdglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieRen ist.

Die Flachen der 2. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als még-
liche Erweiterungsflache angefiigt werden.

Aullerdem wird festgestellt, dass aktuell keine anderen freien Flachen innerhalb des Bebau-
ungszusammenhangs von Oberndorf zur Verfligung stehen, es entsteht somit ein Planungs-
erfordernis zur 2. Anderung der Ortsabrundungssatzung, die der Gemeinderat am 15.09.2020
einstimmig beschlossen hat.

6. ErschlieBungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieRung der Flache ist Gber die bestehende, ausreichend dimensionierte
Zufahrt auf den Grundstiicken mit der FI. Nr.11 und FI. Nr.11/1 zur HauptstraRe‘ gegeben. Die
Anbindung Uber benachbarte Grundstiicke ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorha-
benstrager privatrechtlich, durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit, zu sichern.

Die ErschlieBung mit einer Wasserversorgungsleitung und Kanal, sowie der Zugang zu Tele-
kommunikations- und Stromanschluss kann ebenfalls (lber die Flurstiicke FI. Nr.11 und FI.
Nr.11/1 zur HauptstraBe’ erfolgen. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen sind bereits
Versorgungsleitungen verlegt. Ein Anschluss an diese ist méglich. Entsprechende Leitungs-
rechte sind durch den Grundstiickseigentiimer privatrechtlich, durch Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit, zu sichern.

Aus stadtebaulicher Sicht wird ausdriicklich empfohlen, alle erforderlichen Anschliisse auf kir-
zest méglichem Weg, Uber die Anrainerflurstiicke FI. Nr. 11 und FI. Nr. 11/1, an die ,Haupt-
stralle’ zu realisieren. Es ist dem Grundsatz gem. § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu folgen und damit keine unnétig langen
ErschlieBungswege zu erstellen.

Die Ortschaft Oberndorf ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Behandlung und Ableitung von anfallendem
Niederschlagswasser ist durch den Grundstiicksbesitzer bzw. Vorhabenstrager ordnungsge-
maM zu gewahrleisten. Auf privaten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem ei-
genen Grundstlck, durch geeignete Riickhaltevorrichtungen, zuriickzuhalten, zu verdunsten
und, sofern es die Bodenverhaltnisse zulassen, zu versickern. Bei der Versickerung sind die
Bestimmungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung und die technischen Re-
geln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Unverschmutztes Niederschlagswasser kann als Grauwasser genutzt werden.

Zur elektrischen Versorgung der Erweiterungsflache ist die Verlegung von Niederspannungs-
kabel erforderlich. Fir den Ausbau des Versorgungsnetzes sind die notwendigen Erschlie-
Rungsmalnahmen frihzeitig mit dem Energieversorger (Bayernwerk Netz GmbH) abzustim-
men. Fur Kabelhausanschltisse dirfen nur marktibliche Einfilhrungssysteme, welche mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Die entsprechenden Prifnachweise sind
beim Energieversorger vorzulegen.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ausgehende Immissionen, insbe-
sondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das tbliche MaR
hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
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nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wihrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten notwendig
macht.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen sowohl fiir die bestehenden Nutzun-
gen im Umfeld als auch fUr das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da eine bedarfsge-
rechte Entwicklung erfolgt.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes kann ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Vorhaben
dient der Abrundung des Ortsrandes und dessen Arrondierung hin zur freien Landschaft.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fir die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die Ermittlung
des Kompensationsfléachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
(BayStMLU 2003).

8. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Kompensationsfaktor:

Far die Gberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 an-
gesetzt.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.

Laut dem Leitfaden ist die Erweiterungsflache der Kategorie | [Ackerfléche, intensiv gepflegte
Granflachen] und dem Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad) zuzu-
ordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Im Bereich der Erweiterungsflache sind bereits Eingriffe vor der planerischen Entscheidung
erfolgt (Gartenanlage), so dass hier insgesamt ein Kompensationsfaktor im unteren Wertebe-
reich angesetzt wird > gewahlt Faktor 0,3.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils von den betroffenen Grundstuckseigentiimern zu erbrin-
gen. Die Kosten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragen die Eigentimer. Die
Flachen und MaRnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Miltach
und des Freistaat Bayern gesichert.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflachenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittlung, Vermeidungsmainahmen und festgesetzte MalRnahmen:

* Eingriff FI.Nr. 265 (TF), FLNr. 11/1 (TF) sowie FLNr. 15 (TF), Gemarkung Oberndorf
- Flache: 1.700 m?
- erforderlicher Ausgleich: 510 m2
- Ausgleich auf FI.Nr. 302 (TF) Gemarkung Oberndorf;
510 m? (siehe Plandarstellung)
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Malnahmen: Anlegen und Erweiterung des bachbegleitenden Auwalds tberwiegend als Er-
len-Bruchweiden-Saum sowie durch nattrlichen Anflug, entsprechend des angrenzenden Bi-
otoptyps ,Gewasser-Begleitgehdlze, linear (WN)* sowie ,Auwilder (WA)“. Extensive bis feh-
lende Holznutzung, langfristige Entwicklung von Biotopbaumen, Belassen von entstehendem
Totholz, Erhéhung des Feuchtigkeitsgrades im Nahbereich des Klinglbaches. Verwendung
von autochthonem Pflanzgut (Herkunftsregion Ostbayerisches Grundgebirge gem. Merkblatt
des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz zu autochthonem
Pflanzgut).

Die Pflanzung ist durch den Vorhabentrager dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu
pflegen. Die Durchfiihrung von Riickschnitten hat regelmafig, nur wahrend der Vegetations-
ruhe, zu erfolgen. Insbesondere entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind tiberhan-
gende Aste regelmaRig zuriickzuschneiden und auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stande zu achten.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung an das Okoflachenkataster des
Landesamtes fur Umwelt zu melden.
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