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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass des Bebauungsplanes ,im Hebling 1* ist die konkret bestehende Nachfrage nach Ge-
werbeflachen im Ortsteil Kienleiten.

Ziel ist es, einen ortsansassigen Gewerbebetrieb im Bestand und in seinen Entwicklungsmég-
lichkeiten zu sichern sowie eine Abwanderung zu verhindern. Daneben soilen gemaR dem
vorliegenden Bedarf zusatzlich kleinflichige Gewerbeflidchen geschaffen werden.

Die Planungsfldchen umfassen insgesamt 0,7 ha.

Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich als Acker/Grunland genutzt und ist von
Stden nach Norden geneigt. Die Flichen schlieBen unmittelbar an den vorhandenen Sied-
lungsbestand von Kienleiten an und kénnen hiertiber erschlossen werden.

Die Planungsfléchen sollen einer stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung zugefuhrt werden.
Dabei soll der nérdliche Ortsrand von Reichenbach neu abgerundet werden.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhérung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange

Im Zuge der Beteiligungen ging seitens der Offentlichkeit die Stellungnahme eines Anliegers
ein, der Bedenken zur Versickerungsfihigkeit des Bodens, Pflanzabstinden, Emissionen so-
wie zur ErschlieRungssituation duBerte. Die Bedenken konnten durch die Durchfiihrung eines
Sickertests, ein schalltechnisches Gutachten mit Kontingentierung der Gewerbeflachen sowie
entsprechende Pflanzfestsetzungen ausgerdumt werden.

Die Regierung der Oberpfalz erkannte den landesplanerischen Grundsatz der Siedlungsan-
bindung als erfiillt, die Standortalternativenpriifung als ausreichend und den Bedarf fir die
Gewerbeflachenentwicklung als gegeben an, wonach Einverstindnis mit der Planung bestand.

Das Sachgebiet Naturschutz und Landschaftspflege beim Landratsamt Cham gab Hinweise
zu Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie zum Kompensationsfaktor, die in den
Planunterlagen eingearbeitet wurden.

Das Sachgebiet Wasserrecht gab Hinweise zur Versickerung, zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser sowie zu bestehenden oder neu zu beantragenden wasserrechtlichen Geneh-
migungen, die in die Begriindung unter Pkt. Niederschlagswasser eingearbeitet und fur die
ErschlieBungsplanung zur Kenntnis genommen wurden.

Das Sachgebiet Brandschutz beim Landratsamt Cham gab Hinweise auf zu beachtende Richt-
linien bei der ErschlieBungsplanung, die in der Begriindung erganzt wurden.

Das Wasserwirtschaftsamt Regensburg regte an, fir das geplante Gewerbegebiet die vorlie-
genden Grundwasserstande zu ermitteln, um eine sinnvolle Lage der Versickerungsanlagen
zu gewabhrleisten, dem nachgekommen wurde.

Die Kreiswerke Cham bestétigten eine gesicherte Versorgung des Planungsbereiches durch
eine Ortsnetzerweiterung.

Der Regionale Planungsverband Region Regensburg verwies auf die Lage der Planungsfla-
chen in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet und den damit zu beriicksichtigenden Belan-
gen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die zur Kenntnis genommen wurden.



Die Deutsche Telekom duRerte keine Einwande zur Planung, bat jedoch um die Aufnahme
eines Hinweises, dass geeignete Trassen zur Unterbringung von Telekommunikationsanlagen
vorgesehen werden sollen, dem nachgekommen wurde.

Die Handwerkskammer Niederbayern begriiBte die Schaffung neuer Gewerbeflachen fur &rt-
liche Betriebe sowie die getroffenen MaRnahmen zum Immissionsschutz und verwies auf den
Bestandsschutz vorhandener Betriebe. Hierfir wurde auf die durchgefiihrte schalltechnische
Untersuchung verwiesen, die Hinweise galten damit als beachtet.

Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung widmet landwirtschaftliche Flachen in eine nutzungsbe-
schrankte Gewerbeflachen um.

Die Planungsflachen kniipfen an die bestehenden Siedlungsflichen von Kienleiten an und
kénnen an deren Infrastruktureinrichtungen angebunden werden.

Durch die Planung kann eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte stadtebauliche Entwick-
lung sichergestellt werden.
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Gmd. Reichenbach, B-Plan ,Im Hebling 1" (GEns) im OT Kienleiten Satzung

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO)
fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI.
S. 737), erlasst die Gemeinde Reichenbach den Bebauungsplan mit integriertem Granord-
nungsplan ,,Im Hebling 1 (GEng) im Ortsteil Kienleiten als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 21.01.2021 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 648 und 210 (TF) der Gemarkung Reichenbach, Gemeinde Rei-
chenbach. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 6.896,72 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Planzeichnung und Legende
Lageplan

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

b WN -

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

= .
' 1
Gemeinde Reichenbach, den 21 WAL ﬁéét@%%éac

Eduard Hochmuth, Erster Birgermeister
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1. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Reichenbach hat in der Sitzung vom 26.09.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.10.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger &ffentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 12.12.2019 wurde
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 02.03.2020 bis einschlieRlich 03.04.2020 &ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 21.02.2020 hingewiesen.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 12.12.2019 wur-
den die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 21.02.2020 mit Fristsetzung bis 03.04.2020 beteiligt.

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 23.07.2020 wurde
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.12.2020 bis einschlieBlich 11.01.2021 &ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 01.12.2020 hingewiesen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 23.07.2020 wurden
die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 01.12.2020 mit Fristsetzung bis 11.01.2021 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Reichenbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.01.2021 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.01.2021 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Reichenbach, den 7 1. MAI 271

5. Ausfertigung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.01.20/21 wurde am Z_1_MAI 2mausgefertigt

21 MA 207

Gemeinde Reichenbach, den

6. Bekanntmachung / Inkrafttreten

21, MAI 2771

Die Gemeinde Reichenbach hat den Bebauungsplan am

ortsublich bekannt ge-
macht. GeméaR § 6 Abs. 5 BauGB wird dieser mit.der Bekanntmachung wirksam.

Gemeinde Reichenbach, den 7 1. MAl 7771 M[%gmx%? &

Eduard Hochmuth, Erster Birgermeister
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2. Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

I_GENB 1.3.1 Gewerbegebiet, nutzungsbeschrankt (§ 8 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] 3.1 offene Bauweise

==amemss 3.5 Baugrenze

GEys = nutzungsbeschranktes max. zuléssige Firsthéhe
Gewerbegebiet max. zuléssige Wandhshe
(§8 BauNVvoO)
FH max. 12m 4
™ G ENB WH max. 10m
GRZ (Grundfiachenzahl) 0 8 16 GFZ (Geschossfidchenzahl)
(Héchstgrenze) U ! {Hochstgrenze)
(o]

offene Bauweise

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

% oo 13.2.1 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

15, Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren A - C

Seite 7 von 23



NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

648 l bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P1

1.896m?2 Parzellennummer und -gréRe
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Gmd. Reichenbach, B-Plan ,Im Hebling 1“ (GEng) im OT Kienleiten Satzung

4. Textliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen werden als nutzungsbeschranktes Gewerbegebiet (GEng) gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig gem. § 8 Abs. 2 BauNVO sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe

- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahmsweise zuldssig gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Die Wohnungen bzw. Gebaude missen sich auf dem jeweiligen Grundstuck der Be-
triebsstéatte befinden.

Fur diese Wohnungen ist im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsver-
fahrens der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass dort die einschlagigen Im-
missionsrichtwerte (Larmgrenzwerte) der TA Larm eingehalten werden.

Es wird eine maximal zulassige Obergrenze von 200 m? Wohnflache je Nutzungsein-
heit festgesetzt. Diese darf nicht vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt
werden.

Ruhe- und Schlafrdume sind abgewandt zur Bergstraf’e zu orientieren.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:
- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO),
- Tanksteilen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVQ),
- Vergnigungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- verkehrsintensive Betriebe, wie bspw. Speditionen oder Logistikbetriebe.

Gebaude und Rdume fur Freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO sind zuléssig.

4.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.21 Zuldssige Grund-/ Geschossfliche

Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl - GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO §17 i.vV.m. § 20 BauNVO

max. 0,8 max. 1,6

Vorentwurfsfassung: 12.12.2019 Seite 10 von 23
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4.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Wandhshe ~ |Firsthéhe

max. 10,00 m max. 12,00 m

Die Wandhohe, sowie analog die Firsthéhe, ist zu messen ab der unter Beriicksichtigung der
zulassigen Abgrabung und Auffillung neuen Geléndehdhe bis zum Schnittpunkt der Auen-
wand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei Attikaausbildung.

Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Luftungsanla-
gen und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die Uber die zulassige Gebaude-
héhe hinausragen, sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie abschnittsweise zusammenge-
fasst sind.

4.3 Bauweise
Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.4 Nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auferhalb der tiberbaubaren Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, private ErschlieBungsflachen, Lagerflachen, Steliplatze
und Granflachen sind auch auferhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen zuléssig.

4.5 Immissionsschutz

Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Baugrenzen) abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nhach DIN 45691 entsprechend den An-
gaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00
Uhr) Gberschreiten.

Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D erhohen sich die Emissionskontin-
gente Lex um folgende Zusatzkontingente:

Lirmemissionskontingente in Zusatzkontingente in dB(A)
dB(A)
Sektor A Sektor B Sektor C Sektor D
Tag Nacht
Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht
60 45 0 0 0 7 0 9 0 15

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (8) und (7) LEK,i durch LEKi,j zu ersetzen ist.

4.6 Fiithrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Verlegung aller erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfol-
gen.

Vorentwurfsfassung: 12.12.2019 Seite 11 von 23
Entwurfsfassung: 23.07.2020
Satzungsfassung: 21.01.2021




Gmd. Reichenbach, B-Plan ,Im Hebling 1* (GEns) im OT Kienleiten Satzung

4.7 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den privaten Bauflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grund-
stlick zu versickern.

Die einschlagigen Regelungen und Vorschriften sind zu beachten.

4.8 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

4.8.1 Héhenlage der baulichen Anlagen

Die zulassige Oberkante der Erdgeschossrohfubodencberkante (EFOK max.) betrégt maxi-
mal 0,3 m Uber/ unter dem Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléche.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Bezugspunkt an der Stral3en-
kante zur Oberkante (OK) der ErdgeschossrohfuRbodendecke.

4.8.2 Gestaltung baulicher Anlagen

Fur die bauliche Gestaltung der Baukorper gilt Art. 8 BayBO.

4.8.2.1 Daécher

Dachausfihrung Satteldach und Pultdach 10° bis 35°
und Dachneigung: | Flachdach 0° bis 10°

Zeltdach 10° bis 28°

Tonnendach; gewdlbte Dacher

Dachdeckung: alle harten Deckungen in matter Oberflaichenausfihrung;
Blau- und Violetttone sind unzuléssig

Firstrichtung Die Firstrichtung hat bei der Ausfuhrung eines Sattel- oder Pult-
dachs parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

4.8.2.2 Fassaden
Es durfen keine stark reflektierenden Materialien verwendet werden.
Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlieRen.

4.8.3 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflaichenregelungen des Art. 6 BayBO. Die Anwendung des Art. 6 Abs.
5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Mafgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist das hergestellte Gelande.

4.8.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unter Beachtung des Art. 63 Abs. 1 Nr. 11 g BayBO ausschlieflich an der
Statte der beworbenen Leistungserbringung zulassig.

Werbeanlagen mussen sich in Form, Material und Farbe dem Baukérper unterordnen und dar-
fen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet werden.

Die maximale FlachengréRe von Werbeanlagen ist mit 8 m? festgesetzt.
Lichtreklamen und blinkende Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Vorentwurfsfassung: 12.12.2019 Seite 12 von 23
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4.8.5 Gestaltung des Gelidndes

Es sind Abgrabungen und Aufschiittungen von maximal 1,50 m tber und unter dem naturli-
chen Geldnde nach Durchfihrung der ErschlieRungsmaRnahme am Ort der Auffillung oder
Abgrabung zuldssig.

Die bestehenden Geldndehéhen sind in einem Abstand von mind. 1,00 m zur Grenze des
Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der bestehenden ErschlieBungsstrale ist das fertige Niveau der Grundstiicksrander
an das bestehende Hdhenniveau der éffentlichen Verkehrsflache anzupassen.

Die Gelandehdhen an den Grundstiicksgrenzen der kinftigen Bauparzellen sind innerhalb des
Geltungsbereiches gegenuber der benachbarten Bauparzelle(n) anzugieichen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0,50 m sind die nach Bayer. Bauordnung erforder-
lichen Absturzsicherungen anzubringen.

Erforderliche Stutzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0 m, bei einem minima-
len Grenzabstand von 1,0 m zuldssig. Bezugspunkt ist das naturliche Gelande. Bei héheren
Gelandeunterschieden ist der restliche Héhenunterschied als Béschung auszubilden.

4.8.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m ab hergestelltem Gelande zulassig.

Die Unterkante von Einfriedungen ist kleintierdurchlassig mit einem Abstand zur Geldndeober-
flache von mindestens 15 cm auszubilden.

Sockel sind nicht zulassig.

4.8.7 Technische Anlagen zur solaren Energiegewinnung

Technische Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie dienen, sind auf Gebaudedachern
oder in Fassaden zugelassen, wenn keine Blendwirkung zu erwarten ist.

Photovoltaik- und Solaranlagen auf Dachflachen sind ausschlieflich in oder parallel aufgela-
gert (dachneigungsgleich) auszufiihren.

Bei Flachddchern sind auch aufgestanderte Anlagen bis 20° Neigung zulassig.

4.8.8 Stellplatze, Garagen

Die notwendigen Stellplatze nach den Richtzahlen der GaStellV der BayBO sind auf dem ei-
genen Grundstiick nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

4.8.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschédliche Beleuchtung (warmweifte LED-Lampen mit wenig Blauanteil
und maximal 3000 Grad Kelvin) zuléssig. Flutlichtanlagen sind unzuldssig.

Auflen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine Blendung der Verkehrs-
teilnehmer auf der anschlieBenden Hauptstrale auszuschlielen ist.
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4.9 Griinordnerische Festsetzungen
4.9.1 Nicht iiberbaute, private Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht
anderweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind
als Pflanzflachen, Grunflichen oder Wiesenflachen auszubilden.

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Emp-
fohlen werden Baumpflanzstandorte entlang der ErschlieBungsstrafie.

Je 10 oberirdischen PKW — Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Bei einer Rethenanordnung ven PKW-Stellplétzen ist mind. jeder 5. Stellplatz mit einem
Laubbaum zu bepfianzen.

Die Baume der festgesetzten Randeingriinung werden hierbei nicht angerechnet.
Nicht verwendet werden dirfen fremdlandische oder ziichterisch veranderte Nadelgehdlze.

4.9.2 Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen ist unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes eine
mindestens 2-reihige freiwachsende Hecke zu pflanzen, welche alle 15 m von einem Laub-
baum zu Uberstellen sind.

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichméBig verteilt auf mind. 70 % der festge-
setzten Flache zu erfolgen.

Der Einsatz von Diinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

4.9.3 Pflanzlisten
4.9.3.1 Pflanzliste 1: Geholze

Es sind nur Baume mit natiirlichem Habitus (nattrlicher Wuchs- und Kronenform) zu verwen-
den; Baume in Kugel-, Séulen-, Hange- oder Trauerform sind unzuléssig.

Bei der Pflanzung von Gehélzen sind ausschlieflich standortheimische Laubgehdlze fur den
Naturraum 406 ,Falkensteiner Vorwald“ zuléssig:

Laubpehdlze Seandor
Boramischer Name Dicutscher Same - mxke“f mesophl

BAS% THALET

Acer plaranmides Spitz- Ahorn x

Aver presdoplutanin Hete-Ahom X

Afnax glunncsa Schwarz-Frle A

Bemly petdida | Sand-Birke S "

Benduy pubescens Moor-Birke 00 = |

{ arpemey Bemins Hainbuche X

Conviny aveliuna Huaselnuss A

Crafeagus feavigatas age | Zweyrifleliper Weilldorn N

Tt Rus Mo e Eingnflelger Weilddorn A

Duphnemezereum  [Sedelhast x

Luonvmris enropacus PlatYehatchen X
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Fagus svlvance Rot-Buche X
Fraxinus excelsior Gewehnlche Esche X
Hederva helix Ficu x
Lenttcera xviospeti Rote Hechenkinche s X
Populus weatiu Zauter-Pappel, Lspe, Aspe X
Primus e izem \ opetkirsche , X )
Prumuy padss T raubenkinsche X X
Frremus Spinosa schiche. Schwarzdom x
Forus comminis Holsume A
{luercur petrac Trauben-Ewhe X ‘
{Juercus rohur Sticl-Fiche X 1
Ricamris ¢atthsrisois | Krewsdom B , x
Rbamnmus frangula Faulbawm. Pulverbois X
Rase canmna Heckern-blose x
Rietwas cuesins K ratrbeoit by
Rubuis fruprcoss ap Brombeers Antengnippe) b %
Kubux idacus Himheere x
Salix aurig Ohrehen-Wende A
Xalix caprea Sal-Weide X
Nalix cinerea G- Welde A
Salex fragfs | Bruch-'W crde N
Aalex piveprirca Purpur-Weide A
Salee truandng Mandel-Weide 1
Mardex vimmpalin BLorb-Yeeide L1
SmbECTIS mgrg  Sohwareer Holunder A X
Sambucuy vacemasa ' | rauben-Holunder X
Sorhury awcuparuy W ogelbeere x
Tiltar cordhali L Womter-Lande X
Tifiu plarcpinelion  Sommer-Lande x
Y ihaenaa opaites TGewohnbicher Sohaechsll 3 '

*mesophil: Bezeichnung fiir Planzen, die mittlere Feuchtigkeitsverhaltnisse bevorzugen

- Hochstamm, mit Ballen, mind. 2x verpflanzt, mind. 10/12cm Stammumfang,
Obstbaum als Halb- oder Hochstamm

- In geschlossene Pflanzungen integriert:

Heister, mind. 2x verpflanzt, mind. 100/150cm Hohe

4.9.3.2 Pflanzliste 2: Striducher
vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Roter Holunder

und vergleichende Arten.
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4.9.4 Ausgleichsflichen-Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Fur den Bebauungsplan ist insgesamt eine Kompensation von 2.069 m? zu erbringen. Die
Ermittiung des notwendigen Ausgleichs ist in der Begriindung zum Bebauungsplan erlautert.

Es kénnen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Flachen der Gemeinde
Reichenbach fiir die Kompensation nach § 1a Abs. 3 Satz 4, 2. Halbsatz verbindlich zugeord-
net werden. Die Flachen befinden sich innerhalb des Gemeindegebietes im Nahbereich zur
Uiberplanten Flache.

Die festgesetzten MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB dienen dem Ausgleich und Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

4.9.41 Ausgleichsflichen und -mafinahmen

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleichsflache von 2.069 m* wird an anderer Stelie
als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft verbindlich zugeordnet.

MaBfnahmennummer: A | MaBnahme: Anpflanzung eines Laubwaldes

Mafinahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Lage der Fliche:

externe Ausgleichsflache fir das nutzungsbeschrénkte Gewerbegebiet ,Im Hebling 1"
Gemarkung: Reichenbach Flurstick Nr.: 210

Flache gesamt: ca. 10.402 m? davon benétigte Flache: 2.069 m*

Ziel der MaBlnahme: Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung: Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Beschreibung der MaBnahmen:

= Auftrag einer nahrstoffreichen Mutterbodenschicht

* |nitiale Waldrandgestaltung mit natirrlicher Entwicklung (punktuelles Pflanzen einzelner Gehdlze
oder in Kleingruppen, ca. 250 — 300 Pflanzen/ha, etwa 10m Breite)

» punktuelle Anpflanzung einzelner standortheimischer Laubgehélze

» Verwendung autochtonem Pflanzgutes (Artenliste 406 Falkensteiner Vorwald)

= Bei der Anlage von Zaunen ist aus Griinden des Artenschutzes ein Abstand von 15 cm zwi-
schen Zaununterkante und Boden einzuhalten

Waldrandgestaltung:
Baumart Alter in | GroRe | Anteil | Pflanzen- | Zaun | Ca. Gehdlz-
Jahren | incm raster deckung
Eberesche (Sorbus aucuparia) 2-3 40-60 [ 30% 2mx2m
| Vogelkirsche (Prunus avium) 2-3 40-60 | 30% 2mx 2m
Weildorn (Craraegus mono- 2-3 40-60 | 30% 1,5m x i 10 %
gyna) 1,5m
Hundsrose (Rosa canina) 1-2 30-50 | 10% 1,5m x
1,5m

Heckenstrukturen: Mit der Anpflanzung ist zur biotopkartierten Hecke im Norden ein Mindestabstand
von 5,0m einzuhalten. Die Liicken zwischen den biotopkartierten Heckenstrukturen sind durch eine
mindestens zweireihige Hecke zu schlieRen.

Laubwald:
Baumart Alterin | GréoRe | Anteil | Pflanzen- | Zaun Ca. Ge-
Jahren |incm raster hélzde-
ckung
Stieleiche (Quercus robus) 3-4 50-70 | 30% 2m x2m 100 %
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Rotbuche (Fagus sylvatica) 2-3 40-60 | 10% 10
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) 2-3 40-60 | 20% Jahre
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | 2-3 40-60 | 20%

Schwarzerle (Alnus glutinosa) 2-3 30-120 | 20%

Auf dem Flurstiick veriduft eine unterirdische Versorgungsleitung (Hauptwasserleitung) der Kreis-
werke Cham (DN 350 AZ) von Norden nach Suden. Bei den Pflanzmanahmen ist die Leitungs-
trasse in einem Abstand von 3,0 m beiderseits der Leitungstrasse von jeglicher Bepflanzung freizu-
halten. Der genaue Leitungsverlauf ist bei Bedarf mittels Suchschlitzen zu erkunden.

Zeitlicher Ablauf: Herstellung spatestens im Folgejahr des Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: Gartenbaubetrieb oder Forstdienstleister

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) bis 20 % Ausfall Baumpflanzen kein Ersatz

(2) Ausmahen der Baume nach Bedarf bis zu 3 Jahre nach Pflanzung je nach Baumwachstum; der
Zeitraum kann bei Bedarf (in Abhangigkeit des Baumwachstums) veriangert werden

(3) Lauterung nach ca. 7 Jahren

(4) Unterhalt Zaun far 10 Jahre

(5) eventuelles Nachpflanzen bei mehr als ca. 20 % Ausfall

(6) Markierung von Biotop- und Hohlenbaumen

Ausfiihrung Pflege: Gartenbaubetrieb oder Forstdienstleister

Triger der Umsetzung, Erhaltung und Pflege: Gemeinde Reichenbach

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Dienstbarkeit per Grundbucheintrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB und dem Amt fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten angezeigt, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Ab-
nahme vornehmen (Herstellungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU

4.9.5 Sonstiges

Die festgesetzten Durchgrinungsmafnahmen sind im Rahmen der BaumaRnahme vor Bau-
fertigstellung durchzufthren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgltigen Form und
GroRe entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.

Ausfallende Baume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls
den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmoglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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5. Textliche Hinweise

Abfall-/Mllentsorgung

Die Bauflachen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen verfugen
Uber eine ausreichende Breite.

Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfalle mit wasserge-
fahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumafnahmen dennoch Ver-
dachtsflichen oder Auffilligkeiten bezuglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrag

Im Bauantrag sind sowohl die Urgeldndehdhen als auch die ge-
planten Gelandehshen (Angaben in m 0. NHN) darzustellen.

Bei den Bauvorlagen wird ein Freiflaichengestaltungsplan empfoh-
len.

Beleuchtung

Zur Vermeidung von Lichtemissionen, sind méglichst niedrige
Leuchtpunkhdhen sowie die Ausrichtung der Lichtkegel in Richtung
der Stellplatze oder Bebauung vorzusehen.

Bodenschutz

Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Maf zu beschranken.
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet wer-
den kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben und in Mie-
ten zu lagern. Die Oberbodenmieten dirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindin-
ung anzusaen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes hat unter Be-
rucksichtigung der jeweilig aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen
fur die Feuer-wehr 2009-10 sowie nach den Bayerische Technische
Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
RungsmaBnahme ausgefihrt werden. Dabei sind die Hydranten-
standorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von 75 m
zwischen den StraRenfronten von Gebauden und dem nachstliegen-
den Hydranten eingehalten werden.

Hydranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander er-
richtet werden. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr
abzustimmen.

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung
nicht hinreichend erfullt werden kdnnen, miussen andere Méglichkei-
ten, z.B. durch unterirdische Léschwasserbehalter, -brunnen, -teiche
bzw. bei zu groRen Entfernungen weitere Hydranten erwogen wer-
den.

Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kosteniibernahme erfolgt
im Bedarfsfall zwischen der Gemeinde und dem Wasserversor-
gungsunternehmen (einstimmig).
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Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass diese von
parkenden Autos nicht verstelit werden kénnen. Im Winter missen
diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflachen sollten ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
StraBen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebduden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengunstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemal den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
bidude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekampfung zu erméglichen.

Die Kreiswerke Cham koénnen ein Léschwasservolumen von 48 m*/h
bzw. 800 I/min aus dem éffentlichen Leitungsnetz liefern.

Dachgestaltung

Insbesondere bei der Ausfithrung von Flachdéchern wird eine Dach-
begrinung empfohlen.

Denkmalschutz

Weder in der Planungsflache selbst, noch im weiteren Umfeld sind
Boden- oder Baudenkmaler vorhanden.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Kno-
chenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem Bay-
erischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG sind zu beachten.

Digitale Infrastruktur

Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten wird sicherge-
stellt, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit
Glasfaserkabeln, mitverlegt werden (§ 77i Abs. 7 Telekommunikati-
onsgesetz — TKG). Das einheitliche Materialkonzept fur die Dimen-
sionierung passiver Infrastruktur des Bundesministeriums fur Ver-
kehr und digitale Infrastruktur wird beachtet.

Besonders hingewiesen wird darauf, dass

« nach der derzeitigen Planung des Eigenbetriebs Digitale Infra-
struktur Landkreis Cham das zukiinftige Glasfasernetz des
Landkreises an der Bergstrafie vorgesehen ist;

« die geplante Leitungsfuhrung mit der Gemeinde Reichenbach
abgestimmt ist und tiber das Geoinformationssystem des
Landkreises eingesehen werden kann;

¢ ein Anschluss des Baugebietes an die geplante Backbone-
Leitung des Landkreises grundsétzlich méglich wére, aber
zum jetzigen Zeitpunkt nicht geplant ist, sofern kein privater
Telekommunikationsanbieter das Gebiet mit Infrastruktur er-
schlieRen wirde;,

o zur Koordinierung wird empfohien, dass der Beginn und Ab-
lauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Planbereich friihzeitig 1
— 3 Monate vor Baubeginn dem Eigenbetrieb Digitale Infra-
struktur Landkreis Cham (glasfaser@lra.landkreis-chgam.de,
09971/78-830) mitgeteilt wird.

Einfriedungen

Bei notwendigen Einfriedungen sind diese vorzupflanzen (bspw.
aus der Pflanzliste), um negative Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu vermeiden.
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ErschlieBung

Untergeordnete bzw. gering belastete private Verkehrsflachen und
sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fla-
chen soliten mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahr-
dende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmut-
zungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelten Belagen befestigt
werden. Empfohlen werden Schotterrasen, wassergebundene De-
cke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies- oder Splittdecken,
Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster mit geringem Abflussbeiwert
und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Es ist § 8 der ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Reichen-
bach zu beachten.

Fassaden

Bei der Errichtung von Glasfronten und groen Fensterflachen wer-
den Vorkehrungen empfohlen, welche einen Anflug von Végeln weit-
gehend vermeiden. Die Broschire des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden® ist bei
der Umsetzung heranzuziehen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen drickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Grinordnung

Auf die gesetzlichen Vorgaben zu Pflanzabstéanden gem. Art. 47 ff
des Gesetzes zur Ausfuhrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AG-
BGB) wird verwiesen.

Immissionsschutz

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantrag von anzusiedeln-
den Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Burordume und
durch Raume mit ahnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festge-
setzten Emissionskontingente nicht tberschritten werden.
Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorhaben ausgehenden
Gerausche zu fuhren.
Zusitzlich werden folgende Schallschutzmalnahmen empfohien,
die im Zuge der Baugenehmigung konkretisiert werden sollten:
= Die Fahrwege von Parkplétzen sind gegebenenfalls zu asphal-
tieren. Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste
Pflastersteine verwendet werden.
=  Die Abschirmwirkung von Gebaduden sollte bei technischen An-
lagen ausgenutzt werden.

Landschaftsschutzge-
biet

Im Norden grenzt das Landschaftsschutzgebiet LSG-00579.01
,Oberer Bayerischer Wald“ an. Auf die Schutzbestimmungen gem.
BayNatSchG wird verwiesen.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungs-
flachen méglich.

Zusatzlich werden private Riickhaltungen von Niederschlagswasser
in Zisternen (ohne Notiiberlauf) mit Brauchwassernutzung empfoh-
len. Hierbei sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fur
die Kreiswerke Cham zu beachten.

Fur die Dimensionierung von Versickerungsanlagen sind die ein-
schiagigen Richtlinien anzuwenden und das Arbeitsblatt A 138 und
das Merkblatt M 153 der DWA zu beachten.
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Nach diesen muss von der Unterkante der Versickerungsanalage
zum hdchsten Grundwasserstand ein Mindestabstand von 1,0 m ein-
gehalten werden.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet (in das
Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser)
stellt unter Umstianden eine Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr.
4 WHG dar, die gemaR § 8 Abs. 1 WHG durch das Landratsamt
Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu genehmigen ist. Rechtzeitig
vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwendige Geneh-
migungsverfahren durchzufiihren.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachen-
planung missen derartige Risiken berlicksichtigt und entsprechende
GegenmaRnahmen aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden, kann Schichtenwasser an-
getroffen werden. Derartige Verhéltnisse sind dem Baugrundrisiko
zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch wasserdichte Ausfiuihrung
des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Ver-
antwortungsbereich des Bauherrn.

Da eine Ableitung von Schichtenwasser generell nicht zuléssig ist,
empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MalRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfillung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Schmutzwasser

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintrachtigt wird (§ 55 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Stromversorgung

Der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb bestehender Anlagen
darf nicht beeintrachtigt werden.

Zusatzlich dazu sind zur elektrischen Versorgung des geplanten Ge-
bietes Niederspannungskabel und Verteilerschranke erforderlich.
Fur die Unterbringung dieser Anlagenteile sind die einschléagigen
DIN-Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Kabelverlegung ist in
der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grinstreifen ohne Baumbestand méglich. Nach § 123 BauGB
sind Gehwege und ErschlieRungsstralien soweit herzustellen, dass
Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem Straenbautrager und anderer Versorgungstra-
ger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden.
Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschlusse nur
marktibliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prufnachweise sind vorzule-
gen.

Um Unfille und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltras-
sen értlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lésst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
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geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren (DIN 18920). Es geht
hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbei-
ten, sondern auch um zu beflrchtende Spétfolgen durch Baume
bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Re-
paratur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein
Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Maoglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Ver-
standigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versor-
gungsanlage Uberprift werden kann.
Das Merkblatt (ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StralRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Der Schutzzonen-
bereich fur Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.
Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau- und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzule-
gen sind. Dies gilt insbesondere fir Straen- und Wegebaumafnah-
men, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen,
Freizeit- und Sportaniagen, Bade- und Fischgewasser und Auffors-
tungen.
Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschichte auf Privatgrund zu dulden. Die gltigen
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungs-
leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Bei der Planung ist zu bericksichtigen:
a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.
b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschdpfen von techni-
schen Einrichtungen.
c. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbe-
reitung.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke im Bereich von Ein- und Ausfahrten sind von Einbau-
ten und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstdmmige Laub-
baume sind auszuisten.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung

des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-

ten ErschlieRung durchgefihrt. Im Falle einer nachtréglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentimer sicherstellen,

- dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege mdglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingeraumt wird,

dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der

TiefbaumalRnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch den
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ErschlieRungstréger erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstimmung
der Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit Straften-
bau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es
dringend erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der
Ausschreibung mit dem Versorgungstréger in Verbindung setzt.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdlnger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit zu

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-

Normblattern ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der verbindlichen Bauleitplanung ist die konkret bestehende Nachfrage nach Gewer-
beflachen am Hauptort Reichenbach.

Fur die geplante Gewerbeflache liegt der Gemeinde ein konkretes Bauvorhaben eines ortli-
chen Betriebes vor, der bereits im unmittelbaren Umfeld der Planung (stdlich des geplanten
GEng) anséssig ist und sich betrieblich sowie baulich im Umfeld seines aktuellen Standorts
entwickeln mdchte.

Innerhalb seiner bestehenden Betriebsflachen ist eine bauliche Entwicklung aufgrund der be-
reits bebauten Flache sowie aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (angrenzende Wohn-
nutzungen) jedoch nicht mdéglich.

Eine Expansion auf die unmittelbar angrenzende Flache ist daher notwendig.

Zuséatzlich dazu liegen der Gemeinde weitere Anfragen von ortlichen Betrieben fiur Betriebser-
weiterungen vor. Die vorhandenen Gewerbegebiete in Reichenbach sind bereits vollstandig
veraufiert und bebaut. Freie Flachen stehen hier nicht zur Verfligung.

Mit der vorliegenden Anderung méchte die Gemeinde den &rtlichen Gewerbebetrieben Fla-
chen fiir ihre betriebliche Entwicklung im unmittelbaren Umfeld bereitstelien, deren wirtschaft-
lichen Fortbestand langfristig sichern sowie deren Abwanderung vermeiden.

Durch die betriebsnahen Entwicklungsflachen, die dem immissionsschutzfachlichen Tren-
nungsgrundsatz nach § 50 BImSchG entsprechen, sollen die értlichen Stralen sowie andere
Nutzungen im Umfeld vor erhdhtem Verkehrsaufkommen und -larm geschitzt werden.

Die Siedlungsflachenentwicklung von Reichenbach ist durch die Lage am Regen, die damit
verbundenen Uberschwemmungsgebiete, Waldflachen sowie umliegenden naturschutzrecht-
lichen Schutzgebiete stark eingeschrankt.

Der Bebauungsplan ,Im Hebling 1¢ entwickelt neue Gewerbeflachen im unmitteloaren An-
schluss an die vorhandenen Siedlungsflichen von Reichenbach. An deren Infrastrukturen
kann angekntipft werden.

Mit der vorliegenden Planung soll der nérdiiche Ortsrand von Reichenbach neu abgerundet
und hin zur freien Landschaft ausreichend eingegrint werden.

Zweck der Planung ist die bedarfsgerechte Umwidmung bisher landwirtschaftlich genutzter
Flachen gemaR ihrer geplanten Nutzung zu gewerblichen Bauflachen und diese einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung zuzufihren.

Somit besteht Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 3 BauGB.

Die landesplanerischen Grundséatze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.
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2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Lage und Dimension
Die Gemeinde Reichenbach liegt im westlichen Landkreis Cham und grenzt an den Landkreis
Schwandorf an.

Die Planungsfléchen befinden sich am nérdlichen Ortsrand von Reichenbach und sind ca. 900
m vom Oriskern (Kloster Reichenbach) entfernt.
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Topograf sche Karte mit Lage des Planungsbereiches (rot) zum Ortskern o.M.

Im Norden, Westen und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Im Osten besteht zudem eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung.
Im Suden grenzen gemischt und wohnbaulich genutzte Flachen an.

Die Planungsflachen werden erschlossen Uber die Bergstrale im Osten und die Jagerruit-
stral’e im Stden.

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von 0,7 ha (6.896,72 m?):

Die Planungsflachen sind feicht von Stden (427 m (.NN) nach Norden (423 m i.NN) geneigt
und wurden bislang landwirtschaftlich als Acker/Wiese/Grinland genutzt.

Grin- oder Gehslzstrukturen sind nicht vorhanden.

Vorentwurfsfassung: 12.12.2019 Seite 5 von 32
Entwurfsfassung: 23.07.2020
Satzungsfassung; 21.01.2021



Gmd. Reichenbach, B-Plan ,Im Hebling 1" (GEng) im OT Kienleiten Begrundung, Umweltbericht

2.2 Landes- und Regionalplanung / Raumordnung

Gemafl dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Rei-
chenbach dem allgemeinen landlichen Raum (heligelbe Flache) mit besonderem Handlungs-
bedarf (blaue Schraffur) zugeordnet:
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Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte

Im LEP werden folgende allgemeine Ziele (Z) und Grundsétze (G), bezogen auf die Siedlungs-
entwicklung, formuliert:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle iberort-
lich raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels
beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und
Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur
Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist
nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprtichen und ékologischer Belastbarkeit ist den
Skologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfris-
tige Beeintrdchtigung der natiirfichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns soflen die unterschiedlichen Ansprtiche aller Be-
volkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soli in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll inshesondere in denjenigen Teilrdumen, die be-
sonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.
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(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen die Méglichkeiten
— zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplétzen,
—  zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

— zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Familien und
altere Menschen genutzt werden.

1.4 Wetthewerbsfdhigkeit
1.4.1 (G) Hohe Standortqualitat

Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standort-
qualitéten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestéarkt wer-
den. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirt-
schaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhan-
dene Stérken ausgebaut werden.

2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

(Z) Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhéngig von der
Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus Anhang 2.

2.2.4 Vorrangprinzip

(Z) Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt
bei

Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

der Ausweisung raumlicher Férderschwerpunkte sowie diesbeziglicher Férdermal3-
nahmen und

der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewéhrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbe-
dingungen einschlagig sind.

3.1 Fldchensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerich-
tet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Au3eneniwickiung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. (..)
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Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Reichenbach ebenfalls dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem MaRe gestéarkt werden soll.

Die Planungsfldchen liegen innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald (NP-00007):
,Die Bildung eines grenziberschreitenden Naturparkes soll fir den Naturpark ,Oberer Bayeri-
scher Wald* angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Regensburg zwischen Donau
und Regen soll in den Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald" einbezogen werden" (B | 3).

v Bodanwihr L
Stainberg

ol
| n h
V)

2 s‘e
aumstruktur

.....

TR E AL E
e R
4-')&&4-‘-1'&6’

P

Reichenbach &:

%
?
|

Auszug Regionalplan Region Regensburg Auszug Regionalplan Region Regensburg 2011, Karte 2
2011, Karte 3 Landschaft und Erholung Siediung und Versorgung

Die Planungsflichen liegen innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 21 ,Std-
und Westabfall des Falkensteiner Vorwaldes und Durchbruchstaler des Regen”. Dies sind Ge-
biete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Ge-
wicht zukommt.

Nérdtich der Planungsfiachen verlduft eine 110 kV-Freileitung, die jedoch nicht mehr vorhan-
den ist und zwischenzeitlich verkabelt wurde.

Naturschutzgebiete, regionale Grinzlge, Trenngrin, Vorranggebiete fur Natur, Wasser, Land-
schaft 0.a. sind nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Planung
somit nicht entgegen.
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2.3 Bauleitplanung

2.3.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichenbach wurde am 11.08.1980 orts-
Ublich bekanntgemacht. Ein Landschaftsplan besteht fir die Gemeinde aktuell nicht.

Hierin sind die Planungsflichen als landwirtschaftliche Flachen dargestellt, durch die eine
Hochspannungsfreileitung verlauft. Diese Freileitung wurde zwischenzeitlich durch eine 20 kV-
Freileitung ersetzt, die westlich des Geltungsbereiches von Nord nach Std verléauft.

Nérdlich, dstlich und westlich der Planungsflachen sind landwirtschaftliche Fl&chen, ein Land-
schaftsschutzgebiet sowie ein Uran-Aufsuchungsfeld dargestelit. Letzteres ist nicht mehr vor-
handen. Die Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wurde zwischenzeitlich ebenfalls
angepasst und verlauft nun nordlich und dstlich der Planungsflachen.

Bei der 2. Deckbiattanderung des Flachennutzungsplanes vom 15.11.2000 erfolgte sudlich
der Planungsflichen die Umwidmung von landwirtschaftlichen Flachen zu gemischten Baufla-
chen.

Im Osten ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im AuRenbereich dargestellt.

Im Zuge der 7. Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes, die geman § 8 Abs. 3 BauGB
im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, erfolgt eine Anderung der bisher dargestellten land-
wirtschaftlichen Flache in eine nutzungsbeschrankte Gewerbeflache.

LAY Vit 4 .»1,, e, p
E, ' Xt e W d o
Links: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan Reichenbach mit Umgrenzung der 7. Deckblattdnderung, rechts:
Darstellung der 7. Deckblattdnderung mit besagtem GEns

gl

Damit entspricht der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Somit ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB beachtet und eine geordnete, stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleistet.

2.3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Die Planungsfidchen befinden sich im planungsrechtlichen Auenbereich nach § 35 BauGB.
Gleiches gilt fur die Hofstelle stlich der Planungsflachen.

Die stdlich angrenzenden Baufldchen sind dagegen als § 30er Bereiche zu bezeichnen. Die
hier wirksamen Bebauungspline setzen angrenzend an die Planungsflichen Mischgebiete
fest, in denen vorrangig Wohn- oder Gewerbenutzungen zuléssig sind.
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3. Stadtebauliche Konzeption

Anlass der Planung ist, wie zuvor genannt, ein konkretes Bauvorhaben eines &rtlichen Betrie-
bes, der bereits stdlich der Planungsflaiche anséssig ist und sich betrieblich sowie baulich
entwickeln méchte.

Innerhalb seiner bestehenden Betriebsflachen ist eine bauliche Entwicklung aufgrund der be-
reits bebauten Flache sowie aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (angrenzende Wohn-
nutzungen) jedoch nicht méglich.

Eine Expansion auf die unmittelbar angrenzende Flache ist daher notwendig.

Zusiatzlich dazu liegen der Gemeinde weitere Anfragen von 6ortlichen Betrieben flr Betriebser-
weiterungen vor. Die vorhandenen Gewerbegebiete in Reichenbach sind bereits vollstandig
verduflert und bebaut. Freie Flachen stehen hier nicht zur Verfigung. Auf die stadtebauliche
Alternativenprufung zur 7. Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplanes wird verwiesen.

Die Planungsflachen sind tber die JagerruitstraBe im Siiden und die BergstraRe im Osten
erschlossen. Von beiden Stralen aus sind Zufahrten auf die Planungsflache méglich.

Die Planungsflachen sind in zwei Parzellen gegliedert, die schalltechnisch kontingentiert sind.
Grund hierfur sind die bestehenden Wohnnutzungen im Stiden sowie die sich aus der 7. Deck-
blattanderung des Flachennutzungsplanes ergebenden geplanten Wohnbauflachen im Wes-
ten.

Die Gewerbeflachen sind hin zur freien Landschaft einzugranen.

Neben der Eingriinung der Planungsflachen kann innerhalb des Gemeindegebietes der not-
wendige naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht werden.

4. Wesentliche Auswirkungen
4.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentliche Verkehrsflachen

Die ErschlieBung der Planungsflachen erfolgt Uber die Jagerruitstrale im Stden (Ortsstralle)
und die BergstralRe (Gemeindeverbindungsstralle Kienleiten - Kaltenbach) im Osten. Diese
sind ausreichend dimensioniert.

In etwa 500 m sidlicher Entfernung verlauft die Staatsstrae St 2149, in ca. 1 km é&stlicher
Richtung die KreisstraRe CHA 28. Uber diese besteht eine Verbindung zur Bundesstrale B
18, ca. 1,5 km nérdlich entfernt.

Die interne Erschlieung ist zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht bekannt. Es ist § 8 der Er-
schlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Reichenbach zu beachten.

Eine fuRlaufige Erreichbarkeit der Planungsflachen ist durch die umliegenden Strafien und
FuRwege gewabhrleistet.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung der Planungsflachen mit Trink- und Brauchwasser ist Gber die bestehenden
Leitungen der Hochdruckzone der Kreiswerke Cham bzw. eine Verlangerung der Bestandslei-
tung gesichert.

Der Druck ist ausreichend hoch, die Versorgung ist Uber das das Drucksteigerungspumpwerk
Stockhof sichergestellt.
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Schmutzwasserentsorgung

Die Planungsflachen kénnen an die zentrale Abwasserbeseitigung der Gemeinde Reichen-
bach angeschlossen werden.

In der stdlich angrenzenden Jagerruitstrale besteht ein éffentlicher Mischwasserkanal.

In der ostlich angrenzenden Bergstrae besteht ein &ffentlicher Schmutzwasserkanal, der das
Schmutzwasser der Gewerbeflachen aufnehmen und innerhalb der vorhandenen Straf3en und
Kanale zur gemeindlichen Klaranlage der VG Walderbach am Atzenwied ableiten kann.

Fir die Parzelle 1 ist eine private Hebeanlage notwendig.
Fur die Planungsflachen selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Aligemeinheit nicht beeintrachtigt wird (§ 55
Abs. 1 Satz 1 WHG).

Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den Planungsflichen anfallende Niederschlagswasser floss bislang der Topografie
folgend in Richtung Norden ab.

Auf den geplanten Gewerbeflachen wurde im Vorfeld der Bauleitplanung ein Sickertest durch-
gefuhrt. Eine Versickerung auf den Planungsflachen ist mdglich.

Aus diesem Grunde ist das hier anfallende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick
zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und zu versickern.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in einen Vorfluter ist nicht notwendig.

Bei der Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers als Brauchwasser sind die Bestim-
mungen der Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke Cham zu beachten.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von befestig-
ten Flachen in einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser) stellt unter Umstanden eine Gewéasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG darr,
die gemaf § 8 Abs. 1 WHG durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte notwendige
Genehmigungsverfahren durchzufuhren.

Ein detailliertes Bodengutachten liegt derzeit nicht vor, wird aber spatestens im Zuge des Bau-
antrages und der ggf. notwendigen ErschlieBungsplanung empfohlen.

Grundwasser

Aufgrund der Topografie der Planungsflachen ist ein hoher Grundwasserflurabstand anzuneh-
men.

Oberirdische Gewésser sind im Planungsbereich nicht vorhanden.

Aufgrund der Topografie der Flachen muss bei (Stark)Regenereignissen mit dem Auftreten
von Hang- und Schichtenwasser gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen
sind zu prifen.

Brandschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Die Jagerruitstrae und die Bergstrale verfi-
gen (ber eine ausreichende Breite fir den Rettungsverkehr.

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes hat unter Beriicksichtigung der jeweilig
aktuellen Fassung der ,Richtlinie Flachen fir die Feuerwehr 2009-10 sowie nach den Bayeri-
sche Technische Baubestimmungen (BayTB) Anlage A 2.2.1.1/1 zu erfolgen.
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Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss
die Léschwassermenge nach dem aktuellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der
ErschlieBungsmaRnahme ausgefihrt werden. Dabei sind gem. DVGW-Information WASSER
Nr. 99 Nov. 2018 Ziff. 3 Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maximale Entfernung von
75 m zwischen den StraBenfronten von Gebauden und dem nachstliegenden Hydranten ein-
gehalten werden.

Zusétzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches méglich und vor der Realisierung
mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Unter Ziffer 4 der DVGW-Information sind aber auch ,mégliche Einschrénkungen seitens der
Trinkwasserversorgung” dargestellt. Aus Trinkwassersicht zielt man auf méglichst wenige
Hydranten. In der Regel werden Hydranten zwischen zwei Absperrarmaturen angeordnet. Das
DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 empfiehlt folgende Obergrenzen fur die Absténde von
Absperrarmaturen in Versorgungsleitungen, sodass sich vergleichbare Obergrenzen fur die
Abstiande von Hydranten ergeben: offene Bebauung 400 m, geschlossene Bebauung 300 m.

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht hinreichend erfullt wer-
den kdénnen, missen andere Méglichkeiten, z.B. durch unterirdische Léschwasserbehalter, -
brunnen, -teiche bzw. bei zu groen Entfernungen weitere Hydranten erwogen werden.

Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kosteniibernahme erfolgt im Bedarfsfall zwischen
der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunternehmen.

Mit dem Bauantrag und dem Brandschutznachweis muss eine ausreichende Loschwasserver-
sorgung nachgewiesen werden. Die Anlage von privaten Léschwasserzisternen wird empfoh-
len.

Die ortsanséssige Feuerwehr Reichenbach ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet, um
den Feuerschutz zu gewabhrleisten.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die
Lagerung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

Stromversorgung, Telekommunikation

Die elektrische Versorgung erfolgt von den bestehenden StraRen aus (ber Leitungen der Bay-
ernwerk AG.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist ebenfalls von den bestehenden Straflen
aus maglich.

Bei der Planung von Verkehrsfiachen sind geeignete und ausreichende Trassen flr die Unter-
bringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Cham. Die Jagerruitstralle und die
BergstralRe verfugen Uber eine ausreichende Breite fir den Entsorgungsverkehr.

Ist eine direkte Anfahrbarkeit von Bauparzellen mit Entsorgungsfahrzeugen nicht méglich, da
sich Parzellen an StichstraRen ohne ausreichende Wendemdglichkeit oder an zu schmalen
Stralen befinden, sind an der mit Millfahrzeugen nachsten anfahrbaren Stelle ausreichend
bemessene Flachen als Millsammelstellen vorzusehen. Und die Grundeigentimer darauf hin-
zuweisen, ihre Mullbehalter an dieser Stelle zur Abholung bereitzustellen.
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4.2 Immissionsschutz

StralRenlarm

Sudlich der Planungsflichen verlauft die Jagerruitstrae (OrtsstraRe), im Osten die Berg-
straRe(Gemeindeverbindungsstrale Kienleiten - Kaltenbach).

Durch den hier verlaufenden StraRenverkehr entstehenden Immissionen in Bezug auf den
Planungsflachen. Aufgrund der geringen Verkehrsbewegungen, welche auf Grundlage einer
durchgefiihrten Verkehrszahlung erhoben werden konnten, sind jedoch keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die Planungsflachen zu erwarten.

In etwa 500 m sidlicher Entfernung verlauft die Staatsstrale St 2149, in ca. 1 km &stlicher
Richtung die KreisstraRe CHA 28. Aufgrund der Distanz sowie der Topografie der Planungs-
flachen sind keine negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die geplanten gewerblichen Nutzungen mit entsprechendem Zu- und Ablieferverkehr ist
mit einem Anstieg des Verkehrslarms auf den angrenzenden Straflen und Wegen sowie in-
nerhalb der umliegenden Bauflachen zu rechnen.

Aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsimmissionen sowie der Gréfie der gemischten und
gewerblichen Bauflachen ist die zu erwartende Zunahme des innerértlichen Verkehrs als ver-
traglich einzustufen und stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung der StralRen und An-
wohner dar.

Verkehrsintensive Logistikbetriebe sind weder geplant noch flichenmé&Rig maglich.

Induzierter Verkehr

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bebauungsplane
_Hebling 1“ und ,Hebling 2" (westliches allgemeines Wohngebiet) rund 300 Fahrten pro Tag
zusitzlich entstehen, die sich in etwa gleich auf die Jagerruit- und die Bergstralie verteilen
werden.

Auf der JagerruitstraRe werden sich die vorhandenen Emissionen durch den zusétzlichen Ver-
kehr um max. 2,8 dB(A) tags und max. 1,5 dB(A) nachts erhhen.

Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV werden deutlich unterschritten.
Der Verkehr wird sich mit dem Anliegerverkehr auf der Jagerruitstrae durchmischen.

Schalltechnische Malthahmen sind somit nicht erforderlich.

Gewerbelarm

Weiter Richtung Westen besteht bereits ein Gewerbe- und Mischgebiet, innerhalb dessen Ge-
werbebetriebe ansassig sind. Hier entstehen bereits Immissionen (63 dB(A)/m* tags und 48
dB(A)/m? nachts).

Somit sind sowohl die Planungsflachen als auch die bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld
immissionsschutzrechtlich vorbelastet.

Laut § 50 BImSchG ,sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen ... auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend
dem Wohnen dienende Gebiete ... so weit wie méglich vermieden werden®, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefUhrt, die
die vorhandenen und zu erwartenden Emissionsquellen untersucht und notwendige Maf3nah-
men zum Schutz der bestehenden und geplanten Wohnnutzungen ermittelt.
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Aus dem Gutachten ging u.a. hervor, dass im geplanten Gewerbegebiet die Larmwerte, die
innerhalb der Bauflichen entstehen durfen, gemal § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 oder Satz 2
BauNVO schalltechnisch zu kontingentieren sind. Diese Notwendigkeit ergab sich zum einen
aus den bestehenden Wohnnutzungen als auch den geplanten Wohnnutzungen im Umfeld
heraus.

Die festgesetzte Kontingentierung und somit die Nutzungsbeschrénkung bezieht sich dabei
auf die gesamte Planungsflache.

Das Urteil vom 12.08.2019, Az. 9 N 17.1046 des Bayer. Verwaltungsgerichtshofes besagt je-
doch u.a., dass bei der Neuausweisung von Gewerbegebieten mindestsens eine Teilfldiche im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorhanden sein muss, in der Betriebe ohne (Emissi-
ons)Einschrénkungen zuléssig sind. Hiervon kann abgesehen werden, wenn innerhalb des
Gemeindegebietes beplante Gewerbegebiete vorhanden sind, die Gewerbebetriebe ohne Ein-
schrankung zulassen und somit als ,Erganzungsgebiet* fungieren kénnen. Dies bezeichnet
man als externe Gliederung.

Mit dem Baugebiet ,Jagerruitstrae” besteht im unmittelbaren Umfeld der Planungsflachen ein
Gewerbegebiet in der Gemeinde Reichenbach, das Gewerbebetriebe ohne jegliche Beschran-
kungen zulasst. Somit Ubernimmt dieses Gebiet die Funktion des o.g. ,Ergédnzungsgebietes”
innerhalb des Gemeindegebietes.

Der Bebauungsplan ,Heimhof* setzt dagegen ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung
fest, das sich auf die schalltechnische Kontingentierung von Betrieben beschrankt. Sonstige
Einschrankungen der hier zulassigen Betriebe werden nicht getroffen.

Planerischer Wille der Gemeinde ist es, das Tal des Klosters Reichenbach vor schadlichen
Emissionen von Gewerbebetrieben zu schitzen und somit sowohl die Wohn- als auch die
Aufenthaltsqualitat in der Gemeinde zu sichern.

Landwirtschaft

Die angrenzenden landwirtschaftichen Nutzflachen werden ortsiiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweilig durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

— Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille sowie beim Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger sowie
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

—  Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen
und durch den Fuhrwerksverkehr.

4.3 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflaichen noch im nahen und weiten Umfeld Boden- oder
Baudenkmadler vor.

Das nichstgelegene Bodendenkmal ,Mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Bronze-
zeit und der Spatlaténezeit* (D-3-6840-0013) befindet sich ca. 380 m sudlich entfernt am Fluss-
ufer des Regen. Eine negative Beeintrachtigung durch die Planung ist aufgrund der Distanz
nicht zu erwarten.

Sollten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler aufgefunden
werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehorde geman Art 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.
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Das Landschaftspragende Denkmal des Benediktinerklosters Reichenbach befindet sich rund
1 km sidlich entfernt im historischen Ortskern von Reichenbach. Eine negative Beeintrachti-
gung des Denkmals sowie des Orts- und Landschaftsbildes durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da die Planungsfiachen in Richtung Norden geneigt sind. Somit sind die Planungs-
flachen weder vom Kloster aus sichtbar, noch ist die Klosteranlage von den Planungsflachen
aus einsehbar. Damit kann eine Fernwirkung, bezogen auf das Landschaftspragende Denk-
mal, ausgeschlossen werden.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berthrt.

4.4 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflachen oder Vorfille mit wassergefahrdenden Stoffen inner-
halb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt.

Die Ansiedelung von Betrieben mit Lagerung wassergefahrdender Stoffe ist nicht vorgesehen.
4.5 Biotope

Flachen, die gemal Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG so-
wie § 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhalb der Planungsflachen
noch im nahen Umfeld vorhanden.

Die nachstgelegenen Biotopflachen sind ,Heckenstrukturen im Raum Kienleiten® (6840-0045-
008 und 6840-0045-009), ca. 360 m in Richtung Westen entfernt.

4.6 Natur- und Landschaftsschutz

Die Planungsfléchen liegen im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald* (ID NP-00007).

Im Norden und Osten grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayerischer Wald“ (LSG-
00579.01) unmittelbar an die Planungsflachen an. Eine negative Beeintrachtigung der Schutz-
Ziele ist durch die Planung nicht zu erwarten.

In den Randbereichen des Geltungsbereiches (im Norden und Westen) ist eine qualitative
Randeingriinung festgesetzt. Diese dient der Eingriinung der Bauflachen hin zur freien Land-
schaft sowie der Vermeidung negativer Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Land-
schaftsbild.

Naturschutzgebiete, FFH-, Vogelschutzgebiete 0.4. sind von der Planung nicht betroffen.

4.7 Belange des Umweltschutzes

Es wird eine gesonderte Umweltpriifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht ist gesonderter Teil der Begriindung.

Er bericksichtigt derzeit verfugbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.
Der Vorentwurf des Umweltberichtes dient der frihzeitigen Unterrichtung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung erfolgt eine Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad.

Im Verfahrensverlauf nach BauGB wird, sofern neue Erkenntnisse erlangt werden, die Um-
weltprifung fortgeschrieben.
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4.8 Artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung sind grundsatzlich alle in Bayern
vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu berucksichtigen:

_ die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
— die europdischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

_  Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu pri-
fen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht behandelt.

Zur verbindlichen Bauleitplanung ist keine gesonderte artenschutzrechtliche Prifung durch ei-
nen Biologen vorgesehen, da die Planungsflachen bereits landwirtschaftlich genutzt werden
sowie anthropogen gepragt sind.

Der saP missen Arten nicht unterzogen werden, fur die eine verbotstatbestandsmél&ige Be-
troffenheit durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden
kann (Relevanzschwe"e). in einem ersten Schritt werden die Arten ,,abgeschichtet“, die auf-
grund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte identifiziert werden
kénnen.

In einem zweiten Schritt wird durch eine Bestandsaufnahme bzw. Potenzialanalyse die einzel-
artenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des Anderungsbereiches erhoben. Hierzu wer-
den die erhobenen Lebensstatten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reich-
weite der Vorhabenswirkungen tberlagert.

Aufgrund der Lebensraumausstattung im Planungsbereich sind ausschlieflich Vogelarten
gem. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten. Potentiell betroffene Arten sind geman Vogel-
schutzrichtlinie die Gilde des Siedlungsbereiches und der feld- und wiesengebundenen Arten.

Es ist generell anzunehmen, dass sich innerhalb des Planungsbereiches sowie den angren-
zenden Grundstiicken Vogelbrutplatze befinden. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Sied-
lung sowie bereits vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ist mit weit verbreiteten, ungefahr-
deten Arten (z.B. Amsel, Rauch- und Mehlschwalbe, Haus- und Feldsperling, Stieglitz, Kohl-
meise, Buntsprecht etc.) zu rechnen, d.h. sie werden aufgrund ihrer allgemeinen Verbreitung

und Haufigkeit als "unempfindlich" eingestuft.

Bei Realisierung des Geltungsbereiches kénnen Brutplatze der feldgebundenen Arten oder
ein Teil davon verloren gehen. Eine Betroffenheit von hecken- und waldbewohnenden Arten
kann ausgeschlossen werden, da in den Lebensraum Wald nicht eingegriffen wird.

Im Sinne einer “Worst—Case-Betrachtung“ muss auch das Szenario gepruft werden, dass Re-
viere einzelner Arten aufgegeben werden. Da in der Umgebung weitere vergleichbare (Brut-
YHabitate (land- und forstwirtschaftliche Flachen, offene Hochflachen, Geholzstrukturen) vor-

handen sind, kann davon ausgegangen werden, dass die okologische Funktion der betroffe-
nen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich der mogliche (temporére) Verlust eines Brutplat-
zes nicht signifikant auf den Erhaltungszustand die lokalen Vogelpopulationen auswirkt. Durch
die Anpflanzung von Einzelbaumen, Hecken und Strauchern im Planungsgebiet sowie durch
die naturschutzrechtlichen Ausgleichsma&nahmen entstehen neue Strukturen und Lebens-
raume sowie Brutplatze. Baubedingte Tétungen von Individuen (v.a. Nestlingen) oder die Zer-
stérung von Gelegen/Eiern konnen durch die Baufeldraumung auerhalb der Brutzeit vermie-
den werden.

Erhebliche Stérungen waren nur bei Baumafinahmen oder bei Brutplatzen im direkten An-
schluss an die kunftigen Baugebietsflachen (durch die Nutzungseinfliisse) temporar denkbar.
Im Wirkraum bestehen jedoch ausreichend Ausweichlebensraume in groRer Zahl und guter
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Qualitat, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Ver-
botstatbestinde nicht zu erwarten sind. Zudem ist zu beachten, dass der Planungsbereich
bereits an bestehende Siedlungs- und ErschlieBungseinheiten angrenzt und so bereits anth-
ropogene Einflisse auf die Habitate einwirken. Eine erhebliche Beeintrachtigung von Jagd-
oder Verbundstrukturen ist daher nicht zu erkennen.

Des Weiteren ist zu erwahnen, dass die Siedlungsflaichen von Reichenbach bereits durch
anthropogene Strukturen einschlieflich deren Beeintrachtigungen (Hauptstrale, Verkehr,
landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungen etc.) beeinflusst wird. Eine erhebliche Zunahme der
Beeintrachtigungen durch die Bauleitplanung ist nicht zu erwarten. Die allgemeine Verfugbar-
keit an Lebensraumen bleibt im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Nach Auswertung der derzeit verfligbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie durch die vorbereitende Bauleitplanung erheblich
betroffen.

Es kann aufgrund der intensiven Nutzung der tberplanten Freiflichen derzeit nicht von einer
Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange ausgegangen werden. Hinweise auf Vorkommen
besonders oder streng geschiitzter Arten liegen aktuell nicht vor. Mit hinreichender Sicherheit
kann ausgeschlossen werden, dass durch das Vorhaben eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population an Brutvégeln sowie Verbotstatbesténde ausgeldst wer-
den. Vorkommen von Reptilien, wie beispielsweise der Zauneidechse, sind derzeit ebenfalls
nicht bekannt.

Zusammenfassendes Ergebnis

Der Umfang evil. eintretender Verluste an Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Worst-Case-An-
nahme) verstdRt nicht gegen die Schadigungsverbote i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG, da die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten wegen der allgemeinen Verfugbarkeit im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt bleibt.

Sonstige Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind durch die Pla-
nungsflachen weder fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch flr Vogelarten gem.
Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu prognostizieren.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung unter den genannten Voraussetzun-
gen von Vermeidungs- und Minimierungsma3hahmen nicht entgegen. Artenschutzrechtliche
Hindernisse sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung derzeit nicht erkennbar.

4.9 Griinordnung

4.91 Leitziele der Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, das geplante Gewerbegebiet in das vor-
handene Orts- und Landschaftsbild einzubinden, eine Mindestdurchgriinung sicherzustellen
und den naturschutzrechtlichen Erfordernissen der Eingriffsminimierung zu entsprechen.

Damit wird eine Minderung der Auswirkungen auf die Schutzguter verfolgt.

4.9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
4.9.2.1 Bedeutung fiir den Naturhaushalt

Die Eingriffsflachen fur die vorgesehene Bauflachenentwicklung wird It. Bestandsdarstellung
des Umweltberichts (Einstufung gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
2003) folgendermafen eingestuft:
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Schutzgut Beschreibung ‘ Bedeutung
Arten / Lebens- | intensiv genutzte Acker-/Wiesen-/Grunlandflache und Wechsel- gering
raume grunland, im Umfeld Geholzstrukturen, forst- und landwirtschaftli-

che Flachen vorhanden, angrenzend Strallen/Bebauung vorhan-
den, angrenzendes Landschaftsschutzgebiet

Boden Landwirtschaftlich gepragt, geringe Deckschicht, durchschnittliche gering
natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Wasser vermutl. hoher Grundwasserflurabstand, keine angrenzenden gering
Oberflachengewasser, kein wassersensibler Bereich, Versickerung
méglich

Klima/Luft nérdlicher Ortsrand von Reichenbach, Flache von zwei Seiten bau- gering

lich gepréagt, Flache nach Norden geneigt, freie Lage mit gutem
Luftaustausch (aufgrund der GréRe) ohne nennenswerte Vorbelas-
tung, Kaltluftproduktionsflachen im Umfeld vorhanden, geringe Be-
deutung als Luftaustauschbahn mit Siedlungsbezug

Orts- und nérdlicher Ortsrand von Reichenbach, Flache von zwei Seiten bau- gering
Landschaftsbild | lich gepragt, Flachen nur im Zusammenhang mit Siedlungsbestand
wahrnehmbar, Fernwirkung Richtung Norden, Einsehbarkeit Rich-
tung Stiden durch Siedlungsbestand und Topografie einge-
schrankt, Umfeld zusatzlich landwirtschaftlich und dérflich gepréagt,
Vorbelastung durch technische Einrichtungen

Zusammengefasst: gering

4.9.2.2 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Fur die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenbedarfs werden ausschlieBlich die
Flachen betrachtet, die zukunftig baulich entwickelt werden sollen. Nicht mit in die Berechnung
ein gehen die Grunflaichen sowie die festgesetzte Ausgleichsflache.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen ergab somit:

Kompensations- | Ausgleichsflichen-

Nutzung Eingriffsflichen faktor umfang (Spanne)

Gewerbegebiet, nutzungsbeschrankt 6.896,72 m? 0,3* 2.069 m?

*gem. Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (2003): zu erwartender Versieglungs-
grad GRZ > 0,3, Typ A |, hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad mit méglichen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen

Nach dem einschlagigen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ergibt die
Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs eine Fldche von 2.069 m?.

Der gewahlte Kompensationsfaktor begriindet sich auf folgender Grundlage: u.a.
e Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen
e Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens
e Verbot von Sockelmauern bei Zaunen
¢ Festsetzung versickerungsfahiger Belége fur untergeordnete Verkehrsflachen

¢ Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen
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e Festsetzung einer Mindestbegrinung der Grundsticke und Randeingriinung
o Festsetzung einer Grinflache mit anzupflanzenden Badumen

¢ Verwendung autochthoner Gehélze

¢ Verbot von Sockeln

o Festsetzungen zum Oberflichenwasserrtickhalt auf den Privatflachen

e Beschriankung der zulassigen Versiegeiung durch GRZ und GFZ

e Festsetzung von maximalen Gebdudehdhen

e Ausschluss von Blink- und Wechsellicht

e Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser

e Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

o Festsetzung zugeordneter Ausgleichsflachen unmittelbar am Ort des Eingriffs

4.9.3 AusgieichsmaBnahmen

Die festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzflaichen mit entsprechenden naturschutzrechtlichen
MaRnahmen dienen der Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in die Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

Der notwendige Ausgleichsflachenumfang ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht méglich.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf einer externen Flache der Ge-
meinde innerhalb des Gemeindegebietes Reichenbach erbracht.

Die festgesetzten Ausgleichsflichen werden allen Grundstiicksflachen des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet.

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf einem Teilstlick der Flurnummer
210 der Gemarkung Reichenbach, in einem Umfang von insgesamt 2.069 m?.

Ziel der Malinahme ist eine initiale Waldrandgestaltung mit naturlicher Entwicklung durch die
Anpflanzung eines Laubwaldes.

Auf dem Flurstiick verlauft eine unterirdische Versorgungsleitung (Hauptwasserleitung) der
Kreis-werke Cham (DN 350 AZ) von Norden nach Suden. Bei den Pflanzmalnahmen ist die
Leitungstrasse in einem Abstand von 3,0 m beiderseits der Leitungstrasse von jeglicher Be-
pflanzung freizuhalten. Der genaue Leitungsverlauf ist bei Bedarf mittels Suchschlitzen zu er-
kunden.

Durch die festgesetzten MalRnahmen entstehen neue Lebensraume fir Flora und Fauna, be-
stehende Pflanzflachen werden in ihrer naturschutzrechtlichen Wertigkeit gesteigert.

Es ist davon auszugehen, dass die naturschutzfachlichen AusgleichsmaRRnahmen die Eingriffe
in den Naturhaushalt kompensieren.

Die Ausgleichsflachen sind dem Bayerischen Landesamt fur Umwelt zum Eintrag ins Okofla-
chenflachenkataster zu melden.
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5. ANLAGE - Umweltbericht
5.1 Beschreibung der Planung

5.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanverfahrens

Ziel der Bauleitplanung ist es, die értlichen Gewerbebetriebe im Bestand sowie ihre Entwick-
lungsméglichkeiten zu sichern und Abwanderung zu verhindern. Dabei sollen die Gewerbefla-
chen an den vorhandenen Siedlungsbestand anknupfen.

Konkrete Anfragen sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamt-
umfang der Planungsfidachen umfasst 0,7 ha.

Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich als Acker/Grinland genutzt und ist von
Siiden nach Norden geneigt. Die Flachen schlieBen unmittelbar an den Siedlungsbestand von
Reichenbach an.

Die Planungsflachen sollen einer stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung zugefuhrt werden.
Dabei soll der nérdliche Ortsrand von Reichenbach neu abgerundet werden.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird ein Grunordnungsplan erstellt und integriert.

Die landesplanerischen Grundsétze und Ziele stehen dieser Entwicklung nicht entgegen.

5.1.2 Prifung und Ergebnis anderweitiger Planungsmdglichkeiten

Das Ziel der Gemeinde Reichenbach ist es, zur Sicherung der weiteren, stadtebaulichen Ent-
wicklung und der Stabilisierung der értlichen Wirtschaft und Finanzkraft der Gemeinde, die
Voraussetzungen fur den Fortbestand des Gewerbes zu schaffen. Hierzu soll den ortsansas-
sigen Betrieben die Méglichkeit zur betrieblichen Entwicklung und bedarfsgerechten Erweite-
rung erdffnet werden.

Hinsichtlich der Standortwahl wird auf die Standortalternativenprifung im Rahmen der 7.
Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

Weitere Planungsalternativen ergaben sich aus dem schalltechnischen Kontext heraus. Als
Alternative wurde die Darstellung eines Mischgebietes anstelle des nutzungsbeschrankten
Gewerbegebietes diskutiert. In einem Mischgebiet sind jedoch grundsatzlich auch Wohnnut-
zungen zuldssig. Da sich im Osten eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung befindet,
sind hier Wohnnutzungen auszuschlief3en.

Die notwendige Durchmischung fir die Umsetzung eines Mischgebietes ware somit nicht mehr
gewdbhrleistet. Es kdme zum ,Etikettenschwindel”. Aus diesen Griinden entschied sich die Ge-
meinde zur Darstellung eines Gewerbegebietes, das aufgrund der im Umfeld vorhandenen
und geplanten (schutzbedurftigen) Wohnnutzungen schalltechnisch kontingentiert und somit
Leingeschrankt® ist.

Im Rahmen einer Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes Reichenbach sollte die
Problematik, wo potentielle Gewerbeflachen zur Deckung des Bedarfes stadtebaulich langfris-
tig sinnvoll sind, vertiefend untersucht und lokalisiert werden. Insbesondere im Hinblick auf
den Planungswillen der Gemeinde, wo eingeschrénkte und wo uneingeschrankte Gewerbege-
biete im Zinne des immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsatzes sinnvoll sind.
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5.2 Planerische Vorgaben, Umweltbelange und deren Beriicksichtigung

5.2.1 Landesplanung / Regionalplanung

GemaR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020 wird die Gemeinde Rei-
chenbach dem aligemeinen léndiichen Raum (hellgelbe Fldche) mit besonderem Handlungs-
bedarf (blaue Schraffur) zugeordnet:

Auszug LEP 2020, Anhang 2 Strukturkarte

Der Regionalplan Region Regensburg 2011 ordnet Reichenbach ebenfalls dem landlichen
Teilraum zu, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll.

Die Planungsflichen liegen innerhalb des Naturparks Oberer Bayerischer Wald (NP-00007):
,Die Bildung eines grenziberschreitenden Naturparkes soll fir den Naturpark ,Oberer Bayeri-
scher Wald* angestrebt werden. Das Gebiet des Mittelbereiches Regensburg zwischen Donau
und Regen soll in den Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ einbezogen werden” (B | 3).

Die Planungsflichen liegen innerhalb des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 21 ,Sud-
und Westabfall des Falkensteiner Vorwaldes und Durchbruchstaler des Regen®. Dies sind Ge-
biete, in denen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Ge-
wicht zukommt.

Auszug Reglonalplan Reglon Regensburg 2011, Karte 1 Raumstruktur
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Auszug Regionalplan Region Regensburg Auszug Regionalplan Region Regensburg 2011, Karte 2
2011, Karte 3 Landschaft und Erholung Siedlung und Versorgung

Nérdlich der Planungsflachen verlauft eine 110 kV-Freileitung, die jedoch nicht mehr vorhan-
den ist und zwischenzeitlich verkabelt wurde.

Naturschutzgebiete, regionale Griinziige, Trenngriin, Vorranggebiete fur Natur, Wasser, Land-
schaft 0.a. sind nicht betroffen.

Die landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundsétze stehen der vorliegenden Bauleit-
planung somit nicht entgegen.

5.2.2 Landschaftspian

Ein separater oder integrierter Landschaftsplan besteht fir die Gemeinde Reichenbach derzeit
nicht.

5.2.3 Sonstige Fachpldne und Verordnungen

Fachplanungen des Abfall-, Wasser- oder Immissionsschutzrechts sind im Anderungsgebiet
nicht hekannt.

Weitere Fachpldne sind ebenfalls nicht bekannt.

5.3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

5.3.1 Schutzgut Mensch
Die Planungsflachen befinden sich am nérdlichen Ortsrand von Reichenbach.

Im Norden, Westen und Osten grenzen landwirtschatftliche Flachen an. Im Osten besteht zu-
dem eine landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung.

Im Stiden grenzen gemischt und wohnbaulich genutzte Flachen an.

Die Planungsflachen werden erschlossen tber die Bergstrale im Osten und die Jagerruit-
stralle im Stiden. Hier besteht kein stralenbegleitender Fullweg.

Durch den hier entstehenden Verkehrsldrm sowie die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld
sind die Planungsflachen sowie die bestehenden Nutzungen im Umfeld bereits immissions-
technisch vorbelastet.

Immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Anlagen in unmittelbarer Néhe sind nicht
bekannt.
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Die Planungsflachen sind von Stiden nach Norden leicht geneigt und wurden bislang landwirt-
schaftlich als Acker/Wiese/Grlinland genutzt.

Der Geltungsbereich hat keine erhéhte Bedeutung fir Erholung bzw. Naherholungssuchende,
da bereits eine landwirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im direkten Umfeld bestehen keine Er-
holungseinrichtungen.

Lokale Wander- und Radwege sind im unmittelbaren Umfeld nicht vorhanden. In ca. 1 km
westlicher Richtung verlaufen der Goldsteig (Fernwanderweg), Teufelsbuznweg und Kalten-
bachweg. Im Tal des Regen verlauft der Regental-Radweg.

Angaben zu Erschitterungen, Geruchsbelastungen oder elektromagnetischen Feldern liegen
nicht vor.
5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Aktuelle Vorkommen Uber geschiitzte Arten im Planungsbereich liegen dem Planverfasser
derzeit nicht vor. In der Umgebung bestehen Strallen, Feldwege, Stralengraben, land- und
forstwirtschaftliche Nutzflichen, Gewerbe- sowie Siedlungsflaichen mit privaten Hausgarten.

Aufgrund der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung als Wiese/Griinland ist mit einem eher
eingeschrankten Artenspektrum zu rechnen.

Nérdlich und 6stlich der Planungsflachen befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer
Bayerischer Wald* (ID LSG-00579.01).

Flachen, die gemaR Art. 16 BayNatSchG i.V.m. mit § 39 BNatSchG; Art. 23 BayNatSchG so-
wie § 30 BNatSchG als Biotopflachen kartiert sind, sind weder innerhalb der Planungsflachen
noch im nahen Umfeld vorhanden.

Die néchstgelegenen Biotopflachen sind ca. 360 m in Richtung Westen entfernt.

Aufgrund der bereits intensiven landwirtschaftlichen Nutzung tragen die Flachen nicht zur lo-
kalen Biodiversitat und Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz bei. Besonders beachtens-
werte Pflanzen- und Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbrei-
tung sowie der vorhandenen Biotoptypen nicht zu erwarten.

5.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen sind unversiegelt und werden als Acker/Wiese/Griinland mit Wechsel- und Dau-
erbewuchs genutzt.

Laut der Digitalen geologischen Karte von Bayern 1:25.000 (dIGK25) liegen Bbden aus
,Schluff bis Grus, Ausgangsgestein engraumig wechselnd oder nicht identifizierbar‘ aus dem
Tertidr bis Quartar vor.

GemaR der Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1:25.000 liegen fast ausschlieBlich Braunerden
aus Gruslehm (Hauptlage) Gber (Kryo-)Sandgrus (Granit) (Nr. 714) vor.

Auf der Gewerbeflache wurde im Vorfeld der Bauleitplanung ein Sickertest durchgefuhrt mit
positivem Ergebnis.

Ein detailliertes Bodengutachten liegt derzeit nicht vor, wird aber spatestens im Zuge des Bau-
antrages und ggf. der ErschlieBungsplanung empfohlen.

Geotope sowie Georisiken sind nicht kartiert.
Es liegen keine Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der Naturgeschichte vor.

Informationen Uber Vorbelastungen, Altlasten und Dolinen sind nicht bekannt.
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5.3.4 Schutzgut Wasser
Innerhalb der Planungsflachen sind keine Oberflichengewdasser vorhanden.

Die Planungsflachen sind von Stiden nach Norden geneigt. Das auf den Planungsflachen bis-
her anfallende Niederschlagswasser floss der Topografie folgend Richtung Norden ab.

In ca. 500 m westlicher Richtung verlauft der Kaltenbach, der in den Fluss Regen mindet. In
rund 190 m norddstlich ist eine kleine Wasserflache zu finden, die in Richtung Norden in den
Kaltenbach ableitet.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenflaichen oder Wassersensible
Bereiche sind nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung,
die umliegenden Strallen sowie die Siedlungsflachen.

Angaben Uber den Grundwasserflurabstand sowie eine hydrogeologische Beurteilung liegen
derzeit nicht vor.

Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Kreiswerke Cham /Neubau“ ist ca. 4 km Rich-
tung Norden entfernt.

5.3.5 Schutzgut Klima / Luft

Der Planungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Reichenbach und ist von Stiden nach
Norden geneigt.

Nérdlich, westlich und &stlich setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen fort. Im Siiden gren-
zen gemischte und wohnbaulich genutzte Flachen an. Im Osten besteht eine landwirtschaftli-
che Hofstelle.

Aufgrund der Lage und bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung handelt es sich um einen ge-
ring belasteten Raum mit guten Durchliftungsqualitaten in Richtung Norden und Westen. Trotz
der infrastrukturellen und landwirtschaftlichen Pragung ist das Planungsgebiet dennoch als
lufthygienisch gering vorbelastet zu betrachten.

Es sind keine Kalt- und Frischluftbahnen sowie Kaltluftsammelgebiete im Planungsgebiet vor-
handen. Der Geltungsbereich hat aufgrund der Lage am Ortsrand und der Topografie eine
eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fur Reichenbach. Die Kaltluft flieRt in Richtung
Nordwesten in die freie Flur ab.

GrofRflachige Frischiuftentstehungsgebiete bestehen durch die zusammenhingenden forst-
und landwirtschaftlichen Flachen um Reichenbach. Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete flir
den lokalklimatischen Ausgleich sind in der Umgebung reichlich vorhanden.

Allgemeine Messungen zu Luftschadstoffen liegen nicht vor. Im Wirkbereich sind keine immis-
sionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betriebe bekannt.

5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Ortsrand von Reichenbach und ist von Stiden nach
Norden geneigt.

Nérdlich, westlich und &stlich setzen sich landwirtschaftliche Nutzflachen fort. Im Stiden gren-
zen gemischte und wohnbaulich genutzte Flachen an. Im Osten besteht eine landwirtschattli-
che Hofstelle.

Aufgrund der Lage und Topografie der Flachen entsteht eine Fernwirkung in Richtung Norden
und Nordwesten. Eine Fernwirkung/Einsehbarkeit in Richtung Siden ist durch den Siedlungs-
bestand an der Jagerruitstrale eingeschrankt.
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In rund 1 km sidlicher Richtung ist das Landschaftspragende Denkmal des Benediktinerklos-
ters im historischen Ortskern von Reichenbach entfernt. Eine Sichtbeziehung oder Einsehbar-
keit der Planungsflichen ist gegeben, da die Planungsflachen in Richtung Norden geneigt sind
und vom sidlich angrenzenden Siedlungsbestand ,verdeckt’ werden. Somit sind die Pla-
nungsflachen weder vom Kloster aus sichtbar, noch ist die Klosteranlage von den Planungs-
flachen aus einsehbar. Damit kann eine Fernwirkung, bezogen auf das Landschaftspragende
Denkmal, ausgeschiossen werden.

Innerhalb von Kienleiten pragen Wohngebéude, Gewerbebetriebe sowie landwirtschattliichen
Hofstellen das Ortsbild.

Im weiteren Umfeld pragen groRflachige landwirtschaftliche Nutzflichen, Stromfreileitungen,
Einzelgehofte sowie zusammenhéngende Waldflachen das Landschaftsbild.

Blick vom Kreuzungsbereich JagerruitstraRe/Bergstraie in Richtung Norden mit geplanter Gewerbefldche (links)
und landwirtschaftlicher Hofstelle (rechts)

Blick vom Kreuzungsbereich Jagerruitstrae/Bergstrafie in Richtung Nordosten tiber die geplante Gewerbeflache
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5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Planungsflachen noch im nahen und weiteren Umfeld Boden- oder
Baudenkmaéler vor.

Das nachstgelegene Bodendenkmal ,Mesolithische Freilandstation, Siedlungen der Bronze-
zeit und der Spatlaténezeit* (D-3-6840-0013) befindet sich ca. 380 m sldlich entfernt am Fluss-
ufer des Regen. Eine negative Beeintrachtigung durch die Planung ist aufgrund der Distanz
nicht zu erwarten.

Sollten bei Bautatigkeiten dennoch Auffilligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmiler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hinge-
wiesen.

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange sind nicht berihrt.

5.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzguter sowie in
den Umweltauswirkungen genannt.

5.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Die Beschreibung erfolgt auf Grundlage der Zustandsermittlung (Bestandsaufnahme) und
Auswertung von zur Verfigung stehenden Kartenmaterial. Sie beschrénkt sich auf die nach
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan méglichen Auswirkungen auf die Schutzguter.

5.41 Schutzgut Mensch
Der Planungsbereich wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Auf das Planungsgebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen der umliegenden Strallen
sowie wohnbaulichen, gewerblichen, landwirtschaftlichen und gemischten Nutzungen im Um-
feld zeitweise ein.

Innerhalb des Planungsbereiches werden ebenfalls Immissionen entstehen. Hier sind gewerb-
liche Nutzungen vorgesehen. Die daraus entstehenden Immissionen werden aber aufgrund
der festgesetzten schalltechnischen Kontingente sowie der im Umfeld vorhandenen Mischge-
biete eher als nicht erheblich bzw. nicht stérend eingestuft. Schwerlastverkehr durch Logistik-
betriebe 0.4. ist nicht zu erwarten.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 gewéhrleistet werden.

Auf die angrenzenden Bauflachen sind unterschiedliche Auswirkungen durch die geplante Be-
bauung und Nutzung zu erwarten. Gegeniiber der bisherigen Situation kénnen potentiell durch
Beschattung, Anderung des Ausblickes sowie die Auswirkungen der kinftigen Nutzung (Ge-
riche, Dampfe, Erschitterungen) zusatzliche Belastungen auftreten, die in der Abwagung je-
doch als nicht erheblich eingestuft werden.

Es ist von einer eher geringen Zunahme von Verkehrsldrm und Immissionen durch die Planung
im benachbarten Siedlungsgebiet auszugehen. Eine erhebliche Zunahme des innerértlichen
Verkehrs durch Zu- und Ablieferung ist aufgrund der Flachengréfien nicht zu erwarten.

Wihrend der Bauzeit kénnen zusétzliche Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel,
z.B. beim Rammen von Fundamenten oder bei larmintensiven Abladevorgéngen, entstehen.
Diese Beeintrachtigungen sind aber als temporar anzusehen und daher vertretbar. Bei langer
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andauernden Bautitigkeiten sollten ggf. MaRnahmen gegenlber schutzwirdigen Nutzungen
(Wohnen) in Betracht gezogen werden.

Eine wesentliche Verschlechterung der ErschlieBungssituation durch die Planung ist nicht zu
erwarten, da weder Durchgangsverkehr entstehen wird noch landwirtschaftlich genutzte Wege
tberplant werden. Die bestehende ErschlieBung bleibt ganzlich erhalten.

Das Erholungspotential der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrachtigt,
da eine Durchgéngigkeit erhalten bleibt bzw. die offene Feldfiur weiterhin begehbar sein wird.
Die dafir relevante Infrastruktur bleibt in Form des bestehenden Wegenetzes erhalten. Erho-
lungsrelevante Defizite an anderer Stelle sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind durch die zukinftigen baulichen Anlagen
zu erwarten. Durch entsprechende gestalterische Festsetzungen zu Gebaudehéhen, Rand-
eingrinungen, Héhenbeschrankung der Gebaude, Mindestbegrinung etc. kénnen negative
Auswirkungen vermieden werden.

Angaben zu elektromagnetischen Feldern und Messungen der zuldssigen Grenzwerte gem.
26. BImSchV liegen nicht vor.

5.4.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen
Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Durch die zukiinftige Bebauung und Versiegelung werden die vorhandenen Lebensraume voll-
standig verandert. Der Verlust einer landwirtschaftlichen Flache ist unvermeidbar. Gegentber
den offenen Flachen werden Gberbaute und versiegelte Flachen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich im
Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie biologische
Vielfalt aufweist und durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsflichen bereits anthropogen
beeinflusst ist.

Es erfolgen keine Eingriffe in Biotopflachen oder dhnliche naturschutzrechtliche Gebiete.

Potentielle Stérungen, z.B. Vertreibungseffekte oder Beeintrachtigung der Fluchtdistanz, sind
wahrend der Bau- und ErschlieBungsmaRnahmen und durch die heranriickende Bebauung an
Landwirtschaftsflichen méglich, aufgrund von Ausweichlebensraume im Umfeld des Pla-
nungsbereiches ist aber von keinen populationsgefdhrdeten Wirkungen auszugehen.

Es erfolgen Festsetzungen u.a. zur Mindestbegrunung der Parzellen, eine Randeingrinung in
Richtung Norden und Westen, die Festsetzung einer Grinflache sowie die Anpflanzung von
Baumen.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen im Be-
bauungsplan sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu erwarten.

Durch die verbindliche Zuordnung naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachen und Festsetzung
von AusgleichsmaRnahmen erfolgt ein Ausgleich fur die zu erwartende Bebauung und Versie-
gelung. Hierdurch entstehen neue Lebensrdume fir Flora und Fauna.

Gleiches gilt fur die Festsetzung der Mindestbegriinung innerhalb der geplanten Bauflachen,
die neue Lebensraume schafft.

5.4.3 Schutzgut Boden

Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Anderung erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flachen.

Auf den bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen werden die bestehenden Bodenprofile
weitgehend zerstért. Der unversiegelte Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grund-
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wasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion, Lebensraumfunktion etc.) verlieren. Ein Aus-
gleich derartiger Eingriffe ist nicht méglich, da Boden naturgemaf standortgebunden ist.

Angaben Uber Altlasten liegen nicht vor.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungsfléchen maglich. Zusatzlich
sind private Riickhaltungen in Form von Zisternen 0.4. zur Grauwassernutzung maoglich.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen und Nutzwasser
in offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflichennaher Eintrag von Schadstoffen grund-
satzlich auszuschlieRen. Sofern dies im gesetzlichen Rahmen und der anerkannten Regeln
der Technik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrankt sich das Risiko von Schadstoffeintragen durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Falle sind jedoch grundsatzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.
Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Regel bei derartigen Ereignissen um
behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut handeln.

Es sind keine Betriebe vorgesehen, die wassergefahrdende Stoffe lagern oder herstellen.

5.4.4 Schutzgut Wasser
Es sind keine Wasserschutzgebiete oder wassersensiblen Bereiche betroffen.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen erhéhen sich der Wasserabfluss und die Wasser-
abflussspitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung
verringert. Eine Beeinflussung des Bodenwasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der
Regenwasserversickerung auf den versiegelten Flachen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Beim Rammen oder Bohren von Fundamenten sind direkte Verbindungen zum Grundwasser
nicht auszuschlieRen. Geringfugige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch
BaumaRnahmen ergeben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Wassersituation sind bei unfall-
freiem Baubetrieb, einschlagiger Verordnungen und Verhtungsvorschriften nicht zu erwarten.
Angaben zu bestehenden Drainagen liegen nicht vor.

Es wird angenommen, dass die Entwasserung gem. den Grundsétzen der Abwasserbeseiti-
gung nach § 55 Wasserhaushaltsgesetz erfolgt, sodass erhebliche Auswirkungen auf Oberfla-
chengewdasser vermieden werden kdnnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist auf den Planungsflachen méglich.

Auswirkungen auf die im Umfeld bestehenden Bachléufe sind aufgrund der Distanz nicht zu
erwarten.

Generell sind erhebliche Auswirkungen durch die Einhaltung der Regeln der Technik, bei
Nichtannahme von Unfallereignissen und der fachgemafen Vorreinigung des Niederschlag-
wassers nicht zu erwarten. Trotz geltender Vorschriften ist ein Eintrag von Sedimenten und
Nahrstoffen, vor allem bei Starkregen- oder Unfallereignissen, nicht vollstandig ausschlielbar.
Diese Tatsache ist daher grundsétzlich nur als Ausnahmefall zu betrachten.

Es sind keine abwasserintensiven Betriebe vorgesehen.

5.4.5 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches sind durch die geplanten Nut-
zungen grundsatzlich nicht auszuschlielen.

Als mogliche Faktoren fiir eine Beeinflussung der Luftqualitat im Untersuchungsgebiet kom-
men zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung
und Abluftanlagen/Kamine) in Frage.
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Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO2, werden sich durch das zukunf-
tige Verkehrsaufkommen entsprechend erhdhen. Anlagenspezifische Emissionen einzeiner
Nutzer sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich. Im Untersuchungsgebiet
bestehen bisher keine Vorbelastungsmessungen der Luft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltiuftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen vorhanden sein wer-
den.

Bestehende Frischluftentstehungsgebiete sind von der Planung unberihrt.

Die Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Randeingriinung) kann negative Eingriffe mi-
nimieren.

5.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Kultur- und sonstige Sachgtiter

Im Umfeld der Planungsflache sind Einrichtungen wie Gebaude, Stralen, Stromfreileitungen
etc. bereits Bestandteil der Wahrnehmung.

Durch die gestalterischen Festsetzungen zum Volumen, zuldssigen Dachformen und der Hoéhe
der baulichen Anlagen kénnen negative Auswirkungen vermeiden werden.

Die Wahrnehmung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache wird sich ganzlich veran-
dern.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung der bisher freien Flur in Richtung Nor-
den zu erwarten. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes ist je-
doch nicht zu erwarten. Die zukiinftige Bebauung wird ausschlieRlich im Zusammenhang mit
den bestehenden Siedlungsstrukturen von Reichenbach wahrgenommen werden.

Der nordliche Ortsrand von Reichenbach wird durch die Planung neu abgerundet.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften bei Auffinden von Bodendenkmalern ist von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen. Wesentliche oder beachtenswerte
Blickachsen zu Baudenkmalern sind nicht betroffen.

5.4.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (keine Bauleitplanung) bliebe die Bestandssituation unver-
andert. Die Flachen wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Die beschriebenen Eingriffe sowie notwendigen AusgleichsmaRnahmen blieben aus. Eine zu-
geordnete Flache wurde nicht aufgewertet werden.

Der vorhandene Bedarf an Gewerbeflachen wiirde an anderer Stelle mittelfristig zu nicht quan-
tifizierbaren Eingriffen fihren.

5.5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.5.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind u.a. im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt:

= Beschrankung der max. zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen
= Hinweis auf schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B. Sockelmauern bei Zau-
nen
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= Festsetzung versickerungsfahiger Beldge fur untergeordnete Verkehrsfléchen
» Festsetzung ortstypischer Dachfarben und -formen

= Festsetzung eine Randeingrinung

= Festsetzung einer Mindestbegrinung der Grundstlicke

» Verwendung autochthoner Gehdlze

= Festsetzungen zum Oberflichenwasserriickhalt auf den Privatflachen

= Beschrankung der zuldssigen Versiegelung durch GRZ und GFZ

= Festsetzung von maximalen Gebaudehdhen, die eine Ubermalige Hoéhenentwicklung
vermeiden

= Ausschluss von Werbeanlagen auf dem Dach und Ausschluss von Blink- und Wech-
sellicht

= Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

= Festsetzung zugeordneter Ausgleichsflachen unmittelbar am Ort des Eingriffs

5.5.2 Art und AusmaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

In der Abwagung ist die bauliche Entwicklung entsprechend dem vorliegenden Bedarf und
dem Entwicklungsziel der Gemeinde Reichenbach nach dem Grundsatz des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB/EAG Bau) vorrangig vor Entwicklungen an
anderen Stellen einzustufen.

Aufgrund der zu erwartenden Bebauung und Versiegelung durch die Bauleitplanung sind
grundsatzlich fur alle Schutzguter Auswirkungen zu erwarten. Diese sind in den vorigen Kap.
erlautert.

5.5.3 Ausgleichsmalinahmen

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen in der Gemeinde Reichenbach vorgese-
hen. Diese befinden sich im Gemeindegebiet im gleichen Naturraum wie die Eingriffsflachen.

5.6 Verfahren und Methodik der Umweltprifung

In der Bauleitplanung werden unter dem Gesichtspunkt der Vorausschau auch die Belange
des Artenschutzes im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes ermittelt und bewertet, wo-
bei die Gemeinde die Untersuchungstiefe angemessen festlegt.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgte eine Auswertung der
zur Verfiigung gestellten Unterlagen sowie eine Ortsbegehung. Zur Ermittlung der vorhande-
nen Lebensraumtypen erfolgt eine Luftbildauswertung mit erganzender Bestandserhebung.

Fur die weiteren Schutzgiter sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.

5.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erfor-
derlichen Unterlagen

Es lagen keine wesentlichen Schwierigkeiten vor.

Angaben zu Altlasten, Dolinen oder Grundwassersténde liegen nicht vor.

5.8 Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

Ein grenziiberschreitender Charakter der méglichen Auswirkungen liegt nicht vor.
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5.9 Zusammenfassung

Ziel der Bauleitplanung ist es, den konkret vorliegenden Bedarf nach Gewerbeflachen an stéad-
tebaulich geeigneter Stelle in Reichenbach zu decken.

Damit sollen die értlichen Gewerbebetriebe in ihrem Bestand gesichert und eine Abwanderung
verhindert werden.

Die Planungsfldchen knlipfen unmittelbar an den Siedlungsbestand von Reichenbach — Kien-
leiten an.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll fur die Planungsflichen eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung gewahrleistet werden.

Konkrete Anfragen sowie der vorliegende Bedarf bedingen die Bauleitplanung. Der Gesamt-
umfang des geplanten Gewerbegebietes umfasst 0,7 ha.

Die Gemeinde hat sich aufgrund des Bedarfes und nach Prufung verschiedener Standortalter-
nativen fUr die Realisierung einer Entwicklungsfliche am nérdlichen Ortsrand von Reichen-
bach entschieden.

Der Planungsbereich wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und ist nach Norden geneigt.

Auf das Plangebiet wirken die vorhandenen Emissionsquellen Strafie, Gewerbe und landwirt-
schaftliche Nutzungen im Umfeld zeitweise ein.

Durch die Planung ist mit einer Zunahme der Immissionen im Umfeld zu rechnen. Diese ist
jedoch als gering einzustufen. Zur ErschlieBung kénnen die vorhandenen Straflen im Umfeld
genutzt werden.

Die Auswertung der vorhandenen Unterlagen und Lebensraumtypen lasst vorwiegend auf Vo-
gelarten im Geltungsbereich schlieBen. Weitere geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Auswirkungen und Beeintrachtigun-
gen sind durch die Veranderung der Lebensraumsituation zu erwarten.

Es ist ein Verlust landwirtschaftlicher Flache bei der Realisierung von Baumalnahmen anzu-
nehmen. Durch die Festsetzungen der Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen kdnnen
artenschutzrechtliche Hindernisse vermieden werden.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser und Luft sind keine erheblichen Auswirkungen bei
entsprechender Ausfihrung im Rahmen der anerkannten Regeln und Vorschriften der Technik
zu erwarten.

Im Umfeld wird sich durch die zu erwartende Bebauung das Orts- und Landschaftsbild dndern.
Nachdem sich der Planungsbereich im Anschluss an Strallen und den bestehenden Ortsrand
von Reichenbach befindet, wird dieser weitgehend im Zusammenhang mit der Ortschaft wahr-
genommen. Durch Umsetzung der festgesetzten Malnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung kénnen die Auswirkungen verringert werden.

Von weiteren erheblichen Auswirkungen ist nicht auszugehen.
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6. Anlage

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler: Schalltechnische Untersuchung,
Larmkontingentierung zur Flachennutzungsplananderung und zum Bebauungsplan "Kienlei-
ten Nord" in der Gemeinde Reichenbach; Stand: 27.12.2019
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1. ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

Die Gemeinde Reichenbach beabsichtigt die Anderung des Fldchennutz-
ungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans "Kienleiten-Nord" am nord-
westlichen Ortsrand des Oristeils Reichenbach an der Jagerruitstrale.

Das nachfolgende Luftbild" zeigt das Plangebiet in der Ortslage der Gemein-
de. Der Umgriff des Bebauungsplans ist blau gekennzeichnet, derjenige der
Flachennutzungsplanénderung blau und gelb.

Grafik 1: Lage Plangebiet "FNP-A und BPlan Kienleiten-Nord"

Aufgabe der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 durchzufuhren.

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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2,

UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Unterlagen fanden Verwendung:

"l
12/

131
14/
15/

GEO.VER.S.UM. Verkehrszahlung Jagerruitstralte 2019

Bayerisches Staatsministerium fur Wohnen, Bau und Verkehr. BAYSIS.
SVZ 2015

Alkmann Ingenieure. Entwurf BPlan vom 21.06.2019
Altmann Ingenieure. Entwurf FNP-Anderung vom 21.06.2019

Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung.
DGM (1m-Gitter)

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-

16/
17l

181
19/
110/
1M1/

3.

3.1

dung:
DIN18005. ,Schallschutz im Stédtebau”. 2002

16. BImSchV. "Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" (Verkehrslarmschutzverordnung)

DIN 45691. "Gerduschkontingentierung”. 2006
RLS-90. "Richtlinien fiir den Ldrmschutz an Stral3en”. 2010
DIN ISO 9613-2:97. ,Ddmpfung der Schallausbreitung im Freien"

Bayerisches Staatministerium des Innern, fir Bau und Verkehr: Larm-
schutz in der Bauleitplanung, Rdschr. 25.07.2014

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG -
GERAUSCHKONTINGENTIERUNG
AUSGANGSSITUATION, AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung wird im Stden be-
grenzt durch die JagerruitstraBe, im Osten durch die BergstraBe und im
Westen durch ein bestehendes Gewerbegebiet. Im Norden befinden sich
landwirtschaftliche Nutzflachen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Stden begrenzt durch die
Jagerruitstrae, im Osten durch die Bergstrale und im Westen durch das in
der FNP-A dargestellte WA-Gebiet. Im Norden befinden sich landwirtschaftli-
che Nutzflachen.

Die genauen Umgriffe der Plangebiete sind den Entwilrfen zur Flachennutz-

Schalitechnische

ungsplananderung und dem Bebauungsplan zu entnehmen. Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplan sollen verbindliche Festsetzun- Gemeinde Reichenbach
gen in Form von Larmkontingenten erarbeitet werden.
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Grafik 2: Entwurf Bebauungsplan

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewahrleisten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzie-
les filhren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den maRgeblichen
Immissionsorten fur das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehenden Ge-
rauschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerduschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Vorbelastung, der planerischen Zusatzbelastung sowie der
Larmkontingente fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt nach
DIN 45691.

3.2 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER
VORBELASTUNG UND DER PLANWERTE

Gemal TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken
erzeugten anlagenbezogenen Gerausche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Beriicksichtigung der Summenwirkung durch
Gerausche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Im-
missionsrichtwerte Gberschreiten.

3.2.1 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfur folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg, nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)
WA-Gebiet  tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm / DIN 18005 sind in diesem Fall nicht
mit den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen, da auller
dem zu beurteilenden geplanten Gewerbegebietsfiichen auch Geréusche
durch weitere Betriebsanlagen relevant einwirken.

3.2.2 IMMISSIONSORTE

Fur die Ermittlung der Gerauschkontingente wurden aufierhalb des Geltungs-
bereichs als maRgebliche Immissionsorte die néachstgelegenen Immissions-
orte herangezogen. Die Berechnungen werden durchgefihrt fur die Immissi-

onsorte:
10 Bezeichnung Nutzung
1 Jagerruitstralle 21 Mi
2 Jagerruitstraide 3 WA
3 Larchenweg 2 WA
4 JagerruitstralRe 16 Mi
5 Jagerruitstrale 13 MI
6 Am Hohen Ruck 8 WA
Z1 Ulmenweg 2 Mi
Z2 | Ulmenweg 1 M
Z3 Bergstrafte 3 Aussenbereich Schalltechnische
Z4 BPlan WA WA Untersuchung
Tab. 1: MaBgebliche Immissionsorte zur FNP-A und BPian

| Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefugten Plan 1 zu ent-
nehmen.

Seite 4 ‘_
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3.2.3 VORBELASTUNG

Die oben genannten Immissionsorte kénnen z.T. bzw. sind bereits durch Ge-
werbeldrm vorbelastet.

Da nur beschrankt Informationen zu Art und Maf} einer méglichen Vorbelas-
tung voriiegen, werden die Berechnungen fiir die Immissionsorte 1 bis 5 auf
die maximal méglichen Gerauschemissionen des vorhandenen Gewerbebe-
triebes (FL.Nr. 591, 591/2, 591/5) nach TA Lam abgestimmt und eine "plane-
rische Kontingentierung zur Vorbelastung" durchgefiihrt (siehe Anhang Seiten
2-8).

Demzufolge kann der vorhandene Gewerbebetrieb tags 63 dB(A)/m? und
nachts 48 dB(A)/m? emittieren, um die Immissionsrichtwerte an den maRgeb-

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach

Seite 5 ‘
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lichen Immissionsorten einzuhalten. Fiir drei Richtungssektporen wurden da-
riiber hinaus Zusatzkontingente zwischen 1 und 5 dB(A) ermittelt.

K e

Grafiken 4.1 und 4.2: Rasterlarmkarten _maximale Vorbelastung (Taq (l.) und
Nacht (r.))

Diese Ergebnisse (Emissionen) wurden in die Kontingentierung fur das GEmB
im Geltungsbereich des BPlans Kienleiten Nord mit der planerischen Zusatz-
belastung durch das im FNP ausgewiesene Gewerbegebiet (FI.Nr. 592/3)
eingearbeitet (siche Anhang Seiten 13-17).

Die Ermittlung von Zusatzkontingenten fur das Plangebiet GEmB Kienleiten
Nord erfolgt fur verschiedene Richtungssektoren im Anhang auf Seiten 18-22.

Grafiken 5.1 und 5.2: Rterléirmke'h or- und Zusatzbelastung (Tag (I.) und
Nacht (r.))

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienieiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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3.2.4 PLANWERTE

Die Festlegung der Planwerte der einzelnen Immissionsorte erfolgte entspre-
chend ihrer Gebietseinstufung.

Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspegel al-
ler auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerdusche der zu beurtei-
lenden Betriebe und Anlagen (hier: BPlan GEmB "Kienleiten Nord ") durfen
nicht GUberschritten werden.

Die fiir die einzelnen Immissionsorte einzuhaltenden Planwerte nach DIN
45691 ergeben sich wie folgt:

1-Ort Planwerte in dB(A)
TAG NACHT
1 60 45
2 55 40
3 55 40
4 60 45
5 60 45
6 55 40
Z1 60 45
Z2 60 45
Z3 60 45
Z4 55 40

Tab. 2: Planwerte

3.3 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten
Lk erfolgt unter Berlicksichtigung

a) von 2 Teilflichen innerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans und

b) der Planflache innerhalb der Grundstiicksgrenze der FLNr. 592/3

und der entsprechenden Entfernung zwischen den Immissionsorten und dem
Schwerpunkt dieser Teilflache unter ausschiieBlicher Berlcksichtigung der
Pegelminderung (AL,;) durch die Entfernung (nach DIN 45691).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GEmB "Kienleiten Nord " besteht
aus 2 Teilflichen. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang und
BPlan-Entwurf. Dabei wurde den Teilflichen (Zusatz P1 und Zusatz P2) die
Flachen innerhalb der Baugrenzen zugeordnet.

Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernung zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten
Differenzen zwischen Emissions- und Immissionskontingent ermitteln:

Schalltechnische
Untersuchung

| zur FNP-A und BPlan

Kienleiten Nord

‘ Gemeinde Reichenbach

_Seite 7
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| Entfernungsminderung A(div)
Tolftiche Grite [ [+ Sgomiizirale]2 Jagemstraly 3L g4 Jigerutsirae] 6 Arm Hotron Ruc] 21 Ukmerwog] 22 Uerwog) 23 Bergatrafd 24 B7an
TE1 104915 7.9 133 152 70 45 43 26 226 236 21
TF Zuaatz 1 40030 15,7 124 16,9 126 152 180 258 270 3 26,8
TF Zusaeiz 2 B984,2 243 238 250 264 210 274 103 08 68 4.2

Tab. 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

Die geméaf DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kdnnen fir die Flache des Bebauungsplans wie folgt
angegeben werden: Dabei ist zu berlcksichtigen, dass abweichend von Pkt.
4.6 der DIN 45691 die Emissionskentingente Lgg;x flr unterschiedliche Ge-
biete unterschiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Ab-
schnitt A.4 der DIN 45691 durchgefihrt.

= - 2
Teilfiiche Lirmkontingente LEK Tag/Nacht pro m
Tag Nacht
TF Zusatz P1 66 51
TF Zusatz P2 62 48

Tab. 4.1: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans

[TF Zusatz 1 | 60 | 45 |
Tab. 4.2: Emissionskontingente Planerische Zusatzbelastung

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerausche die in vorstehender
Tabelle 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr)
noch nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Zusatzkontingente fir die in den Sektoren A (Sud), B (Ost), C (West) und
D (Nord) gelegenen Immissionsorte betragen wie folgt:

Sektor Zusatzkontingent
Tag Nacht
A 0 0
B 0 7
C 0 9
D 0 15

Tab. 5: Maximal zuldssige Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans

Schalitechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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3.4 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der Teilfldche an den Planwerten der Immissions-
orte sind fuir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wiedergege-
ben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans (und hier innerhalb der Baugrenze befinden) einzuhalten.

Tedpegel
TeMficho Grstta )] LEK) |1 wrelia] 2 Jig 0f3t q RetraRo]5 Jagomutstratiofs Am Hohen Ruc] 1 Uimenwed Z2 Umerwod] 23 Borgstralld 24 B6%n Y
TF1 91,5 B3 55,1 487 478 55,0 58,5 54,7 494 404 304 409
TFzusasz1 | 4003g] 61 453 188 el a4 1548 4340 2 Mo 27 3.4
TF Zusstz 2 6984,2 59 4,7 B2 U0 328, 32,0 Ne 48,7 50,2 52,2 548
tmmissionskontmgent L{IK) 5.6 523 494 8.7 98,7 55,0 496 50,7 52,5 55.0
Untescheobung| 44 2758 C 33 13 00 10,4 83 7.5 o

Tab. 6.1: Immissionskontingente Tag
Telpegel
Teiache Grone ] LEK) |1 | ' o | 18 Am Hohen Ruc) Z1 Umemwed] Z2 Unenwe 23 Bergstratig Z4 6°7an

TF 1 1491.5 48 401 u7 28 41,0 435 39,7 B3 254 244 259
TFZuwaz1 | 40030 ® 303 06 201 334 08 0 202 190 77 193
.1? Zusat2 2 6984.2 a4 147 202 13,0 178 17,0 168 »7 352 arz2 39.8
[ Immisscnskartngens LK) 406 3.3 e “r a7 400 P 3.7 s w04
Unterschvetiung 44 27 58 33 13 0.0 104 93 75 o0

Tab. 6.2: Inmissionskontingente Nacht

Wie den Tabellen entnommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden
Larmemissionskontingenten die Planwerte an den maBgeblichen Immissions-
orten (Tab. 6.1 und 6.2) eingehalten bzw. unterschritten werden. Fur die Im-
missionsorte in den Richtungssektoren B bis E sind den Immissionskontin-
genten die jeweiligen Zusatzkontingente (Nacht) hinzu zu addieren.

CTF Zusatz TF Zusatz

o
NN

il

e = 1] =

Grafiken 6.1 und 6.2: Rasterlirmkarten Beurteiitingspegel {Tag (l.) und Nach_t (r.)}

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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3.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNGEN

Es werden folgende Emissionskontingente LEK fur das Plangebiet festge-
setzt;

3.5.1 Zulassig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundflache innerhalb
der festgesetzten Baugrenze abgestrahite Schallleistung die Emissions-
kontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der fol-
genden Tabelle weder tags (06:00 ~22:00 Uhr) noch nachts (22:00 -
06:00 Uhr) itberschreiten:

Larmkontingente LEK
Teiiflache Tag Nacht
TF Zusatz P1 62 46
TF Zusatz P2 60 45

3.5.2 Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis E erhdhen sich
die Emissionskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingent
Sektor Tag_ Nacht
A 0 0
B 0 7
cC 0 9
D 0 15

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j im Rich-
tungssektor Lek; durch Lggj zu ersetzen ist.

Vorwim (e et Fastaarmen i Babaungpion”

Rebawizpsl
e i |
T Sd5a£5785

Swkioron mi Zusuizkoningenier:
Aelang 7 Eoda | Bk | BRASH
1824 k1P [] L]

3.5.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann beim Baugenehmi-
gungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantrag von anzusiedelnden
Betrieben nachzuweisen sein, dass die festgesetzten Emissionskontin-

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord

Gemeinde Reichenbach
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gente nicht Uberschritten werden. Dieser Nachweis ist nach TA Larm
unter Berucksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom
Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fihren. Das Erfordernis eines
Nachweises ist mit dem Landratsamt des Landkreises Cham abzukla-
ren.

3.6 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HiNWEISE

3.6.1 Es werden folgende Schallschutzma3nahmen empfohlen, die im Zuge
der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

* Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphailtieren.
Alternativ hierzu kénnen fur die Fahrwege ungefaste Pflastersteine
verwendet werden.

e Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

3.6.2 Unter Bericksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zum BPlan GEmB
"Kienleiten Nord" beschriebenen Emissionsansatze fir die gewerblichen
Nutzungen kénnen die Immissionskontingente, die den Teilfiichen im
Geltungsbereich des BPlans zur Verfugung stehen, eingehalten werden.

3.6.3Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden
Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde
Reichenbach - Bauamt - zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

4. BEURTEILUNG ZUSATZVERKEHR
41 ERGEBNISSE DER VERKEHRSZAHLUNG

Die Verkehrszdhlung wurde am Donnerstag, den 12. September 2019 in der
Zeit zwischen 6 und 18 Uhr als Knotenstromzahlung an der Einmiindung der
Jagerruitstralle in die Regenstrale durchgefihrt. Die Vorgaben der EVE 2012
wurden beachtet. Die Z&hlergebnisse wurden nach HBS 2015 auf Tages- und
DTV-Werte hochgerechnet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Jagerruitstralle

a) im Bereich des Plangebiets lediglich ein sehr geringes Wohnverkehrsauf-
kommen aufzuweisen hat.

b) im sidlichen Einmindungsbereich nach Aufnahme des Verkehrs aus
dem gesamten 6stlichen Ortsteil Kienleiten ein Verkehrsaufkommen von
570 Kfz pro Tag im DTV aufweist.

Die Ergebnisse der Verkehrszéhlung sind dem Anhang beigefiigt.

Schalltechnische

Untersuchung

zur FNP-A und BPlan

Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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4.2 VERKEHRSNACHFRAGEPROGNOSE

Die Verkehrsnachfrageprognose nach dem Bosserhoff-Verfahren fuhrt zu ei-
ner zusatzlichen Verkehrsnachfrage in Hoéhe von knapp 300 Fahrten pro Tag,
die sich in etwa gleich auf die JagerruitstraBe und die BergstraBe verteiien
darften.

Als Prognoseansatz wurde eine gewerbliche Nutzung im Bereich Hand-
werk/Produktion ohne OPNV und ohne nennenswerten nicht-motorisierten
Verkehr unterstellt. Man kann bei diesem Rechenansatz unter Berlicksichti-
gung der 6rtlichen und lokalen Verhaltnisse von einem Maximalansatz ausge-
hen.

Verkehrsnachfrage | Kfz | Pkw | Lkw
Tag 284 1272 | 12
Nacht 12 |12 | 0
24h 296 (284 | 12

Tab. 7: Verkehrsnachfrageprognose

Die Ergebnisse der Nachfrageprognose sind dem Anhang beigefligt.

4.3 BEURTEILUNG DES INDUZIERTEN NEUVERKEHRS

GemaR TA Larm sollen Gerdusche des Zu- und Abfahrtsverkehr auf

offentlichen Verkehrsflichen in einem Abstand von bis zu 500m vom

Betriebsstandort durch MaRnahmen organisatorischer Art soweit wie méglich

verhindert werden, wenn

a) der Beurteilungspegel am Tag oder in der Nacht um mindestens 3 dB
erhoht wird,

b) keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt und

c) die Immisisonsgrenzwerte der 16. BiImSchV erstmals oder eritergehend
Uberschritten werden.

Diese Voraussetzungen gelten kumulativ.

Den Berechnungsergebnisse zufolge wird sich der Beurteilungspege! in der
JagerruitstraRe auch unter der Voraussetzung, dass sich der gesamte Ver-
kehr darauf bindelt am Tag um maximal 2,8 dB und in der Nacht um maximal
1,5 dB(A) erhéhen.

Die Immissionsrichtwerte nach 16. BimSchV werden deutlich unterschritten.
Der Verkehr wird sich mit dem Anliegerverkehr auf der Jagerruitstralte
durchmischen.

Demzufolge sind MaRnahmen organisatorischer Art nicht erforderlich.

Schalltechnische
Untersuchung

zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord

Gemeinde Reichenbach
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5. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Reichenbach plant die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit
Beschrankung "Kienleiten Nord" nérdlich der Jagerruitstraie. Durch die beab-
sichtigte gewerbliche Nutzung werden Ger&usche verursacht, die auf umlie-
gende bestehende und geplante Bebauung einwirken werden.

Hierfir wurde eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefithrt,
die die maximal zuldassigen Larmemissionen ermittelt. Die errechneten Ge-
rauschemissionen wurden als textlich festgesetzt.

Der durch das Plangebiet entstehende Verkehr wurde nach dem Bosserhoff-
Verfahren prognostiziert. Die durch diesen induzierten Neuverkehr verur-
sachten zusatzlichen Verkehrsgerdusche werden die Immissionsrichtwerte
nach der 16. BImSchV an den nachstgelegenen Immissionsorten nicht (ber-
schreiten. Maflnahmen organisatorischer Art werden nicht erforderlich.

Schalltechnische
Untersuchung
zur FNP-A und BPlan

Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach
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Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
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RNATO0001
Kontingentierung fur: Tageszeitraum

Immissionsort 10 1 Jagerruitstrale 21 10 2 Jagerruitstrale 3 10 3 Larchenweg 2 10 4 Jagerruitstrae 16 10 5 Jagerruitstrale 13 IO 6 Am Hohen Ruck 8
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 55,0 55,0 60,0 60,0 55,0
Gersuschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0§ 0,0 0,0/ 0,0 0,0
Planwert L(PI) 60,0 55,0 2 55,0 60,0 60,0 55,0

Teilpegel

Teilflache Gréle [m?] | L(EK) 10 1 Jagerruitstraie 21 10 2 Jagerruitstralte 3 10 3 Larchenweg 2 10 4 JagerruitstralRe 16 10 5 Jagerruitstrae 13 10 6 Am Hohen Ruck 8
TF1 14491,5 63 55,1 49,7 47.8 56,0 58,5 54,7
Immissionskontingent L{IK) 55,1 49,7 47,8 56,0 58,5 54,7
Unterschreitung 49| 53 7.2 4,0 1.5 0,3
CEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 4
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SU zur FNP-A Kienleiten Nord

Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001

Kontingentierung fir: Nachtzeitraum

P lanungs
ressler &

eiler

Immissionsort 10 1 Jagerruitstralle 21 10 2 Jagerruitstralle 3 10 3 Larchenweg 2 10 4 Jagerruitstrale 16 10 5 JagerruitstralRe 13 10 6 Am Hohen Ruck 8
Gesamtimmissionswert L(GI) 450 ; 40,0 40,0 45,0 45,0 40,0
Gerduschvorbelastung L{vor) 0,0! 0,0 0,0 0,0} 0,0 0,0
Planwert L(P1) 45,0 400 40,0 450 45,0 40,0
Teilpegel ]

Teilflache Grélke [m?] | L(EK) 10 1 Jagerruitstrale 21 1O 2 JagerruitstralRe 3 |0 3 Larchenweg 2 10 4 Jagerruitstrale 16 10 5 Jagerruitstrale 13 10 6 Am Hohen Ruck 8
TF 1 14491,5 48 40,1 34,7 32,8 41,0 43,5 39,7
Immissionskontingent L{IK) 40,1 347 32,8 41,0 43,5 39,7
Unterschreitung 49| 531 7.2] 4,0] 15 0,3
GEO.VER.S.UM ) Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralle 34 93413 Cham Seite 5

emeinschaft

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung

RNATO0001
Entfernungsminderung A(div)

Teilflache Grélke [m?] | 10 1 Jagerruitstralie 21 10 2 Jagerruitstralle 3 10 3 Larchenweg 2 10 4 Jagerruitstrale 16 10 5 Jagerruitstrale 13 IO 6 Am Hohen Ruck 8
TF 1 14491,5 7.9 13,31 15,2 7,0 4,5 8,3

. & =
GEQ.VER.3.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham Seite 6
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SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNAT0001

Voarschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

(22:00 - 6:00 Uhr} iberschreiten.

Emissionskontingente
Teilfldche L(EK),T L(EK),N
TF 1 63 43

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

o ) g‘?nmu 1 Anhang
GEO VE .9 UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strale 34 93413 Cham Seite 7
lanungs emeinschaft

ressler & Y eiler
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SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Vorbelastung
RNATO0001

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Fir in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis D liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen
durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
74339777 5453994,01

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus,T | EK,zus,N
A 1938 3247 0 0
B a7, 488 4] 4
c 488 1144] 5 5
D 144 1938 1] 1

GEO.VER.S.UWi Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strae 34 93413 Cham Seite 8
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SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Zusatzbelastung GE West

RNAT0002

Kontingentierung fir: Tageszeitraum

P lanungs
ressler & WP eiler

Immissionsort 1 Jagerruitstraite|2 Jagerruiistrae 3 Larchenweg|4 JagerruitstraBe |5 JagerruitstraBe |6 Am Hohen Ruct Z1 Ulimenweg Z2 Ulmenweg Z3 Bergstrale) Z4 BPlan W
Gesamtimmissionswert L(GI) 60,0 55,0 55,0 60,0 60,0 [ 55,01 60,0 | 60,0 60,0 55,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 00 00 00| 0.0| 0,0 00| 00| 00, 00
Planwert L(P1) 60,0 55.0] 55,0 60.0| 60,0/ 56,0 60,0! 60,0 600 550
Teilpegel
Teilflache Groke [m?] | L(EK) |1 Jagerruitstrale|2 Jagerruitstra@ 3 Larchenwegl4 Jégerruitstrale|5 JagerruitstraBe 6 Am Hohen Ruc} Z1 Ulmenweg Z2 Ulmenweg Z3 Bergstralle) Z4 BPlan W
TF 1 14491,5 63 55,1 49,7 47,8 56,0 58,5 | 54,7 41,4 40,4 384 40,9
TF Zusatz 1 4003,0 61 453 486 441 48,4 58| 43,0 52| 340 27! 342
TF Zusatz 2 6984,2 59 47, 35,2 34,0 326 32,0 31,6 487 50,2 522) 548
Immissiqnskontingent L(IK) 55,6 52,31 494 56,7 58,7 55,01 49,6 1 50,7 52,51 55,0
Unterschreitung 44! 270 58] 33 13 00|  104] 93] 75, 00
GEO.VER.S.UM GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham é\;{\eaqg
emeinschaft

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Zusatzbelastung GE West

RNATO0002

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum

Immissionsort 1 Jagerruitstrae| 2 Jégerruitstrae 3 Larchenweg|4 Jagerruitstrale|5 Jagerruitstrale|6 Am Hohen Ruc Z1 Uimenweg Z2 U|menwe; Z3 Bergstraie Z4 BPlan W
Gesamtimmissionswert L{GI) 45,0 40,0 40,0 45,0 45,0 40,0 45,0 45,0 45,0 40,0-
Gerauschvorbelastung L(vor) 0,0 0,0 00, 0,0 0,0 0,0| 0,0/ 0,0! 00 00
Planwert L(P1) 450 40,0 200] 45,0 450 00| 450 50| a50] 400
Teilpegel
Teilflache GroRe [m?]| L(EK) |1 Jagerruitstraie)2 Jagerruitstrae 3 Larchenweg 4 Jagerruitstrae|5 Jagerruitstrafie|6 Am Hohen Ruc) Z1 Uimenweg Z2 Ulmenweg Z3 Bergstraie) Z4 BPlan W
TF1 14491,5 48 40,1 34,7 32,8 41,0 43,5] 39,7 26,4 25,4 244 25,9
TF Zusatz 1 a0030| 46 303 336! 20,1 33,4 308 280 202| 190 177 192
TF Zusatz 2 6984,2 44 19,7 20,2 19,0 176/ ol 66| w7l 2] 372|398
Immissionskontingent L(IK) 40,6 37,3 34,4 41,7 43,7/ 40,0 34,6 | 35,7 375 40,0
Unterschreitung il 27! 56 33 ‘ T g 0,0 104] 9,3 75 ' 0.0
GEO"!ER'S'UM GEO.VER.S.UM Eisa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham gg?eaqa
Planungs emeinschaﬂ
ressler & $d eiler

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittiung der Zusatzbelastung GE West

RNATO0002

Entfernungsminderung A(div)

Teilflache Grofe [m?] |1 Jagerruitstralie| 2 Jagerruitstrate 3 Larchenw 4 Jagerruitstrale |5 Jagerruitstralle 6 Am Hohen Ruc} Z1 Ulmenweg Z2 Ulmenweg Z3 Bergstralle Z4 BPlan W
TF1 144915 7.9 13,3 15,2 7,0 45 8,3 21,6 22,6: 23,6 22,1
TF Zusatz 1 4003,0 15,7 12,4 | 16,9 12,6 15,2 ' 18,0 25,8 27,0 28,3 | 26,8
TF Zusatz 2 6984,2 24,3 238 ‘ 25,0 26,4 27,0 274! 10,3 8.8 6.8 42
GEQ.VER.S.MM . Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strate 34 93413 Cham Seite 15
Planungs emeinschaft
ressler & \Jeiler

SoundPLAN 8.1




SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Zusatzbelastung GE West
RNAT0002

Vorschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts

{22:00 - 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Emissionskontingente

Teilfiache L(EK),T L(EK).N

TF 1 63 48
TF Zusatz 1 61 46
TF Zusatz 2 50| a4

Die Prilfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

GEO.VER.S.UM Seite 16

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafte 34 93413 Cham
Planungs emeinschaft

ressler & W eiler

SoundPLAN 8.1




SU zur FNP-A Kienleiten Nord

Gerauschkontingentierung zur Ermittlung der Zusatzbelastung GE West

RNAT0002

durch L{EK}+L{EK zus} ersetzt werden

Varschlag fur textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fiir in den im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (

6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen

lanungs emeinschaft
ressler &\ eiler

Referenzpunkt
X Y
@397,77 5453994,01
Sektoren mit Zusatzkontingenten
Sektor Anfang Ende EK,zus, T | EK,zus,N
A 193,8 3247 0 0
B | 3247,  488) 1) 4
c s8] maal ol 0
D 1144 1938 1! 1
GEO.VER.S.UW Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strae 34 93413 Cham Seite 17

SoundPLAN 8.1




SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung BPlan GEmB Kienleiten Nord

RNAT0003
Kontingentierung fiir: Tageszeitraum
Immissionsort 10 1 Jagertuitstraie 21 | 102 Jagerruitstrate 3 | 10 3 Larchenweg 2 | 104 Jagenuitstraie 16 | 10 5 Jagerruitstralle 13 | 10 6 Am Hohen Ruck 8 | 10 Z1 Ulmenweg 2 | IO Z2 Uimenweg 1 | 10Z3 Bergstrate 3 | |0 Z4 BPlan WA
Gesamtimmissionswert L(G!) 60,0 55, 5501 60,0 60,0 5501 60,0 60,01 60,0 850
Gerauschvarbelastung L(vor) ) 0,0} 0.0 0.0 00 0 001 00! 00! T 00 00
Planwert L(PI) 60,0} 55,0 55,0 80,0 600! 55,0 60,0} 60,0] 0,0 55,0
Teilpegel

Teiiflache Groke [m?]| LEK) | 101 JagenuitstraBe 21 | 102 Jagermuitstrate 3 | 10 3 Larchenweg 2 | 104 Jageruitstrale 16 | 10 5 Jagermuitstrafe 13 | 10 6 Am Hohen Ruck 8 | 10 21 Ulmenweg 2 | 1022 Uimenweg 1 | 10 Z3 Bergstrae 3 | 10 Z4 BPian Wl'\<
TF 1 14491,5 62 54,1 487 46,8 55,0 57,5 537 404 30,4 38.4 30,9
TF Zusatz 1 4003,0 66 50,3 53,61 1] 534 5081 48,0 402! 39,01 w1 30,2
TF Zusatz P1 1782 62 20,7 209 w6 27,51 2701 26,7/ 92| 98] 1550 476
TF Zusatz P2 3832,7 60 332 338 326 31,1 305 301] 474} T asel 509! 534
Immissionskontingent L(IK) 55,71 549! 512 57,3 58,3 54,81 49,3 ] 5021 52,4 54,7
Unterschreitung 43 ) 0.1} 38 27| 17l 0.2 10,7| 98] 78 03

GEO.VER.&.UM Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strale 34 93413 Cham Seite 18
lanungs emeinschaft

ressler & W eiler

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerzuschkontingentierung BPlan GEmB Kienleiten Nord
RNATO0003

Kontingentierung fur: Nachtzeitraum
Immissionsort 10 1 Jagemuitstrate 21 | 102 Jagertuitstrate 3 | 103 Larchenweg 2 | 104 Jagerruitstrafie 16 | 10 5 Jagerruitsirafie 13 | 108 Am Hohen Ruck 8 | 10 Z1 Ulmenweg 2 | 1022 Ulmenweg 1 | 10 Z3 Bergstrale 3 10 Z4 BPlan WA
Gesamtimmissionswert L(Gl} 45,0 40,0 40,0 45,0 45,0 40,0 45,0 45,0 45,0
Gerauschvorbelastung L{vor) T 0,0 00! 0,0! o 0,0§ 00 { T - "Bb ZW T 0-[;1 T “00 'th‘m“ Y
Planwert L(PI) 45,6 T 40,01 » 40WO ; o ) 45,d§ T soi i _4‘0-()l o 4;5,-0 i i 4{50 § T
Teilpegel
Teilflache Groge (m?| LEK) | 101 Jagerruitstraie 21 | 102 Jageruitstrake 3 | 10 3 Larchenweg 2 | 104 Jageruitstrae 16 | 105 Jagenuitstrale 13 | 10 6 Am Hohen Ruck 8 | 10 Z1 Uimenweg 2 | 10 Z2 Uimenweg 1 10 Z3 Bergstrafie 3 | 10 Z4 BPlan WA
TF1 144915 47 39,1 33,7 40,0 42,5 254 244 234 24,9
—— Yy e — 55?3‘ A SO vt V. U >3‘5~31 _ — e el ._24'0\ _ 227, - . 24'2
TF Zusatz P1 nrea| | 48| T e N T e o st Tas| %6
TF Zusatz P2 3832,7 45 A 182] EETYTE T 55 o Twmel | ssel 384
|mmissionskontingeﬁﬁ.ﬂl§' 40,7 39,91 433 35,31 37,6 39,9
Unterschreitung 43} Toa 1}1 Y T4 T oa
GEQ.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafte 34 93413 Cham Seite 19
lanungs emeinschaft
P ressler & W\ eiler

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerzuschkontingentierung BPlan GEmB Kienleiten Nord
RNATO0003

| =

Entfernungsminderung A(div)
Teilflache Grofe [m7]| 10 1 Jagenuitstrae 21 | 102 Jagerruitstrae 3 | 10 3 Larchenweg 2 10 4 Jageruitstrae 16 | 105 JagerruitstraBe 13 | 10 6 Am Hohen Ruck 8 10 21 Ulmenweg 2 | 10 Z2 Uimenweg 1 | 10 Z3 Bergstrafte 3 10 Z4 BPlan WA
TF1 144915 S 13,3 15,2 7.0 4,5 83 21,6 - 22,6 238 221
TF Zusatz 1 4003.0 5,7 1241 16,9 1251 1521 1800 581 28,3 " 26,8
TF Zusatz P1 1178,2 323 32,1 34| ) 35| 350 353 22,8 ] i
TF Zusatz P2 38327 26,8 22| 214 w9 295} 209] 26 ) )

) 8. .45 Anhang
GEOQ.VER.3.Ui GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafte 34 93413 Cham Seite 20
P|anungs emeinschaft

ressler & §J eiler

SoundPLAN 8.1



SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung BPlan GEmB Kienleiten Nord

RNAT0003

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Zulissig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die i

Emissionskontingente

n der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN46691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Teilfiache LEK)T L{EK).N

TF1 62 47
TF Zusatz 1 & 51
TF Zusatz P1 2] 48
TF Zusatz P2 60| 45

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt5.

GEO.VER.S.UNi

lanungs emeinschaft
ressler & Y eiler

SoundPLAN 8.1

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Straiie 34 93413 Cham

Anhang
Seite 21




SU zur FNP-A Kienleiten Nord
Gerauschkontingentierung BPlan GEmB Kienleiten Nord
RNATO0003

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fir in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren Abis D liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen () und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der ainzeinen Teilflachen durch L{EK}+L{EK zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
Sektor D B43836,11 | 545429765

. . Sektoren mit Zusatzkontingenten
Ortsrandeingriinung privat

Sektor Anfang Ende EK,zus,T | EK,zus,N

A 1824 2612 0 0

B 94,01 0] 7

c 1550, 18241 0} 9

651 D 261,2 94,0 0 15

594/2 70/
2
A .

@EQ.VER.S.UM Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralte 34 93413 Cham Seite 22
Planungs emeinschaft
ressler & \Peiler

SoundPLAN 8.1



GEO.VER.S.UM

lanungs Gemeinschaf‘
ressler & \Jeiler

Anhang 2

Schalltechnische |
Untersuchung

| zur FNP-A und BPlan
Kienleiten Nord
Gemeinde Reichenbach |

! Anhang ‘



Programm Ver_Bau Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV) © Dr. Bosserhoff
Lizenz fur: GEO.VER.S.UM — Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler, D-93413 Cham / D-93105 Tegernheim

3.4 Gewerbegebiete (GE, Gl): Abschatzung der Strukturgréfien (Beschéftigte)
Hinweis: Wenn verkehrsintensive Einrichtungen im Gebiet sind, missen zusatzlich deren Verkehrsaufkommen nach Kapitel 3.5 ermittelt werden.

Hinweis: Wenn die Anzahl der Beschéftigten bekannt ist, ist diese in der Tabelle am Schluss im fett umrahmten Teil einzutragen.

(3.1.3) Abschétzung der Beschiftigtenanzahl tiber die Brutto-Baulandflache und Beschéftigtendichte

Gebiet | Nutzung | Fléche Beschaftigten- Beschéftigte
(brutto) dichte
in ha B/ha
Min _Max Min Max
P11 |GEmB__ 0.2[ 30,0 100,0 6 19
p2 GEmB 0,5 30,0 100,0 15 50
Summe i 0.7 “ \ 21 69

(3.1.4) Abschétzung der Beschaftigtenanzahl Gber die Netto-Baulandfliche und Beschéftigtendichte (abhéngig vom Baugebietstyp)

Gebiet| Nutzung | Fléche Beschaftigten- Beschéftigte
{netio) dichte
in ha B/ha
Min | Max Min Max
P1 GEmB ;
P2 GEmB
Summe

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord.XLSX Arbeitsblatt "Strukturgréfen” Seite 1




Programm Ver_Bau

Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

(3.1.6) Abschéatzung der Beschéftigtenanzahl tber die Grundstlicksflache und die Grund-/Geschossflachenzahl

Gebiet| Nutzung | Gr.sticks-| GFZ BGF BGF/Beschéftigtem Beschéftigte
flache in gm
in gm GFZ BGF/Beschéftigtem
; Max Min Min Max
P1 GEmB 1.864 - 24 4474} - 150,0f - 1000 30 45
P2 GEmB 5.000] 24 12.000 150,0f - 1000 80 120
Summe 6.864 16.474 110 165
Zusammenstellung der Ergebnisse fir die Beschéftigtenanzahl
Gebiet| Nutzung Beschaftigte Beschaftigte Beschéftigte Beschéftigte Beschaftigte
Abschétzung tiber Abschétzung tber Abschatzung tiber | Abschétzung tiber | Abschétzung Uber
Bruttobaulandflache | Nettobaulandfliche | Nettobaulandfléche BGF/NFL GFZ
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 6 19 30 45
P2 GEmB 15 50 80 120
Summe 21 69 110 165

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord XLSX

Arbeitsblatt "Strukturgréien”

© Dr. Bosserhoff

Beschiftigte

Gewihlte Anzah! fir

Verkehrsabschatzung

Min

Max
- 20

)

20

70

Seite 2




Programm Ver_Bau

Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

3.4 Gewerbegebiete (GE, Gl): Abschétzung des Verkehrsaufkommens

© Dr. Bosserhoff

Hinweis: Nachfolgend wird die im Arbeitsblatt "Strukturgréfen” in der Tabelle am Schiuss im fett umrahmten Teil gewéhite Beschéftigtenzahl verwendet.

Gewerbliche Nutzung: Beschéftigtenverkehr:

Pkw-Fahrten/

Werktag
Min Max
10 49
29 123
39 172

Gebiet | Nutzung Beschaftigte Anwe- Wege/ Wege/Werktag MIV-Anteil | Pkw-
senheit Beschéftigtem/d Besetzun
in % Wege/B/d in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 5 20 90 2,5 3,0 11 54 95 100]. 1,1
P2 GEmB 15 50 90 2,5 3,0 34 135 95 100 1,1
Summe 20 70 45 189
Gewerbliche Nutzung: Kundenverkehr
Gebiet | Nutzung Beschaftigte Wege/ Wege/Werktag MIV-Anteil Pkw-
Beschéftigtem/d Besetzung|
Wege/B/d in % Pers./Pkw
Min Max Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 5 20 05 = 10 3 200 100 100] 1,0
p2 GEmB 15 50 0,5 1,0 8 50 100 100f 1.0
Summe 20 70 10 70|

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen"

Pkw-Fahrten/
Werktag

Min Max

3 20

8 50

11 70

Seite 3



Programm Ver_Bau

Gebietsbezogener Wirtschaftsverkehr und Gesamtverkehr

Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

© Dr. Bosserhoff

Kfz-Fahrten/

Gebiet | Nutzung Beschiftigte Kfz-Fahrten/ Kfz-Fahrten Zuschlag Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten/
Beschéaftigtem/d Werktag extern. WiV Werktag Werktag
interner externer gesamter
WiV-F/B/d Wirtschaftsverkehr in % Wirtschaftsverkehr | Wirtschaftsverkehr
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 5 20 - 0,50 1,00 3 20 5 1 2 3 22
P2 GEmB 15 50| 0,50 1,00 8 50y 5 1 6 9 56
Summe 20 70 10 70 2 9 12 79
Schwerverkehr
Gebiet | Nutzung Kfz-Fahrien/ Anteil
Werktag Schwer-V.
Wirtschaftsverkehr in %
Min Max
P1 GEmB 3 22| 25
P2 GEmB 9 56 25
Summe 12 79

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord.XLSX Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen®

Werktag
Min Max
16 N
46 229
62 321
Fahrten Schwer-V./
Werktag
Wirtschaftsverkehr
Min Max
1 6
2 14
3 20

Seite 4




Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff

Vorgehen fiir eine grobe Abschéatzung des Kfz-Verkehrs direkt aus der Fldche
Hinweis: Dieses Vorgehen sollte nur zu Beginn der Planung in Planungsstadien ohne genauere Kenntnis von Struktur und Branchenmix Anwendung finden.

(3.4.2) Abschatzung des Verkehrsaufkommens Uber die Brutto-Baulandflache mit flachenspezifischen Verkehrsaufkommenswerten

Gebiet | Nutzung | Flache Kfz-Fahrten- Kfz-Fahrten/
{brutto) haufigkeit Werktag
in ha Kfz-Fahrten/ha
Min Max Min Max
P1 GEmB : 0,1 100,0 500,0 10 50
P2 GEmB 0,5 100,0f  500,0 50 250
Summe 1 60 300

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX Arbeitsblatt "Verkehrsaufkommen” Seite 5




Programm Ver_Bau

Gewerbegebiete (GE, Gl): Gesamtverkehr

Tagesbelastungen im Gesamtverke

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Gebiet | Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Beschéftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Gesamtverkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten
Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 11 54 3 20 14 74
P2 GEmB 34 135 8 50 41 185
Summe 45 189 10 70 55 259

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, OPNV"

hr (ohne Wirtschaftsverkehr): Gebietsbezogener Verkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmittein]
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet

)

© Dr. Bosserhoff

Seite 6



Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): OPNV

OPNV-Anteile:

Gebiet | Nutzung

Gewerbliche Nutzung

Beschéaftigten-Verkehr

Kunden-Verkehr

OPNV-Anteil OPNV-Anteil
in % in %
Min Max Min Max
P1 GEmB 0 0 0 0
P2 GEmB 0 0 0 0

Tagesbelastungen im OPNV: Gebiet
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr

sbezogener Verkehr [Fahrten mit OPNV]
(d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Gesamtverkehr
OPNV-Fahrten OPNV-Fahrten OPNV-Fahrien
Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB
P2 GEmB
Summe

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord.XLSX Arbeitsblatt "Gesamtverkebr, OPNV"

© Dr. Bosserhoff

Seite 7




Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV) © Dr. Bosserhoff

Gewerbegebiete (GE, Gl): Gesamtverkehr

Tagesbelastungen im Gesamtverkehr (ohne Wirtschaftsverkehr): Gebietsbezogener Verkehr [Wege/Fahrten mit allen Verkehrsmitteln]
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung | Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Gesamtverkehr
Wege/Fahrten Wege/Fahrten Wege/Fahrten
Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 11 54 3 20 14 74
P2 GEmB 34 135 8 50 41 185
Summe 45 189 10 70 55 259

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, NMIV" Seite 8



Programm Ver_Bau

Ver kehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

Gebiete mit gewerblicher Nutzung (GE, Gl): Nicht-motorisierter Verkehr (NMIV)

NMIV-Anteile:
Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung

Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr

NMIV-Anteil NMIV-Anteil

in % in %

Min Max Min Max

P1 GEmB 0 | 5 0 0

P2 GEmB 0 5 0 0

Tagesbelastungen im NMIV: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit dem Rad, FuBwege]
Quell~/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Gesamtverkehr
NMIV-Wege NMIV-Wege NMIV-Wege
Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 3 3
P2 GEmB 7 7
Summe 10 10

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX Arbeitsblatt "Gesamtverkehr, NMIV"

© Dr. Bosserhoff

Seite 9



Gewerbegebiete (GE, Gl): Kfz-Verkehr

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Gebietsbezogener Verkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt
Quell-/Zielverkehr und Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und/oder Ziel im Plangebiet)

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung Gewerbl. Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkehr Gesamtverkehr Schwerverkehr-
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten Fahrten
Min Max Min Max Min Max i Min
P1 GEmB 10 49 3 20 3 1
P2 GEmB 29 123 8 50 9
Summe 39 172 11 70 12 3

Binnenverkehrs-Anteile im Pkw-Verkehr (Anteile der Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet):

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung
Beschaftigten-Verkehr Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkehr
Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V. Anteil Binnen-V.
in % in % in %
P1 GEmB 0 0 0
P2 GEmB 0 -0 0
©. 0 0
0 0 0
0 0 0

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord XLSX

Arbeitsblatt "Kfz-Verkehr"

© Dr. Bosserhoff

Seite 10



Gewerbegebiete (GE, Gl): Kfz-Verkehr

Tagesbelastungen im Kfz-Verkehr: Quell-/Zielverkehr [Fahrten mit Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Gesamtquerschnitt

Programm Ver_Bau

Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung

ohne Binnenverkehr (d.h. Fahrten mit Quelle und Ziel im Plangebiet)

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung Gewerbl. Nutzung
Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkehr Gesamtverkehr Schwerverkehr-
Pkw-Fahrten Pkw-Fahrten Kfz-Fahrten Kfz-Fahrten Fahrten
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max |
P1 GEmB 10 49 3 20 3 22 16 91 1 6
P2 GEmB 29 123 8 50 9 56 46 229 2 14
Summe 39 172 11 70 12 78 62 320 3 20

Richtungsbezogene Kfz-Tagesbelastungen im Quell-/Zielverkehr [Pkw/Lkw/Kfz]: Fahrzeuge/24h*Richtung

Gebiet | Nutzung Gewerbliche Nutzung Gewerbl. Nutzung
Beschaftigten-V. Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkehr [ Quell-/Zielverkehr Schwerverkehr
Pkw Pkw Kfz Kfz Lkw > 3,5 to
Min Max Min Max Min Max Min Max Min Max
P1 GEmB 5 25 2 10 2 11 9 46 1 3
P2 GEmB 15 62 4 25 5 28 24 115 7
Summe 20 87 6 35 7 39 33 161 2 10
Mittelwert Mittelwert Mittelwerl Mittelwert Mittelwert
[summe | 54 21 23 97 6

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord XLSX
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Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung (FGSV) © Dr. Bosserhoff

Gewerbegebiete (GE, Gl): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Quellverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]

[ Bezugswert | “Mittelwert des taglichen Quellverkehrs der Summe aller Gebiete inKfz At g
Stunde Gewerbliche Nutzung Gesamt- | Stunde
Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkeh] Beschaftigten-V. | Kunden-Verkehr | Wirtschafts-Verkehr| Verkehr
_ Bezugswert |  Bezugswert | Bezugswert | Bezugswert | Bezugswert |  Bezugswer
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz
00-01 0,20 0l 0,00 0 0,00 Mk 0 ‘ ~ 0 0 0| 00-01
01-02 0,00 0} . 0,00 0] 0,00 0 0 0 0 0] 01-02
02-03 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0| 02-03
03-04 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0| 03-04
04-05 0,00 ol 0,00 0 0,00 0 0 ol 0 0| 04-05
05-06 1.40 1 0,00 0 1,00 0 0 0 0 1] 05-06
06-07 3.20 2] 0,20 ol 1,75 0 0 0 0 2| 06-07
07-08 2,90 2 0,30 0 4,75 1 0 0 0 3| 07-08
08-09 5,00 3 3,30 A 6,50 1f 0 0 0 5[ 08-09
09-10 - 3,60 2 7,20 2| 825 2 0 0 0 5| 09-10
10-11 | 2,30 11 7,40 2 9,00 2 0 0 0 5 10-11
11-12 2,00 1 7,30 2 10,25 2 o[ 0 0 5 1112
12-13 3,60 2 8,20 2 8,75 2 0 0 0 6] 12-13
13-14 5,70 3t 7,40 2 7,75 2 0] 0 0 6] 13-14
14-15 7,50 4 8,90 2 5,60 1 0 0 0 7| 14-15
15-16 16,80 9 10,20 2 7,00 2 0 0 0 13| 15-16
16-17 21,80 12 910 2l - 875 2| 0 0 0 16| 16-17 |Maximum
17-18 5,70 3 6,50 1 7,00 2 0 0 0 6] 17-18
18-19 | 5,70 3 5,10 1 5,25 1 0 0 0 5| 18-19
19-20 3,60 2 4,70 1 3,75 1 0 0 0 4 19-20
20-21 3,40 2l 430 1 1,75 0 0 ol - 0 3| 20-21
21-22 2,70 1 4,40 11 1,00 0 0 0 0 3| 21-22
22-23 2,30 11 4,10 11 1,256 0 0 0 0 2| 22-23
23-24 0,70 0 1,30 0 0,65 0 0 ~ of : 0 1] 23-24
Summe 100,10 54 99,90 21] 100,00 23 0,00 0 0,00 0 0,00 0 98| Summe
Komment|  EAR 2005 - EAR 2005 EAR 1991 : i | 16[Maximum

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord XLSX  Arbeitsblatt "Kfz-Stundenwerte" Seite 12



Programm Ver_Bau Verkehrsaufkommen durch Vorhaben der Bau leitplanung © Dr. Bosserhoff

Gewerbegebiete (GE, Gl): Richtungsbezogene Kfz-Stundenbelastungen im Zielverkehr [Fahrzeuge/h*Richtung]

[ Bezugswert | Sl ¢ Mittelwert des taglichen Zielverkehrs der Summe aller Gebiete in Kfz ‘ |
Stunde Gewerbliche Nutzung Gesamt- [ Stunde
Beschéftigten-V. Kunden-Verkehr Wirtschafts-Verkeh| Beschaftigten-V. | Kunden-Verkehr | Wirtschafts-Verkehr| Verkehr
Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert Bezugswert
54 21 23 0 0 0 98
Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Anteil Pkw Anteil Pkw Anteil Lkw Kfz

00-01 | 0,50 0 0,00 0 0,00 0 K 0 0 0| 00-01
01-02 0,20 0 0,00 0 0,00 0 0l 0 0 0] 01-02
02-03 ~ 0,00 0 0,00 0 0,00 0 0 0 0 0| 02-03
03-04 0,20 0 0,00 0 0,00 0 0 0l 0 0] 03-04
04-05 - 3,40 2 0,10 0 0,25 0 0 0 0 2| 04-05
05-06 8,40 5] 0,40 0 1,50 0 0| 0 0 5| 05-06
06-07 | 2140 12| 0,80 0 3,00 1 0 0 0 12| 06-07
07-08 25,50 14 4,30 1 8,00 2 0 0 0 17| 07-08 |Maximum
08-09 8,60 5| . 8,30 2 10,40 2 0 0 0 9] 08-09
09-10 1,80 1 8,10 2 8,75 2 0 0 0 5| 09-10
10-11 1,80 1 7,60 2] 10,25 2 0 0 0 5] 10-11
11-12 2,50 1 7.70 2 9,90 2 ol 0 0 51 11-12
12-13 4,30 2] - 8,60 2 7,00 2 0l - 0| 0 6] 12-13
13-14 4,10 2 8,90 2 6,50 1 0 0| 0 6] 13-14
14-15 340 2 9,60 2 6,00 1 0 0} 0 5| 14-15
15-16 0,70 0 8,10 2 7,75 2 0 0 0 4| 15-16
16-17 [ 1,40 1 6,60 11 6,75 2 0 0 0 4] 1617
17-18 3,20 2 6,10 1 5,00 1 0 0| 0 41 1718
18-19 3,20 2 5,20 1 3,75 1 0 0 0 4] 18-19
19-20 1,60 1 5,10 1 3,25 1 0 0] 0 3| 19-20
20-21 2,00 1 2,70 1 1,45 0 0 0 0 2| 20-21
21-22 | 0,90 0l 1,10 0l 0,25 0 0 0 0 1| 21-22
22-23 | 0,80 0l 0,60 0l 0,25 0 0 0 0 1] 22-23
23-24 0,00 o} . 0,00 0 0,00 ol 0 0 ] 0 0| 23-24

Summe 100,00 54 99,90 21] 100,00 23 0,00 0 0,00 0 0,00 0 98| Summe

Komment, EAR 2005 EAR 2005 EAR 1991 17|Maximum

Datei Verkehrsnachfrageprognose GEmB Kienleiten Nord. XLSX  Arbeitsblatt "Kfz-Stundenwerte” Seite 13
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i r
o lanungs. Gea;neinSchaft
ressler & WPeiler ;

Z3shistelle: Reichenbach. Regenstrafie/Jagerruitstrale

Zeit Regen O --> W Regen O --> J3g Jag --> Reg O
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond] Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond] Sum
07:00 - 07:30 0 5 5 1 1 6 6
07:30 - 08:00 0 9 2 1 6 6 8 8
08:00 - 08:30 0 6 6 2 2 3 1 4
08:30 - 09:00 0 10 10 6 6 5 5
09:00 - 09:30 0 3 3 7 7 7 7
09:30 - 10:00 0 8 1 9 5 5 3 3
Summe Int 1 0 0 0 0 0 0 0 41 0 0 2 0 1 44 27 0 0 0 0 0 27 32 1 0 0 0 0 33
12:00 - 12:30 0 4 4 4 4 0 0
12:30 - 13:00 0 4 1 5 4 4 6 6
13:00 - 13:30 0 1 1 11 11 3 3
13:30 - 14:00 0 5 5 3 2 2
Summe Int 2 0 0 0 0 0 0 0 14 1 0 0 0 0 15 22 0 0 0 0 0 221 1" 0 0 0 0 0 1
15:00 - 15:30 0 9 1 10 5 5 7 1 8
15:30 - 16:00 0 4 1 5 4 4 4 1 5
16:00 - 16:30 0 5 1 6 2 2 7 7
16:30 - 17:00 0 7 7 7 7 4 4
17:00 - 17:30 0 4 4 12 12 5 5
17:30 - 18:00 0 8 1 9 7 7 4 4
Summe Int 3 0 0 0 0 0 0 0 37 3 0 1 0 0 41 37 0 0 0 0 0 371 0 0 1 0 1 33
Summe int 1-3 0 0 0 0 0 0 0 92 4 0 3 0 1 100 86 0 0 0 0 0 86| 74 1 0 1 0 1 77
Summe 24h 0 0 0 0 0 6| 175 7 0 6 2] 190 163 0 0 0 0 163 141 2 0 2 2| 146
Summe DTV 0 0 0 0 0 ¢| 176 5 0 6 1 189| 165 0 0 0 0 165| 142 1 0 2 1 146

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 1 von 6 / VZ Jagerruit. XLS
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Zahlstelle: Reichenbach. Regenstrafie/Jagerruitstralie

Zeit Jag --> Reg W Reg W --> Jag Reg W --> O
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum
07:00 - 07:30 0 8 8 0 0 2 2
07:30 - 08:00 0 2 2 2 2 0 0
08:00 - 08:30 0 6 6 4 4 2 2
08:30 - 09:00 0 0 0 3 3 1 1
09:00 - 09:30 0 6 6 0 0 2 2
09:30 - 10:00 0 0 0 1 1 0 0
Summe Int 1 0 0 0 0 0 0 0 22 0 0 0 0 0 22 10 0 0 0 0 0 10 7 0 0 0 0 0 7
12:00 - 12:30 0 4 4 4 4 7 1 8
12:30 - 13:00 0 2 2 4 4 3 3
13:00 - 13:30 0 2 2 5 5 3 3
13:30 - 14:00 0 4 1 5 4 1 5 1 1
Summe Int 2 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 1 0 0 13 17 1 0 0 0 0 18] 14 0 0 1 0 0 15
15:00 - 15:30 0 3 3 5 5 4 4
15:30 - 16:00 0 7 7 5 5 10 10
16:00 - 16:30 0 4 4 7 7 7 7
16:30 - 17:00 0 7 7 5 5 4 3 7
17:00 - 17:30 0 4 4 11 1 12 9 9
17:30 - 18:00 0 3 3 10 10 9 1 10
Summe Int 3 0 0 0 0 0 0 0 28 0 0 0 0 0 28 43 0 0 1 0 0 44| 43 0 0 4 0 0 47
Summe Int 1-3 0 0 0 0 0 0 0 62 0 0 1 0 0 63 70 1 0 1 0 0 72| 64 0 0 5 0 0 69
Summe 24h 0 0 0 0 0 0| 118 0 0 2 0| 120 133 2 0 2 0 137] 122 0 0 10 0 131
Summe DTV 0 0 0 0 0 0] 119 0 0 2 of 121 134 1 0 2 0 137| 123 0 0 10 0 132

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 2 von 6 / VZ Jagerruit. XLS
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Zahlstelle: Reichenbach. Regenstralle/Jégerruitstralie

Zeit von Reg O nach Reg O von Jég nach Jag
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum|{ Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond] Sum
07:00 - 07:30 6 0 0 0 0 0 6 8 0 0 0 0 0 8 14 0 0 0 0 0 14 1 0 0 0 0 0 1
07:30 - 08:00 15 0 0 2 0 0 17 8 0 0 0 0 0 8 10 0 0 0 0 0 10 8 0 0 0 0 0 8
08:00 - 08:30 8 0 0 0 0 0 8 5 1 0 0 0 0 6 9 1 0 0 0 0 10 6 0 0 0 0 0 6
08:30 - 09:00 16 0 0 0 0 0 16 6 0 0 0 0 0 6 5 0 0 0 0 0 5 9 0 0 0 0 0 9
09:00 - 09:30 10 0 0 0 0 0 10 9 0 0 0 0 0 9 13 0 0 0 0 0 13 7 0 0 0 0 0] 7
09:30 - 10:00 13 0 0 0 0 1 14 3 0 0 0 0 0 3 3 0 0 0 0 0 3 6 0 0 0 0 0 6
Summe Int 1 68 0 0 2 0 1 7 39 1 0 0 0 0 40 54 1 0 0 0 0 55| 37 0 0 0 0 0 37
12:00 - 12:30 8 0 0 0 0 0 8 7 0 0 1 0 0 8 4 0 0 0 0 0 4 8 0 0 0 0 0 8
12:30 - 13:00 8 1 0 0 0 0 9 9 0 0 0 0 0 9 8 0 0 0 o 0 8 8 0 0 0 0 0 8
13:00 - 13:30 12 0 0 0 0 0 12 6 0 0 0 0 0 6 5 0 0 0 0 b 5] 16 0 0 0 0 0 16
13:30 - 14:00 8 0 0 0 0 0 8 3 0 0 0 0 0 3 6 0 0 1 0 0 7 7 1 0 0 0 0 8
Summe Int 2 36 1 0 0 0 0 37 25 0 0 1 0 0 26 23 0 0 1 0 0 24 39 1 0 0 0 0 40
15:00 - 15:30 14 1 0 0 0 0] 15 11 0 0 0 0 1 12 10 0 0 0 ] 1 11| 10 0 0 0 0 0 10
15:30 - 16:00 8 1 0 0 0 0 9 14 0 0 1 0 0 15 11 0 0 1 0 0 12 9 0 0 0 0 0 9
16:00 - 16:30 7 1 0 0 0 0 8 14 0 0 0 0 0 14 11 0 0 0 0 0 11 9 0 0 0 0 0 9
16:30 - 17:00 14 0 0 0 0 0 14 8 0 0 3 0 0 1 11 0 0 0 0 0 11| 12 0 0 0 0 0 12
17:00 - 17:30 16 0 0 0 0 0 16 14 0 ] 0 0 0 14 9 0 0 0 0 0 9] 23 0 0 1 0 0 24
17:30 - 18:00 15 0 0 1 0 0 16 13 0 0 1 0 0 14 7 0 0 0 0 0 7| 17 0 0 0 0 0 17
Summe Int 3 74 3 0 1 0 0 78 74 0 0 5 0 1 80 59 0 0 1 0 1 61| 80 0 0 1 0 0 81
Summe Int 1-3 178 4 0 3 0 1 186 138 1 0 6 0 1 146| 136 1 0 2 0 1 140{ 156 1 0 1 0 0 158
Summe 24h 338 7 0 6 2 353 262 2 0 1" 2| 278] 259 2 0 4 2 266| 297 2 0 2 0] 300
Summe DTV 341 5 0 6 1 353| 264 1 0 1 11 279| 261 1 0 4 1 267| 299 1 0 2 0 302

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 3 von 6 / VZ Jagerruit. XLS
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Zshlstelle: Reichenbach. Regenstrae/Jégerruitsirale

Zeit von Reg W nach Reg W
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond] Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum
07:00 - 07:30 2 0 0 0 0 0 2 13 0 0 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07:30 - 08:00 2 0 0 0 0 0 2 11 0 0 2 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08:00 - 08:30 6 0 0 0 0 0 6 12 0 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08:30 - 09:00 4 0 0 0 0 0 4 10 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09:00 - 09:30 2 0 0 0 0 0 2 9 0 0 0 0 0 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09:30 - 10:00 1 0 0 0 0 0 1 8 0 0 0 0 1 9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 1 17 0 0 0 0 0 17 63 0 0 2 0 1 66 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12:00 - 12:30 11 0 0 1 0 0 12 8 0 0 0 0 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12:30 - 13:00 7 0 0 0 0 0 7 6 1 0 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13:00 - 13:30 8 0 0 0 0 0 8 3 0 0 0 0 0 3 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13:30 - 14:00 5 1 0 0 0 0 6 9 0 0 1 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 2 31 1 0 1 0 0 33 26 1 0 1 0 0 28 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:00 - 15:30 9 0 0 0 0 0 9 12 1 0 0 0 0 13 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15:30 - 16:00 15 0 0 0 0 0 15 11 1 0 0 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:00 - 16:30 14 0 0 0 0 0 14 9 1 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16:30 - 17:00 9 0 0 3 0 0 12 14 0 0 0 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17:00 - 17:30 20 0 0 1 0 0 21 8 0 0 0 0 0 8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
17:30 - 18:00 19 0 0 1 0 0 20 11 0 0 1 0 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 3 86 0 0 5 0 0 91 65 3 0 1 0 0 69 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 1-3 134 1 0 6 0 0 141 154 4 0 4 0 1 163 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 24h 255 2 0o 1 0 268| 293 7 0 8 2| 310 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe DTV 257 1 0o 1 0 270| 295 5 0 8 1| 309 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 4 von 6 / VZ Jagerruit. XLS
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Zshlstelle: Reichenbach. Regenstrale/Jagerruitstralte

Zeit Regenstralle Ost Jagerruith/Ringstralle Regenstralle West
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum| Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum
07:00 - 07:30 14 0 0 0 0 0 14 15 0 0 0 0 0 15 15 0 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0
07:30 - 08:00 23 0 0 2 0 0 25 18 0 0 0 0 0 18 13 0 0 2 0 0 15 0 0 0 0 0 0 0
08:00 - 08:30 13 1 0 0 0 0 14 15 1 0 0 0 0 16 18 0 0 0 0 0 18 0 0 0 0 0 0 0
08:30 - 09:00 22 0 0 0 0 0 22 14 0 0 0 0 0 14 14 0 0 0 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0
09:00 - 09:30 19 0 0 0 0 0 19 20 0 0 0 0 0 20 11 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
09:30 - 10:00 16 0 0 0 0 1 17 9 0 0 0 0 0 9 9 0 0 0 0 1 10 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 1 107 1 0 2 0 1 111 91 1 0 0 0 0 92 80 0 0 2 0 1 83 0 0 0 0 0 0 0
12:00 - 12:30 15 0 0 1 0 0 16 12 0 0 0 0 0 12 19 0 0 1 0 0 20 0 0 0 0 0 0 0
12:30 - 13:00 17 1 0 0 0 0 18 16 0 0 0 0 0 16 13 1 0 0 0 0 14 0 0 0 0 0 0 0
13:00 - 13:30 18 0 0 0 0 0 18 21 0 0 0 0 0 21 11 0 0 0 0 0 11 0 0 0 0 0 0 0
13:30 - 14:00 11 0 0 0 0 0 11 13 1 0 1 0 0 15 14 1 0 1 0 0 16 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 2 61 1 0 1 0 0 63 62 1 0 1 0 0 64 57 2 0 2 0 0 61 0 0 0 0 0 0 0
15:00 - 15:30 25 1 0 0 0 1 27 20 0 0 0 0 1 21 21 1 0 0 0 0 22 0 0 0 0 0 0 0
15:30 - 16:00 22 1 0 1 0 0 24 20 0 0 1 0 0 21 26 1 0 0 0 0 27 0 0 0 0 0 0 0
16:00 - 16:30 21 1 0 0 0 0 22 20 0 0 0 0 0 20 23 1 0 0 0 0] 24 0 0 0 0 0 0 0
16:30 - 17:00 22 0 0 3 0 0 25 23 0 0 0 0 0 23 23 0 0 3 0 0 26 0 0 0 0 0 0 0
17:00 - 17:30 30 0 0 0 0 0 30 32 0 0 1 0 0 33 28 0 0 1 0 0 29 0 0 0 0 0 o] 0
17:30 - 18:00 28 0 0 2 0 0 30 24 0 0 0 0 0 24 30 0 0 2 0 0 32 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 3 148 3 0 6 0 1 158| 139 0 0 2 0 1 142 151 3 0 6 0 0 160 0 0 0 0 0 0 0
Summe Int 1-3] 316 5 0 9 0 2| 3321 292 2 0 3 0 1] 298| 288 5 0 10 0 1 304 0 0 0 0 0 0 0
Summe 24h 601 9 0o 17 4] 631] 555 4 0 6 2| 566 548 9 0 19 2 578 0 0 0 0 0 0
Summe DTV 606 7 0 17 3 632| 560 3 0 6 1| 569| 552 7 0 19 1 579 0 0 0 0 0 0

Dip!.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 5 von 6 / VZ Jagerruit. XLS
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Zahlstelle: Reichenbach. Regenstrae/Jagerruitstralie

Zeit zuflieRender Verkehr
von bis Pkw Lkw Bus Mot Rad Sond| Sum
07:00 - 07:30 22 0 0 0 0 0 22
07:30 - 08:00 27 0 0 2 0 0 29
08:00 - 08:30 23 1 0 0 0 0 24
08:30 - 09:00 25 0 0 0 0 0 25
09:00 - 09:30 25 0 0 0 0 0 25
09:30 - 10:00 17 0 0 0 0 1 18
Summe Int 1 139 1 0 2 0 1 143
12:00 - 12:30 23 0 0 1 0 0 24
12:30 - 13:00 23 1 0 0 0 0 24
13:00 - 13:30 25 0 0 0 0 U] 25
13:30 - 14:.00 19 1 0 1 0 0 21
Summe Int 2 90 2 0 2 0 0 94
15:00 - 15:30 33 1 0 0 0 1 35
15:30 - 16:00 34 1 0 1 0 0 36
16:00 - 16:30 32 1 0 0 0 0 33
16:30 - 17:00 34 0 0 3 0 0 37
17:00 - 17:30 45 0 0 1 0 0 46
17:30 - 18:00 41 0 0 2 0 0 43
Summe Int 3 219 3 0 7 0 1 230
Summe Int 1-3] 448 6 0 M 0 2| 467
Summe 24h 548 9 0 19 0 2| 578
Summe DTV 552 7 0 19 1 579

Dipl.-Geogr. Univ. H. Pressler, Cham 6 von 6 / VZ Jagerruit XLS
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