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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVvVO

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise
3 = Emissionskontingente Tag in dB (L{EK},T)

4 = Emissionskontingente Nacht in dB (L{EK},N)

5 = max. zulassige GRZ

6 = max. Gebaudehbthe

Ergénzung / Abweichung zur Nutzungsschablone im Bereich der 110kV - Leitung:
Max. zul. (First-) Hohen, Héhenbezug 404,60 m . NHN:

®): max. Héhe 12,0 m

(@): max. Hohe 5,5m (©: max. Hohe 2,0m () (Granflache)

: max. Héhe 9,5 m @: max. Héhe 4,0 m ®: (Grinflache) ® max. Héhe 2,4 m
©: max. Héhe 7,5 m ®): max. Hohe 3,0 m @ (Griinflache) (D: max. Héhe 3,2 m
Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, § 22 BauNVO
O —— Baugrenze
Verkehrsfldchen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
offentlicher Grinstreifen (Stra3enbegleitgriin)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fldchen fiir die Versorgung von Strom

§9 Abs. 1Nr. 12
wn
[a'N]

o

©

best. 110 kV Leitung (oberirdisch)

Janahof - Furth im Wald, Ltg-Nr. O19, Mast-Nr. 41 -42
mit Baubeschrénkungszone der Bayernwerk AG
Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung -
Elektrizitét e

Fldchen fiir die Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13
b

— OO —

<

Ferngasleitung 6/41-DN 150 (unterirdisch)
mit Schutzstreifen der Ferngas Nordbayern GmbH

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

~.402,00-

o
- \\

—o—@& 6

VIV IV

]

15

festgesetze 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

offentliche Grinflache

festgesetzter Héhenbezugspunkt in m 0. NHN mit
zugehdriger Flache (§9 Abs. 3 BauGB)

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Anbauverbot gem. Art. 23 Abs. 1 BayStr\WG

Abgrenzung der Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
(siehe Anlage schalltechnische Berechnung)

PLANLICHE HINWEISE

m

397
~_ 45—
. 10.0 i
1 “

bestehende Grundstlicksgrenzen

bestehende Bebauung

vorhandene Flurstiicksnummer
Héhenschichtlinie

Bemafung in Metern

vorgeschlagene Baumpflanzung

in der durchgehenden Eingrinung-
hecke

bestehende Hecke an Kreisstrale CHA 5

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Amschwang hat in der Sitzung vom 03.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Warmieiten 11l" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem4R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vor-

entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021 hat in der Zeit vom 03.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB filr den Vor-

entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021 hat in der Zeit vom 03.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.03.2021 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2021 wurden die Behorden und sonstigen Tréger
tffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2021 bis 26.04.2021 beteiligt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2021 wurde mit der Begrlindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25,03.2021 bis 26.04.2021 éffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Amschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2021 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Warmleiten IlI" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2021 gls Satzung beschlossen.

ulterer, 1. Birgermeister

Amschwang, den 03.05.2021

8. Der Bebauungsplan wurde am 03.05.2021 ausgefertigt.

,Multerer, 1. BUrgermeister

(Siegal)]

Arnschwang, den 03.05.2021

{

9. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Warmleiten fff'ﬁh“"c’féﬁ-‘assung vom 03.05.2021 wurde am 04.05.2021 ortsUblichen
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. AR _

Arnschwang, den 04.05.2021

" '/ Multerer, 1. Biirgermeister
NI¢ N\
\\______ e

SATZUNG

'L'lber. den Bebauungsplan . .. i,
"Gewerbegebiet Warmleiten IlI"
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fUr den Freistaat

Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Arnschwang den Bebauungsplan i. d. F. vom 03.05.2021 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fr den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 03.05.2021 maligebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 25000 vom 03.05.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 03.05.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 03.05.2021

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsptan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Arnschwang, den 04.05.2021

Multerer, 1. Blrgermeister

Ubersichtslageplan 1 : 5000

.. _Arnschwang

[y S

X ~ NN

BEBAUUNGSPLAN

Gewerbegebiet
"Warmleiten HI"

GEMEINDE ARNSCHWANG
LANDKREIS CHAM

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

Enfwurfsverfasser:

Ingenieurblro fir Bauwesen

-ndl & Preischl

Weinbergstrale 28 93413 Cham
Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/996449-9
email: info@brandl-preischl.de

E___ M

Planungsstand: 29.01.2021
17.03.2021
03.05.2021

H/B = 540 / 1050 (0.57m?) Allnlan 2019
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

f:' GE - Gewerbegebiet § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

ﬁx 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise

3 4 3 = Emissionskontingente Tag in dB (L{EK},T)
4 = Emissionskontingente Nacht in dB (L{EK},N)

5 = max. zuldssige GRZ
S | 6 6 = max. Gebaudehshe

Ergénzung / Abweichung zur Nutzungsschablone im Bereich der 110kV - Leitung:
Max. zul. (First-) Hohen, H6henbezug 404,60 m . NHN:

(A): max.Hehe 12,0m | (D): max. Hhe 5,5 m (©: max. Hohe 2,0 m @) (Grunfiche)
: max. Héhe 9,5 m @: max. Héhe 4,0 m ®: (Grinflache) ® max. Héhe 2,4 m
(©: max. Hohe 75 m ®): max. Héhe 3,0 m D: (Grnfléche) (L): max. Hohe 3,2 m

Bauweise

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

S — Baugrenze

Verkehrsflachen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

———oftentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
—¢ffentlicher Grlnstreifen (StraRenbegleitgriin)

| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Fldchen fiir die Versorgung von Strom
§9 Abs. 1Nr. 12

92 best. 110 kV Leitung (oberirdisch)

; Janahof - Furth im Wald, Ltg-Nr. O19, Mast-Nr. 41 -42
& mit Baubeschrénkungszone der Bayernwerk AG
O Versorgungsanlage mit Zweckbestimmung -

Elektrizitat :



Fléchen fiir die Flihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
§9 Abs. 1 Nr. 13
<

— O —0—

Ferngasleitung 6/41-DN 150 (unterirdisch)
mit Schutzstreifen der Ferngas Nordbayern GmbH

<

MaRnahmen zum Schutz von Natur un'd Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetze 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

e Offentliche Grinflache

Sonstige Planzeichen

~.402.00.-— festgesetzter Héhenbezugspunkt in m 0. NHN mit
P i zugehdriger Flache (§9 Abs. 3 BauGB)

oo ™

—e @& Grenze unterschiedlicher Nutzung

“ Abgrenzung des Geltungsbereiches
hvavavavaw \vavav ey a4
- Anbauverbot gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWWG

Abgrenzung der Gerduschkontingentierung nach DIN 45691
(siehe Anlage schalltechnische Berechnung)

PLANLICHE HINWEISE

| bestehende Grundstlicksgrenzen

nn|

bestehende Bebauung

J92 vorhandene Flurstiickshummer
~ 415 Héhenschichtlinie
& 10.0 i .
# A Bemafung in Metern

vorgeschlagene Baumpflanzung

in der durchgehenden Eingriinung-
hecke

bestehende Hecke an Kreisstrale CHA 5




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung vom 03.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Warmleiten IlI" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gema® § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021 hat in der Zeit vom 03.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2021 hat in der Zeit vom 03.02.2021 bis 05.03.2021 stattgefunden.

4, Nach Abschluss der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.03.2021 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2021 bis 26.04.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.03.2021 wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.03.2021 bis 26.04.2021 offentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Amschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.05.2021 den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Warmleiten III" gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.05.2021 gls Satzung beschlossen.

Amschwang, den 03.05.2021

ulterer, 1. Blirgermeister

o= L e

8. Der Bebauungsplan wurde am 03.05.2021 ausgefertigt._ :

Amschwang, den 03.05.2021 [ (Sieglei?)." = S . i A PO ——
&/ Ulterer, 1. Birgermeister

9. Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Warmleiten " ?ﬁ’d’e?’Fassung vom 03.05.2021 wurde am 04.05.2021 ortsiiblichen
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. !

Amschwang, den 04.05.2021

'/ Multerer, 1. Blirgermeister




SATZUNG

Uber den Bebauungsplan ..
"Gewerbegebiet Warmleiten IIl"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Arnschwang den Bebauungsplan i. d. F. vom 03.05.2021 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Rdumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 03.05.2021 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 25000 vom 03.05.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 03.05.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 03.05.2021

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Arnschwang, den 04.05.2021

Multerer, 1. Blrgermeister
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B. FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich bzw. der Anderungsbereich ist durch Planzeichen im
Planteil festgesetzt.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt eine GréRe von 68.070 m?,
ca. 6,8 ha.

3.  Artder baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (GE) festgesetzt nach § 8 BauNVO in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017.

Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen regelméRig zulédssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche
Betriebe gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO

im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuléssig:

- Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Ge-
werbegebiet Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

- Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Photovoltaikanlagen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Bau-
masse untergeordnet sind.

- Photovoltaikanlagen

» auf Sattel-, Pult- und Flachdéchern, wenn eine sonstige, an-
derweitige gewerbliche Nutzung vorgesehen ist,

» als Freiflachenanlage im Bereich der Baubeschréankungszone
der 110 kV-Freileitung, bis zu einer max. Bauhéhe von 3,0 m
(Bereich G - K).

- Anlagen fiir sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

.Gewerbegebiet Warmleiten [1I* — textliche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 03.05.2021



4.
4.1

4.2

4.3

In der Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitung sind folgende Nut-
zungen unzuldssig:

- Tankstellen, feuergefahrliche Einrichtungen, Folienzelte, Antennentra-
ger (Bereich A-L)

Mal} der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abhéngigkeit der Grund-
stlcksflache wie folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE): max. GRZ: 0,80

Maximale Baumassenzahl
Die maximale Baumassenzahl (BMZ) wird wie folgt festgesetzt:

Gewerbegebiet (GE): max. BMZ: 10,0

Maximale Gebaudehdhe

Die maximale Gebaudehéhe wird mit 9,50 m festgesetzt.

Als Gebaudehéhe gilt das Mal} von der geplanten Gelandeoberflache bis
zum hochsten Punkt des Gebéaudes (i.d.R. Firsthdhe).

Im Bereich der Baubeschrankungszone der 110 kV Freileitung sind die
max. Firsthéhen (Zonen A — L) einzuhalten, damit der benétigte Sicher-
heitsabstand garantiert werden kann (siehe Plangrafik).

Der Hohenbezugspunkt bezieht sich auf die im Bebauungsplan angege-
bene Flache. Bei Anderung der Parzellierung ist zwischen den betroffenen
Hoéhenlinien der Mittelwert zu bilden, die neue Hohenkote fur die neue Par-
zelle ist vom Verfahrenstrager festzusetzen.

Fir die Flachen im Bereich der Baubeschrankungszone der 110-kV-Freilei-
tung (Bayernwerk Netz GmbH) gelten die abgestuften Héhenbeschrankun-
gen, wie im Planteil dargestellt mit dem festgesetzten Héhenbezug 404,60

m 0. NHN. Bei Bauvorhaben im Schutzbereich muss die Bayernwerk Netz

GmbH am Genehmigungsverfahren beteiligt werden.

Der Schutzstreifen der Ferngasleitung ist von Bebauung freizuhalten.

.Gewerbegebiet Warmleiten llI' — textliche Festsetzungen und Begrindung, i. d. F. vom 03.05.2021



5.1

Bauweise

Fur das Planungsgebiet wird die ,abweichende Bauweise" gem. § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt, wie ,offene Bauweise®, jedoch sind Baukérper-
langen bis 160 m zuldssig.

5.2 Abstandsflachen

6.

[£

8.

Dacher

Im Planungsgebiet gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 Abs. 5
Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der aktuellen, giiltigen
Fassung: ,Die Tiefe der Abstandsflachen betrégt 0,4 H, in Gewerbe- und
Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m.

Die Gebaude sind mit Flach-, Pult- und Satteldachern auszufihren.
Als Dachneigungen werden 0° bis 25° zugelassen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Sattel-, Pult- und Flachdachern, wenn
eine sonstige, anderweitige gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

In der Baubeschrankungszone der 110 kV- Freileitung ist die Dachhaut in
harter, feuerhemmender Bedachung nach EN 13501-1 auszufihren.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.

Garagen, Stellplatze und Parkstreifen

Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind ausnahmslos auf den iiberbau-
baren Grundstiicksflachen und im Bauantrag nachzuweisen. Zwischen Ga-
ragen und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m
einzuhalten.

Fur die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen,
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatz-
verordnung -GaStellV) vom 30.11.1993, zuletzt gedndert am 25.04.2015
GVBI. S.148).

Tiefgaragenrampen sind zu (iberdachen. Die Wande, Decken und Dacher
im Uberbauten Teil der Tiefgaragenrampen sind im Einfahrtsbereich auf
eine Tiefe von mindestens 6 m so auszuflihren, dass keine schallharten
Oberflachen vorhanden sind. Tiefgaragen sind im Einfahrtsbereich mit ei-
nem larmarmen Belag zu versehen.

Die Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. Schotterrasen,
Rasengittersteine oder Pflastersteine mit mind. 1,0 cm Sickerfuge) herzu-
stelien, sofern keine betriebsbedingten Erfordernisse (z.B. Schutz des
Grundwassers, Beladung von LKW) dem entgegenstehen.
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9.

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen durfen an Gebauden nicht Uber die Traufhdhe und
nicht auf der Dachfldche angebracht werden. Die Fliche der Werbeeinrich-
tung darf 6,00 m? nicht Gbersteigen.

Freistehende Werbeeinrichtungen, Pylone und Fahnen werden nur bis zu
einer Hohe von 8,00 m Uber hergestellter Gelandeoberkante zugelassen.
Dabei darf die Flache 4,00 m? nicht Uibersteigen. Bei Werbeanlagen ist die
Verwendung von Wechsellicht nicht zulassig. Blinkende Werbeanlagen
sind unzuléssig. Leuchtende Werbeanlagen sind vor allem nachts blendfrei
zu betreiben.

10. Auffallungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stitzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen missen auf dem eigenen Grundstiick be-
endet sein, soweit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vor-
liegt. Aufflillungen bzw. Abgrabungen diirfen max. bis zum festgesetzten
Héhenbezugspunkt erfolgen, wobei die max. festgesetzte Héhe nicht Uber-
und nicht unterschritten werden darf. (§ 9 Abs. 3 BauGB).

Stiitzmauern sind in einem Abstand von mindestens 1,50 m zu angrenzen-
den Gehwegen und Grundstiicksgrenzen zu errichten. Die Wande sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen. Als Héhe von Stitzmauern gilt das Ma vom
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 9 Abs. 3 BauGB) bis zur geplanten
Oberkante der Stiitzmauer (spétere Sichtflache).

In der Baubeschrénkungszone der 110-kV-Freileitung darf ohne Zustim-
mung der ,Bayernwerk Netz GmbH, BAGE-DNLL" weder Erdaushub gela-
gert, noch durfen sonstige Ma3nahmen durchgefiihrt werden, die das be-
stehende Erdniveau erhdhen.

In der Baubeschrankungszone unterhalb der Freileitung ist die Bezugshéhe
von 404,60 m . NHN einzuhalten.

Im Schutzstreifen der Ferngasleitung ist bei Gelandeveranderung die Re-
geltiberdeckung der Gasleitung von mind. 1,00 m einzuhalten. Stitzmauern
oder Nebenanlagen diirfen im Schutzstreifen der Ferngasleitung nicht er-
richtet werden.

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzéune bis zu
einer Hohe von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind innerhalb der Eingri-
nung mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente
zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 c¢m ein-
zuhalten.

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitung sind
aus isolierenden oder nichtleitenden Werkstoffen (z.B. kunststoffummantel-
ter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende
Z&une sind zu erden.

Mauern sind als Einfriedungen nicht zugelassen.
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11.

Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Das
Schmutzwasser wird der Kldranlage Arnschwang zugefiihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser der Parzellen wird Uber einen Regenwasserkanal ei-
nem Rickhaltebecken zugefiihrt und flieRt gedrosselt der Vorflut (Bruck-
bach) zu. Je 1.000 m? Grundstiicksflache dirfen 0,5 I/s in den Regenwas-
serkanal eingeleitet werden. Die Uberschreitungshaufigkeit fiir die Bemes-
sung des Regenriickhaltevolumens nach DWA A117 betragt 1.

Zusatzlich sind auf jedem Grundstiick Riickhalteeinrichtungen zu errichten.
Anderungen am Kanalsystem bediirfen der Zustimmung der Gemeinde
Arnschwang.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1

12.2

Zur Eingriinung des Gewerbegebiets im Norden und Osten ist eine 2-rei-
hige Hecke aus heimischen Strauchern und GroRstrauchern zu pflanzen.
(Artenauswahl siehe 12.2).

In der Baubeschrankungszone der 110 kV-Freileitung ist die Hohe der Be-
pflanzung mit einer max. Aufwuchshéhe von 2,50 m einzuhalten, um den
Mindestabstand zur Freileitung einzuhalten.

Im Bereich der Schutzzone der Ferngasleitung ist eine Bepflanzung mit
Baumen oder Strduchem nicht zulassig.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert wer-
den. Kénnen Mindestabsténde nicht eingehalten werden, so sind in Ab-
sprache mit den Versorgern weitere SchutzmaRnahmen zu treffen.

Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkplatzflichen der Bau-
grundstticke sind, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerfléche benétigt
werden, zu durchgriinen. Je 500 m? Grundstiickflache ist ein Baum zu
pflanzen.

Bdschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwach-
senden Strauchern zu bepflanzen.

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanz-
liste verwendet werden:

Baume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Drahtballierung

Acer platanoides — Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Betula pendula — Hange - Birke
Fraxinus excelsior — Gewohnliche Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus robur — Stiel-Eiche

Tilia cordata — Winter-Linde

Uimus glabra — Berg-Ulme

Béume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m. Db. oder

Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.
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Acer campestre — Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus padus — Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia — Vogelbeere

Grofdstréducher 2xv, 60-100 cm hoch (3-reihige Hecke)
Carpinus betulus — Hainbuche

Corylus avellana — Hasel

Prunus spinosa — Schiehe

Rosa canina — Hunds-Rose

Salix caprea — Sal-Weide

Stréaucher 2xv, 60-100 cm hoch

Cornus mas — Kornelkirsche

Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
Rhamnus frangula — Faulbaum

Prunus avium — Vogel - Kirsche

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Cornus sanguinea — Blut- Hartriegel
Ligustrum vulgare — Gemeiner Liguster
Rosa arvensis — Kriech-Rose

Rosa glauca — Blaue Hecht-Rose

Rosa multiflora — Vielblitige Rose

Ribes alpinum — Alpen-Johannisbeere
Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche
Lonicera xylosteum — Gemeine Heckenkirsche
Salix aurita — Ohrchen-Weide

Salix purpurea — Purpur-Weide

Kletterpflanzen:
Cont. 100-150 cm

Clematis vitalba — Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geifl3blatt

Hedera helix — Efeu
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13. Immissionsschutz

Die mafigeblichen und relevanten Immissionsorte sind durch Gewerbelarm aus dem
Gewerbegebiet Warmleiten |l bereits vorbelastet. Dies wird gemaf schalltechnischer
Untersuchung (GEO.VER.S.UM) ermittelt und bei der Ermittlung der Planwerte be-
ricksichtigt.

13.1  Zulassige Schallemissionen

Durch bestehenden Betriebe in der Nahe der maflgeblichen Immissionsorte kann da-
von ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm in gewissem
Umfang besteht. Diese wurde mit einer Reduktion der Planwerte gem. TA Larm 2017
bericksichtigt.

13.2 Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Warmleiten I1l*, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grundstiicksgren-
zen) abgestrahite Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ent-
sprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gberschreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m?,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren
Teilfla- |  Kontingent Sektor Zusatzkontingent

che Tag [ Nacht Tag Nacht
TF 1 65 40 A 0 0
TF 2 65 40 B 0 4
TF 3 65 40 C 0 12
TF 4 65 60 D 0 9
TF 5 60 31 E 0 6
TF 6 60 40
TF 7 65 40
TF 8 60 29
TF 9 60 30

Abb.1: Ladrmkontingente

13.3 Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) Lex, durch Lek,j zu ersetzen ist.

13.4 Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachen-
schallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang (siehe Anlage
3) der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersu-
chung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten
lII" nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiinhrt). Hierbei wurden
Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet
sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geo-
metrischen Ausbreitungsddmpfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.
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13.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungsbehérde bei
Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsanderungsantragen von anzusiedelnden
Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente (innerhalb der Grundstiicksgrenzen) eingehalten werden kénnen. Dieser Nach-
weis ist nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhiltnisse der
vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche zu fihren.

13.4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebdude sind nur ausnahmsweise zulés-
sig.

13.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Bauantrigen zu Betriebsleiterwoh-
nungen oder — gebduden das erforderliche resultierende SchallddmmmaR Ry, s der
AuRenbauteile nachzuweisen.

/

Abb.2: Richtungssektoren

MafRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich des Bebauungsplanes
konnen an Tag bereits durch Gewerbelérm vorbelastet sein. Dies wurde gemaR schall-
technischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der Ermittlung der Planwerte entspre-
chend berlicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten 111“)
beschriebenen Emissionsansétze fiir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immis-
sionskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur
Verflgung stehen, eingehalten werden.

14. Beleuchtungssysteme

Das gesamte Baugebiet ist ausschlieflich mit insekten- und fledermausfreundlichen,
warmweiflen LED Beleuchtungssystemen und Lampen auszustatten.
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C. HINWEISE DURCH TEXT

1.

10.

11.

12.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigsteliung an die zentrale Wasserversor-
gung angeschlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage (Trenn-
system) vor Bezug anzuschlieRen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundstiicken:
Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den ange-
schlossenen Flachen nachzuweisen und ggf. wasserrechtlich zu genehmigen.

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkeh-
rungen zu treffen, dass Gewésserverunreinigungen nicht zu befiirchten sind (vgl. §
62 WHG). Die Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (VAWS) in der jeweils giiltigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im
Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bauantrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplét-
zen usw.) abflieRt, darf generell nicht liber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Fla-
chen in das Grundwasser gelangen oder liber Regenwasserkanile in das Regen-
rickhaltebecken und somit in ein Oberflaichengewisser eingeleitet werden, da da-
bei eine nachhaltig, nachteilige Verunreinigung der Gewasser zu befiirchten ist.

Emissionen / Immissionen

Immissionen aus Verkehrslarm von der Kreisstrale CHA 5 im Westen und von der
BundesstraRBe B 20 im Norden sind von den ansiedlungswilligen Firmen hinzuneh-
men.

Dasselbe gilt fiir die im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden
Emissionen und Immissionen.

Zur Auffillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natiirlicher Bo-
denaushub ohne Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Alt-
lastverdachtsflachen stammt. .

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Verénderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu hal-
ten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

Bei Auftreten von auffélligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich
die Gemeinde Arnschwang zu verstandigen.

Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unteriiegen der gesetzlichen Meldepflicht
geman Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutz-
behorde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege bekannt zu machen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit
Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Gebaude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu &ffentli-
chen Verkehrsflachen liegen, bendtigen nach DIN 14090 und BayBO (Richtlinie
Uber die Feuerwehr auf Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.
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13.  Als Beleuchtung von privaten Platzen und Flachen sollen nur warmweifte LED-
Lampen eingesetzt werden, da sie die hiéchste Lichtausbeute besitzen und am we-
nigsten nachtaktive Insekten anziehen.

14.  Die Anschlisse der einzelnen Gebéude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdar-
beiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk Netz
GmbH - Netzcenter Regen zu verstindigen. Um Unfalle und Kabelschéaden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgeiegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m bei-
derseits von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einver-
nehmen des zusténdigen Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunterneh-
men geeignete SchutzmaRnahmen durchzufihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewie-
sen.

15.  Das Planungsgebiet wird durchkreuzt von die Ferngasleitung Nr. 6/41 der Ferngas
Nordbayern GmbH (FGN), DN 150 mit Betriebskabel und einer Schutzstreifenbreite
von 8,0 m.

16. Ebenfalls befindet sich im Planungsgebiet die oberirdische 110 kV-Stromleitung
Janahof — Furth im Wald, Ltg-Nr. 019 der Bayernwerk Netz GmbH mit einem beid-
seitigen Schutzstreifen von 25,0 m. Das Unterbauen der Baubeschrankungszone
ist zwingend vorab mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen, damit entspre-
chende Staffelungen der Gebaudehdhen beriicksichtigt werden kénnen. In den
endguitigen Bauplénen ist die +/- 0,00 Ebene der Bodenplatte {iber NHN anzuge-
ben.
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D. BEGRUNDUNG

-(::/ 4 M r . .‘- '__‘?_l-:.'
2.08.2019 - Planungsgebiet ,schwarz")

(Abb.3 — Luftaufnahme vom 1
1. Rahmenbedingungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt stlich der Kreisstrae CHA 5 (Chamer Strafe) und stidlich
der BundesstraRe B 20, am nordlichen Rand des Ortsteils Warmleiten.

Die Flurnummern 1693, 1694, 1695 jeweils Gemarkung Arnschwang in diesem Bebau-
ungsplan sind Bestandteil des Planungsgebietes. Der Geltungsbereich umfasst
68.070 m? ca. 6,8 ha.

1.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Die betroffenen Flurstiicke sind im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Fla-
chen ausgewiesen. Vor dem Bauleitverfahren wurde mit der 7. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, rechtswirksam seit 25.06.2020, die landwirtschaftlichen Flurstiicke in
gewerbliche Bauflachen (G) gedndert.
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1.3

Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

1.1
1.11

1.2
1.21

1.22

13
1.3.1

14
1.4.1

Arnschwang befindet sich in der Region 11 — Regensburg im Landesentwicklungspro-
gramm (LEP) Bayern. Der gesamte Landkreis Cham und somit auch die Gemeinde
Arnschwang sind als Raum mit besonderen Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu
schaffen. Deshalb wurden u.a. foigende Ziele (Z) und Grundsatze (G) im LEP 2018 formuliert:

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

Gleichwertigkeit und Nachhaitigkeit

Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

Ziel: In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaf-
fen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu ent-
wickeln. Alle (iberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

Grundsatz: Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Giitern geschaffen oder erhalten werden.

Demographischer Wandel
Ré&umlichen Auswirkungen begegnen
Grundsatz: Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine réumlich mdglichst ausgewogene

Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-
den.

Ziel: Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

Abwanderung vermindern

Grundsatz: Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen,
die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

Grundsatz: Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die Méglichkei-

ten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeitsplét-
zen,

- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds
insbesondere fiir Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fiir Fa-
milien und &ltere Menschen genutzt werden.

Klimawandel
Klimaschutz

Grundsatz: Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbeson-
dere durch
-  die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbare Energien

Wettbewerbsfahigkeit
Hohe Standortqualitét

Grundsatz: Die réumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher
Standortqualitéten in wirtschaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teil-
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raumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und Ar-
beitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2.2 Gebietskategorien
2.2.1 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziodkonomischen Nachteilen sowie
Teilrdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unab-
héngig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teil-
raume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung erge-
ben sich aus Anhang 2 (s. Abb. 2).

3. Siedlungsstruktur
3.1 Flichensparen

Grundsatz: Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung
unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

Grundsatz: Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor Auenentwicklung

Ziel: In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der innenentwickiung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der In-
nenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Ziel: Neue Siedlungsfiachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
tenauszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangie-

render Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet
nicht vorhanden ist,

Grundsatz: Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im
Sinne von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinflachigen, hand-
werklich gepréagten Betrieben Ansiediungs- bzw. Erweiterungsméglichkeiten gege-
ben werden.

Grundsatz: Zur Sicherung der Wettbewerbsféhigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen
Gebieten die Méglichkeit der Zielabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG
bei der Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Beriicksichtigung
der Praxis in den Nachbarldndern besonders beriicksichtigt werden.

5. Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

Grundsatz: Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die
leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternenmen sowie fiir die Hand-
werks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Grundsatz: Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale
und b&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaitige Forstwirtschaft in
ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit
nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden
Rohstoffen sowie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven
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Kulturlandschaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft
Grundsatz: Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung soll zum
Erhalt und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsatzen und Zie-
len des Landesentwicklungsprogrammes Bayern.

i {Domazlice {Taus)) a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
@ h' :‘ Aligemetner lndicher Raum
e : Landiicher Raum mit Verdichtungsansatzen
P D Verdichtungsraum
: Raum mit besonderem Handbungshedarf
1{: e g -
Wb } Tas .-1." [D:D Kreisregionen
T Py T [ —
I o , < ol —
Y g ol b) Zeichnerisch eriiutemde Darstellung verbaler Ziele
ir: .
\2 ) @ e
*4’:‘ Regionatzentrum
or Oberzentrum
s @  mteizentrum
Wit
Neckichen

Abb. 4: Ausschnitt aus Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

1.3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Arnschwang liegt stdlich der Bundesstrafie B 20, eine Achse von {iber-
regionaler Bedeutung von Straubing im Sliden Richtung Furth im Wald / Domazlice
(Tschechische Republik) im Nordosten, an die das Planungsgebiet tiber die Kreis-
strafe CHA 5 (Chamer Stralte) angebunden ist.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom
26. Januar 2011 (in Kraft getreten am 01. Mérz 2011) ist die Gemeinde Arnschwang
als landlicher Teilraum bestimmt, dessen Entwicklung in besonderem MafRe gestérkt
werden soll. Insgesamt wird die Zahl der Arbeitsplatze vermehrt, die Erwerbsmoglich-
keiten sollen durch den Ausbau bestehender und die Ansiedlung neuer Betriebe aus-
geweitet werden.

Aufgrund der Nahe zum Grenzgebiet zur Tschechischen Republik gehort Arnschwang
zu den landlichen Bereichen, deren Entwicklung in besonderem Male gefoérdert wer-
den soll, damit der Bereich Landkreis Cham als Briickenfunktion zwischen den Rau-
men im Westen und Osten wieder erlangt werden kann. Nachfolgender Ausschnitt aus
dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) verdeutlicht diese Briickenfunktion:
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Abb. 5 Ausschnitt aus Regionalplan 11 Regensburg Raumstrukturkarte

1.4 Nutzung

Fur die Gemeinde Arnschwang ist es von groRer Bedeutung die Sicherung des Bestan-
des von Betrieben und eine Neuansiedlung und Schaffung von saisonunabhangigen
Arbeitsplatzen zu fordern.

GrofRes Interesse besteht fiir die Gemeinde Arnschwang bei Neuansiedlungen und Be-
triebserweiterungen von Firmen. Diesen kann die Gemeinde weitldufige Gewerbefli-
chen anbieten.

Mit dem Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde im Hinblick auf den landlichen Teil-
raum der Region 11, das Angebot der Arbeitsplétze in der Gemeinde Arnschwang
deutlich weiterzuentwickeln. Durch die groRflachigen Gewerbeflichen werden sich
neue Firmen im Gewerbegebiet ansiedeln.

Die Gbrigen Bereiche werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland oder
Ackerflachen genutzt.

Im stdlichen Bereich schlielt das Planungsgebiet an die bestehende Bebauung an.

1.4 Verkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die KreisstraBe CHA 5 an die iiberregionale Bundesstraie
B 20 nach Siidwesten in Richtung Cham angebunden und nach Nordwesten zur B 20
in Richtung Furth im Wald / Domazlice (Tschechische Republik).

1.5 Immissionen

Der Bereich des Planungsgebietes wird derzeit in maRigem Umfang mit Larmimmissio-
nen durch die Kreisstrale CHA 5 und die Bundesstralte B 20 belastet. Zusitzlich be-
steht eine maRige Belastung durch L4rm aus dem direkt stidlich angrenzenden Gewer-
begebiet. Belastungen aus der Landwirtschaft bestehen in geringem MaRe.

.Gewerbegebiet Warmleiten |lI - textliche Festsetzungen und Begriindung, i. d. F. vom 03.05.2021



18

3.2

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Arnschwang benétigt fir die Erweiterungen von ortsansassigen Gewer-
bebetrieben und zur Neuansiedlung von Firmen dringend Gewerbeflachen. Unmittelbar
am westlichen Ortsrand von Arnschwang im Ortsteil Warmleiten wird das Planungsge-
biet den Entwicklungsdruck bei Gewerbebetrieben im Landkreis Cham deutlich verrin-
gern. Durch die weitldufigen ParzellengroRRen ist die Ansiediung von grolflachigen Ge-
werbebetrieben wieder moglich.

Die 7. Flachennutzungsplananderung stellt in diesem Bereich gewerbliche Baufléchen
fur die Verwirklichung des Gewerbegebietes ,Warmleiten II1“ zur Verfligung.

Sollte die Planung nicht realisiert werden, so ist eine Abwanderung der heimischen Fir-
men in die umliegenden Gemeinden, v. a. in das Oberzentrum Cham und das Mittel-
zentrum Furth im Wald zu erwarten, da das derzeitige Angebot in der Gemeinde Arn-
schwang nicht mehr den Anspriichen ortsansassiger Firmen gerecht wird.

Planungskonzept

. Grundgedanken

Im Bereich der Gemeinde Arnschwang liegt das Planungsgebiet am westlichen Orts-
rand an der KreisstraRe CHA 5, die eine Anbindung zur Bundesstrafie B 20 im Norden
hat. Diese pradestinierte Lage ermdglicht kurze Wege zur tiberregionalen Verkehrsan-
bindung. Lieferanten und Transportunternehmen kénnen ohne Umwege die gewerbli-
che Infrastruktur anfahren, was eine Reduzierung der Lérmbelastung und einer Verrin-
gerung des innerdrtlichen Verkehrs zur Folge hat.

Aus den Zielen des Regionalplanes |&sst sich herleiten, dass eine Bestandssicherung
von Betrieben und eine Neuansiedlung zur Sicherung und Schaffung von saisonunab-
hangigen Arbeitsplatzen von gréfter Wichtigkeit sind. Der Anteil von méglichst siche-
ren und qualitativ héherwertigen Arbeitsplatzen soll gesteigert werden.

Die positive geschéftliche Entwicklung der ortsanséssigen Betriebe baute in der Ver-
gangenheit einen erheblichen gewerblichen Entwicklungsdruck auf.

Die Gemeinde Arnschwang beabsichtigt durch die Erhéhung der notwendigen Indust-
rie- und Gewerbefldchen die Ziele des Regionalplanes zu verwirklichen.

Die Flachen fiir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden fir die
das geplante Gewerbegebiet ,Warmleiten IlI* auRerhalb und innerhalb des Baugebie-
tes ausgewiesen.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans
als gewerbliche Bauflachen (G) festgesetzt. Die zuléssigen Nutzungen sind im Teil B
unter Pkt. 3 der textlichen Festsetzungen aufgefihrt.
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3.3 Malf der baulichen Nutzung

3.3.1 Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) entspricht dem Wert der Baunutzungsverord-
nung. Die Uberbaubarkeit mit Geb&uden wird in Abhangigkeit von der Grundstiicks-
grofie festgesetzt.

Bei der Festsetzung der GRZ wird davon ausgegangen, dass die Bereitstellung der
notwendigen Stellplatze und Rangierflichen auf dem Grundstiick eine héhere Bebau-
ung nicht zulassen. Da gréRere Grundstiicke mehr planerischen Spielraum bieten, wird
diesen ein héheres MafR an baulicher Nutzung zugestanden. Faktisch ist aufgrund der
Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der Bayerischen Bauordnung eine héhere
GRZ kaum erreichbar. Aus planerischen Griinden wird es fir erforderlich erachtet, Uber
die Ausweisung der GRZ zusétzlich den Charakter der offenen Bauweise zu sichern.

Aus naturschutzfachlichen Interessen sind eine Gegeniiberstellung von bebauungs-
freien Bereichen und die wirtschaftliche Nutzung im Hinblick auf eine moglichst geringe
Bodenversiegelung notwendig.

3.3.2Baumassenzahl

Die Baumassenzahl (BMZ) gewéhrleistet, dass trotz relativ groen Wand- und Firsthé-
hen die Gebdude in der maximalen Héhenentwicklung bei maximaler Grundflachenzahl
gebaut werden kénnen. Ist die GRZ in Héhe von 0,8 ausgereizt, ist durch die BMZ eine
Beschrankung der Héhe der Gebaude festgesetzt.

3.3.3Gebaudehdhe

Die max. Gebaudehdhe wird aus naturfachlichen Griinden und durch die Héhenstaffe-
lung der Gebaude auf ein mdglichst geringes MaR festgesetzt. Dadurch soll die Wir-
kung der Gebaude hinter der Eingriinung minimiert werden. Die Eingriffe in das Land-
schaftsbild werden hierdurch vermindert.

Mit der Begrenzung der Geb&dudehdhe wird das Mal festgesetzt, mit dem ein wirt-
schaftlicher Betrieb in den Produktionsgebéuden gewéhrleistet ist und stidtebaulich
gegenlber bereits bestehender Bebauung noch vertreten werden kann.

3.4.1Bauweise

Fur die Parzellen gilt eine ,abweichende Bauweise" gemal § 22 Abs. 4 BauNVO 1990,
wie ,offene Bauweise", jedoch sind Baukorperlédngen bis max. 160 m zulassig. Firmen,
deren Produktionsabléufe dies erfordern, sollen in der Lage sein gréRere Produktions-
hallen zu erstellen.

.Gewerbegebiet Warmleiten [1I* — textliche Festsetzungen und Begrlindung, i. d. F. vom 03.05.2021



20

3.4.2 Abstandsflachen

3.5

3.6

3.8

3.9

Die Abstandsfléchen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO): Die Tiefe der Abstandflachen betrigt 0,4 H, in Gewerbe- und Industrie-
gebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3,0 m.

Dacher

Die zulassigen Dachformen werden durch Festsetzungen eingeschrankt. Ziel der Fest-
setzung ist es, eine ruhige Dachlandschaft im Gewerbegebiet zu erreichen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Durch
die weitgefassten Baurdume ist eine Ausweisung von Flachen fiir Nebenanlagen nicht
erforderlich.

Die Beschrénkung der Garagen und Tiefgaragen auf die iberbaubaren Grundstiicks-
flachen ist erforderlich, um eine Versiegelung entlang der Grundstlicksgrenzen zu ver-
hindern. Dadurch soll das griinplanerische Ziel, das Gewerbegebiet entlang der Grund-
stucksgrenzen zu durchgriinen, gesichert werden. Eine nach Landesrecht erlaubte
grenzstandige Bebauung wiirde die Verwirklichung der Durchgriinung unméglich ma-
chen.

Werbeanlagen

Die Gestaltung von Werbeanlagen im Baugebiet soll einheitlich erfolgen und ist im Teil
B unter Pkt. 9 der textlichen Festsetzungen aufgefiihrt. Dies gilt insbesondere fiir die
Hinweisschilder an den Grundstiickszufahrten. Durch Festsetzung einer gleichmafigen
Gestaltung und durch Einschrankungen soll ein einheitliches und ruhiges Erschei-
nungsbild im Gewerbegebiet erreicht werden. Dies gilt v.a. fir das Verbot von Wech-
sellicht und blinkenden Werbeanlagen.

Werbeanlagen sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten und zu unterhalten, dass
sie das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen mit denen sie verbunden sind, sowie
das Erscheinungsbild, der sie umgebenden baulichen Anlagen, das StraRenbild und
den stadtebaulichen Charakter nicht storen.

Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der Erschliefung des Planungsgebietes soll die kiinftige Niederschlagsbe-
seitigung entsprechend den Festsetzungen geregelt werden.

Das nicht versickerungsfahige Regenwasser flieRit Uber den offentlichen Regenwasser-
kanal dem gemeindeeigenen Riickhaltebecken zu und wird an den Bruckbach gedros-
selt abgegeben.
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Das Schmutzwasser wird in einem eigenen Freispiegelkanal zur geplanten Pumpsta-
tion und Uber eine Druckleitung der Klaranlage Arnschwang zugefiihrt.

Das Netz der Gemeinde Arnschwang lbernimmt die Wasserversorgung des Planungs-
gebietes, die Stromversorgungen wird Uber das Netz der Bayernwerke AG — Netzcen-
ter Regen gesichert.

Ein Anschluss des Baugebietes an das Netz des 6rtlichen Gasversorgungsunterneh-
mens ist vorgesehen.

Die Versorgung mit Telekommunikation wird tiber das Netz des zusténdigen Telekom-
munikationsunternehmens sichergestellt.

Die Entsorgung von Abfall wird Uber die Kreiswerke Cham geregelt. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass Abféile wihrend der Bauphase zu sortieren und einem geeigneten Re-
cyclingsystem zuzufiihren sind.

Die Versorgung von Léschwasser fir das Gewerbegebiet wird im Zuge der Erschlie-
Bung mit Oberflurhydranten mit der erforderlichen Wassermenge von 192 m#h nach
Arbeitsblatt W 405 des DVWG gesichert. Kann die erforderliche Wassermenge nicht
Uber das 6ffentliche Netz bereitgestellt werden, sind ausreichende Anlagen zur Lésch-
wasserentnahme durch die Bauwerber vorzuhalten.

3.10 Erschlieung

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung erfolgt tiber die Kreisstrale CHA 5. Das Pla-
nungsgebiet wird iber eine neue Abbiegespur erschlossen.

4.  Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Friihjahr 2021 begonnen werden.

Cham, den 03.05.2021

L
Al l* Ingenleurblre fur Bauwssen Beratung

W@Eﬂdl & Prelschl Bauisiing

WeinbergstraBe 26 - 93413 Cham
|Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/996449-9  email: info@brandl-preischl da
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Umweltbericht
1. Einflhrung

1.1 Beschreibung des Vorhabens

In der Gemeinde Arnschwang soll das Gewerbegebiet ,Warmleiten Ill* ausgewiesen
werden. Art und Umfang der Bebauung und ErschlieRung werden in der Begriindung
zum Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Warmleiten IlI* behandelt. Unmittelbar siidlich
des Planungsgebietes besteht der rechtskraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Warmleiten I,

1.2 Festlegung des Untersuchungsraumes

Gemal den Grundsétzen fir die Ermittlung von Ausgleich und Ersatz umfasst der Un-
tersuchungsraum das Gebiet des Bebauungsplanes mit folgenden Flurnummern:
1693, 1694 und 1695 jeweils Gemarkung Arnschwang.

Durch die geplante Bebauung werden der Naturhaushalt und die Qualitéat des Land-
schaftsbildes in der Leistungsfahigkeit potentiell beeintrachtigt. Der Untersuchungs-
raum befasst sich auch mit dem Umfeld des Planungsgebietes.

Die Hohenlage im Geltungsbereich ist von 396,00 m . NN bis 407,00 m ii. NN einzu-
ordnen, das Gelande fallt mit etwa 2,8 Prozent nach Osten ab.

Der Geltungsbereich umfasst 68.070 m? ca. 6,8 ha.
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2.1

Bestandserfassung und Projektwirkung auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet weist verschiedene Boden in jeweils unterschiedlicher Méchtigkeit
und Tiefenlage auf. Mit Grundwasser ist zu rechnen.

Im Baugebiet befinden sich keine Oberflachengewésser, Wasserschutzgebiete sind
von dem Vorhaben nicht betroffen, wie im nachfolgenden Luftbild ersichtlich ist:

Abb. 2 — Luftaufnahme Uberschwemmugsgebiete h

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Durch
ordnungsgeméRen Umgang mit den Baumaschinen und durch die Einhaltung aller
amtlichen Auflagen wird das Schutzgut ,Wasser* nicht beeintrachtigt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Lage des Grundwasserspiegels im geplanten Gewerbegebiet ist nicht bekannt. Die
bisher weitgehend unbeeintréchtigte Versickerung der Niederschlige auf den Acker-
und Grinlandflachen wird durch die Versiegelung, wie sie durch das geplante Gewer-
begebiet beabsichtigt ist, gestért.

Soweit méglich soll das Niederschlagswasser ortsgebunden versickert werden und
Rickhaltemulden in Erdbauweise auf dem Baugrundstiick geschaffen werden.
Uberschiissiges Oberflachenwasser wird in den bestehenden Regenwasserkanal der
Gemeinde Arnschwang eingeleitet, dem neuen Riickhaltbecken zugefiihrt und gedros-
selt in den Bruckbach eingeleitet (je 1.000 m? Grundstiicksflache dirfen max. 0,5 I/s in
den Regenwasserkanal eingeleitet werden).

Durch die grofflachige Versiegelung kommt es zu einem héheren und beschleunigten
Oberflachenwasserabfluss, der Oberboden kann weniger Wasser zuriickhalten, die
Neubildung von Grundwasser wird vermindert.
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2.2

Stellplatze und Parkflachen fur Kraftfahrzeuge missen mit wasserdurchlassigen Bela-
gen ausgebildet werden.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Grundwasser sind im Planungsgebiet Auswirkungen mit
mittlerer Erheblichkeit zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt ist nach der geander-
ten Fihrung und teilweisen Verrohrung von geringen Umweltwirkungen auszugehen,
wenn die angesprochenen Vermeidungsmafnahmen umgesetzt werden.

Nachteile auf die Grundwasserneubildung sind als mittlerer Erheblichkeit zu erachten.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet ist durch Ldrmemissionen durch die Kreisstrale CHA 5 im Westen, die
Bundesstralle B 20 und das unmittelbar im Stiden angrenzende Gewerbegebiet Warm-
leiten |l vorbelastet. Die néchstliegenden Flachen im betroffenen Gebiet sind als land-
wirtschaftliche Fldchen und Gewerbeflachen im Flachennutzungsplan ausgewiesen.
Eine Erhdhung des Verkehrslarms durch die Neuanlage von Verkehrswegen und Stell-
platzen ist in einem geringen Umfang zu erwarten.

Gewerbeflachen und intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen tragen nur in einge-
schréanktem Mafl zur Erholung fiir den Menschen bei.

Baubedingte Auswirkungen:

Entsprechend dem vorhandenen, abfallenden Gelénde sind in Teilflachen Erdbewe-
gungen erforderlich. Dadurch ist wahrend der Bauphasen von erhdhten Larmentwick-
lungen und kurzzeitigen, optischen Stérungen auszugehen. Differenzierte Ermittlungen
und Vorabschatzungen durch Fachgutachten gibt es nicht, weil eine Abfolge der Bauta-
tigkeit und der damit verbundenen Erdarbeiten derzeit nicht absehbar ist.
Beeintréchtigungen der Gesundheit des Menschen kénnen durch die Bautétigkeit aus-
geschlossen werden. Die baubedingten Auswirkungen sind aufgrund der N&he zur
Kreisstrafle CHA 5, zur Bundesstrafle B 20 und des bestehenden Gewerbegebiets als
geringe Erheblichkeit einzustufen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

In Bezug auf die Erholung werden sich dauerhafte Stérungen entwickeln, die jedoch
von geringem Ausmal sind, da sich StraRen und ein Gewerbegebiet in unmittelbarer
Nahe befinden. Von der geplanten Bebauung im Gewerbegebiet werden Larmimmissi-
onen ausgehen. Die zuldssigen Emissionswerte wurden vom Biiro GEO.VER.S.UM
berechnet und festgesetzt.

Ergebnis:

Unter Bertcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten 111%)
beschriebenen Emissionsansatze fir die gewerblichen Nutzungen kénnen die Immissi-
onskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zur Verfi-
gung stehen, eingehalten werden.

.Gewerbegebiet Warmleiten [II" — Umwaeltbericht, i. d. F. vom 03.05.2021



2.3 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Kultur- und Sachgdter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Im Gemeindebereich um Arnschwang befindet sich eine spatpaldolithische und mesoli-
thische Freilandstation. Archaologische Befunde des Mittelalters und der friihen Neu-
zeit im Bereich der katholischen Pfarrkirche mit den darunter liegenden Spuren von
Vorgangerbauten bzw. dlterer Bauphasen, die auf dem nachfolgenden Luftbild als
Ubersicht dargestellt sind:

Baubedingte Auswirkungen:
keine

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

keine
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2.4 Schutzgut Boden

Nach der geologischen Ubersichtskarte liegt das Planungsgebiet im Gneisareal (Kris-
tallin) des Bayerischen Waldes. Im Planungsgebiet sind unterhalb der Oberboden-
schicht Gberwiegend Sande anzutreffen, teilweise gibt es schiuffige Vermengungen,
die sich wasserstauend auswirken und zu einer erhéhten Wasserséttigung fihren.

Der Boden ist gekennzeichnet durch eine humushaltige ca. 20 cm machtige Krume mit
allimahlichem Ubergang zu einem schwach rohen Untergrund, der aber noch eine
Durchwurzelung zulésst. Bei der geologischen Entstehung handelt es sich hierbei um
einen Verwitterungsboden, der aus dem anstehenden Gestein an Ort und Stelle ent-
standen ist. Der Boden ist ein typischer Vertreter im Bayerischen Wald.

Im Planungsgebiet besteht der Untergrund aus leichtem bis mittelschwerem, |6sbarem
Boden.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt werden grofRere Flachen veréndert und Oberboden zwischengelagert. Bei
der Bauausflihrung ist auf eine getrennte Lagerung der unterschiedlichen Bodenarten
zu achten. Von Bodenverdichtungen durch die Fahrwege der Baufahrzeuge ist auszu-
gehen.

Ergebnis:

Das Schutzgut Boden wird von baubedingten und auch betriebsbedingten Auswirkun-
gen beeintrachtigt und ist von mittlerer Erheblichkeit durch den hohen Versiegelungs-
grad einzustufen.

Laut dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” ist der Boden im Be-
reich des Planungsgebietes als anthropogen, liberpragter Boden unter Dauerbewuchs
ohne kulturhistorische Bedeutung. Eine Eignung fiir die Entwicklung besonderer Bio-
tope ist der Boden von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

LGewerbegebiet Warmleiten llI" — Umweltbericht, i. d. F. vom 03.05.2021



2.5 Arten und Lebensraume

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden von wenigen Arten, wie sie im Gebiet
Ublicherweise auf Ackerflachen auftreten, beherrscht. Die Artenzusammensetzung
weist auf regelméRige hohe Diingergaben und den Einsatz von Pflanzenschutzmittel
hin. Nur wenige an den Ackerbau angepasste Arten finden dort Nahrung und Lebens-
raum. Im Norden und Osten setzt sich die intensive Ackernutzung fort, im Siiden grenzt
der Bereich an das bestehende Gewerbegebiet ,\Warmleiten [I* an, im Westen an die
Kreisstralte CHA 5.

Im Bayerischen Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) sind im Planungsge-
biet keine kartierten Biotope dargestelit.

Nordlich des Planungsgebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberer Bayeri-
scher Wald, wie in nachfolgender Abbildung ersichtlich ist.

Abb. 4: Biotope (griin - schraﬁied), Landschaftsshutzgebiet (punktiert)

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes.
Das FFH-Gebiet Nr. 6741-371 ,Chamb, Regentalaue und Regen zwischen Roding und
Donaumindung® ist nach Sliden etwa 800 m entfernt.
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Ebenso ist das SPA-Gebiet Nr. 6741-471 ,Regentalaue und Chambtal mit Rételsee-
weihergebiet” nach Stiden etwa 800 m entfernt. Aufgrund der rédumlichen Entfernung

des Planungsgebietes ist eine Beeintrachtigung des FFH- und SPA-Schutzgebietes
auszuschlieRen.

Abb. 6: Schutzgebiete: SPA-Gebiet (blau)
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Abb. 7: Naturschutzgebiet ,Ponholzbachtal” (rosa)

Im Bereich des Ortsteils von Arnschwang sind keine Naturschutzgebiete vorhanden,
das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Ponholzbachtal" befindet sich etwa 1,4 km
nach Norden und wird ebenfalls nicht vom Planungsgebiet beeintréchtigt.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP):

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackerlandnut-
zung), was eine nennenswerte Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna ausschliefit.
Das Fehlen von Gehdlzstrukturen schlieRt einen Lebensraum fiir Vogel oder Fleder-
mause aus. Bei dem geplanten Gewerbegebiet kann ausgeschlossen werden, dass ar-
tenschutzrechtliche Belange durch die Bauleitplanung beriihrt werden. Eine potentielle
Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist nicht gegeben:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.”
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Geschutzte Arten, die einen Lebensraum fir europarechtlich geschiitzte Arten darstel-
len, sind nicht betroffen.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung (saP) ist daher nicht
erforderlich.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht spricht somit nichts gegen das geplante Vorhaben.

o Abb. 8: BIiihtu westen — Getreidefeld

Potenzielle, natlirliche Vegetation:

Nach der potenziellen natiirlichen Vegetation ist das Planungsgebiet als Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald: &rtlich mit
Waldgersten-Tannen-Buchenwald dekiariert.

R MRBT 0

1\ .(m[.
,’.«4.

i " AN ﬂ‘\:f
: ﬁ \ A x af .i’/ P

Abb 9 Ausschnltt aus Karte zur potentlelle naturlichen Vegetatlon (LfU

Die reale Vegetation im Planungsgebiet zeichnet sich durch eine intensiv genutzte,
landwirtschaftliche Acker- oder Griinflache (Griinland und Getreidefelder) aus. Die an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen weisen dhnliche Nutzungen auf.

Formen der potentiellen natiirlichen Vegetation sind auf dem Areal des Gewerbege-
biets durch die gegenwartige Nutzung nicht mehr erkennbar.
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2.6

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die anstehenden BaumafRnahmen werden die angrenzenden Fliachen und Le-
bensrdume durch Staubentwicklung und Baulérm betroffen. Durch Verdichtung und
Bodenumlagerungen werden die Standortfaktoren verandert, optische Reize durch den
Baubetrieb kénnen zu Stérungen fiihren. Bei der Durchfithrung der erforderlichen Erd-
arbeiten ist hierauf Ricksicht zu nehmen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Veranderungen durch die Uberbauung und der Anlage von dauerhaften Verkehrsfla-
chen werden durch das Vorhaben erzeugt, im téglichen Betriebsablauf werden Stérun-
gen fir die angrenzenden Lebensrdume erwartet. Durch Griinflaichen und Baumpflan-
zungen werden neue Lebensrdume vor allem fiir Végel und Kleinlebewesen geschaf-
fen.

Die Versiegelung der Bauflachen wird begrenzt, 20% der Flachen diirfen nicht versie-
gelt werden und es muss ein Anschluss an die Vegetation gegeben sein.

Ergebnis:

Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen als mittlere Erheblichkeit einzustufen. Ausgleichsmafnahmen im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erfolgen fiir das Schutzgut Arten und Le-
bensrédume. Bei der Griinordnung werden heimische Gehdlze verwendet.

Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit
,Oberpféizer und Bayerischer Wald“ und in der Naturraum-Untereinheit ,Cham-Further
Senke" (Quelle: LfU).

,Die Cham-Further-Senke markiert einen deutlichen Einschnitt im Bereich der quer
dazu verlaufenden Mittelgebirgsziige des Bayerischen und Oberpfilzer Waldes. Sie ist
im Mittel sechs bis acht Kilometer breit und wird von der Chamb und im westlichen Be-
reich vom Regen in weiten Maandern durchflossen. Charakteristisch sind in ihrem Be-
reich daher die Auen, nur im Randbereich erhilt die Senke hiigeligen Charakter. Die
Senke wurde relativ friih besiedelt, schon in der Altsteinzeit (von der Eiszeit bis 8000 v.
Chr.) waren dort Menschen ansassig. Die belegbare Geschichte beginnt im Jahre 748,
als die Urpfarrei in Chammiinster gegriindet wurde. Sie lag an der wichtigsten Han-
delsstralle zwischen Bayern und Béhmen, die durch die Cham-Further-Senke fiihrte
und wurde zum Ausgangspunkt fir die Besiedlung des Bayerischen Waldes. Die
Senke diente nicht nur den Menschen als Verbindungsweg, sondern ist auch bis heute
eine wichtige Vogelfluglinie.

Im Bereich der Senke herrscht relativ kontinentales Klima, d.h. die Winter sind zwar
schneearm aber relativ kalt. Anteil daran hat auch der ,Béhmische Wind" der als Ost-
wind ungehindert durch die Senke pfeift.

Vom urspringlich vorhandenen Auwald entlang des Regens und der Chamb sind
durch Rodung und Nutzung als Griinland nur noch wenige Reste (ibrig. Die extensiv
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genutzten Auwiesen sind ein optimaler Lebensraum fiir eine Vielzahl von Tieren und
Pflanzen. Diese Vielfalt wird besonders im Naturschutzprojekt Regentalaue geschtzt
und gefordert.

Zahireiche seltene Arten wie Buschnelke, Wasserfeder, Preufisches Laserkraut oder
der Brachvogel und der Weilstorch kommen hier vor. Die Regentalaue ist eines der
bedeutendsten Wiesenbriitergebiete in Bayern.*

Entsprechend den standoértlichen Voraussetzungen haben sich unterschiedliche Béden
entwickelt, wobei lehmige Bdden in den Randbereichen vorwiegen.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die bestehende KreisstraRe
CHA 5, die Bundesstrafle B 20 und das bestehende Gewerbegebiet im Stiden belastet.
Stark beeintréchtigt wird das Planungsgebiet auch durch die bestehende 110 kV-Frei-
leitung, die von Stden nach Norden quert.

Im Bereich von Arnschwang ist diese Landschaft von einem flachen hiigeligen Charak-
ter gepragt.

Das Planungsgebiet ist nicht geprégt von dieser Strukturvielfalt, der landschaftstypi-
sche Charakter tritt hier nicht hervor. Einen Kontrast dazu bildet ein Blick in die ndhere
Umgebung, wodurch der facettenreiche Charakter am Landschaftsbild durch Waldrén-
der, Feldgeholze und Bachtaler verdeutlicht wird.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch das angrenzende, beste-
hende Gewerbegebiet und die Kreisstralle CHA 5 gepragt.

Baubedingte Auswirkungen:

In der Bauphase wird es durch den Einsatz von Krianen, Baumaschinen, Materialanlie-
ferungen zu optischen Beeintrachtigungen kommen. Bei Beendigung der Bauarbeiten
und nach der Gestaltung der AuRenanlagen nach den Festsetzungen wird es zu einer
Beruhigung in der Landschaftsstruktur und im Landschaftsbild kommen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die bestehende Kreisstralle und das Gewerbegebiet stellen bereits eine erhebliche Be-
eintrachtigung in das Landschaftsbild dar. Das geplante Gewerbegebiet ,Warmleiten
II* wird durch eine umfassende Eingriinung an der Nord- und Ostseite des Planungs-
gebiets bepflanzt und minimiert die Auswirkungen zur freien Landschaft hin.

Ergebnis:

Das geplante Gewerbegebiet ,Warmleiten I11* liegt im Stiden im Bereich vorherrschen-
der, bestehender Nutzungen und im Norden in einem bisher landwirtschaftlich als
Acker- und Griinland genutzten Gebiet.

Das Planungsgebiet mit einer Flache von ca. 6,8 ha stellt aufgrund der unmittelbaren
Néhe zur Kreisstrae CHA 5 und dem bestehenden Gewerbegebiet ,Warmleiten | und
II* einen hohen Eingriff in das Landschaftsbild dar.

GemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft* sind gewerblich
genutzte Fléchen von geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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2.7 Schutzgut Klima / Luft

Das 6rtliche Kleinklima ist geprégt durch die Topographie, die Orientierung des Grund-
stiicks zum Sonnenlauf, das jeweils nutzbare Strahlungspotenzial der Sonne, Stro-
mungsverhalten und Intensitit von Wind und spezifische Witterungseinfliisse wie z. B.
Nebel.

Niederschlage und die Verdunstung von Oberflachenwasser bewirken eine Abkiihlung
der Umgebung. Gleichzeitig wird das 6rtliche Kleinklima beeinflusst durch die Bebau-
ung und Bepflanzung.

Die wichtigsten klimatischen Faktoren sind die Solareinstrahlung und deren jahres- und
tageszeitliche Schwankung. Die Solareinstrahlung setzt sich aus direkter und diffuser
Strahlung zusammen. Die regional unterschiedlich hohe Sonneneinstrahlung hat Ein-
fluss auf das jeweilige Gelandeklima.

Die Jahresmitteltemperatur im Bereich der Gemeinde Arnschwang liegt bei 7 — 8 °C,
der mittlere durchschnittliche Niederschlag belduft sich auf ca. 650 — 750 mm, so dass
das Gebiet um Arnschwang als trocken bis méRig feucht eingeordnet werden kann.

Ackerflachen tragen vom Pflanzenaufwuchs bis hin zur Ernte zur gelandeklimatischen
Kaltluftentstehung bei. In den (brigen Zeiten, wenn Vegetationsfreiheit besteht, heizt
sich die Oberflache auf. Nachts kiihlen diese Flachen stark ab. Bei diesen gravieren-
den Temperaturunterschieden kommt es zu Windbewegungen, die die feinen nahrstoff-
reichen Bodenbestandteile verwehen und zu einer Verstérkung der Erosion beitragen.

Baubedingte Auswirkungen:

In der Bauphase wird es zu Schadstoffemissionen der Baufahrzeuge kommen, die je-
doch &rtlich und zeitlich begrenzt sind. Diese Abgase fiihren zu keiner erheblichen Be-
eintrachtigung der Luft. Auf das Gelandeklima haben diese Emissionen keine Auswir-
kungen.

Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen fiir das Kleinklima im Raum Arnschwang sind durch das Vorhaben nicht
zu erwarten. Mit einem Anstieg der Temperatur Uber den bebauten und versiegelten
Flachen ist zu rechnen.

Ergebnis:
Das geplante Gewerbegebiet liegt in einem bisher landwirtschaftlich als Acker- und

Grinland intensiv genutzten Gebiet, fiir die Frischluftentstehung hat der Geltungsbe-
reich keine besondere Bedeutung.

.Gewerbegebiet Warmleiten |11 — Umweltbericht, i. d. F. vom 03.05.2021



14

3.1

3.2

3.3

Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und —reduzierung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie fiir den geplanten
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Warmleiten 1l1“ entstehen, werden durch Vermei-
dungsmaBnahmen mdglichst gering gehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit
als mdglich reduziert. Im Einzelnen sind innerhalb der Bebauung- bzw. Grunordnungs-
planung folgende Mafnahmen vorgesehen:

Schutzgut Wasser

Ortliche Versickerung durch wasserdurchléssige Beldge und Abfiihrung des Oberfla-
chenwasser in die innerhalb des Baugebietes liegenden Grinziige,

Herstellen von Sickeranlagen zur Versickerung von Regenwasser
Verhinderung von belasteten Wasser in Oberflichengewésser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten

Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Gewerbegebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken, wenn folgende SchutzmalRnahmen festgesetzt werden:

Einhaltung der festgesetzten, immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel.

Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kén-
nen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollen im Bereich von Geb&uden situiert werden,
die dem nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt
werden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bereiche der archéologischen Befunde des Mittelaiters und der friihen Neuzeit wer-
den durch das Vorhaben nicht tangiert.
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3.4 Schutzgut Boden

GroRtmégliche Reduzierung des Versiegelungsgrades
Terrassierung des Geléndes zur Vermeidung groRerer Erdmassenbewegungen
Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen bei Stellflachen

kunftige Grinflachen sollen in der Bauphase vor Bodenverdichtung geschiitzt wer-
den.

Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhori-
zonte wahrend der Bauphase.

3.5 Schutzgut Arten und Lebensraume

Durchgrinung des Gewerbegebietes mit Griininseln aus heimischen, standortgerech-
ten Gehdlzen als gliedernde Baumstruktur

Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgeholzen in der Eingriinung

Pflanzung von heimischen Laubbdumen in der Eingriinung im Abstand von 30 m um
die Eingriinung zu dynamisieren.

Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Stréauchern
Vermeidung von Sockelmauern bei Einfriedungen, nur Punktfundamente bei Zaunen

Bei Einzdunungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbe-
ziehungen von Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden kénnen.

3.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

Landschaftliche Einbindung durch eine dichte Sichtschutzpflanzung mit heimischen
Laubbaumen [l. Ordnung an den Ré&ndern Im Norden und Osten des Gewerbege-
biets.

Verwendung von standorttypischen Gehdlzarten

Durchgrinung der Grundstlicksflachen

Begrenzung und Staffelung der Gebdudehdhen

Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen und Auffiillungen
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3.7 Schutzgut Klima / Luft

e Pflanzung von groRkronigen Baumarten Il. Ordnung als Schattenspender und zur
Staubbindung in den Stellplatzbereichen.

3.8 Griunordnerische MaRnahmen

¢ Durchgriinung von privaten Stellflachen

Naturnahe Gestaltung privater Grunflachen

Fassadenbegriinung

geringmdglichste Versiegelung von Stellflachen und Lagerplatzen

Festlegung von Baumstandorten

Cham, den 03.05.2021

[}
_dn Inganieurbiro fir Bauwesan Beratung

WH dl & Prelschi naans
i Weinbergstrale 28 - 93413 Cham
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
mit Darstellung der Ausgleichsflichenmanahmen

1.1

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Kompensationsfaktor (It. der Matrix des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur u.
Landschaft)

Bewertung von Natur und Landschaft

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild =Kategorie |

Auswirkungen der Planung

festgesetzte GRZ = 0,80 > 0,35 = Typ A
Kompensationsfaktor
Kategorie |, Typ A — Feld A |, unterer Wert = 0,30

Flachenermittlung fir den Ausgleichsflachenbedarf fur Kategorie |

Granflachen und best. Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes (s. A. Planteil):

Griinflache in Leitungszone 2912 m?
Griinflache Ost 2.085 m?
Eingriinung, Wege, Griinstreifen 5.118 m?
Gesamtgriinfliche 10.115 m?
Gesamtflache des Baugebiets 68.070 m?
abzgl. Gesamtgrinfliche 10.115 m?
57.955 m?
Kompensationsfaktor: 0,30
Summe Ausgleichsflache (extern) 17.387 m?
FI.-Nr. 262 Gmkg. Weiding 11.645 m?
FI.-Nr. 934 Gmkg. Zenching 5.742 m?

Die Gemeinde Arnschwang stellt in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehtrde
Ausgleichsfléchen in Héhe von 17.387 m? zur Verfugung. Als externe Ausgleichsflache
die Teilflache mit einer GréRe von 11.645 m? befindet sich auf der Flurnummer 262 Ge-
markung Weiding und eine Teilflache als externe Ausgleichsflache auf Flur-Nr. 934 Ge-
markung Zenching mit einer GréRRe von 5.742 m2.
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1.2 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen
Folgende EinzelmalRnahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
als Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das geplante Gewerbegebiet ,Warm-
leiten lll* vorgesehen:

1.2.1 Entwicklungsziel: Entwicklung einer 6kologisch hochwertigeren Fliache auf externer

Ausgleichsflache siidwestlich von Arnschwang: Anlage, Entwicklung und Pflege eines
Lebensraumkomplexes in der Aue der Chamb mit Ufergehdlz-, Hochstaudenflur und
feuchter Flachlandwiese.

7

Tt 1o . - & {
Abb. 1: geplante Ausgleichsflache (blau), Biotope (rot) FI.-Nr. 262 Gemarkung Weiding

Die Biotope 6742-0052-001 + 002 auf der Flur-Nr. 262 Gemarkung Weiding sind durch
starke intensive Nutzung als Griinland stark verkleinert worden. Biotopfl4chen ohne
Zeigerpflanzen auf der Feuchtwiese werden der Ausgleichsflache zugeschlagen. Im
Rahmen einer Begehung mit der Unteren Naturschutzbehérde kénnen biotopkartierte
Teilflachen als Ausgleichsflache deklariert werden.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Griinfliche stidwestlich von Arnschwang
soll durch nachstehende MaRBnahmen aufgewertet werden:

~ Herausnahme der Fléchen aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, keine Bo-
denbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neusaat / Narbenverbesserung.

— Keine Verwendung von Pflanzenschutzmittel

— Keine Diingung

— Aushagerung der Flache durch mind. 4-malige Mahd in den ersten beiden Jahren
und Abfuhr des Mahgutes, keine Mulchung

— Nach den ersten beiden Jahren dann Freihaltung der Feuchtwiese von Bewuchs
durch einen spaten Erstschnitt (ab 15.06.), mind. Ein- und max. zweimalige Mahd
im Jahr, Abfuhr des M&hgutes, keine Mulchung das anfallende Mahgut muss be-
seitigt werden, um die Wiesenbriiter in diesem Bereich zu férdern.

.Gewerbegebiet Warmleiten Il -~ Naturschutzfachliche Eingrifisregelurig, i. d. F. vom 03.05.2021



— Nach der Aushagerung kénnen die flachen Mulden verbreitert werden, um den

Anteil der Feuchtflache zu vergréfern.
— FErhaltung der Gehoizinsel aus Auengehdlzen zur besseren Strukturierung der

Aue entlang der Chamb.

Der Flachenbedarf fur diese Manahmen wird mit 11.645 m? angesetzt. Eine Teilflache
von etwa 1.300 m? der beiden kartierten Biotope (6742-0052-001+002) werden in die
Ausgleichsflachenberechnung einbezogen.

1.2.2 Entwicklungsziel: Entwicklung einer 6kologisch hochwertigeren Flache auf externer
Ausgleichsflache westlich von Tretting: Anlage, Entwicklung und Pflege eines Lebens-
raumkomplexes in der Aue des Aspenbaches mit Ufergehdlz-, Hochstaudenflur und
Feuchtwiesenflachen.

6742-0153-002

Abb. 2: geplante Ausgleichsflache (blau), Biotope (rot) FI.-Nr. 934

JGewerbegebist Warmleiten Il — Naturschutzfachliche Eingrifisregelung, i. d. F. vom 03.05.2021



Abb. 4: geplante Ausgleichsflache, Blickrichtung Sidosten

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Grunflache (F1.-Nr. 934 Gemarkung Am-
schwang) stidwestlich von Amschwang soll durch nachstehende MaRnahmen aufge-
wertet werden:

— Herausnahme der Flachen aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, keine Bo-
denbearbeitung, kein Pflegeumbruch, keine Neusaat / Narbenverbesserung.

— Keine Verwendung von Pflanzenschutzmittel

— Keine Diingung

— Freihaltung der Feuchtwiese von Bewuchs durch einen spaten Erstschnitt (ab
15.06.), mind. Ein- und max. zweimalige Mahd im Jahr, Abfuhr des Mahgutes,
keine Muichung

Durch die MaRnahmen fur den Ausgleich auf der FI.-Nr. 262 Gemarkung Weiding sol-
len die bestehende intensiv genutzte Feuchtwiese extensiviert werden und eine 6kolo-
gisch wertvolle Feuchtflache entwickeln. Die Chambaue in diesem Bereich wird
dadurch gestarkt.

Auf der Flur-Nr. 934 Gemarkung Zenching soll sich auf einer Feuchtwiese entlang ei-
nes Biotopes (6742-0153-002) eine Hochstaudenflur entwickeln.

Dadurch werden beste Voraussetzungen bei der Entwicklung zu einer hochwertigen
Flache fir die Flora und Fauna erzielt.

Mit den Ausgleichsfléchen wird der Komplex der strukturreichen Feuchtfidchen und Au-
enstandorten vergréfert, Licken im Bereich des Biotopverbundes werden geschlos-

sen. Langfristig stellt sich eine erhebliche Qualitatsverbesserung ein.

Die Umsetzung der Aufwertungsmaf3nahmen soll bis spatestens Herbst 2021 erfolgen.

.Gewerbegebiet Warmleiteri Hl" — Naturschutzfachliche Eingriffsregelung, i. d. F. vam 03.05.2021



1.3 Landschaftliches Leitbild fur Ausgleich und Ersatz

Aufgrund der landschaftlich sensiblen Situation liegt der Schwerpunkt der MaRnahmen
auf dem Ausgleich der Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsraumes und der
Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild.

Als Leitbild der Eingriinung dienen die vorhandenen Hecken-, Feldgehélzrander und
Biotope in der Umgebung des Planungsgebietes.

Cham, den 03.05.2021

'
‘f_ Ingenleurbliro flir Bauwesen Boratung
y . [
q “Indl & Preischl Bauleitung
T Weinbergslrale 28 - 93413 Cham
Tel.: 09971/996443-0 Fax: 09971/996443-9 email. info@brandi-preischl.de
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1. VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Arnschwang stellt derzeit einen Bebauungsplan fur ein Gewer-
begebiet 6stlich der Kreisstrale CHA 5 auf.

Das Gelande befindet sich nordwestlich des Gemeindezentrums direkt an der
KreisstraBe CHA 5 gelegen. Aufgrund der Nachbarschaft zur Wohnbebauung
wird eine Regelung der Geraduschemissionen und somit eine Gerauschkontin-
gentierung erforderlich.

Ziel der schalltechnischen Untersuchung ist es, eine Geraduschkontingentierung
far die zu Uberplanende Flache (Geltungsbereich des BPlans ,GE Wamleiten
11"y durchzufiahren.

Der nachfolgende Ausschnitt aus dem Google-Luftbild verdeutlicht Lage und
Ausdehnung des Geltungsbereichs.

Grafik 1: Lage und Umgriff des BPlans

2. AUSGANGSSITUATION / AUFGABENSTELLUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Westen begrenzt durch die
Kreisstrake CHA 5, im Norden und Westen von landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen, im Stden vom Industrie- und Gewerbegebiet Warmleiten |I.

Der genaue Umgriff des Geltungsbereichs ist dem Bebauungsplan zu entneh-
men.

Fir diesen Bebauungsplan sollen verbindliche Festsetzungen in Form von
Larmkontingenten erarbeitet werden.

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
WWamleiten lII* in der
Gemeinde Arnschwang

Seite 1 ‘
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ABN |
-8

Graflk 2 BPIan "Warmlelten " der Gemeinde Arnschwang

Aus schalltechnischer Sicht ist bei stadtebaulichen Planungen und der rechtli-
chen Umsetzung zu gewabhrieisten, dass die Gerduscheinwirkungen durch die
zulassigen Nutzungen nicht zu einer Verfehlung des angestrebten Schutzzieles
fuhren. Hierzu ist ein Konzept fir die Verteilung der an den maRgeblichen Im-
missionsorten fir das Plangebiet insgesamt zur Verfugung stehenden Ge-
rauschanteile zu entwickeln. Hierzu werden Festsetzungen von Gerduschkon-
tingenten im Bebauungsplan getroffen.

Die Ermittlung der Vorbelastung, der planerischen Zusatzbelastung sowie der
Larmkontingente fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt nach
DIN 45691.

3. UNTERLAGEN, NORMEN UND RICHTLINIEN

Folgende Normen, Richtlinien und Berechnungsvorschriften fanden Verwen-
dung:

/1/ BPlan-Vorentwurf  Industriegebiet Warmleiten III" vom 29.01.2021 des In-
genieurblros BrandI&Preischl aus Cham

{2/ GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan "In-
dustriegebiet Warmleiten 1" in der Gemeinde Arnschwang. Cham
10.07.2017

13/ DIN 45691. ,Gerduschkontingentierung®. Dezember 2006
/4/ DIN 18005. ,Schallschutz im Stadtebau”. Juli 2002
/5! TA Larm. ,Technische Anleitung Ladrm*“ 2017

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
MWarmleiten I in der
Gemeinde Arnschwang

y

Seite 2
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4 GERAUSCHKONTINGENTIERUNG

4.1 ERMITTLUNG DER GESAMTIMMISSIONSWERTE, DER VORBE-
LASTUNG UND DER PLANWERTE

Gemaf} TA Larm und DIN 18005 ist der Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerdusche sichergestellt, wenn die auf Betriebsgrundstiicken er-
zeugten anlagenbezogenen Gerdusche in der Nachbarschaft keine Beurtei-
lungspegel bewirken, die unter Beriicksichtigung der Summenwirkung durch
Gerdusche anderer gewerblicher Anlagen (Vorbelastung nach 2.4 der TA
Larm), die in 6.1 der TA Larm und im Beiblatt der DIN 18005 genannten Immis-
sionsrichtwerte Giberschreiten.

411 GESAMTIMMISSIONSWERTE

Die TA Larm nennt unter Punkt 6 hierfur folgende Immissionsrichtwerte
(=Gesamtimmissionswerte Lg nach DIN 45691):

GE-Gebiet  tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
MI-Gebiet tags 60 dB(A)

nachts 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm/DIN 18005 sind in diesem Fall nicht mit
den Gesamtimmissionswerten nach DIN 45691 gleichzusetzen, da auler dem
zu beurteilenden geplanten Gewerbegebietsflichen auch Gerdusche durch
weitere Betriebsanlagen auf einen Teil der Immissionsorte relevant einwirken
kénnen.

4.1.2 IMMISSIONSORTE

Als mafRgebliche Immissionsorte wurden die nachstgelegenen Immissionsorte,
herangezogen. Die Berechnungen werden durchgefiihrt fur die Immissionsorte:

Die Lage der Immissionsorte ist dem im Anhang beigefligten Plan 1 zu entnehmen.

IO |Richtung | FINTr. Nutzung
118 Warmleiten 5 Aussenbereich
2 |SO Warmleiten 9 Aussenbereich
3 |0 Warmleiten 19 Aussenbereich
4 |NO Warmleiten 25 Aussenbereich
5 [N Warmleiten 41 Aussenbereich
6 |NW Warmleiten 48a Aussenbereich
7 |w Warmleiten 65 Aussenbereich Schalltechnische
8 |W Warmleiten 71 Aussenbereich Untersuqhung zum BPlan
. Marmleiten {li* in der
9 |NO Warmleiten 30 Aussenbereich Gemeinde Arnschwang
10 |S Gl Warmleiten Il Industriegebiet

Seite 3 ‘
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4.1.3 PLANWERTE
Die oben genannten Immissionsorte kénnen im sidlichen und &stlichen Bereich
am Tag bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein. Zudem liegt eine Ge-
rauschkontingentierung fur das GI/GE Warmleiten |l vor /2/.
Wie der nachstehenden Tabelle enthommen werden kann, wird angenommen,
dass die Immissionsrichtwerte teilweise bereits ausgeschopft sein kdnnen.
Gesamtimmissionswert Vorbelastung
s LGI L or
Tag Nacht Tag Nacht

1 60 45 54 44

2 60 45 54 44

3 60 45 53 43

4 60 45 54 44

5 60 45 44 35

6 60 45 42 33

7 60 45 42 42

8 60 45 41 41

9 60 45 48 38

10 70 70
Tab. 1: Vorbelastung und Gesamtimmissionswert Gewerbeldrm
Die Ermittlung der Planwerte erfolgte unter Ansatz der oben angenommenen
Vorbelastung.
Die auf Basis der DIN 45691 ermittelten Planwerte, die Beurteilungspegel aller
auf den jeweiligen Immissionsort einwirkenden Gerdusche der zu beurteilenden
Betriebe und Anlagen (hier: BPlan W) durfen nicht Gberschritten werden.
Die fur die einzelnen Immissionsorte einzuhaltenden Planwerte nach DIN
45691 ergeben sich zum einen aus der Differenz des Gesamtimmissionswertes
Lgi und der Vorbelastung L, nach der Formel

Ley; = 10log(1 QO 1LGi/dB _ 100,1Lvor,j/dB).
Fur den Fall, dass der Gesamtimmissionswert durch Emissionen bestehender
Betriebe ausgeschopft sein kénnte, wird der Planwert nach TA Larm Pkt. 3.2.1
Abs. 2 um -10 dB(A) am Tag und um -6 dB(A) in der Nacht reduziert.
1-Ort Planwerte in dB(A)
TAG NACHT

1 59 38

2 59 38

3 59 41

4 59 38 Schalltechnische

5 60 45 Untersuchung zum BPlan

6 60 45 Gl L

7 60 42

8 60 43

9 60 44

10 70 70
Tab. 2: Planwerte Seite 4 ‘
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4.2 FESTLEGUNG VON EMISSIONSKONTINGENTEN

Die Festlegung von Emissionskontingenten Lex und Immissionskontingenten Lik
erfolgt unter Berticksichtigung von definierten Teilflichen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und den entsprechenden Entfernungen zwischen den
Immissionsorten und den Schwerpunkten dieser Teilflachen unter ausschlief3li-
cher Ber{icksichtigung der Pegelminderung (AL;;) durch die Entfernung (nach
DIN 45691).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Warmleiten IlI* wurde in 4 Teilfla-
chen gegliedert. Zur Abgrenzung siehe Ubersichtslageplan im Anhang. Dabei
wurden die Teilflachen innerhalb der Grundstiicksgrenzen zugeordnet.

Auf der Grundlage der Pegelminderungen durch die Entfernungen zwischen
Emissions- und Immissionsort lassen sich die nachfolgend bezeichneten Diffe-
renzen zwischen Emissions- und Immissionskontingenten ermittein:

Teifiiche ootepr)| 01 | w2 | w3 | wse | ws | w06 | w7 | ws | w9 1010

TR 109217 638 €3 627 612 635 66,1 %6 89 626 556
T2 47556 622 8141 504 a7 648 28] 682 607 615 Qg
) 48814 34 624 604 7.7 67 o7 63,1 699 604 498
TF4 52840 648 538 622 697 622 662 78 70 @0 549
TS 27220 26 610 7.2 524 sa7 683 692 08 595 %
6 45014 8 624 589 540 67 679 692 708 577 509
TF7 56304 85,1 839 608 %8 823 7.2 1 "o 556 55,2
TFg 7536 839 622 56.9 82 645 688 704 ns 565 545
T3 45623 655 54,2 804 55,7 828 88,0 70,0 ny 514 57.5

Tab. 3: Differenzen zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

Die gemaR DIN 45691 aus obigen Rahmenbedingungen errechenbaren Emis-
sionskontingente kénnen fur die Teilflaichen 1-9 des Bebauungsplans wie folgt
angegeben werden: Dabei ist zu berilicksichtigen, dass abweichend von Pkt.
4.6 der DIN 45691 die Emissionskontingente Lgk i« flr unterschiedliche Gebiete
unterschiedlich hoch angesetzt wurden. Das Verfahren wurde nach Abschnitt
A.4 der DIN 45691 durchgefuhrt.

Teilfliche Léarmkontingente LEK Tag/Nacht pro m*
Tag Nacht
TF1 65 40
TF 2 65 40
TF3 65 40
TF 4 65 60
TF 5 60 31
TF 6 60 40
TF7 65 40
TF 8 80 29 Schalltechnische
LTI S— ] — 0__ Wermieten i incer
Tab. 4: Emissionskontingente im Geltungsbereich des BPlans Gemeinde Amschwang

Zulassig sind demzufolge Vorhaben, deren Gerdusche die in vorstehender Ta-
belle 4 angegebenen Emissionskontingente weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00-06:00 Uhr) Gberschreiten. Seiiel5 ‘
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Die Zusatzkontingente fur die in den Sektoren B (Suden), C (Sudwesten), D
(Westen) und E (Nordwesten bis Nordosten)gelegenen Immissionsorte betra-
gen fur jede Teilflache wie folgt:

Zusatzkontingent
Sektor ™"7ag | Nacht
A 0 0
B 0 4
C 0 12
D 0 9
E 0 6

Tab. 5: Maximal zulissige Zusatzkontingente im Geltungsbereich des BPlans

Zur Abgrenzung der Sektoren siehe Anhang Seite 5.

4.3 ERMITTLUNG DER IMMISSIONSKONTINGENTE

Die Immissionskontingente der einzelnen Teilflachen am Beurteilungspegel der
Immissionsorte sind fir den Tag und die Nacht in nachstehenden Tabellen wie-
dergegeben. Diese sind von Betrieben, die sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans (und hier in den unterschiedlichen Teilflichen befinden) einzu-
halten.

Telipepel
Teificho Grafe ]| LEK) 101 102 03 104 1035 06 07 108 09 @10
71 109217 65 15 4z 27 a2 48 393 %8 %.4 428 493
2 arsse| & £ «r 24 47 370 E 25 24 03 %02
3 8314 &5 85 206 s “2 81 248 18 320 a4 52
TF4 52940| 65 s 24 01 2 400 %4 us 223 22 a7.3
75 2B 60 317 23 w2 9 296 2.1 5.1 %7 48 491,
[Fe 45016 ) 27 341 B 425 28 287 23 =7 88 458
7 56004, 65 75 387 az 457 203 53 24 36 470 a3
e 75335 0 349 %5 419 06 2 200 37 273 423 443
[Fe [ Tasma| e 4 324 %2 9 14 26 %6 29 452 24
Immissionskontigent L{IK) 2638 a9 502 EX; 474 439 428 409 523 2.0
Unterscivaiiung 124 114 88 43 126 16.1 172 19,1 77 8,0
Tab. 6.1: Inmissionskontingente Tag
Telpogel
E@E~ Gréte ]| LEEK) w1 | w2z | w3 | w+ | 105 | w6 | o7 | 108 09 W01
TF1 100217 40 8.5 74 w7 192 168 "3 15,6 14 178 248
T2 a5e| 40 148 157 4 197 120 91 85 71 153 352
3 Camma| 40 135 15 165 182 131 98 88 70 164 274
[Trs 52940 60 25 334 ;1 e 350 ER] 295 273 372 2.9
5 T mme  w 27 43 82 129 085 . ) ! 58 037
e | 404 “ 27 141 wr ns 128 87 73 57 188 258
7 56804 w 125 127 187 207 153 103 a4 66 20 23
e 75338 2 39 55 109 196 32 i : R 13 133
e T wers] » 11 24 62 109 38 - 5 i 152 91
Immissionskoningert LOK) 28 337 354 380 352 33 27 25 76 24
Unlerschraitung 52 43 56 00 98 187 123 155 64 25

Tab. 6.2: Immissionskontingente Nacht
Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan

Wie den Tabelien entnommen werden kann, kénnen mit den festzusetzenden | .Wamleiten ill" in der
.. L . . ; L. Gemeinde Arnschwang

Larmemissionskontingenten die Planwerte an den mafigeblichen Immissions-

orten (Tab. 6.1 und 6.2) eingehalten bzw. unterschritten werden. Fir die Immis-

sionsorte in den Richtungssektoren B bis E sind den Immissionskontingenten

die jeweiligen Zusatzkontingente hinzu zu addieren.

Seite 6 ‘




GEO.VER.S.UM

lanungs Gemeinschaﬂ
ressler & \WPeiler

4.4 FORMULIERUNGSVORSCHLAG FESTSETZUNG

4.4 1 Zuladssige Schallemissionen
Durch bestehende Betriebe in Nahe der maRgeblichen Immissionsorte
kann davon ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewer-
beldrm in gewissem Umfang besteht. Diese wurde gem. TA Lam 2017
entsprechend bericksichtigt.

4.4 .2 Zulsssig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Warm-
leiten I, deren je Quadratmeter Grundflache (innerhalb der Grund-
stiicksgrenzen) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in der folgenden Tabelle
weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Uber-

schreiten:
Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m®,
ermittelt nach DIN 45691 und Zusatzkontingente nach
Richtungssektoren

T Kontingent Zusatzkontingent
Teilflache Tag Nacht Sektor Tag e
TF 1 65 40 A 0 0
TF 2 65 40 B 0 4
TF 3 65 40 C 0 12
TF 4 65 60 D 0 9
TF5 60 31 E 0 6
TF6 60 40
TF7 65 40
TF 8 60 29
TF 9 60 30

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) und (7) Lex;durch Lek,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im
Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schall-
technische Untersuchung zur Geréduschkontingentierung im Bebauungs-
plan ,Warmleiten {lI* nach dem Verfahren der DIN 45691, Abschnitt 5
durchgefuhrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fir unterschiedliche
Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen
Untersuchung (GEO.VER.S.UM, a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit
freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der geometri- _
Schalitechnische

schen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz ge- | untersuchung zum BPlan
rechnet Warmleiten I in der
) Gemeinde Arnschwang
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4.4.3 Anhand von schalltechnischen Gutachten kann von der Genehmigungs-
behérde bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsénderungsantra-
gen von anzusiedelnden Betrieben der Nachweis gefordert werden, dass
die festgesetzten Emissionskontingente (innerhalb der Grundstuicksgren-
zen) eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm un-
ter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse der vom Vorha-
ben ausgehenden Gerausche zu fuhren.

4 4 4 Betriebsleiterwohnungen und Betriebsleitergebdude sind nur ausnahms-
weise zulassig.

4.4.5 Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Bauantrdgen zu Be-
triebsleiterwohnungen oder —gebauden das erforderliche resultierende
Schalldammman R, s der AuRenbauteile nachzuweisen.

4.5 FORMULIERUNGSVORSCHLAG HINWEISE

4.5.1 MaRgebliche und relevante Immissionsorte im Einwirkbereich des Be-
bauungsplans kénnen bereits durch Gewerbeldrm vorbelastet sein. Dies
wurde gemah schalltechnischer Untersuchung (GEO.VER.S.UM) bei der
Ermittlung der Planwerte entsprechend bericksichtigt.

4.5.2 Daruber hinaus werden die folgenden Schallschutzmalnahmen empfoh- | Schaltechnische
Untersuchung zum BPlan

len, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden | warmieiten IlI* in der
sollten Gemeinde Arnschwang

e Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren.
Alternativ hierzu kénnen fir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine

verwendet werden.
Seite 8 ‘
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e Technische Anlagen und Aggregate sollten im Bereich von Gebauden
situiert werden, der dem néchstgelegenen Immissionsort abgewandt
ist.

e Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen
ausgenutzt werden.

4.5.3 Unter Berlcksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zum BPlan ,Warmlei-
ten I11“) beschriebenen Emissionsanséatze fiir die gewerblichen Nutzungen
kénnen die Immissionskontingente, die den Teilflachen im Geltungsbe-
reich des BPlans zur Verfugung stehen, eingehalten werden.

4.5 4 Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschrif-
ten, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Cham -
Technischer Umweltschutz — Rachelstrale 6, 93413 Cham zu den regu-
laren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen)
eingesehen werden

5. ZU-UND ABFAHRTSVERKEHR

Der Zu- und Abfahrtsverkehr wird auf kurzem Weg Uiber die Kreisstrale CHA 5
auf die BundesstraRe 20 und CHA 55 verteilt.

Quell- und Ziel-Verkehr aus und in Richtung Cham und Furth werden direkt
Uber die CHA 5 zur B20 und CHA 55 geleitet. Quell- und Ziel-Verkehr aus und
nach Amschwang wird aufgrund des Weg-Zeit-Verhaltnisses vom Gemeinde-
zentrum zum Zentrum des Industriegebietes ebenfalls den Weg Uber die Kreis-
straRe CHA 5 wéhlen.

Graflk 3: Ergebms der StraBenverkehrszahlung 2015

Schalltechnische

Bei einer Gesamtflache von ca. 6,6 ha kann ohne genaue Kenntnis der zukinf- ‘waer:rs‘fecﬂhe“n"ﬁ'f‘i’:“dgf'a"
tigen Nutzung nach dem Bosserhoff-Verfahren eine Verkehrsmenge von rd. | Gemeinde Amschwang
580 Fahrzeugen an Wochentagen abgeschatzt werden (DTV ca. 500 Kfz/Tag).
Aufgrund der sehr guten Anbindung an das Uberregionale Stral3ennetz kann
von einer Aufteilung des Verkehrsaufkommens von mindestens 75% in Rich-

tung B20 und 25% in Richtung CHA 55 ausgegangen werden, so dass zusatz- | Seite 9 ‘




@EC VER.S.UM

lanungs Gemelnschaft
ressler & Neiler

lich rd. 380 Fahrten pro Tag im DTV die CHA 5 befahren werden. Diese wurde
gemal SVZ 2015 von rd. 2.106 Kfz pro Tag im DTV befahren. Die maximale
Zunahme wirde demgemaf rd. 18% betragen. Es ist damit nicht zu erwarten,
dass zum einen der Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten
erreicht oder Uberschritten wird und zum anderen ist eine Zunahme von mehr
als 3 dB(A) dadurch ausgeschlossen.

6. ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Arnschwang weist mit Vorlage des Bebauungsplans "Warmlei-
ten IlI" weitere Gewerbeflachen dstlich der Kreisstralle CHA 5 aus.

Hierfur wurde unter Berlicksichtigung der méglichen Immissionen durch weitere
Emittenten sowie dem GE/GI Warmleiten Il eine Gerduschkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefihrt.

Das Plangebiet ist in 9 Teilflachen unterteilt. Die ermittelten Kontingente betra-
gen nutzungsspezifisch fur ein GE-Gebiet zwischen 60 und 65 dB(A) pro m? am
Tag und zwischen 29 und 60 dB(A) pro m? in der Nacht. Die niedrigeren Fla-
chenleistungen in der Nacht sind den nahe liegenden Wohngebauden im Au-
Renbereich geschuldet. Die Zusatzkontingente betragen je nach Richtungs-
sektor zwischen 0 und 12 dB(A).

Unter Beriicksichtigung der in dieser schalltechnischen Untersuchung be-
schriebenen Emissionsansatze fur die gewerblichen Nutzungen kénnen die
Immissionskontingente, die den Teilflichen TF 1 bis TF 9 zur Verfligung ste-
hen, eingehalten werden.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fla-
chenschallquellen mit den Umgriffen geméaf Ubersichtslageplan im Anhang der
schalltechnischen Untersuchung und unter Bericksichtigung der Vorbelastung
und planerischen Zusatzbelastung durch Gewerbeldrm nach dem Verfahren
der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente
fur unterschiedliche Gebiete ermittelt, die im Ubersichtsplan bezeichnet sind.
Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Berlicksichtigung der ge-
ometrischen Ausbreitungsdampfung bei einer Mittenfrequenz von =500 Hz ge-
rechnet.

Cham, 25.01.2021

=

Schalltechnische
Untersuchung zum BPlan
SNarmieiten III* in der
Gemeinde Arnschwang

Dipl. Geogr. Univ. H. Pressler
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RNATO0013
Kontingentierung fur: Beurteilungspegel Tag
Immissionsort o1 | w02 | 103 10 4 105 106 107 108 109 10 10
Gesamtimmissionswert L(Gl) 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 70,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 54,0 54,0 53,0 54,0 44,0 42,0 42,0 41,0 48,0 0,0
Planwert L(PI) 59,0 59,0 50,0 59,0 60,0 60,0 60,0 60,0 60,0 70,0
Teilpegel
Teilftache GroRe [m]| L(EK) 101 0 2 103 10 4 105 106 107 108 109 10 10
TF 1 10921,7 65 415 42,1 427 44,2 418 39,3 38,6 36,4 428 49,8
TF 2 4755,6 65| 39,6 40,7 424 44,7 37,0 34,1 33,5 32,1 40,3 60,2
TF3 48814| 65| 385 39,5 415 44,2 38,1 34,8 33,8 32,0 414 52,1
TF 4 52040 5[ 37,5 384 40,1 426 40,0 36,1 34,5 32,3 42,2 473
TF 5 2723,0 60| 317 33,3 37,2 41,9 206 26,1 25,1 237 34,8 497
TF 6 4501,4 60 327 341 377 425 32,8 28,7 27,3 25,7 38,8 456
TF7 5600,4 65| 37,5 38,7 41,7 45,7 40,3 35,3 33,4 31,6 47,0 473
TF 8 7533,6 60 34,9 36,5 41,9 50,6 342 30,0 28,7 27,3 423 443
TF 9 4562,3 60 31,1 324 36,2 40,9 33,8 286 266 24,9 452 39,1
Immissionskontingent L(IK) 46,9 47,9 50,2 54,7 474 43,9 42,8 40,9 52,3 62,0
Unterschreitung 12,1 TR 88 43 126 1814 172 19,1 77 8,0
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafie 34 93413 Cham Seite 2
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RNATO0013
Kontingentierung fiir: Beurteilungspegel Nacht
Immissionsort o1 | w2 | 103 10 4 105 106 07 108 09 10 10
Gesamtimmissionswert L(GI) 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 45,0 70,0
Gerauschvorbelastung L(vor) 44,0 44,0 43,0 44,0 35,0 33,0 42,0 41,0 38,0 0,0
Planwert L(PI) 38,0 38,0 41,0 38,0 45,0 45,0 42,0 43,0 44,0 70,0
Teilpegel
Teilflache Grofe[m? | L(EK) 101 102 103 104 105 106 107 108 09 10 10
TF 1 10021,7 40 16,5 17,1 17,7 19,2 16,8 14,3 136 11,4 17,8 24,8
TF 2 4755,6 40 146 157 17,4 19,7 12,0 9,1 8,5 71 15,3 35,2
TF 3 4881,4 4| 135 145 16,5 192 131 9,8 8,8 7.0 16,4 271
TF 4 52040| 60 32,5 334 35,1 376 35,0 31,1 205 273 37,2 423
TF 5 2723,0 3| 2,7 43 8,2 12,9 0,6 ; ; a 58 20,7
TF6 45014 40 12,7 14,1 17,7 225 12,8 87 7.3 5,7 18,8 25,6
TF7 5690,4 40| 12,5 13,7 16,7 20,7 15,3 10,3 8,4 6.6 22,0 22,3
TF 8 75336| 29 3,9 55 10,9 19,6 3.2 i - s 13 13,3
TF9 45623 30 1.1 2,4 6.2 10,9 a8 : = 15,2 9,1
Immissionskontingent L(IK) 32,8 337 35,4 38,0 35,2 31,3 207 27,5 37,6 434
Unterschreitung 5.2 43 56 00 9.8 137 12,3 15,5 6.4 26,6
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafie 34 93413 Cham Seite 3
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Gerauschkontingentierung
RNAT0013
Entfernungsminderung A(div)
Teilfiache GroBe[m?]| 101 102 103 104 105 106 107 108 109 10 10
TF 1 10021,7 63,9 63,3 62,7 61,2 63,5 66,1 66,8 68,9 62,6 55,6
TF 2 47556 62,2 61,1 59,4 571 64,8 677 682 69,7 615 416
TF 3 4881,4 63.4 62,4 60,4 577 637 67,1 68.1 69,9 60,4 498
TF 4 5204,0 | 64,8 63,9 62,2 50,7 62,2 862 678 70,0 60,0 54,9
TF5 27230 62,6 61,0 57,2 52,4 647 68,3 69,2 706 59,5 447
TF 6 4501,4 63.8 62,4 58,9 54,0 637 67,9 69,2 70,8 57,7 50,9
TF7 56904 651 639 608 68 623 672 69,1 71,0 55,6 55,2
TF 8 75336| 63,9 622 56,9 482 64,6 688 70,1 7.5 56,5 54,5
TF 9 4562,3 65,5 64,2 60,4 55,7 62,8 68,0 70,0 77 51,4 57,5
GEO.VER.S.UM Anhang
GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Strafle 34 93413 Cham Seite 4
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Gerauschkontingentierung
RNATO0013

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zulsssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N

TF 1 65 40
TF 2 65 40
TF3 ' 65 40
TF 4 | 65 60
TF5 60 3
TF 6 60 40
TF7 65 40
TF 8 ‘ 60 29
TF 9 60 30

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

GEO.VER.S.UM Anhang

GEO.VER.S.UM Elsa-Brandstrém-Stralie 34 93413 Cham Seite 5
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ressler & \J eiler A
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Gerauschkontingentierung
RNATO0013

Vorschlag filr textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Fiir in den im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis E liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN45691 das Emissionskontingent L{EK} der einzelnen Teilflachen durch
L{EK}+L{EK zus} ersetzt werden

Referenzpunkt
X Y
776574,81 5465624,62

Sektoren mit Zusatzkontingenten

Sektor Anfang Ende EK,zus,T | EK,zus,N

A 58,0 94,1 0 0

B T e41 1708 0 4

c 170,6 284,0 0 12

D 284,0 346,0 0 9

E | 3460 580 0 6
GEO.VER.S.UM Anhang
GEOQO.VER.S.UM Elsa-Brandstrom-Strafle 34 93413 Cham Seite 6
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