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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

5.2

5.3

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung
SO Sondergebiet ,Holz am Rhaner Bach® (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Holz am Rhaner Bach” ist folgende Nutzung zulassig:
— Handelsbetrieb fir Holzlagerlogistik
Betriebsgebaude mit Werkstatt, Waschhalle und Tankstelle
Stellplatze
Uberdachtes Hackschnitzellager
—  Hackschnitzellager
—  Stammbholzlager

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck der in dem Son-
dergebiet ,Holz am Rhaner Bach" gelegenen Grundstiicke dienen.

|

Bauweise

Fur den Planungsbereich ,Handelsbetrieb fur Holzlagerlogistik" wird die abweichende Bauweise
festgesetzt mit max. Gebaudelangen von 80,0 m. Bei den Planungsbereichen ,Hackschnitzel-
und Stammholzlager wird die offene Bauweise festgesetzt, unter Einhaltung der notwendigen
Abstandsflachen.

Maf} der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet (SO): max. GRZ: 0,35

Maximale Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird wie folgt festgesetzt:
Sondergebiet (SO): max. GFZ: 0,70

Maximale Wandhéhe
Die maximale Wandhohe wird mit 7,50 m festgesetzt.

Als Wandhdhe gilt das Maf® von der geplanten (spateren) Gelandeoberfléche bis zum dufieren
Schnittpunkt der Autenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut, bei Flachd&chern bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Attika).
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5.3

8.2

Maximale Lagerhéhe

Die maximale Lagerhéhe bei den Hackschnitzeln wird bei 6,0 m festgesetzt, beim Stammholz
bei 5,0 m, jeweils ausgehend von der geplanten (spéateren) Gelandeoberflache.

Bauliche Festsetzungen

Baukorper: max. 80 m Gebaudelange
Dachform: Satteldacher, Pultdacher, Flachdécher
Dachneigung -von 0° - 20°
- Firstrichtung parallel zur Iangeren Gebaudeseite
PV-Anlagen: Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachfléchen sind zuléssig.
Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO, wonach die Tiefe der Ab-
standsfléache 0,4 H, in Gewerbe- und Industriegebieten 0,2 H, jeweils aber mindestens 3 m be-
tragt.

Erschliefung, Stellplatze und Parkflachen
Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt iber die Gemeindeverbindungsstrale Schénthal -
Rhan. Das Planungsgebiet ist durch eine neu asphaltierte, private ErschlieRungsstrale ange-
bunden.

Stellplatze und Parkflachen

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen
und im Bauantrag darzustellen.

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplétze flr Kraftfahrzeuge gel-
ten die Bestimmungen der Verordnung tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV).

Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen o-
der Pflastersteinen mit mind. 1,0 cm Sickerfuge auszufiihren.

Dach-, Oberflachenwasser und Schmutzwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Oberflichen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Fir nicht genutztes Niederschlagswasser aus Dachfldchen usw. ist auf dem Grundstiick eine
Versickerungsmaglichkeit zu schaffen (Fldchenversickerung, Sickermulden u.4.). Oberflichen-
wasser ist, soweit rechtlich zuldssig, ebenfalls einer Versickerung zuzufiihren.

Die Versickerung ist nach dem geltenden Regelwerk (DWA-A 138 und M 153) zu bemessen
und auszufiihren.

Sollten die Untergrundverhéitnisse eine Versickerung nicht zulassen, so sind samtliche anfal-
lenden Niederschlagswésser dem angrenzenden Vorfluter (Rhaner Bach) zuzufiihren, eine
wasserrechtliche Erlaubnis ist hierfir beim Landratsamt zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung ist das Merkblatt Nr. 4.5/5 des Bayeri-
schen Landesamtes fiir Umwelt (Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten
Flachen — Entwasserung von Lager- und Betriebsfldchen) zu beachten.
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12.

121

12.2

12.3

12.5

Der Umgang mit Hackschnitzeln bedingt, dass diese grundsatzlich auf wasserundurchldssigen
Flachen zu lagern bzw. zu verarbeiten sind und die anfallenden Sickerwéasser gewasserun-
schédlich zu beseitigen sind (Verordnung Uber Anlagen (iber Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen AwSV)

Die Schmutzwasser aus dem Planungsgebietes sind Uber die bestehenden Abwasserkanale
der Klaranlage Schonthal zuzufihren.

Die Entwéasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fla-
chen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der Gemeinde einzu-
reichen.

Aufflllungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Einfriedungen

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zulassig. Die Neigung
von Boschungen wird auf 1:1,5 begrenzt.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuldssig. Als Hoéhe von Stitzmauern gilt
das Maf von der geplanten Gelédndeoberflache bis zur geplanten Oberkante der Stiitzmauer
(spatere Sichtflache).

Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metallzdune bis zu einer Héhe von 1,50 m und
Drahtzaune bis zu einer Héhe von 2,00 m zugelassen. Es sind nur Punktfundamente zulassig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen an Geb&uden sind mit einer Flache bis max. 15,00 m? zulassig. Freiste-
hende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m Uber hergestellter Gelan-
deoberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 6,00 m? nicht Ubersteigen. Fahnen sind bis zu
einer Masthéhe von 8,00 m und einer Fahnenflache von 6,00 m? zulassig.

Bei Werbeanlagen ist die Verwendung von Wechsellicht nicht zulassig.

Blinkende Werbeanlagen sind unzuldssig.

Grinordnerische Festsetzungen

Zur Eingrinung des Sondergebiets ist im Osten und Siden eine 2-reihige Hecke aus heimi-
schen Strauchern anzulegen.

Béschungen sind als zu begriinende Flachen anzulegen und mit freiwachsenden Strauchern zu
bepflanzen.

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpflanzungen nicht behindert werden. Kénnen Min-
destabstéande nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den Versorgern weitere
Schutzmalinahmen zu treffen.

Entlang der Alten Chamer Stral3e sind an der Westseite des Planungsgebietes von ca. 20,0 m
Linden zu pflanzen um die landschaftspridgende Lindenallee zwischen Rhan und Schonthal wie-
der zu verstarken.
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12.6 Pflanzliste

Fir die Griinflichen stehen gemaR der Liste 401 der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

GroRgehdlze:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Stiel-Eiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Obstbaumhochstdmme

Stréucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Efeu (Hedera helix)

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus).

13. Beleuchtungssysteme

Im Sondergebiet sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweile LED-Be-
leuchtungssysteme und Lampen zur verwenden.
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C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fur Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Schoénthal zu
verstandigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Schwandorf
zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmafinahmen durch-
zufuihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” hingewiesen.

5. Es istim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb4ude sind in diesem Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflichenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu berlicksichtigen.

Fir notwendige Bauwasserhaltungsmaflnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfirr erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung:
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwasserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwasserungssatzung der Gemeinde Schonthal wird an dieser Stelle verwiesen. Insbe-
sondere wird auf den § 9 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwésserungsanlage
ein Kontrollschacht zu errichten ist.

7. Anfallendes Niederschlagswasser solite in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und auf

dem Grundstick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder Schachtversickerung). Als Grundlage
zur Bemessung der Versickerungsanlage ist zwingend ein Sickertest durchzufihren.
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D. BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Im Gemeindebereich Schonthal wird dringend nach einem Standort fir einen Lagerplatz fiir
Rundholzer aus der Bekampfung des Borkenkéaferbefalls flir Katastrophenfalle gesucht. Eine
ausreichend grofRe Flache soll als Sondergebiet ausgewiesen werden. Das Ortsbild wird durch
das Sondergebiet im Anschluss an die im Norden bestehende Bebauung von Kleinschdénthal
nach Stden hin erweitert.

Im Sondergebiet soll eine Holzlogistikfirma mit Fuhrpark und Hackschnitzellagerplatz angesie-
delt werden. Die Holzlogistikfirma wurde im Marz 2012 gegrundet, um die Holzbereitstellung be-
zliglich Holzabfuhr zu optimieren und die Holzqualitit zu erhalten.

Durch die zentrale Lage von Schonthal zwischen den Waldbesitzervereinigungen Waldmuin-
chen, Neunburg/Oberviechtach und Cham-Roding ist der gewahlte Standort geradezu pradesti-
niert fir die Ansiedlung einer Holzlogistikfirma. Auch im Hinblick auf kurze Anfahrtswege und
dadurch Verringerung der Umweltbelastungen durch lange Transportwege bietet sich die iber-
plante Flache fiir das Vorhaben hervorragend an.

Der Standort fiir das Sondergebiet ist privilegiert, da der nachstgelegene Wald mindestens

500 m entfernt sein muss, was eine zwingende Voraussetzung fiir die Lagerung von Kéferholz
darstellt, damit ein erneuter Befall von Baumen durch Schadlinge (Borkenkafer) aus den gela-
gerten Holzern verhindert werden kann.

Ein weiterer wichtiger Grund fir diesen Standort ist die glinstige Verkehrsanbindung an die
BundesstralRe B 22 im Westen und die Staatsstrale St 2400 im Norden. Hier ergeben sich
kurze Wege zum Lagerplatz bzw. zum Weiterverarbeiten von Schadholz zu Hackschnitzeln. So
werden zur Anschlussstelle Rhan keine bebauten Bereiche durch den LKW-Verkehr beeintrach-
tigt.

Durch die Ortsrandlage werden Larmemissionen bei der Lagerung und Verarbeitung von
Schadholz durch Hacksler, usw. abgehalten. Der Strallendamm der Staatsstralie St 2400 wirkt
wie ein Larmschutzwall einer Beeintrachtigung fur die Bebauung im Norden (Kleinschdnthal)
entgegen.

Zuséatzlich spricht fiir das Sondergebiet, dass eine Erschliefung des Standorts durch die Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung bereits vorhanden ist. Der angrenzende Rhaner Bach
im Siiden kann fiir unbelastete Oberflachenwasser als Vorfluter genutzt werden. Der siidliche
Bereich des Planungsgebietes liegt zwar im ,wassersensiblen Bereich", eine Hochwasserbetrof-
fenheit kann aber auf Grund dessen Héhenlage ausgeschlossen werden.

Das Ortsbild wird durch das Baugebiet im Anschluss an die nérdlich bereits bestehende Bebau-
ung erweitert.
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen und iibergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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b) Zeichnerisch erliuternde Darstellung verbaler Ziele

s = [ AN S Lyt Newarchen aghs- |

Abb. 1: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018, Auszug Strukturkarte

Die Gemeinde Schénthal ist gem. Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 als allgemein
landlicher Raum dargestelit und liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis
Cham und somit auch die Gemeinde Schénthal sind als Raum mit besonderem Handlungsbe-
darf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu
schaffen. Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) im LEP 2018 formuliert:

2.2 Gebietskategorien
2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf

Ziel: Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teil-
rdume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist, werden unabhangig
von der Festlegung als Verdichtungsraum oder landlicher Raum als Teilrdume mit
besonderem Handlungsbedarf festgelegt. Lage und Abgrenzung ergeben sich aus
Anhang 2 (s. Abb. 2).

3. Siedlungsstruktur
3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

Grundsatz: Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

Ziel: Neue Siedlungsflédchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
tenauszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tangieren
der Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeindegebiet nicht
vorhanden ist,

- ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf einen
unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder deren Zubringer
oder an eine vierstreifig autobahnéhnlich ausgebaute Strafle oder auf einen Gleis-
anschluss angewiesen ist,

- ein groffidchiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgrée von 3 ha aus
Griinden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Luftverunreinigungen oder Ldrm einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wiirden,
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Grundsatz: Bei der Ausweisung von nicht angebundenen Gewerbe- und Industriegebieten im
Sinne von Abs. 2 (Z) Satz 2 Spiegelstrich 2 und 3 sollen auch kleinfléchigen, hand-
werklich geprédgten Betrieben Ansiediungs- bzw. Erweiterungsmdéglichkeiten gegeben
werden.

Grundsatz: Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen Ge-
bieten die Méglichkeit der Ziefabweichung nach Art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG bei der
Ausweisung neuer Gewerbe- und Industriegebiete unter Berlicksichtigung der Praxis
in den Nachbarldndern besonders beriicksichtigt werden. Gleiches gilt unter Beriick-
sichtigung der jeweiligen Strukturdaten in den in Anhang 5 festgelegten besonders
strukturschwachen Gemeinden.

5.4 Land- und Forstwirtschaft
5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen
Grundsatz: Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und

béuerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig er-
zeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen so
wie fiir den Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturfandschaft
und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt
werden.

5.4.2 Wald und Waldfunktionen
Grundsatz: Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden.

5.4.3 Beitrag zu Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft
Grundsatz: Eine vielféltige land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung solf zum Erhalt
und zur Pflege der Kulturlandschaft beitragen.

Die vorliegende Bauleitplanung steht weitestgehend im Einklang mit den Grundsétzen und Zielen

des Landesentwicklungsprogramms Bayern.
Fur das Vorhaben kénnen folgende Ausnahmen vom ,Anbindegebot’ gem. 3.3 LEP angefiihrt wer-

den:

1. Im Gemeindegebiet Schinthal ist kein angebundener Standort vorhanden, der die Anforderun-
gen an die geplante Betriebsniederlassung hinsichtlich naturschutzrechtlicher Restriktionen
(500m-Abstand zum Wald) und Immissionseinwirkungen auf die Wohnbebauung erfuillt.

2. Beim anzusiedelnden Gewerbebetrieb ist davon auszugehen, dass durch die Herstellung von
Hackschnitzeln nicht unwesentliche Luftverunreinigungen und Larm (auch durch Verkehr) ent-
stehen werden. Um Wohnbebauungen von diesen schadlichen Umweltauswirkungen zu scht-
zen, ist eine Anbindung an best. Bebauung kontraproduktiv.

Auf Grund der aufgefiihrten Ausnahmetatbestéande vom ,Anbindegebot’ steht das Vorhaben nicht
im Widerspruch zu den Zielen des LEP.

2021
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1.3.2 Regionalplan
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Abb. 2: Regionalplan 11 — Regensburg, Auszug Raumstrukturkarte
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Die Gemeinde Schonthal befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 — Regens-

burg.

Bedingt durch die Grenznéhe zur Tschechischen Republik gehort sie zu den landlichen Teilrdu-
men, deren Entwicklung in besonderem Malte gestarkt werden sollen.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom 26. Januar
2011 (in Kraft getreten am 01. Marz 2011) ist die Gemeinde Schénthal als landlicher Teilraum be-
stimmt, dessen Entwicklung in besonderem Mafe gestarkt werden soll. Insgesamt wird die Zahl
der Arbeitsplatze vermehrt, fir Zu- und Nebenerwerbslandwirte in auRerlandwirtschaftlichen Be-
reich werden geeignete Verdienstmoglichkeiten geschaffen und gesichert.

Im Bereich des regionalen Arbeitsmarktes sollen durch die Ansiedlung von Betrieben die hohe
Fernpendlerquote abgebaut werden und die wirtschaftlichen Impulse aus der Nahe zur Tschechi-

schen Republik stabilisiert werden.

,Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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2.3 Fldachennutzungsplan

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénthal ist das Planungsgebiet momentan noch als

Flache fur die Landwirtschaft (Griinlandstandort (griin) dargestellt. Die notwendige 5. Flachen-
nutzungsplandnderung wird derzeit durchgefiihrt und héchstwahrscheinlich Anfang 2021 abge-
schlossen.

Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Planungsgebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Schonthal (Kleinschonthal) und grenzt im
Norden und Westen an iberregionale Strallen (Bundesstralie B 22 und Staatsstralte St 2400).
Im Osten und Siiden wird es begrenzt durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Grolte des gesamten Sondergebietes betragt ca. 3,48 ha.

Die Flurnummern 1258, 1258/1 und 1258/2 der Gemarkung Schonthal sind Bestandteil des Pla-
nungsgebietes.

Das Gelande ist relativ ebenflachig, es fallt nach Siiden und Osten hin ab, der Planungsbereich
hat eine Hohenlage von 451 — 456 m . NHN.

Im Zuge einer vorab durchgefiihrten Baugrunduntersuchung werden insgesamt 3 Schiirfen aus-
gefuhrt. Der Boden besteht (iberwiegend aus sandig-steinigen Schluff.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auf der Giberplanten Flache sind keine Altlasten bekannt.

,Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 15.04.2021
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4.1

4.2

4.3

4.3

Geplante bauliche Nutzung

Das Planungsgebiet wird entsprechend den Darstellungen der 5. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Verfahren ist noch nicht abgeschlossen) als Sondergebiet ,Holz am Rhaner
Bach" festgesetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 1258,
1258/1 und 1258/2 der Gemarkung Schonthal, mit einer Gesamtfldche von ca. 3,48 ha.

Der Bebauungsplan wird in die Bereiche Logistik und Holzlagerplatz der Waldbauernvereini-
gung aufgeteilt. Der Logistikbereich wird wiederum in die Bereich Betriebsgelande fir
Holztransporte und in ein Hackschnitzellager aufgeteilt.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich ist als ,Sondergebiet’ (SO) im Sinne des § 11 BauNVO festge-
setzt.

Die max. GRZ wird auf 0,35 festgesetzt, da grolte Teile des Baugebietes fur Holzlagerplatz und
Hackschnitzellager dienen und daher bis auf die Erschlieungsstralle unversiegelt bleiben.

Flachennutzung:

Nettobauland (Betriebsgelande) 7.529 m? 22 %
Verkehrsflachen 991 m? 3%
Grinflachen / Strafienbegleitgrin 2.909 m? 8%
Holzlagerplatz 16.232 m? 47 %
Hackschnitzellager 7.090 m? 20 %
Bruttobauland 34.751 m? 100 %

Die im Planungsbereich anzusiedelnde Holzlogistikfirma strebt an, das Betriebsgelédnde in drei
Nutzungsabschnitte zu unterteilen. Im stdlichen Bereich soll eine Flache von ca. 18.000 m? als
Lagerplatz fur Rundstamme entstehen. Hier soll sowohl Schadholz, als auch Nutzholz bis zur
Weiterverarbeitung zwischengelagert werden. Im Nordosten des Planungsgebiets sollen Hack-
schnitzel auf einer Flache von ca. 7.000 m? sowohl produziert, als auch zwischengelagert wer-
den. Auf der Restflache im Nordwesten sollen sowohl Logistik (Verwaltungsgebaude), als auch
der betriebseigene Fuhrpark auf einer Flache von ca. 7.000 m? untergebracht werden. Aus be-
trieblichen Grinden macht eine Trennung von Lagerplatz und Verwaltung keinen Sinn.

Im Regelbetrieb wird mit einem Lkw-Verkehr von ca. 10-20 An- und Ablieferungen pro Woche
zu rechnen sein. Im Fruhjahr, oder zur Kalamitatsbewaltigung kann sich der Lkw-Verkehr zeit-
weise erhéhen. Eine genaue Prognose hierzu lasst aber nicht treffen. An- und Ablieferungen in
den Nachtzeiten kdnnen ausgeschlossen werden, das sich die Betriebsstunden auf die Tagzeit
beschrankt (i.d.R. von 7.00 bis 17.00 Uhr).

~Sondergebiet Holz am Rhaner Bach” — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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5.1

52

53

ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird {iber die Bundesstrae B22 Cham — Rotz und die Gemeindestralle
Rhan - Schonthal (Alte Chamer StralRe) erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt (iber die
neu zu errichtende private ErschlieBungsstralie.

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an die vorhandene, zentrale Wasserversorgung
der Gemeinde Schonthal sichergestellt.

Die Schmutzwasser werden an die bestehende Kanalisation in der Alten Chamer Stralle ange-
schlossen. Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das 6rtliche Netz gesichert.

Fir nicht genutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen usw. ist auf dem Grundstiick eine
Versickerungsmoglichkeit zu schaffen (Flachenversickerung, Sickermulden u.ad.). Oberflichen-
wasser ist, soweit rechtlich zuldssig, ebenfalls einer Versickerung zuzufiihren.

Die Versickerung ist nach dem geltenden Regelwerk (DWA-A 138 und M 153) zu bemessen
und auszufihren.

Sollten die Untergrundverhdltnisse eine Versickerung nicht zulassen, so sind samtliche anfal-
lenden Niederschlagswasser dem angrenzenden Vorfluter (Rhaner Bach) zuzufiihren und mit
einer wasserrechtlichen Erlaubnis vorab beim Landratsamt zu beantragen.

Bei der Planung der Niederschlagswasserbeseitigung ist das Merkblatt Nr. 4.5/5 des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (Niederschlagswasserbeseitigung bei gewerblich genutzten
Flachen — Entwésserung von Lager- und Betriebsfldchen) zu beachten.

Die Beseitigung der Abfélle ist durch die Millabfuhr des Landkreises Cham sichergestelit.

Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die festgesetzten 2-reihigen Hecken im Siiden und Osten des Baugebietes dienen als Pufferzo-
nen hin zur freien Landschaft. Bestehende Hecken bleiben erhalten.

,Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 15.04.2021
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71

7.2

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Standort

Das geplante Sondergebiet ,Holz am Rhaner Bach® liegt am sidlichen Ortsrand von Schénthal,
im Norden grenzt das Planungsgebiet an die Staatsstrale St 2400, im Westen an die Alte Cha-
mer Strafte an. Im Osten und Siiden grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Das Gelande ist relativ ebenflachig, es fallt nach Stiden und Osten hin ab, der Planungsbereich
hat eine Hohenlage von 451 — 456 m . NHN.

Ergebnis:
Die Lage ist fUr eine derartige Nutzung geeignet.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt (Ackernutzung), was eine
nennenswerte Lebensraumfunktion fur Flora und Fauna ausschlief(t. Jedoch wurden im Rah-
men einer faunistischen Untersuchung vor dem Bau der Umgehung Schénthal auf den landwirt-
schaftlichen intensiv genutzten Flachen zwischen der B 22 und der Gemeindeverbindungs-
stralte Schoénthal - Défering 200 Feldlerchen und Kiebitze beobachtet. Auch wenn der Kiebitz
im Rahmen der faunistischen Erhebungen nicht als Brutvogel nachgewiesen werden konnte,
handelt es sich um einen potenziellen Brutvogel im Plangebiet. Die landwirtschaftlich intensiv
genutzten Flachen im Siildwesten des Plangebiets sind als Zufluchtstatten fir die durchziehen-
den Kiebitzpopulationen von hoher Bedeutung. Hier sind dariiber hinaus auch Brutplatze zu
vermuten.

Die Feldlerche ist in Bayern eine gefahrdete Art und kommt im Plangebiet als haufiger Brutvo-
gel vor. Im Plangebiet wurden auf den landwirtschaftlich genutzten Fldchen aulkerhalb der Auen
insgesamt zwolf Brutpldtze nachgewiesen, drei Brutplatze der Feldlerche siidlich von Klein-
schonthal, die sich offensichtlich gut als Lebensraum fiir die Feldlerche eignen.

Die Baufeldfreimachung ist entweder aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Kiebitz und
Feldlerche zu legen oder es sind entsprechende Vergramungsmaflnahmen zu treffen.

Im Rahmen der aktiven Vergramung zur Verhinderung des Brutgeschiftes von Kiebitz und
Feldlerche werden ca. 2 m hohe Stangen (iiber Geldndeoberflache) mit daran befestigten und
im Wind flatternden Absperrbandern (ca. 1,5 m lang) an den eingriffsrelevanten Stellen, errich-
tet. Die Stangen werden dabei in regelmaRigen Abstanden von ca. 25 m in dem unmittelbaren
Baubereich inklusive eines 50 m-Pufferbereiches aufgestellt.

Im Planungsbereich, in dem nach der Baufeldfreimachung eine kontinuierliche Bautatigkeit
wahrend der Monate Marz bis Mai (01.03. bis 01.05.) erfolgt, ist eine Vergramung aufgrund des
dauerhaften und regelmafigen Baustellenbetriebes nicht mehr erforderlich. Unterbrechungen
der Bautatigkeit von bis zu drei Tagen sind zulassig.

Da im Planungsgebiet keine weiteren Biotope beeintrachtigt werden, die einen Lebensraum fir
europarechtlich geschitzte Arten darstellen, ist eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbe-
standen des § 44 BNatSchG nicht gegeben.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist daher nicht erforderlich.
Aus artenschutzrechtlicher Sicht spricht somit bei Beachtung der VergramungsmafBnahmen fiir
Kiebitz und Feldlerche nichts gegen das geplante Vorhaben.

~sondergebiet Holz am Rhaner Bach” — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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7.3

7.4

7.5

7.6

E

Abb. 4: Intensiv genus Ackeand 7

Mensch / Emissionen
Die vom geplanten Baugebiet ausgehende Larmemission ist als gering einzustufen.

Klima / Luft

Die Gemeinde Schonthal liegt auf 450 — 645 m . NN und gehdért zur Landschaft des Bayeri-
schen bzw. des Oberpfalzer Waldes. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei ca. 7 - 8°
Celsius, der durchschnittliche, jahrliche Niederschlag betragt ca. 750 — 850 mm.

Ergebnis: Der Luftaustausch ist durch die offene Bauweise nicht eingeschrankt. Eine ver-
starkte Aufheizung durch die Bebauung und die Erschliefungsstrafie ist nur in ge-
ringstem Malle maoglich.

Boden / Wasser

Die Lage des Grundwasserspiegels im geplanten Baugebiet ist nicht bekannt. Anstehendes
Schichtenwasser und Vernassungen durch solches konnten nicht festgestelit werden. Es ist je-
doch mdéglich, dass Schichtenwasser bis nahe an die Gelandeoberflache im Planungsgebiet
vorhanden ist und nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann. Das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Vorhabensgebiet ist zu versickern und wird dadurch wieder dem
Grundwasser zugefihrt.

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick missen an der Grundsticksgrenze be-
endet sein.

Baubedingt werden gréRere Flachen veréndert und Oberboden zwischengelagert.

Durch die Anlage von Gebauden, Zufahrten und Straften werden Fléchen versiegelt. Durch die
Lagernutzung entstehen keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis:
Um den Schutz des Bodens und des Wassers zu gewahrleisten werden entsprechende Fest-
setzungen getroffen.

Kultur / Sachgiiter
Nicht betroffen.

~Sondergebiet Holz am Rhaner Bach” — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021



17

7.7 Pflanzen/ Tiere

Die intensiv, landwirtschaftlich genutzten Flachen werden von wenigen Arten, wie sie im Gebiet
Ublicherweise auf Fettwiesen auftreten, beherrscht. Die Artenzusammensetzung weist auf re-
gelmaRige hohe Diingergaben hin.

Biotope befinden sich nur auferhalb des Geltungsbereichs.

N =r¢ /} 4 ! o .

Abb. 75: Luftaufnahme — kartierte Biotope (rot) und Landschaftsschutzgebiet (griin}

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes Oberer Bayerischer Wald,
im Laufe des Bauleitverfahrens wird der Planungsbereich aus dem Schutzgebiet entnommen.

Abb. 6: Luftaufnahme — FFH-Gebiet (rosa)

Das nachstgelegene FFH-Gebiet: 6641-371 Schwarzachtal zwischen Hocha und Schonthal, ist

vom Planungsgebiet in nordlicher Richtung etwa 500 m entfernt und ist vom Vorhaben nicht be-
troffen.

~Sondergebiet Holz am Rhaner Bach® — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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7.8

Potenzielle, natirliche Vegetation:

Die potentielle natlirliche Vegetation im Planungsgebiet ware ein Hainsimsen-Tannen-Buchen-
wald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald; értlich mit Waldgersten-Tannen-Bu-
chenwald durchsetzt.

Die reale Vegetation im Planungsgebiet zeichnet sich durch ein intensiv genutztes, landwirt-
schaftliches Ackerland aus. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen weisen dhnliche
Nutzungen auf.

Formen der potentiellen, natiirlichen Vegetation sind auf dem Areal des Planungsgebiets durch
die gegenwartige Nutzung nicht mehr erkennbar.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die BaumaRnahmen sind nur angrenzende landwirtschaftlich, genutzte Fiachen durch
Staubentwicklung und Baularm betroffen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch den téglichen Betriebsablauf werden Stérungen fir die angrenzenden Lebensrdume er-
wartet. Versorgungsleitungen und Wege werden gebiindelt.

Sowohl der Lebensraum als auch das Gleichgewicht der vorhandenen Tierwelt soll so gut wie
mdéglich erhalten und geschiitzt werden. Hierzu werden folgende Maltnahmen getroffen:

e Schutz von Insekten: - fiir die StralRenbeleuchtung werden nur insektenfreundliche
Beleuchtungssysteme (LED) verwendet
e Schutz von Kriechtieren: - bei Einfriedungen sind keine Sockel zulassig (nur Punktfundamente)
- zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
mindestens 15 cm einzuhalten

Ergebnis:
Im Hinblick auf Beachtung des gesetzlichen Gebotes zur Vermeidung und zum Ausgleich von

Eingriffen in die Natur und Landschaft sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen als
geringe Erheblichkeit einzustufen.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet liegt nach Ssymank in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Oberpfalzer
und Bayerischer Wald" und in der Naturraum-Untereinheit ,Vorderer Oberpfalzer Wald“ (Quelle:
Lfu).

,Die Auslaufer des Hiigellandes erstrecken sich von der mittleren Oberpfalz bis nach Roding.
Die gestuften und bewaldeten Héhen erreichen bis zu 500 m (.NN. Wie in der Bodenwdhrer
Bucht - als ein Teil des Oberpfalzer Hiigellandes - finden sich hauptséchlich arme Sandbéden.
Die Hanglagen werden in der Regel forstwirtschaftlich genutzt, nur auf flacheren Teilen und in
Bachnahe liegen Weiler und Einzelhdfe.

Der Vordere Oberpfalzer Wald ist vom Wechsel hiigeliger Waldlandschaften mit geologisch be-
dingten Senken gepragt und schlief3t sich im Westen an die Mittelgebirgslandschaft an.

Im Gegensatz zu den Hochlagen der Mittelgebirge blieben die Verwitterungsdecken in den hii-
geligen Waldlandschaften dank des geringeren Gefilles (maximale Héhen von 500-700 m) er-
halten.

Typisch fiir die relativ ebenen Bereiche der Senken ist die Agrarlandschaft bzw. Auenbereiche
entlang von Flissen und Bachen. Aus bisher unbekannten Griinden blieben diese Gebiete von
tektonischen Hebungsvorgangen verschont. Sie waren Ablagerungsraum fir den Verwitte-
rungsschutt der angehobenen Gebiete.

.Sondergebiet Holz am Rhaner Bach” — Texlliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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8.1

8.2

8.3

Die Landschaft ist reich an Bachen, die haufig ihren Ursprung in den Waldbereichen des Ober-
pfélzer Waldes haben. Okologisch bedeutsam sind dabei vor allem die naturnahen Feuchtle-
bensrdume entlang der Schwarzach im Bereich Tiefenbach (Auenprojekt Schwarzach Biber-
bach) und im Bereich des Perlsees.”

Das Landschaftsbild im Untersuchungsgebiet wird durch die angrenzende, intensive landwirt-
schaftliche Nutzung, die Bundesstrale B 22 und die Staatsstralle St 2400 gepragt.

Ergebnis:
Das geplante Baugebiet stellt einen geringen Eingriff in das Landschaftsbild der fiir das Gebiet

typischen land- und forstwirtschaftlich genutzten Kulturlandschaft dar.
Es werden Festsetzungen (s. Teil B, Pkt. 12) zum Erhalt und Schutz des Landschaftsbildes
getroffen.

MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung und -reduzierung

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wie sie fiir das geplante Sonderge-
biet ,Holz am Rhaner Bach” entstehen, werden durch Vermeidungsmafnahmen méglichst ge-
ring gehalten. Unvermeidbare Eingriffe werden soweit als moglich reduziert. Im Einzelnen sind
innerhalb der Bebauung- bzw. Grinordnungsplanung folgende MalRnahmen vorgesehen:

Schutzgut Wasser

Ortliche Versickerung durch wasserdurchlissige Beldge und Abfiihrung des Oberflachenwas-
ser in die innerhalb des Baugebietes liegenden Griinzige,

Herstellen von Sickeranlagen zur Versickerung von Regenwasser
Verhinderung von belasteten Wasser in Oberflachengewasser

Vermeidung von Grundwasseranschnitten

Schutzgut Mensch

Gegen die Ausweisung des Sondergebietes bestehen aus schalltechnischer Sicht keine Be-
denken, wenn folgende Schutzmafllinahmen festgesetzt werden:

Die Fahrwege von Parkplatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ kénnen fiir die
Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollen im Bereich von Gebauden situiert werden, die dem
nachstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

Die Abschirmwirkung von Gebauden sollte bei technischen Anlagen stets ausgenutzt werden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bereiche der archaologischen Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit werden durch
das Vorhaben nicht tangiert.

.Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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8.4 Schutzgut Boden

» Groftmdogliche Reduzierung des Versiegelungsgrades

e Terrassierung des Gelandes zur Vermeidung gréfRerer Erdmassenbewegungen

e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen bei Stellflachen

e klnftige Grinflachen sollen in der Bauphase vor Bodenverdichtung geschiitzt werden.

o Schichtengerechte Lagerung und Wiedereinbau der unterschiedlichen Bodenhorizonte wah-
rend der Bauphase.

8.5 Schutzgut Arten und Lebensraume
» Verwendung von Vogelschutz- und Vogelnahrgehdlzen in der Eingriinung

e Bepflanzung der Béschungen mit freiwachsenden Strauchern
» Verwendung von insektenfreundlicher und energiesparender, warmweiler LED-Beleuchtung
» Vermeidung von Sockelmauern bei Einfriedungen, nur Punktfundamente bei Zdunen

o Bei Einzaunungen eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einhalten, damit Wechselbeziehungen
von Kleintieren zur freien Landschaft geférdert werden konnen.

8.6 Schutzgut Landschaftsstruktur und Landschaftsbild

¢ Verwendung von standorttypischen Gehdolzarten
e Durchgriinung der Grundstiicksflachen
e Begrenzung und Staffelung der Gebaudehéhen

e Festsetzung der zuldssigen Abgrabungen und Aufflillungen

8.7 Schutzgut Klima / Luft

e Pflanzung von einer 2-reihigen Hecke zur Staubbindung an den Randern des Lagerplatzes.

8.8 Griinordnerische MaBnahmen

s Fassadenbegriinung
o geringmdoglichste Versiegelung von Stellflachen und Lagerplatzen

e Festlegung von Baumstandorten

.Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 15.04.2021
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9.1

9.2

Ausgleichsmafinahmen
Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs
Kompensationsfaktoren

Bewertung von Natur und Landschaft
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild =  Kategorie | (Grinland)

Auswirkungen der Planung

festgesetzte GRZ = 0,35 < 0,35 = TypB
Kompensationsfaktoren:
Kategorie |, Typ B — Feld B |, mittlerer Wert = 0,30 (Ackerland)
. Flachenermittlung fiir den Ausgleichsflachenbedarf
Bruttobauland 34.751 m?
abzgl. Holzlagerplatz 16.232 m?
abzgl. Hackschnitzellager (abzgl. 500 m? versiegelt) 6.590 m?
abzgl. Griunflachen 2.909 m?
Eingriffsflache: 9.020 m?
Kompensationsfaktor: x 0,30
erforderliche Ausgleichsfldche 2.706 m?

In Absprache mit der Waldbesitzervereinigung und der Unteren Naturschutzbehdérde wird die
Eingrinung im Osten und Siiden als Ausgleichsflache mit 2.334 m? festgesetzt.

An der Westseite werden 4 Linden auf je 100 m? Flache gepflanzt. Damit werden die Ubrigen
372 m? Ausgleichsflache abgedeckt, die Linden erinnern an eine alte Lindenallee an der ,Alten
Chamer Strafte" zwischen Schénthal und Rhan.

Ausgleichsflachen und AusgleichsmafRnahmen

Folgende Einzelmafnahmen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde als
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das Sondergebiet ,Holz am Rhaner Bach* vor-
gesehen:

Entwicklung 6kologisch hochwertigere Fldche auf interner Ausgleichsflache :

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflichen (Teilflachen der Fl.-Nrn. 1258
und 1258/2 Gemarkung Schonthal), ein 6,5 m breiter Streifen sidlich und éstlich der Eingriffs-
flache soll durch nachstehende Maftnahmen aufgewertet werden:

e Herausnahme des Ackerstreifens aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung, keine Bo-
denbearbeitung, Freihaltung der Extensivwiesen von Bewuchs durch einen spateren
Erstschnitt (ab 15.06.), mindestens ein- und maximal zweimalige Mahd im Jahr, Abfuhr
des Mahgutes, keine Mulchung.

e Pflegeregime: keine Verwendung von Pflanzenschutz- oder Diingemitteln;

e Pflanzung einer 2- reihigen, freiwachsenden Hecke mit standortheimischen Gehdlzen in
autochthoner Pflanzqualitat als Pufferpflanzung im Osten und Stiden zur umgebenden,
intensiv landwirtschaftlichen Nutzung.

,Sondergebiet Holz am Rhaner Bach” — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 15.04.2021
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e Ansaat der unbepflanzten Griinflachen mit einer Regiosaatmischung (FLL RSM Regio
19, Grundmischung fiir Bayerischer und Oberpfélzer Wald)

e Pflanzung von 4 Linden an der Westseite mit 4-fach Pfahl als Sicherung und Schilfrohr-
matten als Schutz gegen Sonnenbrand. Drahthose als Schutz vor Verbiss und ggf. ge-
gen den Biber.

Abb. 7: Rechts vom Weg, kiinftiger 6,5 m breiter Heckenstreifen, Iikrichtung nach Siiden

Der Flachenbedarf fir die Heckenmaftnahme wird mit 2.334 m?, die Lindenpflanzung mit 400
m? angesetzt. Die Fl&chen werden solange als Ausgleichsflache gesichert, wie der Eingriff
wirkt.

Dadurch werden beste Voraussetzungen bei der Entwicklung zu einer hochwertigen Flache
fir die Flora und Fauna geboten.

Mit der Ausgleichsflache wird der Komplex der strukturreichen, Heckenstrukturen vergroRert,
Liicken im Bereich des Biotopverbundes werden geschlossen. Langfristig stellt sich eine er-
hebliche Qualitatsverbesserung ein.

9.3 Landschaftliches Leitbild fiir Ausgleich und Ersatz
Aufgrund der landschaftlich sensiblen Situation liegt der Schwerpunkt der Manahmen auf dem
Ausgleich der Beeintrachtigung des umgebenden Landschaftsraumes und der Einbindung des
Baugebietes in das Landschaftsbild.
Als Leitbild der Eingriinung dienen die vorhandenen Hecken- und Feldgehdlzrénder in der Um-
gebung des Planungsgebietes.

10. Verwirklichung der Planung

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes soll im Friihjahr 2021 begonnen werden.

Cham, den 15.04.2021
I- Ingenisurbiiro fir Bauwessn Beralung

>Indl & Prelschil Pl

Weinbergstralle 28 - 93413 Cham
Tel. 03971/996449-0 Fax: 09971/996449-9  email. info@brandl-preischl de

.Sondergebiet Holz am Rhaner Bach* — Textliche Festsetzungen und Begrlindung i.d.F. vom 15.04.2021
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzZV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: a = abweichende Bauweise
3 = zuldssige Dacharten (SD = Satteldach; PD = Pulidach; FD = Flachdach)
) 4 = max. Dachneigung in Grad
5 = max. zuldssige GRZ
& y 6 = SO,: max. Wandhthe
6 = SO,: max. Héhe Hackschnitzelhaufwerk
6 = SO_: max. Stapelhdhe

Sondergebiet "Holzlogistik" (§ 11 BauNVO)

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

T T Baug renze
Verkehrsfldchen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

——CGrinstreifen (StraBenbegleitgrin)

—private Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

——Grunstreifen (Stralenbegleitgrin)

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetzte 2-reihige Bepflanzung
mit heimischen Strduchem

. festgesetzte Baumstandorte
(Linden)

Umgrenzung von Flédchen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

T Abgrenzung des Geltungsbereiches

—o—8 0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEISE

o bestehende Grundsticksgrenzen
392 vorhandene Flursticksnummer
415 Héhenschichtlinie
L 10.0 L :
4 A BemaRung in Metern

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 03.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet
Holz am Rhaner Bach" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige ﬁﬁentlichkeitsbefeiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2020 hat in der Zeit vom 17.12.2020 bis 22.01.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem4B § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2020 hat in der Zeit vom 17.12.2020 bis 22.01.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsheteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2021 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurden die Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2021 bis 31.03.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurde mit der Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.02.2021 bis 31.03.2021 o6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Schonthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.04.2021 den Bebauungsplan

"Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 15.04.2021 als Satzung beschlossen.
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9. Der Bebauungsplan "Sondergebiet Holz am Rhaner -B;dﬁﬂ-in'&er Fassung vom 15.04.2021 wurde am ﬁg ’-‘M ordlibliche
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

hingewiesen worden. ﬁ-n .

Wallinger, 1. Blrgermeister
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SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
"Sondergebiet Holz am Rhaner Bach"”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schonthal den Bebauungsplan i. d. F. vom 15.04.2021 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 15.04.2021 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 25000 vom 15.04.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 15.04.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 15.04.2021

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Bebauungsplan
"Sondergebiet

Holz am Rhaner Bach”

b ik, oL O
ol B

b &0

GEMEINDE SCHONTHAL
LANDKREIS CHAM

A. Planteil mit Verfahrensvermerken

Entwurfsverfasser:

Ingenieurburo fur Bauwesen

dl & Preischl

Weinbergstralie 28 - 93413 C
Tel.- 09971/996440-0 Fax: 09971
info@brand-preischl de - www brand-preiséil de
a3

\,‘:\GI;N IE UHE/(

DinkL-Ing. (F ‘ﬂ <.?;,

Stefan Brandl

w .

= j’

%) : :

< Bauvorlage- &

4@,9 barechiigtar 30
Planungsstand: 03.12.2020 y,, 52142 5

04.02.2021 I440 G2
15.04.2021

H/B = 450 / 895 (0.40m?) Aliplan 2019



2531
*Rha

A

194

~

nE?‘Ba{h

Kartengrundlage/Geobasisdaten:

© Bayerische Vermessungsverwaltung

<o

M1

(www.geodaten.bayern.de)

1350

1000




ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

SO_H Sondergebiet "Holzlogistik" (§ 11 BauNVO)
Holz

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

1 2 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: a = abweichende Bauweise

3 4 3 = zulassige Dacharten (SD = Satteldach; PD = Pultdach; FD = Flachdach)
4 = max. Dachneigung in Grad

5 = max. zulassige GRZ

{y 6 = SO, max. Wandhhe
6 = SO, max. Hohe Hackschnitzelhaufwerk
6 = SO, max. Stapelhéhe

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
e T Baugrenze
Verkehrsfiéichen

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

—————arunstreifen (StraRenbegleitgriiny
private Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

—Grunstreifen (Strallenbegleitgrin)




MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetzte 2-reinige Bepflanzung
mit heimischen Strduchern

. festgesetzte Baumstandorte
(Linden)

Umgrenzung von Fléachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen
R e D, SO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

e 0 ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstlicksgrenzen

O]

392 vorhandene Flursticksnummer

415 Hohenschichtlinie

109 A Bemafung in Metern
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Schénthal hat in der Sitzung vom 03.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Sondergebiet
Holz am Rhaner Bach” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2020 hat in der Zeit vom 17.12.2020 bis 22.01.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vor-
entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 03.12.2020 hat in der Zeit vom 17.12.2020 bis 22.01.2021 stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2021 vom Gemeinderat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger
Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2021 bis 31.03.2021 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.02.2021 wurde mit der Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 25.02.2021 bis 31.03.2021 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Schénthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.04.2021 den Bebauungsplan
"Sondergebiet Holz am Rhaner Bach" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassl g vom 15.04.2021 als Satzung beschlossen.
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8. Der Bebauungsplan wurde am? 2 0. m mﬁf&g@%ﬁ\ - \
| w 2
TS ‘-@* Y m €
Schonthal, den [2!0 0% 2024 '@féget w\ F e T

................ - -

'3'5‘ O/ £ Wallinger, 1. Burgermxer
s, E ¢:~ F
9. Der Bebauungsplan "Sondergebiet Holz am RhanerBa'rfhfim der Fassung vom 15.04.2021 wurde am E@@kﬁ# oAdibliche
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten\Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Wallinger, 1. Blrgermeister




SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
"Sondergebiet Holz am Rhaner Bach"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Schénthal den Bebauungsplan i. d. F. vom 15.04.2021 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 15.04.2021 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtskarte M = 1 : 25000 vom 15.04.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 15.04.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 15.04.2021

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.
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