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Ortsabrundungssatzung
fiir die Ortschaft Allmannsdorf

Nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. 1 S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBLI. I S. 137) in Verbindung mit Art.
23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. 5. 65) beschlieBt der Gemeinderat Miltach
folgende

Satzung

g1
Die Grenzen des Geltungsbereichs im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Allmannsdorf der Gemeinde Miltach sind
in dem auf der Riickseite dieser Satzung dargestellten Lageplan M 1:5000 strich-
liert gekennzeichnet.

§2
Der Gemeinderat hat die MaBgaben im Genehmigungsbescheid des Landratsamtes
Cham vom 19.04.2002 Az: 50-610/0-Nr. 16 i.V.m. mit dem Genehmigungsschrei-
ben vom 22.08.2002 Az: 50-610/0-Nr. 16 angenommen. Die Satzung tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Miltach, 04.10.2002
Gemeinde Miltach




Lageplan fiir Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf
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Ortsabrundungssatzung ,,Allmannsdorf“

(Erweiterung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist, i. V. m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 37 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286) hat der Gemeinderat der Gemeinde Miltach am 25.06.2015
folgende Satzung beschlossen:

§1
Abrundung

Der Geltungsbereich der Satzung vom 04.10.2002 mit einer Flache von 66.126 m? wird um
folgende Flurnummern der Gemarkung Allmannsdorf erweitert:

33 (Teilfl.), 35/2, 37/2, 38/2, 38/3, 38/4, 41/4 (Teilfl.), 45 (Teilfl.), 46 (Teilfl), 46/2,
49/3 (Teilfl.), 49/4, 51 (Teilfl.), 59/1 (Teilfl.) mit einer Gesamtflache 18.215 m? (Erweiterung).

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft sind im Lageplan (M 1 : 2.000)
dargestelit. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3

In-Kraft-Treten

Die Anderungssatzung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Miltach, den 24.07.2015
Gemeinde Miltach

—/ 2 )
ohann Aumeier i
Erster Burgermeister




Auswirkungen auf die Umwelt:

Die neu zu errichtenden Gebaude, die einen Wasserbedarf ausldsen, sind an die dffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt iber
die offentlichen Entwésserungseinrichtungen im Trennsystem.

In der Ortschaft Allmannsdorf sind gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.
Durch die Erweiterung der bestehenden Betriebe und Wohnbebauung sind keine schéadlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Miltach, den 24.07.2015
Gemeinde Miltach

=

7
fohann Aumeier,
Erster Burgermeister
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Pflanzschema

einer freiwachsenden, dreireihigen Feldhecke im MaBstab 1:100

10,0 m

Ee

Ca|Ca|Ca|[Cm|Cm|{Ca|Ca|{8Sn| Sn

Ee | Ca | Ee | Ee {Cm| Vo | Vo | Ca| Ca| Sn
Pflanzliste:
St. Abk. Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitit Hohe
0 Ca- Corylus avellana Haselnuss Str. 2xv 60-100
Be  Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Str. 2xv 60-100
Ps  Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv 60-100
Qu  Quercus robur ~ Stiel-Eiche "~ Hei..2xv 0.B. 100-125
Sa  Sorbus aucuparia Gewdohnliche Eberesche Hei. 2xv 0.B.. 100-125
Sn  Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv 60-100
Vo  Viburnum opulus - Wasser-Schneeball Str. 2xv 60-100

Verwendete Abkiirzungen und Begriffe der Baumschulpflanzen:

Str.

Hei.
2XV
0.B.
60-100
100-125

Strauch

Heister

zweimal verpflanzt

ohne Ballen

Grofenangabe der Gehdlze, hier von 60 bis 100 Zentimeter Pflanzenhshe
GroBenangabe der Geholze, hier von 100 bis 125 Zentimeter Pflanzenhéhe
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Ortsabrundungssatzung ,,Alilmannsdorf*

(Erweiterung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | $.2414), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 3
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist, i. V. m. Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt gedndert durch Art. 17 a Abs. 2 des Gesetzes
vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335) hat der Gemeinderat der Gemeinde Miltach am
14.12.2017 folgende Satzung beschlossen:

§1
Abrundung

Der Geltungsbereich der Satzung vom 04.10.2002 mit einer Flache von 84.337 m? wird um
folgende Flurnummer der Gemarkung Allmannsdorf erweitert:

37/3 mit einer Gesamtflache 3.707 m? (Erweiterung).

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Ortschaft sind im Lageplan (M 1 : 2.000)
dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3

In-Kraft-Treten

Die Anderungssatzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Miltach, den 09.02.2018
Gemeinde Miltach

olfahn Au
Erster Burgérmeister



Begriindung zur Anderung der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf

Bedarf:

In der Ortschaft Allmannsdorf ist der Bedarf an Bauflachen vorhanden. Durch die Anderung
der Ortsabrundungssatzung vom 24.07.2015 soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den
Wiuinschen der bauwilligen Grundstiickseigentimer Rechnung getragen und die Ortschaft
Allmannsdorf baulich weiterentwickelt werden.

Durch die Anderungssatzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren
Bereiche in Allmannsdorf festgelegt, bzw. erweitert werden. Dadurch wird innerhalb dieser
Grenzen eine Bebauung ohne Bebauungsplan ermaéglicht.

Das vom erweiterten Geltungsbereich der Satzung erfasste Grundstiick bzw.
Grundstucksteilflache liegt auBerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Diese ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestelit.

ErschlieBung:

Die ErschlieRung des in der Erweiterung der Satzung einbezogenen Grundstlicks ist gesichert.
Das Grundstick grenzt entweder an offentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute
Flachen an. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die Ortschaft Allmannsdorf ist
an die gemeindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der Bebauung eines bisher unbebauten Grundsticks werden Ausgleichsmallnahmen
erforderlich. Diese werden im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens
festgelegt. Vom Grundstiickseigentimer bzw. Bauantragssteller sind die hierfur erforderlichen
Flachen zur Verfugung zu stellen und die Mallnahmen durchzuflhren.

Die Ausgleichsmalnahmen sind grundbuchmafig abzusichern.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Das neu zu errichtende Gebaude, das einen Wasserbedarf auslést, ist an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage anzuschliefen. Die erforderliche Abwasserbeseitigung erfolgt Uber
die offentlichen Entwéasserungseinrichtungen im Trennsystem.

In der Ortschaft Allmannsdorf sind gewerbliche und landwirtschaftliche Betriebe vorhanden.
Durch die Erweiterung der bestehenden Betriebe und Wohnbebauung sind keine schadlichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Miltach, den 09.02.2018
Gemeinde Miltach /

Erster Bt‘.'lrgerm'eister
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3. Anderung (Erweiterung) der
Ortsabrundungssatzung
Allmannsdorf (O.Nr. 16.04.111)

Planverfasser:
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Gemeinde Miltach, 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf
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Gemeinde Miltach, 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf

Satzung

zur 3. Anderung (Erweiterung) des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Allmannsdorf, Gemeinde Miltach

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch {BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanZV),
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geédndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
(GO) flr den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Mérz
2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Miltach per Satzungsbeschluss vom 15.04.2021 die
folgende Satzung zur 3. Anderung (Erweiterung) des Geltungsbereiches der Ortsabrun-
dungssatzung fiir den Ortsteil Allmannsdorf der Gemeinde Miltach in der Fassung vom
15.04.2021.

§1

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Alimannsdorf im Sinne des § 34
Abs. 1 BauGB, werden, wie im beiliegenden Lageplan M 1:1.000 durch beige hinterlegte Fl&-
chen gekennzeichnet, geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erweitert.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 27/2 (TF) sowie FIl. Nr. 33 (TF) der Gemarkung
Allmannsdorf, Gemeinde Miltach.

Der Geltungsbereich der bisher bestehenden Satzung ist grau hinterlegt umrandet.
Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

§2

Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleich fur die Flurstlicke Nr. 27/2 (TF) und FI. Nr.
33 (TF) der Gemarkung Allmannsdorf ist auf der im Lageplan M 1:1000, Fassung vom
15.04.2021, festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft auf dem Flurstiick Nr. 27/2 (TF) mit standortheimischen Gehdlzen,
gemaf den Beschreibungen in der Begrindung, zu erbringen.

§3

Die Satzung tritt gem. § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB am
Tag der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

Miltach, den 49.04. 2024
Gemeinde Mi

gz,

A
Aumeier Johann, 1. BUrgep@ister

(Siegel)
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Gemeinde Miltach, 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Miltach hat in seiner Sitzung vom 17.12.2020 die 3. Anderung
(Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf (O.Nr.16.04.111) beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 18.02.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Entwurf der 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf in der
Fassung vom 16.02.2021 wurde gemaf § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2021 bis 29.03.2021 &ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung hierfur erfolgte am
18.02.2021.

3. Behérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange zum Entwurf der 3.
Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf in der Fassung vom
16.02.2021 erfolgte gemaR § 34 Abs. 6 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
18.02.2021 bis zum 22.03.2021.

4. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Miltach hat in der Sitzung vom 15.04.2021 die 3. Anderung
(Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf in der Fassung vom 15.04.2021
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung
als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Die 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf (O.Nr.16.04.111) in
der Fassung vom 15.04.2021 wurde gemaR § 34 Abs. 6 Satz 2 BauGB am 19.04.2021
ortsublich bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 3. Anderung (Erweiterung) gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Die 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf (O.Nr.16.04.111) wird
seit diesem Tage zu den Ublichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Miltach, Kétztinger
Stralke 3, 93468 Miltach, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft erteilt.

Miltach, den 43.04. 2021

Gemeinde Milt
Y7

Aumeier Johann, 1. Buﬁmeister

o Lo St
egel)
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Gemeinde Miltach, 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf

Begriindung

1. Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Ortsteil Allmannsdorf befindet sich rund 4,3 km stidéstlich vom Hauptort Miltach entfernt
gelegen an der studdstlichen Gemeindegrenze.

Der Ortsteil Allmannsdorf ist durch eine Innenbereichssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB aus dem Jahr 2002 definiert, die die duBeren Grenzen des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils festsetzt.

Der Ortsteil Allmannsdorf liegt umgeben vom Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer
Wald ID LSG-00579.

Die geplante Erweiterungsflache der 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf
umfasst jeweils eine Teilflache der Grundstiicke mit der FI. Nr.27/2 sowie Fl. Nr. 33 der Ge-
markung Allmannsdorf, Gemeinde Miltach. Der Geltungsbereich der Erweiterungsflache um-
fasst 1.200 m2.

Im Nordwesten der Uberplanten Flache, liegt das nachstgelegene Flachland-Biotop Nr. 6842-
0145-014. Das ost-west verlaufende, linienférmige Biotop (Feldgehdlz, naturnah) ist nicht
mehr in der im Jahr 1985 kartierten Ausdehnung vorhanden. Es existiert lediglich eine Gehél-
zinsel als Rest am westlichen Ende des urspriinglichen Biotops, auferhalb der geplanten Er-
weiterungsflache.

Die Flache wird im Norden von einer Ortsnebenstralle sowie bereits bestehender Bebauung
mit gewerblicher Nutzung flankiert.

In 10 m bis 50 m Entfernung verlauft éstlich des Anderungsbereichs eine unterirdische Fern-
wasserleitung.

Im Ubrigen setzen sich in Richtung Stiden, Osten und Westen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen fort.

Mit einem Abstand von ca. 50 m Entfernung verlauft im Westen die Grenze des Landschafts-
schutzgebiets Oberer Bayer. Wald, LSG-00579.

Die Teilflachen der FI. Nr. 33 und Fl. Nr. 27/2 sind von Norden nach Stiden geneigt. Im Norden
ist das Gefalle auf Grund einer StraRenbdschung erhoht.

Der Erweiterungsbereich ist derzeit unbebaut.

2. Ziel und Zweck

Ziel der 3. Anderung ist die Erweiterung des Geltungsbereiches der Ortsabrundungssatzung
Allmannsdorf an stadtebaulich sinnvoller Stelle um der gestiegenen Nachfrage nach Gewer-
beflachen zu begegnen. Insbesondere ortsansassigen Gewerbetreibenden soll die Méglichkeit
geboten werden, sich in erschlieungstechnisch gut angebundener Lage baulich zu entwi-
ckeln. Damit mochte die Gemeinde der wirtschaftlichen Abwanderung sowie dem Bevoélke-
rungsgruppenriickgang entgegenwirken. Die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des
Ortsteils Allmannsdorf soll somit gesichert werden.

Die Flachen der FI. Nr. 27/2 (TF) sowie Fl. Nr. 33 (TF), Gemarkung Allmannsdorf, liegen an-
grenzend an eine bestehende gewerbliche Nutzflaiche und wurden bislang als landwirtschaft-
liche Flache bewirtschaftet. GemaR dem Ziel einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, neue
Flachen an vorhandene Strukturen anzubinden, kntpfen die Planungsflachen im Stiden an die
bestehenden Gewerbeflachen an.

Entwurf vom 16.02.2021 Seite 6 von 12
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Gemeinde Miltach, 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung Allmannsdorf

Die hier neu geplante Abrundung der Bebauung flugt sich in Art und Mal der baulichen Nut-
zung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung "Allmannsdorf’ ein. Da im
Umfeld des Erweiterungsbereiches bereits gewerblich genutzte Gebiude sowie Nebenge-
b&dude vorhanden sind, liegt eine stadtebauliche Vertretbarkeit zweifelsfrei vor.

3. Art und MaB der Baulichen Nutzung und der Bauweise

Hinsichtlich der baulichen Nutzung handelt es sich bei dem im Geltungsbereich befindlichen
Grundstiicksteil um eine landwirtschafiliche Nutzflaiche ohne bestehende Bebauung.

Hier ist der Neubau einer gewerblich genutzten Unterstellhalle fur Fahrzeuge geplant.

4. Begriindung zur 3. Anderung (Erweiterung) der Ortsabrundungssatzung All-
mannsdorf

Anlass der vorliegenden 3. Anderung ist der auf den Flurstiicken Nr. 35/2, 37/1, 37/2, 38/1
u.a., ansassige Gewerbebetrieb, der sich im unmittelbaren Umfeld seines Betriebes gewerb-
lich und baulich entwickeln méchte.

Far die FI.Nr. 27/2, Gemarkung Allmannsdorf, wurde bereits eine konkrete Bauplanung einge-
reicht.

Eine Bebauung ist nach aktueller Rechtslage nicht méglich, da sich das Flurstiick teilweise im
planungsrechtlichen AuRenbereich nach § 35 BauGB befinden.

Gemal § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsflache ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen. Dieser ist von dem Grundstiicksbesitzer bzw.
dem Vorhabentrager zu tragen und abzugelten.

Der § 34 Abs. 5 BauGB nennt Voraussetzungen, nach denen einzelne AufRenbereichsflachen
in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden kénnen:

Voraussetzung nach : 3
§ 34 Abs. 5 BauGB Anwendung auf die Planungsfldche

Der Anderungsbereich stellt eine stadtebaulich sinnvolle und bedarfsge-
rechte Erweiterung des Ortsteils Allmannsdorf dar. Die Flache befindet
sich in stadtebaulich sinnvoller Lage, im Anschluss an bestehende Be-
Nr. 1: bauung und gewerbliche Nutzung, im Westen des Ortsteils.

Das Vorhaben muss mit | ;e yorliegende 3. Anderung sieht die Einbeziehung einer Flache von

einer geordneten stadte- 200 m2 fiir den N i Eahrrauahaile
baulichen Entwicklung ca.l. m# far den Neubau eine zeug vor.

vereinbar sein. Die Planungsflache rundet den Ort Alimannsdorf zur freien Landschaft hin
bzw. am westlichen Ortsrand neu ab. Der Gemeinderat sieht das Vorha-
ben mit den stadtebaulichen Entwicklungszielen fur den Ortsteil All-
mannsdorf als vereinbar an.

Nr. 2:

Das Vorhaben darf nicht
die Pflicht zur Umwelt- zutreffend
vertraglichkeitspriifung
erfullen.
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= gewerbliche Nutzung - flgt sich in Art, Mal3, Bauweise und tberbau-
barer Grundstiicksflache in die bestehende gewerbliche Bebauung im
unmittelbaren Umfeld ein. Mit einem Anstieg des gewerblichen Ver-
kehrs im Umfeld der betrieblichen Erweiterung ist zu rechnen.

= Planungsflache ist nur im Zusammenhang mit der bereits bestehen-
den Bebauung und deren Gebaudebestand erkennbar und flgt sich
in diesen ein. Ein Grofteil der fir die betriebliche Erweiterung vorge-
sehen Flache liegt bereits innerhalb der bestehenden Ortsabrun-
dungssatzung. Die bauliche Entwicklung entspricht einer kompakten
Siedlungsentwicklung und Ortsarrondierung im Westen
- keine negative Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
Zu erwarten.

= Erschlieung der Flache = Ver- und Entsorgung gesichert.

= n&chstgelegene Flachland-Biotop: nordwestlich gelegenes Flachland-
Biotop Nr. 6842-0145-014
-> innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine kartierte Teilfla-
che des Flachland-Biotops Nr. 6842-0145-014

= Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayer. Wald ID LSG-00579,
die Uberplante Flache liegt auRerhalb des LSG
-> keine negative Beeintrachtigung der Schutzziele.

= Lage im Naturpark Oberer Bayer. Wald NP-00007
- geltende Schutzziele sind zu beachten.

= Schaffung von neuen Eingrinungen / Bepflanzungen durch Aus-
gleichs- und Vermeidungsmafinahmen, die neuen Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen bieten.

= Teilversiegelung des Bodens ist durch die Bebauung zu erwarten.

= negative Auswirkungen auf Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

= Keine Boden- und Baudenkmaler im Umfeld vorhanden
-> keine negative Auswirkung

Nr. 3:

Das Vorhaben darf die
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB genannten
Schutzgiter nicht beein-
trachtigen.

Die Prifung hat ergeben, dass die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB, eine Aulien-
bereichsflache in einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, erfiillt sind.

5. Bedarf

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen in der Ortschaft Allmannsdorf ist nachweislich durch
den Antrag des bauwilligen Gewerbetreibenden gegeben.

Durch die 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung soll eine bereits durch Ortsabrundungs-
satzung festgelegte Baufldche sinnvoll und bedarfsgerecht erweitert werden.

Durch die Satzungserweiterung sollen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Allmannsdorf im Westen erweitert werden. Dadurch wird eine Bebauung ohne Bebauungsplan
ermdéglicht.

Innerhalb der geltenden Ortsgrenzen von Allmannsdorf stehen derzeit keine geeigneten freien
Flachen fur eine gewerbliche Bebauung zur Verfigung. Die aktuell unbebauten Flachen liegen
in Privateigentum, deren Grundeigentimer nicht abgabebereit sind.

Betriebsinterne Flachen sind entweder bereits bebaut oder aus immissionsschutzrechtlichen
Grunden fir eine bauliche Erweiterung ungeeignet da im Umfeld Wohnnutzung vorhanden ist.
Deshalb sollen die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen entwickelt werden, um
neue Betriebsflachen im unmittelbaren Umfeld des bestehenden Betriebes zu konzentrieren.

Der gegenstandlich Gberplante Bereich ist von Norden her erschlossen.
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Eine stadtebauliche Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung, die u.a. eine Nachverdich-
tung von bereits bebauten Grundstiicken vorsieht, ist ebenfalls nicht méglich. Die bereits be-
bauten Grundstiicke sind soweit verdichtet, dass eine weitere Verdichtung auszuschlieRen ist.

Die Flachen der 3. Anderung der Ortsabrundung sollen der bestehenden Bebauung als Erwei-
terungsflache angefugt werden.

Somit besteht Planerfordernis zur 3. Anderung der Ortsabrundungssatzung gemaf § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB). Hierfur hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom
17.12.2020 den notwendigen Aufstellungsbeschluss gefasst.

6. ErschlieRungs- und Auswirkungssituation

Die verkehrliche ErschlieBung der Flache ist Uber eine an die HauptstraRe von Allmannsdorf
anknipfende Ortsnebenstralle gegeben.

Die ErschlieBung mit einer Wasserversorgungsleitung sowie Schmutzwasserkanal ist gesi-
chert. Die Ortschaft Allmannsdorf ist an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung und die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.

Hinsichtlich der auBerhalb des Anderungsbereichs, éstlich verlaufenden Fernwasserleitung
des Zweckverbands \Wasserversorgung Bayerischer Wald' ergeht der Hinweis, dass Bau-
werke und Baume nicht auf der Leitung und beiderseits nur mit 3 m Abstand zur Rohrgraben-
mitte, errichtet bzw. angepflanzt werden dirfen. Alle Bau- und Erdarbeiten im Bereich des
Schutzstreifens sind zum Schutz der Leitungstrasse frilhzeitig mit dem Zweckverband abzu-
stimmen.

Das auf der Erweiterungsflache anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem
eigenen Grundstiick durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Gber Regenriickhaltebe-
cken oder -mulden, Zisternen) zuriickzuhalten, zu verdunsten und (wenn méglich) zu versi-
ckern. Die Bodenbeschaffenheit sowie die Versickerungsfahigkeit des Bodens sind vorab zu
untersuchen. Die Vorschriften hinsichtlich Gewéasserschutz, insbesondere Gewdasserveriande-
rungen und Gewasserbenutzungen, sind auch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile zu beachten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernutzung verwendet werden.

Das Gelande weist von Norden nach Suden ein deutliches Gefille auf. Bei (Stark-)Regener-
eignissen ist mit dem Auftreten von Hang- und Schichtenwasser zu rechnen.

Ein Anschluss an die bestehenden Infrastrukturen zur Strom- und Telekommunikationsanbin-
dung ist im Umfeld mdoglich.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen beim zusténdigen Ressort der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
angezeigt werden.

Zur elektrischen Versorgung der Erweiterungsflache ist die Verlegung von Niederspannungs-
kabel erforderlich. Fur den Ausbau des Versorgungsnetzes sind die notwendigen Erschlie-
Bungsmalnahmen frihzeitig mit dem Energieversorger (Bayernwerk Netz GmbH) abzustim-
men. FUr Kabelhausanschlusse durfen nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Die entsprechenden Priifnachweise sind
beim Energieversorger vorzulegen.

Des Weiteren verlauft eine bestehende Niederspannungsleitung der Bayernwerk Netz GmbH
entlang der nérdlichen Ortsstra3e und quert dort den Geltungsbereich entsprechend der nach-
richtlichen Darstellung in der Planzeichnung. Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen
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sind von Bepflanzung freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Grinden des Baum-
schutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH
geeignete Schutzmalinahmen durchzufuhren.

Die Hinweise im “Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale*, Ausgabe 2013
vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-Richtlinie GW125
sind zu beachten.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung, sind dem Leitungsbetreiber Pléne fir Bau und Bepflan-
zungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbeson-
dere fiir Stralen- und WegebaumafBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Auf-
schuttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ausgehende Immissionen, insbe-
sondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie Uber das bliche MaR
hinausgehen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten
nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wéhrend der Nachtzeit vorgenommen
werden, falls eine entsprechende Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten notwendig
macht.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen sowohl fir die beste-
henden Nutzungen im Umfeld als auch fur das geplante Vorhaben ist nicht zu erwarten, da
eine bedarfsgerechte Erweiterung erfolgt. Durch die betriebsnah erfolgende Entwicklung wei-
terer Bauflachen ist kein erheblicher Anstieg von Verkehrslarm zu erwarten. Im Baugenehmi-
gungsverfahren sind detaillierte Betriebsangaben (Nutzung, Verkehr etc.) zu prifen.

Das Ortsbild wird durch die Bebauung verandert. Die Erweiterungsfldche dient einer sinnvollen
Bebauung stdlich des vorhandenen Betriebes. Die bauliche Entwicklung findet im kompakten
Siedlungszusammenhang statt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft vermieden und minimiert werden.

Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes aus-
geglichen werden.

Als Grundlage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsfliche und die Ermittlung
des Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BaySt-
MLU 2003).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Kompensationsfaktor:

Fur die Uberplante Flache des Geltungsbereiches wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 an-
gesetzt. FUr den Ausgleich des kartierten Flachland-Biotops Nr. 6842-0145-014 auf der Uiber-
planten Flache kommt ein Kompensationsfaktor von 1,0 zur Anwendung.

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist fur den Bereich der Planungsfléche ein entsprechender
naturschutzrechtlicher Ausgleich zu erbringen.
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Gemal Leitfaden ist die Erweiterungsflache zum Gberwiegenden Teil der Kategorie | (Acker-
flache, intensiv genutztes Griinland) und dem Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad) zuzuordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5 anzusetzen.

Der Bereich der Erweiterungsflache ist intensiv landwirtschaftlich genutztes Griinland, so dass
hier insgesamt ein Kompensationsfaktor im unteren Wertebereich angesetzt wird:

-> gewahlter Faktor 0,3.

Die ehemalige Biotopflache ist geman Leitfaden der Kategorie 11l (Gebiet hoher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) und dem Typ B (niedriger bis mittierer Versiegelungs- und
Nutzungsgrad) zuzuordnen. Damit ist ein Kompensationsfaktor von 1,0 — 3,0 anzusetzen.

Auf diesem Teilbereich der Planungsflache sind bereits Eingriffe vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt. Das kartierte Biotop in diesem Bereich der Erweiterungsflache ist nicht mehr
in der urspriinglichen Form vorhanden. Des Weiteren handelt es sich um einen lineares Feld-
geholz auf einer Béschung ohne bedeutende Strukturen oder wertvollen Gehdlzbestand, so-
dass ein Kompensationsfaktor im unteren Wertebereich angesetzt wird:

- gewahlter Faktor 1,0.

Der erforderliche Ausgleich ist jeweils vom betroffenen Grundstiickseigentimer zu erbringen.
Die Kosten, die durch die Ausgleichsverpflichtung entstehen, tragt der Eigentiimer. Die Fla-
chen und Malnahmen werden durch Grundbucheintrag zu Gunsten der Gemeinde Miltach
und des Freistaat Bayern gesichert.

Bei den Bauantragen ist jeweils ein Freiflachenplan mit einzureichen.

Ausgleichsermittiung, VermeidungsmaBnahmen und festgesetzte MaBnahmen:
Eingriff FI.Nr.27/2 (TF), Gemarkung Allmannsdorf

- Eingriffsflache: 1.030 m?

- erforderlicher Ausgleich: 310 m?2

- Ausgleich auf FI. Nr. 27/2 (TF), Gemarkung Allmannsdorf
310 m? (siehe Plandarstellung)

Eingriff Flachland-Biotop ID 6842-0145-014, FI. Nr. 33 (TF) und FL Nr. 27/2 (TF), Gemarkung
Allmannsdorf

- Eingriffsflaiche: 170 m?

- erforderlicher Ausgleich: 170 m?

- Ausgleich auf Fl. Nr. 27/2 (TF), Gemarkung Allmannsdorf
170 m? (siehe Plandarstellung)

MaRnahmen:
Randeingriinung als kombinierte Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahme.

Pflanzung einer Randeingriinung an der West- sowie Sidgrenze des Flurstiicks Nr. 27/2 der
Gemarkung Allmannsdorf, in einem Umfang von mind. 480 m?2. Ziel ist die Ortsrandgestaltung
sowie die Arrondierung der neuen Bauflachen hin zur freien Landschaft. Die westliche Eingrii-
nung erfolgt in Form einer 2-reihigen Hecke unter Verwendung autochthoner Straucharten der
Artenliste des Naturraums 404 Regensenke’. Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks Nr. 27/2 erfolgt die Pflanzung einer 3-reihigen Hecke. Es ist ausschlieRlich autoch-
thones Pflanzmaterial der genannten Artenliste zuléssig. Der Abstand zwischen den Reihen
darf max. 1,50 m betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt mind.
1,00 m.
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Als Ersatzpflanzung fir den Eingriff in das kartierte Flachland-Biotop ist die 3-reihige Hecken-
pflanzung entlang der Stdgrenze der FI. Nr. 27/2, zusétzlich mit Baumen zu tberstellen. Es
sind mindestens finf heimische Laubbdume (Abstand ca. 10 m) der Artenliste des Naturraums
404 Regensenke’ in den Pflanzverband der Hecke zu integrieren.

Die Anpflanzung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten in Form von extensiven PflegemaR-
nahmen mit Verzicht auf Diingereintrag und Planenzschutzmittel. Insbesondere entlang von
landwirtschaftlichen Nutzflichen sind Uberhangende Aste regelméaRig zuriickzuschneiden.
Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nach zu pflanzen.

Zu beachten ist die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande.
Die Bepflanzungsmafinahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzuftihren.

Die Kompensationsflachen sind mit in Kraft treten der Satzung von der Gemeinde Miltach an
das Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden.
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