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Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Ge-
setzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74), erlasst die Gemeinde Weiding den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan ,,An der Europaallee, 1. Anderung“ als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 31.03.2021 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nrn. 239/1, 240 (TF), 240/1, 240/2, 240/3, 240/4, 240/5, 240/6,
240/7, 240/8, 240/9, 240/10, 240/11, 240/12, 240/13, 240/14, 240/15, 240/16, 240/17, 240/18,
240/19 der Gemarkung Dalking und 863 (TF), 863/1 der Gemarkung Weiding, Gemeinde Wei-
ding.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 30.142 m2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Lageplan

Planzeichnung mit Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

kol =

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Weiding, den .~ + AR 2071

Erster Burgermeister Daniel Paul
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.11.2020 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,An der Europaallee” gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 18.11.2020 ortsublich bekannt gemacht.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2021 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.02.2021 bis 10.03.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.01.2021 wurde mit der Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2021 bis 10.03.2021 6ffentlich aus-
gelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31.03.2021 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 31.03.2021 als Satzung beschlass;;@ri —

Weiding, den = 1. April_2021 Vﬂﬂp

Daniel Paul, Ersfé’r Birgermeister

7. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 31.03.2021 wurde am __

/)
Weiding, den _~ l April_2021 % U.l/

Daniel Paul, Erste\"Burgermelster

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 01.04.2021 gemaﬁ § TDAbs
3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gemat § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Die Festsetzungen der 1. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,An der Europaallee vom 18.10.2019.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Ver-
langen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

wird hingewiesen.
e
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Daniel Paul, Erster Birgermeister \"o ExlA /e ]
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA

)

1.1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNYO)

1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o

/A

3.1 offene Bauweise

3.1.1 nur Einzelhduser zulassig

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zul3ssig

semesmsmass 35 Baugrenze

6. Verkehrsfliachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

389.25
X

6.1 dffentliche StralRenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m G. NHN
6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegentber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

6.3 FuRgangerbereich

Flurweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

RRB

7 Versorgungsflachen

Regenriickhaltebecken

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9 Offentliche Griinflichen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB})

=wwwwr 13.1 Umgrenzung von Fléchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit solche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

13.02a Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)




PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

15. Sonstige Planzeichen
==~ 15.8 Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
= 1513 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

~~—e—eee 15,14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes innerhalb
eines Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
T
(§4 BauNVvO) o WA I - (Hochstgrenze)
GRZ {Grundflachenzahl) 0 GFZ {Geschossflachenzahl)
(Héchstgrenze) r4 0,8 (Hochstgrenze)
offene Bauweise = 0 A ~1 nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig
MI 2 = Mischgebiet Zahl der Geschosse
e | | s r—
(§6 BauNVO) . MI 2 I - (Hdchstgrenze)
GRZ (Grundflschenzahl) 06 12 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) ' ' (Hachstgrenze)
offene Bauweise —+ 0 A ~i—____nurEinzelhduser
2uldssig

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude
a6 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
P Parzellennummer und -grole
884m?

...... vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
______ vorgeschlagener Mehrzweckstreifen

—_— Héhenschichtlinie
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

4.1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

Mischgebiet (MI)

Die Teilflachen MI 1, MI 2 und MI 3 werden als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zuldssig.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im WA wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Im MI 1, Ml 2 und MI 3 wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt.

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks malRgebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt.

4.2.2 Geschossflaichenzahl (§ 20 BauNVOQ)

Im WA wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Im MI 1 und MI 3 wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.
Im MI 2 wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Fldche des Baugrundstiicks mallgebend,

die im Bauland und hinter der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)
Als Héchstmald werden zwei Vollgeschosse (1) fur Hauptgebaude festgesetzt.

Far Nebengebdude wird max. ein Vollgeschoss (l) festgesetzt.

4.2.4 Hohen baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Es wird eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt.

Die Firsthéhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohfulbodenoberkante und der Ober-
kante First.

Entwurfsfassung: 26.01.2021 Seite 10 von 24
Satzungsfassung: 31.03.2021
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Héhenlage baulicher Anlagen

Die zulassige Erdgeschossrohfullbodenoberkante (EFOK max.) betragt maximal 0,3 m Gber
dem hergestellten Niveau der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Bezugspunkt an der Stra3en-
kante zur Oberkante (OK) der ErdgeschossrohfulRbodendecke (s. Skizze).

Stralle o hergestelite Straflenkante = +/- 0,00 m
T/ T z.B. héchster Punkt
l Messmethode
E— — 4 g—— max. EFOK=+0,30m
iRohful®- 1
'i_boden :

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im WA und Ml 3 sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

Im MI 1 und MI 2 sind ausschlieBlich Einzelhduser zulassig.

4.4 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

4.5 Zahl an Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA, MI 2 und Mi 3 sind je Wohngeb&ude max. 2 Wohnungen zuléssig.

Im MI 1 sind je Wohngebdude maximal 13 Wohnungen zul&ssig.

Je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zulassig.

4.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.

4.7 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die interne ErschlieRungsstralle wird als &éffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die zulassige
Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festgesetzt. Fur die zu-
lassige Hohe ist eine Abweichung von +/- 10 cm zuléssig.

Daneben werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Fufiweg und Flurweg festgesetzt.

Deren Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Entwurfsfassung: 26.01.2021 Seite 11 von 24
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4.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr.
12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Versorgungsflache wird mit der Zweckbestimmung Abwasser — Regenriick-
haltebecken (RRB) festgesetzt.

4.9 Fuhrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

4.10 Immissionsschutz — Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6
BauGB)

Die Fassadenseiten West und Nord auf den Parzellen 1 - 3 (fiir Parzellen 1 - 2 auch Ost)
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirf-
tige Rdume befinden, wird flr diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der
AuRenbauteile erf. R'w,res gemafl nachfolgender Tabelle festgesetzt. Schlafrdume sind zur
larmabgewandten Seite der nachsten Emittenten auszurichten.

Erforderliches resultierendes SchallddmmmaR erf. R'y ges

Larmpegelbereich | fur Bettenraume | fur Wohnnutzung far Buronutzung

v 45 40 35

Die Fassadenseiten West und Nord auf den Parzellen 4 sowie 12 - 14 sind nach DIN 4109
dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige R4ume befinden,
wird far diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der AuBenbauteile erf.
R'w,res gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes Schallddmmmal erf. R w.ges

Larmpegelbereich | fir Bettenrdume fur Wohnnutzung flr Buronutzung

1] 40 35 30

Die Fassadenseite Nord auf den Parzellen 5 - 11 und 15 - 17 sind nach DIN 4109 dem L&rm-
pegelbereich 1l zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige R4ume befinden, wird fir
diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRBenbauteile erf. R'w,res ge-
mal nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes SchalldammmaR erf. R’y ges

Larmpegelbereich | flr Bettenrdume fir Wohnnutzung fur Buronutzung

1] 40 35 30

Entwurfsfassung: 26.01.2021 Seite 12 von 24
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Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Raumen gilt fur
das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Mal wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fur die schutzbedurftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbedirftige Raume ausschlieldlich Gber die genannten Fassadenseiten ber
Fenster nach Suden beluftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
erforderlich.

Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; Abstand zur jeweils
benachbarten Baugrenze mindestens 7m.

4.11 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Dacher: Als zuldssige Dachformen werden Sattel-, Walm-, Pult-, Versetzte
Pult- und Flachdacher festgesetzt. Dabei gilt:

« SD, WD: 1+D: 38° - 44°; |I: 20° - 28°

« PD, VPD: 12° - 18°

« FD: 0°-5°
Nicht zuldssig sind Tonnen- und Zeltdacher.
Als Dachfarben sind Blau- und Grintdéne unzulassig.
Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein zulassig. Blecheinde-
ckungen sind unzuldssig
Dachgauben oder -anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebaudes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der
Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes).

Dacher von Garagen, Carports und Nebengebduden kénnen von
dem des Hauptgebaudes abweichen, miissen jedoch eine der zulas-
sigen Dachformen aufweisen.

Technische Anlagen | Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
zur solaren Energie- | sind ausschlieBlich auf den Dachflachen der Hauptgebaude zulassig.
und Warmegewin- | Diese sind ausschliel3lich dachneigungsgleich in oder auf der Dach-
nung: flache aufgelagert auszufuhren.

Aufschittungen und | Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Uber dem
Abgrabungen: natirlichen Gelande nach Durchfihrung der ErschlieBungsmaf3-
nahme am Ort der Auffillung zulassig.

Die bestehenden Geldndehéhen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der zentralen ErschlieRung (6ffentliche Verkehrsflache/Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist das fertige Niveau
der Grundstlicksrander an das bestehende Hohenniveau der 6ffent-
lichen Verkehrsflache anzupassen.

Die Grundstlcksgrenzen der kinftigen Bauparzellen sind innerhalb
des Geltungsbereiches gegeniiber der benachbarten Bauparzelle(n)
exakt anzugleichen.

Bei Aufschittungen und Abgrabungen ber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.
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Stutzwande sind als Trockensteinmauern auszufiihren oder zu be-
pflanzen.

Stellplatze und Ga- | Pro Wohneinheit sind im WA, Ml 2 und M| 3 mindestens 2 Steliplatze
ragen: auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Die Anzahl der Stellplatze im MI 1 richtet sich nach der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses gultigen GaStellV. Der Stauraum vor Ga-
ragen, in einem Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt,
darf zum Stellplatznachweis nicht herangezogen werden.

Werden Garagen oder Nebengebadude ohne eigene Abstandsfla-
chen auf oder an der Grundstlcksgrenze errichtet, darf die Gesamt-
lange dieser Bebauung je Grundsticksgrenze 9,00 m nicht Uber-
schreiten.

Fir Garagen und Carports betragt die zuldssige Oberkante der Erd-
geschossrohfullbodenoberkante (EFOK max.) maximal 0,15 m Uber
dem hergestellten Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Be-
zugspunkt an der Strallenkante zur Oberkante (OK) der EFOK.

Die maximal zulassige mittlere Wandhoéhe betragt 3,00 m, die maxi-
mal zuldssige Firsthohe betragt 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist das
natlrliche Gelande.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden Beldgen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachen-
wasser den &ffentlichen Strallen nicht zugeflhrt werden kann.

Werbeanlagen: Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Im WA ist die GrolRe einer Werbeanlage bis max. 0,8 m? Flache zu-
lassig. Im Ml 1, Ml 2 und MI 3 ist eine Werbeanlage bis max. 8 m?
Flache zuldssig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten sind unzu-
lassig.

Beleuchtung: Es sind ausschlieBlich insektenunschédliche Beleuchtungen (z.B.
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weille LEDs) zulassig.
Flutlichtanlagen sind unzulassig.

4.12 Griinordnerische Festsetzungen

4.12.1 Boden- und Gewaéasserschutz

Bodenversiegelungen sind gemafR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Maf zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.
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Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchldssige Belage mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.12.2 Grunflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflichen sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Flache 30 % der gesamten Fliche. Flachen mit
naturnahen Regenrlickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 400 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande,
mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und =ziichterisch verdnderten
Nadelgehélze mit gelben oder blauen Nadeln und tber 2,0 m Wuchshéhe. Fir geschnittene
Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.12.3 Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind die Standorte von anzupflanzenden Baumen festgesetzt.

Von deren Lage kann in Abhangigkeit von gesetzlichen Grenzabsténden, der Topografie und
der Flhrung der Erschlieungsstrale geringfiigig abgewichen werden.

Je festgesetztem Baum ist ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2
anzupflanzen.

Zwischen dem RRB und Flurweg sind 4 Laubbdume der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1
oder 2 in einem Abstand von 6 m zueinander anzupflanzen.

4.12.4 Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Aus-
gleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich kann im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes, am Ort des Eingriffes, gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB auf Flachen der Gemeinde Weiding
auf insgesamt 6.389,77 m? erbracht werden.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a
Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und die AusgleichsmaBnahmen dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieRung.

Ausgleich A1

Der erste Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt auf den Flurstiicken
Nr. 239/1 und 240 (TF) der Gemarkung Dalking sowie 862 und 861 (TF) der Gemarkung Wei-
ding, in einem Umfang von insgesamt 4.814,39 m2.

Ziel der Ma3nahme ist die Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingrinung, der Erhalt be-
stehender Gehdlze sowie die Aufwertung bestehender Pflanzflachen.
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Die bestehenden Gehélzstrukturen und Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhal-
ten und zu pflegen. Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode artgleich nachzu-
pflanzen.

Zusatzlich sind unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande in einem Abstand von 8 m
je ein GroRbaum der 1. Ordnung der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Diese sind mit Baumen der 2. Ordnung der Pflanzliste 2 oder mind. dreireihigen Strauchgrup-
pen der Pflanzliste 3 zu unterpflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m
betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt mind. 1,00 m. Es sind min-
destens 3, héchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen ist ein mind. 1,00 m breiter Krautsaum anzu-
legen.

Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und ihrem natlrlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h.
ohne regelmaRigen Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehélzart. Insbesondere
entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Uberhéngende Aste regelmaBig zuriickzu-
schneiden.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

Ausgleich A2

Der zweite Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt auf den Flursti-
cken Nr. 860 (TF) und 861 (TF) der Gemarkung Weiding, in einem Umfang von insgesamt
1.575.38 m~

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingriinung sowie die Er-
génzung der Ausgleichsflachen A1.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstéande sind in einem Abstand von 8 m je ein GroR-
baum der 1. Ordnung der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Diese sind mit Baumen der 2. Ordnung der Pflanzliste 2 oder mind. dreireihigen Strauchgrup-
pen der Pflanzliste 3 zu unterpflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m
betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt mind. 1,00 m. Es sind min-
destens 3, héchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen ist ein mind. 1,00 m breiter Krautsaum anzu-
legen.

Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h.
ohne regelmafigen Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehdlzart. Insbesondere
entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Uberhédngende Aste regelmaRig zuriickzu-
schneiden.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuldssig.
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4.12.5 Anpflanzung sowie Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB)

Der Planzeichnung ist die Lage der anzupflanzenden und zu erhaltenden Baumstandorte zu
entnehmen,

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes wird die Anpflanzung von Baumen der
Pflanzliste 1 oder 2 festgesetzt.

4.12.6 Pflanzlisten

Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich folgende Gehdélzarten zulassig:
Pflanzenliste 1 - Hochstammbaume

(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten - WeilRdorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur -~ Stiel-Eiche

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten
Juglans regia - Walnuss

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm)

Apfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel

Birnen

Gelbmostler
Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschgen
Hauszwetschge

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehotrde am Landratsamt zugelassen werden.
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Pflanzenliste 3 - Strducher:

(Mindestqualitat mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnu®

Crataegus monogynal/laevigata — WeilRdorn

Euonymus europaea - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Liguster*

Lonicera nigra - Heckenkirsche*

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa agg. - Artengruppe Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose, und weitere Wildrosen
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball*
Viburnum opulus - Gewdéhnlicher Schneeball*

* Giftpflanzen gem. GUV 29.15

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.12.7 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Sie sind und ihrem natirlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die Bepflanzungsmallnahmen sind spétestens in der dem Beginn der Geb&udenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufihren.

Ausgefallene Straucher sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Die Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Millentsorgung

Alle Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache verfugt tber eine
genugende Breite.

Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit wasserge-
fahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten bezuglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ausgleichsflachen (Hin-
weis zu Pkt. 4.12.4)

Far eine qualitative Aufwertung der festgesetzten Manahmen wird
zusatzlich das Anbringen von mind. 5 Nisthilfen fur Vogel und Fle-
dermd&use auf den Flurstiicken Nr. 862, 863/2 und 861 der Gemar-
kung Weiding empfohlen.

Die Entfernung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar aufierhalb der Vogelbrutzeit méglich.

Im Sinne der Durchgangigkeit fir wildlebende Kleintiere soliten Ein-
zaunungen sockellos und mit einem Abstand von 15 cm zum Boden
ausgefuhrt werden.

Bauantrage / Héhen-

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fiihren, das natiirliche

entwicklung und das hergestellte Geldnde stets genau darzustellen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal zu beschranken.

Brandschutz Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-

racksichtigung der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Ldschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Ldschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmalnahme ausgefihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Geb&u-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fir Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Strallen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengtinstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schutzen und Leben zu retten.
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Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekdmpfung zu erméglichen.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe kann
ein Léschwasservolumen von 46 m3/h aus den bestehenden Trink-
wasserleitungen liefern.

Denkmalschutz

Gemall den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Erschlielung

Die Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch einen Anschluss an
die Dalkinger Stral3e (CHA 9) im Westen.

Der Anschluss ist aus Verkehrssicherheitsgrinden (Sichtverhalt-
nisse) entsprechend den Vorgaben der RASt 06 ausgebaut.

Parallel zur Kreisstraf’e CHA 9 sind entsprechende Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen nach Art. 23 und 24 BayStrWG zu beach-
ten.

Als wasserdurchlassige Beldge werden z.B. Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-/
Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster empfohlen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflichen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.

Hierbei wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflichen vermei-
den“ des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz verwiesen.

Gasanlagen

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw.
Schutzstreifen bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung
sind Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem
zustandigen Versorgungsunternehmen (Bayernwerk Netz GmbH)
rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere flr
Strallen- und Wegebaumalinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und
Sportanlagen, Badeund Fischgewasser und Aufforstungen.

Hang- und Schichten-
wasser

Aufgrund der Hbhensituation liegt innerhalb des Baugebietes kein
Grundwasser an.

Das Planungsgebiet ist von Nordwesten nach Siidosten geneigt.
Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Hang- sowie
Schichtenwasser zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und

Entwurfsfassung: 26.01.2021
Satzungsfassung: 31.03.2021

Seite 20 von 24



Gemeinde Weiding, B-Plan ,An der Europaallee, 1. Anderung” Satzung

Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken berlicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken Gerausche
von der Bundesstralle 20, der KreisstraRe CHA 9, umliegender Ge-
werbebetriebe und des Schul- und Sportzentrum mit zusatzlich ge-
plantem FufRballtrainingsfeld ein. Die Orientierungswerte nach DIN
18005 werden sowohl am Tag als auch in der Nacht Uberschritten.
In der Nacht kommt es auch teilweise zur Uberschreitung des Im-
missionsrichtwertes der 16. BImSchV.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Aulenbauteile nach DIN 4109
nachzuweisen sein.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kdnnen beim Landratsamt
Cham — Technischer Umweltschutz — Rachelstrale 6, 93413 Cham
zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.

Die sud-, dst- und nérdlich des Geltungsbereiches liegenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden ortstblich bewirtschaftet. Mit
folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Be-
eintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Giille
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméaRe und ortsibli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafiir Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Es erfolgt eine Ableitung des auf den &ffentlichen Flachen anfallen-
den Niederschlagswassers Uber einen Regenwasserkanal innerhalb
der 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie eine éffentliche Rickhaltung.
Von hier erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers zunachst
in ein Regenrickhaltebecken auf den Flurstiicken Nr. 860 (TF) und
861 (TF). Von hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung Uber einen Gra-
ben oder einen Kanal in den Zelzer Bach. Als Einleitungsstelle in den

Entwurfsfassung: 26.01.2021
Satzungsfassung: 31.03.2021

Seite 21 von 24



Gemeinde Weiding, B-Plan ,An der Europaallee, 1. Anderung" Satzung

Bach dient der Bereich bei der Briicke im Osten Uber die bestehen-
den Graben und Verrohrungen auf der Flur Nr. 190, Gmkg. Weiding.

Das auf den privaten Flachen des MI 1, Ml 3 und des Wohngebietes
anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick in
Zisternen zu sammeln, reinigen, zu verdunsten und mit einem Not-
Uberlauf gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzulei-
ten. Das gesammelte Niederschlagswasser kann als Brauchwasser
genutzt werden.

Das Niederschlagswasser des M| 2 wird bereits in das Mischsystem
in der Dalkinger Stral3e abgeleitet.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Planungsgebiet
nicht médglich.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingange, Kel-
lerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand Gber die umgebende
Gelande- bzw. Strallenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur
Bauwerksabdichtungen ist zu beriicksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wéh-
rend der Bauzeit gewéahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder éffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen,
www.[fu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Planungsflachen sind an die zentrale Abwasserbeseitigung der
Gemeinde angeschlossen.

Im Feldweg im Osten besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser des Ml 1 und Ml 3 sowie der geplanten Wohnbau-
flachen aufnimmt und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde wei-
terleitet. An dieses Mischsystem ist angeknipft.

In der Dalkinger StralRe im Westen besteht ebenfalls ein Mischsys-
tem, welches das Schmutzwasser des M| 2 bereits aufnimmt und
ableitet.

Im Planungsgebiet selbst ist ein Trennsystem vorhanden.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zufahrten und der Dalkinger
Strafle/Kreisstrale CHA 9 von Einbauten und niederer Bepflanzung
freizuhalten. Hochstammige Laubbdume sind auszuésten.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
Rungsstraflen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endguiltigen
Trasse verlegt werden kénnen.
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Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen (Bayernwerk
Netz GmbH) frihzeitig zu verstandigen und die geplanten Baumaf-
nahmen mit ihm abzustimmen und zu koordinieren. Um Unfille und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur
um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern
auch um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwur-
zeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von un-
terirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammen-
wirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermei-
den. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit
die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage uberprift werden
kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Bei der Bayernwerk Netz GmbH durfen fur Kabelhausanschliisse nur
marktubliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzule-
gen.

Die gultigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und
Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmun-
gen sind einzuhalten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen
Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1
Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu bertcksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung durchgefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentimer sicherstellen,
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- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kinftigen Strallen und Wege mdéglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingerdumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
Tiefbaumafnahmen fur StraRenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdricklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
Straflenbau- bzw. ErschlieBungsmalRnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen sind an die bestehenden Versorgungsleitungen des
Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe ange-
schlossen worden.

Wassergefdhrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwSV zu berlcksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Das Erfordernis zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Europaallee* ergibt sich zum
einen aus der Antragstellung zum Neubau einer ambulant betreuten Senioren Wohngemein-
schaft des Eigentumers der Grundstiicke FI.Nr. 240/1 und 240/2 der Gemarkung Dalking. Mit
dem Planungsvorhaben wird die Absicht verfolgt, dem demografischen Wandel folgend zeit-
gemale Wohn- und Pflegeeinrichtungen fur altere Einwohner zu schaffen.

Der geplante Neubau kann nach derzeit giltigem Bebauungsplan nicht realisiert werden, da
Festsetzungen zur hochstzulassigen Zahl der Wohnungen und Stellplatze entgegenstehen.

Zum anderen ergibt sich das Erfordernis aus der aktuellen Rechtsprechung, nach der bei Bau-
gebietsausweisungen die Héhenbezugspunkte der ErschlieBungsstrale eindeutig in m 4.NHN
bestimmt werden sollen.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses war die Erschlieungsstralle noch nicht fertigge-
stellt, sodass ein konkreter Hohenbezug (noch) nicht moglich war. Da die ErschlieBung des
Baugebietes ,An der Europaallee” mittlerweile hergestellt ist, wird der Forderung nun gefolgt,
der Bezug konkret hergestellt und entsprechend festgesetzt.

Zusatzlich dazu werden die bereits getroffenen Festsetzungen an die aktuelle Rechtsprechung
angepasst.

Mit den getroffenen Anderungen sollen weiterhin eine stadtebaulich sinnvolle Ordnung und
Entwicklung fiir Weiding hergestellt und gesichert werden.

Die vorliegenden Anderungen dienen mit den klarstellenden Festsetzungen als Mafnahme
der Innenentwicklung, weshalb das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird.

Dabei umfasst die Anderungsflache den gesamten Geltungsbereich des B-Plans ,An der Eu-
ropaallee” vom 18.10.2019.

Die vorliegende Anderung ersetzt somit die bisher getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,An der Europaallee®.

Die Flachen sind bereits vollstandig erschlossen und teilweise bebaut.

Die regional- und landesplanerischen Ziele stehen der vorliegenden Planung nicht entgegen.

2. Geografische Lage, Topografie

Die Gemeinde Weiding liegt im mittleren Teil des Landkreises Cham, ca. 8,6 km norddstlich
von der Stadt Cham entfernt.

Die Anderungsfldchen liegen am nordwestlichen Ortsrand von Weiding.

Im Norden grenzt die Grundschule Weiding mit zugehdrigem Schulsportplatz sowie einer Er-
schlieBungsstichstrale an. Vom Wendehammer aus verlduft ein Flurweg weiter Richtung Os-
ten. Die Stralle und der Flurweg sind stralRenbegleitend mit GroRbdumen bepflanzt.

Im Westen befindet sich ein Einkaufsmarkt (Lebensmitteleinzelhandel) mit zugehérigen Au-
Renstellplatzen sowie die Dalkinger StraBe/CHA 9, die der ErschlieBung der Anderungsfla-
chen dient. Im weiteren westlichen Umfeld befinden sich gewerbliche Nutzungen.

Im Suiden schlieBt sich ein bestehendes Sagewerk mit Lagerflichen sowie eine landwirtschaft-
liche Nutzflache an. Im Osten setzen sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
Flachen fort, die von der Grundschule als ,Schulgarten” genutzt werden.
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Begriindung

Ubersichtslageplan mit Lage des Anderungsbereiches (rot)

ol 2

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt rund 3,0 ha und gliedert sich wie folgt:

Art der Nutzung Gesamtfliche (m?)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 12.044,41
Mischgebiet Ml 1 1.565,69
Mischgebiet Ml 2 (Bestand) 4.907,97
Mischgebiet Ml 3 661,34
Offentliche Verkehrsflachen 2.360,45
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Flurweg 961,80
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Fuweg 93,96
Offentliche Grinflachen 607,40
Versorgungsflache — Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken 549,36
Ausgleichsflache A1 4.814,39
Ausgleichsflache A2 1.575,36
Gesamtflache 30.142,13

Die Anderungsflachen sind bereits vollsténdig iiber eine Ringstrale sowie eine Stichstrale mit
Wendehammer erschlossen. Zusétzlich verbinden vier Fuwege die Bauflachen mit dem Orts-
kern sowie den angrenzenden Flurwegen und landwirtschaftlichen Flachen.

Die Planungsflachen sind bereits teilweise bebaut und leicht von Nordwesten nach Sudosten

geneigt.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

3.1 Vorbereitende Bauleitplanung / Entwicklungsgebot

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Weiding weist den Anderungsbereich be-
reits als Mischgebiet nach § 6 BauNVO sowie allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus.

Diese Darstellung gelangte am im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,An der Euro-
paallee” in den Flachennutzungsplan. Im Zuge dieser 15. Deckblattidnderung des Flachennut-
zungsplanes, die geméaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren durchgefiihrt wurde, erfolgte
eine Anderung der bisher dargesteliten Gewerbefléche in ein Mischgebiet. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan stellt dementsprechend ein Mischgebiet dar, dass sich bis zum bestehen-
den Lebensmitteleinzelhandelsmarkt erstreckt.

Im Westen und Suden grenzen Gewerbeflachen an die Anderungsflachen an. Im Osten setzen
sich landwirtschaftliche Flachen fort. Im Norden verlduft die Bundesstralte B 20, im Westen
die Krelsstraﬁe CHA 9 mit den damit verbundenen Bauverbots- und Baubeschréankungszonen.

e /""'. = T w
o I.‘. \
.

Lage der Anderungsﬂachen (schwarz umgrenzt) im wn*ksamen Flachennutzungsplan.

Die vorliegende Anderung entspricht somit weiterhin den Ausfiihrungen des Flachennutzungs-
planes. Damit ist das stadtebauliche Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB be-
achtet.

Nutzungskonflikte mit den bestehenden Nutzungen im Umfeld sind weiterhin nicht zu erwarten.

3.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,An der Europaallee” vom 18.10.2019.

Der Bebauungsplan setzt zwei Misch- und ein allgemeines Wohngebiet in offener Bauweise
fest, die Uiber eine gemeinsame 6&ffentliche Verkehrsflache erschlossen sind. Nordlich und siid-
ostlich sind Ausgleichsflachen festgesetzt, die das &stlich gelegene Regenrickhaltebecken
umschlieRen.

Daneben sind &ffentliche Verkehrsflachen und Griinflachen festgesetzt.
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3.3 Verfahrenswahl

Laut § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden ,Bauleitplane aufzustellen [und zu &ndern], sobald
und soweit es fur die stéddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist".

Dabei sollen Bauleitplane eine ,nachhaltige stadtebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten.
(...) Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3nahmen der Innenentwick-
lung erfolgen” (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst denselben Geltungsbereich wie der B-Plan ,An
der Europaallee” vom 18.10.2019. Damit umfasst die Anderung einen bereits Uberplanten Be-
reich nach § 30 BauGB (Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes).

Mit der vorliegenden Anderung sollen die bisher getroffenen Héhenbezugspunkte auf ein kon-
kretes Mal} in m G.NHN festgesetzt werden. Dies erméglicht die zwischenzeitlich vollstéandig
hergestellte ErschlieBung des Baugebietes. Hierauf beziehen sich nun die festgesetzten
Wand- und Firsthéhen der Gebaude.

Zuséatzlich dazu sollen ergdnzende Festsetzungen zur Anzahl der Wohneinheiten auf einer
Teilflache im Mischgebiet die Errichtung einer Anlage fur soziale, kulturelle und gesundheitli-
che Zwecke (Pflegeeinrichtung), ermdéglichen.

Die vorliegende Bauleitplanung dient mit den getroffenen Andeyungen als Malinahme der In-
nenentwicklung und Nachverdichtung. Deshalb erfolgt die Anderung im Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Somit erfolgt das Verfahren ohne Durchfiuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB, ohne naturschutzrechtiichen Ausgleich, ohne Erstellung eines Umweltberichts sowie
einer zusammenfassenden Erklarung (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB).

Eine Vorprifung des Einzelfalls ist nicht notwendig, da keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter nach § 2 Abs. 4 BauGB zu erwarten sind.

4. Inhalte der Anderung
Im Rahmen der vorliegenden Anderung werden folgende Inhalte gedndert/ ergéanzt:
= Ergdnzung von Festsetzungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche sowie deren Héhenlage

=  Erganzung von Deckenhdhen der bereits hergestellten Erschlieungsstrale in m
U.NHN als konkreter Hohenbezug in der Planzeichnung

= Ergdnzung des Héhenbezuges der EFOK fiir Garagen, Carports und Nebenanlagen
auf max. 0,15 Gber dem angrenzenden Straflenniveau und

= Erganzung einer Teilflache Ml 3 im Mischgebiet

= Anderung der Festsetzung zur héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in der Mischge-
bietsteilflache Ml 1

= Anderung der Festsetzung zur zuldssigen Bauweise im Ml 1

= Ergénzung einer Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zwischen Ml 1 und MI 3 in der
Planzeichnung

= Aktualisierung der zu Grunde liegenden digitalen Flurkarte entsprechend des aktuellen
Standes der Liegenschaftskatasterdaten in der Planzeichnung

= Anpassung der Parzellen- sowie Baugrenzen entsprechend der aktualisierten digitalen
Flurkarte der Flurstiicke in der Planzeichnung

= Aktualisierung der textlichen Hinweise und Empfehlungen
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5. Wesentliche Auswirkungen

5.1 ErschlieBung und technische Infrastruktur

5.1.1 Offentliche Verkehrsflichen

Die ErschlieBung der Anderungsfléchen uber die Dalkinger StraRe/CHA 9 im Westen ist be-
reits vollstdndig mit einer Breite von 6 m hergestellt.

Die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflichen sind Uber einen Flurweg zwischen den
Mischbauflachen MI 1 / Ml 3 und MI 2 hin zur Dalkinger Straf’e/CHA 9 erschlossen.

FuBwege ins Umfeld ermdglichen die fuBRlaufige Erschlieung des Baugebietes.

5.1.2 Trinkwasserversorgung

Das Baugebiet ist Uber die bestehenden Versorgungsleitungen Zweckverbandes zur Wasser-
versorgung der Chamer Gruppe gesichert.

Der Druck ist ausreichend.

5.1.3 Schmutzwasserentsorgung
Das Baugebiet ist bereits vollsténdig im Trennsystem erschlossen.

Das Schmutzwasser der Bauflachen wird mithilfe eines Schmutzwasserkanals innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen zur zentralen Klaranlage der Gemeinde Weiding abgeleitet.

Diese ist ausreichend dimensioniert. Private Hebeanlagen sind ggf. aufgrund der Topografie
notwendig.
5.1.4 Niederschlagswasserentsorgung

Das auf den 6ffentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird Uiber einen Regenwas-
serkanal innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen abgeleitet. Von hier erfolgt die Einleitung
zunéchst in das Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick Nr. 240 und eine gedrosselte Ab-
leitung in den Zelzer Bach.

Das auf den privaten Flachen des MI 1 und M| 3 sowie des WA anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf dem eigenen Grundstick in Zisternen zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und
mit einem Notlberlauf gedrosselt in den éffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten. Das ge-
sammelte Niederschlagswasser kann als Brauchwasser genutzt werden.

Das Niederschlagswasser des MI 2 wird bereits in das Mischsystem in der Dalkinger
Strale/CHA 9 abgeleitet.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Planungsgebiet nicht mdglich.

5.1.5 Stromversorgung, Telekommunikation

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen sind bereits Versorgungsleitungen verlegt. Ein An-
schluss an diese ist méglich.

5.1.6 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral Uber den Landkreis Cham.

Die bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen verfigen tber eine ausreichende Breite
fur den Entsorgungsverkehr. Der Anderungsbereich ist mit Entsorgungsfahrzeugen anfahrbar.
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5.1.7 Brandschutz

Die Baufldchen kénnen mit Rettungsfahrzeugen angefahren werden. Die bereits hergestellten
ErschlieBungsstrallen verfligen iber eine ausreichende Breite.

Sie wurde nach den gultigen Vorschriften zum Zeitpunkt des Baues errichtet und ist somit fur
Feuerwehrfahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar. Es wurde die ,Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr* beachtet. Im Winter sind die StraRen von Schnee und Eis
freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.8-
5 vom 08.2000 das Bayer. Landesamtes fur Wasserwirtschaft und nach den technischen Re-
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331,
W 400 und W 405 bei 1.600 I/min.

Die Kreiswerke Cham kénnen einen ausreichenden Loschwasserschutz aus den bestehenden
Leitungen sicherstellen. Es sind bereits ausreichend Hydranten im Anderungsbereich ange-
legt. Grundsatzlich ist die Anlage weiterer Hydranten méglich.

5.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Lage der Anderungsfléachen im Spannungsfeld zwischen gewerblichen Nutzun-
gen, einem Schulsportplatz sowie Bundes- und Kreisstraen sind zum Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse schalltechnische Malnahmen notwendig. Hierfir wurde wah-
rend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan ,An der Europaallee” eine Schalltechni-
sche Vertraglichkeitsuntersuchung zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Deren Ergebnisse sind
den Verfahrensunterlagen zu entnehmen.

Die Inhalte der 1. Anderung haben keine negativen Auswirkungen auf die bereits getroffenen
schalltechnischen Festsetzungen. Diesbeziigliche Anderungen sind nicht erforderlich.

Die getroffenen schalltechnischen Festsetzungen zum aktiven und passiven Schallschutz ver-
bleiben unveréndert in den Festsetzungen.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kann ein ausreichender Schutz der ge-
planten Wohnnutzungen gewaébhrleistet werden. Damit kdnnen die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB weiterhin erfillt werden.

Mit den getroffenen schalltechnischen Festsetzungen kann ein ausreichender Schallschutz fiir
die geplanten Wohnnutzungen hergestellt und gesichert werden.

Durch die festgesetzten Malnahmen sind keine erheblichen Belastigungen und eine negative
Beeintrachtigung der Anderungsflache im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wei-
terhin nicht zu erwarten.

5.3 Biotope

Innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches sind keine Flachen gemaR § 30 BNatSchG
(gesetzlich geschitzten Biotope) oder gem. Art. 16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Land-
schaftsbestandteile) vorhanden.

5.4 Natur- und Landschaftsschutz

Der gesamte Anderungsbereich liegt auRerhalb von FFH-, Vogel-, Landschafts- und Natur-
schutzgebieten, jedoch im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ (NP-00007).

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets ,Oberer Bayerischer Wald® (ID LSG-00579.01)
liegen jeweils ca. 600 m siidwestlich und nordéstlich entfernt.
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Es sind keine negativen Beeintrachtigungen der néchstgelegenen Natur- und Landschafts-
schutzgebiete durch die Anderung zu erwarten.

Die griinordnerischen Festsetzungen binden die Anderungsflichen weiterhin ausreichend hin
zur freien Landschaft sowie den umliegenden Siedlungsflachen ein.

5.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen zu beriicksichtigen. Dies geschieht in Form einer speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP), wobei die vorhandenen, besonders oder streng geschiitzten Arten
zu ermitteln und die Folgen der Planauswirkungen fir diese Arten anhand des § 42 ff
BNatSchG zu bewerten sind.

§ 42 BNatSchG ist unmittelbar geltendes Recht und enthalt Verbote zum Schutz der beson-
ders bzw. streng geschitzten Arten. Diese Arten geniellen gegenuber dem allgemeinen Ar-
tenschutz einen héheren Schutzstatus und kénnen bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit auch in der Bauleitplanung relevant sein.

Unter Heranziehung der ,Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzricht-
linie mit artenschutzrechtlicher Betroffenheit fiir die Oberpfalz” sowie der ,Priifliste Vogelarten
im Regierungsbezirk Oberpfalz® wird hinsichtlich der Farn- und Blitenpflanzen, der Sduge-
tiere, der Amphibien und Reptilien, der Fische und Rundmauler, der Kéfer, der Libellen, der
Schmetterlinge, der Weichtiere sowie der Végel festgestellt, dass Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Oberpfalzliste) aufgrund der bereits erfolgten
ErschlieRung und teilweise Bebauung des Anderungsbereiches nicht betroffen sind. Eine ar-
tenschutzrechtliche Fragestellung (§ 42 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) ergibt sich somit nicht.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen der Anderungsfliche selbst, die bereits teilweise
bebaut und vollstindig erschlossen ist, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Ver-
botstatbestande geman § 42 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Flr mogliche Bestande wie Brutvdgel wird aufgrund der momentanen Gegebenheiten nicht
von einer Beeintrachtigung durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal bereits Wohn-
bebauungen im Umfeld vorhanden sind und die Anderungsflache hiervon bereits geprégt ist.

5.6 Baugrund und Bodenverhaltnisse, Wasser

Derzeit liegen keine detaillierten Informationen Gber Grundwassersténde, Bodenaufbau, -be-
schaffenheit etc. vor.

Der Anderungsbereich ist entsprechend der Bodenschétzungskarte M 1 : 25.000 in erster Li-
nie von flachgrindigem Verwitterungslehm gepragt mit mittlerer Bodenzustandsstufe (4).
Durch die zuvor stattgefundene intensive Nutzung (Landwirtschaft, Wohnbaunutzung) liegen
Uberwiegend anthropogen veranderte Béden vor.

Aufgrund der Gelandeneigung muss im Zuge der Erd- und Grindungsarbeiten jedoch mit
Schichtwasseraustritten gerechnet werden. Entsprechende Sicherungsvorkehrungen wah-
rend und nach den Baumafnahmen sind zu prifen.

Weder &ffentliche FlieBgewasser noch amtlich ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete
oder wassersensible Bereiche sind von der Anderung betroffen.

Hinweise zu Auffillungen oder Bergbau liegen nicht vor.

5.7 Altlasten

Altlasten- bzw. Altlastverdachtsfldchen sowie Schadensfalle mit wassergefahrdenden Stoffen
innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht bekannt.
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Sollten bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen dennoch Verdachtsflachen oder Auffallig-
keiten beziglich Bodenverunreinigungen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzu-
stellen und das zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf.
das weitere Vorgehen abzustimmen.

5.8 Denkmalschutz

Nach Information des Bayer. Denkmal-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege lie-
gen weder innerhalb der Anderungsbereiches noch im nahen und weiteren Umfeld Boden-
oder Baudenkmadler vor.

Soliten bei Bautétigkeiten dennoch Auffalligkeiten oder eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler aufgefunden werden, wird auf die Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denk-
malpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG hinge-
wiesen.
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