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"Flachlandbiotop: 6841-0035

Detail Einfahrt

MaRstab: 1:500

alte
Kldranloge

A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

Planliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

0,8

2,4

(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB und

(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung

§§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVQ)

2. MaR der baulichen Nutzung

§§ 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl (HochstmaB) Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung

(§ 8 BauNVO)

Geschossflachenzahl (Héchstmall) Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§§ 22-23 BauNVO)

Bauweise: offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Offentlich gewidmete Flachen fir Zu- und Abfahrt

Ty Seitenstreifen als Schotterrasen

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 und 12 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Vorgeschlagene Bepflanzung einreihig mit heimischen ( hochwachsenden
Strduchern, Pflanzabstand 1,5m )

bestehendes zu erhaltendes Flachlandbiotop 6841-0035-018

Stammachse (Bewuchs Flachlandbiotop 6841-0035-018)

P Lk mit Baumstandort (9 B&4ume)
Wasserabfangmulde (privat)
P Anbauverbotszone
RO Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
bestehende Haupt- und Nebengebaude
18 mit Angabe der Hausnummer (alte Klaranlage)
] [ bestehender Grenzverlauf
gy | mit Angabe der Flurnummer
@ Parzellennummer
1900 m? Parzellengroie
Grundstlicksgrenze
~ZTZ T freizuhaltendes Sichtdreieck
> Ein- bzw Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflacher

<@ <@ L+ R

Grabenverrohrung Bestand
Bachlauf

ungefahrer Verlauf durch Satellitenortung festgestellt

Héhenschichtlinien

LN

3| 4 2= Zahl der Vollgeschosse
(Qi 3= Grundflichenzahl

4= Geschossflachenzahl
Praambel

1= Art der Baulichen Nutzung 5= Bauweise: o= offene Bauweise
6= Dachform: FD= Flachdach,
PD= Pultdach, SD= Satteldach

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff. der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayer. Bauordnung
erldsst der Gemeinderat Michelsneukirchen folgende

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer StraRe" in Michelsneukirchen in der Fassung vom
12.03.2020 ist beschlossen.

§ 2

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung im MaRstab 1:1.000
in der Fassung vom 12.03.2020 mal3gebend.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem&R §10 Abs.3 BauGB in Kraft.

§ 4

Mit Geldbufe bis zu 100.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrldssig einer im Bebauungs-
plan enthaltenen 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom
12.03.2020 wurde am 30.03.2021
ausgefertiot.

Michelsneukirchen, den 30.03.2021
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 20.

02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans

~Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.08.2019

ortstiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der Ponholzer
StralRe" und der Begriindung in der Fassung vom 26.06.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis ein-
schliefllich 30.08.2019 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 08.08.2019, angeschlagen

an der Amtstafel am 08.08.2019, ortsOblich hingewiesen.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der Ponholzer Straze"
und der Begriindung in der Fassung vom 26.06.2019 hat in der Zeit vom 01.08.2019 bis 09.09.2019

stattgefunden.

4, Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung der Gemeinde Michels-
neukirchen vom 13.11.2019 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.2019 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom
13.11.2019 gebilligt und in der Zeit vom 23.12.19 bis 30.01.20 &ffentlich ausgelegt (§3 Abs. 2 BauGB).
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 12.12.19 angeschlagen an der Amtstafel

am 12.12.19 ortsiiblich hingewiesen.

6. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
bis 30.01.2020.

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.12.2019

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager éffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsneukirchen vom

12.03.2020 behandelt und in die Abwégung eingestellt.

8. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Michelsneukirchen hat mit dem Beschluss vom 12.03.2020 den
Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan und der Begriindung gemaR § 10 Abs, 1 BauGB in der

Fassung vom 12.03.2020 als Satzung beschlossen.

9. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.03.2021 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und der Begriindung sowie der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird seit diesem Tage zu den blichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Michelsneukirchen, Straubinger Strale 3, 93185 Michelsneukirchen und in der Geschéftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein, Marktplatz 1, 93167 Falkenstein zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunit gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen,

n 31.03.2021

Raab (Erster Burgermeister)

Projekt Nr. 5910

Bebauungsplan mit integriertem Griinordungsplan

"Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralle"

Gemeinde Michelsneukirchen

Planfassung vom 26.06.2019

geéndert: 12.03.2020
M 1:1000

Michelsneukirchen,
Ausgefertigt am 30.03.2021
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A. Planteil mit Hinweisen und Verfahrensvermerken

Planliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO, PlanZV90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (HéchstmaRk) Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
(§ 8 BauNVvO)

2.4 Geschossflachenzahl (HéchstmaR) Gewerbegebiet mit
Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVQ)

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVQ)

(o] Bauweise: offene Bauweise

Baugrenze



4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Offentlich gewidmete Flachen fir Zu- und Abfahrt

Seitenstreifen als Schotterrasen

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 und 12 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

C/\—\) Vorgeschlagene Bepflanzung einreihig mit heimischen ( hochwachsenden
=~ Stréduchern, Pflanzabstand 1,5m )

bestehendes zu erhaltendes Flachlandbiotop 6841-0035-018




ol = Stammachse (Bewuchs Flachlandbiotop 6841-0035-018)
. mit Baumstandort (9 Baume)

Wasserabfangmulde (privat)

i Anbauverbotszone

Umgrenzung von Fl&chen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

bestehende Haupt- und Nebengebaude
18 mit Angabe der Hausnummer (alte Klaranlage)

bestehender Grenzverlauf

al J mit Angabe der Flurnummer
@ Parzellennummer
1900 m? ParzellengréRe
Grundstlicksgrenze

freizuhaltendes Sichtdreieck

> Ein- bzw Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflacher
e e 1Y Grabenverrohrung Bestand
Bachlauf ungefahrer Verlauf durch Satellitenortung festgestellt
Hoéhenschichtlinien

2 1= Art der Baulichen Nutzung 5= Bauweise: o= offene Bauweise
3|4 2= Zahl der Vollgeschosse 6= Dachform: FD= Flachdach,
5 1o 3= Grundflachenzahl PD= Pultdach, SD= Satteldach
' 4= Geschossflachenzahl




Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff. der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayer. Bauordnung
erldsst der Gemeinderat Michelsneukirchen folgende

Satzung:

§1

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralke" in Michelsneukirchen in der Fassung vom
12.03.2020 ist beschlossen.

§ 2

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Planzeichnung im MafRstab 1:1.000
in der Fassung vom 12.03.2020 mafgebend.

§3

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gem&R §10 Abs.3 BauGB in Kraft,

§ 4

Mit Geldbufie bis zu 100.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer im Bebauungs-
plan enthaltenen értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom
12.03.2020 wurde am 30.03.2021
ausgefertigt.

Michelsneukirchen, den 30.03.2021
Gemeinde Michelsneukirchen

Raab (Erster Burgermeister)




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 20.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans

~Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralte” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 08.08.2019
ortslblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung

fur den Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der Ponholzer
StraRe” und der Begriindung in der Fassung vom 26.06.2019 hat in der Zeit vom 12.08.2019 bis ein-
schlielllich 30.08.2019 stattgefundan. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 08.08.2019, angeschlagen
an der Amistafel am 08.08.2019, cristblich hingewiesen.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralke"
und der Begrundung in der Fassung vom 26.06.2019 hat in der Zeit vom 01.08.2019 bis 09.09.2019
stattgefunden.

4. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken
Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen

Trager &ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung der Gemeinde Michels-
neukirchen vom 13.11.2019 behandelt und in die Abwagung eingestellt.

5. Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.11.2019 wurde mit Gemeinderatsbeschluss vom

13.11.2018 gebilligt und in der Zeit vom 23.12.19 bis 30.01.20 &ffentlich ausgelegt (§3 Abs. 2 BauGB).
Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 12.12,19 angeschlagen an der Amtstafel
am 12.12.19 ortstiblich hingewiesen.

6. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.12.2019
bis 30.01.2020.

7. Beschluss zu den Anregungen und Bedenken

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sowie der nochmaligen Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderates Michelsneukirchen vom
12.03.2020 behandelt und in die Abwégung eingestellt.

8. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Michelsneukirchen hat mit dem Beschluss vom 12.03.2020 den
Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan und der Begrindung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 12.03.2020 als Satzung beschlossen.

9. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 31.03.2021 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und der Begriindung sowie der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Michelsneukirchen, Straubinger Straf3e 3, 93185 Michelsneukirchen und in der Geschaftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein, Markiplatz 1, 93167 Falkenstein zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Glber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 31.03.2021

X

Raab (Erster Blirgermeister)




Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafie”

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVOQ)

2.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung GENb

2.1.1 Grundfldchenzahl § 17 BauNVvVO
maximale Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Berechnung der Grundflachenzahl:
Die Ermittlung der Grundflachenzahl erfolgt nach § 19 BauNVO.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 bezeichneten Anlagen nach § 19 Abs. 4, Satz 2 bis zu 50 von
Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch zu einer Grundflachenzahl
von 0,9 (Abweichende Regelung nach § 19 Abs. 4, Satz 3 (Festlegung einer
abweichenden Bestimmung (hier: GRZ)))

2.1.2 Geschossflachenzahl maximale Geschossflachenzahl (GFZ): 2,4

2.1.3 Zahl der Voligeschosse max. Il

2.1.4 Héhe baulicher Anlagen Wandhéhe: maximal10,00 m
Firsthohe: maximal 11,00 m

Die Wandhohe ist zu messen ab der unveranderten, naturlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

4. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

4.1 Garagen Garagen und Nebengeb&ude sind im Sinne des § 12 BauNVO in Form und
Gestaltung dem Hauptgeb&ude anzupassen. Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung sind wie beim Hauptgebaude auszufihren.

Aufgestelit: Cham, den 26.06.2019 Seite 4 von 31
Geandert: Cham, den 13.11.2019
Geéndert: Cham, den 12.03.2020



Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertern Griinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strale"

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Abgrabung. Auffiillung

5.2 Schutz des Oberbodens

5.3 Stiitzmauern

6. Lirmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zulassige Nutzung
(TA Larm, Abschnitt 6.1)

Um das Schutzgut Boden sichern zu kénnen, sind Gelandeabgrabungen
und -auffullungen auf ein Héchstmal zu beschranken. Geldndeabgrabungen
und -auffullungen sind grundsétzlich bis maximal 2,00 m zuléssig. Erforderli-
che Béschungen sind mit einer maximalen Neigung von 1:1 an das Gelande
anzuschlielen.

Bei Erdarbeiten im Bereich des auRerhalb des Geltungsbereiches belegen-
den Biotopes ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" zu beachten.

Vor Beginn jeder Baumafnahme ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Héhe) und vor Vernichtung und Vergeudung
Zu schitzen.

Statzmauern sind bis maximal 1,00 m Héhe zugelassen.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet an der Ponholzer Strale", deren abgestrahlte Schallleistung
die Emissionsrichtwerte (Grenzwerte) nicht Gbersteigen bzw. durch die An-
siedlung einzuhalten sind.

Tagespegel < 60 dB

Nachtpegel = 45 dB

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
Geandert: Cham, den 13.11.2019
Geéndert: Cham, den 12.03.2020
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertern Grunordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralte”

7. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

7.1 Eingranung/Durchgriinung Zur Eingriinung des Gewerbegebietes mit Nutzungsbeschrankung ist an der

7.2 Ausgleich

nordlichen, westlichen und stdlichen Grenze des Planungsbereiches ein
mindestens 2,0 m breiter (1-reihige Bepflanzung), Grinstreifen anzulegen.
Die Bereiche der Zufahrt und zur alten Klaranlage (Bepflanzung vorhanden)
werden abgesetzt (siche Lageplan).

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmate-
rials, soweit verfugbar, zu achten. Die Pflanzliste richtet sich nach der Arten-
liste standortheimischer Gehélze.

Aufgrund der angestrebten Nutzung und des damit verbundenen Platzbe-
darfs ist die Eingriinung ausschliefilich als Hecken- bzw. Strauchbepflan-
zung auszufihren.

Soweit méglich, sind hochwachsende standortheimische Strauchgeholze
einzubringen.

Nicht Gberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Baugebietsrander
im Bereich der Grundsticke zwingend erforderlich. Diese Bepflanzung muss
spatestens ein Jahr nach Bezug der jeweiligen Gebé&ude erfolgt sein.
Pflanzliste (Vorschlag)

Straucher: Haselnuss

Hainbuche

Rote Heckenkirsche

Roter Hartriegel

Schlehe

Gewohnliche Traubenkirsche
Echter Schneeball
Pfaffenhitchen
Alpenjohannisbeere
Schwarzer Holunder

Corylus avellana
Carpinus betulus
Loniceraxylosteum
Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Prunus padus
Viburnum opulus
Euonymuseuropaeus
Ribes alpinum
Sambucusnigra

Sambucusracemosa Traubenholunder
Salixaurita Ohrweide
Salix viminalis Korbweide

Sorbus aucuparia
Rhamnus catharticus

Vogelbeere/Eberesche
Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Amelanchier rotundifolia Gewohnliche Felsenbirne
Ligustrum vulgare Liguster

Beachte: Landschaftsfremde Pflanzenarten, Ziergeholze usw. durfen
nicht verwendet werden.

Die Kompensation der ermittelten Ausgleichserfordernis von 0,16 ha (siehe
Umweltbericht 2.4.2) erfolgt von der Gemeinde Michelsneukirchen auf den
Teilflachen der FI. Nr. 112/1 und 112/2 (Gem. Michelsneukirchen) sowie der
FI.Nr. 783/1 (Gemarkung Michelsneukirchen).

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
Geandert: Cham, den 13.11.2019
Geéndert: Cham, den 12.03.2020
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafie”

8. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO)

8.1 Dacher

8.1.1 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung GENb

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Sonnenkollektoren

8.2 Abstandsflédchen

8.3 Einfriedung

8.4 Aullenbeleuchtung

8.5 Stellplatze

Zulassig sind Flachdacher, Satteldacher und Pultdacher.

Erlaubt sind
- Flachdach
- Satteldach
- Pultdach

Es sindalle dem Stand der Technik entsprechenden harten Bedachungen
zugelassen.

Wird bei Déchern eine Gesamtflache von 50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupfer-
deckung Uberschritten, sind ggf. zusatzliche Reinigungsmalnahmen erfor-
derlich. Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosions-
schutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3
(Schutzdauer lang) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entspre-
chende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vor-
zulegen.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zugelassen.
Aufstanderungen sind bis max. 40° der Horizontalen zulassig.

Unabhéngig von den planlichen Festsetzungen durch Baugrenzen im Be-
bauungsplan gelten fur die Abstandsflachen ausschlieRlich die Bestimmun-
gen geman Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO in der jeweils giiltigen Fas-
sung. Mal3gebend fiir die Ermittlung der Abstandsfiachen ist die natirliche
Gelandeoberflache.

Zugelassen sind offene, sockellose Einfriedungen bis maximal 2,00 m Héhe.
Um die Durchlassigkeit z.B. fur Kleinsauger zu gewahrleisten, ist ein Ab-
stand von mindestens 15 cm zwischen Bodenoberkante und Zaununterkante
festgelegt. Zaune, welche an landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlie-
f3en, sind mindestens 1,0 m von der Grenze abzuriicken.

Zulassig sind Maschendrahtzaune, Metallzaune aus dunnen Staben, griine
und silbergraue verzinkte Maschendrahtzaune und Einfriedungen aus Holz-
lattenzaunen.

Unzulassig sind geschlossene Wande und Mauern, aufler sie entsprechen
einer Zweckbestimmung als Umwehrung (z.B. Schittgut-, Lagerboxen) bis
zu einer Hohe von 2,0 m bei Grenzbebauung.

Far AuRenbeleuchtungen durfen nur insektenunschadliche Leuchtsysteme
und Lampen verwendet werden.

Stellplatze fur Pkw sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. GranitgroRR-
steinpflaster, Schotterrasen, Pflaster aus Rasengittersteinen).
Lkw-Standflachen diirfen asphaltiert werden.

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
Geandert: Cham, den 13.11.2019
Geéndert: Cham, den 12.03.2020

Seite 7 von 31



Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafie"

8.6 Versiegelung

8.7 Werbeanlagen

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie
Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften
dem nicht entgegenstehen. Es darf kein Niederschlagswasser von befestig-
ten Flachen aus dem Grundstiick auf eine 6ffentliche Verkehrsflache oder
ein Nachbargrundstiick gelangen. Hierfur sind entsprechende Entwasse-
rungseinrichtungen zum Ableiten von Oberflaichenwasser vorzusehen.

Das Asphaltieren von Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistungen angebracht werden.
Die Werbeanlagen an den Gebauden mussen sich in die Fassadengestal-
tung einfugen.

Ruckstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf ein
Ausmal von 4,0m* zu beschranken. Die Ausladung von Schildern darf nicht
mehr als 70 cm Tiefe betragen.

Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 3,0 m Héhe und max. 1,5 m?
Werbeflachen zugelassen.

Lichtwerbung wird untersagt.

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019

Geandert:
Geandert:

Cham, den 13.11.2019
Cham, den 12.03.2020
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grilnordnungsplan "Gewerbe gebiet an der Ponholzer Strafie’

C. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baugrunduntersuchungen

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2 DschG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Altlasten

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverzuglich der Gemeine Michelsneu-
kirchen sowie das Landratsamt Cham bzw. das WWA Regensburg zu verstandigen.

4. Oberboden

Der Oberboden ist zu schitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, dass er in seiner ganzen
Starke ausgehoben und in Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als 3,0 m und héher als

1,20 m geschuttet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu
schitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Grindiingungsmischung einzusaen.

Es wird empfohlen, entstehende Boschungen bei Abgrabungen und vor allem bei Auffullungen mit Nieder-
bewuchs (Bodendecker) zu bepflanzen, um hier angedeckten Oberboden vor Abschwemmung zu schitzen.

5. Bodenverhéltnisse

Genaue Erkenntnisse Uber die Bodenverhéltnisse gibt es derzeit noch nicht, da kein Bodengutachten vor-
liegt.

Schichtenwasser:

Angaben uber Grundwasserstande liegen nicht vor; in der Regel muss aber mit Schichtenwasser gerechnet
werden. Bei der Unterkellerung kann Hang- und Schichtenwasser angetroffen werden. Derartige Verhéltnis-
se sind dem Baurisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechender
Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfithrung des Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen,

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019 Seite 9 von 31
Geéndert: Cham, den 13.11.2019
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan "Gewe tbegebiet an der Ponholzer Strafe"

liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Hang- und
Schichtenwasser in die Schmutzwasserentsorgung nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher, die gegebe-
nenfalls im Untergrund vorhandene Wasserwegsamkeit durch geeignete MalRnahmen (z. B. Kiesschicht

unter der Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

6. Wild abflieRendes Wasser

Der raumliche Geltungsbereich der zu erschlieRende Flachen liegt in einer naturlichen Gelandemulde
(Talgrundlage), im Norden begrenzt durch die Kreisstrae CHA 15 und im Siden durch das ansteigende
natlrliche Gelande. Das Gelande fallt von West nach Ost. In den beiden ErschlieBungsflachen verlauft in der
Tallage von West nach Ost ein verrohrter Bachlauf, welcher dinglich zu sichern ist. Unter ungunstigen Um-
standen (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenabfluss
und Erdabschwemmungen kommen. Das natiirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so verdndert, dass
belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke entstehen (§37WHG). Weiterhin sollten Bauwerber wild ab-
flieBendes Wasser bei der Freiflachen- und Gebaudeplanung berucksichtigen.

7. Ver- und Entsorgung

Abwasser/Niederschlagswasser

Auf den Grundstucken ist die Ableitung von Abwasser (Schmutzwasser bzw. Grauwasser) und Nieder-
schlagswasser (Regen- bzw. Oberflachenwasser) getrennt herzustellen.

Far unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit Versickerung anzustreben.

Wenn dies nicht méglich ist, besteht abhangig von den gegebenen Verhaltnissen die Méoglichkeit zur Einlei-
tung in den verrohrten Bachlauf innerhalb des Planungsgebietes.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in
einem Baugebiet (in das Grundwasser bzw. die Ableitung in ein oberirdisches Gewasser, hier auch Bachver-
rohrung) stellt unter bestimmten Umstanden eine Gewasserbenutzung dar, die durch das Landratsamt Cham
(wasserrechtliches Verfahren) zu genehmigen ist. Die anerkannten Regeln der Technik (z.B. NWFrei,
TrenGW, TrenOG, M153, ATV 138, ATV 117 ...) sind zu beachten.

Fur die Ableitung von Abwasser (Schmutzwasser bzw. Grauwasser) wird ein Hausanschluss DN 150 mit
Ubergabeschacht an der Grundstiicksgrenze hergestelit. Sofern fir die Entsorgung von Niederschlagswas-
ser weder die Moglichkeit zur Versickerung noch die Ableitung in das Oberflachengewasser besteht, kann
dies gedrosselt durch die Schaffung eines Stauraumes (Regenriickhalt) in den Ubergabeschacht des Ab-
wassers eingeleitet werden. Als Drosselabflussspende werden hierfir max. 25 1/ (s x ha) festgelegt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Kreiswerke Cham

- Wasserversorgung -, Fronauer Stralle 53, 93426 Roding sicherzustellen. Hierfur ist mit den Kreiswerken
Cham - Wasserversorgung - eine entsprechende Sondervereinbarung tber den benétigten Umfang der Er-
schlieung aufzustellen.

Gewdasser

Im Plangebiet (FI.-Nr. 112/1 und 112/2) befindet sich ein verrohrter Bachlauf und eine Strallenentwasse-
rungsleitung (FI.-Nr. 112/1).

Ein Ruckbau der Verrohrung und damit Offnung des Bachlaufes ist aufgrund des erheblichen Flachenbe-
darfs und damit verbundenen grofiraumigen Einschrankungen innerhalb des Geltungsbereiches nicht ange-
dacht, da die vorgesehenen Baumafinahmen sonst aller Wahrscheinlichkeit nach nicht mehr, wie angedacht,
durchgefuhrt werden kénnten.

Der Zustand der Verrohrung wurde mittels Ergebnis einer Kamerabefahrung im Frahjahr 2019 als intakt be-
funden. Da es durch die kiinftige bzw. geplante Bebauung u. U. nicht zu vermeiden ist, dass die Verrohrung
uberbaut wird, ist die notarielle Beurkundung (Dienstbarkeit, dingliche Sicherung) der Leitung durchzufiihren.

Aufgestelit: Cham, den 26.06.2019 Seite 10 von 31
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Zudem sollten Regelungen bezuglich des Unterhalts und evtl. notwendiger Arbeiten an den Kanalleitungen
in der Dienstbarkeit festgehalten werden.

Energieversorgung
Die Energieversorgung wird sichergestellt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bayernwerk

Netz GmbH.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebiets ist die Bayernwerk Netz GmbH,
Netzcenter Schwandorf, Ettmannsdorfer Strafle 38/40, 92421 Schwandorf zu verstandigen. Um Unfalle und
Kabelschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Si-
cherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebens-
gefahr verbunden. Die Unfallverhutungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-
rotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen
sind zu beachten. Zu beachten ist, dass bei Baumpflanzungen eine Abstandszone von je

2,5 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Bei Erdgashochdruckleitungen betragt der Schutzstreifen in
der Regel 4,0 m beiderseits der Leitungsachse. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstra-
gers im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren,

Kabelanschiisse

Die Kabelanschlusse fur Telekommunikationsdienstleistungen werden sichergestellt durch den Anschluss
andas Netz der Deutschen Telekom. In den beiden Grundstiicken FI.-Nr. 112/1 und 112/2 sind keine 6ffentli-
chen Erschlieungsflachen vorgesehen. Die beiden Grundstiicke sind von der Kreisstrae CHA 15 direkt
mittels Hausanschluss an das Leitungsnetz anzubinden.

8. ErschlieBung

Die verkehrsrechtliche ErschlieRung des Planungsgebiets ist iber die 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
(CHA 15) gesichert.

9. Oberflichenwasserabfluss

Unter ungunstigen Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu
Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung
sind derartige Risiken zu beriicksichtigen.

10. Geruchs- und Larmemissionen

Der raumliche Geltungsbereich grenzt an landwirtschaftliche Nutzfldchen an. Auf die durch Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen entstehenden Staub-, Larm- und Geruchsemissionen wird hingewiesen.
Ebenso wird fir die Parzellen im Geltungsbereich des vorliegenden BBP darauf hingewiesen, dass durch die
Ansiedlung z.B. des geplanten Wertstoffhofes mit Staub, Larm- und Geruchsemissionen zu rechnen ist (Hier
der besondere Hinweis bei evtl. Ansiedlung mit Betriebsleiterwohnung).
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11. Brandschutz

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes sind im Hinblick auf den durch die Gemeinde Michelsneukirchen
sicherzustellenden Brandschutz (Art. 1 BayFwG) grundsatzlich folgende allgemeine Belange des abwehren-
den Brandschutzes (Beseitigung drohender Brand- und Explosionsgefahren, wirksame Bekampfung von
Branden) sicherzustellen:

1.1

11.3

Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes fur Was-
serwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der Loschwasser-
bedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Kata-
strophenschutz zu ermitteln. Kann der erforderliche Wasserbedarf tiber das Hydrantennetz nicht ab-
gedeckt werden, sind entsprechende Léschwasserriickhalte bzw. Léschwasserzisternen durch die
beiden Grundstuckseigentimer auf deren Kosten vorzusehen.

In Abstanden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch
private und offentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu prifen, inwieweit die Alarmierung der Feuer-
wehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) erganzt werden muss.

Die ¢ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kur-
venkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren
werden koénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" verwiesen. Es muss ins-
besondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens
50 m von den offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten,
dass die sog. "Wendehammer" auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten
Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fiir Feuerwehreinsatze mit einer
Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens 21 m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbe-
schrénkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des Bayer.
Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. 11 B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81; S. 90) zu
beachten.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von Per-
sonen Uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen
ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zwei-
te Rettungsweg auch tber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iber
das erforderliche Rettungsgeréat (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfiigt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist
von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungswege (not-
wendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoft missen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr
direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen
(z.B. Verwender von Radioisotopen 0.4.), die auf Grund der BetriebsgréRe und -art und/oder der ge-
lagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.B. radioaktive Stoffe, Sauren, brennbare
Flussigkeiten, aggressive Gase etc.) einen besonderen Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend
auszuristen.
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D. Begrindung mit Umweltbericht
(Nach §9 Abs. 8 BauGB i.V.m. §2a BauGB)

1. Begriindung

1.1 Réaumliche und strukturelle Situation

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt im Naturpark "Oberer bayerischer Wald", im Stdwesten des Land-
kreises Cham mit der Kreisgrenze zum Landkreis Straubing-Boden und Regensburg.

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer StraRe" liegt im Osten der Ort-
schaft Michelsneukirchen.

Derzeit werden die Flachen des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzt. Die Umgebung des Ortes Mi-
chelsneukirchen ist als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ nach dem Landesentwicklungsprogramm
Bayern 2013 dargestellt.

1.2 Planungsrechtliche Situation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes deckt sich mit dem Geltungsbereich der 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Michelsneukirchen vom 23.01.2019. Darin werden die genannten Fla-
chen als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrénkung dargestellt. Mit Bescheid vom 18.06.2019 wurde die
7.Anderung des FNP durch das Landratsamt Cham genehmigt.

1.3 Erfordernisse der Planaufstellung

Die Gemeinde Michelsneukirchen beabsichtigt die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbe-
schrankung und eine Gewerbeansiedlung, welche das Wohnen nicht wesentlich stért zu erméglichen.
Konkret beabsichtigen die Kreiswerke Cham die Errichtung eines neuen Wertstoffhofes im Geltungsbereich
des hier behandelten Bebauungsplanverfahrens.

Durch die 7. Anderung des Flachennutzungspales Michelsneukirchen wurden die betroffenen Flur-Nr. 112/1
und 112/2 der Gemarkung Michelsneukirchen vormals landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewidmet flr
Flachen zur Gewerbeansiedlung (nutzungsbeschrankt).

Die Wahl fiel auf diese beiden Grundstutze, da im Innenbereich des Ortes Michelsneukirchen keine ver-
gleichbaren und geeigneten Flachen zur Verfugung stehen, um das geplante Vorhaben der Kreiswerke (Ver-
legung und Neuerrichtung des Wertstoffhofes) in der tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Sied-
lungsstruktur zu verwirklichen. Auch an den EinfallstraRen des nérdlichen, westlichen und sidlichen Orts-
randes konnten hierfur keine geeigneten Grundstiicke ausgemacht werden.

Die beiden zusammenhangenden Grundstiicke am &stlichen Ortsrand (bei der alten Klaranlage) wurden zum
Verkauf angeboten und konnten bereits erworben werden.

1.4 Ziele der Planung

Flachensparen
Sparsamer Umgang mit dem Boden ist die Basis nachhaltiger Siedlungsentwicklung. Da nach dem notwen-

digen Bedarf und der damit verbundenen Nutzung kein unnétiger Flachenverbrauch stattfinden soll, kommen
im naheren und fur die vorgesehene Bebauung vertretbaren Umfeld nur diese beiden Flurstiicke in Frage.
Aufgrund der bestehenden Grundstiickgeometrie ist es fur die vorgesehene Nutzung notwendig, diese auch
in ihrer zur Verfigung stehenden Grole unter Beachtung der Festsetzungen der Ubrigen Bauleitplanung
(Granordnung und der gemeinsamen Zufahrt) im max. moéglichen Rahmen zu nutzen. Die Kommunen sind
gefordert, einerseits genligend Raum fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu bieten und anderer-
seits Flachen zu sparen. Die Neuansiedlung orientiert sich an dem konkret angefragten Bedarf zum einen
durch das Vorhaben der Kreiswerke Cham zur Verlegung des Wertstoffhofes und eines weiteren Interessen-
ten. Es werden keine Vorratsfiachen ausgewiesen. Die GrundstiicksgréRen sind fir die angefragten Interes-
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senten nicht zu klein und werden nach Bedarf der vorgesehenen Nutzung ideal ausgenutzt.

Innenentwicklung vor AuBenentwickiung

Das Ziel der Bauleitplanung ist es durch flachensparende Siedlungsformen der Innenentwicklung Vorrang
vor einer Aullenentwicklung zu geben (Lickenschluss in den Kern- und Randstrukturen).

In der Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragten Siedlungsstruktur des Ortskernbereiches von Michels-
neukirchen sowie dem am westlichen Ortsrand angegliederten Gewerbestrukturen stehen fiir die konkreten
Vorhaben leider keine geeigneten Grundstiicke zur Verfugung.

Die Bauleitung sieht vor, nur die durch die bereits im Bedarf angefragten Bauvorhaben Flachen auszuwei-
sen. Es werden keine Flachen auf "Vorrat" Giberplant.

Zudem besteht im Anschluss an den raumlichen Geltungsberiech der Giberplanten Flachen eine Vorbelas-
tung der Umgebung durch den Standort der alten Kldranlage.

Vermeidung der Zersiedlung der Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerhalb des Geltungsbereiches eine geordnete bauliche
Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle Nutzung sichergestellt werden.

Fur eine weiterfuhrende Siedlungsentwicklung ist dieser Standort aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes gut geeignet, da es sich vor allem aufgrund des Bestandes (Baugebiet Schindelfeld )
und den daran anschlieBenden Flur-Nr. 432, 432/1, 433 und 434 am 6stlichen Ortsrand eine Fortfuhrung der
Siedlungsstruktur und ein entsprechender Ortsrandabschluss herbeiflihren lasst.

1.5 Ré&umlicher Geltungsbereich

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 0,417 ha und umfasst folgende Grundstucke:
Gemeinde Michelsneukirchen, Gemarkung Michelsneukirchen

Flur-Nr. 112/1

Flur-Nr. 112/2

Flur-Nr. 275 (Teilbereich fur Zufahrt)

1.6 Planungsalternativen
Aufgrund des fehlenden Angebotes fir geeignete Grundstacke im Ortskernbereich und im Umfeld der im

westlichen Bereich des Ortes Michelsneukirchen (Richtung Falkenstein) bereits bestehenden Gewerbean-
siedlungen fiel die Wahl letztendlich auf die benannten Flurstiicke.
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2.  Umweltbericht

2.1 Einleitung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplane (gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Er dient damit der Auf-
bereitung des umweltrelevanten Abwagungsmaterials (im Sinne des § 2 Abs. 3 BauGB). Der Umweltbericht
bildet gem. § 2 a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Planentwurfs, die dem Entwurf
des Bauleitplans beizufiigen ist. Er wird im Laufe des Planungsprozesses insbesondere durch die Beriick-
sichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung bis zum Ende des Verfahrens fort-
geschrieben.

Fur die Bearbeitung des Umweltberichtes wurde "Der Umweltbericht in der Praxis - Leitfaden zur Umweltprii-
fung in der Bauleitplanung (erganzte Fassung)" der Obersten Baubehorde im bayerischen Staatsministerium
des Innern verwendet.

2.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Inhalt der vorliegenden Planung ist die vorgesehene Ausweisung eines Gewerbegebietes mit Nutzungsbe-
schrankung.

Das Plangebiet liegt am ostlichen Ortsrand der Ortschaft Michelsneukirchen.

Es wird darauf verwiesen, dass grundsatzlich jede Ausweisung von Bauflachen in intakte Landschaftsberei-
che stérend eingreift. Mit diesem Argument kénnte jegliche Entwicklung der Gemeinde im Bereich der Bau-
leitplanung verhindert werden. Durch die zu treffenden Festsetzungen im Bebauungsplan kénnen und wer-
den diese storenden Eingriffe gemildert und ausgeglichen. Weiterhin werden durch entsprechende Aus-
gleichsmalinahmen die Belange des Naturschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hin-
reichend beriuicksichtigt.

2.1.2 Darstellung der in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen, der
Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundesbodenschutzge-
setz, wurde im konkreten Fall entsprechend den Zielen des Landesentwicklungs- und Regionalplans nur
Bauland fir den értlichen Bedarf zur Verfugung gestellt.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt auf der Strukturkarte (Anhang 2) des Landesentwicklungsprogramms
2013 in einem "Raum mit besonderem Handlungsbedarf".

Regionalplan der Region Regensburg (11)

Gemalf der Strukturkarte des Regionalplans (11) besitzt der Ort Michelsneukirchen keine Einstufung als
zentraler Ort oder Siedlungsschwerpunkt. Auf der Begriindungskarte "Zentrale Orte, Nahbereiche" gehort
Michelsneukirchen zum Nahbereich des Grundzentrums Falkenstein.

Michelsneukirchen liegt inmitten des Vorbehaltsgebietes Nr. 22 "Kuppenlandschaft des Falkensteiner Vor-
waldes" (Zielkarte "Landschaft und Erholung"”, Regionalplan Regensburg (11)). Dabei handelt es sich um ein
Gebiet, in dem den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt.
Nach der Begrandungskarte "Okologisch-funktionelle Raumgliederung" (Regionalplan Regensburg (11))
zahlt die Gemeinde Michelsneukirchen zu einem Gebiet mit kleinraumiger und sich tberlagernder Nutzungs-
struktur.

Der Ort Michelsneukirchen liegt im Naturpark "Oberer Bayerischer Wald" und wird umgeben vom gleichna-
migen Landschaftsschutzgebiet "Oberer Bayerischer Wald" (LSG-00579.01).

Es sind keine FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder Wasserschutzgebiete von der
Planung betroffen.

Am Rand des Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. 43x5 m? vorhanden, wel-
ches zu erhalten ist.
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Wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Michelsheukirchen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

2.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Bestandsaufnahme

Angaben zum Standort

Die Gemeinde Michelsneukirchen liegt im Naturraum Oberpfalzer und Bayerischer Wald (D63 - Naturraum-
Haupteinheit nach Ssymank) in der Untereinheit Falkensteiner Vorwald (406 - Naturraum-Einheit nach Mey-
nen/Schmithusen et al.). Die Hohenlage betragt zwischen 520 m und 528 m uNN.

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

Nutzungsmerkmal

Auspriagung

Siedlungsflache

Die néchstgelegene Bebauung befindet sich westlich des Plangebie-
tes. Dabei handelt es sich um ein Wohngebiet.

Erholungsflache

Der Ort Michelsneukirchen wird im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Michelsneukirchen als reizvolie Landschaft mit Eignung
far den Fremdenverkehr dargestellt. Beim Planungsbereich handelt es
sich um Feldfluren ohne Ubergeordnete Bedeutung fiir die naturbezo-
gene Erholung.

Landwirtschaftliche Nutzung

Der Planbereich wird derzeit ackerbaulich und als Griinland genutzt.
Der gesamte Umgriff weist intensiv agrarische Strukturen auf.

Forstwirtschaftliche Nutzung

Im Planungsumgriff findet man keine forstwirtschaftiiche Nutzung vor.

Verkehr

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Giber die Kreisstralle CHA
15

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein ublichen Ver- und Entsorgungsanlagen (Wasser, Ab-
wasser, Strom, etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen
sichergestelit.

Flora Auf den intensiv agrarisch genutzten Flachen sind keinerlei nennens-
werte Bestdnde bzw. Lebensraumtypen vorhanden.
Fauna Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde.

Auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regio-
nal oder landesweit bedeutsamer Arten zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine entsprechenden Struktu-
ren verzeichnet.
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Angaben zum Untersuchungsrahmen / Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Scoping-Termins fand im
Vorfeld der Planung nicht statt. Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen
sowie den bisher gewonnenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzu-
bringen, die bei Bedarf und nach Abwagung in die Entwurfsbetrachtungen einbezogen werden.

2.2.2 Beschreibung der Schutzgiiter des Naturhaushalts und Bewertung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschie-
den: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut | Beschreibung Auswirkungen Ergebnis

Boden Nach der geologischen Karte Durch die Versiegelung von | Besonders schiitzens-
(1:500.000, Haupteinheiten) von Flachen verliert der Boden |werte naturnahe
Bayern des UmweltAltas - Geologie | samtliche natiirliche Funkti- | und/oder seltene Béden
trifft man in der Region als Aus- onen. Aufgrund der Er- oder Béden von natur-
gangsgestein auf Gneis mit einer schlieRungsanlagen werden |bzw. kulturhistorischer
Uberlagerung von Verwitterungs- rund 3.645 m? Flache dau- | Bedeutung sind im
deckschichten. Als Bodentyp sind im | erhaft versiegelt. Es kommt | Planungsbereich nicht
Planungsgebiet nach der Uber- Zu einem Abtrag der vorhanden. Es handelt
sichtsbodenkarte (1:25.000) fast Oberbodenschicht und da- | sich um intensiv bewirt-
ausschlielich Braunerden aus ske- | mit zu einem Verlust von schaftete Ackerflache
lettfuhrendem (Kryo-) Sand bis Lebensgrundlage und Le- ohne versiegelte Fla-
Grussand (Granit oder Gneis) aus- | bensraum fur Tiere, Pflan- chen. Fur das Schutz-
gebildet. Nach Aussagen des Um- zen und Bodenorganismen. | gut Boden ergeben sich
weltAtlas - Boden besitzt der Acker- | Vermeidungsmafnahmen somit unter Beriicksich-
boden eine geringe Ertragsfahigkeit | kénnen die Auswirkungen tigung der Vermei-
fur die Landwirtschaft und ein sehr | reduzieren. Hierzu gehéren | dungs- und Verringe-
hohes Regenriuckhaltevermégen. eine Begrenzung des maxi- |rungsmaRnahmen
Die Flachen werden derzeit als mal zuldssigen Versiege- Umweltauswirkungen
Ackerflache genutzt. lungsgrades, die Anpassung | mittlerer Erheblichkeit.
Kulturhistorische Boden- und Ober- | der Bebauung an den Ge-
flachenformen sind auf dem vorge- | landeverlauf, die Verwen-
sehenen Standort nicht vorhanden. | dung versickerungsfahiger

Belage und der schonungs-
volle Umgang sowie die
Wiederverwendung des
Oberbodens.

Wasser Der Betrachtungsraum ist dem hyd- | Eine landwirtschaftliche Gewasser, Trinkwas-
ro-geologischen Teilraum Oberpfal- | Nutzung der Fi&chen ist serschutzgebiete oder
zer-Bayerischer Wald zugeordnet nicht mehr maglich. Auf- sonstige wasserwirt-
und kann als Kluft- grund von Versiegelung und | schaftlich empfindsame
Grundwasserleiter mit iberwiegend | Uberbauung wird die Versi- | Gebiete werden durch
geringer bis duerst geringer Durch- | ckerung von Nieder- die Planung nicht be-
lassigkeit charakterisiert werden. schlagswasser unterbunden. | rithrt. Fur das Schutz-
Die Flachen werden durch die land- | VermeidungsmaRnahmen gut Wasser ergeben
wirtschaftliche Nutzung gedungt, kénnen die Auswirkungen sich unter Berucksichti-
wodurch die Gefahr einer Gewas- reduzieren. Dazu gehtren gung der Vermeidungs-
serbeeintrachtigung (z.B. durch Nit- | die Verwendung von versi- | und Verringerungs-
rat) besteht. ckerungsféahigen Belagen, maflnahmen Umwelt-
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Schutzgut

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis

sowie die Anlage von Nie-
derschlagswasserspeichern
auf den Grundstucken zur
Reduzierung der hydrauli-
schen Gewasserbelastung.

auswirkungen geringer
Erheblichkeit.

Klima/Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht
betroffen. Barrierewirkungen sind
nicht ersichtlich. Auch ist die Flache
kleinklimatisch nicht wirksam.

Die durchschnittliche jahrliche Luft-
temperatur betragt hier 6-7°C, der
Niederschlag 750 bis 850 mm im
Jahr.

Durch die Versiegelung von
offenen Vegetationsflachen
wird das Geladndeklima im
unmittelbaren Bereich des
Plangebietes grundsatzlich
negativ beeintrachtigt, da
die Verdunstungsrate ver-
mindert und die Lufttempe-
ratur erhéht wird.

Die Auswirkungen auf
das Lokalkiima der
Region sind als relativ
gering einzustufen. Fir
das Schutzgut Klima
und Luft ergeben sich
Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.

Arten und
Lebens-
réume

Das Planungsgebiet wird bisher
landwirtschaftlich als Acker und
Griunland genutzt.

Naturnahe Lebensraumtypen beste-
hen im Geltungsbereich nicht. Aus-
sagen der Artenschutzkartierung
liegen nicht vor. Vorkommen regio-
nal oder landesweit bedeutsamer
Arten sind jedoch aufgrund des Ge-
samtgefuges nicht zu erwarten.

Im Bereich der geplanten
Bebauung und der Erschlie-
Rung erfolgt durch die Ver-
siegelung ein Verlust von
Lebensraum. Durch die
Bebauung gehen Vegeta-
tionsflachen verloren. Bau-
bedingt kommt es zu einer
zeitlich begrenzten Larmbe-
lastung.

Durch MaRnahmen zur
Vermeidung und Verringe-
rung, wie die Eingriinung
des Gebietes und die Schaf-
fung von Ubergangen zur
freien Landschaft, kénnen
die Beeintrachtigungen re-
duziert werden.

Es werden keine Bio-
topflachen oder
Schutzgebiete direkt in
Anspruch genommen.
Die durch das Bauvor-
haben betroffenen
landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind in
ihrer Bedeutung fur
Naturhaushalt und
Landschaftsbild als
gering einzustufen. Far
das Schutzgut Arten
und Lebensrdume er-
geben sich somit unter
Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und Ver-
ringerungsmafnahmen
Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit.

Mensch

Auf den Planbereich wirkt keine
Larmvorbelastung durch Verkehrsin-
frastruktur oder Gewerbebetriebe.

Ein gegeniiber dem bisheri-
gen Umfang auffallig stei-
gendes Verkehrsaufkom-
men ist nicht zu erwarten.
Mit einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen wahrend
der Offnungszeiten des
neuen Wertstoffhofes ist zu
rechnen.

Aufgrund der Darstellung als
Gewerbegebiet mit be-
schrankter Nutzung kénnen
die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gering
gehalten werden.

Fir das Schutzgut
Mensch ergeben sich
Auswirkungen mit ge-
ringer Erheblichkeit.
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Schutzgut | Beschreibung Auswirkungen Ergebnis
Land- Die Ortschaft Michelsneukirchen ist | Die Blickbeziehungen in die | Durch die Einstufung
schaftsbild | umgeben vom Landschaftsschutz- freie Landschaft werden als ausgeraumte, struk-
gebiet "Oberer Bayerischer Wald" teilweise eingeschrankt und |turarme Agrarland-
(LSG-00579.01) und liegt inmitten das Landschaftshild durch schaft und unter Be-
des Vorbehaltsgebietes "Kuppen- die Errichtung neuer Bau- rucksichtigung der
landschaft des Falkensteiner Vor- kérper beeintrachtigt. Durch | Vermeidungs- und Ver-
waldes" (Regionalplan Regensburg | Manahmen zur Vermei- ringerungsmafinahmen
(11)). Das Landschaftsbild des Fal- | dung und Verringerung, wie |ergeben sich fur das
kensteiner Vorwaldes ist gepragt die Eingriinung des Gebie- | Schutzgut Land-
von einer kuppigen Hochflache mit | tes und die Schaffung von schaftsbild Umwelt-
einem kleinstrukturierten Nutzungs- | Ubergéngen zur freien auswirkungen geringer
mosaik und vielfaltiger Naturausstat- | Landschaft, kénnen die Be- | Erheblichkeit.
tung, wie Quellmulden, Blockmeere | eintrachtigungen reduziert
und Felskuppen. werden.
Landschaftspragende Elemente
dieses Vorbehaltsgebietes sind im
Ausweisungsbereich nicht betroffen.
Es handelt sich bei dem Plangebiet
um eine ausgeraumte, strukturarme
Agrarlandschaft. Die Hohenlage
betragt zwischen 520 m und 528 m
U NN.
Kultur- und | Kultur- und Sachguter sind baube- | Kultur- und Sachgiter sind | Es sind keine Auswir-
Sachgiiter | dingt nicht betroffen. Innerhalb des | baubedingt nicht direkt be- | kungen fur dieses
Geltungsbereiches sind keine ent- | troffen. Schutzgut zu erwarten.
sprechenden Strukturen verzeich-
net.
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2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung

der Planung
Bezuglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung des Vorha-
bens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren. Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Pla-
nung ein weitgehend gleichbleibender Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch
kunftig ohne die Uberplanung nicht wesentlich verandern wird.
Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiihrung weiter landwirtschaftiich genutzt. Durch die Art der Bewirtschaftung
wird weiterhin der Nahrstoffeintrag gefordert und eine intensive Nutzung betrieben. Eine Veranderung der
Schutzgiter ist nicht zu erwarten.

2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird primar durch eine alternative Stand-
ortentscheidung erreicht, sekundér durch das Prifen von Konzeptalternativen. Die Untersuchung alternativer
Standorte bietet eine primare Maglichkeit, entstehende Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist
hier die Prifung, ob an einem anderen Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegen-
de Umweltauswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes zu erwarten waren. Standort- und Kon-
zeptalternativen wurden bei vorliegender Planung nicht weiter untersucht. Standortalternativen stehen der
Gemeinde derzeitig nicht zur Verfigung und kénnen somit auch nicht weiter untersucht werden.

2.4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzgutbezogene Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen kénnen vor allem tber entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan gesteuert werden. Im Folgenden werden verschiedene Maglichkeiten von
wirksamen Festsetzungen aufgezeigt.

Boden

Die Bebauung soll, soweit als moglich, an den natirlichen Geléndeverlauf angepasst werden. Erforderlicher
Bodenabtrag und Aufschittungen bzw. Bodenbewegungen (Ab-, Umlagerungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen) sind auf ein erforderliches Mindestmal zu beschranken. Abgetragener Oberboden soll schichtge-
recht gelagert und wieder eingebaut werden.

Wasser

Die Bodenversiegelung soll durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt werden. Eine
weitestgehende Niederschlagswasserversickerung im Bereich von Nebenflachen (Stellplatze, Lagerflachen,
etc.) soll durch die Wahl von geeigneten durchlassigen Belagen erzielt werden. Bei der Durchfithrung soll auf
den Schutz vor Unféllen mit wassergefahrdenden Stoffen geachtet werden.

Klima/Luft
Innerhalb des Planungsgebietes soll die Flache entsprechend ein- und durchgriint werden.

Arten und Lebensrdume

Im Planungsgebiet gelegene Biotope oder Landschaftsbestandteile sind zu schutzen und méglichst zu erhal-
ten. Zur Eingrlnung soll nur standortgerechtes, autochthones Pflanzmaterial verwendet werden. Durchlau-
fende Sockel als Einfriedung sollen vermieden werden, um die Wandermaglichkeiten von Kleinlebewesen
aufrecht zu erhalten.

Landschaft

Eine Einbindung des Baugebiets in die Landschaft durch entsprechende Festsetzungen soll angestrebt wer-
den. In Frage kommen dazu die Festsetzung von Eingriinungsmafinahmen, die Begrenzung von Gebaude-
hohen oder die Begrenzung zulassiger Gelandeabtragungen und Aufschittungen.
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertern Griine ranungsplan "Gewerbegebiet an der Penholzer Strafe”

2.4.2 Baurechtliche Eingriffsregelung

Auf Grundlage des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern (Titel: Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein
Leitfaden (Erganzte Fassung)) ergibt sich nachfolgende Anwendung der baurechtlichen Eingriffsregelung
nach §§ 13 und 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Satz 7, § 1a Abs. 3,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB). Nach §13ff BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachti-
gungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Ausgleichspflichtiger Eingriff
Nach der gesetzlichen Definition des § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft Verande-

rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu
unterlassen. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
- quantitativ, qualitativ oder an anderen Standorten im Plangebiet — erreicht werden kann; das gemeindiiche
Planungsziel als solches kann durch das Vermeidungs- und Minimierungsgebot nicht in Frage gestellt wer-
den. Die Gemeinden sind nach § 1a BauGB verpfiichtet, Moglichkeiten der Vermeidung und Minimierung zu
ermitteln und in die Abwégung einzustellen. Unvermeidbare Beeintréchtigungen sind auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen), soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Ein-
griffs, im Wesentlichen durch eine 6kologisch gleichartige Aufwertung. Bei ErsatzmalRnahmen werden die
erheblichen Beeintrachtigungen vor allem gleichwertig, das heif3t mit einem anderen Biotop-/ Nutzungstyp
wie auf der Eingriffsflache gegeben, mit naturschutzfachlichen MaRnahmen kompensiert.

Durch die beabsichtigte Nutzung wird die Flache grundsatzlich nachhaltig beeintrachtigt. Auf einer anderen
Flache kann die Ausweisung jedoch nicht sinnvoll erfolgen. Das Planungsziel kann nur durch die Auswei-
sung erreicht werden. Vermieden werden konnte der Eingriff in den Naturhaushalt nur dann, wenn insgesamt
auf jegliche Ausweisung verzichtet wirde, was aufgrund der vorliegenden Gesamtsituation nicht méglich ist.
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integrisrtem Griinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafie”

Schritt 1 — Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Qualitat des betroffenen
Landschaftsbildes:

Schutzgut des | Zuordnung Schutzgut-
Naturhaushalts bezogene
Bewertung
(Kategorie)
Arten und Le- Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich um eine naturferne
bensraume Struktur ochne Vorkommen von Arten der Roten Listen. Am Rand des |
Planungsbereiches ist ein Flachlandbiotop (Heckenstruktur) von ca. (oberer
43x5 m? vorhanden, welches erhalten wird. Zudem liegt der betrachtete Wert)
Bereich in keinem Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet. Die mo-
mentane Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flachen spricht fur die
Einordnung im Bereich des oberen Wertes fir den Naturhaushalt.
Boden Bei der in Anspruch zu nehmenden Flache handelt es sich um anthro-
pogen Uberpragten Boden mit intensiver Nutzung ohne kulturhistorische I
Bedeutung. (unterer
Dies spricht fur die Bewertung im Bereich des unteren Wertes fiir den Wert)
Naturhaushalt.
Wasser Es sind keine Gewasser betroffen.
Klima und Luft Kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen sind aufgrund der Lage
und Form des 6rtlich begrenzten Gebiets nicht betroffen. Dies spricht fur |
die Bewertung im Bereich des oberen Wertes fiir den Naturhaushalt. (oberer
Wert)
Landschaftsbild | Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgerdumte, strukturarme
Agrarlandschaft weshalb von einer Bewertung im Bereich des oberen I
Wertes fur den Naturhaushalt ausgegangen werden kann. (oberer
Wert)
Kategorie |
{gemittelt) (oberer
Wert)
Bedeutung fur Kategorie | = gering
Naturhaushalt Kategorie Il = mittel
und Land- Kategorie Ill = hoch
schaftsbild
Zusammenfassung

Bei der Einstufung des Zustands des Plangebietes kann nach den Bedeutungen der Schutzgiiter zur Festle-
gung der Kompensationsfaktoren von einem Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild (Kategorie I) ausgegangen werden. Die summarische Bewertung der Bedeutung der Flache fur die
Schutzgiter spricht fir den oberen Wert bei der Festlegung des Kompensationsfaktors.

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
Geéndert: Cham, den 13.11.2019
Geéndert: Cham, den 12.03.2020

Seite 22 von 31



Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Penholzer Strafke”

Schritt 2 — Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung im Hinblick auf Verbesserun-
gen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut

MaBnahmen, die der Vermeidung von Beeintriichtigungen von Natur und Land-
schaft dienen

Arten und Le-
bensraume

Die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Schutz-
gut Arten und Lebensrdume, wie z.B.; Schutzgebiete gemaR Abschnitt Il und llla
BayNatSchG, gesetzlich geschitzte Biotope nach §30 BNatSchG, Art. 23 und 16
BayNatSchG, Lebensraume gefahrdeter Arten (Rote-Liste-Arten) einschlieRlich ihrer
Wanderwege, Vorkommen landkreisbedeutsamer Arten nach dem ABSP muss nicht
erfolgen, da keine entsprechend bedeutenden Flachen durch die Ausweisung betroffen
sind. Die Vermeidung mittelbarer Beeintrachtigungen von Lebensraumen und Arten
durch Isolation, Zerschneidung oder Stoffeintrage ist nicht gegeben, da die betreffende
Flache keine Verbindungsfunktion aufweist.

Wasser

Bereiche mit besonderer Bedeutung firr das Schutzgut Wasser sowie Oberflachenge-
wasser sind im Planungsbereich nicht betroffen. Grundwasserabsenkungen infolge von
TiefbaumaBnahmen sind nicht vorgesehen. Der Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Belage kann als gegeben ange-
sehen werden, da entsprechende Belage zugelassen bzw. festgesetzt werden.

Boden

Durch die Standortwahl kann die Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonde-
rer Bedeutung fur das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Béden ge-
wahrleistet werden, da entsprechende Béden nicht vorhanden sind. Kulturhistorische
Boden- und Oberflachenformen sind auf dem vorgesehenen Standort nicht vorhanden.
Bodenbewegungen sind voraussichtlich unumganglich. Mit Grund und Boden wird
sparsam umgegangen. Ein reduzierter Versiegelungsgrad wird angestrebt. Ferner wird
die Verwendung versickerungsfahiger Belage angestrebt.

Klima/Luft

Luftaustauschbahnen sind nicht betroffen. Barrierewirkungen sind nicht ersichtlich.
Auch ist die Flache kleinklimatisch nicht wirksam.

Landschaftsbild

Landschaftsbildpragende Elemente sind im Ausweisungsbereich nicht betroffen. Sicht-
beziehungen und Ensemblewirkungen werden nicht beeintrachtigt.

Grunordnerische | Durch festzusetzende Eingrunung mit Pflanzstreifen kann den grunordnerischen Be-
MaRnahmen zur | langen Rechnung getragen werden.
Umfeldgestaltung

Zusammenfassung

Das Planungsgebiet, Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung wird aufgrund der festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,8 als Gebiet mit hoher Eingriffsschwere (Typ A) eingestuft.

Somit kann festgestellt werden, dass durch die in der Liste genannten MaRnahmen ein mittlerer Kompensa-
tionsfaktor gewahlt werden kann. Mainahmen, zu deren Durchfithrung bereits eine konkrete rechtliche Ver-
pflichtung besteht, z. B. eine Altlastenbeseitigung, bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "

sewerbegebiet an der Fonholzer Strafie’

Schritt 3 — Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfliichen

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der

Bauleitplanung)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35 od.

entspr. Eingriffsschwere

Typ B

niedriger bis mittlerer Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ < = 0,35 od.
entspr. Eingriffsschwere

der mit hohem Anteil standortheimischer
Baumarten

« Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander

» Naturliche u. naturnahe Fluss- u. Bachab-
schnitte

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besie-

delte Bereiche

» Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen

° ... (vgl. Liste 1 c)

(in Ausnahmefallen darliber)

Kategorie | Feld A | Feld B 1
Gebiete geringer Bedeutung:
= Ackerflachen 0,3-086 0,2-0,5
+ Intensiv genutztes Griinland, intensiv

gepflegte Grunﬂ'achen (In den Planungsfallen des verein-
* Verrohrte Gewasser fachten Vorgehens gem. 3.1 ist
 Ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften dem Rechnung getragen)
> ... (vgl. Liste 1 a)
Kategorie Il Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
* Nicht standortgemafe Erstaufforstungenund |9 8-1,0 0,5-0,8

Wélde_r (in besonderen Fallen 0,2)*
» Bauminseln, Feldgeholze, Hecken, Hohlwege * unterer Wert bei intensiv genutz-
= Artenreiches oder extensiv genutztes Grin- ten Griinflachen, z. B. bei Spiel-
land, soweit nicht in Liste 1 c erfasst und Sportplatzen mit nur teilweise
* Auenstandorte Wi versiegelten Flachen
* Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
nen Grunstrukturen
« ... (vgl. Liste 1 b)
Kategorie lll Feld A lll Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung:
* Naturnah aufgebaute, standortgemafie Wal- (1,0)= 3,0 1,0 - (3,0)

(in Ausnahmefallen dariiber)

Ergebnis

Das Planungsgebiet kann voraussichtlich als Gebiet mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A)
eingestuft werden. Aufgrund der unter Schritt 1 getroffenen Feststellungen kann bei der Einstufung der Be-
deutung des Planungsgebietes fur Naturhaushalt und Landschaftsbild von der Kategorie | (oberer Wert)

ausgegangen werden. Mit entsprechenden Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen kénnte der Kom-
pensationsfaktor entsprechend verringert werden.

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertern Grinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafte"

Erforderliche Ausgleichsflichen fiir das Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung

Kategorie
(aus Schritt 1)

- intensiv genutztes Griinland

-Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

-> Kategorie | (oberer Wert)

Eingriffsgewichtung
aus Schritt 2)

- festgesetzte GRZ = 0,92 0,35
2> TypA

Kompensationsfaktor
(aus Schritt 3)

Feld Al = mittlerer Wert 0,3 bis 0,6

Aufgrund der unter Schritt 1,2 und 3 getroffenen Feststellungen und unter Berlcksichtigung der MaRnahme
zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigung von Natur und Landschaft, kann von einem Kom-
pensationsfaktor von 0,45 ausgegangen werden.

Flichentyp Flache FI.Nr. 112/1 + 112/2 Zufahrt Teilfléche FIL.Nr. 275 gesamt
Geltungsbereich 4.088 m? 83 m? 4.171 m?
davon bebaubar 3.578 m? 67 m? 3.645 m?
davon Eingriinungsstreifen 510 m? 16 m? (kein Ausgleich) 510 m?
Eingriffsfliachen 3.578 m? 67 m? 3.645 m?
Kompensationsfaktor 0,45 0,45 0,45
Ausgleichsflachenbedarf 1.610 m? 30m? 1.640 m?

erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf = 1.640 m?= 0,164 ha

Aufgestellt: Cham, den 26.06.2019
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grilnardnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafte”

Schritt 4 — Auswahl geeigneter Flichen und naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmaBnahmen

Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmafinahmen
als Grundlage fur die Abhandlung:

Beispiele fiir typische MaBnahmen oder Nutzungen auf Ausgleichsflachen (Liste 3a, Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Beispiele fir typische MaRnahmen oder Nutzungen auf Ausgleichsflichen

Ausgangssituation Angestrebte Mainahme oder
Nutzung
Kurz- bis mittelfristig Acker, Griinland, Brachen Einzelb&dume, Baumreihen,
herstellbare Biotop- und Baumgruppen und Alleen, Ent-
Nutzungstypen wicklungsstadien von Hecken,

Gebischen, Feldgehélzen und
Waldmanteln, junge Obstwiesen

Langfristig herstellbare Bio- Acker, Grinland Entwicklungsstadien von dkolo-
top- und Nutzungstypen gisch bes. wertvollen Laub- und
Mischwaldern mit charakteristi-
schem Arteninventar

Acker, Grunland, Brachen Arten- und strukturreiche Hecken,
Gebusche, Feldgeholze und
Waldmantel

Acker, Grunland, Obstbaumplan- | Magerwiesen/ extensiv genutztes

tagen_ Grinland, Obstwiesen

Beispiele fiir hochwertige Lebensraumtypen, in denen regelmiBig MaBnahmen zum Ausgleich aus-
scheiden (Liste 3b, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

Die in der Liste 3b genannten Flachen sind nicht gegeben, so dass sie im Rahmen der Abwagung auch nicht
bertcksichtigt werden miissen. Insbesondere sind keine nicht wiederherstellbaren Biotop- und Nutzungsty-
pen (> 150 Jahre Entwicklungsdauer) von der geplanten Ausweisung betroffen. Durch die beabsichtigten
Festsetzungen werden MaRnahmen zur Wertsteigerung auf den betroffenen Flachen durchgefuhrt. Eine
lediglich naturschutzrechtliche Sicherung von Flachen ohne weitere Mainahmen der Pflege und Entwicklung
oder Aufrechterhaltung des aktuellen Zustandes auf den Ausgleichsflachen ist nicht beabsichtigt.

Spezifische AusgleichsmaBnahmen fiir einzelne Schutzgiiter (Arten und Lebensriume, Boden, Was-
ser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung) bei Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser
Schutzgiiter (Liste 4, Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

AusgleichsmaBnahmen fir einzelne Schutzgiter bei Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser Schutz-
guter sind nicht erforderlich wegen der fehlenden Bedeutung des Bereichs.

Flachenmanagement

Das Baugesetzbuch gibt einen weiten Spielraum fur die raumliche Auswahl méglicher Ausgleichs- und Er-
satzflachen. Danach kann der Ausgleich sowohl auf dem Baugrundstiick selbst, auf einem anderen Grund-
stuck im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplans, auerhalb des Eingriffsbebauungsplans an anderer
Stelle im Gemeindegebiet oder in geeigneten Fallen (im naturraumlichen Zusammenhang) sogar auch au-
Rerhalb des Gemeindegebiets erfolgen.

Die Gemeinde Michelsneukirchen ist verpfiichtet, Ausgleichsflachen bzw. Ersatzflachen von 0,164 ha zu
schaffen. Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen werden im Zuge der Bauleitplanung ausgewiesen.

Teilfldchen aus FI.Nr. 112/1 und FL.Nr. 112/2, Gemarkung Michelsneukirchen

Im Planungsgebiet werden Teilflachen der FI.Nr. 112/1 und 112/2 als naturschutzrechtliche Ausgleichs- und
Ersatzflachen festgesetzt und entsprechend der Darstellung im Ausgleichsflachenplan umgesetzt.
Die Eingrinungshecken werden als mindestens 2 m breite (1reihig bepflanzte) Pflanzstreifen angelegt.
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Straflte”

Angaben zur Ausgleichs- und Ersatzflache

Regierungsbezirk: Oberpfalz
Landkreis: Cham
Gemeinde: Michelsneukirchen
Gemarkung: Michelsneukirchen
Flurnummern der A/E-Flache: Teilflache aus FI.Nm. 112/1 und 112/2
A/E-Flachengréie: 510 m?
Eigentiimer: 112/1 (privat)
112/2 (Gemeinde Michelsneukirchen)
Veranlassung der MaRnahme: Bauleitplanung
Bezeichnung des Eingriffs: Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafe"
Beginn der Ma3nahme: nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Unterhaltungszeitraum und
rechtliche Sicherung: solange der Eingriff wirkt
Ausgangszustand: Intensivgrianland
Entwicklungsziel: Mesophile Heckenstruktur mit tberwiegend einheimischen

standortgerechten Arten

Teilflache aus FI.Nr. 783/1 Gemarkung Michelsneukirchen(siehe nachfolgenden Ausgleichsflachenplan)

Im stidlichen Gemeindegebiet wird eine weitere Teilflache aus FI.Nr. 783/1 (7.884 m?) fur Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen festgesetzt.

Bereits mit der Bauleitplanungsmafinahme wurde ein Teil dieser Flache im Zuge der Kompensation als Aus-
gleichsmafinahme zur Entwicklung einer extensiv genutzten Wiese und Herstellung einer Streuobstwiese
beplant.

Daher bietet sich dieses Flurstiick mit einer GesamtgréRe von 7.884 m? abzgl. Kompensation aus Bauleit-
planmalnahme "Schmiedwiese" mit 630 m? an, weitergehend zu einem kleinraumigen naturnahen und ex-
tensiven Grinraum zu entwickeln.

Die Flache wurde bisher als intensiv bewirtschaftetes Grunland genutzt. Das Entwicklungsziel aus der Bau-
leitplanmalnahme BBP Schmiedwiese (Streuobstbestand mit Grnlandanteil) wird durch die geplante Anla-
ge eines Heckenstreifens mit mindestens 9,0 m Breite sowie einer durchgehenden Lange von ca. 130,0 m
und einer 5-reihigen Bepflanzung aus standortgerechneten, tiberwiegend heimischen Strauchern zusatzlich
aufgewertet.

Angaben zur Ausgleichs- und Ersatzflache

Regierungsbezirk: Oberpfalz

Landkreis: Cham

Gemeinde: Michelsneukirchen

Gemarkung: Michelsneukirchen

Flurnummer der A/E-Flache: 783/1 (Teilflache)

A/E-Flachengréfie: 1.180 m?

Aufgestelit: Cham, den 26.06.2019 Seite 27 von 31
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strale"

Eigenttimer: Gemeinde Michelsneukirchen

Veranlassung der Malnahme: Bauleitplanung

Bezeichnung des Eingriffs: Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet an der Ponholzer Strale"

Beginn der MalRnahme: nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Unterhaltungszeitraum und

rechtliche Sicherung: solange der Eingriff wirkt

Ausgangszustand: Intensivgriinland

Entwicklungsziel: Mesophile Heckenstruktur mit Gberwiegend einheimischen

standortgerechten Arten
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungsplan mit integriertem Grinardnunasplan "Gewerbegebiel an der Ponholzer StralRe"”
b= o RS o

Durch die Darstellung der A/E-Flachen im beiliegenden MaRnahmenplan und die Meldung an das Bayeri-
sche Landesamt fir Umwelt, Dienststelle Hof, Referat 56, Hans-Hogn-StralRe 12, 95030 Hof/Saale, sollen
die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet an der Ponholzer Stralle” bezuglich der baurecht-
lichen Eingriffsregelung zusétzlich gesichert werden. Dabei mussen die Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr.
112/1 und 112/2 sowie das Grundstiick FI.Nr. 783/1, Gemarkung Michelsneukirchen, mit Hilfe einer digitalen
Flachenumwandlung in eine baurechtliche Ausgleichs- und Ersatzflache verandert werden. Die Anderungen
an einem bestehenden Eintrag der online-Datenbank "Okoflachenkataster Bayern" sind mit der Unteren
Naturschutzbehorde am Landratsamt Cham zu besprechen.

Abwégen mit allen 6ffentlichen und privaten Belangen (§ 1 Abs. 6 BauGB)

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete Darstellungen und
Festsetzungen. Wie im Leitfaden angesprochen, wird der Ausgleich auf der betroffenen Flache angestrebt.
Hierzu wird die Liste 5 (Beispiele fur besonders geeignete Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1
BauGB zur Verwirklichung von Vermeidung und Ausgleich auf der Ebene der Bebauungsplanung) in die
Abwagung mit herangezogen (siehe Ziffer 2.4 "Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich" des Umweltberichtes).

Anderweitige Planungsméglichkeiten sind bei der derzeitigen Situation nicht realistisch ersichtlich. Das Vor-
haben lasst sich sinnvoll derzeit nur am geplanten Standort realisieren.

Spezifische Ausgleichsmalinahmen fur einzelne Schutzgiter (Arten und Lebensraume, Boden, Wasser,
Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung) bei Vorliegen einer besonderen Bedeutung dieser Schutzgiiter
sind nicht erforderlich wegen der fehlenden Bedeutung des Bereiches.

Sowohl der flachenmaRige Ausgleich als auch der sonstige Ausgleich im Sinne von Vermeidungs- und Aus-
gleichsmafinahmen kann geschaffen werden. Schadliche Umwelteinwirkungen sind aufgrund der Festset-
zungen im Bebauungsplan nicht ersichtlich. Den Belangen des Umweltschutzes kann Rechnung getragen
werden,

2.5 Alternative Planungsméglichkeiten

Das Plangebiet stellt sich innerhalb der Gemeindeflache als wenig bedeutend im Hinblick auf den Natur-
haushalt dar. Innerhalb der Gemeinde stehen keine Alternativflachen zur Verfugung, auf denen die Umset-
zung der Planungsziele geringere Umweltauswirkungen zur Folge hatte.
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Gemeinde Michelsneukirchen, Bebauungspian mit integriertern Griinordnungsplan "Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafie”

2.6 Zusitzliche Angaben

2.6.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken
Fur die Beurteilung der baurechtlichen Eingriffsregelung wurde die erganzte Fassung des Bauleitfadens

verwendet. FUr die Bearbeitung wurden keine erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fur die ver-
bal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als Datenquelle wurden Angaben der
Fachbehorden verwendet (Landratsamt Cham, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerisches Staatsmi-
nisterium fir Umwelt und Verbraucherschutz, Bayernatlas, Geofachdatenatlas / Bodeninformationssystem
Bayern (BIS), Regionalplan der Region Regensburg (Region 11), Landesentwicklungsprogramm Bayern). Es
bestehen keine genauen Kenntnisse iiber den Grundwasserstand.

2.6.2

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4 c BauGB sind erhebliche Umweltauswirkungen zu tiberwachen, die aufgrund der Durchfiihrung
von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

2.6.3

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Fur das geplante Gebiet, das den Bedarf an Gewerbeflachen decken soll, wurde ein Bereich gewahlt, wel-
cher sich an den Bestand angliedert. Es sind keine wertvollen Lebensraume von der Planung betroffen.
Durch entsprechende grunordnerische Mainahmen werden differenzierte Vermeidungsmafnahmen getrof-
fen. Die Konkretisierung der Eingriffsregelung erfolgt im Bebauungsplanverfahren mit Einarbeitung in ent-
sprechende Festsetzungen. Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte | Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Boden mittlere Erheb- mittlere Erheblich- | mittlere Erheblich- | mittel
lichkeit keit keit

Wasser geringe Erheb- geringe Erheblich- | mittlere Erheblich- | gering
lichkeit keit keit

Klima/Luft geringe Erheb- geringe Erheblich- | mittlere Erheblich- | gering
lichkeit keit keit

Tiere und Pflanzen geringe Erheb- | geringe Erheblich- |geringe Erheblich- | gering
lichkeit keit keit

Mensch geringe Erheb- geringe Erheblich- |geringe Erheblich- | gering
lichkeit keit keit

Landschaft geringe Erheb- mittlere Erheblich- | geringe Erheblich- | gering
lichkeit keit keit

Kultur- und Sachgiter | nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichtlich der Aufstellung des
Bebauungsplanes die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefithrten Schutzguter und Kriterien bezuglich ihrer Auswir-
kungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt
fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist. In der Gesamtbetrachtung sind
somit besondere kumulative negative Auswirkungen der Vorhaben, bezogen auf die gegebenen standarli-
chen Vorbelastungen, nicht zu erwarten. Das geplante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als
umweltvertraglich einzustufen.
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GEMEINDE

® MICHELSNEUKIRCHEN
BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN
"Gewerbegebiet an der Ponholzer Strafle"

Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a Abs. 1 BauGB

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufugen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und ber die Griinde, aus denen der
Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewahit wurde.

Die Gemeinde Michelsneukirchen beabsichtigt die Ausweisung neuer Flachen fir ein Gewerbegebiet. Der
Umfang neuer Bauflachen orientiert sich dabei am tatsachlich vorhandenen Bedarf. Es werden nur Flachen
Uberplant, die der Gemeinde auch zur Verfiigung stehen. Durch die Darstellung der fur die Bebauung
vorgesehenen Flachen als Gewerbegebiet wird der umliegenden Bebauung Rechnung getragen. In
unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem&R § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefilhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet wurden.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass geringe Beeintrachtigungen fir die
Schutzguter Wasser, Klima/ Luft, Arten und Lebensrdume, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter
zu erwarten sind. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird mit mittlerer Erheblichkeit eingestuft.
Durch entsprechende EingriinungsmaBnahmen und weitere umweltschutzbezogene Festsetzungen kénnen
die ermittelten Auswirkungen verringert werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts missen im Sinne der baurechtlichen
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ausgeglichen bzw. ersetzt werden. Auf Grundlage
des erganzten Bauleitfadens der Obersten Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Titel:
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein Leitfaden
(Erganzte Fassung)) wurde ein erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf von 0,164 ha ermittelt. Der ermittelte
Ausgleichsflachenbedarf kann durch Festsetzung von geeigneten AusgleichsmalRnahmen im
Bebauungsplan vollsténdig umgesetzt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, welches die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung auslésen wirde.

Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden 29 Fachstellen angeschrieben.
15 Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange haben keine Bedenken oder Anregungen
vorgebracht. 14 Behorden bzw. sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben Stellungnahmen abgegeben.
Diese Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat diskutiert und werden in der weiteren Planung
beriicksichtigt.

Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden 9 Stellungnahmen in die Abwagung
eingestellt. Davon haben 21 Behorden bzw. sonstige Trager ¢ffentlicher Belange keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt und in



der weiteren Planung beriicksichtigt. In der Planfassung vom 12.03.2020 wurden keine weiteren,
ausschlaggebenden Anderungen vorgenommen.

Prifung méglicher Planungsalternativen

Das Plangebiet stellt sich innerhalb der Gemeindefliche als wenig bedeutend im Hinblick auf den
Naturhaushalt dar. Innerhalb der Gemeinde stehen keine Alternativflachen zur Verfugung, auf denen die
Umsetzung der Planungsziele geringere Umweltauswirkungen zur Folge hatte.

Michelsneukirchen, den 31.03.2021
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