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O.Nr. 05.03 Lederdorn-Rotacker



Ortsabrundungssatzung

Satzung

zum ErlaB einer Ortsabrundungssatzung fiir die StraBe , Rotidcker* in der
Ortschaft Lederdorn, Gemeinde Chamerau

(Gestaltungs- und Ergdnzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1, 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.
d.F.vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert am 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509} i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung - GO i. d. F. der
Bek. vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert am 16.02.2012
(GVBI. S. 30, BayRS 2020-1-1-1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Chame-
rau am xxxxxx folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Strafle ,Rotécker” in der Ort-
schaft Lederdorn, Gemeinde Chamerau werden festgelegt.

§2
Abrundung
Der Geltungsbereich der Satzung umfasst folgende Grundsticke:

FI.Nr. 64/1, 65/6, 65 (Teilfl.), 70 (Teilfl.), 71/3, 71/1, 64, 64/2 (Teilfl.) und 65/2,
alle Gemkg. Lederdorn.

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen der im Zusammenhang bebauten Strale sind im Lageplan MaR-
stab M = 1:2000 dargestellt. Dieser ist Bestandteil der Satzung.



§4

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit der orts(iblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Chamerau, den 06.12.2012
Gemeinde Chamerau

Epgter Burgermeister



Begriindung zur Ortsabrundungssatzung fiir die StraBe , Roticker” in der
Ortschaft Lederdorn, Gemeinde Chamerau

Bedarf:

Der Bedarf an zusatzlichen Bauflachen im Bereich ,Rotécker in Lederdorn ist gege-
ben. Dies zeigen die in letzter Zeit bei der Gemeinde Chamerau eingegangenen
Bauvoranfragen. Durch die Ortsabrundungssatzung soll im Rahmen einer geordne-
ten Bebauung den Winschen der bauwilligen Grundstiickseigentumer Rechnung
getragen und die Ortschaft Lederdorn wohnbaulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Be-
reiche entlang der Stralle ,Rotécker” festgelegt werden. Dadurch wird eine Bebau-
ung ohne Bebauungsplan ermdglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicke und Grundstiicksteilfla-
chen liegen nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes. Sie sind im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als WA-Gebiet dargestelit.

ErschlieBung:

Die Erschlieung der in den Geltungsbereich der Satzung einbezogenen Grund-
stlicke ist gesichert. Die Grundstiicke grenzen an offentliche Verkehrsflachen an. Die
Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Ortschaft Lederdorn ist an die ge-
meindliche Wasserversorgungsanlage angeschlossen.

Im Geltungsbereich dieser Satzung wird auch versucht, die StraenerschlieBung zu
verbessern. Die Stralle Rotécker soll generell verbreitert werden. In diesem Zusam-
menhang entsteht dann auf Héhe der Grenze zwischen den Grundstiicken FL.Nr.
71/1 und 71/3, beide Gemkg. Lederdorn, ein Wendehammer. Dies wiederum eroffnet
z.B. fir die Anlieger die Moglichkeit, dal die Abfallentsorgung (Mullabfuhr) direkt bei
Ihren Grundstiicken und nicht wie bisher an einer Sammelstelle erfolgen kann.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden Ausgleichsmanahmen
erforderlich. Diese werden im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens
festgelegt. Vom Grundstiuckseigentimer bzw. Bauantragssteller sind die hierfir erfor-
derlichen Flachen zur Verfligung zu stellen und die Malnahmen durchzufiihren. Die
Ausgleichsmaflnahmen sind grundbuchméBig abzusichern.

Auswirkungen auf die Umwelt:



Die neu zu errichtenden Gebéaude, die einen Wasserbedarf auslosen, sind an die
offentliche Wasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Die erforderliche Abwasserbe-
seitigung erfolgt {iber die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung im Mischsystem.

Schadliche Auswirkungen auf die Umwelt (Immissionen) sind nicht zu erwarten, da
die mogliche Bebauung Wohnzwecken dient.

Chamerau, den 16.02.2012
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Gemeinde Chamerau

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 26.09.2012 eine Ortsabrundungssatzung
(Gestaltungs- und Ergénzungssatzung) fir die StraBe ,Rotécker’ in Lederdomn be-
schlossen. Sie tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Die Satzung liegt in der Gemeindeverwaltung, Schulstralle 2, 93466 Chamerau,
wahrend der Parteiverkehrszeiten zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur derjenige gegen diese Satzung normenkon-
trolirechtliche Schritte einleiten kann, der wahrend der Auslegung Einwendungen
vorgebracht hat.

Chamerau, den 07. Dezember 2012
Gemeinde Cha

Aushang: Q7. Dezember 2012
Abgenommen: ;4. ¢ 7.2¢6.73 i
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Ortsabrundungssatzung ,,Rotécker”
»1. Anderung (Erweiterung)“

Satzung
zum Erlass einer Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil ,,Roticker*

(Gestaltungs- und Erganzungssatzung)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB), i.d.F. der Bekanntmachung
vom 03. November 2017, i. V. m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt gedn-
dert durch § 1 Nr. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Chamerau am .4 . APR. .2020.. folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Im Ortsteil Lederdorn ,Rotécker - 1. Anderung (Erweiterung)* werden die Grenzen des bebauten
und noch bebaubaren Bereichs festgelegt.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Die vorgenommene Gebietsabgrenzung ist farblich im beigefiigten Lageplan MaRstab M = 1:1000
dargestellt und mit dem amtlichen Planzeichen fir die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
umrandet. Dieser ist Bestandteil der Satzung. Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der
Gemeinde Chamerau sieht fir den Anderungsbereich bereits WA-Flachen vor. Der Geltungsbe-
reich umfasst die FI.-Nrn. 51, 63 und eine Teilfliche der FI.-Nr. 62, alle Gemarkung Lederdorn mit
einer Gesamtflache von 4.834 m2.

§3

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

Innerhalb der in § 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Ortsabrundungssatzung Lederdorn ..Roticker - 1. Anderung (Erweiterung)” i.d.F. vom 29.04.2020
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Lederdorn

| Ortsabrundung "Rotécker” |

{Ubersichtslageplan|
Rechtskréftig seit 07.12.2012

Qemelnde Chamerau ‘@,d, 2 Pralschi
1 Kindergartenweg 3 Weinbergstrafle 28 93413 Cham

Tel.: 09971/996449-0 Fax: 09971/996449-9
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Begriindung zur Ortsabrundungssatzung fiir die Ortschaft Lederdorn (Rotsicker — 1. Ande-
rung (Erweiterung)), Gemeinde Chamerau

Bedarf:

In der Ortschaft Lederdorn ist ein Bedarf an Bauflachen vorhanden. Durch die Ortsabrundungssat-
zung soll im Rahmen einer geordneten Bebauung den Wiinschen der bauwilligen Grundstiicksei-
gentimer Rechnung getragen und die Ortschaft Lederdorn baulich weiterentwickelt werden.

Durch die Satzung sollen die Grenzen der bebauten und der noch bebaubaren Bereiche in Leder-
dorn festgelegt werden. Die Abgrenzung ist gréfRtenteils der Darstellung im rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Chamerau angepasst. Dadurch wird innerhalb dieser Grenzen
eine Bebauung ohne Bebauungsplan erméglicht.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Grundstiicksflachen liegen nicht im Landschafts-
schutzgebiet Oberer Bayerischer Wald. Sie sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als WA-
Gebiet dargestellt.

ErschlieBung:

Die ErschlieBung der in die Satzung einbezogenen Grundstiicke ist gesichert. Die Grundstiicke
grenzen entweder an 6ffentliche Verkehrsflachen, oder an bereits bebaute Flachen an. Die Ab-
wasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem. Die Ortschaft Lederdorn ist an die éffentliche Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und Landschaft
vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare Eingriffe durch MaRnah-
men des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Als Grundiage fur die naturschutzfachliche Bewertung der Eingriffsflache und die Ermittlung des
Kompensationsflachenbedarfs dient der Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BayStMLU
2003).

Bei der Bebauung bisher unbebauter Grundstiicke werden AusgleichsmaRnahmen erforderlich.
Diese wurden bei den bereits bebauten Flachen im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren festgelegt.

An der Flurnummer 62 an der unteren BachstralRe weist die Uiberplante Flache eine GréRe von
1.705 m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erfor-
derliche Ausgleichsflache von 341 m2. Als Ausgleich soll auf der F1.-Nr. 62 im Siiden entlang der
Grenze eine Streuobstwiese in der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Lan-
ge der Streuobstwiese von ca. 25 m und einer Breite von ca. 14 m ergibt sich eine Ausgleichsfla-
che von ca. 350 m2.

Bei der im Osten gelegenen Flurnummern 63 weist die iiberplante Flache eine Gréfte von 1.506
m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche
Ausgleichsflache von 301 m?. Als Ausgleich soll auf der F1.-Nr. 63 im Osten und Siiden eine 2-
reihige Hecke in der freien Landschaft gepflanzt werden (s. Planteil). Bei einer Ldnge von 70 m
und 4,5 m breiten 2-reihigen Hecke ergibt sich eine Ausgleichsflache von ca. 315 m2.

Bei der im Suiden gelegenen Flurnummern 51 weist die Uberplante Fldche eine GréRe von 1.623

m? auf. Bei einem angesetzten Kompensationsfaktor von 0,20 ergibt sich somit eine erforderliche

Ausgleichsflache von 325 m? Als Ausgleich soll auf der F1.-Nr. 51 im Sudosten eine 2-reihige He-
Ortsabrundungssatzung Lederdorn ..Rotiicker - 1. Anderung (Erweiterung)™ i.d.F. vom 29.04.2020
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| Ortsabrundung

"Roticker” |

Gemeinde Chamerau
Kindergartenweg 3

93466 Chamerau

[1.Anderung (Erweiterung)|

Stand: 29.04.2020
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