Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Briickl Seign' ______ Satzung

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22, August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38
der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), erlasst die Gemeinde Pdsing den Bebauungs-
plan mit integriertem Griinordnungsplan ,An der Briickl Seign” als Satzung.

§1
Rédumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 21.01.2020 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 780/1 (TF), 784, 784/2, 785, 787 (TF), 788 (TF), 792 (TF) und
1111 (TF) der Gemarkung Pésing, Gemeinde Posing.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen
Anlage
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§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Pdsing, den 26.02.2020
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Erster Burgermeister Edmund Roider
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Gemeinde Pdsing, B-Plan ,An der Brickl Seign* Satzung

1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.07.2019 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
08.07.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2019 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 05.11.2019 bis 10.12.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2019 wurde mit der Begriin-
dung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.11.2019 bis 10.12.2019 é&ffentlich aus-
gelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 29.10.2019 ortsuiblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 21.01.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.01 .‘2020 als Satzung beschlossen.
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5. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.01.2020 wurde am 26.02.2020 ausgefertigt

Y o ¢

P
Pésing, den 26.02.2020 ( LU/U\) ( | AN

Edmund Roider, Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 28.02.2020 gemal § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hmgemesen S
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S
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Gemeinde Pdsing, B-Plan ,An der Briickl Seign" Satzung

2 Ubersichtslageplan
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Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan in der Gemeinde P&sing
"An der Briickl Seign"
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Bodendenkmal

Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht
geeignet."

Planzeichnung ALTMANN Ingenieurbiiro GmbH & Co. KG [

' INGENIEURGESELLSCHAFTFURBAUWESEN
Entwurf vom 10.09.2019 Si-Gunther-Strale 4 . D 93413 Cham
Satzungsfassung vom 21 01 2020 FON +49 (0)99 71 200 31-10  www.alimann-Ingenieure.de

FAX +49 (0)99 71200 3111 info@alimann-ingenisure de

Geobasisdaten: @ Bayerische Vermessungsverwaltung
(www.geodaten . bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
(www.landkreis-cham.de)
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach Plan2V

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

;r@ ll 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauN\O)
Loy R

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 3.1 offene Bauweise
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig

Sammads 3.5 Baugrenze

WA = Aligememes Wohngebiet _Zahl der Geschosse
(64 BauNV©) T~ WAL/ I =} (Hichslgrenze)
WA2
relcoaiadeean). L. on 0.8 ~f—SFZ(Ceschosshiachenzahl)
(Hochstgrenze) ' ' (Héchslgrenze)
offenc Bauweise ___f= O A ~i—__nur Einzel- und Doppel-
héuser zuldssig

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

! 6.1 StralRenverkehrsflachen

6.2 Stralbenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

"4 "'!’;; 6.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
Fulgangerbereich
Flurweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
{(§9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

|
| 7 Versorgungsflachen
Regenriickhaltebecken

O Wasserversorgung

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

- 09 Grinflachen
9d Spislplatz

90e Offentliche Griinflachen

J 9pr Private Grinflachen
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(PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanzV) |

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

@ 13.02a Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
@ 13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von Béumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

T oo oo 132.1Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

v ~w—v 156 Ungrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

=== 15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. & BauGB)
e 15,13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e o oo 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(zB.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

NS L amtlich kartiertes zu erhaltendes Biotop mit Nummer

Bodendenkmal mit Nummer

S —— wassersensible Bereiche

—0 — 0— Hauptversorgungsleilung: Wasser

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

L bestenender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

P01
1075m?

______ vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Parzellennummer und -grole

Hohenschichtiinie
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Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Briickl Seign" Satzung

4 Textliche Festsetzungen

41 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

411 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Baufldchen werden als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuléssig sind Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO.

Nicht zuléssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

4.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1.21 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks malfigebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

4.1.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Far die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

4.1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Als Hichstmal werden zwei Vollgeschosse (1) fur Haupt- und Nebengebaude festgesetzt.

4.1.2.4 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Hauptgebdude:

Es wird eine maximale Wandhohe von 6,00 m bei E + D und von 7,50 m bei E + | festgesetzt.
Die Wandhohe wird gemessen zwischen dem naturlichen Gelande und dem Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhauit.

Es wird eine maximale Firsthdhe von 10,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe wird gemessen zwi-
schen der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante und der Oberkante First.

Nebengebiude, Garagen:

Fur Grenzgaragen betragt die maximal zulassige mittlere Wandhéhe 3,00 m, die maximal zu-
lassige Firsthohe betragt 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist das natiirliche Gelande.

4.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Entwurfsfassung: 10.09.2019 Seite 10 von 24
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Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Brickl Seign" Satzung

4.3 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses guiltigen Fassung der BayBO einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wird angeordnet.

4.4 Zahl an Wohnungen je WohngebZude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushalfte ist maximal
1 Wohnung zulassig.

Im WA 2 sind max. 6 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

4.5 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der festgesetzten liberbaubaren Fl3-
chen zulassig.

4.6 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die interne ErschlieBungsstralie wird als éffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Zusatzlich sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
.Fulgéngerbereich‘ und ,Flurweg" festgesetzt.

4.7 Umgrenzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
u. Abs. 4 BauGB)

In den nachrichtlich dargestelliten Parzellen 1 - 7 sind als Vorkehrung zum Schutz vor Larmein-
wirkungen die Umfassungsbauteile (Wéande, Fenster, Decken, Dacher etc.) von nachfolgend
definierten Aufenthaltsrdumen, so auszubilden, dass in den nachfolgend definierten Zeitrau-
men die folgenden Innenraumpegel nicht iberschritten werden:

nachts (22-6 Uhr) in Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden | 25 dB(A)

tags (6-22 Uhr) in Wohnraumen 35 dB(A)

tags (6-22 Uhr) in Behandlungs- und Untersuchungsraumen von Arztpraxen, | 40 dB(A)
wissenschaftlichen Arbeitsrdumen

tags (6-22 Uhr) in Blrordumen 45 dB(A)

Es wird zusatzlich festgesetzt, in den Parzellen 1 — 7 an allen Fassadenseiten in Aufenthalts-
raumen Fenster der Schallschutzklasse Il auszufihren.

4.8 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB)

In der westlichen Versorgungsflache ist die Errichtung sowie der Betrieb von Anlagen fir die
Wasserversorgung zulassig.

Innerhalb der sudlichen Versorgungsfldche ist die Errichtung und der Betrieb eines Regen-
riickhaltebeckens zuldssig.

Entwurfsfassung: 10.09.2019 Seite 11 von 24
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Gemeinde Pdsing, B-Plan ,An der Briickl Seign" Satzung

4.9 Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

4.10 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

thé"r“ilage baulicher
Anlagen

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante (E-
FOK max.) betragt maximal 0,3 m tber/unter dem hergestellten Ni-
veau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Be-
zugspunkt an der StraRenkante zur Oberkante (OK) der Erdge-
schossrohfulBbodendecke (s. Skizze).

r———— e

] Strale i hergestellte StraBenkante = +/- 0,00 m
D — _;’,.,_. T fq g
| z.B. héchster Punkt
1- o L Messmethode
' Rohfult-
\boden | max EFOK=+-030m

Dacher:

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Zelt-, Walm-, Pult-, ver-
setzte Pultddcher und Flachdécher festgesetzt. Dabei gilt:

e SD, WD: E+D: max. 49°: E+l: max. 28°

o ZD, PD, VPD: E + |: max. 25°

e FD:E +1|: max. 5°

Als Dachfarben sind ziegelrot, braun, schwarz, anthrazit oder grau
zuléssig.

Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein sowie Blecheindeckun-
gen, Bitumen und Kunststoff zuldssig.

Dachgauben oder -anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgebaudes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der
Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes).

Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden kénnen von
dem des Hauptgebaudes abweichen, miissen jedoch eine der zulas-
sigen Dachformen aufweisen.

Technische Anlagen
Zur solaren Energie-
und  Warmegewin-
nung:

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Wérmegewinnﬁﬁéw
sind ausschlieflich auf den Dachflachen zulassig.
Aufstanderungen sind nur bis max. 20° zur Waagerechten zulassig.

Aufschittungen und
Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m tber dem
natlrlichen Geléande nach Durchfihrung der ErschlieBungsmaf-
nahme am Ort der Aufflllung zuldssig.

Die bestehenden Gelandehohen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der zentralen ErschlieBung (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung) ist das fertige Niveau der Grundsticksrander an
das bestehende Hohenniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Die Grundstiicksgrenzen der kiinftigen Bauparzellen sind innerhalb
des Geltungsbereiches gegeniiber der benachbarten Bauparzelle(n)
exakt anzugleichen.

Entwurfsfassung: 10.09.2019 Seite 12 von 24
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Bei Aufschittungen und Abgrabungen Gber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.
Stutzwéande sind als Trockensteinmauern auszufuhren oder zu be-
pflanzen.

Einfriedungen:

Fur straBenseitige Einfriedungen sind ausschlieBlich Z&aune mit
Punktfundament oder als Grenzkante mit einer maximalen Héhe von
1,20 m zulassig.

Stellplatze und Ga-
ragen:

Bei Wohneinheiten mit weniger als 60 m? ist mindestens 1 Stellplatz
auf dem eigenen Grundstick nachzuweisen.

Bei Wohneinheiten mit Gber 60 m? Wohnflache sind mindestens 2
Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,00 m
sowie deren Zufahrt, darf zum Stellplatznachweis nicht herangezo-
gen werden.

Zusammengebaute Garagen sind in Tiefe, Héhe, Dachform und
Dachneigung an eine bereits an der Grenze bestehende Garage an-
zupassen (Nachbauzwang).

Werden Garagen oder Nebengebdude ohne eigene Abstandsfla-
chen auf oder an der Grundstlicksgrenze errichtet, darf die Gesamt-
lange dieser Bebauung je Grundstiicksgrenze 9,00 m nicht Gber-
schreiten.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhohte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das Oberflachen-
wasser den offentlichen Strallen nicht zugefihrt werden kann.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Die Grofe einer Werbeanlage ist bis max. 0,8 m? Flache zuldssig.
Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten (Werbean-
lagen) sind unzulassig.

Beleuchtung

Es sind ausschlielllich insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B.
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weile LEDs) zulassig.
Flutlichtanlagen sind unzulassig.

Entwurfsfassung: 10.09.2019 Seite 13 von 24
Satzungsfassung: 21.01.2020
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4.11 Griinordnerische Festsetzungen

4.11.1 Boden- und Gewdasserschutz

Bodenversiegelungen sind gem&R § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Maf zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Giberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.

Verkehrsfl&chen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Belagen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchlassige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.11.2 Privater Grunflachenanteil / Mindestbegrinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betrégt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit
naturnahen Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 400 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstdnde,
mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und zichterisch veranderten
Nadelgehélze mit gelben oder blauen Nadeln und iiber 2,0 m Wuchshéhe. Fir geschnittene
Hecken ist an Nadelgehélzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.
4.11.3 Offentliche Griunflachen

Auf den offentlichen Griinflachen wird die Anlage von Wiesenflachen festgesetzt. Diese sind
als extensive Wiesen mit einer artenreichen Griinlandmischung anzusden und maximal 2- mal
im Jahr zu mahen (mit Mahgutentferung).

Der Einsatz von Dunger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Nebenanlagen nach § 14

BauNVO sind nicht zuléssig.

4.11.4 Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind die bestehenden B&ume und Straucher zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

Ergénzend hierzu sind die bestehenden Pflanzungen durch die Neuanpflanzung von mind. 3
Baumen der Pflanzliste 2 zu erweitern.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Die Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Nebenanlagen nach §

14 BauNVO sind nicht zulassig.

4.11.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes ist eine mindestens 2-reihige freiwach-
sende Hecke zu pflanzen, welche alle 10 m von einem Baum der Pflanzliste 1 oder zwei Bau-
men der Pflanzliste 2 zu (iberstellen ist.

Entwurfsfassung: 10.09.2019 Seite 14 von 24
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Gemeinde Pésing, B-Plan ,An der Briickl Seign* Satzung

Die Pflanzung der Hecke hat gruppenweise gleichmaRig verteilt auf mind. 70 % der festge-
setzten Flache mit Geholzarten der Pflanzliste 3 zu erfolgen.

Die Wiesenflachen sind als extensive Wiese mit einer artenreichen Griinlandmischung anzu-
sden und maximal 2- mal im Jahr zu mahen (mit Mahgutentferung).

Der Einsatz von Duinger- und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Nebenanlagen nach § 14
BauNVO sind nicht zulassig.

4.11.6 Pflanzlisten

Fir die Pflanzungen sind ausschliefilich folgende Geholzarten zulassig:

Pflanzenliste 1 - Hochstammbaume
(Mindestqualitat Stammumfang 10/12 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten - Weilldorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:
(Mindestqualitat Stammumfang 7/8 cm)

Apfel Birnen
Jakob Fischer Gelbmostler
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne
Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirne
Zwetschgen Kirschen
Hauszwetschge Sauerkirsche

SiRkirsche

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehorde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzliste 3 — Straucher:
(Mindestpflanzqualitat: Mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Hohe)

Corylus avellane - Haselnuss
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina = Hunds-Rose
Salix caprea = Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus ~- Pfaffenhltchen
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Lonicera nigra - Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Rhamnus carthartica - Kreuzdom

Rosa pendulina - Alpen-Rose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.11.7 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstiitzen (99f. Gieen, Mulchen). Sie sind und ihrem natiirlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die BepflanzungsmaRnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufihren. Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzpe-
riode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden. Die
Verwendung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Milientsorgung

Der Uberwiegende Teil der Parzellen kann mit Entsorgungsfahrzeu-
gen angefahren werden. Die festgesetzten Verkehrsflachen verfu-
gen Uber eine ausreichende Breite.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Eigentimer der Parzellen 10
und 11 die Mullbehalter zur Abholung an der ndchsten, mit Mallfahr-
zeugen anfahrbaren Stelle (stdlich Parzelle 12) bereitzustellen ha-
ben.

‘Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflichen sowie Schadensfille mit wasserge-
fahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfiuhrung von Baumafnahmen dennoch Ver-
dachtsflaichen oder Auffélligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

‘Bauantrage / Hohen-
entwicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche
und das hergestellte Gelande stets genau darzustellen. Aufschittun-
gen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken.

Bauverbots-/ Baube-
schrankungszone

Die Strahlfelder Strae / CHA 30 verlauft stdlich des Wohngebie-
tes. Die Ortsdurchfahrtsgrenze befindet sich weiter dstlich, etwa auf
Hohe der Strahlfelder Strafle 36.

Auf die zu beachtenden Bauverbots- und Baubeschrankungszonen
gem. Art. 23 und 24 BayStrWG im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird verwiesen. Das Bauverbot wird in Abstimmung mit
dem Landkreis Cham auf 12 m reduziert.

Bioto p

Im Geltu_ngsbereich befindet sich das gemafl § 30 BNatSchG ge-

setzlich geschitzte Flachland-Biotop Nr. 6741-0077-010, das sich
entlang des bestehenden, stlichen Flurweges erstreckt.

Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierfur
ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemal
Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigensténdigen Verfahren zu
stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gebietes hat unter Be-
rucksichtigung der ,Richtlinie Uber Flachen fiur die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Ldschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmaflnahme ausgefihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Gebau-
den und dem n&chstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der 6rtlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
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diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
miussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollite ganzjahrlich fiir Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Strallen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldemn in den Geb&uden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengiinstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekampfung zu erméglichen.

Die Gemeinde Posing kann ein Léschwasservolumen von 48 m¥h
aus den bestehenden Trinkwasserleitungen liefern.

Denkmalschutz

Gemal den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches das Bodendenkmal ,Spéatpaléolithische und mesoli-
thische Freilandstation* (D-3-6741-0023) vor.

Far Erdarbeiten jeglicher Art in diesem Bereich wird auf die denk-
malfachliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG verwiesen.

Dariiber hinaus sind keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt. Tre-
ten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die gesetzli-
chen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Erschliefung

Die Ersch Iki'eﬁung des Baugebietes erfolgt durch einen Anschluss an
die 6stliche Strale ,Brickl Seign“ sowie die Strahlfelder StralRe im
Suden.

Der Anschluss ist aus Verkehrssicherheitsgriinden (Sichtverhalt-
nisse) entsprechend den Vorgaben der RASt auszubauen.

Nebenflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z.B.
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Ra-
senfugenpflaster, Kies-/ Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drai-
npflaster herzustellen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflaichen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.
Hierbei wird auf die Broschtire ,Vogelschlag an Glasflachen vermei-
den” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz verwiesen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen drilickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Eraubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Entwurfsfassung: 10.09.2019
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Hang- und Schichten-
wasser

Immissionen

Aufgrund der Ndhe zu den &stlich gelegenen en Teichen ist mit ei-
nem geringen/mittleren Grundwasserabstand zu rechnen.

Das Planungsgebiet ist von Norden nach Sidosten geneigt. Auf-
grund der Topografie ist mit wild abflieBendem Hang- sowie Schich-
tenwasser zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflaichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&ude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfillung von Arbeitsrdumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das natirliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fir andere Grundstlicke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Die nérdlich und westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflaichen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit fol-
genden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beein-
trachtigungen ist zu rechnen:

Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe und ortsuibli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafur Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflaichen nicht beeintrachtigt
werden.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Das auf den é&ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen anfallende Nie-
derschlagswasser wird (ber einen Regenwasserkanal innerhalb der
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen in das Rickhaltebecken
sUdlich der Strahlfelder Stralle eingeleitet.

Von hier erfolgt eine gedrosselte Ableitung des gesammelten Nie-
derschlagswassers in den wasserfihrenden Graben und weiter in
den Fluss Regen.

Das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
Uber einen Anschluss an den Regenwasserkanal in den 6ffentlichen
Verkehrsflachen einzuleiten. Das gesammelte Niederschlagswasser
kann als Brauchwasser genutzt werden.

Es liegt derzeit kein Baugrundgutachten vor. Es ist zu vermuten,
dass eine Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsge-
biet nicht moglich ist. Vor Baubeginn ist dies gutachterlich zu prufen.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Verndssungen des Mauer-
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werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingange, Kel-
lerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand iber die umgebende
Geldnde- bzw. Stralenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095 Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu beriicksichtigen. Der schadlose Ab-
fluss von Niederschlagswasser muss auch wéhrend der Bauzeit ge-
wahrleistet sein.

Auf die Unzuléssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder offentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen,
www Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwassef(entsor-
gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwéés'érfbés'éiﬁaﬁfg'
der Gemeinde angeschlossen.

In der dstlichen Straflle ,Briickl Seign" besteht ein Mischsystem, wel-
ches das Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen aufneh-
men kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet.
An dieses Mischsystem wird angeknipft.

Far das Planungsgebiet selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zu- und Ausfahrten von Einbauten
und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstdmmige Laubbiume
sind auszuasten.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
Bungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgtiltigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen frilhzeitig zu
verstandigen und die geplanten BaumafRnahmen mit ihm abzustim-
men und zu koordinieren. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermei-
den, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur
um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern
auch, um zu befurchtende Spatfolgen durch Bdume bzw. Baumwur-
zeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von un-
terirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammen-
wirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermei-
den. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit
die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tiberpruft werden
kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
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Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Strallen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschéachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. Die Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungs-
leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berlicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbe-
reitung.

‘Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten Erschlieffung durchgefihrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundsticks-
eigentimer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schliellungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kinftigen StralRen und Wege méglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingerdumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
Tiefoaumalnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fir eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

-Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen konnen an die bestehenden Veré_cirgungsleitungen
der Gemeinde in der Stralte ,Briickl Seign“ angeschlossen werden.

Im Westen und Stuidwesten befindet sich eine Hochdruck-Trinkwas-
serleitung der Kreiswerke Cham bzw. des Zweckverbandes der Cha-
mer Gruppe. An diese Leitung kann nicht angeknupft werden.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwSV zu bericksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.
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Wassersensibler Be-
reich

Im Osten sowie im Suden des Geltungsbereiches befindet sich ein
wassersensibler Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser be-
einflusst. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber
die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grund-
wasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung
vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fliche
nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen
sind. Die Flachen konnen je nach értlicher Situation ein kleines oder
auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Fesféetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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