Bebauungsplan mit integriertem Grtinordnungsplan
"An der Arnbrucker Strafl3e II" / 4. Anderung
(derzeit rechtsverbindlich)
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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Urbane Gebiete (§6a BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Gehweg

festgesetze private 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern
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Passiver Schallschutz an den Fassaden
geplanter Geb&ude erforderlich
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Anbauverbotszone (Deckblatt 4)

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 27.10.2020 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Ambrucker Strale II" im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 10.12.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes "An der Ambrucker Strae II" - Deckblatt Nr. 5. d. F. vom 24.11.2020
wurde mit Begriindung geméaf § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 21.12.2020 bis 21.01.2021 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 10.12.2020 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 24.11.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2020 mit Fristsetzung bis 21.01.2021 beteiligt.

3. Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2021 den Bebauungsplan
"An der Ambrucker Strafle 1I" - Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)
i, d. F. vom 26.01.2021, gem4R § 10 Abs. 1 BauGB

Markus Hofmann, {. Burgermeister

Markus Hofmann, 1. Blrgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "An der Arnbrucker StraRe 11" gemaR § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Gblichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kétzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. )

Bad Kétzting, den AA02.2024

Markus Hofmann| 1. Blrgermeister

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

"An der Arnbrucker StraBle II" - Deckblatt Nr. 5
gem. § 13a BauGB, Innenentwickiung

Aufgrund der § 2 Abs. 1 und 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff, der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kdtzting den Bebauungsplan "An der Arnbrucker Strale II" - Deckblatt Nr. 5
i. d. F. vom 26.01.2021 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 26.01.2021 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 26.01.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 26.01.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 26.01.2021

- Anlagen

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

A e
Bad Kétzting, den Z402.202A (”} g Y

Markus Hofmann, 1) Birgermeister
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Ubersicht
M = 1:5000
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Stadtrat Bad Kétzting hat in der Sitzung vom 27.10.2020 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Arnbrucker Strafe II" im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung) beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 10.12.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes "An der Ambrucker Strae 11" - Deckblatt Nr. 5. d. F. vom 24.11.2020
wurde mit Begriindung gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 21.12.2020 bis 21.01.2021 &ffentlich ausgelegt.
Hierauf wurde mit Bekanntmachung am 10.12.2020 hingewiesen.
Zu dem Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 24.11.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.12.2020 mit Fristsetzung bis 21.01.2021 beteiligt.

3. Die Stadt Bad Kétzting hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.01.2021 den Bebauungsplan
"An der Ambrucker Strafle [1" - Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfahren (gem.§ 13a BauGB, Innenentwicklung)

i.d. F.vom 26.01.2021, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB alssal"@_ eschlossen.
% g

. Blirgermeister

Markus Hofman‘

Markus Hofmann, 1. Blrgermeister

"""-u-v........./
5, Der Bebauungsplan wurde am J? 02, ?02‘{ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans "An der Arnbrucker StraRe II" gemaf § 13a BauGB erfolgte ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Bad Kdtzting zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden. NE

Bad Kstzting, den A7A02.2024

Markus Hofmann 1. Birgermeister




SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

"An der Arnbrucker Strale II" - Deckblatt Nr. 5
gem. § 13a BauGB, Innenentwickliung

Aufgrund der § 2 Abs. 1 und 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 81 BayBO, hat der Stadtrat der Stadt Bad Kétzting den Bebauungsplan "An der Ambrucker Strafie II" - Deckblatt Nr. 5
i. d. F. vom 26.01.2021 als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 26.01.2021 maligebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 26.01.2021

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 26.01.2021
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 26.01.2021

- Anlagen

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Bad Kotzting, den ./402.202A

Markus Hofmann, 1/ Birgermeister




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fir den Anderungsbereich sollen kiinftig folgende textliche Festsetzungen gelten:
(die bisherigen Festsetzungen und Hinweise werden ersatzlos gestrichen)

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung
MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Vergnlgungsstéatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfang nur in Kerngebieten zulassig sind,
— Tankstellen

Grundsatzlich ausgeschlossen sind:
— Spielhallen

- Einzelhandelsbetriebe und andere Handelsbetriebe mit folgenden innenstadtre-
levanten Sortimenten:
Arzneimittel, medizinische und orthopadische Produkte, Bekleidung, Brillen,
Optik, Blcher, Zeitschriften, Medien, Drogerie- und Parfiumwaren, Foto,
Film, Geschenkartikel, Wohnaccessoires, Dekorationsartikel, Kunst und
Handwerk, Glas, Porzellan, Keramik, Haushaltswaren, Handarbeits- und
Bastelbedarf, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf, Schuhe und Lederwa-
ren, Spielwaren, Sportartikel, Telekommunikation, Uhren und Schmuck.

— Ausnahme:
In Betrieben fiir sportliche Zwecke ist ausnahmsweise der Verkauf von Sportar-
tikeln (Handschuhe, Gewichtheber-Equipment, Trainingskleidung, etc.) und
speziellen Lebensmitteln fiir den Fitnessbereich (Eiweilprodukte, Nahrungser-
génzungsprodukte, etc.) bis zu einer Verkaufsfliche von insgesamt
max. 100 m? zulassig.

Bauweise

Fur das gesamte Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, jedoch Baukérperlangen bis max. 80 m unter
Einhaltung der notwendigen Abstandsflachen.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Stralie I — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.01.2021



5.1

5.2

5.3

8.2

Maf der baulichen Nutzung

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundfléchenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:
Urbanes Gebiet (MU): max. GRZ: 0,80

Maximale Geschossflachenzahl

Die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) wird wie folgt festgesetzt:
Urbanes Gebiet (MU): max. GFZ: 1,60

Maximale Wandhéhe
Die maximale Wandhdhe wird mit 9,00 m festgesetzt.

Als Wandhdhe gilt das MaR von der geplanten (spateren) Gelandeoberfléche bis zum Aulleren
Schnittpunkt der AuBenwand an den Traufseiten mit der Dachhaut, bei Flachdschern bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Attika).

Bauliche Festsetzungen

Baukorper: max. 80 m Gebaudelénge
Dachform: Satteldacher, Pultdécher, Flachdacher
Dachneigung - von 0° - 20°

- Firstrichtung parallel zur l&ngeren Gebiudeseite

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung. Die Geltung
des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird im gesamten Geltungsbereich angeordnet.

Erschliefung, Stellplatze und Parkflachen

Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt {iber die ,Arnbrucker Strale“.
Das Planungsgebiet ist durch eine neue asphaltierte Erschliefungsstrafie erreichbar.

Stellplatze und Parkfldchen

Die erforderlichen Stellplatze sind ausnahmslos auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen
und im Bauantrag darzustellen.

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge gel-
ten die Bestimmungen der Verordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV).

Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Pflastersteinen mit mind. 1,0 cm Sickerfuge auszufiihren.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Strafe II — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.01.2021



10.

11.

12

Aufflllungen, Abgrabungen, Einfriedungen und Stitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen sind jeweils bis zu einer Hohe von 4,00 m zuldssig. Auffillungen
und Abgrabungen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, soweit kein Einversténd-
nis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Boschungen sind bis zu einer Hohe von max. 3,00 m zugelassen, mit einer Neigung von 1:2
auszubilden und zu bepflanzen. Entlang der ErschlieBungsstrale sind Auffiillungen auf max.
3,00 m Hohe begrenzt.

Stlitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig, zu bepflanzen und mindestens
1,00 m von der Grundstiickgrenze abzuriicken. Als Hohe von Stiitzmauern gilt das MaR von der
geplanten Gelandeoberfl&che bis zur geplanten Oberkante der Stiitzmauer (spatere Sichtfla-
che).

Zaune sind entlang der Erschlieffungsstrae zurlickversetzt grundstiicksseitig der Eingriinung
zu platzieren. Die maximale Hohe von Einfriedungen auf allen Grundstiicksseiten betragt 1,80
m. Als Einfriedungen sind Zaune aus silbergrauem verzinktem Maschendraht, aus diinnen Me-
tallstdben, aus Holzlatten oder Hanichel-Zaune zuldssig. Geschlossene Winde sind nicht zulds-
sig.

Zur Erhaltung der Durchlassigkeit fiir Kleintiere miissen Einfriedungen einen Bodenabstand von
mindestens 0,15 m haben. Durchgehende Sockel sind nicht zulassig.

Niederschlagswasser

Zur Entlastung des Entwasserungssystems sind, soweit es die Nutzung der Flachen erlaubt,
wasserdurchldssige Befestigungen wie korngestufte wassergebundene Wegedecken, Schotter-
rasen oder wasserdurchldssige Pflasterbelage zu verwenden.

Aufgrund der begrenzten Kapazitaten in den bestehenden Kanalen ist das Niederschlagswas-
ser auf den Privatgrundstiicken in Riickhalteeinrichtungen (z.B. Riickhaltezisternen) bemessen
nach dem DWA-Regelwerk (Deutsche Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
e.V.) Arbeitsblatt DWA-A 117 Bemessung von Regenriickhalteraumen" zuriickzuhalten. Der
Drosselabfluss (Uberlauf) in den Regenwasserkanal ist auf max. 10 I/s je ha Grundstiicksflache
zu begrenzen.

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen an Gebauden sind mit einer Fliche max. 10,00 m? zulassig. Metallisch
glénzende Flachen sowie Werbeanlagen {iber Dach sind unzuléssig.

Bei Werbeanlagen ist die Verwendung von Wechsellicht nicht zulassig.

Blinkende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Beleuchtungssysteme

Im urbanen Gebiet sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche, warmweie LED-
Beleuchtungssysteme und Lampen zur verwenden.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Strale II" — Textliche Festsetzungen und Begriindung i.d.F. vom 26.01.2021



13.
13.1

Griinordnung

Anpflanzungen auf Privatgrundstlicken

An den seitlichen und riickwartigen Grundstiickgrenzen sind mindestens 2-reihige Hecken mit
Baumen 2. oder 3. Ordnung (Baumanteil mind. 5 %) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind mindestens 3-reihige Hecken mit
einem Baumanteil von 5-10 % anzulegen und dauerhaft zu unterhalten (Pflanzdichte: 1 Strauch
/2 m? und alle 10 laufende Meter 1 Baum I. Ordnung bzw. 2 Bdume II. Ordnung).

Zur Durchgriinung des Gewerbegebiets ist je 500 m? Grundstiicksflache eine Pflanzfliche von
ca. 16 m? anzulegen und mit einem GroRbaum zu bepflanzen.

Zur Bepflanzung sind ausschlieRlich standortgerechte, heimische Gehélze der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Pflanzliste Pflanzliste

Baume zur Eingriinung Straucher zur Eingriinung

Acer campestre (2. Ord.) Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Acer platanoides (1. Ord.) Spitz-Ahorn Coryllus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus (1. Ord.) | Berg-Ahorn Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Carpinus betulus (2. Ord.) Hainbuche Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Fraxinus excelsior (1. Ord.) Gew. Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Quercus robur (1. Ord.) Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche

Salix caprea (3. Ord.) Sal-Weide Prunus spinosa Schiehe

Sorbus aucuparia (2. Ord.) Eberesche Rhamnus frangula Faulbaum

Tilia cordata (1. Ord.) Winter-Linde Rosa canina Hundsrose

Tilia platyphylios (1. Ord.) Sommer-Linde Rosa rubigonosa Apfelrose
Salix aurita Ohrchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Mindestpflanzqualitat Einzelbaum (1. Ordnung):
Mindestpflanzqualitat Einzelbaum (2./3.0rdnung):
Mindestpflanzqualitat flachige Pflanzungen:

Hochstamm mit Stammumfang
Hochstamm mit Stammumfang
Heister, 150 bis 200 cm Héhe

Straucher, 60 bis 100 cm Héhe

16 - 18 cm.
10-12cm.

Parkplatze sind alle 5 Stellplatze durch einen groRkronigen einheimischen Laubbaum zu un-

terbrechen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizufiigen. Die Umsetzung der Pflanz-
maBnahmen hat spatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung der bau-
lichen MaRnahmen zu erfolgen.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Strale I — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 26.01.2021




14.

Immissionsschutzmafnahmen

Im Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung kénnen die Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie der Immissionsrichtwert der TA Larm am Tag nicht flichendeckend einge-
halten werden. Aus diesen Griinden werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

(1

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten geplanter Geb&ude sind nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich |V zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Radume befinden,
wird fir diese Fassade das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuRenbauteile erf.
R'w,res geman nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Aufenthalts- und Ruherdume
Larmpegelbereich Unterrichtsraume
erf. R'w,ges

Blrordume u.a.

v 40 dB 35dB

(2)
3)

(4)

(6)

Fir das Dach gilt dasselbe Gesamtschalldamm-MalR wie fir die lauteste Fassade.

Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fir die schutzbediirftigen Fassadenseiten
ist entsprechend Tabelle 7 und Formel 33 der DIN 4109 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen wird bei schutzbediirftigen Raumen
festgesetzt.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschall-
dadmmung der Aulenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes nachzuwei-
sen sein.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Strafte II* — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F. vom 26.01.2021



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.

5. Anderung BP ,An der Arnbrucker Straide II* — Textliche Festsetzungen und Begrindung i.d.F.

Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehdrde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei auffalligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Stadt Bad Kotzting zu ver-
standigen.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die Bayernwerk AG — Netzcenter Regen zu ver-
standigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau
bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen des zustandigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete Schutzmalnahmen durch-
zufuthren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsaniagen* hingewiesen.

Flr Kabelhausanschliisse sind nur marktiibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar
gas- und wasserdicht sind, zu verwenden.

Es ist im Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebdude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflichenwasserabfluss zu berticksichtigen.

Fur notwendige BauwasserhaltungsmalRnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwésserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Stadt einzureichen.

Auf die Entwasserungssatzung der Stadt Bad Kétzting wird an dieser Stelle verwiesen. Insbeson-
dere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der Grundstiicksentwasserungsan-
lage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Teichen aufgefangen und bei versicke-
rungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Bewasserung verwendet werden.

Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Hochwasser-, Starkregen- und
Grundwasserrisiken und das gesetzliche Gebot zur Schadensreduktion (§ 5 Abs. 3 WHG) hinge-
wiesen. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Informationen ent-
halt der Flyer ,Voraus denken — elementar versichern® der Bayerischen Staatsregierung sowie
die folgende Internetseite: https://www.elementar-versichern.de/

Es wird auch im Hinblick auf zunehmende Starkniederschlage empfohlen, alle Hausoffnungen
(Kellerschachte, Hauseingange, Tiefgarageneinfahrten,...) mindestens 25 cm erhéht tiber Ge-
lande- und StraRenniveau sowie Keller (inkl. aller Offnungen) als dichte Wanne vorzusehen.
Jeder Bauherr hat wahrend der Bauphase auf eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers
Zu achten.

Die Entfernung von Baumen, Strauchern und Hecken auferhalb von Wald und géartnerisch ge-
nutzten Flachen ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erlaubt (§39 BNatSchG). Eine
Ausnahme ist nur in vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde méglich.

Die in den Festsetzungen formulierten Schallddmmmalie sind Mindestanforderungen. Héhere
SchalldammmaRe der Auenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukiinftig erhéhten Anforde-
rungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten.

vom 26.01.2021
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