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AUSSENBEREICHSSATZUNG
fiir den Ortsteil ,Geigant, Am Keller"

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der jeweils zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung erldsst der Stadtrat Waldmunchen aufgrund des
Beschlusses vom 02.02.2021 die folgende

Satzung

§1 Anwendbare Vorhaben im AuBenbereich

Im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie von kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6 i. V. mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung dieser Vorhaben kann nicht entgegen
gehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachennutzungsplanes Uber Fldchen fir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung beflirchten lassen.

§ 2 Sonstige Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vorhaben

Vorhaben im Sinne des § 1 dieser Satzung sind nur zuldssig, soweit sie sich hinsichtlich
der Art und des MaBes der baulichen Nutzung, der Grundstlicksfldche, die Uberbaut
werden soll sowie der Bauweise in die Eigenart der nédheren Umgebung einfligen und die
ErschlieBung gesichert ist. Kleinere Dienstleistungsbetriebe, die mit kleineren Handwerks-
und Gewerbebetrieben vergleichbar sind, werden nach der Art der Nutzung ebenfalls

zugelassen.

§ 3 Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der beigefiigte Lageplan (MaBstab
1 : 2000 vom 12.10.2020 maBgebend. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Das Satzungsgebiet umfasst die Flurnummern 323, 323/1, 349/3 und 351/3 komplett
sowie Teilfldichen der Flurnummern 349, 350, 350/1, 351, 351/1, 352 und 358, alle
Gemarkung Geigant mit einer Gesamtflache von ca. 15.500 mz2.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsubllchen Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

. r’"'} "“!'
Waldmiinchen, den1 ‘] jE8: TR

(Slegel)

Ackermann
Erster Blrgermeister
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Lageplan zur AuBenbereichssatzung
fur den Ortsteil ,Geigant, Am Keller"

MaBstab: 1 : 2000
Stadt Waldmiinchen, 12.10.2020

Zeichenerkldrung:

ssssmm———— Grenze der AuBenbereichssatzung
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Stadt Waldmiinchen
Begriindung zur AuBBenbereichssatzung
fiir den Ortsteil ,Geigant, Am Keller"

1. Anlass und Auftrag

Anlass fiir den Erlass der AuBenbereichssatzung fiir den Bereich ,Geigant, Am Keller"
sind wiederholte Bauvorhaben in diesem Bereich. Nach den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Waldmiinchen ist der betroffene Bereich als
«Landwirtschaftliche Nutzfliche®, bzw. als ,Bebauung im AuBenbereich"
gekennzeichnet. Mit dem Erlass einer AuBenbereichssatzung sollen der Bestand der
vorhandenen Bebauung und mdgliche kiinftige Bebauungen im kiinftigen
Satzungsgebiet geregelt, sowie eine weitere Zersiedlung verhindert werden.
Vorhandene Baullicken zwischen den Anwesen kdnnen beim Erlass der Satzung

geschlossen werden.
2. Rechtliche Voraussetzungen

Eine AuBenbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des §
35 Abs. 6 BauGB erfilllt sind. Danach kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich,
die nicht (berwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmt
werden, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehaiten werden
kann, dass sie einer Darstellung im Flchennutzungsplan Uber Flichen wie
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder die Verfestigung
einer Splittersiedlung befilirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben
erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

3. Planungsinhait

Im Bereich der AuBenbereichssatzung sind bereits 5 Wohnanwesen (Am Keller 1 bis
5) sowie verschiedene Nebengebdude vorhanden. Die bestehende Splittersiediung
weist insofern Wohnbebauung von einigem Gewicht auf. Weiterhin wird in einem
Gebdude ein ambulanter Pflegedienst betrieben.

Mit der AuBenbereichssatzung sollen die bestehenden Gebaude einer geordneten
Bebauung zugefiihrt und Baullicken mit Wohngeb&duden bebaut werden. Ebenfalls
zugelassen werden sollen kleinere nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
sowie kleinere Dienstleistungsbetriebe, die mit kieineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben vergleichbar sind.

Eine Zersiedelung Uber das Satzungsgebiet hinaus soll verhindert werden.

Die Grenze fir die AuBenbereichssatzung ergibt sich aus dem Lageplan M 1 : 2000,
Stand vom 12.10.2020. Sie orientiert sich an der bestehenden Geldndestruktur, der
vorhandenen Bebauung, den Verkehrswegen sowie den Grundstiicksgrenzen.

Die vorgesehene Bebauung der bestehenden Baullicken ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar; es werden keine Vorhaben zugelassen, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Im Satzungsbereich liegen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
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pflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB vor (sogenannte FFH-Fldchen). Eine
naturschutzfachliche Ausgleichsregelung ist fir den Erlass einer AuBenbereichs-
satzung nicht erforderlich. Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bleibt weiterhin den Einzelgenehmigungsverfahren vorbehalten.
Das Satzungsgebiet befindet sich in der Schutzzone des Landschaftsschutzgebiets

».Oberer Bayerischer Wald".

4. ErschlieBung
Der Satzungsbereich ist durch die vorhandene StaatsstraBe Waldmiinchen-Cham,

sowie die vorhandenen GemeindeverbindungsstraBen und &ffentlichen Feld- und
Waldwege im Bestand erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die &ffentliche Wasserversorgungsanlage der
Stadt Waldmiinchen.

Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber den &ffentlichen Kanal zur Abwasseranlage
Geigant (nur Schmutzwasser) sichergestellt. Die Niederschlagswasserentsorgung ist
von den Anliegern selbst privat zu regeln, da kein G&ffentlicher
Niederschlagswasserkanal besteht.

Waldmiinchen, den ! JFEB. 2001 Stadt Waldmiinchen

(Siegel) .

o ] Ackermann

Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss zum Erlass der AuBenbereichssatzung: 06.10.2020
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB: 13.10.2020

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB vom: 23.10. bis 23.11.2020
Anhorung der Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Satz 1

Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB vom: 13.10. bis 23.11.2020
Behandlung der Stellungnahmen und Abwagung im Stadtrat: 02.02.2021
Satzungsbeschluss zum Erlass der AuBenbereichssatzung: 02402:2021,
Ausfertigung der AuBenbereichssatzung: I
Bekanntmachung der AuBenbereichssatzung und Inkrafttreten: 12 FEB. 2071

ckermann
Erster Blrgermeister
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