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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl

‘Geschossflichenzahl (GFZ)
§17 i.V.m. § 20 BauNVO

Grundflichenzahl (GRZ)

St § 17 LV.m. § 19 BauNVO

WA max. 0,35 max. 0,5

Hinweis nach § 19 Abs. 4 Satz 1. 2 und 3 BauNVO: :

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen von Zubehéranlagen fir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellpldtze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,5 im WA Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zubehéranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebdude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zulédssig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.

Wohngebaude
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Bautyp A:  Erdgeschoss (E) - Parzellen 1-4, 12, 20

max. 2 Voligeschosse zulédssig

Bautyp B: Untergeschoss und 1 Obergeschoss (U+E) -
Parzellen 5-11, 13-19, 21-28.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) - Parzellen 1-4, 12, 20.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp D:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 1-4, 12, 20.

Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

max. 3 Vollgeschosse zuldssig
Bautyp E:  Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) -
Parzellen 5-11, 13-19, 21-28.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Héhe baulicher Anlagen

Wandhéhe
Zubeh&ranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,50m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,50 m
Bautyp B: max. 4,50m/6,50m
Bautyp C: max. 6,80m
Bautyp D: max. 5,50m
Bautyp E: max. 6,50 m/ 7,50 m
Firsthéhe
Wohngebaude: Bautyp Aund B max. 7,50 m
Bautyp C, Dund E max. 11,50 m

Die Wandhéhe/ Firsthdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK der untersten Geschossebene (Erdgeschoss bzw. Untergeschoss) der Gebaude und
baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstrale zu legen (Bezugspunkt
im Zufahrtsbereich gemaR Planzeichen). .

In Abhangigkeit von der jeweiligen Parzelle sind folgende Héhendifferenzen zuléssig:

— Parzellen 5-8, 12-19 und 25-28 bis zu + 1,50 m,

— Parzellen 14, 9-11 und 20-24 bis zu +/- 0,50 m.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fur Zubehdranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) bis zu einer
maximalen Gebaudelénge von 9,00 m zuldssig. An der Grundstlicksgrenze aneinandergebaute
Garagen/ Carports/ Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Wandhoéhe aufeinander
abzustimmen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden tber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Grundstiickszufahrten

Die im Bebauungsplan dargestellten Grundstiickszufahrten sind als Vorschlag zu werten, Lage und
Standort der Zufahrten kénnen, soweit es die planlichen Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstticksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch verandert werden.

Nebengebdude
Nebengebdude < 20 m?* Grundflache kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
errichtet werden. Entlang der ErschlieBungsstralle ist ein Abstand von 3,00 m Tiefe freizuhalten.

Private Verkehrsflachen

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlielllich auf den privaten Grundsticksflachen anzuordnen.
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebauden (Hauptgebaude) wird hinsichtlich der Abstandsflichen die
Anwendung des Art. 6 der BayBO angeordnet.

Gebdude (Hauptgeb&ude) kénnen somit nur unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande errichtet werden,

Bei Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebsude) werden gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO Aulenwande zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO erméglichen. Hier sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstlicksflachen maRgebend.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.
Die Gebdude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertkal zu den jeweiligen
Grundsticksgrenzen zu errichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp : - GréRe in m? '
Einzelhaus 600
Doppelhaushalfte ‘ 300

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wohnungen (WHG)
max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
max. 5 Wohnungen je Wohngebaude

Parzelle
Parzellen 2-19; 21-28
Parzellen 1 und 20

Fléche: 38.295 m?
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Darstllung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 9
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD).
Dachneigung: zu Bautyp A/C: max. 35°,

zu Bautyp B: max. 25°.
Dachdeckung: Ziegel - oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach; Solar-

und Photovoltaikmodule als eigenstdndige Dachhaut zuldssig; 10
Dachlberstand: Oritgang und Traufe max. 1,00 m.
Dachaufbauten: unzuldssig.
Wohngebaude
Bautyp A/ C
Dachform: Satteldach (SD)/ héhengestaffeltes Satteldach/

Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD).
Dachneigung: bei SD/WD/ZD 15 - 25°,

bei PD max. 15° .
Dac hdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach; Solar-

und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig.
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

Bei berdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m. 11
Dachaufbauten: unzuldssig. '
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzuldssig.
Bautyp B 111
Dachform: Satteldach (8D) )/ héhengestaffeltes Satteldach/ Pultdach (PD) .
Dachneigung: SD: 15 - 25°, PD: max. 15°.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Grindach; Solar-

und Photovoltaikmodule als eigenstdndige Dachhaut zuldssig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

bei Gberdacht en Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;

aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuldssig;
Zwerchgiebel/

Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Geb3udelange.

Bautyp D

Dachform: Satteldach (SD) -auch héhenversetzt.

Dachneigung: 35 - 45°,

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig;

Dachiiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m, 11.2
bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.

Dachaufbauten: zuléssig als Giebel- oder ‘Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachfldchen sind unzuldssig;

Zwerchgiebel/

Standgiebel: zuldssig; Breite: max. 1/3 der Geb&udelénge.

Bautyp E

Dachform: Satteldach (SD) - auch hohenversetzt/ Pultdach (PD).

Dachneigung: SD: 35-45°, PD: max. 15°. 11.3

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Grindach; Solar-
und Photavoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuléssig;

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

Bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuldssig;
Zwerchgiebel/ !

Standgiebel: zuléssig;'Breite: max. 1/3 der Gebaudelangs.

Einfriedungen 12
Art und Ausfuahrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebe nde Z&une;

zusdtzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulassig;

straBenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m Uber fertigem Gelande;

seitliche- und rickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m ber fertigem Gelande. 13
unzuléssig.

Héhe der Einfriedung:

Sockel:
Hinweis:
Bei der Errichtung von Mauern in Form von Natursteinen oder Gabionen ist auf ausreichend groRe Durchlasse
fur Kleins&duger zu achten.

Allgemein sollte bei Einfriedungen aus Grinden des Artenschutzes zwischen Unterkante der Einfriedung und
Boden ein Abstand von 15 cm verbleiben.

Gestaltung des Geldndes
Abgrabungen/ Aufschittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,50 m zuldssig. 14
Stitzmauern:;

Art und Ausfithrung: Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern,

Héhe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande.

Weitere Geldndeunterschiede sind als natlrliche Bédschungen auszubilden. 14.1
Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig.

Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufithren, dass die Veréanderungen beziglich
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehendén als auch die geplanten Geldndehéhen darzustellen. Magebend flr
die Ermittiung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

14.2
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundsticksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?

Uberschre iten, sind zus&tzliche Reinigungsmalinahmen fur die Dachw&sser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. 14.3
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflaichen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen -, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

Die nicht Oberbaubaren &ffentlichen Grundstiicksflaichen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fur FuBwege zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Fldchen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beladgen zu befestigen.

Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind als befestigte Flachen mit
Versiegelungsheschrankung auszuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchléssigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN :

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grlnordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten
ist.

Anpflanzung von Badumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

StraBenraum :

Zur Begriinung des StraBenraumes sind Bdume gem&R den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den
festgesetzien Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Diese Standorte sind
an die Lage der privaten Verkehrserschlielung anzupassen und entsprechend verdnderbar.

Bei Gehélzen, die stralenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen:

Zur Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflaichen sind Baume und Straucher gemal den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Straflenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf éffentlichen Flachen

Ortsrandei ngrinung:

Zur Ortsrandeingrinung sind Gehélzgruppen sowie lockere Strauchpflanzungen entsprechend
Artenliste 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

StraBenraum:

Die Begrinung im Bereich der &ffentlichen Grunflaichen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Bdumen gemaR den Artenlisten 14.1 und 142, in den festgesetzten
Mindestqualitdten. Bei Gehdlzen, die straenraumwirksam auf den offentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das Strallenraumprofil zu achten.

Sonstige Begrinung der éffentlichen Grinflachen

Ubrige Pflanzflachen im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind entweder als blitenreiche Rasen-
oder Wiesenfliche zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern und/ oder geeigneten
Stauden zu bepflanzen.

Fléche fiir das kommunale Okokonto: f

Die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilfliche der FIL-Nr. 899, Gemarkung Zell),
welche als potentielle ékologische Ausgleichsflache ausgebildet und dem Okokonto der Gemeinde
gutgeschrieben wird, soll folgendermaBen angelegt-werden:

— Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit Streubbstbestand.

Die detaillierte MaRnahmenbeschreibung ist der Begrindung zum
Grinordnungsplan zu entnehmen.

Bebauungsplan mit

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Strducher sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu ent-
sprechen haben und in der ndchstmdéglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln
sind. ‘

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBRnahmen zu schitzen. Die Schutzmallnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen" (neueste Fassung) durchzufihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Naturdenkmal:

Das Naturdenkmal (Linde) innerhalb des Geltungsbereiches ist zu schiitzen und zu erhalten. Dies
gilt wahrend der Bauphase sowie der gesamten Nutzungsdauer des Kinderspielplatzes (siehe auch
Ziffer 11.2 und 11.3).

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

- Die Verwendung von Nadelgehglzen und Scheinzypressen ist nicht zuldssig.

Zuléssig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung
Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (Stralkenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

— Acer platanoides Spitz-Ahorn,

— Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche,
— Quercus robur Stiel-Eiche,

— Tilia cordata Winter-Linde

und andere standorigerechte Arten.

Gehbdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgeholz H, 3 x v., mDB, 10-12 (Straftenr aumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

— Acer campestre Feld-Ahorn,

— Carpinus betulus Hainbuche,

—  Prunus avium VogelKirsche,

— Sorbus aucuparna Gemeine Eberesche

und andere standorigerechte Arten.

Straucher
Qualitét: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel,
— Corvius aveliana Haselnuss,
— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,
— Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,
— Rosa canina Hunds-Rose
und andere standortgerechte Arten.
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SCHALLSCHUTZ

ZULASSIGKEIT VON SCHUTZBEDURFTIGEN AUSSENWOHNBEREICHEN

Sofern die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Teilflichen der privaten Grundstiicksflachen der
Parzellen 12-17 als schutzbedurftige AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Wehngérten) dienen sol-
len, missen diese durch geeignete bauliche Schallschutzmanahmen so weit abgeschirmt werden,
dass der tagsuber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 dB(A) der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) unmittelbar an den zu schitzenden Bereichen nach-
weislich eingehalten wird. Idealerweise sind Schallschutzwénde zu errichten, die eine Luft-
schallddmmung von 25 dB besitzen und eine Héhe von mindestens 2,00 m aufweisen.

Im Anschluss an die in Abbildung 2 rot gekennzeichneten Fassaden der Wohngebaude auf den
Parzellen 12-17 durfen in den Obergeschossen keine schutzbedirftigen Aulenwohnbereiche {z. B.
Balkone, Loggien, Dachterrassen) entstehen.

Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der relevanten Teilflichen der privaten Grundsticksflichen, an denen
SchallschutzmaRnahmen erforderlich sind (M 1:1.500).

_-77‘— £

a—

Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen Schallschutzmalnahmen an schutzbedtrftigen
AuBenwohnbereichen erforderlich sind (MaRstab 1:1.500).

LARMABGEWANDTE GRUNDRISSORIENTIERUNG

Die Grundrisse der Wohngeb&ude auf den Parzellen 12-17 sind zwingend so zu organisieren, dass
in den in Abbildung 3 rot gekennzeichneten Fassaden keine AuBenwandéffnungen (z. B. Fenster,
Tlren) zu liegen kommen, die zur Beltftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufent-
haltsrd umen notwendig sind.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Alle Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngebaude auf den Parzellen 12-18, die durch Aufien-
wandoffnungen (z.B. Fenster, Tiren) in den in Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden beluftet
werden missen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Beluftung und zur Gewahrleistung hin-
reichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Beluf-
tungsfihrungen/ systemen/ anlagen auszustatten. Deren Betrieh muss auch bei vollstandig ge-
schlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Al-
ternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn sie nach-
weislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

SCHALLSCHUTZNA CHWEIS NACH DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen mus-
sen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Tabelle 7 der
DIN 4109 (2016) zu erfullen (

] 13

Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denpassiver Schallschutz erforderlich ist (MaRstab

Abbildung 3:
1:1.500).

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i max. 1 Vollgeschoss zuléssig
il max. 2 Vollgeschosse zuléssig

[[]] max. 3 Vollgeschosse zulédssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

D Baugrenze:

Bauflache fur éffentliche Parkflaichen und private Stellplatze

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden (berbau-
baren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache — geplant
HaupterschlieBung (Fahrbahn/ Seitenstreifen)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen als Grundsttickszufahrt
Ohne Einfriedung, Lage und Standort veranderbar (siehe Ziffer 4.1 )

L~ Einfahrt/ Ausfahrt

E’ Offentliche Parkflachen

Hauptversorgungs - und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgu ngsleitung unterirdisch — bestehend
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

Hauptversorgungsleitung unterirdisch — zu entfernen

S« o :

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung
..... Hauptversorgungsle itung unterirdisch — geplant
Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
Kinderspielplatz

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
StraBenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot

TEXTLICHE HINWEISE

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde
Zell zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur Mafkentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da kei-
ne Gewdhr fir Ma RBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endglltigen Klarung der Untergrundverhéltnisse hinsichtlich Grindung der Gebdude und
ErschlieRungsanlagen sowie der Versickerungsverhélinisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden - und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN U MWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veradnderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist
in seiner gesamten Stirke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite,
1,60 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von lber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu
unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landrat-
samt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegen-
stédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird ver-
wiesen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstrdgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und Grofistrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestabstand von
1,50 m ausreichend.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATNVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der Planung werden da-
her inhaltlich diese Zielsetzungen durch eine konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Suden (First-
richtung Ost-West), der Bericksichtigung von ausreichend dimensiconierten Abstanden zwischen den
Baukérpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige
Dachhaut getroffen. Ebenso werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichilich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
nung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeu-
gung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Hdchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir Baumaflinahmen
missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariber hinaus
sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir das
Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir eine evtl notwendige Bauwasserhaltung ist beim
Landratsamt Cham eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung (ber Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die Fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes Cham zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungs fikti-
on nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

SCHEMASCHNITTE
M 1 : 400

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A BAUTYP B:
BAUWEISE: BAUWEISE:
Erdgeschoss (E) Untergeschoss und Erdgeschoss (U+E)

Dachform: Satteldach (SD) / auch héhenversetzt
Pultdach (PD)

SD: 15-25° PD: max. 15°

Dachform: Satteldach (SD) / auch héhenversetzt
Walmdach (WD), Zeltdach (ZD),
Pultdach (PD)

bei SD, WD, ZD 15-25°

bei PD max. 15°

Dachneigung: Dachneigung:

st
*
-
a
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BAUTYP C:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Obergeschoss (E+I)

Dachform: Satteldach (SD) /fauch héhenversetzt
VWalmdach (WD), Zeltdach (ZD),
Pulidach (PD)

bei SD, WD, ZD 15-25°

bei PD max. 15°

BAUTYP D:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Satteldach / héhengestaffeltes Satteldach
35-45°

Dachform:

Dachneigung:
Dachneigung:

ep’

' Wandhohe
max. 6,80 m

Firsthéhe
max. 11,50 m

{Wandhshe

max, 5,50 m
Firsthdhe
max_ 11,50 m

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)
Satteldach (SD) /fauch hdhenversetzt
Pultdach (PD)

SD: 35-45° PD: max. 15°

Dachform:

Dachneigung:

Firsthéhe
max. 11,50 m

Wandhshe %
max. 8,50.m

Vvandhohe
max. 7.50 m

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgehélz — Neupflanzung, Lage variabel

Einzelgehdlz — Bestand, zu erhalten

Strauchpflanzung — Neupflanzung

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Planung, 6kologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 11.3)

Grinflache mit Pflanzgebot, Planung
als Flache zum Ausgleich mit MaBnahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts -
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald LSG-00579.01

Sonstige Planzeichen

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4).
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils mittig innerhalb der

privaten Verkehrsflachen zu wahlen.
Lage und Standort verdnderbar in Abhangigkeit der Grundstlickszufahrt.

Flachen mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten
Grunddienstbarkeit fiir Hauptversorgungsleitung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
Wandhshe (WH)

PLANLICHE HINWEISE

586

AWM=

Flurnummer

—-o—o— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
———  Grundstiicksgrenze — geplant

6 Parzellennummer (Beispiel)
775 m? ParzellengréBe (Beispiel)

St Stellplatze
Bebauung - bestehend

Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)

Bebauung Garagen/ Carports - geplant (Vorschlag)
Firstrichtung

Private, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Héhenschichtlinie in Metern — Gelande bestehend

- .

Anbauverbotsflachen zur Staatsstrale 2650 15,00 m

%

6.60m

Vermafiung (Beispiel)

Naturdenkmal

Regenriuckhaltebecken (RRB) (Vorschlag)

o]

Trafostation aullerhalb des Geltungsbereiches — geplant

10

11

12

13

14

15

16

TEXTLICHE HINWEISE

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstlicksentwéasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 120586
zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschrédnken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-
Steliflachen soweit als moglich versickerungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflache n und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
breitflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufihren oder Uber geeignete
Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die aus-
reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mallgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu
beachten.

Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abfleffendem Wasser kommen sollte, darf
dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete Schutzmalinahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Ober Gelédndeniveau und die wasserdichte Aus-
fuhrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurch-
fllhrungen wasserdicht oder anderweitig geschitzt sein missen). Detailierte Empfehlungen zum Objekt-
schutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchb egriff ,Hochwasserschutzfibel’).

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschutz-
gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfol-
gen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang
Mé&rz geeignete Vergrdmungsmalnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbdndern
oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufiihren.

EROSIONSGEFAHR

Bei Bauparzellen, die an landwirtschafili che Nutzflaichen angrenzen, ist darauf hinzuweisen, dass auch bei
einer ordnungsgeméfRen Bewirtschaftung Erosionsereignisse nicht véllig auszuschlieBen sind und der be-
wirtschaftende Landwirt hierfir im Erosionsfall nicht in Haftung genommen werden kann. Hier waren
Selbstschutzmalinahmen zu ergreifen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschafiliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ordnungs-
gemalken Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die Anlieger mit
zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen.

BAUMWURFGEFAHR
Bei Errichtung von Geb&duden und baulichen Anlagen innerhalb der Baumwurfgrenze, sind fur Einrichtu n-
gen zum dauerhaften Aufenthalt von Persconen, bauliche Sicherungsmafinahmen zu ergreifen, die einer

Bauwurmgefahr nachweislich Stand halten.

DIN-NORMEN

Die DIN -Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugéanglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
Grundsticksflachen der Flurnummern 896 (Teilfliche), 897/3, 897/4, 897/7 (Teilflache) und 899 der Ge-
markung Zell mit einer FI& che von 38.295 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt gemaR § 13b BauGB
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB. Das Verfahren wurde im Regelverfahren
durchgefiihrt. Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.08.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

13.06.2019 die Aufstellung des

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 29.08.2019
bis 30.09.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grlnordnungsplan "Langfeld II" in der Fassung
vom 24.10.2019 wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2020 bis 03.02.2020 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "Langfeld 1" wurde mit Beschluss vom
13.02.2020 gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
13.02.2020 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Zell, den 1§ B:1 2020

qerm@ ster

einde Zell

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Zell, den 18 BEZ Z020 o S o

_BirgdmBULGermeister

Hauptsir. 22, 93199 Zell

Inkrafttreten ey

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "Langfeld II" wurde am ﬁ_;fﬁ gemal

Bebauungsplan mit
in Kraft. Auf die

§10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Grunordnungsplan "Langfeld [I" tritt mit der Bekanntmachung
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Zell, den 1 6. [EL 7128

S P e e f
1 BUrgerieisterer
1.B HTRIFET Gemeinde Zell
Hauptstr. 22, 93199 ze))

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

B 3004 M |
Dndpudobrefy: /6 M. 2000"
J3. &0

LANGFELD I

GEMEINDE ZELL
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Praambel:

Die Gemeinde Zellerldsst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11,2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung far den Freistaat Bayern {(GQO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) zuletzt geandert durch
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 |1 S. 58)
zUletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Langfeld I

als Satzung.

§ 1 - R&dumlicher Geltungsbereich
Als réumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
13.02.2020 einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
I max. 1 Vollgeschoss zulassig
] max. 2 Vollgeschosse zulassig
n max. 3 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3 Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Bauflache fur éffentliche Parkflachen und private Stellplatze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache — geplant
HaupterschlieRung (Fahrbahn/ Seitenstreifen)

——  Strallenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen als Grundstiickszufahrt
Ohne Einfriedung, Lage und Standort veranderbar (siehe Ziffer 4.1 )

%  Einfahrt/ Ausfahrt
@ Offentliche Parkflachen

Hauptversorgungs - und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— .- Hauptversorgu ngsleitung unterirdisch — bestehend
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

3¢~ Hauptversorgungsleitung unterirdisch — zu entfernen
Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Kreiswerke Cham - Wasserversorgung

_____ Hauptversorgungsle itung unterirdisch — geplant

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
Kinderspielplatz

Offentliche Griinflache — geplant/ bestehend
StralRenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot




PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgeh6lz — Neupflanzung, Lage variabel
Einzelgehélz — Bestand, zu erhalten
Strauchpflanzung — Neupflanzung

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Planung, 6kologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 11.3)

Grinflache mit Pflanzgebot, Planung
als Flache zum Ausgleich mit Mallnahmen

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts -
Landschaftsschutzgebiet Oberer Bayerischer Wald LSG-00579.01

Sonstige Planzeichen

4

S
(z13)
N2

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Ziffer 2.4).

Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils mittig innerhalb der
privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Lage und Standort veranderbar in Abhangigkeit der Grundstlckszufahrt.

Flachen mit Geh-/ Fahr- und Leitungsrechten
Grunddienstbarkeit fiir Hauptversorgungsleitung

Nutzungsschablone

: Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
; Wandhshe (VWH)

AN

PLANLICHE HINWEISE
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—499-—

N\

68.50m
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Flurnummer

Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
Grundsticksgrenze - geplant

Parzellennummer (Beispiel)

ParzellengréRe (Beispiel)

Stellplatze

Bebauung - bestehend

Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)
Bebauung Garagen/ Carports - geplant (Vorschlag)
Firstrichtung

Private, nicht tUberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Héhenschichtlinie in Metern — Gelénde bestehend
Anbauverbotsflachen zur Staatsstralle 2650 15,00 m
VermalBung (Beispiel)

Naturdenkmal

Regenrickhaltebecken (RRB) (Vorschlag)

Trafostation auBerhalb des Geltungsbereiches — geplant




SCHEMASCHNITTE
M 1 : 400

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A BAUTYP B:
BAUWEISE: BAUWEISE:
Erdgeschoss (E) Untergeschoss und Erdgeschoess (U+E)
Dachform: Satteldach (SD) / auch hohenversetzt Dachform: Satteldach (SD) / auch hdhenversetzt
\lé"\la'lg'ldahcpp(g\!D), Zeltdach (£D), Pultdach (PD)
ultdac ) < : = o5 . B
Dachneigung: bei SD, WD, ZD 15-25° Dachneigung: SD: 15-25° PD: max. 15
bei PD max. 15°

st
-
()

max. 7,50 m

u o

C
il Q
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_jmax. 7,50

Wandnhshe
max. 6,50 m

BAUTYP C. BAUTYP D:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Obergeschoss (E+I) BAUWEISE:

Dachform: Satteldach (SD) /auch hthenversetzt Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Walmdach (WD), Zeltdach (ZD), Dachform: Satteldach / héhengestaffeltes Satteldach
Pultdach (PD) Dachneigung: 35-45°

Dachneigung: bei SD, WD, Z2D 15-25°
bei PD max. 15°

Firsthahe
max. 11,50 m
Firsthdhe

max. 11,50 m

Wandhdhe
max. 6,80 m

wandhdhe

max. 5,50 m

BAUTYP E.

BAUWEISE:

Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)
Dachform: Satteldach (SD) /fauch hdhenversetzt

Pultdach (PD)
Dachneigung: SD: 35-45° PD: max. 15°

Wandhshe

max. 6.50m
Firsthéhe
max. 11,50 m

ﬂ’E
£O
g0
£

g“.
53
gE




— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,
— Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,

G E I_A N D E S C H N I TT ;d aR:ds:reCiI:;?:iortgerechte Arteanunds—Rose
M 1 5 |

H#— 9,00 —k— 8,25 —f—k 22,00 +— 7 50 =k 22,00 e 19,00 A— 7,50 =k 28,25 ——————# 6,75 =&
Siden Haus 16 Norden

Haus 2

W Hauptstralle

GELTUNGSBEREICH (491,50)
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2.2.2

2.3
2.3.1

2.3:2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl

Nitun Grundflichenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)
.g § 17 i.V.m. § 19 BauNVO §17 i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,35 max. 0,5

Hinweis nach § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen wvon Zubehoranlagen fur Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellpldtze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,5 im WA (berschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Zubehdranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebdude (GA/ CP/ NG)

max. 1 Vollgeschoss zuldssig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

Wohngebé&ude
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Bautyp A:  Erdgeschoss (E) - Parzellen 1-4, 12, 20

max. 2 Voligeschosse zulédssig

Bautyp B:  Untergeschoss und 1 Obergeschoss (U+E) -
Parzellen 5-11, 13-19, 21-28.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp C: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) - Parzellen 1-4, 12, 20.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Bautyp D: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 1-4, 12, 20.
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.

max. 3 Vollgeschosse zuldssig
Bautyp E:  Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) -
Parzellen 5-11, 13-19, 21-28.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzucrdnen.

Héhe baulicher Anlagen

Wandhéhe
Zubeh&ranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,50m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,50m
Bautyp B: max. 4,50m/6,50 m
Bautyp C: max. 6,80 m
Bautyp D: max. 550 m
Bautyp E: max. 6,50 m/7,50m
Firsthéhe
Wohngebéude: Bautyp A und B max. 7,50m
Bautyp C, Dund E max. 11,50 m

Die Wandhé&he/ Firsthéhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.



2.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FFOK der untersten Geschossebene (Erdgeschoss bzw. Untergeschoss) der Gebsude und
baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen Erschllersungsstrarse zu legen (Bezugspunkt
im Zufahrtsbereich gemai Planzeichen).

In Abhangigkeit von der jeweiligen Parzelle sind folgende Héhendifferenzen zuléssig:

— Parzellen 5-8, 12-19 und 25-28 bis zu + 1,50 m,

— Parzellen 1-4, 9-11 und 20-24 bis zu +/- 0,50 m.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fur Zubehtranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebéude) bis zu einer
maximalen Gebaudeldnge von 9,00 m zuldssig. An der Grundstucksgrenze aneinandergebaute
Garagen/ Carports/ Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Wandhohe aufeinander
abzustimmen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden tber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Grundstiickszufahrten

Die im Bebauungsplan dargestellten Grundstickszufahrten sind als Vorschlag zu werten, Lage und
Standort der Zufahrten konnen, soweit es die planlichen Festsetzungen der Uberbaubaren
Grundstticksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch verandert werden.

Nebengebaude
Nebengebiude < 20 m? Grundflache kénnen auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
errichtet werden. Entlang der ErschlieBungsstralle ist ein Abstand von 3,00 m Tiefe freizuhalten.

Private Verkehrsflachen

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieblich auf den privaten Grundstlicksfldchen anzuordnen.
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplétze zu errichten.

Abstandsflédchen

Bei der Errichtung von Gebauden (Hauptgebadude) wird hinsichtlich der Abstandsfiichen die
Anwendung des Art. 6 der BayBO angeordnet.

Gebsude (Hauptgebadude) konnen somit nur unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande errichtet werden.

Bei Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) werden gemalt Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO Aultenwénde zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachen geman
Art. 6 Abs. 5§ Satz 1 BayBO ermdglichen. Hier sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Grundstucksflachen maflgebend.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detaillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt.
Die Gebaude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertkal zu den jeweiligen
Grundsticksgrenzen zu errichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp ' GréRe in m?
Einzelhaus 600
Doppelhaushalfte 300

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Parzelle Wohnungen (WHG)
Parzellen 2-19; 21-28 max. 2 Wohnungen je Wohngebaude
Parzellen 1 und 20 max. 5 Wohnungen je Wohngebaude




8.1
8.1.1

8.1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengeb&gude

Dachform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachlberstand:
Dachaufbauten:

Wohngebaude

Bautyp A/ C
Dachform:

Dachneigung:

Dac hdeckung:

Dachiliberstand:

Dachaufbauten:
Zwerchgiebel/
Standgiebel:

Bautyp B

Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachlberstand:
Dachaufbauten:

Zwerchgiebel/
Standgiebel;

Bautyp D
Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:
Dachlberstand:
Dachaufbauten:

Zwerchgiebel/
Standgiebel:

Satteldach (SD)/ Walmdach (WD) Zeldach (ZD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD).
zu Bautyp A/C: max. 35°,

zu Bautyp B: max. 25°.

Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rothraun-anthrazt-grau;

bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach; Solar-
und Photovoltaikmodule als eigenstdndige Dachhaut zulassig;

Ortgang und Traufe max. 1,00 m.

unzuldssig.

Satteldach (SD)/ hthengestaffeltes Satteldach/

Pultdach (PD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD).

bei SD/WD/ZD 15 -25°,

bei PD max. 15° .

Ziegel - oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach; Solar-
und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuldssig.

Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

Bei tiberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.

unzuldssig.

unzulassig.

Satteldach (SD) )/ héhengestaffeltes Satteldach/ Pultdach (PD) .

SD: 15 -25° PD: max. 15°.

Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach; Solar-
und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut zuldssig;

Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

bei Uberdacht en Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.

zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;
aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuléssig;

zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudeldnge.

Satteldach (8D} - auch héhenversetzt.

35 - 45°,

Ziegel - oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig;

Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

bei Gberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.

zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen:
aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuldssig;

zuléssig; Breite: max. 1/3 der Gebéudelénge.



8.2

8.3

8.4

Bautyp E

Dachform: Satteldach (SD) -auch héhenversetzt/ Pultdach (PD).
Dachneigung: SD: 35-45° PD: max. 15°.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Grindach; Solar-
und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig;
Dachiberstand:; Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
Bei Giberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten; zuldssig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form wvon Einzelgaupen;
Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuldssig;
Zwerchgiebel/ !
Standgiebel: zuldssig; Breite: max. 1/3 der Geb&udelange.

Einfriedungen
Art und Ausfiahrung; Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Z&une;

zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zul4ssig,
H6he der Einfriedung: strallenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m Uber fertigem Geléande;

seitliche- und rlickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m Uber fertigem Geldnde.
Sockel: unzuléassig.
Hinweis:
Bei der Errichtung von Mauern in Form von Natursteinen oder Gabionen ist auf ausreichend groe Durchlasse
fur Kleinsauger zu achten.
Allgemein sollte bei Einfriedungen aus Grinden des Artenschutzes zwischen Unterkante der Einfriedung und
Boden ein Abstand von 15 cm verbleiben.

Gestaltung des Gelédndes
Abarabungen/ Aufschittungen:
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,50 m zulassig.

Stutzmauern:
Art und Ausfuhrung: Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern.
Héhe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande.

Weitere Gelédndeunterschiede sind als natlrliche B&schungen auszubilden.

Stutzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzulassig.

Hinweis:

Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschitiungen so auszufuhren, dass die Veranderungen beziglich
wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehéhen darzustellen. MalRgebend fiir
die Ermittiung der Wandhéhen ist die FFOK-Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind ausreichend dimensionierte Riuckhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Rickhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflaiche von 50 m?
uberschre iten, sind zusatzliche Reinigungsmalinahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflaichen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen -, Wiesen- oder Pflanzflaichen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fir Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

Die nicht Oberbaubaren &ffentlichen Grundstiicksflaichen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Flachen ist nur fur FuBwege zuldssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Fldchen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beladgen zu befestigen.

Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind als befestigte Flachen mit
Versiegelungsheschrankung auszuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchléssigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grlnordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten
ist.

Anpflanzung von Badumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

StraBenraum :

Zur Begrlinung des StraBenraumes sind Badume gemé&R den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den
festgesetzien Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Diese Standorte sind
an die Lage der privaten Verkehrserschlieung anzupassen und entsprechend veréanderbar.

Bei Gehélzen, die stralenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind, ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

Nicht Gberbaubare Grundstlcksflachen:

Zur Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflaichen sind Baume und Straucher gemal den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht (berdeckt werden, ist
zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Straflenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf éffentlichen Flachen

Ortsrandei ngriinung:

Zur Ortsrandeingrinung sind Gehélzgruppen sowie lockere Strauchpflanzungen entsprechend
Artenliste 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

StraBenraum:

Die Begrinung im Bereich der &ffentlichen Grunflaichen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Bdumen gemaR den Artenlisten 14.1 und 142, in den festgesetzten
Mindestqualitdten. Bei Gehdlzen, die straenraumwirksam auf den offentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das StralRenraumprofil zu achten.
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14.1

14.2

14.3

Sonstige Begrinung der éffentlichen Griinflachen

Ubrige Pflanzflachen im Bereich der dffentlichen Griinflachen sind entweder als blitenreiche Rasen-
oder Wiesenfliche zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern und/ oder geeigneten
Stauden zu bepflanzen.

Fléche fiir das kommunale Okokonto:

Die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Teilflache der FL-Nr. 899, Gemarkung Zell),
welche als potentielle ékologische Ausgleichsflache ausgebildet und dem Okokonto der Gemeinde
gutgeschrieben wird, soll folgendermaBen angelegt-werden:

— Anlage einer extensiv genutzten Wiese mit Streubbstbestand.

Die detailierte Malnahmenbeschreibung ist der Begrundung =zum Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan zu entnehmen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giteanforderungen zu ent-
sprechen haben und in der ndchstmdglichen Pflanzperaode zu pflanzen und arttypisch zu entwickeln
sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaBRnahmen zu schitzen. Die Schutzmalnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen" (neueste Fassung) durchzufihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Naturdenkmal:

Das Naturdenkmal (Linde) innerhalb des Geltungsbereiches ist zu schiitzen und zu erhalten. Dies
gilt wahrend der Bauphase sowie der gesamten Nutzungsdauer des Kinderspielplatzes (siehe auch
Ziffer 11.2 und 11.3).

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.

Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehélze, Nussbdume und Beerensorten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (Stralkenraumprofil, falls erforderlich).

Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

— Acer platanoides Spitz-Ahorn,

— Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche,
—  Quercus robur Stiel-Eiche,

— Tilia cordata Winter-Linde

und andere standorigerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung
Einzelgeholz H, 3 x v., mDB, 10-12 (Straftenr aumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

— Acer campestre Feld-Ahorn,

— Carpinus betulus Hainbuche,

—  Prunus avium Vogel-Kirsche,

— Sorbus aucuparna Gemeine Eberesche
und andere standorigerechte Arten.

Straucher

Qualitét: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

— Cornus sanguinea Roter Hartriegel,

— Corvius aveliana Haselnuss,

— Euonymus europaeus Pfaffenhitchen,

— Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche,
— Rosa canina Hunds-Rose

und andere standortgerechte Arten.
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SCHALLSCHUTZ

ZULASSIGKEIT VON SCHUTZBEDURFTIGEN AUSSENWOHNBEREICHEN

Sofern die in Abbildung 1 rot gekennzeichneten Teilflichen der privaten Grundsticksflachen der

Parzellen 12-17 als schutzbedurftige Auflenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Wohngéarten) dienen sol-

len, missen diese durch geeignete bauliche Schallschutzmalinahmen so weit abgeschirmt werden,

dass der tagsUber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA Tag = 59-dB(A) der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) unmittelbar an den zu schiitzenden Bereichen nach-

weislich eingehalten wird. Idealerweise sind Schallschutzwéande zu errichten, die eine Luft-

schalldéammung von 25 dB besitzen und eine Hohe von mindestens 2,00 m aufweisen.

Im Anschluss an die in Abbildung 2 rot gekennzeichneten Fassaden der Wohngeb&ude auf den
Parzellen 12-17 darfen in den Obergeschossen keine schutzbediritigen Aufenwohnbereiche (z. B.
Balkone, Loggien, Dachterrassen) entstehen.
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Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der relevanten Teilflichen der privaten Grundstlcksflachen, an denen
Schallschutzmalnahmen erforderlich sind (M 1:1.500).
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Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaRnahmen an schutzbedirftigen
Aulenwohnbereichen erforderlich sind (Malstab 1:1.500).
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LARMABGEWANDTE GRUNDRISSORIENTIERUNG

Die Grundrisse der Wohngeb&ude auf den Parzellen 12-17 sind zwingend so zu organisieren, dass
in den in Abbildung 3 rot gekennzeichneten Fassaden keine Aulenwandéffnungen (z. B. Fenster,
Tlren) zu liegen kommen, die zur Beltftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufent-
haltsrd umen notwendig sind.

PASSIVER SCHALLSCHUTZ

Alle Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngebaude auf den Parzellen 12-18, die durch Aufien-
wandoffnungen (z.B. Fenster, Tiren) in den in Abbildung blau gekennzeichneten Fassaden beluftet
werden missen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Beluftung und zur Gewahrleistung hin-
reichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgeddmmten automatischen Beluf-
tungsfuhrungen/ systemen/ anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig ge-
schlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Al-
ternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn sie nach-
weislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

SCHALLSCHUTZNA CHWEIS NACH DIN 4109

Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen mus-
sen den diesbezlglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Tabelle 7 der
DIN 4109 (2016) zu erfullen (

Abbildung 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen passi\rer Schallschutz erforderlich ist (MaRstab
1:1.500).



TEXTLICHE HINVWEISE

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde
Zell zur Verfligung gestellt.

Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da kei-
ne G ewahr fur Ma Bhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endglltigen Kldrung der Untergrundverhdltnisse hinsichtlich Grindung der Geb&dude und
ErschlieRungsanlagen sowie der Versickerungsverhédknisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von
Boden - und Baugrundgutachten empfohlen.

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN U MWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist
in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite,
1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
dauer von Uber 8 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B.
Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindingung anzusden, eine Befahrung mit Maschinen ist zu
unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kemmende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landrat-
samt Cham bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegen-
stdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird ver-
wiesen.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Grinden im Einvernehmen mit den Leitungstrdgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von B&umen und Grofistrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Mindestabstand von
1,560 m ausreichend.
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LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbe dampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Ener-
gieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung werden da-
her inhaltlich diese Zielsetzungen durch eine konsequente Ausrichtung der Gebdude nach Siden (First-
richtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Absté&nden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige
Dachhaut getroffen. Ebenso werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine einschrdnkenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaliung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewin-
nung bei der Grundrissorientierung einschrdnken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeu-
gung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fur Baumafnahmen
mussen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbliros ermittelt werden. Die Erkundung des
Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftre-
tendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob
Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariber hinaus
sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fur das
Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie flr eine evtl notwendige Bauwasserhaltung ist beim
Landratsamt Cham eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung — Verordnung iber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (VAwS) zu beachten und die Fachkundige Stelle
Wasserwirischaft des Landratsamtes Cham zu beteiligen.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfikti-
on nach Art. 70 BayW@G sind zu beachten.
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NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056
zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR zu
beschrianken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und PKW-
Stellflichen soweit als moglich versickerungsféhig zu gestalten.

Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von den
Dachflache n und den Grundstlickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern mittels
breitflaichiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufllhren oder Uber geeignete
Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die aus-
reichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maflgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu
beachten.

Falls es bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze zu wild abfliefendem Wasser kommen sollte, darf
dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete Schutzmalinahmen gegen wild abflieRendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen,
z.B. die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Geldndeniveau und die wasserdichte Aus-
fihrung des Kellergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurch-
fihrungen wasserdicht oder anderweitiy geschitzt sein missen). Detailierte Empfehlungen zum Objekt-
schutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchb egriff ,Hochwasserschutzfibel).

ARTENSCHUTZ

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnaturschuiz-
gesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar erfol-
gen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis Ende September erfolgen, so sind ab Anfang
Marz geeignete Vergramungsmalknahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbandern
oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufiihren.
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EROSIONSGEFAHR

Bei Bauparzellen, die an landwirtschaftli che Nutzflichen angrenzen, ist darauf hinzuweisen, dass auch bei
einer ordnungsgeméRen Bewirtschaftung Erosionsereignisse nicht véllig auszuschlieBen sind und der be-
wirtschaftende Landwirt hierfur im Erosionsfall nicht in Haftung genommen werden kann. Hier wéren
Selbstschutzmalnahmen zu ergreifen.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschafiliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ordnungs-
gemélen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die Anlieger mit
zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-
Drusch, Trockenheit) und La&rmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind
entsprechend darauf hinzuweisen,

BAUMWURFGEFAHR

Bei Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der Baumwurfgrenze, sind fir Einrichtu n-
gen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen, bauliche Sicherungsmafinahmen zu ergreifen, die einer
Bauwurmgefahr nachweislich Stand halten.

DIN-NORMEN

Die DIN -Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugénglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermessenen
Grundsticksflichen der Flurnummern 896 (Teilfliche), 897/3, 897/4, 897/7 (Teilflache) und 899 der Ge-
markung Zell mit einer Fla che von 38.295 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.



VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt gemai § 13b BauGB
im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB. Das Verfahren wurde im Regelverfahren
durchgefuhrt. Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Zell hat in der Sitzung vom 13.06.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grlinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.08.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 29.08.2019
bis 30.09.2019 statt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan "Langfeld II" in der Fassung
vom 24.10.2019 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.01.2020 bis 03.02.2020 &ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Langfeld 1" wurde mit Beschluss vom
13.02.2020 gemal § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
13.02.2020 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Zell, den 18 B:L 280

aenn

Gemeinde Zell, den 16, I 200

o
irgermeister;
2, 93189 Zell
Inkrafttreten g
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Langfeld II" wurde am '%E BEL L 280 gemaf

§10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan "Langfeld [I" ftritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Zell, den 6. BEZ 2620

'rge Hisisterer
TS I bemeinde Zell
hmﬂ r.22,93199 Zell



BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

Bt . 304 M ,
Ddgudokrefy: ' /l6 4. 2000"
Ji. &0

LANGFELD 11

GEMEINDE ZELL
LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
Praambel:

Die Gemeinde Zellerlasst gem&R § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 13a und 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL |, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11,2017 (BGBI | S. 37886),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern {(GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l) zuletzt geandert durch
§ 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zUletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Langfeld 11"

als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als rdumlicher Geltungsbhereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
13.02.2020 einschlieflich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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