Gemeinde Hohenwarth, B-Plan ,Haselmihlécker Il — 2. Anderung* Satzung

Satzung

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Geset-
zes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24 der Gemein-
deordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes
vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) erlasst die Gemeinde Hohenwarth den Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan ,,Haselmiihldcker Il - 2, Anderung“ als Satzung.

§1
R&aumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 10.12.2020 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 155 (TF), 164/4, 164/6, 164/11 (TF) und 164/23 der Gemarkung
Hohenwarth, Gemeinde Hohenwarth mit insgesamt 8.233,45 m?2.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan

Planzeichnung und Legende
Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

& o b =

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde thenwarth, den 15.12.2020
/

Erster Burgermeister Xaver Gmach
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.02.2020 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss
wurde vom 10.06. bis 24.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2020 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafi § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schrei-
ben vom 27.08.2020 bis 30.09.2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.05.2020 wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2020 bis 30.09.2020 &ffentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde am 19.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.12.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.12.2020 als Satzung beschlossen.

> I,
/

Hohenwarth, den 14.12.2020

Xaver Gmach, Erster Blrgermeister %5

o

5. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 10.12.2020 wurde am 14.12.2029@g§9yg_er1igt.

vy

)
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Hohenwarth, den 14.12.2020 _w/ bt {igiegdin
Xaver Gmach, Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 16.12.2020 gemaR § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Haselmuhlacker II* innerhalb des Anderungsbereiches.

Der Bebauungsplan nach § 13 BauGB mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den uibli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft ge-

treten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen. 7 .
Hohenwarth, den 15.12.2020 1 P (Sregel)
Xaver Gmach, Erster Biirgermeister
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' PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
; 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] 3.1 offene Bauweise
e m— 3.5 Baugrenze
WA = Allgermeines \\bhngebiet Zahl der Geschosse
(§4 BauNVO) - (Hechstgrenze)
- WA I
GRZ (GQundfiachenzahl) 04 08 GFZ (Geschossflachenzahi)
(Hochstgrenze) ' r {Hochstgrenze)
offene Bawveise = 0 = nur Binzel- und Coppeal-
héuser 21idssig
6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)
o400 '] . : . P
} i 6.1 Strallenverkehrsfliachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m (. NHN
— 6.2 StraBenbegrenzungslinie - auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
15. Sonstige Planzeichen
STEEAE 15.5 Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
—_— 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Gemeinde Hohenwarth, B-Plan ,Haselmihiécker Il — 2. Anderung’ Satzung

4 Textliche Festsetzungen

Die Festsetzungen der 2. Anderung ersetzen die bisher getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ,Haselmihlacker I1* innerhalb des Anderungsbereiches.

41 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

R&ume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.
4.2 MabR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.2.1 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

4.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)

Als Héchstmall werden max. zwei Vollgeschosse (ll) fur Hauptgebaude (Typ E+D und E+I)
festgesetzt.

Wird das Untergeschoss als Vollgeschoss ausgebaut (Typ U+E+D), sind max. drei Vollge-
schosse (lll) zulassig.

Fur Nebengebaude wird max. ein Vollgeschoss (l) als Héchstmal festgesetzt.

424 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.\V.m. § 18 BauNVO)

Es wird eine Firsthéhe von max. 8,50 m festgesetzt.

Die Firsthohe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohfullbodencoberkante und der Ober-
kante First.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4.4 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung der BayBO einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wird angeordnet.

4.5 Zahl an Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus sind max. 3 Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohnungen zulassig.
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4.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicks-
grenzen auch auflerhalb der festgesetzten iberbaubaren Flachen zuléssig.

Nebenanlagen missen an der der &ffentlichen Verkehrsfliche zugewandten Grundstiicks-
grenze die Baugrenzen einhalten.

4.7 Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Es ist eine 6ffentliche Verkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.

Die zulassige Hohenlage der Verkehrsflache ist in der Planzeichnung festgesetzt.

4.8 Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB)

Die festgesetzten Flachen in den Parzellen 10 und 13 werden mit Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager belastet.

Der Ver- und Entsorgungstrager erhalt fur diese Flachen das Recht zur Verlegung von Ver-
und Entsorgungsleitungen, Schachten etc. sowie das fir die ordnungsgemale Unterhaltung
erforderliche Betretungs- und Eingriffsrecht.

Eine Uberbauung der mit Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen ist nur mit Zustimmung
des jeweiligen Ver- und Entsorgungstragers zuldssig.

4.9 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

4.10 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Hohenlage baulicher | Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante (E-
Anlagen, Garagen FOK max.) betragt maximal 0,3 m Uber/unter dem bestehenden Ni-
und Nebengebaude | veau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der Verkehrsflache in
senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante. Bei Eckgrundstiicken
ist das maRgebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss
nachstgelegene &ffentliche Verkehrsflache.

Skizze:
Strale
T z.B. hichster Punkt
il ) Messmethode
i EFOi( 1
R } ¢—— Max.EFOK=+/-030m
Hauptgeb&ude: Dachform: Satteldach 25 - 32°

Firstrichtung: nicht festgesetzt
Dachdeckung: Dachziegel oder Betonstein sowie Blecheindeckun-
en in Rot- und Braunténen, schwarz, anthrazit oder grau

Entwurfsfassung: 28.05.2020 Seite 10 von 18
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Satzung

Dachgauben: zulassig nur bei 32° Dachneigung, bis 1,50 m? An-
sichtsflache und 3,00 m Mindestabstand vom Ortgang, nur Sattel-
dachgauben

Garagen, Nebenge-
baude

Fir Grenzgaragen betragt die maximal zulassige mittlere Wandhéhe
3,00 m, die maximal zuladssige Firsthéhe betragt 4,50 m. Unterer Be-
zugspunkt ist die festgesetzte EFOK.

Fiir sonstige Garagen gelten die Regelungen der BayBO.

Dachform und -material darf vom Hauptgebaude abweichen.
Werden Garagen oder Nebengebaude ohne eigene Abstandsfla-
chen auf oder an der Grundstlicksgrenze errichtet, darf die Gesamt-
ldnge dieser Bebauung je Grundstiicksgrenze 9,00 m nicht Uber-
schreiten.

Stellplatze:

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen
Grundstick nachzuweisen.

Der Stauraum vor Garagen, in einem Mindestabstand von 5,00 m
sowie deren Zufahrt, darf zum Stellplatznachweis nicht herangezo-
gen werden.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflichen-
wasser den &ffentlichen Strallen nicht zugefiihrt werden kann.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Warmegewin-
nung:

Technische Anlagen zur soclaren Energie- und Warmegewinnung
sind ausschlielilich auf den Dachflachen der Hauptgebaude zulassig.
Aufstanderungen sind nur bis max. 20° zur Waagerechten zulassig.

Aufschiittungen und
Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 0,60 m Uber dem
natirlichen Gelande nach Durchfilhrung der ErschlieBungsmal}-
nahme am Ort der Auffillung zulassig.

Die bestehenden Gelandehdhen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der Erschlieungsstralen sowie der privaten Verkehrsflache
ist das fertige Niveau der Grundstiicksrander an das bestehende Ho-
henniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Das Héhenniveau der Grundstiicksgrenzen der Bauparzellen sind in-
nerhalb des Geltungsbereiches gegeniber der benachbarten Bau-
parzelle(n) exakt anzugleichen.

Stitzwande sind mit einer Héhe von max. 0,60 m Héhe zulassig und
sind als Trockensteinmauern auszufiihren oder zu bepflanzen.

Einfriedungen:

Fiar stralRenseitige Einfriedungen sind ausschlielBlich Zaune mit
Punktfundament oder als Grenzkante mit einer maximalen Héhe von
1,00 m zul&ssig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind.
15 cm einzuhalten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Die GroRe einer Werbeanlage ist bis max. 1,0 m? Fldche zulassig.
Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten (Werbean-
lagen) sind unzulassig.

Entwurfsfassung: 28.05.2020
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Beleuchtung Es sind ausschliellich insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B.
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weie LEDs, mit Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin) zulassig.

Flutlichtanlagen sind unzulassig.

4.11 Grinordnerische Festsetzungen

4.11.1 Boden- und Gewa&sserschutz

Bodenversiegelungen sind gemaR § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Mal zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.

Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchlassige Belage mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.11.2 Privater Grunflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht tberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit
naturnahen Regenrlckhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 300 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande,
mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und ziichterisch verédnderten
Nadelgehdlze mit gelben oder blauen Nadeln und tber 2,0 m Wuchshéhe. Fir geschnittene
Hecken ist an Nadelgehélzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.11.3 Pflanzlisten
Fir die Pflanzungen sind ausschlielich folgende Gehélzarten zulassig:

Pflanzenliste 1 - Hochstammb&ume
(Mindestqualitat Stammumfang 10/12 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten - Weildorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
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Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:
(Mindestqualitat 2xv, Stammumfang 7/8 cm)

Apfel Birnen
Jakob Fischer Gelbmdéstler
Kaiser Wilhelm Schweizer Wasserbirne
Gelber Edelapfel Oberosterreichische Weinbirne
Zwetschgen Kirschen
Hauszwetschge Sauerkirsche

Siil3kirsche

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

4.11.4 Sonstige grunordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Sie sind und ihrem natiirlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die BepflanzungsmaRnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Geb&udenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzufihren.

Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Millentsorgung

Die Bauparzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren
werden. Die bestehende o6ffentliche Verkehrsfliche (Haselmihl-
stralle) verfugt Uber eine ausreichende Breite.

Altlasten

Altlasten, Altlastenverdachtsﬂéchgn sowie Schadensfalle mit was-
sergefahrdenden Stoffen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Sollten bei der Durchfithrung von Baumaflnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffélligkeiten bezlglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrage / Hohen-
entwicklung

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fiihren, das natiirliche
und das hergestelite Gelande stets genau darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal} zu beschranken.

Die Ausarbeitung eines Freiflachengestaltungsplanes wird empfoh-
len.

Brandschutz

Die verkehrstechnische Erschliefung des Gebietes hat unter Be-
riicksichtigung der ,Richtlinie iber Flachen fuir die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Bungsmalnahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Geb&u-
den und dem n&chstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Strallen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann friihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengunstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
Es wird empfohlen, gemal den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flachendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekampfung zu ermdglichen.

Entwurfsfassung: 28.05.2020

Seite 14 von 18

Satzungsfassung: 10.12.2020



Gemeinde Hohenwarth, B-Plan ,Haselmihlgcker Il - 2. Anderung" Satzung

Denkmalschutz

Weder innerhalb des Anderungsbereiches noch im néheren Umfeld
liegen Boden- oder Baudenkmaler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und grol3en Fensterflachen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.
Hierbei wird auf die Broschiire ,\Vogelschlag an Glasflachen vermei-
den” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz verwiesen.

Grundwasserschutz

Sofern Grundwasser ansteht oder Schichtenwasserandrang auftre-
ten kann, sind bauliche Anlagen fachgerecht gegen driickendes
Wasser zu sichern.

Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art. 30
BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sind zu beachten.

Grinordnung

Es wird auf eine ordnungsgemaie Pflege der Hecken hingewiesen.
Vor allem das regelmaRige Zuschneiden von Uberhdngenden Asten
tragt zur Verringerung von Grenzkonflikten bei.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiicks Nr. 164/4 der
Gemarkung Hohenwarth besteht ein Gehélz/ Hecke. Bei der Besei-
tigung des Gehdlzbestandes ist der allgemeine und besondere Ar-
tenschutz zu berticksichtigen. Vor einer Beseitigung ist zu prifen, ob
artenschutzrechtliche Belange betroffen sind und ggf. Ersatzmaf3-
nahmen zu treffen.

Gemal § 30 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Baume, die au-
Rerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundfldchen stehen, Hecken und andere Gehdlze in der
Zeit von 01.03. bis zum 30. September abzuschneiden.

Hang- und Schichten-
wasser

Aufgrund der Topografie liegt kein Grundwasser an.

Das Anderungsgebiet ist stark von Siidosten (516,6 m NHN) nach
Nordwesten (501,8 m NHN) geneigt.

Es ist mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichtenwasser zu rech-
nen.

Unter Umstéanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&ude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzul&ssig ist, empfiehlit es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Malnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass beldstigende Nachteile fiir andere Grundstiicke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).

Immissionen

Im Norden grenzt ein Gewerbebetrieb innerhalb eines Mischgebie-
tes an. Negative Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Die sldéstlich liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden
ortstiblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitweiligen, durch die Be-
wirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu rechnen:

Entwurfsfassung: 28.05.2020

Seite 15 von 18

Satzungsfassung: 10.12.2020



Gemeinde Hohenwarth, B-Plan ,Haselmiihlacker Il — 2. Anderung’ Satzung

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist und Giille
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem eigenen Baugrundstick durch geeig-
nete Ruckhaltevorrichtungen (z.B. Regenriickhaltebecken oder
-mulden, Zisternen) zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten und mit
einem Notuberlauf gedrosselt an den bereits bestehenden, 6ffentli-
chen Mischwasserkanal innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
einzuleiten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden.

Es ist zu vermuten, dass eine Versickerung von Niederschlagswas-
ser im Anderungsgebiet nicht méglich ist.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedffnungen (wie Eingange, Kel-
lerlichtsch&chte) mit einem Sicherheitsabstand tiber die umgebende
Gelande- bzw. StralRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu beriicksichtigen. Der schadlose Ab-
fluss von Niederschlagswasser muss auch wéhrend der Bauzeit ge-
wéhrleistet sein.

Auf die Unzuldssigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen®,
www.Ifu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Anderungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde angeschlossen.

In der Haselmuhlstrale besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser der Anderungsfiachen aufnehmen kann und zur
zentralen Kldranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses Misch-
system wird angeknipft.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zu- und Ausfahrten von Einbauten
und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstammige Laubb&ume
sind auszudasten.
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Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand mdoglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
Bungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zusténdige Versorgungsunternehmen frihzeitig zu
verstandigen und die geplanten Baumafinahmen mit ihm abzustim-
men und zu koordinieren. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermei-
den, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete Schutzmalnahmen durchzufithren.

Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch
Pflanzarbeiten, sondern auch, um zu beflirchtende Spatfolgen durch
Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung
und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen.

In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach
Mdoglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Ver-
standigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart
und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versor-
gungsanlage uberpriift werden kann.

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft
fur StralBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschéchte auf Privatgrund zu dulden. Die guiltigen
Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten.

Die Unterbringung der zusétzlich notwendigen Versorgungsleitun-
gen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird
in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berlicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Moglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fiir die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung durchgefihrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentimer sicherstellen,
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dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schliefungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen Strallen und Wege méglich ist;

dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingeraumt wird;

dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir Strallenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
Stral’enbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

Trinkwasser(versor- Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen
gung) der Gemeinde in der HaselmiihlistraBe angeschlossen werden.

Wassergefahrdende Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdinger,
Stoffe Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und

die AwSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
Normblatter ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der

Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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