HE
3 A N D E R U N G 3 A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 3.3 Werbeanlagen 4.3 Schutz des Mutterbodens § 39 Bau GB 'Satzung
|

Werbeeinrichtungen sind auf Grundstiicken mit nachfolgenden Einschrankungen zulassig: ; : . . ; i ; =
Schrift- und Zeichentrager in max. Grofe von 1,20 x 2,00 m Bei allen baulichen und sonstigen Ver&nderungen im Gelande ist der Mutterboden so zu schitzen, iber den Bebauungsplan

HE HE
Art und MaR der baulichen Nutzunag i e daf er jederzeit zur Anlage von EinzelmaRnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder- ; A i
' ' ' ' g Wechselbeleuchtung ist nicht zuléssig. verwendet werden kann. Er ist in ganzer Stérke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite 3. Anderung Béckermilhle I, Eschlkam
e bict § 11 BAUNVO : o Gabitdes: und 1,5 m max. Héhe, bzw. flachig mit max. 1,0 m Héhe, zu lagern und vor Verdichtung zu
ondergebie ; e N . . i . . schitzen. Die Oberflachen der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer
B et e 2 ohi - i Schrift- und Zeichentrager in max. GréRe von 1,20 x 5,00 m an der ErschlieRungsseite. Eine ST ! : . :
_ : Zulassig ist ein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel g B Griindiingungsmischung einzusaen. i Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der

; ; 2 : Wechselbeleuchtung ist nicht zulassig.
als Vollsortimenter mit max. 1.200 m? Verkaufsfléche g 9 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktrat des Marktes

Eschlkam in 8ffentlicher Sitzung am .&.72.. 262 folgende Satzung (iber
einen Bebauungsplan beschlossen:

1. Es dilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 3.4 Einfriedungen
aktuell gijltigen Fassung Einfriedungen diirfen mit Maschendrahtzaun bis 2,00 m hoch oder mit Metallzaun ausgefiihrt werden, die
Flachen sind jedoch mit heimischen Stréuchern dicht zu hinterpflanzen.

ua Parzelle 5 ist als Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) ausgewiesen. Sollte keine Einzaunung ausgefiihrt werden, so sind die Grundstiicksgrenzen durch eine gliedernde
AN D E RU N G D E R BAU LIC H E N N UTZU N G ; .. - : . Pflanzung zu kennzeichnen. Durchlaufende Massivsockel sind nicht zulassig.

Die Verkaufsflache als grof¥fiachiger Lebensmitteleinzelhandel
D E R PARZE LLE 5 (Vollsortimenter) darf max. 1.200 m? betragen. 54

Als abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gilt: "wie offene Bauweise, jedoch _ 3.5 Oberflichenversiegelung L _
FL _NR 520/8 GEMARKUNG ESCHLKAM Baukérperlange bis 75 m". 5. Textliche Hinweise Réumlicher Geltungsbereich

: - : Grundsétzlich sind versickerungsfahige Belage auszufiihren, aulier es stehen gesetzliche Der réumliche Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan fir die
VO M G E G E BI ET ZU M SO G E BIET = . . Vorschriften dagegen. Farbspektrum fiir Belage: Grauvarianten bis zarte Erdidne, keine i " - 2 . e
% = GRZ 0,8 max. zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BAUNVO i 3. Anderung Backermiihle | in Eschlkam ergibt sich aus der Abgrenzung
J 9 (8 ) buntfarbige Belagsgestaltung. I Bebeuungsplan.
LEBENSMITTE LEINZELHAN DE L 5.1 Oberflaichenwasser
ALS VOLLSORTI M E NTER ) Wandhohe max. 6,00 m ) 4. Griinordnerische Festsetzunaen Unverschmutzte Dachwasser sollten bei entsprechend aufnahmefahigem Untergrund versickert
A Die Wandhdhe ist nach Art. 6 Abs. 3 BayBO definiert, ) 9 werden. Die zu versiegelnden Fléchen sind auf ein unumgéngliches Maf zu beschrénken. Die
. FLACHE Bgeb
M IT MAX. 1 .200 m VE RKAU FS das urspriingliche Gelénde ist maRgebend. Verwendung durchléssiger Beldge (Granitrasenpflaster, Schotterrasen o. &.) z. B. fiir unter-
4.1 Eingriinung des Gebietes an den AuBengrenzen geordnete Lagerflachen und Parkplatze wird empfohlen.
Im Anschlu® an versiegelte Bereiche sollten nach Méglichkeit Griinstreifen oder Mulden

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Randbepflanzung zur Landschaft festgelegt. zur breitflachigen Versickerung der Oberflichenwasser angelegt werden.

L] § 2
2. Planungsrechtllche Festsetzungen Die Anpflanzungen sind spétestens 6 Monate nach Bezugsfertigkeit durchzufilhren. Bestandteile der Satzung
§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO 5.2 Griinflachen

_ Die Satzung besteht aus dem
Es wird dringend empfohlen, Griinflichen zu errichten.
1. Lageplan M=1:5000

2.1 Hauptgebéude ‘ Gesamtvolumen und Zusammensetzung des zu pflanzenden Griins bei der 2-reihigen Hecke ' . _
, o T ; . L (Pflanzabstand 1,2 x 1,0 m) am Baugebietsrand: 2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzung?n und
Die Festsetzung des Bebauungsplans beziiglich der Firstrichtung ist zwingend. Es ist ein Verfahrensvermerken vom 18.06.2019, ged. 29.11.19 u. 20.01.20 _—
ggstvgrliuf von !\‘lolllrdr-]())st nach Sud-West bzw. von Nord-West nach Siid-Ost einzuhalten 3. Texttell des Marktes Eschlkam vom €26 204% g, 281266 o, . 26.04.-2020
°-Drehung moglich). s N __
Die Zahl der VollgeschoBe betrégt héchstens zwei. Die Gebaude sind als lagernde Baukorper ﬁgﬁggﬂg: g Oﬁ’ i : 4. Begriindung
zu konzepieren; der Baukdrper ist grundsétzlich aus einem Rechteck zu entwickeln, wobei ey : °
; . - b 3 ; ; ) Fiacd Gehdlze lber 4,0 m 30 %
die zeichnerische Festlegung als traufstandiges Geb&ude bindend ist. Das Seitenverhaltnis von ESahiblze bis 40w 58

Traufseite zur Giebelseite der Baukérper hat dabei mindestens 3 : 2 zu betragen.
Bei Baukorperlangen von mehr als 50 m ist die Traufseite des Hauptgebsudes nach héchstens je-
weils 30 m durch einen Versatz von min. 2,5 m zu staffeln.

Artenauswabhl:

§3
Dachform Die Geb&ude sind mit Satteldach, versetztem Satteldach, Zeltdach GroBbaume liber 15 m Hohe ikridan
oder Pultdach auszufiihren. Ebenso zuldssig sind Flachd&cher. (Hochstémme STU 12-14 cm oder Stammbiische 350 - 400 cm Hohe):
ﬁz:: g;ﬁ;ggﬂ:??g&éﬁiﬁ?ﬂom) Die Satzung liber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen
Dachneigung 5° - 25° und Flachdach : Fraxinus excelsior (Esche) Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Krgjft.
Quercus robur (Stieleiche) e eppi ;
3 Tilia cordata (Winterlinde) Ex‘é L AN 2026 - Blrgermeister
Dachauf . Ulmus glabra (Bergulme) i LILTRITTRLLIITTT e enseiee e )
bauten Dachgauben oder Zwerchgiebel sind nicht zuldssig. (Ort, Datum) Siegel

Betula pendula (Sandbirke)

Dachdeckung Dachdeckungen aus Kupfer- und Zinkblech sind zul&ssig,
metallisch glanzende Dachflachen diirfen nicht ausgefiihrt werden.

Je 500 gm Grundstiicksflache ist mind. ein groRkroniger Baum zu pflanzen,

UBERSICHTSPLAN M=1:5000

Kleinbdume bis 15 m Hoéhe

(Hochstémme STU 8-10 cm oder Stammbiische 300 - 350 cm Héhe); B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN 3. ANDERUNG

2.2 Nebenanlagen und Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Wasser Acer campestre (Feldahqm) "BEBAUUNGS PLAN BAC KE RMUHLE "
T und Abwasser benétigt werden, sind als Ausnahme zuléssig, wenn auch keine besonderen Prunus pgdus (Traubenkirsche)
973 = = Fléchen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Alnus glutinosa (Schwarzerle) . o
Carpinus betulus (Hainbuche) Sondergebiet § 11 BAUNVO g M % 0/}’ OJJ /[/
520712 Prunus avium (Vogelkirsche) GEMEINDE : ESCHLKAM ; ; g . ,ﬁ LA
Gemeinde TR, Sorbus aucuparia (Eberesche) Dl tﬁ,/ ¥
N o iRem . alle Obst- und NuRb&ume LANDKREIS : CHAM ﬁ,’ﬂ%ﬂﬂi £ '4@ 'ﬁ 2{2&/7
5065?1.756;:#&2”, i Rtrony- g Fermmeitderungey | [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) Jg SO
Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln. REG. BEZIRK : OBERPFALZ
50 I Geholze iiber 4 m Héhe ——————  Baugrenze (§ 23 (3) BauNVOQ)
N N (Straucher 125 - 150 cm Hoéhe): _ 1. Aufstell beschl ;
WH 2.4 StraBenbeleuchtung, Verteilerkéisten, Streusandkisten . Aufstellungsbeschluss : s
7 max.6,00m | GRZ 0,8 = g gOWLUUSCa"er:'iZ’:: ((:ahselnu&) Holunder) Der Marktrat hat in der Sitzung vom R 2013 e Aufstellung des
SD,ZD,PD | 5°-25° Es sind nur insektenunschédliche StraRenleuchten zuldssig. Die Gemeinde ist berechtigt, auf den SHROHELS P N ’ Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufs wurde am
FD : Anliegergrundstlicken Streusandkésten an der Gehweggrenze bzw. Stralenbegrenzungslinie Salix purpurea, nana, caprea - SRR ER ) BalEn) /”(?Z-J'Ggf% ortstiblich bekanntgemacht.
skweichende zu erstellen. smithiana (Weiden)
Bauwsie Bestehender

2, Biirgerbeteiligung :
Die Blirgerbeteiligung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

— Lebensmittel

Pflanzgebot fiir Bdume und Stréucher
(standortheimische Pflanzen) (§ 9 (1) 25 a BauGB)

2.5 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der Bay. Bauordnung in der aktuell giiltigen Fassung, Gehdlze bis 4 m Hbhe Fass:u42%g %%%f}?ﬂﬁ.%@é?What in der Zeit
sofern der Bebauungsplan keine gréReren Abstande durch Baugrenzen oder Baulinien festsetzt. (Straucher 80 - 100 cm): vom &L L HL bis TR AT stattgefunden.

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) Pflanzgebot fiir Hecken (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Ligqstrum vulgare (Liguster) . ' 3. Auslegung :
II:_;%mcera x}ylostelljm(l(:HeﬁJkenkl)rsche) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2019, geé. 29.11.19
L amnus frangula (Faulbaum und 20.01.2020 wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Geplanter Anbau i 2. &. RO gbfs M_?ng 202(3,9§

Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere) in der Zei T2.6: 202G pig 2. £ 2020 0 ' 3
Prunus spinosa (Schlehe) C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE I A s ffentlich ausgelegt

Rosa canina (Hundsrose)

: Viburnum opulus, lantana (Schneeball)
3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen @ e Ict sk BauhiD 4 Sulising

Der Markt Eschlkam hat mit BeschluR des Marktrates vom ?%&‘2@‘2&
7 den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Bestehende Grundstiicksgrenzen 18.06.2019, ged. 29.11.19 und 20.01.2020 als Satzung beschlossen.

Folaende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden: 5
— — — — vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
5. Inkrafttreten :

. Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfaroung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Der Bebauungsplan wurde am'f;‘.’.d.f??:.%f‘?ﬁ@gemérs § 10 Abs. 3 BauGB

Sie miissen auf eigenem Grundstiick im Abstand von 1 m von der Grundstiicksgrenze beendet Blutberberitze, Blaufichte (Picea Pungens glauca) sowie gelbnadeligen Wacholder-, Schein- bsstaherde Gabaude ortslblich bekannt gemacht.

sein. zypressen- und Eibenarten. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

iiblichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Eschlkam, Zimmer Nr., @5-
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf

Symphoricarpos albus (Schneebeere)
Salix aurita, repens (Weiden)

3.1 Auffiillungen und Abgrabungen

5062 Esehii !
Eseffam ” i G s T
Auffiillungen und Abgrabungen diirfen mit einer Differenz von max. +/- 1 m vom natiirlichen

Gelandeverlauf vorgenommen werden. Eine Beschrénkung der Breite besteht nicht.

Il Alle Gehdlze mit unnatirlichen, héngenden und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z. B. . ft
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel sowie alle Arten der Hl.l Parkplatze \[\/A?trlgi;? g:?;nsrﬁﬂacaﬁﬁzizgder Bebauungsplan in Kraft. Auf die
i . a Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja), der Sauleneibe (Taxus baccata) e
3.2 Gestaltung der unbebauten Fldchen in bebauten Grundstiicken sowie der Essigbaum (Rhus typhina). o Ezcggs;ﬁ]ir; ;Ie251 g g:r] lfg; igtsh?;:; ; Wtr:r;geiav’;zo r2d ;:wm Abs. 4 BauGB und
Stlitzmauern sind ZU'éSSig. Héhenlinie o, ’
Die Gesamthéhe der StUtzmauern darf max. 1,0 m nicht Uberschreiten. Die Gemeinde ist berechtigt, A0, A2 2020
aurStratenherstellung Boschungen und Stitzmauem in.die Anllegergrandetlicks sinzulegen. [ L AT e N den 0,43 2000
372124 Evniy Neppl
) f.schmm aT2140 Stitzmauern kénnen vermieden werden durch auszubildende Béschungen mit Gelandeneigung max. 4.2 Anpflanzungen in &ffentlichen Griinflichen @ Parzellennummer \e | 1] S ! '.E???Tﬁi.s.t.‘?[....
S 1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die fiir den Lebendverbau von Héngen besonders geeignet sind, ; x {emmermeier—1. Biirgermeister
bepflanzt werden:
Corylus avallana, Ligustrum vulgare, Salix aurita, Salix cinerea, Salix fragilis, Salix purpurea, Die &ffentlichen Griinflachen sind mit bodenstandigen GroRbiumen und Strauchern anzupflanzen. .
Salix viminalis. Die Bepflanzung der &ffentlichen Flachen hat mit Ausbau der ErschlieRungsmaBnahmen zu 405 Flurstiicksnummern :
erfolgen. Architekturbiiro Max Schneider

f— Stutzmauern missen einen Abstand von 1 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen. Stiitzmauern aus i " .
B E B A U U N G S P L A N M e 1 : 1 0 0 0 Beton sind zuléssig, ihre sichtbare Oberflache ist rauh auszufiihren (Kratzbeton, etc.). Die Stiitzmauer Artenauswahl und Zusammensetzung: @ Waldmiinchen, dgn' 18.06.2019 'Jc');]’e(r)%g?rgfghoaougs;tr' 2 93};2193";3?2’?;;636‘?;7
" ist zu begriinen. (wie unter Punkt 4.1) ‘ Grenze Uberschwemmungsgebiet HQ100 : g:g-: ggg:gggg ‘ '
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung

Sondergebiet § 11 BAUNVO
Zulassig ist ein grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel
als Vollsortimenter mit max. 1.200 m? Verkaufsflache

1. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
aktuell giiltigen Fassung

Parzelle 5 ist als Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) ausgewiesen.

Die Verkaufsflache als groRflachiger Lebensmitteleinzelhandel
(Vollsortimenter) darf max. 1.200 m? betragen.

Als abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) gilt: "wie offene Bauweise, jedoch
Baukdrperlénge bis 75 m".

GRZ 0.8

Wandhohe

max. zulassige Grundfléachenzahl (§ 19 BAUNVO )

max. 6,00 m
Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 3 BayBO definiert,
das urspriingliche Gelande ist mafigebend.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

2.1 Hauptgebédude

Die Festsetzung des Bebauungsplans bezliglich der Firstrichtung ist zwingend. Es ist ein
Firstverlauf von Nord-Ost nach Slid-West bzw. von Nord-West nach Siid-Ost einzuhalten
(90°-Drehung moglich).

Die Zahl der Voligeschole betragt hdchstens zwei. Die Gebaude sind als lagernde Baukérper

zu konzepieren; der Baukérper ist grundsétzlich aus einem Rechteck zu entwickeln, wobei

die zeichnerische Festlegung als traufsténdiges Geb&ude bindend ist. Das Seitenverhaltnis von
Traufseite zur Giebelseite der Baukérper hat dabei mindestens 3 : 2 zu betragen.

Bei Baukorperlangen von mehr als 50 m ist die Traufseite des Hauptgebdudes nach héchstens je-
weils 30 m durch einen Versatz von min. 2,5 m zu staffeln.

Dachform

Dachneigung

Dachauf-
bauten

Dachdeckung

Die Gebé&ude sind mit Satteldach, versetztem Satteldach, Zeltdach
oder Pultdach auszufiihren. Ebenso zuldssig sind Flachdécher.

5° - 25° und Flachdach

Dachgauben oder Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Dachdeckungen aus Kupfer- und Zinkblech sind zuléssig,
metallisch glanzende Dachfléchen dirfen nicht ausgefiihrt werden.




2.2

2.3

2.4

2.5

3.1

3.2

Nebenanlagen und Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 BauNVO

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Wasser
und Abwasser benétigt werden, sind als Ausnahme zuléssig, wenn auch keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Strom- und Fernmeldeleitungen

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

StraBenbeleuchtung, Verteilerkdsten, Streusandkiisten

Es sind nur insektenunschédliche Straenleuchten zuldssig. Die Gemeinde ist berechtigt, auf den
Anliegergrundstiicken Streusandkasten an der Gehweggrenze bzw. Strallenbegrenzungslinie
zu erstellen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der Bay. Bauordnung in der aktuell giiltigen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine gréReren Abstande durch Baugrenzen oder Baulinien festsetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auffiillungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen diirfen mit einer Differenz von max. +/- 1 m vom natlrlichen
Gelédndeverlauf vorgenommen werden. Eine Beschrénkung der Breite besteht nicht.

Sie mussen auf eigenem Grundstiick im Abstand von 1 m von der Grundstiicksgrenze beendet
sein.

Gestaltung der unbebauten Fldchen in bebauten Grundstiicken

Stltzmauern sind zulassig,
Die Gesamthdhe der Stlitzmauern darf max. 1,0 m nicht (iberschreiten. Die Gemeinde ist berechtigt,
zur Stralenherstellung Béschungen und Stlitzmauern in die Anliegergrundstiicke einzulegen.

Stiitzmauern kénnen vermieden werden durch auszubildende Béschungen mit Geldndeneigung max.
1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die fiir den Lebendverbau von Héngen besonders geeignet sind,

bepflanzt werden:
Corylus avallana, Ligustrum vulgare, Salix aurita, Salix cinerea, Salix fragilis, Salix purpurea,
Salix viminalis.

Stlitzmauern missen einen Abstand von 1 m zur Grundstlicksgrenze aufweisen. Stiitzmauern aus
Beton sind zuléssig, ihre sichtbare Oberfléche ist rauh auszufiihren (Kratzbeton, etc.). Die Stiitzmauer
ist zu begriinen.




3.3 Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen sind auf Grundstiicken mit nachfolgenden Einschrankungen zuldssig:
Schrift- und Zeichentréger in max. GrdRe von 1,20 x 2,00 m
Wechselbeleuchtung ist nicht zulassig.

Am Gebéude:

Schrift- und Zeichentrager in max. Grde von 1,20 x 5,00 m an der ErschlieBungsseite. Eine
Wechselbeleuchtung ist nicht zulassig.

3.4 Einfriedungen

Einfriedungen diirfen mit Maschendrahtzaun bis 2,00 m hoch oder mit Metallzaun ausgefihrt werden, die
Flachen sind jedoch mit heimischen Strauchern dicht zu hinterpflanzen.

Sollte keine Einzaunung ausgefiihrt werden, so sind die Grundstlcksgrenzen durch eine gliedernde
Pflanzung zu kennzeichnen. Durchlaufende Massivsockel sind nicht zulassig.

3.5 Oberflachenversiegelung

Grundsétzlich sind versickerungsfahige Beldge auszufiihren, auRer es stehen gesetzliche
Vorschriften dagegen. Farbspektrum fiir Beldge: Grauvarianten bis zarte Erdténe, keine
buntfarbige Belagsgestaltung.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Eingriinung des Gebietes an den AuBengrenzen

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist die Randbepflanzung zur Landschaft festgelegt.

Die Anpflanzungen sind spatestens 6 Monate nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.

Gesamtvolumen und Zusammensetzung des zu pflanzenden Griins bei der 2-reihigen Hecke
(Pflanzabstand 1,2 x 1,0 m) am Baugebietsrand:

GroRbaume 6%
Kleinbdume 6 %
Gehdlze (iber 4,0 m 30 %
Geholze bis 4,0 m 58 %
Artenauswahl:

GroRbdume Uber 15 m Hohe

(Hochstdmme STU 12-14 cm oder Stammbiische 350 - 400 cm Hdhe):
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus glabra (Bergulme)

Betula pendula (Sandbirke)

Je 500 gm Grundstticksflache ist mind. ein groRkroniger Baum zu pflanzen,




Kleinbdume bis 15 m Hoéhe

(Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stammbiische 300 - 350 cm Héhe):
Acer campestre (Feldahorn)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

alle Obst- und NuRb&ume

Gehélze iiber 4 m Héhe

(Straucher 125 - 150 cm Hoéhe):
Corylus avellana (HaselnuR)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix purpurea, nana, caprea
smithiana (Weiden)

Gehdlze bis 4 m Hohe

(Stréucher 80 - 100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes alpinum (Alpenjohannisbeere)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus, lantana (Schneeball)
Symphoricarpos albus (Schneebeere)
Salix aurita, repens (Weiden)

Folaende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

. Gehblze mit auffalliger Laub- und Nadelfaroung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,
Blutberberitze, Blaufichte (Picea Pungens glauca) sowie gelbnadeligen Wacholder-, Schein-
zypressen- und Eibenarten.

Il Alle Gehdlze mit unnatirlichen, héngenden und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z. B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja), der Sauleneibe (Taxus baccata)
sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

4.2 Anpflanzungen in 6ffentlichen Griinflichen

Die &ffentlichen Griinflachen sind mit bodenstandigen GroRbiumen und Strauchern anzupflanzen.
Die Bepflanzung der &ffentlichen Flachen hat mit Ausbau der Erschlielfungsmalknahmen zu
erfolgen.

Artenauswahl und Zusammensetzung:
(wie unter Punkt 4.1)




4.3

5.1

5.2

Schu_tz des Mutterbodens § 39 Bau GB

Bei allen baulichen und sonstigen Verénderungen im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen,
daB er jederzeit zur Anlage von Einzelmalinahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder-
verwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m max. Héhe, bzw. flachig mit max. 1,0 m Héhe, zu lagern und vor Verdichtung zu
schitzen. Die Oberflachen der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer
Griindingungsmischung einzusaen.

Textliche Hinweise

Oberflichenwasser

Unverschmutzte Dachwasser sollten bei entsprechend aufnahmefahigem Untergrund versickert
werden, Die zu versiegelnden Flichen sind auf ein unumgangliches MaR zu beschrénken. Die
Verwendung durchlassiger Belage (Granitrasenpflaster, Schotterrasen o. a.) z. B. fur unter-
geordnete Lagerflachen und Parkplatze wird empfohlen,

Im Anschlu® an versiegelte Bereiche sollten nach Mdglichkeit Griinstreifen oder Mulden

zur breitflachigen Versickerung der Oberflachenwasser angelegt werden,

Griinflachen

Es wird dringend empfohlen, Griinflachen zu errichten.




B. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Sondergebiet § 11 BAUNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

Grundstlickszufahrt (§ 9 (1) 4 BauGB)

Pflanzgebot fiir Bdume und Striucher
(standortheimische Pflanzen) (§ 9 (1) 25 a BauGB)

Pflanzgebot fiir Hecken (§ 9 (1) 25 a BauGB)

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

405

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

bestehende Gebadude

Parkplatze

Hohenlinie

Parzellennummer

Flurstiicksnummern

Grenze Uberschwemmungsgebiet HQ100




Satzung

Uber den Bebauungsplan
3. Anderung Bickermiihle |, Eschlkam

Aufgrund von § 2 Abs. 1 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches i. V. m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Marktrat des Marktes

Eschlkam in Gffentlicher Sitzung am .&.7%..292¢ folgende Satzung tiber

einen Bebauungsplan beschlossen:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan flr die
3. Anderung Béckermiihle | in Eschlkam ergibt sich aus der Abgrenzung
im Bebauungsplan.

§2

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan M=1:5000
2. Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und

4. Begriindung

§3

Inkrafttreten

Die Satzung lber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. 3

Nepp ;
1. Birgermeister

(Ort, Datum) Siegel




3. ANDERUNG
"BEBAUUNGSPLAN BACKERMUHLE I"

GEMEINDE:  ESCHLKAM b b Q//,ﬁ@cf{ I3
LANDKREIS : CHAM J@Mﬁ%&ﬁ:ﬂﬁ 2.0000)"
g .C

REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschluss : 3
Der Markirat hat in der Sitzung vom 7.7, Lo s BB die Aufstellung des
Bebauun s‘PfIanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am
AE-E 201 ortstiblich bekanntgemacht.

2, Biirgerbeteiligung :
Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der

Fassuzg vom 18.06.2019 ~geé~20-+-40-und-20.04-2020 hat in der Zeit

vom 6. K.201Y bis 718§ 264T stéttgefunden.

3. Auslegung :

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.06.2019, gea. 29.11.19
und 20.01.2020 wurde mit Begri}ndung’gemégé‘; 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 7.8 2920 pis 772 £ 2020 stfentlich ausgelegt.

4. Satzung : .
Der Markt Eschlkam hat mit BeschluR des Markirates vom ?%&“2@29
den Bebauungsplan gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
18.06.2019, ged. 29.11.19 und 20.01.2020 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten : ) 202
Der Bebauungsplan wurde am'f‘.’f’:.f:‘?: ..... ¢0 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
orts(blich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den

liblichen Dienststunden im Rathaus des Marktes Eschlkam, Zimmer Nr, @5—
zu jedermanns Elinsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden. :

Neppl
Biirgermeister

1. Blirgermeister

Architekturbiiro Max Schneider

Waldmiinchen, den 18.06.2019 Obere Brauhausstr. 2 93449 Waldmiinchen
ged.: 29.11.2019 Tel. 09972/30030 Fax. 09972/3000727

ged.: 20.01.2020
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