Stadt Furth im Wald, B-Plan ,Am Eichert- Erweiterung 1" Satzung

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23
und 24 der Gemeindeordnung (GQ) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 5 des
Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), erlasst die Stadt Furth im Wald den Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan ,,Am Eichert- Erweiterung 1 als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 06.02.2020 festgesetzt.

Er umfasst die Flursticke Nr. 568, 569, und 570 (TF) der Gemarkung Grabitz, Stadt Furth im
Wald mit insgesamt 6.188 m2.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Verfahrensvermerke
2. Planzeichnung und Legende
3. Lageplan
4. Textliche Festsetzungen
5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
6. Anlage

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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1 Verfahrensvermerke

1. AU_FSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am
Eichert- Erweiterung 1° gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und § 13bi.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 19.02.2020 ortsiblich
bekannt gemacht.

2. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Stadtrat am 06.02.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
06.02.2020 wurde mit Begrindung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.03.2020 his 03.04.2020 offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am 19.02.2020 durch Anschlag an der Amtstafel ortstblich
bekannt gemacht.

3. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadt Furth im Wald hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Stadtrates vom 20.05.2020 den Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Am Eichert- Er-
weiterung 1" mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungsfassung vom 06.02.2020 als Satzun

beschlossen.

Stadt Furth im Wald, den46.0%2020

4. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung ,Am Eichert- Erwei-
terung 1“ durch den Stadtrat wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 16.07.2020 ortsub-
lich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. j

Stadt Furth im Wald, den?é (%2020
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2 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@I 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

0 3.1 offene Bauweise
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
T 3.5 Baugrenze

WA = Allgemeines Wohngebigt offene Bauweise

(§4 BauNVvO) WA o

Zahl der Wohnungen je Wohn- ‘: nur Einzel und Doppelhéduser

gebaude (Hochstgrenze) 2 Wo zulassig
Zahl der Vollgeschosse T U+l 0,35 “[~~_ GRZ (Grundflachenzahl)
{Hochstgrenze) {Hochstgrenze)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

. 13.2.1 Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

259 bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

PO1
1650m?

______ vorgeschlagene Grundstlcksgrenze Seite 7 von 18
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3 Lageplan
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA 0] Art der baulichen Nutzung Bauweise
2Wo |ED héchstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
Wohnungen je Wohngebaude zulassig
Ui 0,35 max. zulassige Vollgeschosse max. zuldssige
Grundflachenzahl

411 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO sind nicht zulassig.

4.1.2 Grundflaichenzahl (§ 19 BauNVO)

0,35 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,35.

4.1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m. Art.
2 Abs. 5 BayBO)

U+ll  Es sind maximal drei Vollgeschosse fur Hauptgebaude (in der Ausfihrung U+Il),

zwei Vollgeschosse bei Garagen und ein Vollgeschoss bei Nebengebauden zulassig.

4.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
E.D  Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4.2 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Artikel 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
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4.3 Festsetzungen zu Hauptgebauden

Fassaden

Déacher

Wandhohe

Firsthche

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von geneigten Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht
glanzende und nicht blendende) zulassig.

Flachdacher sind nicht zulassig.
Die Dachneigung darf 8 bis 28° betragen.

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO) wird mit 8,50 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des naturlichen Geléndes entlang aller
Aullenwédnde zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mall vom unteren Bezugspunkt der Wandhohe
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

4.4 Festsetzungen zu Garagen und Nebengebauden

Standorte
Fassaden

Dacher

Wandhohe

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von geneigten Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht
glanzende und nicht blendende) zulassig.

Extensiv begrinte Flachdacher sind zulassig.

Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebduden im Sinne
von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bei Garagen ist bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO eine
traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis
maximal 6,50 m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen
Gelandes entlang aller AuRenwande zu messen.

Bei Nebengebauden ist eine traufseitige Wandhohe bis maximal 3,0 m zulassig.

4.5 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Diese sind auf dem gesamten Grundstlck zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

2,0 Stellplatze je Wohnung.

4.6 Grundstiickszufahrten

Im Bereich der jeweils vorhandenen Strafienausstattung bzw. im Bereich von Anlagen von
Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Straltenbeleuchtungen, Schaltschranke,
Verkehrszeichen, Hydranten) sind Grundstlickszufahrten nicht moglich.
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4.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelénde zuldssig;
Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 10
cm frei bleiben (Kleintierdurchlassigkeit).

stralRenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzaune oder Metallstabgitterzaune

seitliche und rickwartige Grundsticksgrenzen: auller senkrechten Holzlatten- oder
Hanichelzdunen oder Metallstabgitterzdunen sind auch Maschendrahtzaune erlaubt.

4.8 Hohenangleichung

Mauern, Stitzmauern, sowie die Boschungen von Abgrabungen und Auffullungen zur
Héhenangleichung sind mit jeweils mindestens 1,0m Abstand zur jeweils seitlichen und
rackwartigen Grundsticksgrenze und zur 6ffentlichen Flache hin anzuordnen und dort an das
Urgelénde anzugleichen.

Stutzmauern sind mit einer maximal sichtbaren Héhe von 1,5m zulassig.

Abgrabungen und Auffullungen sind bis jeweils maximal 1,50m zum Urgelande zulassig.

4.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht zulassig
sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

4.10 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

4.11 Niederschlagswasserbehandlung und Ableitung

Maximal 1,5l/s des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet selbst versi-
ckert werden kann, ist gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufuhren.

Um dies zu gewahrleisten, sind auf dem Grundstuck geeignete Einrichtungen (z.B. Regen-
wasserzisternen mit definierter geregelter Drosseleinrichtung) mit einem Ruckhaltevolumen
von mindestens 5 0m? zu errichten.

Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevolumens (anspringen des Notuberlauf) ist die Ein-
leitung gréRerer Mengen in den Regenwasserkanal zuldssig.
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4.12 Grinordnung

4.12.1 Mindestbegriinung / Griinflichenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundsticke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen ist auf je 300 m? Grundstucksflache
mindestens ein mittel- bis grolRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist ein
Baum an der geplanten Erschlielungsstralle zu pflanzen, damit dieser in den Strallenraum
wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.12.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen - Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6
BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
3-reihige Hecken anzupflanzen, die alle 20 m mit einem Baum 1. Ordnung oder 2 Baumen 2.
Ordnung zu Uberstellen sind.

Der Abstand der einzelnen Straucher betragt 1,00 m; es sind mindestens 3 verschiedene
Straucharten zu verwenden.

Schnitthecken sind unzulassig.

4.13 Wasserwirtschaft

Stellplatze und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (z. B. Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen).
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/ Mullent-
sorgung

Samtliche Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetzte Verkehrsflache verflgt Uber eine gentigende Breite.

Aullenbeleuch-
tung

Bei den Aulenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuch-
tungssysteme mit warmweilten LED- Lampen mit maximal 3000 Kelvin mit
geringem Blauanteil verwendet werden.

Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten,
Altlastenverdachtsflachen sowie Schadensfalle mit wassergefahrdenden
Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfihrung von Baumalinahmen dennoch Verdachtsfla-
chen oder Auffalligkeiten bezlglich Bodenverunreinigungen auftreten,
sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das zustéandige Landrat-
samt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das weitere Vor-
gehen abzustimmen.

Bauantrage / Ho-
henentwicklung

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fUhren, das naturliche und
das hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige
Mal} zu beschranken.

Ein Freiflachengestaltungsplan wird dringend empfohlen.

Brandschutz

Die Verkehrsflache ist nach den gultigen Vorschriften zum Zeitpunkt des
Baues zu errichten und sollte ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit ei-
nem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die Stralen
von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Grundschutz an Léschwasser durch das Hydrantennetz liegt nach
dem Merkblatt Nr. 1.8-5 vom 08.2000 des Bayer. Landesamtes fir Was-
serwirtschaft und nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331, W 400
und W 405, bei 800 I/min.

Der Wasserversorger “Stadtwerke Furth im Wald™ kann ein Loschwasser-
volumen von 48 m3h aus der bestehenden Trinkwasserleitung aus dem
Netz liefern.

Hydranten soliten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Hydrantenstandorte sollten eine maximale Entfernung von 75 m
zu den Straflenfronten von Gebauden aufweisen. Der Hydrantenplan ist
mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen. Die Anordnung der Hydranten
hat so zu erfolgen, dass diese von parkenden Autos nicht verstellt werden
kénnen. Im Winter missen diese von Schnee und Eis frei sein.

Denkmalschutz

Gemall den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des Bayer.
Landesamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des Geltungsbe-
reiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenkmaler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die gesetzlichen
Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Fassadengestal- | Bei der Errichtung von Glasfassaden und grof3en Fensterflachen sind Vor-
tung kehrungen zum Schutz vor anfiiegenden Végein zu treffen.
Hierbei wird auf die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®
des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz verwiesen.
Entwurfsfassung: 06.02.2020 Seite 13 von 18
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Grunplanung

Die festgesetzten Pflanzmaflinahmen sind spatestens 1 Jahr nach der Be-
zugsfertigkeit des Gebaudes umzusetzen.

Hang- und
Schichtenwasser

Aufgrund der Héhensituation liegt innerhalb des Baugebietes kein Grund-
wasser vor.

Das Planungsgebiet ist von Nordwesten (462 m (. NN) nach Sidosten
(452 m 0. NN) geneigt.

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Hang- sowie Schichten-
wasser zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrore-
nem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwem-
mungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung soliten der-
artige Risiken berucksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisation un-
zulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhandenen Was-
serwegsamkeiten durch geeignete Malinahmen (z.B. Kiesschicht unter
der Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem Ma-
terial) aufrecht zu erhalten.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark veréndert wer-
den, dass belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke/Dritte entstehen
(§ 37 WHG).

Immissionen

Verkehr

Stark frequentierte Verkehrsanlagen sind im nahen Umfeld nicht vorhan-
den. Es sind keine negativen Beeintrachtigungen fur die geplanten Wohn-
gebaude und deren Nutzung zu erwarten.

Gewerbe
Stérendes Gewerbe ist im Umfeld nicht vorhanden.
Landwirtschaft

Die west- und sudlich des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen werden ortsiblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitwei-
ligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen ist zu
rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle sowie
beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Han-
delsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung
sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf
den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der landwirtschaft-
lichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe und ortsubliche Be-
wirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafur Sorge zu tragen, dass
landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt werden.

Niederschlags-

Das auf den privaten Flachen anfallende, unverschmutzte Niederschlags-

wasser(entsor- wasser sollte durch geeignete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Gber Regen-
gung) rickhaltebecken oder -mulden, Zisternen) zuriickgehalten, verdunstet,
versickert und gedrosselt (1,51/s) je Grundstlck in den &ffentiichen Regen-
wasserkanal eingeleitet werden. Das gesammelte Niederschlagswasser
kann zur Grauwassernutzung auf den privaten Flachen verwendet werden.
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Es sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die dazu bekannt gemachten ,Technischen Regeln zum schadlosen Ein-
leiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) sowie die , Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser® (TRE-
NOG) in der jeweils glltigen Fassung zu beachten.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vorkeh-
rungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauerwerks zu
treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird empfohlen, die Unter-
kante von Gebaudedffnungen (wie Eingénge, Kellerlichtschachte) mit ei-
nem Sicherheitsabstand Uber die umgebende Geldnde- bzw. Strallen-
oberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser nach
DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur Bauwerks-
abdichtungen ist zu berlcksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der
Bauzeit gewahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden oder
offentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Auf den Praxisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Re-
genwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen®,
www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwas-
ser(entsorgung)

Das anfallende Schmutzwasser der Bauflachen ist in den gemeindlichen
Schmutzwasserkanal einzuleiten. Das Schmutzwasser wird der zentralen
Klaranlage Furth im Wald zugefthrt.

Spielplatz

Ein Spielplatz ist in Entfernung von ca. 150m zu den Parzellen im Bauge-
biet "Am Eichert’ vorhanden.

Strom(versor-
gung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspannungska-
bel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen,
Versorgungs-, Begleit- oder Grunstreifen ohne Baumbestand vorgesehen.
Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschliefungsstrallen soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebie-
tes ist das zustandige Versorgungsunternehmen fruhzeitig zu verstandi-
gen und die geplanten BaumaRnahmen mit ihm abzustimmen und zu ko-
ordinieren. Um Unfalle und Kabelschéden zu vermeiden, miussen die Ka-
beltrassen o6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor-
kehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht
einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager geeignete Schutz-
mafRnahmen durchzufihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung
von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befirchtende
Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb,
Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In
jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzun-
gen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdéglichkeit eben-
falls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich,
damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage tberpruft werden kann.
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Stadt Furth im Wald, B-Plan ,Am Eichert- Erweiterung 1" Satzung

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ren- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Strallenbeleuchtungsmasten und Ka-
belverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen Unfallverhi-
tungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elekt-
rotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die Unterbringung der
zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch vorzuneh-
men. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwie-
sen.

Bei der Planung ist zu berlcksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschopfen von technischen Ein-
richtungen.

c. Méglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie bspw.
Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbereitung.

Telekommunika-
tion

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung des Bau-
gebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Rung durchgefuhrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzellierung und Inne-
nerschliefung des Bereiches soll der Grundstiickseigentimer sicherstel-
len,

- dass fUr den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen Stralen und Wege mdglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentumerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der Tiefbau-
mallnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Rungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekommunikations-
gesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstimmung der Bauweise
und fur eine rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienst-
leitungen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw. Erschlie-
RungsmafRnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich,
dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem Ver-
sorgungstrager in Verbindung setzt.

Trinkwasser(ver-
sorgung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Furth im Wald angeschlossen werden.

Wassergefahr-
dende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger, Ole,
Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 19 g WHG bzw. Art. 37
BayWG zu bericksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den
Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht
wird hingewiesen.

Verkehrserschlie-
Rung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch die bestehende Erschlie-
Rungsstraflle im Osten und Norden.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5 m freizuhalten.
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