Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Radling - Auf dem Sattel; 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 Satzung

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23
und 24 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 5 des Ge-
setzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), erlasst die Gemeinde Schorndorf den Bebauungsplan
mit integriertem Grinordnungsplan ,,Radling - Auf dem Sattel, 1. Erweiterung* Nr. 6102-06-
0 als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 22.07.2020 festgesetzt und umfasst insgesamt 33.959,18 m2.

Er umfasst die Flurstlicke Nr. 1382 (TF), 1413 (TF) und 1414 der Gemarkung Penting, Ge-
meinde Schorndorf.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Verfahrensvermerke
2. Planzeichnung und Legende
3. Lageplan
4. Textliche Festsetzungen
5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
6. Anlage

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23.10.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
,Radling — Auf dem Sattel, 1. Erweiterung“ Nr. 6102-06-0 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbin-
dung mit § 13b und 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom
30.10.2019 am 31.10.2019 ortslblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-06-0 i. d. Fassung vom
19.02.2020 hat in der Zei}, Vﬂ)nb11.03.2020 bis 09.04.2020 stattgefunden. Hierauf wurde per
Bekanntmachung vom __3_2_0_ , ortsublich durch Anschlag an der Amtstafel am

1103 20, hingewiesen.

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-06-0
i d. Fassun& \éom 136)2.20"1 9 mit Anschreiben vom 1§, 03. 20 tbersandt und eine angemes-
sene Frist __[l_lf__ zur AulRerung gegeben.

3. OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB

Der vom Gemeinderat am 29.04.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-06-0
i. d. Fassung vom 29.04.2020 wurde mit Begriindung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom _U_B_QS_Z[J bis 8 07 20 im Rathaus offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 2 8_05 20 am 2 9. 05. 20 durch Anschlag an
der Amtstafel ortstiblich bekannt gemacht.

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde zur Abgabe ihrer
Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-06-0 i. d.
Fassung vom 29.04.2020 mit Anschreiben vom QLOR 2() Ubersandt und eine angemessene

Frist § 8_07_20 zur AuRerung gegeben.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Schorndorf hat die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB behandelt und mit Beschluss des
Gemeinderates vom 22.07.2020 den Bebauungsplan Nr. 6102-06-0 mit Begrundung i. d. Fas-
sung der Satzungsfassung vom 22.07.2020 als Satzung beschlossen.
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Er trgermeister Max Schmad

5. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan Nr. 6102-06-0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom
22.07.2020 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit be-
statigt.

Gemeinde Schorndorf, den 2_3__[]? 20
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ErsterBlrgermeister Max Schmaderer ;-

¢

Vorentwurfsfassung: 19.02.2020 Seite 4 von ﬁq
Entwurfsfassung: 29.04.2020
Satzungsfassung: 22.07.2020



Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Radling - Auf dem Sattel; 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 Satzung

6. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-06-0 gurch den Gemiirh?eé?t urde
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom __.3._.37- 20am . U EVae-
Ublich bekannt gemacht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-06-0 gemalR § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 6102-06-0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

27.0.2

Gemeinde Schorndorf, den = .
Erster Birgermeister Max Schmaderer
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

] 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] 3.1 offene Bauweise
3.1.4 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
] 3.5 Baugrenze

WA = Allgemeines Wohngebiet offene Bauweise

(§4 BEUNVO) . WAl 0 -

Zahl der Wohnungen je Wohn- e nur Einzel- und Doppelhduser

gebiude (Hachstgrenze) 6 Wo zuléssig
Zahl der Voligeschosse ] - 0,35 I~ GRZ (Grundflachenzahl)
{Hachstgrenze) (Hachstgrenze)

6. offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

ik 6.1 Strafenverkehrsflachen mit Festsetzungen der Hohenlage in m . NHN

6.2 StraRenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

y 6.3 Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung: Flurweg

9. Griinflichen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9oe Offentliche Griinflachen
m 9pr private Grinflachen
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

15. Sonstige Planzeichen

~——— 15.6 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

wwww= 1511 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1
und Abs. 6 BauGB)

=== 15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—e—e——o 1514 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

----- 15zvGSG vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
o-F &-— Bauverbots- und Baubeschrankungszone zur Staatsstralie 2146

- - - - Baumfallzone

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Landschaftsschutzgebiet (LSG-00579)

FFH-Gebiete: Ambphibienvorkommen am Pfahl bei Ried am Pfahl

e ————)
! 6841-0095 ! amtlich kartiertes Biotop mit Nummer

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

ﬂl__ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Po1

1.554m?2 Parzellennummer und -gréRe
. m
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3 Lageplan
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Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Radling - Auf dem Sattel; 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 Satzung

4 Textliche Festsetzungen

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Flllschema der Nutzungsschablonen (Beispiel):

WA 0 Art der baulichen Nutzung Bauweise
6 Wo | ED héchstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelhauser
Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig
Il 0,3 max. zulassige Vollgeschosse max. zulassige
Grundflachenzahl

4.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

4.1.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
0,35 Im WA 1 betragt die maximal zulassige Grundflachenzahl 0,35.
0,3 Im WA 2 betragt die maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,3.

4.1.3 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 1 sind maximal 6 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Im WA 2 sind maximal 4 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Je Doppelhaushaélfte ist maximal 2 Wohnung zulassig.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m. Art. 2
Abs. 5 BayBO 1998)

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

4.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO)
o} Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4.2 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Die Anwendung des Artikel 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.
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4.3 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden

Déacher

Wandhdéhe

Firsth6he

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht gldnzende
und nicht blendende) zuldssig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBOQ) wird mit 8,50 m festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhéhe wird gemessen zwischen der EFOK (Erdge-
schossrohfuRbodenoberkante) und dem Schnittpunkt der Auenwand mit der
Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attiken.

Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFOK max.) der
Hauptgebaude betragt fur die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten
Parzellen 1 — 10, 25 und 34 - 40 maximal 0,3 m Uber dem hergestellten Niveau
der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Fur die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten Parzellen 11 — 24 und
26 — 33 betragt die zuldssige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe
(EFOK max.) der Hauptgebaude maximal 0,15 m uber dem hergesteliten
Niveau der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache in
senkrechter Verlangerung zur Gebaudekante. Bei Eckgrundstiicken ist das
mafgebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss nachstgelegene 6ffent-
liche Verkehrsflache.

offentliche Verkehrsﬂéchei

e -

StralRenbegrenzungslinie

z.B. héchster Punkt der offentlichen Verkehrsflache

< senkrechte Verlangerung zur Gebaudekante
T Erdgeschossrohfulbodenoberkante = max. + 0,15/
{ Erdgeschoss- : / 0,30 m zur festgesetzten Hohenlage der angrenzen-
i rohfultboden | den &ffentlichen Verkehrsflache

Lo e : von hier aus: max. Wandhohe 8,50 m

max. Firsthéhe 11,50 m

Die maximale Firsthéhe wird mit 11,50 m festgesetzt.

Die Firsthohe ist das senkrechte Maf} vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe
bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

4.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemal § 23 Abs. 5
BauNVO aulerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern sie die Abstandsflachen
der BayBO einhalten.

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Vorentwurfsfassung: 19.02.2020 Seite 12 von 19
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Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen (nur nicht glanzende
und nicht blendende) zulassig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhohe  Fur Garagen und Carports betragt die zuldssige Erdgeschossrohfullbodenhthe
(EFOK max.) 0,15 m Uber dem hergestellten Niveau der angrenzenden &ffent-
lichen Verkehrsflache.

Bezugspunkt ist jeweils der héchste Punkt der éffentlichen Verkehrsflache in
senkrechter Verlangerung zur Geb&udekante. Bei Eckgrundstlicken ist das
mafRgebende Hohenniveau die zum Gebaudegrundriss nachstgelegene &ffent-
liche Verkehrsflache.

Das Hohenniveau der angrenzenden Verkehrsflache wird horizontal und senk-
recht gemessen vom hochsten Punkt der nachstgelegenen offentlichen Ver-
kehrsflache zur Oberkante der jeweiligen Erdgeschossrohfulbodenoberkante

(EFOK).

Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden im Sinne
von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhdhe im Mittel 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 6,50 m
zulassig.

4.5 Stellpliatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem gesamten
Grundstick zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréf3er 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

4.6 Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die interne ErschlieBungsstrale ist als offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die zulassige
Hoéhenlage der offentlichen Verkehrsflachen ist in der Planzeichnung festgesetzt. Fur die zu-
lassige Hohe ist eine Abweichung von +/- 20 cm zulassig.

Daneben ist eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Flurweg festgesetzt.

4.7 Grundstiickszufahrten
Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstlckszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstralle méglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht im Bereich
von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralenbeleuchtungen,
Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).
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4.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m Gber OK Gelande zuldssig;
Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 10
cm frei bleiben.

strallenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzaune

seitl. und rlOckwartige Grundstlicksgrenzen: aufler senkrechten Holzlatten- oder
Hanichelzdunen oder Stabgitterzaunen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung
erlaubt.

4.9 Hohenangleichung

Mauern, Stitzmauern, sowie die Béschungen von Abgrabungen und Aufflllungen zur
Héhenangleichung sind mit jeweils mindestens 1,0 m Abstand zur jeweils seitlichen und
riickwartigen Grundstiicksgrenze und zur 6ffentlichen Flache hin anzuordnen und dort an das
Urgelande anzugleichen.

Abgrabungen und Aufschiittungen unmittelbar an der Grenze zu benachbarten Baugrundsti-
cken sind nur zuldssig, wenn das Geladndeniveau des benachbarten Baugrundsticks exakt
angeglichen wird.

4.10 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Er-
richtung einer aktiven LarmschutzmalBnahme in Form eines La&rmschutzwalls oder einer L&rm-
schutzwand mit einer Héhe von mind. 2,5 m Uber dem natlrlichen Gelande zulassig.

Die Nord- und Sudfassade der Parzellen 1 - 4 ist nach der DIN 4109 dem Larmpegelbereich
Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedlrftige Raume befinden, wird fur diese
Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der AulRenbauteile erf. R'w,res gemal
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w,res

Bettenraume | Wohnnutzung | Buronutzung

[l 40 dB 35dB 30dB

Die Westfassaden der Parzellen 1 - 4 sind nach der DIN 4109 dem Larmpegelbereich [V
zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedirftige Rdume befinden, wird fir diese Fassaden
das erforderliche Gesamtschalldamm-MaR der Aufenbauteile erf. R'w,res gemal
nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Larmpegelbereich erf. R'w.res

Bettenraume | Wohnnutzung | Buronutzung

v 45dB 40 dB 35dB

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Raumen gilt far
das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-Maf} wie flr die Fassaden.

Das erforderliche SchalldammmaR von Fenstern fur die schutzbedurftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Vorentwurfsfassung: 19.02.2020 Seite 14 von 19
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Die Festlegung der Schallschutzklassen fur die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Die Grundrisse von Wohnungen der Parzellen 1 — 4 sind so anzuordnen, dass Schlaf- und
Ruherdume nicht auf die larmzugewandte Seite orientiert sind (Westen).

Sollten schutzbedirftige Raume nur zu larmzugewandten Seiten hin ausgerichtet oder belliftet
werden kénnen, wird der Einbau von schallgeddmmten Liftungseinrichtungen festgesetzt.

Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; Abstand zur jeweils
benachbarten Baugrenze mindestens 7m.

4.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht zulassig
sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

4.12 Versorgungsleitungen

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

4.13 Griinordnung

4.13.1 Mindestbegriinung / Griinflichenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen
Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen ist auf je 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist ein
Baum an der geplanten ErschlieRungsstrae zu pflanzen, damit dieser in den Strallenraum
wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.13.2 Offentliche Griinflichen - Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen
Grenzabstandes 3-reihige Hecken anzupflanzen, die alle 20 m mit einem Baum der 1. Ord-
nung oder 2 Baumen der 2. Ordnung zu uberstellen sind.

Der Abstand der einzelnen Straucher betragt 1,00 m; es sind mindestens 3 verschiedene
Straucharten zu verwenden.

Hin zu land- und forstwirtschaftlichen Flachen ist ein gehdlzfreier Krautsaum mit einer Tiefe
von 0,75 cm anzulegen. Hier ist eine standortgerechte, artenreiche Krautvegetation anzulegen
und extensiv zu pflegen.

Schnitthecken sind unzulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind unzulassig.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Vorentwurfsfassung: 19.02.2020 Seite 15 von 19
Entwurfsfassung: 29.04.2020
Satzungsfassung: 22.07.2020



Gemeinde Schorndorf, B-Plan ,Radling - Auf dem Sattel; 1. Erweiterung” Nr. 6102-06-0 Satzung

4.14 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlckszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
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5 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen gesammelt
werden. Darliber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf
eigenem Grundstiick versickert werden, soweit die Bodenbeschaffenheit dies zulasst.

AuBenbeleuchtung

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

Baumfallzone

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB):

Aufgrund des nordéstlich angrenzenden Waldbestandes sind bei Gebauden, die innerhalb ei-
nes Abstandes von 20 m zum Waldrand errichtet werden und dem dauerhaften Aufenthalt von
Menschen dienen, MaRnahmen zum Schutz gegen fallende Baume zu treffen.

Die bautechnische Sicherung muss geeignet sein, um Personenschaden zu vermeiden.

Die Dacher sollten in Stahlbetonkonstruktion errichtet werden. Ein entsprechender Trimmer-
zuschlag ist hierbei statisch zu berlcksichtigen. Technisch gleichwertige Lésungen sind mog-
lich, wenn ein statischer Nachweis erbracht wird.

Es wird eine notarielle Haftungsfreistellung beim Kauf der Grundstiicke empfohlen.

Schallschutz

Die Planungsflichen im westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrslarm
von der Staatsstrale 2146 ausgesetzt.

Die in den Festsetzungen formulierten SchallddmmmaRe sind Mindestanforderungen. Héhere
Schalldammmafe der AuRenbauteile sind empfehlenswert, um auch zukinftig erhéhten An-
forderungen an die Larmvorsorge zu gewahrleisten. Dies wird ausdricklich flur die passiven
Schallschutzmafinahmen empfohlen.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalldam-
mung der AulRenbauteile nach DIN 4109 auf Forderung des Landratsamtes nachzuweisen
sein.
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