Gemeinde Wald, B-Plan ,An der Girletstraie" Satzung

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350), erlasst die Gemeinde Wald den Bebauungsplan mit integrier-
tem Granordnungsplan ,An der GirletstraBe“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 06.08.2020 festgesetzt.

Er umfasst das Flurstiick Nr. 57 der Gemarkung Wald, Gemeinde Wald.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Verfahrensvermerke
2. Lageplan
3. Planzeichnung und Legende
4. Textliche Festsetzungen
5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
6. Anlage
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Wald, den 26, A5 2020
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Erste Burgermeisterin Barbara Haimerl
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.10.2019 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde am 18.10.2019 ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2019 wurden die Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 18.10.2019 bis 28.11.2019 fruhzeitig beteiligt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.10.2019 wurde mit der Be-
grndung geméan § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.10.2019 bis 28.11.2019 frihzeitig
offentlich ausgelegt. Die frithzeitige 6ffentliche Auslegung wurde am 18.10.2019 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2020 wurden die Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.04.2020 bis 03.06.2020 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.04.2020 wurde mit der Begriin-
dung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis 03.06.2020 6ffentlich aus-
gelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 24.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 06.08.2020 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.08.2020 als Satzung beschlossen.

Wald, den 2§, g 2020 %h‘uf( Lol | L~

Barbara Haimerl, Erste Burgermeisterin W, i oy

7. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 06.08.2020 wurde am £ b, ALj 2020 ausge‘femgt

Wald, den 26 A5, 2020 %hw'( [ (@ ‘sibgels )
Barbara Haimerl, Erste Blrgermeisterin i L

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 28, Al 21Jigemaly § 10-Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Al 2090 : ;' - ;': Y
Wald, den 26, Al 2020 ém‘/{ Co (] sisgel

Barbara Haimerl, Erste Burgermeisterin A\ !
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2 Lageplan
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3 Planzeichnung und Legende
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVOQ)
WA1 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

(o] 3.1 offene Bauweise
/E\ 3.1.1 nur Einzelhauser zulsssig
/o\ 3.1.2 nur Doppelhauser zuléssig
Aassmmonsa 3.4 Baulinie
T 3.5 Baugrenze
WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
(§4 BauNVvO) ~ WA1 | {Hochstgrenze)
GRZ (Grundfiachenzahl) 0.4 08 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) i 4 (Hochstgrenze)
offene Bauweise |- © A--._ Bauweise (nur Einzel-
hauser zulassig)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

' 6.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

6.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen
s I o o 16.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB})

oo 15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

!%ﬁ“l amtlich kartiertes zu erhaltendes Biotop mit Nummer
L] -\ . ]

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

i L bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Parzellennummer und -gréfe

...... vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Héhenschichtlinie mit Beschriftung in m . NHN

+—e——  Stromleitung oberirdisch
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die Bauflachen werden als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr.3
BauNVO).

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO.

Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zuléssig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
4.2.1 Grundflachenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt.

4.2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

FUr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend,

die im Bauland und hinter der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie liegt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Als Hochstmal werden zwei Vollgeschosse (Il) fur Hauptgeb&ude festgesetzt.
Fur Nebengeb&ude wird max. ein Vollgeschoss (1) festgesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§§ 22, 23 BauNVO)
Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Im WA1 sind nur Einzelhauser zulassig.
Im WAZ sind nur Doppelhauser zulassig.

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind an der Grundstiicksgrenze zwischen Parzelle 3 und 4 keine
Garagen und Carports sowie keine Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zuléssig.

4.4 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung der BayBO einzuhalten. Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
wird angeordnet.

4.5 Zahl an Wohnungen je Wohngebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig.

Je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zulassig.
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4.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Fl&-
chen zulassig.

Weitere Festsetzungen siehe Pkt. 4.3.

4.7 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die interne ErschlieBungsstraRe wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt.
4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Verkehrsflache/ der verkehrsberuhigte Bereich wird mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager so-
wie der Bewohner belastet.

4.9 Fihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

4.10 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Hohenlage baulicher | Die zuldssige Oberkante der Erdgeschossrohfubodenoberkante
Anlagen (EFOK max.) betragt maximal 0,3 m Uber/unter dem hergesteliten
Niveau der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Be-
zugspunkt an der StralRenkante zur Oberkante (OK) der Erdge-
schossrohfulbodendecke (s. Skizze).

‘ Strglse ‘ . — hergestelite Stralenkante = +/- 0,00 m
I T\ z.B. héchster Punkt
- -—--\ Messmethode
| Rohfuf- i
boden

Hohe baulicher An- | Es wird eine maximale Firsthéhe von 8 m festgesetzt.
lagen: Die Firsthéhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohfufbo-
denoberkante und der Oberkante First.

Dacher: Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Walm-, Pult- und Ver-
setzte Pultdacher festgesetzt. Dabei gilt:

« SD, WD: I+D: 38° - 44°; |I: 20° - 28°

 PD, VPD: 12°-18°
Nicht zulassig sind Tonnen- und Zeltdacher.
Als Dachfarben sind Blau- und Grinténe unzulassig.
Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein zuldssig. Blecheinde-
ckungen sind unzulassig.
Dachgauben oder -anbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgeb&udes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der
Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes).
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Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden kénnen von
dem des Hauptgebaudes abweichen, missen jedoch eine der zulés-
sigen Dachformen aufweisen.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Warmegewin-
nung:

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
sind ausschlieflich auf den Dachflachen der Hauptgebaude zulassig.
Diese sind ausschliefllich dachneigungsgleich in oder auf der Dach-
flache aufgelagert auszufiihren.

Aufschattungen und
Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Gber dem
naturlichen Geldnde nach Durchfihrung der ErschlieRungsmali-
nahme am Ort der Auffullung zulassig.

Die bestehenden Gelandehohen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches einzuhalten.

Entlang der zentralen ErschlieRung (Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung) ist das fertige Niveau der Grundstiicksrander an
das bestehende Hoéhenniveau der Verkehrsflache anzupassen.

Die Grundstucksgrenzen der kinftigen Bauparzellen sind innerhalb
des Geltungsbereiches gegeniiber der benachbarten Bauparzelle(n)
exakt anzugleichen.

Stutzwande sind als Trockensteinmauern auszufiihren oder zu be-
pflanzen.

Stellplatze und Ga-
ragen:

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen, in einem
Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt, darf zum Stellplatz-
nachweis nicht herangezogen werden.

Werden Garagen oder Nebengebdude ohne eigene Abstandsfla-
chen auf oder an der Grundstiicksgrenze errichtet, darf die Gesamt-
l&nge dieser Bebauung je Grundsticksgrenze 9,00 m nicht Uber-
schreiten.

Die maximal zulassige mittlere Wandhohe betragt 3,00 m, die maxi-
mal zulassige Firsthdhe betragt 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist das
naturliche Gelande.

Weitere Festsetzungen siehe Pkt. 4.3.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachen-
wasser den 6&ffentlichen Stralen nicht zugefuihrt werden kann.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig.
Die Grofke einer Werbeanlage ist bis max. 0,8 m? Flache zulassig.
Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten sind unzu-
lassig.

Beleuchtung Es sind ausschlieBlich insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B.
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weiRe LEDs, mit Farbtempe-
ratur von max. 3.000 Kelvin) zulassig.

Flutlichtanlagen sind unzuldssig.
Vorentwurfsfassung: 17.10.2019 Seite 11 von 20
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4.11 Griinordnerische Festsetzungen

4.11.1 Boden- und Gewasserschutz

Bodenversiegelungen sind gemaRl § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
MaR zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.

Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Flachen, auf de-
nen grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhohte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegeinden Beldgen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchidssige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.11.2 Grunflachenanteil / Mindestbegrinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundsticksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit
naturnahen Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 400 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande,
mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und zichterisch verdnderten
Nadelgeholze mit gelben oder blauen Nadeln und tuber 2,0 m Wuchshéhe. Fur geschnittene
Hecken ist an Nadelgehdlzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.
4.11.3 Pflanzlisten

Fur die Pflanzungen sind ausschlieBlich folgende Geholzarten zulassig:
Pflanzenliste 1 - Hochstammb&ume

(Mindestqualitat Stammumfang 12/14 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia . Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten
Juglans regia - Walnuss

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstamme:

(Mindestqualitat 2xv, Stammumfang 7/8 cm)
zulassig sind alle autochtonen Obstsorten

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.
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Pflanzliste 3 — Straucher:

(Mindestpflanzqualitat: Mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100cm Héhe)

Corylus avellane -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa -
Rhamnus frangula -
Rosa canina -~
Salix caprea -

Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten -

Sambucus nigra -
Cornus sanguinea -
Euonymus europaeus -
Lonicera nigra -
Prunus padus -
Rhamnus carthartica -
Rosa pendulina -
Rosa rubiginosa =
Sambucus racemosa -

Haselnuss

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum

Hunds-Rose

Salweide

WeilRdorn
Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Pfaffenhitchen
Schwarze Heckenkirsche
Traubenkirsche
Kreuzdorn

Alpen-Rose

Wein-Rose
Trauben-Holunder

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden

4.11.4 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstutzen (ggf. Giefien, Mulchen). Sie sind und ihrem natirlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die Bepflanzungsmalnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-

genden Pflanzperiode durchzufihren.

Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Die Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Vorentwurfsfassung: 17.10.2019
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Mullentsorgung

Alle Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetzte Verkehrsflache verfugt tber eine ausreichende
Breite.

Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfille mit wasserge-
fahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten beziglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Bauantrage / Hohen-
entwicklung

In den Bauantragen ist der Héhennachweis zu fuhren, das naturliche
und das hergestellte Gelande stets genau darzustellen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige Mal zu beschranken.

Biotop

Im Geltungsbereich befindet sich das gemaR § 30 BNatSchG ge-
setzlich geschitzte Flachland-Biotop Nr. 6840-0073, das sich in den
slidwestlichen Randbereichen der Parzelle 1 erstreckt.

Sind Eingriffe in die bestehenden Biotopflachen geplant, ist hierfiir
ein Antrag auf Ausnahme vom Verbot des Art. 16 Abs. 1 Nr. 1 gemaR
Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG in einem eigensténdigen Verfahren zu
stellen und ein entsprechender Ausgleich zu erbringen.

Zusatzlich wird auf die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaRnahmen” hingewiesen.

Brandschutz

Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes hat unter Be-
ricksichtigung der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Loschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmalnahme ausgefiihrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Stralenfronten von Gebau-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der értlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
mussen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Straflen von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldern in den Gebauden kann frithzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengiinstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
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Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekampfung zu erméglichen.

Die Kreiswerke Cham kénnen ein Léschwasservolumen von 48 m3/h
fur die Dauer von 2 Stunden (= 800 I/min) aus den bestehenden
Trinkwasserleitungen liefern.

Denkmalschutz

GemaR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

ErschlieRung

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt durch einen Anschluss an
die Girletstral’e im Osten.

Der Anschluss ist aus Verkehrssicherheitsgriinden (Sichtverhalt-
nisse) entsprechend den Vorgaben der RASt auszubauen.

Als wasserdurchlassige Belage werden z.B. Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Kies-/
Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster empfohlen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und groRen Fensterflichen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.

Hierbei wird auf die Broschre ,Vogelschlag an Glasflichen vermei-
den” des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz verwiesen.

Hang- und Schichten-
wasser

Aufgrund der Héhensituation liegt innerhalb des Baugebietes kein
Grundwasser an.

Das Planungsgebiet ist von Stiden nach Nordosten und Nordwesten
geneigt. Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Hang-
sowie Schichtenwasser zu rechnen.

Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflaichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete MaRnahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfilllung von Arbeitsraumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das naturliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundstiicke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).
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Immissionen

Die westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen werden ortsliblich bewirtschaftet. Mit folgenden zeitwei-
ligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Beeintrachtigungen
ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gulle
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdlinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafRe und ortsubli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafur Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen nicht beeintrachtigt
werden.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Das auf den privaten Bauflachen anfallende, unverschmutzte Nie-
derschlagswasser ist auf dem eigenen Baugrundstiick durch geeig-
nete Rickhaltevorrichtungen (z.B. Uber Regenriickhaltebecken oder
-mulden, Zisternen) zu sammeln, zu reinigen, zu verdunsten oder
(sofern méglich) zu versickern und mit einem Notiberlauf gedrosselt
an den privaten Niederschlagswasserkanal innerhalb der privaten
Verkehrsflache einzuleiten.

Das gesammelte Niederschlagswasser kann zur Grauwassernut-
zung verwendet werden. Dabei sind die Bestimmungen der Wasser-
abgabesatzung der Kreiswerke Cham zu beachten.

Das auf den privaten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswas-
ser wird ebenfalls in den neu zu erstellenden Niederschlagswasser-
kanal in der privaten Verkehrsflache eingeleitet und zunachst inner-
halb des Geltungsbereiches unterirdisch gesammelt.

Es liegt kein Baugrundgutachten vor. Es ist zu vermuten, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet nicht
mdglich ist. Vor Baubeginn ist dies gutachterlich zu prifen.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudeosffnungen (wie Eingénge, Kel-
lerlichtsch&chte) mit einem Sicherheitsabstand tiber die umgebende
Gelande- bzw. StralRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095 Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fir
Bauwerksabdichtungen ist zu beriicksichtigen. Der schadlose Ab-
fluss von Niederschlagswasser muss auch wahrend der Bauzeit ge-
wabhrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder &ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen,
www.lfu.bayern.de, wird hingewiesen.
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Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde angeschlossen.

In der ostlichen Girletstralle besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser der geplanten Wohnbauflachen aufnehmen kann
und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterleitet. An dieses
Mischsystem wird angeknupft.

Fur das Planungsgebiet selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zufahrten und der Girletstralke
von Einbauten und niederer Bepflanzung freizuhalten. Hochstam-
mige Laubbdume sind auszuasten.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griinstreifen ohne Baumbe-
stand méglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
BungsstralRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endguiltigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Im Norden verlduft eine 20 kV-Freileitung der Bayernwerk AG.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen friihzeitig zu
verstandigen und die geplanten BaumaRnahmen mit ihm abzustim-
men und zu koordinieren. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermei-
den, mussen die Kabeltrassen ¢rtlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. L&sst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur
um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern
auch, um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwur-
zeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von un-
terirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammen-
wirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Stréuchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermei-
den. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit
die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage uberpriift werden
kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur Strallen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige StraRenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die giiltigen
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. Die Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungs-
leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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Bei der Planung ist zu berlicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschépfen von techni-
schen Einrichtungen.

¢. Mdoglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Griinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung durchgefuhrt. Im Falle einer nachtréaglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentumer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieRungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege méglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingeraumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdriicklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und fiir eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
StraRenbau- bzw. ErschlieBungsmanahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen
der Kreiswerke Cham angeschlossen werden.

Wassergefahrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdiinger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwWSV zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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