Die Stadt Roding erlédsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERDORF - LANGACKER Nr. 6102-35/2 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 27.03.2020

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fiillschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
hdchstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelh&duser
2Wo /Ek Wohnungen jg Wohngebéude zuléssig i
n |04 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zulassige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4.

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdude zulassig.
Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

1.1.4 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

1! Es sind maximal 2 Voligeschosse zuldssig.
1.1.5 Bauweise
o} Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

1.3 Festsetzungen zu Wohngebéuden

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandh&he Die maximale traufseitige Wandh&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes entlang

_ aller AuRenwénde zu messen.
Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal? vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaf
§ 23 Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern

sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden

im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m
nicht tiberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlrlichen Gelandes entlang aller Aulenwénde zu messen.

1.5 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist wie folgt festgesetzt:

Zu den OrtsstralRen "Burgermeister-Weigl-Strafle" und "Tannweg" sind Grundstiicks-
zufahrten lagemagig nicht festgesetzt. Sie sind grundsétzlich entlang der Erschliefungs-
straRe méglich, jedoch nicht im Bereich von éffentlichen Griinflachen und nicht im Bereich
der jeweils vorhandenen Strafenausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen von

Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StraRenbeleuchtungen, Schaltschrénke, Ver-
kehrszeichen, Hydranten).

Zur Ortsstrafle "Steinbugl” ist im Bereich der 6ffentlichen Griinflache eine Zufahrt mit
einer Breite von maximal 6 m zuldssig.

Zur OrtsstralRe "HauptstralRe" ist je Grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 6 m zulassig, deren Lage in der Planzeichnung des Bebauungsplans fest-
gesetzt ist.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthshe von maximal 1,60 m tiber OK Gelénde zu-
l&ssig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

1.7 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht iberbauten privaten Grundstticksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Da-
von ist ein Baum an der geplanten Erschliefungsstralle zu pflanzen, damit dieser in den
StralRenraum wirkt. Entsprechende Standorte sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Bei Badumen und Strduchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.
Der Abstand von Badumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstilickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind-
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils glltigen Fassung sind
zu beachten. :

1.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zulassig. Nicht
zuladssig sind aufgestédnderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

2. Zeichnerische Festsetzungen

(geméaR Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes |

Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Strallenbegrenzungslinie

seitlicher Sicherheitsraum
iasphaltierte StraRenverkehrsfldche
asphaltierter Gehweg

4\ Bereich fiir Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinfliche _
Zweckbestimmung: Strallenbegleitgriin

3. Hinweise
3.1 Zeichnerische Hinweise

200/9
200/8

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Gebdude

—~—— 360 Hoéhenschichtlinie mit Angabe der Hohe in Meter Uber NHN
(H6hen im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016)

Parzellennummer

Standortvorschlag fur das Anpflanzen eines mittel- bis grof3kronigen
® einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den Strallenraum

3.2 Textliche Hinweise

Abwasser- Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.

beseitigung Schmutzwasser muss in den Mischwasserkanal, Niederschlagswasser
kann in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen An-

Niederschlags- lagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das restliche unver-

wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert
werden. :

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazu bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung hingewiesen.

Bei den AulRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche

Aulden-
beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden. -
Stellplatze Auf die "Satzung Uiber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 27.03.2019", inkraft-
getreten am 01.04.2019, wird hingewiesen. o

4. Begriindung und Inhalt der Anderung des
Bebauungsplans |

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.11.2019 gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 13a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 sowie 30 Abs. 1 BauGB beschlossen, den am 31.05.1999
in Kraft getretenen Bebauungsplan Mitterdorf - Langacker Nr. 610-10-35/0 in der
Satzungsfertigung vom 25.02.1999 sowie das am 05.06.2001 in Kraft getretene

1. Anderungsdeckblatt Nr. 610-10-35/1 in der Satzungsfertigung vom 31.05.2001 durch
Aufstellung eines 2. Anderungsdeckblattes Nr. 6102-35/2 im beschleunigten Verfahren in
einem Teilbereich zu dndern. -

Geltungsbereich _

Der Anderungsbereich beinhaltet folgende Grundstiicke in der Gemarkung Mitterdorf:
Flur-Nr. 200/5, Tannweg 34, Parzelle 9, gesamtes Grundstiick mit 1.229 m?, bebaut
Flur-Nr. 200/6, Tannweg 32, Parzelle 10, gesamtes Grundstiick mit 1.422 m?, bebaut
Flur-Nr. 200/7, Tannweg 30, Parzelle 11, gesamtes Grundsttick mit 1.234 m2, bebaut
Flur-Nr. 200/8, Tannweg 28, Parzelle 12, gesamtes Grundstlick mit 977 m?, unbebaut
Flur-Nr. 200/9, Tannweg 26, Parzelle 13, gesamtes Grundstlick mit 932 m?, unbebaut
Flur-Nr. 205/2, Tannweg 24, Parzelle 14, gesamtes Grundstlick mit 1.031 m?, unbebaut
Flur-Nr. 198/2, Ortsstrale "Steinbugl", Teilflache mit 593 m?

Flur-Nr. 198/5, Ortsstralte "Tannweg", Teilflache mit 895 m?

Flur-Nr. 198/7, Ortsstrale "Burgermeister-Weigl-Stralse”, Teilflache mit 508 m?
Flur-Nr. 209, Ortsstralle "Hauptstrafde”, Teilflache mit 497 m?

Die Gesamtflache des Anderungsbereiches betrégt damit 9.318 m2.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung _ _

Im Sinne der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum sollen
mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
dichteren Bebauung bzw. Bebauung mit weiteren Wohnhé&usern auf den Parzellen 9 - 14
geschaffen werden. Hierzu werden die Baugrenzen Richtung Stidwesten, Westen und
Nordwesten hin erweitert.

Dementsprechend werden dann auch die Festsetzungen zur privaten Bepflanzung
zurlickgenommen bzw. daran angepasst. Begriindet werden kann dies damit, dass die
urspriingliche Intention der Pflanzvorgaben zur Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft
hin mittlerweile durch die ErschlieBung des unmittelbar angrenzenden Baugebiets Mitter-
dorf - Steinbugl tiberholt ist. Die Grundstiicke liegen seitdem nicht mehr am Ortsrand und
damit auch nicht mehr an der Grenze zur freien Landschaft, weshalb auf die umfassende
Eingriinung verzichtet werden kann bzw. die betroffenen Festsetzungen entsprechend
angepasst werden kdnnen.

Mit der Anderung sollen aber gleichzeitig auch die textlichen und zeichnerischen Fest-
setzungen so gestaltet werden, damit neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebdudetypen
und Bauformen realisiert und die aktuellen Standards und Anforderungen an einen so-
genannten ,schlanken Bebauungsplan® erfillt werden kénnen. Damit wird auch die Még-
lichkeit geschaffen, das sogenannte Genehmigungsfreistellungsverfahren in Anspruch

zu nehmen.

Gebietsart und wesentliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet bleibt weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Die Baugrenzen auf den Parzellen 9 - 14 werden Richtung Stdwesten, Westen und Nord-
westen hin erweitert und die Vorgaben zur privaten Bepflanzung entsprechend zuriickge-
nommen bzw. angepasst.

Gleichzeitig werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen so gestaltet, damit
neuzeitliches Bauen, zeitgerechte Gebdudetypen und Bauformen realisiert und die
aktuellen Standards und Anforderungen an einen sogenannten ,schlanken Bebauungs-
plan® erfllit werden kénnen.

Mit Inkrafttreten des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes gelten fur den Anderungs-
bereich nur noch die Festsetzungen des 2. Bebauungsplan-Anderungsdeckblattes

Nr. 6102-35/2.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem mit Bescheid des LRA Cham vom 20.05.1999,

Az. 50-610/F.Nr. 23.17 genehmigten und am 31.05.1999 wirksam gewordenen Flachen-
nutzungsplan-Anderungsdeckblatt Nr. 610-11-17 entwickelt. Das Gebiet ist darin bereits
als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dargestelit.

Verzicht auf Umweltpriifung und naturschutzrechtlichen Ausgleich

Das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt setzt entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB uber die Grundflachenzahl eine zuldssige Grundfldche von weniger als 20.000 m?
fest. AuRerdem erfilllt das Bebauungsplan-Anderungsdeckblatt die Belange nach § 1
BauGB. Er dient der Innenentwicklung, Nachverdichtung und Schaffung von Wohnraum.
Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB). Be-
eintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter lie-
gen ebenfalls nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB). Weiter
bestehen auch keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind (§ 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB ist damit méglich.

Im beschleunigten Verfahren gelten gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. Abs. 4 BauGB in den
Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB Eingriffe, die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Das Baugebiet wurde bereits erschlos-
sen und der Anderungsbereich auch schon zur Halite bebaut, sodass die vorliegende
Bebauungsplan-Anderung keinen Eingriff in den Naturhaushalt mehr darstellt. Da der
Geltungsbereich auch nicht erweitert oder eine andere Art der baulichen Nutzung festge-
setzt wird, sind ebenfalls keine naturschutzrechtlich nachteiligen Verédnderungen zu er-
warten.

Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht gemaf §§ 2 Abs. 4 i. V. m. 2a BauGB wird
daher ebenfalls gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.
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im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB FERTIGUNG

STADT RODING in der Fassung
LANDKREIS " CHAM vom 27.03.2020
RE G .-BEZIRK OBERPFALZ i

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 07.11.2019 die 2. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes MITTERDORF - LANGACKER durch die Aufstellung

des 2. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-35/2 geméf §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB im beschleunigten
Verfahren beschlossen. '

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Be-
kanntmachung vom 12.11.2019 am 14.11.2019 ortslblich bekannt gemacht.
Von der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.

13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen. .

2. OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG

nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i. V.m. 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 06.02.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-35/2 i. d. Fassung vom 06.02.2020 wurde mit Begriindung gemé&R
§§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr: 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 20.02.2020 bis 20.03.2020 im Rathaus é&ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 10.02.2020 am
12.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. BEHORDEN-

BETEILIGUNG

nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1
. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Den beteiligten Behrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB der vom Stadtrat am 06.02.2020 gebilligte
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-35/2 i. d. Fassung vom 06.02.2020

mit Anschreiben vom 10.02.2020 Uibersandt und eine angemessene Frist bis

20.03.2020 zur AuRerung gegeben.

4. SATZUNGS-

‘Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2020 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-35/2 mit Begrindung i. d. Fassung der Satzungs-

fertigung vom 27.03.2020 als Satzung beschlossen.
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5. AUSFERTIG B ;-AD_gEBeba-uungsplan Nr. 6102-35/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der

Roding, 24.07. ; t‘:‘%ﬁ S é‘séiung vom 27.03.2020 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
; L,Q{}i 1;}%&"‘1’ “Warfahrensschritte wird hiermit bestatigt.
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Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-35/2 durch den Stadtrat wurde
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 28.07.2020 am
30.07.2020 ortsliblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
;quauungsplan Nr. 6102-35/2 gemalt § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB in Kraft. '
: l§er ebauungsplan Nr. 6102-35/2 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-

G el 2% (stapden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt
{ '),! HEd % TSN el

U Q(L L% WL dufYerlangen Auskunft gegeben.

Ried| \X\f}fg'_!:— Mie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Erste Bl‘.]rgermeist;mm “des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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2. Zeichnerische Festsetzungen

(gemaf Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-------- Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

Strallenbegrenzungslinie
- seitlicher Sicherheitsraum
:?asphaltierte Strallenverkehrsflache
asphaltierter Gehweg

A\ Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Straltenbegleitgriin




3. Hinweise

3.1 Zeic_hnerische Hinweisé

LA AL -~

bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzzeichen und
Flursticksnummer

bestehende Gebdude

Héhenschichtlinie mit Angabe der Héhe in Meter Ober NHN
(Héhen im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016)

Parzellennummer

Standortvorschlag fiir das Anpflanzen eines mittel- bis gro3kronigen
einheimischen Laubbaums mit Wirkung in den Straf3enraum

3.2 Textliche Hinweise

Abwasser-
beseitigung

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Stellpldtze

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Mischsystem.
Schmutzwasser muss in den Mischwasserkanal, Niederschlagswasser
kann in den_ Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen An-
lagen gesammelt werden. Dardiber hinaus sollte das restliche unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstiick versickert
werden.

Es wird auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die dazu bekannt gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) in der jeweils giiltigen Fassung hingewiesen.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche

Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Auf die "Satzung liber die Herstellung und Abldsung von Stellplatzen

fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 27.03.2019", inkraft-

getreten am 01.04.2019, wird hingewiesen.



Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERDORF - LANGACKER Nr. 6102-35/2 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 27.03.2020

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Fiillschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
héchstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
2 Wo é& Wohnungen jg Wohngebéaude zuléssig i _
i 04 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

0,4 Die maximal zulédssige Grundfl&chenzahl betrégt 0.,4.

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.
Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

I Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
1.1.5 Bauweise
o) Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.




1.3 Festsetzungen zu Wohngebéduden

Fassaden Putz- oder Holzfassade
Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.
Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4

Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang
aller AuRenwande zu messen.

Firsthdhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt.
Die Firsthéhe ist das senkrechte Mal? vom unteren Bezugspunkt der
Wandhohe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze
bei Zeltdach).

1.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind geméah
§ 23 Abs. 5 BauNVO auferhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern
sie die Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Fassaden Putz- oder Holzfassade

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine
traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
bis maximal 4,50 m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des
natlirlichen Gelédndes entlang aller Auenwdnde zu messen.

1.5 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist wie folgt festgesetzt:

Zu den OrtsstraRen "Blrgermeister-Weigl-Stralke" und "Tannweg" sind Grundstiicks-
zufahrten lagemaRig nicht festgesetzt. Sie sind grundsétzlich entlang der Erschliefungs-
stralle mdglich, jedoch nicht im Bereich von éffentlichen Griinflachen und nicht im Bereich
der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im Bereich von Anlagen von

Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StraRenbeleuchtungen, Schaltschrénke, Ver-
kehrszeichen, Hydranten).

Zur Ortsstrafte "Steinbugl” ist im Bereich der éffentlichen Griinfliche eine Zufahrt mit
einer Breite von maximal 6 m zuldssig.

Zur Ortsstrafle "HauptstralRe" ist je Grundstiick eine Zufahrt mit einer Breite von
maximal 6 m zul&ssig, deren Lage in der Planzeichnung des Bebauungsplans fest-
gesetzt ist.




1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthshe von maximal 1,60 m tber OK Gelénde zu-
lassig; Sockel sind nicht zulédssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

1.7 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Stréduchern und B&umen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

Auf den nicht Giberbauten privaten Grundstlicksflachen ist auf je 300 m? Grundstlicks-
flaiche mindestens ein mittel- bis grolRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Da-
von ist ein Baum an der geplanten ErschlieBungsstralie zu pflanzen, damit dieser in den
Straltenraum wirkt. Entsprechende Standorte sind in der Planzeichnung vorgeschlagen.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.
Der Abstand von Bdumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) in der jeweils glltigen Fassung sind
zu beachten. '

1.9 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflédchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgestéanderte Photovoltaikaniagen und Sonnenkollektoren.




2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-35/2
MITTERDORF - LANGACKER Nr. 610-10-35/0 8 i gg Ok 07 T

durch Aufstellung des 2. Anderungs—Deckaattes }G&dsgﬂlﬁ' "0 01 2000 % 9,
MITTERDORF - LANGACKER Nr. 6102-35/2 SATZUNGS-
im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB FERTIGUNG
STADT RODING in der Fassung
LANDKREIS CHAM vom 27.03.2020
REG.-BEZIRK OBERPFALZ ik

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 07.11.2019 die 2. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes MITTERDORF - LANGACKER durch die Aufstellung

des 2. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-35/2 gemaR §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in
Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB im beschleumgten
Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Be-
kanntmachung vom 12.11.2019 am 14.11.2019 ortsUblich bekannt gemacht.
Von der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird gem. §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m.

13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen,

2. OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
“nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1

Der vom Stadtrat am 06.02.2020 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 6102-35/2 i. d. Fassung vom 06.02.2020 wurde mit Begriindung gemaf
§§ 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der

i.V.m. 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB

Zeit vom 20.02.2020 bis 20.03.2020 im Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und
Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 10.02.2020 am
12.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

. BEHORDEN-

BETEILIGUNG

nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1
i. V. m. 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB

Den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach §§ 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und 4 Abs. 2 BauGB der vom Stadtrat am 06.02.2020 gebilligte
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-35/2 i. d. Fassung vom 06.02.2020

mit Anschreiben vom 10.02.2020 Ubersandt und eine angemessene Frist bis
20.03.2020 zur AuRerung gegeben.

. SATZUNGS-

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.03.2020 den

BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-35/2 mit Begr{indung i. d. Fassung der Satzungs-
fertngung vom 27.03.2020 als Satzung beschlossen.
T F ‘“\a
5. AUSFERTIGY : ‘ﬁbei‘ Bebauungsplan Nr. 6102-35/2 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
Roding, 24.07. : "’3 :;f assung vom 27.03.2020 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
{ ,,:Uu §1 ' ,;. % U&rfphrensschntte wird hiermit bestétigt.
Riedl \1}\—\% ,,af*"v:“g

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-35/2 durch den Stadtrat wurde
gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 28.07.2020 am
30.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
bauungsplan Nr. 6102-35/2 gemaR § 10 Abs, 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

er' ebauungsplan Nr. 6102-35/2 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
@1 n im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt

5 RN
U’@(ﬂ ‘x\ﬁ) % ag?\fierlangen Auskunft gegeben.

6. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 30.07. 202%,

.
.

Riedl \\{F?“G ;g?“/dle Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
Erste Blrgermeisteri L33 es § 215 Abs. 1 BauGB Ist hingewiesen worden.
7.PLANUNG Stadtbauamt Roding Entwurf: 06022020 (| /) " ]
' Schulstralte 15 Satzungsfertigung: 27.03.2020 ha Y
93426 Roding i: A. Weixel
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