Bebauungsplan in Arnschwang ,,Stettenfeld* 2

Priambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1, und des § 9 und § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung
mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO, erlidBt der Ge-
meinderat folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan in Arnschwang ,,Stettenfeld“

§1

Der Bebauungsplan in Arnschwang ,,Stettenfeld* in der Fassung vom 13.12.2004,
gedndert am 21.03.2005 und zuletzt ergédnzt am 21.06.2003, ist beschlossen.

§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechts-

verbindlich.

2 9. Juni 20
Arnschwang, den .. d S s t . i LJaﬁ

Gemeinde Arnschwang

Herr Mithlbauer

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990), BGBI I S 132, in offener Bauweise.

2. Maf} der Baulichen Nutzung

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulissig - E + D (max. Wandhohe 5,0 m)

und E + 1 (max. Wandhdéhe 6,5 m).

Beim Typ E + D sind ausgebaute Dachgeschosse als Vollgeschosse zulissig.
Die max. zulédssige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,3

Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,6

Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Hausgruppen, Reihenhéduser und Doppelhéuser sind nicht zugelassen.

3. Hauptgebiude

a, Die Firstrichtungen sind frei wahlbar.

b, Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschosszahlen sind Hochstwerte.

¢, Die Dicher sind bei E + D mit einer Neigung zwischen 25° bis 45° auszubilden, Gauben
sind bei einer Dachneigung bis zu 32° nicht zuldssig.
Beim Typ E + 1 sind die Dacher mit einer Neigung zwischen 23° bis 28° auszubilden,
Gauben sind nicht zuldssig.
Dacheindeckung mit naturroten Dachsteinen (siehe Regelbeispiele).

4. Nebengebidude und Garagen

Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00 m betragen. Das Dach ist hinsichtlich
der Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Hauptgebdude anzupassen. Die max.
Wandhohe der Nebengebdude soll 3,50 m nicht Giberschreiten.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellpldtze anzulegen.

Garagenzufahrten, Stellpldtze, Hauszuginge, Freisitze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
zu erstellen, z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Rasenfugenpflas-
ter, Kies-, Splittdecke, Porenpflaster.

5. Einfriedungen

An der vorderen, der Strafle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- und Hani-
chelzdune in einer max. Hohe von 1,20 m zulédssig.

Bei den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune, Holzlat-
ten- und Hanichelziune (max. Hohe 1,20 m) zugelassen.
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Die Z&une sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfunda-
mente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 ¢m einzuhalten.

6. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Abstandsfliachen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach den Vorschriften der Bayer. Bauordnung in ihrer je-
weils gilltigen Fassung. Art. 7, Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.

Die Abstandsflichen im Bebauungsplan entsprechen den Vorschriften der Bayer. Bauord-
nung, bei Verminderung der Abstinde durch den Bauherrn muss dieser eine Begriindung mit
dem Eingabeplan mitliefern.

8. Griinordnung und Bepflanzung

8.1 Eingriinung des Bebauungsgebietes zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbarflichen
im Stiden und Westen:
Die Parzellen 5, 9, 10 und 11 sind zur freien Landschaft hin in Form einer mind. zweireihi-
gen freiwachsenden Pflanzhecke aus heimischen Laubgehélzen (Baumen und Striuchern)
einzugriinen.
Innerhalb der Pflanzhecke sollte alle 10 m ein heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

8.2 Begriinung der privaten Griinbereiche:
Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebiude
und Strafe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgeholzen erfolgen (Artenaus-
wahlliste siche Seite 28).
Je angefangener 300 m* Grundstiicksfldche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

8.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenze:
An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kénnen Strauchhecken angelegt
werden, Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin nicht zuldssig. Drahtziune miissen
hinterpflanzt werden.

9. Gelindegestaltung

Der natiirliche Gelandeverlauf darf nicht oder nicht wesentlich verindert werden.

Gelédndeaufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer max. Hohe von 80 cm zulis-
sig. Unbedingt erforderliche Stiitzmauern diirfen nur als Natursteintrockenmauer in einer max.
Hohe von 80 cm errichtet werden.
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10. Auflenbeleuchtung

Fir die Auflenbeleuchtung sind aus Griinden des Artenschutzes nur insektenvertrigliche
Leuchtsysteme und Lampen zu verwenden.

11. Emissionsschutz

Auf Flur-St. 1635 ist ein Schreinereibetrieb ansissig. Fiir die Parzellen 3, 4, 5, 9 und 10 wird
empiohlen die Schlafrdume zur nérdlichen Seite hin anzulegen und auf der Siidseite Schall-
schutzfenster einzubauen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen. Dem Beauftragten der Denk-
malpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Ge-
meinde Arnschwang zu verstandigen.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind im Einvernehmen mit der E-ON
Bayern AG / Telekom geeignete SchutzmalBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird auf das
,Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ hingewie-
sen.

Bei Gebduden mit Dachausbau wird ausdriicklich auf die notwendige Anbindung der Aufent-
haltsriume an den durchgehenden Treppenraum nach Art. 36 BayBO hingewiesen.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwisserungssystems wird eine Versicke-
rung der unverschmutzten Dachwisser angestrebt, bzw. soll dieses gesammelt und zur Toilet-
tensplilung oder Gartenbewisserung verwendet werden.

Sicherstellung des zweiten Rettungsweges nach Art. 15 (2) Satz 3 BayBO:

Da es sich bei der Bebauung ausschliefSlich um Gebéude geringer Hohe handelt, sind die Ret-
tungsgerite der ortlichen Feuerwehr ausreichend. Es wird empfohlen in den Gebduden Rauch-
melder anzubringen:

Ingenieurbiiro Riedl & Partner



Bebauungsplan in Arnschwang ,,Stettenfeld* 14

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Arnschwang hat in der Sitzung am 01. Dezember 2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Arnschwang ,,Stettenfeld* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 1.8..a0... 2003 ortsiiblich bekannt gemacht.

lan. |
Arnschwang, den ‘;&.“‘ .........

Gemeinde Arnschwang

ﬁerr Miihlbauer

1. Biirgermeister

2. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhorung
fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.12.2004,

gedndert am 21.03.2005 hat in der Zeit vom 18.01.2005 bis 01.02.2005 stattgefunden.

Arnschwang, den ...eer.oor i oo

Gemeinde Arnschwang

(Siegel) f"/

o

i 3

»
iz,

Herr Miihlbauer

1. Biirgermeister
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3. Auslegung
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2004, gedndert am 21.03.2005 wurde mit Ge-

meinderatsbeschluss vom 21.04.2005 gebilligt und mit der Begriindung gemill § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 02.05.2005 bis 03.06.2005 offentlich ausgelegt.
0 6. Juni 200
Amschwang, den ................... 5

Gemeinde Arnschwang

—

}Sf’é@j

4 35;:'\._‘.
i TT EX
{ = A V
o : ‘!4

Herr Miihlbauer

1. Biirgermeister

4. Satzung
Die Gemeinde Arnschwang hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ‘dg‘j“”"’“%den

Bebauungsplan gemifl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 13.12.2004, geédndert

am 21.03.2005 und zuletzt ergénzt am 21.Juni 2005, als Satzung beschlossen.

LI

a .
Arnschwang, den .. 2.3, Juni_2005

Gemeinde Arnschwang

o

Herr Miihlbauer

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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5. Inkrafttreten

: . , 2 8. Juni 2005
Der vom Gemeinderat Arnschwang in seiner Sitzung vom .......0.....0.. als Satzung be-

-

4y 06, Q00

schlossene Bebauungsplan wurde a gerr;'eiB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich be-

kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
Dienststunden in der Gemeinde Arnschwang zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB ist hingewiesen worden.

Arnschwang, den ....%.0L 5.

Gemeinde Arnschwang

v

Herr Miihlbauer

1. Biirgermeister

Ingenieurbiiro Riedl & Partner
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GEME INDE ARNSCHWANG
LANDKRE IS CHAM
REGIERUNGSBEZ IRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

[N ARNSCHWANG
"STETTENFELD”

RIEDL & PARTNER
INGEN 1 EURBURD
AHORNWEG 6

93437 FURTH M WALD

FURTH IM WALD, DEN 13.12.2004

1. ANDERUNG VOM 21.03.2005
2. ANDERUNG VOM 21.06.2005
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Bebauungsplan “Stettenfeld”

LEGENDE

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
(§ & BauNvo 1990)

2. MaB der baulichen Nutzung

0.6

0.3

3.  Baugrenzen

4.  Verkehrsfldchen

(=]
wu
Verkehrsbeglei tgrin g
Fahrbatn
Verkehrsheglei tgrin—
8
o~

max. Geschopfldchenzahl GFZ

max. Grundfldchenzahl GRZ

1= Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der VollgeschoPe als Hachstwerte
3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung {typabhangiq)

5 = Bauweise o = offene Bauweise

Baugrenze

Offentliche StraBenverkehrsf(dche
mit Verkehrshegleitgrin und Mapangaben

Verkehrsheruhigter Bereich “Tempo 30 - Zone”

Ein- bzw. Ausfahrten, in diesem Bereich keine
Einfriedung zum Straenraum

19
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5. Gronfldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen (&ffenfliche Grinfldche):

. Baume

Anpflanzen (private Grinbereiche):

. GO Bdume, Strducher, Laubgehiilzhecke
m Baume, Strducher, Laubgehiilzhecke
Neue Randbepflanzung

Erhaltung (private Griinbereiche):

m Baume, Straucher
Vorhandene Randbepflanzung

6. Sonstige Planzeichen

Garagen

des Bebauungsplanes “ Stettenfeld ”

HINWE I SE
bestehende Gebdude
9% e Hahenschichtlinien

ars bestehende Trafostation

Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs

20
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vorhandene Stromleitung oberirdisch

® Parzel lennummern

___(.,—-f“l‘*s\\\__ bestehende Grundsticksgrenzen

_______________ geplante Grundstiicksgrenzen

1649 Bestehende Flurstiicksnummern

< empfohlene Firstrichtung

bestehende Grundstiicksgrenze
Garagenzufahrt
Fldche fiir Garagen und Stellpldtze

Garage
Baugrenze

empfohlene Firstrichtung

Abgrenzung des rdumlichen Gel tungs-
bereiches des Bebauungsplanes

iiberbaubare Grundstiicksflache

nicht iiberbaubare Grundsticksflache

Parzel lennummer

Abgrenzung der Parzellen (geplante Grundstiicksgrenzen)

Straenbegleitgrin (Schotterrasen)

Verkehrsfldche “Tempo 30-Zone”
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gmax. Wandhihe

Dachneigung: 25°-45°
Oachdeckung: Dachsteine naturrot
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Bebauungsplan “Stettenfeld”

Dachneigung: 23°-28°
Dachdeckung: Dachsteine naturrot
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STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

innere Erschliepung

Beidseitiger Grinstreifen (Schotierrasen):
Ausweichmoglichkeit fir FuBganger und Pkw,
zum Verlegen von Leitungen (einseitfig),

sowie als Schneeablagefldche im Winter.
3 FAHRBAHN g =z 1 s
2 2,5 % = =i z 3
s AN m = O E B
PRIVAT- ’ OFFENTL I CHE PRIVAT-
GRUNDSTUCK VERKEHRSFLACHE GRUNDSTUCK
50 | 4.50 L 2.00
| 1
5.00 7.00
Garagenzufahrt =




STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

innere ErschlieBung

Beidseitiger Grinstreifen (Schotterrasen):
Ausweichmiglichkeit for FuBganger und Pkw,
zum Verlegen von Leitungen (einseitig),

sowie als Schneeablagefldache im Winter. -
=g FAHRBAHN z 23 '3 z
> m T 3 m N
20 2,5 % - A
m = \> m m = 'r"'l
PRIVAT- ‘ OFFENTL ICHE \ PRIVAT-
GRUNDSTUCK VERKEHRSFLACHE GRUNDSTUCK
T.00 3.00 | 1.00 -

5.00




STRASSENQUERSCHNITT M 1:50

nordliche ErschlieBungsstrape Querschnitt 1

Beidseitiger Grinstreifen (Schotterrasen):
Ausweichmiglichkeit fir FuBgdnger und Pkw,

zum Verlegen von Leitungen (einseitig),
(‘2 sowie als Schneeablagefldche im Winter.
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S TRASSENUUERSCHNITT M 150

nordliche Erschliepungsstrape Querschnitt 2

Beidseiliger Grinstreifen (Schotterrasen:
Ausweichmigl ichkeit fir Fupganger und Pkw,
zum Verlegen von Leitungen (einseitig),

sowie als Schneeablagefldche im Wintfer.
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Artenauswahlliste heimische Laubgehdlze
Hohe in | feucht meso- PflanzgréBe
Meter ca. | nass phil

Acer campestre (Feldahorn) 12 X | H.3xv. 14-16
Acer platanoides (Spitzahorn) 25 X | H.3xv. 14-16
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) 30 X | H.3xv. 14-16
Alnus glutinosa (Schwarzerle) 15 X Hei. 2xv. 150-200
Betula pendula (Sandbirke) 20 Hei. 2xv. 150-200
Betula pubescens (Moorbirke) -20 X Hei. 2xv. 150-200
Carpinus betulus (Hainbuche) 15 X Hei. 2xv. 150-200
Corylus avellana (HaselnuB) 4-5 X |v.Str.4 Tr. 60-100
Cornius sanguinaca (Roter Hartriegel) 3-4 v. Str.4 Tr, 60-100
Euonymus europeaus (Pfaffenhiitchen) 4 X v. Str.3 Tr. 60-100
Fagus sylciatica (Rotbuche) -30 X H.3xv. 14-16
Fraxinus excelsior (Gew. Esche) 30 X H.3xv. 14-16
Hedera helix (Efeu) Kletterpflanze -30 X | Tb. 4-6 TR. 40-60
Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche) 3 X | Vv.5tr.4 Tr. 60-100
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche) 3 X v. Str.4 Tr. 60-100
Populus tremula (Zitterpappel) -20 X Hei. 2xv. 150-200
Prunus avium (Vogelkirsche) 15 Hei. 2xv. 150-200
Prunus padus (Traubenkirsche) 10 X X | v.Str.3Tr. 60-100
Prunus spinosa (Schiehe) -4 v. Str.3 Tr. 60-100
Pyrus communis (Holzbirne) 5-10 Hei. 2xv. 150-200
Ribes nigrum (Schw. Johannisbeere) 1,5 X Str.4 Tr. 60-100
Quercus robur (Stieleiche) 30 X | H.3xv. 14-16
Rhamnus frangula (Faulbaum) 4 X v. 5tr.3 Tr. 60-100
Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn) 4 v. §tr.3 Tr. 60-100
Rosa canina (Heckenrose) 2(-3) v. Str.3 Tr. 60-100
Rosa pendulina (Alpen-Heckenrose) 1-2 X | v.Str.3Tr. 60-100
Rosa rubiginosa (Weinrose) 2(-3) v. Str.3 Tr. 60-100
Salix alba (Silberweide) 25 X v. 5tr.4 Tr. 60-100
Salix aurita (Ohrchenweide) 2 X v. Str.4 Tr. 60-100
Salix caprea (Salweide) 3-8 v. Str.3 Tr. 60-100
Salix cinerea (Grauweide) -5 X v. Str.4 Tr. 60-100
Salix fragilius (Bruchweide) 15 X v. Str.4 Tr. 60-100
Salix purpurea (Purpurweide) 3(-5) X v. Str.4 Tr. 60-100
Salix triandra (Mandelweide) 4(-6) X v. Str.4 Tr. 60-100
Salix viminalis (Korbweide) 4(-6) X v. 5tr.4 Tr. 60-100
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 5 X | Vv.Str.3Tr. 60-100
Sambucus racemosa (Traubenholunger) 1-4 X | v. 5tr.3Tr. 60-100
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) 10 Hei. 2xv. 150-200
Tilia cordata (Winterlinde) 25 X | H.3xv. 14-16
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) 30 X | H.3xv. 14-16
Ulmus glabra (Bergulme) 30 X | H3xv. 14-16
Viburnum opulus (Gewahnl. Schneeball) 3 X v. Str.4 Tr. 60-100

Ingenieurbiiro Riedl & Partner






