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Regelbeispiele
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Il. Anderungen / Ergianzungen

Der mit Bekanntmachung vom 18.08.2017 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Willmering-Ost" der Gemeinde
Willmering im Landkreis Cham wird durch nachfolgende Erganzungen und Anderungen inhaltlich
aktualisiert. )

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost" gilt der
Lageplan des Bebauungsplanes "Willmering-Ost" in der Fassung vom 18.03.2020 (1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Willmering-Ost"), welcher den rechtskréftigen Bebauungsplan "Willmering-Ost" in der Fassung
vom 16.09.2016 (geandert 19.01.2017, geéndert 21.06.2017) ersetzt.

zu A. Planliche Festsetzungen

Punkt 1 — 8 = bleiben unverdndert in Kraft

zu B. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

- bleiben unverdndert in Kraft

zu C. Textliche Festsetzungen

zu 1. Art der baulichen Nutzung
- bleibt unverandert in Kraft

zu 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVO)

zu 2.1 Grundflachenzahil -> bleibt unverandert in Kraft

zu 2.2 Geschossflachenzahl - bleibt unverandert in Kraft

zu 2.3 Zahl der Vollgeschosse = bleibt unverandert in Kraft

zu 2.4 Héhe baulicher Anlagen Bautyp U+I+D:
maximale Wandhdhe: 6,50 m bzw. 8,50 m
(Definition der Hohenbezugspunkte gem. Regelbeispiel)

Bautyp U+li:
maximale Wandhohe: 6,50 m bzw. 8,50 m
(Definition der Hohenbezugspunkte gem. Regelbeispiel)

Bautyp E+l:
maximale Wandhohe: 6,50 m
(gem. Regelbeispiel)

Bautyp E+D:
maximale Wandhohe: 4,50 m
(gem. Regelbeispiel)
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Garagen und Nebengebaude:
mittlere Wandhéhe: 4,00 m

Definition:

Die Wandhohe ist zu messen ab der unveranderten, natiirlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBRenwand mit der Dachhaut an der
Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

zu 3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

zu 3.1 Bauweise - bleibt unveréndert in Kraft

zu 3.2 Uberbaubare
Grundstlcksflache - bleibt unverandert in Kraft

zu 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
- bleibt unverandert in Kraft

zu 5. Nebenanlagen / Nebengebéaude, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zu 5.1 Nebenanlagen - bleibt unverandert in Kraft
zu 5.2 Garagen - bleibt unverandert in Kraft
zu 5.3 Stellplatze, Anzahl - bleibt unverandert in Kraft
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Gemeinde Willmering, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost"

zu 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu 6.1 Abgrabung, Auffiillung

Um das Schutzgut Boden sichern zu koénnen, sind Gelandeabgrabungen
und -auffiillungen auf ein Hochstmal zu beschranken. Gelandeabgrabungen
und -auffillungen sind grundsatzlich bis maximal 1,00 m Gber dem natirli-
chen Gelande am Ort der Ausflihrung zulassig. Erforderliche Boschungen
sind mit einer maximalen Neigung von 1:1,5 an das Geldnde anzuschlielen.

Abweichend davon werden auf folgenden Parzellen andere Grenzwerte

zugelassen:

Parzellen 1 + 18:

- talseitig sind Aufflillungen bis maximal 2,60 m iiber dem natirlichen Gelande
am Ort der Ausflihrung zulassig

Parzelle 2:
- talseitig sind Aufflllungen bis maximal 2,50 m tber dem natlrlichen Gelénde
am Ort der Ausfiihrung zulassig

Parzellen 3, 19 + 20:
- talseitig sind Auffillungen bis maximal 2,00 m Uber dem naturlichen Gelédnde
am Ort der Ausfiihrung zulassig

Parzellen 7 + 8, 15, 28:
- grundséatzlich sind Auffiillungen und Abgrabungen bis maximal 2,00 m Uber
dem natirlichen Gelédnde am Ort der Ausflhrung zulassig

Parzellen 9, 10, 11:
- grundséatzlich sind Auffillungen und Abgrabungen bis maximal 1,50 m Uber
dem naturlichen Gelande am Ort der AusfUhrung zulassig

Parzellen 16 + 17:
- grundsatzlich sind Aufflllungen und Abgrabungen bis maximal 2,50 m Uber
dem naturlichen Gelande am Ort der AusfUhrung zulassig

zu 6.2 Schutz des Oberbodens = bleibt unverandert in Kraft

zu 7. Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu 7.1 Eingrinung,Dachgrinung->» bleibt unverandert in Kraft

zu 7.2 Ausgleich

-» bleibt unverandert in Kraft
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Gemeinde Willmering, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost"

zu 8. Ortliche Bauvorschriften
(Art. 81 BayBO)

zu 8.1 Dacher - bleibt unverandert in Kraft

zu 8.2 Baukdrper und Aufenwinde
-> bleibt unverandert in Kraft

zu 8.3 Abstandsflachen - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.4 Einfriedungen - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.5 Stutzmauern = bleibt unverandert in Kraft
zu 8.6 AuRenbeleuchtung - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.7 Stellplétze - bleibt unverandert in Kraft
zu 8.8 Versiegelung = bleibt unverandert in Kraft
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Gemeinde Willmering, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost”

zu D. Textliche Hinweise

Punkt 1 — 11 = bleiben unverandert in Kraft
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Gemeinde Willmering, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Osl"

zu E. Begrindung mit Umweltbericht

Punkt 1 — 3 = bleiben unveréndert in Kraft
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Gemeinde Willmering, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost"

IV. Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der
Bayer. Bauordnung erlasst der Gemeinderat Willmering folgende

Satzung:
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Willmering-Ost" in Willmering in der
Fassung vom 18.03.2020 ist beschlossen.

§2

Fur den rdumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost"

gilt der Lageplan der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Willmering-Ost" in der Fassung

vom 18.03.2020 , welcher den rechtskraftigen Bebauungsplan "Willmering-Ost" in der Fassung vom
16.09.2016 (geandert 19.01.2017, geéndert 21.06.2017) ersetzt.

§3

Die Anderungen und Ergénzungen der Bebauungsplananderung — Textliche Festsetzungen
mit den Ortlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Willmering, den 07.07.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Blrgermeister)
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V. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Willmering hat in der Sitzung vom 18.03.2020 die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
02.04.2020 ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 BauGB).

2. Billigungsbeschluss B
Der Gemeinderat hat am 18.03.2020 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der

Fassung vom 18.03.2020 gebilligt.
Der Billigungsbeschluss wurde am 02.04.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 18.03.2020 wurde in der Zeit vom
20.04.2020 - 20.05.2020 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
vom 20.04.2020 - 20.05.2020 durchgefiihrt.

5. Satzungsbeschluss )
Der Gemeinderat Willmering hat in der Sitzung vom 25.06.2020 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ge-

maf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.03.2020 als Satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 07.07.2020 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus der Gemeinde Willmering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. B

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Willmering, den 07.07.2020
Gemeinde Willmering

Eichstetter (1. Blrgermeister)
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