Die Stadt Roding erlasst aufgrund . 1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen im 1.4.1 Festsetzungen zu Wohngebzuden ' 1.5 Einfriedungen 2. Zeichnerische Festsetzungen _ 3. Hinweise
- 1 . : . e : : i . i { 5 emal Planzeichenverordnung - PlanZ - ; , 5 2
- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Allgemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise" | ¥ I Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe ZE:ITafrslzziungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m uber OK Gelénde @ . g - PlanZV) 3.1 Zeichnerische Hinweise
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ), guiltig fur die Parzellen Nr. 1, Nr. 17 bis Nr. 21 und Nr. 23 bis Nr. 38 Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt. 9- ' _ | | ' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes i~
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ' Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes entlang - e _ . - : . s 284  pestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) 1.3.1 Festsetzungen zu Wohngebéuden : aller AuBenwande zu messen. straBenseitig: = senkrechte Holzlatten- oder Hanichelz&une oder Stabgitterzdune e Baugrenze . Flurstlicksnummer
' TERDORF - SUDHANG Nr. 6102-86/0 mit _ _ _ : . WS A - . : - e . : : e :
;:1?2 {?izt;tael:tg%snp;?;nr;; in der Fassung der Sa?zu’ngsfertiguTgvom 07.11.2019 ; Wandhé&he Die maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition siehe Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe seitl. und riick- auRer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelziunen oder Stabgitter- . g Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung bestehende Wohngebéude und Nebengebéude
? | - ird mi ist das senkrechte Maft vom unteren Bezugspunkt der Wandhdhe bis wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung erlaubt _ ' _
] Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt. : 3 : e i ; 3 g S s o i ] :
als Satzung: Diese ist an der tiefsten Stelle des nattirfichen Gelandes entlang zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach). stiicksgrenzen: | f—StraBenbegleltgrung (offentlich) : abzubrechendes Nebengebiude
i - aller AuRenwande zu messen. Fassaden Putz und/oder Holzverschalung asphaltierte StraRenverkehrsfliche :
. liche Festsetzungen assa _ . Seaal U e B W |
1. Text g : : .th ; o imale Firsiliohe wird mit 10,00 m festgesstzt. Die Firsththe 1.6 Wasserwirtschaft Multifunktionsstreifen (Rasenfugenpflaster) 402 Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m iiber Normal Null
Rz ; irsthéhe ie maximale Firsthéhe wird mit 10, ; _ ; 3 : . . : . :
1 : L : " - Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fidchen sind Fussweg (Asphaltiert) ; vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise ist d:l_? ie':kregrfﬁel\ngi I\;C;f:hﬁgﬁfzgirgf;:asgquedgggzzlggz:f bis 1.4.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und : wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen- . _ _
Fullschema der Nutzungsschablonen: SR e ' . Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. Rad- und Fussweg (Betonsteinpflaster) Parzellennummer
' d Putz und/oder Holzverschalun ; . s : _
. _ e o Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenz.en zulassig. : Fussweg versickerungsfihig - Ferngasleitung mit Schutzabstand
iy Tl Art der baulichen Nutzung Bauweise Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand 1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren _
Uapnstlgssge can L nur Enzel- und Doppelnauser zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giltigen Fassung der BayBO. Photovoltaikanl d Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfléchen zulassig. Nicht Sviiin
2Wo Woh Wohngebaude zuldssi 1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und g i % ; otovoltaikaniagen und sonne g. = . . .
b ¢ . : gy ) Gebauden %hne Aufentﬁaltsraunge und ohne Feuerstitten Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten, die nach zulassig sind aufgestianderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren. -~ Ooffentlicher Feld- und Waldweg - Wiesenmuilde Wadenbach
|03 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflachenzahl| | : : Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter : ]
i i | 5SS Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO : Private Grinfliche mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
: : Standorte. Garagen L{nd Carports sind nur mnerha.i-b der Baugren;en zulassig. e g e e 3!( i Ei ke d)e{r 1.8 Versorgungsleitungen S e L sbebayshiieske zur Baugasistelngiinung
1.1.1 Art der baulichen Nutzung : Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfiihrung, regelt sich der Abstand auf dem gesam_ i g, ) O M BBt i T e bt S e G
0 : : - zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils gliltigen Fassung der BayBO. festgesetzten privaten Grinfléche. emat § 'ks.t' - i rfgi gung g
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO; - '  Gebsude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach . ; Telekommunikatiensieitungen unterirdisch zu erfolgen. Offentliche Griinflache 89 Taiivhe Hinwesie
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgeb&uden oder grenznahen Gebauden -
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO innerhalb der festgesetzten Bal.Jg.renz.en mit eir_l_er Gebaudetiefe von 1.9 Grundstiickszufahrten Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
auf dem gesamten Grundstick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der IS LD e S Ul R e Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt. . Béume zu pflanzen privat (Standort nicht festgelegt) Niederschiags- baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das
1.1.2 Grundflachenzahl festgesetzten privaten Grunfléche. - 4Rf: dar HEnenuRIBRchied AUREREN : ' Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrale méglich, _ wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
s : : 3 = gar Dherkante ger iansosiastigang ter Verehisiiche ah det jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Straenausstattung bzw. nicht im - 5 . : : : Grundstiick versickert werden.
0,3 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betrégt 0,3 Wandhéhe Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebduden Grundstiicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen Jaans j Baume zu pflanzen Offentlich (Standort nicht festgelegt) ;
' im Si Art. 6 Abs. 9 BavBO darf die Wandhéhe im Mittel 3.00 m g Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. StraRenbeleuchtungen, : _ e
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 Bay arf die Wan ; Gebaudeflucht und Schdliscianie. Verketirseaichen, Hydranien) bttt s it R Aufen- Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
nicht Uberschreiten. - i ’ ’ : etentionsteich zur Ruckhaltung, Verdunstung und Versickerung beleuchtun Beleuchtungssysteme verwendet werden.
1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) :Inean;iri;Tglt;%url;ktt):ter;;\:rls,\(esni;v::cég;cé:sl;:)ai::;haut ) v MEsiams et e S et g ungssy verwendet werden
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig. Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- : ‘ 1.10 Grinordnung | | Landwirtschaftliche Im Geltungsbereich kénnen Geruchseindriicke wahrnehmbar sein,
. EReRIS TRaXIIA .05 I 2ierg. Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand- Die Bepflanzung der éffentlichen und privaten Grundstticke muss landschaftsgerecht mit Emissionen die durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe verursacht werden.
' hdhe von maximal 4,50 m zulassig. heimischen, nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehélze Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen gehen
F<bdt £R0LERE NEIGE L ; o zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zul&ssig. 1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im werden ausgeschlossen. | .
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise" Regelbeispiel fiir Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2 Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m2 Grundstiicks- Denkmalschutz Sollten wéahrend fjer Bauarpeiten Hinweisg auf Denkmaler gefunden
1.1.5 Bauweise MaBstab 1 : 200 e Sieliecio ot flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Obst- oder Laubbaum werden, gelten die Vorschriften des bayerischen Denkmalschutz -
Oftorie Baweiss gultig fur die Parzellen Nr. 2 bis Nr. 16, Nr. 22 und Nr. 39 - 50 i o] i zu pflanzen, gesetzes (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).
§ ' der Dachhaut der Dachhaut
v AIGIG IR Sl b Gemil § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt: |53 2 Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land- Zfl?g:"dt;r privaten - Uberhangende Aste entlang von landwirtschaftich genutzten
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig - Fur die Hauptgeb&ude gilt die offene Bauweise. : i el 25 E|g schaft hin 3 m breite private Griinflichen mit Pflanzgebot fur freiwachsende FIREChER Flachen und Wegen sollten regelméBig zurlickgeschnitten werden.
- Fr Garagen, Carports und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten, Verkehrsfliche v‘g L 8g b - 5 zweireihige Laubst_rauchhecken festgesetzt.
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhohe uber 3,00 m zuldssig; m o R : = i 8 Kinderspielplatz Der nichste Kinderspielplatz befindet sich ca. 110 m nérdlich des
1.2 Abstandsflachen die maximale Wandhohe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert. i Urgeléinde : e Bei Bdumen, Strauchern und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzu- Baugebiets im angrenzenden Baugebiet "Steinbugl". Dort liegt
-g > ﬁ a = H 5 iredi - - = H " g " w
sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO i BB Rk halten. Der Abgtand von Baumgn u.ttleM;l;Sz()eind:ntStrauchern zu unterirdischen Ver- u. dieser an der pordllchen Tra_sse der Ort§straBe Stelnbl.fgl . Auf die
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur e Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen. Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb verzichtet.
Anwendung Fir die Begriinung von Wanden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.
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) 2[3\?/30 200/31 200/35.\ 200/33 i 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung"am 03.03.2016 die Aufstellung des Be-
N i N s BESCHLUSS bauungsplans MITTERDORF - SUDHANG gemaB §§ 2 Abs. 1 Satz 1
| = - in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
L HsNp AN % I \/Q%% Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
::\ HsNr. B2 HsNr. 50 HsNp & @ ﬁ’ 7r J machung vom 04.03.2016 am 07.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
\ X Q - " =
D Mitterkreit = 2. FRUHZEITIGE Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
PSS S n d E OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes
S 7 - S g /4 3 ﬁ ﬂh:!;} BETEILIGUNG Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 hat in der Zeit vom 12.11.2018 bis
o g oL o = ] nach § 3 Abs.1 BauGB 11.12.2018 statigefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 06.11.2018,
z 3 G o a SIS bel:?do ortstiblich bekannt gemacht am 08.11.2018, hingewiesen.
| b D ]
I e - ¢ % 2 : 3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behtrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
i & - TR N\ y, " eide o BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
ki o planes Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 mit Anschreiben vom 08.11.2018
=7 Tal = A BETEILIGUNG : , S
; % 'E3 = nach § 4 Abs.1 BauGB Ubersandt und eine angemessene Frist bis 11.12.2018 zur AuRerung gegeben.
,,,,,, 200/: /21 . Er e 4. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 01.08.2019 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes
{ 200/20 Altenkreith i b _
______ eilitin B B 5 pes UND BEHORDEN- Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 01.08.2019 wurde mit Begrindung gemaR
Mnagssie % 0 < BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2019 bis 04.10.2019 im
il - \D% I nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
. -\ t ,,,,, g |~ pe _ o o .. : _ : o ' : - = = %1 7R 4 Abs. 2 BauGB ' maqhung vom 26.08.2019 am 27.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht._
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> 5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.11.2019 den
, b R i B b~ I =8 ° §k o = BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs -
_______ ——— p- ¢ _ § W s | - ‘ _ ;ssen Wadenpoh 5 itterdorfﬂz _ fertigung vom 07.11.2019 als Satzung beschlossen.
( e s e &
BN 6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
\ o 0 ’ : oz genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/14
— . i e RS \ e entwickelt ist. Dieses ist am 28.05.2020 wirksam in Kraft getreten.
: S ; T e : : ) = = :
Nassen = 1. AUSFERTIGUN%;T’ Be»bauungsplan Nr. 6102-86/0 wird hiermit als Satzungsfertlgung in der
ﬂﬂ s Roding, 26.05.202(.‘;}": Egédni vom 07.11.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
— o ! rff::hr nsschritte wird hiermit bestatigt.
e s :
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/ i G /’l 83715 8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 durch den Stadtrat wurde
e { L) b . T R : ' gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 27.05.2020 am
/ f N o - ° STADT RODING J
— 1 S e : \ ST o Roding. 28.05.2020 =28 0_5.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
o g e - T B . W, N AT e sl e * Fie REGEN PR auungsplan Nr. 6102-86/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
e \ D= b : ' ) i //’ i ,Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienst-
e = . : i . il & ; _ : b e o ndé‘n}im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt
N O R D s T o e 7 e e LT - i w2l Verlangen Auskunft gegeben.
e e S R ) a S T ~ T s S So /e 8 _ Kienmihle iy AR e, Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
il il P i IR — PL o S Riedl, Erste ml/rggrn@ sterm § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
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Die Stadt Roding erldsst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 8 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan MITTERDORF - SUDHANG Nr. 6102-86/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 07.11.2019

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
héchstzuldssige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
2Wo Wohnungen jg Wohngebaude zuléssig e
it |03 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuldssige Grundflichenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.1.2 Grundflachenzahl _
i Die maximal zuldssige Grundfléchenzahl betrégt 0,3

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse
Il Es sind maximal 2 Voligeschosse zuléssig.

1.1.5 Bauweise

o Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

1.2 Abstandsflachen

sind nach den Bestimmungen der jeweils giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung.




1.3 Gestaltung der baulichen Anlagen im

‘Allgemeinen Wohngebiet mit "offener Bauweise"
gultig fir die Parzellen Nr. 1, Nr. 17 bis Nr. 21 und Nr. 23 bis Nr. 38

1.3.1 Festsetzungen zu Wohngebéuden

Wandhéhe Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe
Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlirlichen Geléndes entlang
aller AuRenwéande zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt. Die Firsththe
ist das senkrechte Mal vom unteren Bezugspunkt der Wandhohe bis
zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Fassaden Putz und/oder Holzverschalung

1.3.2 Festsetzungen zu Garagen, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten

Standorte Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfilhrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstiicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO.
Gebéude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebéuden
im Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhd&he im Mittel 3,00 m
nicht Gberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe bis maximal 4,00 m zuléssig.

1.4 Gestaltung der baulichen Anlagen im
Allgemeinen Wohngebiet mit "abweichender Bauweise"

glltig fur die Parzellen Nr. 2 bis Nr. 16, Nr. 22 und Nr. 39 - 50

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine "abweichende Bauweise" festgesetzt:

- Flr die Hauptgebaude gilt die offene Bauweise.

- Fiir Garagen, Carports und Gebdude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstétten,
die innerhalb der Baugrenzen liegen, ist eine maximale Wandhdhe tber 3,00 m zuldssig;
die maximale Wandhdhe ist in den nachfolgenden Festsetzungen definiert.




1.4.1 Festsetzungen zu Wohngebéduden

Wandhoéhe

Firsthéhe

Fassaden

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe

Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,00 m festgesetzt. :
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geldndes entlang
aller AuRenwénde zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,50 m festgesetzt. Die Firsthéhe

ist das senkrechte MaRk vom unteren Bezugspunkt der Wandhéhe bis
zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zeltdach).

Putz und/oder Holzverschalung

1.4.2 Festsetzungen zu Garagén, Carports und
Gebauden ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstatten

Standorte

Wandhoéhe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Kommt keine Grenzbebauung zur Ausfilthrung, regelt sich der Abstand
zur Grundstlicksgrenze nach der jeweils giiltigen Fassung der BayBO.
Gebéude ohne Aufenthaltsraume und ohne Feuerstétten, die nach
Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a BayBO allgemein verfahrensfrei sind, sind unter
Einhaltung der Voraussetzungen des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 BayBO
auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.

Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Gebguden
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen mit einer Gebaudetiefe von
maximal 9,00 m entlang der seitlichen Grundstilicksgrenze

darf der H6henunterschied zwischen

der Oberkante der Randbefestigung der Verkehrsflache an der
Grundstilicksgrenze zum Baugrundstiick in der nachbarseitigen
Gebaudeflucht und ;

dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut

maximal 3,30 m betragen (siehe Regelbeispiel).

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine Wand-
héhe von maximal 4,50 m zulassig.

Regelbeispiel fir Garagen und Carports nach Ziffer 1.4.2

Mafstab 1 : 200

Schnittpunkt der Schnittpunkt der
Aulienwand mit Aulenwand mit
der Dacthachhaut
E - L
e e — : o)
£ ég B . =
Oberkante der 5|26 els
Randbefestigung 2| % 5 2| &
Verkehrsfliche %7 ES <|=
e — .
e g

Urgerénge ' e e

Verkehrsflache Baugrundstiick

SGrunastlcks.

grenze




1.5 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m (iber OK Gelénde
zulassig.

stralRenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelziune oder Stabgitterzéune

seitl. und riick-  auBer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelz&unen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z3unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.6 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.7 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuldssig. NICht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.8 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Filhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

1.9 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstlickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrale maglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen Stralenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z.B. StraRenbeleuchtungen,
Schaltschréanke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.10 Grinordnung

Die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Grundstlicke muss landschaftsgerecht mit
heimischen, nicht giftigen Stréduchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze
werden ausgeschlossen.

Auf den nicht Gberbauten privaten Grundstiicksfladchen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
fliche mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Obst- oder Laubbaum
zu pflanzen.

Zur Sicherung der Ortsrandeingriinung sind an den Parzellengrenzen zur freien Land-
schaft hin 3 m breite private Griinflaichen mit Pflanzgebot fiir freiwachsende
zweireihige Laubstrauchhecken festgesetzt.

Bei Baumen, Strauchern und Hecken sind die vorgeschriebenen Grenzabstinde einzu-
halten. Der Abstand von Baumen u. tiefwurzeinden Strauchern zu unterirdischen Ver- u
Entsorgungsleitungen muss mindestens 2,50 m betragen.

Fir die Begrinung von Wénden sind alle Kletterpflanzen und alle Obstformen erlaubt.




2. Zeichnerische Fesfsetzungen

(gemal Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiéhes des Bebauungsplanes

T S Baugrenze

r——o—a—t Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

StraBenbegrenzungslinie
StralBenbegleitgrin (6ffentlich)

asphaltierte StraBenverkehrsflache
Multifunktionsstreifen (Rasenfugenpflaster)

Fussweg (Asphaltiert)

Rad- und Fussweg (Betonsteinpflaster)

Fussweg versickerungsfahig

Offentlicher Feld- und Waldweg

Private Grinfliche mit Pflanzgebot fir freiwachsende, zweireihige
Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Offentliche Griinfliche

. B&ume zu pflanzen privat (Standort nicht festgelegt)

‘ Baume zu pflanzen Offentlich (Standort nicht festgelegt)

- Retentionsteich zur Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung
von Niederschlagswasser aus dem Baugebiet




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

285
283

284

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Wohngebéude und Nebengebéude

abzubrechendes Nebengebaude

402 Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m tiber Normal Null
vorgeschlégene Grundstiicksgrenze
Parzellennummer

Ferngasleitung mit Schutzabstand

Wiesenmulde Wadenbach

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschiags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Landwirtschaftliche
Emissionen

Denkmalschutz

Pflege der privaten
Griinflachen

Kinderspielplatz

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstiick versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Im Geltungsbereich kénnen Geruchseindriicke wahrnehmbar sein,
die durch die umliegenden Tierhaltungsbetriebe verursacht werden.
Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen gehen
zeitweise Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus.

Sollten wihrend der Bauarbeiten Hinweise auf Denkmaéler gefunden
werden, gelten die Vorschriften des bayerischen Denkmalschutz -
gesetzes (Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG).

Uberhéngende Aste entlang von landwirtschaftich genutzten
Flachen und Wegen sollten regelmafig zuriickgeschnitten werden.

Der néchste Kinderspielplatz befindet sich ca. 110 m nérdlich des
Baugebiets im angrenzenden Baugebiet "Steinbugl”. Dort liegt
dieser an der nérdlichen Trasse der Ortsstrale "Steinbugl". Auf die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes wird deshalb verzichtet.




BEBAUUNGSPLAN 6102-86/0
MITTERDORF -SUDHANG SATZUNGS-

STADT RODING M. 2204 AS FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM . {OYLM@’ in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ Qg%nﬁw b .:V} - V0m07.11.2019
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 03.03.2016 die Aufstellung des Be-
BESCHLUSS bauungsplans MITTERDORF - SUDHANG gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1

in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 04.03.2016 am 07.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 hat in der Zeit vom 12.11.2018 bis
nach § 3 Abs.1 BauGB 11.12.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 06.11.2018,

ortstiblich bekannt gemacht am 08.11.2018, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE Den beteiligten Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
BETEILIGUNG planes Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 25.10.2018 mit Anschreiben vom 08.11.2018
nach § 4 Abs.1 BauGB Ubersandt und eine angemessene Frist bis 11.12.2018 zur AuRerung gegeben.

4. OFFENTLICHKEITS-  Der vom Stadtrat am 01.08.2019 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes

UND BEHORDEN- Nr. 6102-86/0 i. d. Fassung vom 01.08.2019 wurde mit Begriindung gemaR
BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.09.2019 bis 04.10.2019 im
nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4 Abs. 2 BauGB machung vom 26.08.2019 am 27.08.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschiuss des Stadtrates vom 07.11.2019 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs -

fertigung vom 07.11.2019 als Satzung beschlossen.

6. GENEHMIGUNG nach § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
genehmigten Flachennutzungsplan-Anderungs-Deckblatt Nr. 6100-35/14
.entwickelt ist. Dieses ist am 28.05.2020 wirksam in Kraft getreten.

_r Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
_ésu‘ng vom 07.11.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
: hrénsschrltte wird hfermtt bestatigt.

7. AUSFERTIGUNG "
Roding, 26.05.2020

\ |
Ri:hrsg‘grgermeis

8. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 6102-86/0 durch den Stadtrat wurde
STADT RODING gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 27.05.2020 am
Roding, 28.05.2020 =28.05.2020 ortsuiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

ebauungsplan Nr. 6102-86/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

;. _ebauungsplan Nr. 6102-86/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienst-

\fundén lim Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt

,@};‘Verlangen Auskunft gegeben.

- Auf ';Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

ol §2‘?ﬁ Abs. 1 BauGB ist hmgewmsen worden.

Riedl, Erste Burgem@sten

I
. By m{ ngburo slsiar Vorentwur: 25.10.2018
"?3 “"“—“’ )
X 2. Entwurf 01.08.2019
e, %3%@3 ﬁﬁ“Rodmg

m% At Satzungsfertigung: 07.11.2019
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