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Ausgleichsflache |

Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gémarkung Arrach (Gesamt 5.486 qm):
Entwicklungsziel: Auwald

85

Ausgleichsfliche Il

Flurnummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 gm):

Entwicklungsziel artenreiche NaBwiese

o
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Ausgleichsflache lll

Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibiihl (Teilfliche 35.267 qm):
Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Griinland, NaBwiese und nasse
Hochstaudenflur, Auwald.
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Ausgleichsflache IV

Flurnummer 71, Gemarkung Haibiihl (7.366 qm):
Entwicklungsziel: Streuobstwiese und extensive Feuchtwiese

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

EEME  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone offentliche Griinflache

Art der Nutzung
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Immissionskontingent (fags) in dB pro gm
Immissionskontingent (nachts) in dB pro gm

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet, hier Teilflache |

Sondergebiet Einzelhandel

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

Mischgebiet, hier Teilfldche |

Vegetationsbestandes

ED nur Einzel und Doppelhduser zulassig

Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22f BauNVO)

max. zuldssige Grundfldchenzahl, hier 0,8

max. zuldssige Geschossflachenzahl, hier 1,6
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Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflache

StraRenbegleitgriin

StraRenbegrenzungslinie

freizuhaltende Sichtdreiecke

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

Flache mit Begriinungsgebot (Uberlagert Bauflache)

anzupflanzende Baume 1. Ordnung

anzupflanzende Baume 2. Ordnung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Standort fir den Werbepylon

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und Entwicklung des

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

anzupflanzende Straucher sowie Bdume 2. Ordnung (ohne Standortbindung)

Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Versorgungstragers (Bayernwerk AG)

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebé&ude (mit Hausnummer)

zum Abriss vorgesehene Gebaude

MaRe in Metern

Boschung

Bauverbotszone, gemaR Art. 23 BayStrWG
Baubeschrénkungszone, gemaf Aft. 24 BayStrwG
Grenze des errechneten Uberschwemmungsgebietes
FuRweg

Héhenlinie mit Hohenangabe U.N.N.

kartierte Biotope

PRAAMBEL

Die Gemeinde Arrach erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen

Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungs- und Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Arrach Mitte" bestehend

aus der Planzeichnung textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung
Geman den Abgrenzungen in der Planzeichnung gilt:
1.1 Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind unzuléssig.

1.2 Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Einschrankungen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ausschlieBlich Vorhaben (Betricbe und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr)
uberschreiten. Einzelhandelsbetriebe, Freiflachenphotovoltaikanlagen, Vergnigungsstatten aller Art (z.B.
Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Erotik-Shops etc) sowie Tankstellen sind unzuléssig. Betriebswohnungen gemalk
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise nur zugelassen werden, wenn sie in die betrieblichen Gebaude
integriert sind.

1.3 Sondergebiet Einzelhandel gemat § 11 BauNVO sind ausschlieflich folgende Nutzungen zuldssig:

- ein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (,Vollsortimenter") mit einer Verkaufsflache von héchstens
1.100 gm, sowie ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 310 m?

1.4 Flache fur den Gemeinbedarf. Die Flache dient der Errichtung des gemeindlichen Bauhofes

2. MakR der baulichen Nutzung

2.1 Das héchstzulassige Maf der baulichen Nutzung ist durch die flr die einzelnen Teilgebiete festgesetzte
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bestimmt.

2.2 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen,

Stellplatze und Zufahrten bis zu 50 v.h., maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden, soweit die

zeichnerischen Festsetzungen im Planteil dem nicht entgegenstehen.
2.3 Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse betragt:

- im Mischgebiet: I

- im Gewerbegebiet: Il

- im Sondergebiet |

- auf der Flache fur Gemeinbedarf: 1]

2.4 Die maximale Gebaudehodhe (Firsthéhe) betragt im MI 10,0 m. Im SO 10,0 m und im GE 12,0 m, die max.
traufseitige Wandhéhe im SO und GE betragt 6,0 m. Gemessen wird von der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKFFBEG).

2.5 Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebdude zulassig.

3. Bauweise / Abstandsfldchen
3.1 Im Mischgebiet gilt die offene Bauweise. Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen

festgesetzt. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind bei Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen nur
innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der StraRenbegrenzungslinie zul8ssig. Nicht

liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

3.2 Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise. Baukérper sind bis zu einer Lange von max. 120 m zulassig,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und tberdachte Stellplatze sind bei Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der
StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Nicht tberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

3.3 Im Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise. Baukorper sind bis zu einer Lange von 70 m zuléssig, soweit die
festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

3.4 Auf der Flache fur Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweise. Baukérper sind bis zu einer Lange von 65 m
zulassig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Gberschritten wird. Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen
sind durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und Uberdachte Stellplétze sind bei Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der
Straenbegrenzungslinie zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

3.5 Es gelten die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 4 und Abs.5 BayBO in der jeweils glltigen Fassung.

3.6 Entsprechend dem Planeintrag sind im Mischgebiet nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.

4, Héhenlage baulicher Anlagen
Die Oberkante des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKFFBEG) darf max. 60 cm iber Oberkante Strallenniveau
liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Gebaudemitte gemessen zur nachstliegenden &ffentlichen ErschlieRung.

5. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

51 Im Mischgebiet sind die Dacher als Satteldach mit einer Dachneigung von 40°+/-5° auszufihren. Fir rein gewerblich
genutzte Gebaude sind darliber hinaus flach geneigte Sattel- und Pultdacher (Neigung 4-22°) sowie Flachdacher
zulassig. Im Gewerbe- und Sondergebiet sind nur flach geneigte Sattel- und Pultddcher (Neigung 4-22°) sowie
Flachdacher zulassig.

5.2 Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grelle Farben sind unzuléssig. Dacheindeckungen aus
Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig (titanzink ist zuldssig). Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind
aufgrund ihrer positiven Wirkung auf die Energiebilanz nicht nur zulassig, sondern ausdriicklich erwiinscht.
Dachbegriinungen sind aufgrund lhrer positiven Auswirkungen auf das Kleinklima und den Wasserhaushalt ebenso
ausdruicklich erwlinscht. Die Eindeckung der Garagen ist als begruntes Flachdach oder entsprechend der Eindeckung
des Hauptgebaudes auszuflhren.

5.3 Zusammenhangende Fassaden sind einheitlich zu gestalten und zu gliedern.

6. Gestaltung der Werbeanlagen / Beleuchtung

6.1 Anlagen der AuBenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.Fur Werbeanlagen an
Gebsudefassaden sind Auskragungen von mehr als 0,5 m von der Fassadenflache unzuléssig. Sie durfen Uber die
Traufabschliisse und Oberkante von Gebauden nicht hinausragen. Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig.
Einzelne Werbetafeln und sonstige flachige Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 4 m? nicht Uiberschreiten mit einer
maximalen Anlagenfldche von insgesamt 8 m2

6.2 Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, Gro3e, Farbe, Material und Anordnung einzufligen. Signalfarben,
aggressive und aufdringliche Werbung sowie Bewegliche Werbetréger (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und
Werbeprojektionen sind unzuldssig. Werbeanlagen diirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
nachteilig beeinflussen (Blendwirkung).

6.3  Anlagen mit weit sichtbaren, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem (Lichtstérke & Farbe)
Licht, sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzuldssig (u.a. Skybeamer). Alle Arten von
Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den éffentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft
akustisch unterstiitzen, sind unzulassig.

6.4 Das Aufstellen von Fahnenmasten und Pylonen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, oder an der im
Bebauungsplan festgesetzten Stelle zulassig.

6.5 Die Auenbeleuchtung ist mit vollstandig geschlossenen, UV-armen und energiesparenden und insektenunschad-
lichen Lampen mit nach unten gerichtetem Leuchtkegel auszufiihren.

7. Einfriedungen

7.1 Im Gewerbegebiet und der Flache fur Gemeinbedarf sind Einfriedungen ausschliellich als transparente
Stabgitterzaune ohne Verblendungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zulassig. Die Zaune sind ohne Sockel
anzulegen. Im Sinne des Natur- und Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden méglichst 10 cm freizulassen, um
Kleintieren Durchschlupfmdéglichkeiten zu geben.

7.2 Die Einfriedungen im Mischgebiet diirfen 1,20 m Uber der StralRenoberkante nicht Gbersteigen. An den Grenzen zu
6ffentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen sind nur senkrechte Holzlattenzaune oder Schnitthecken
zulassig. An sonstigen Grundstiicksgrenzen sind auch kunststoffummantelte Maschendrahtzaune mit einer max.
Heéshe von 1,20 m zuldssig. Fur Hecken gilt hier keine Héhenbegrenzung. Die Zaune sind chne Sockel anzulegen.

8. Stellplatze und Garagen
Stellplatze und Garagen im Sinne des Art. 52 BayBO sind auf den Baugrundstlicken nachzuweisen. Vor Garagen ist
ein Stauraum von mindestens 5,00 Metern einzuhalten. Der Stauraum kann als 2. Stellplatz angerechnet werden.
Offene Stellplatze, die unmittelbar hinter der Strallenbegrenzungslinie errichtet werden, diirfen zur 6ffentlichen
ErschlieBung hin keine Absperrung erhalten.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Begriinungsgebot ist die Anlage von Stellplatzen nicht zuldssig. Um den
Versiegelungsgrad insgesamt zu senken sowie aus Griinden des Ressourcenschutzes Wasser, sind
Kundenstellplatze mit versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

8. Versorgungsleitungen
Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch zu verlegen.

10. Immissionsschutz

10.1 Fir den Bebauungsplan wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefihrt. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerausche die in nachfolgender
Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingent LEK in dB

Tags (6:00 Uhr -22:00 Uhr) Nachts (22:00 Uhr- 6:00 Uhr)
GEe | 60 45
GEe ll 60 45
GEe llI 63 48
SO 61 46
Gemeindebarfsflache 60 45

10.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B (Nord: 0° bzw. 360°, Z&hlung gegen den Uhrzeigersinn)
erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus:

Richtungssektor  Zusatzkontingent LEK,zus in dB
Tags (6:00 Uhr -22:00 Uhr) Nachts (22:00 Uhr- 6:00 Uhr)
A 146° - 269° 9 9
B 269°- 57° 10 10
C 57° - 99° 3 3

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 wobei in den Gleichungen
(8) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEKi + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

10.3 Bei einer Bebauung im Gewerbegebiet und Sondergebiet hat der Bauherr mit dem Bauantrag ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zuléssigen Emissionskontingente
eingehalten werden. Im Falle der Genehmigungsfreistellung muss das erforderliche schalltechnische Gutachten von
Baubeginn an vorliegen.

10.4 Die Gutachten von IBAS Nr. 13.6693/1a, vom 24.09.2014 und 13.6693-b02 vom 16.07.2018 sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

11.  Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

11.1  Offentliche Grunflachen
Die ¢ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.

11.2 Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB innerhalb des Geltungsbereichs
Im Bereich der im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen sind Vernetzungsstreifen aus extensiv genutztem
Griinland bzw. Staudenfluren in Kombination mit Einzelb&umen oder mind. 2-reihige Baum-Strauchhecken aus
standortheimischen Geholzen gem. Anhang der Begriindung zu entwickeln (siehe 11.5). Details siehe Begriindung
Kap. 13.

11.3 Zuordnung von externen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB
AufRerhalb des Geltungsbereichs werden dem Eingriff durch die geplante Bebauung folgende Grundstiicke und
Teilflachen zugeordnet (siehe Ubersichtsplan):

Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gemarkung Arrach (Gesamt 5.486 gm):

Entwicklungsziel: Auwald

Flurnummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 gm}:

Entwicklungsziel artenreiche Nalkwiese

Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibuhl (Teilflache 35.267 gm):

Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Griinland, NalBwiese und nasse Hochstaudenflur, Auwald.
Flurnummer 71, Gemarkung Haib(hl (7.366 gm) -entfalit-

Entwicklungsziel: Streuobstwiese und extensive Feuchtwiese.

Die Details zu Manahmen und Pflege sind der Begrindung zu entnehmen (Kap. 13).

11.4 Artenschutzmalnahme (CEF-MalRnahmen)

Im Bereich der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich sowie der Ausgleichsflédche auf Flurnummer 148/2 ist ein
Mahdregime durchzuflihren, dass dem Schwarzblauen Ameisenblauling dient (teilweise nur spate Mahd im
September).

11.5 Flachen zur Erhaltung und Entwicklung von Vegetationsbesténden
Die Flachen mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft als artenreiches NaRgriinland zu erhalten und zu entwickeln. Auf die
Regelungen des § 30 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen. Wahrend der Bauzeit ist eine Sicherung der
Flachen vor Befahren, Ablagerungen, Baustelleneinrichtungen, Entwésserung etc. zwingend erforderlich.

11.6 Pflanzgebote fur Baume und Straucher
Es sind mind. 2-reihige, Uiberwiegend geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Baumen zu pflanzen. Im
Bereich der Pflanzgebote ist ausschliefilich die Verwendung standortheimischer Gehélze It. Pflanzliste in der
Begrindung zuléssig. Nicht bepflanzte Randbereiche innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind als artenreiche
Gras-Krautsdume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln. Fir Baumpflanzungen sind ausschlieBlich Laubb&ume als
Hochstamm zuldssig. Baumscheibe mind. 6 gm.

11.7 Flachen mit Begrinungsgebot
Die Flachen mit Begrinungsbindung sind dem Nutzungszweck entsprechend dauerhaft zu begriinen. Eine naturnahe
Gestaltung ist anzustreben. Mind. 50% der Flachen sind mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen,
insbesondere am Rand der Bauflachen im Ubergang zur freien Landschaft bzw. den Grin- und Ausgleichsfléachen.
Zum offentlichen Strallenraum hin sind auch Stauden/Bodendecker, Rasen oder Schotterrasen zuldssig. Zum
offentlichen StraRenraum hin ist eine Unterbrechung der Flachen mit Begriinungsbindung im Bereich notwendiger
Zufahrten bis zu 6 m Breite zulassig.

11.8 An den kinftigen Grundsticksgrenzen innerhalb des GE sind jeweils 3 m breite Grunstreifen herzustellen und
naturnah zu gestalten. Bepflanzungen in diesem Bereich miissen einen Anteil von 50% standortheimischer Geholze
aufweisen.

11.9 Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlgssige Beldge zu wahlen (z.B. Schotter,
versickerungsfahiges Pflaster).

11.10 Die Rodung von Geholzen und Baufeldberdumung ist nur auerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1.10. und 28.2.
zulassig. Sollte dies nicht mdglich sein, ist nachzuweisen, dass keine Brutvorkommen betroffen sind.

10.11 Im éffentlichen Stralenraum sind fir die Beleuchtung insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden.

10.12 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahme:

Dacheindeckungen aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zuldssig (Titanzink ist zulassig).

12. Flichen zur Regelung des Wasserabflusses
Das auf den Grundstiucken anfallende Oberflaichenwasser ist auf dem jeweiligen Grundsiiick durch geeignete
MaRnahmen zu rlickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie das Merkblatt DWA-M
153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall zu beachten. Die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen.

13.  Aufschiittungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig, soweit Ihre Béschungen nicht steiler als 1:2 (H:T) ausgefihrt
werden. Die Béschungsflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu begriinen. Stitzmauern sind bis zu
einer Hohe von 1,5 m zuléssig. Ab einer Héhe von 0,5 m sind Stitzmauern in Naturstein auszufihren.

14. Hinweise

14.1. Leitungen
Bei Baumpflanzungen ist zu unterirdischen 20 KV-Leitungen entsprechend dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW
125 " Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei
oberirdischen Leitungen sind die Wuchsbeschrankungen zu beachten.

14.2. Fassadenbegriinung
Zusammenhéngende Fassaden ohne Wanddffnungen mit einer Lange von mehr als 5 m sollen mit geeigneten
Pflanzen begrint werden. Je 5 m Fassadenlange sind mindestens 2 Pflanzen zu verwenden.

14.3. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfuhrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei
AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden missen.

14.3 Das dargestellte Sichtfeld ist von Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine grélere Héhe als 0,80 m Uber Fahrbahn erreichen.

15.  Nachtraglicher Hinweis zu den Nrn. 1.2 und 10 bzgl. der Zuganglichkeit von DIN-Vorschriften, Richtlinien,
Regelwerken etc.
Die DIN 45691, auf die die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.2 und Nr. 10 verweisen, kann im Rathaus der
Gemeinde Arrach, Pfarrer-Busch-Str. 8, Haiblihl, 93474 Arrach, Bauamt, Zimmer 3, wahrend der allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden. Ein barrierefreier (behindertengerechter) Zugang ist tber den vorhandenen
Aufzug maéglich.

Gemeinde Arrach
Arrach, 05.12.2016 Siegel
Schmid, 1. Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der oben aufgefiihrte Hinweis wurde durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Arrach im Rahmen der
erneuten Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arrach Mitte" vom 05.12.2016 bis 05.01.2017
ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Arrach

Arrach, 05.12.2018 Siegel

Schmid, 1. Burgermeister

Lageplan der Ausgleichsflichen
(ohne MaRBstab)

| Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gemarkung Arrach (Gesamt 5.486 qm):
Entwickiungsziel: Auwald

Il Flurnummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 gm):
Entwicklungsziel artenreiche NalRwiese

I Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibihl (Teilfliche 35.267 qm):
Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Grinland, Nawiese und nasse Hochstaudenflur, Auwald.

IV Flurnummer 71, Gemarkung HaibUhl (7.366 gm):
Entwicklungsziel: Streuobsiwiese und extensive Feuchtwiese. -entfallt-

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Gemeinderat von Arrach hat mit BeschluR TOP 6.2 in seiner Sitzung vom 11.03.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Arrach Mitte" beschlossen. Der
Aufstellungsgsbeschliuss wurde am 10.06.13 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

C. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung gem&R § 3 Abs. 1 BauGB mit tffentlicher Darlegung und Anhorung fur den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grlinordnungsplan in der Fassung vom 11.03.2013 hat in der Zeit
vom12.06.2013 bis 12.07.2013 nach Bekanntmachung stattgefunden.

D. Die frihzeitige Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung 11.03.2013 hat in der Zeit vom
12.06.2013 bis 12.07.2013 stattgefunden.

E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 09.08.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB im der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014
beteiligt.

F. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 09.09.2014 wurde gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014 &ffentlich ausgelegt.

G. Der Gemeinderat von Arrach hat mit Top 1.2 vom 11.12.2014 den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.12.2014 als Satzung beschlossen.

Arrach den 19.12.2014

1. Burgermeister
H. Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Cham mit Schreiben vom 17.03.2019

I.  Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan wurde im Amtsblatt am 16.03.2015 geman § 6 Abs. 5 BauGB
ortsuiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den
Uiblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ist damit rechtswirksam.

J. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

.............. ot o, B SN Arrach den 16.03.2015
1. Burgermeister

K. Der Gemeinderat von Arrach hat mit Beschlu TOP 2 in seiner Sitzung vom 30.01.2017 das ergénzende Verfahren zum
Behauungsplan mit integriertem Griinardnungsplan "Gewerbegebiet Arrach Mitte" beschlossen und den ergénzten
Entwurf mit Beschiu3 TOP 4 in seiner Sitzung vom 27.04.2017 gebilligt. Der Ergénzungsbeschluss wurde am
14.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

L. Zum ergénzten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2017
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 BauGB im der Zeit vom 03.07.2017 bis
07.08.2017 beteiligt.

M. Der ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2017
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 03.07.2017 bis 07.08.2017 éffentlich ausgelegt.

N. Zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018
wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman § 4 BauGB im der Zeit vom 07.01.2019 bis
08.02.2019 beteiligt.

0. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018
wurde gem4R § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 &ffentlich ausgelegt.

P. Der Gemeinderat von Arrach hat mit Top 5 vom 25.06.2019 den Bebauungsplan mit
integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018 als Satzung beschlossen.

Q. Wegen eines Zeichenfehlers bei der Ausarbeitung des endgultigen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan wurde aus Grinden der Rechtssicherheit der Satzungsbeschluss mit TOP 5 vom 25.06.2018 durch
Beschluss des Gemeinderates Arrach mit TOP 4.1 vom 10.03.2020 aufgehoben. Der Gemeinderat Arrach hat mit
gleicher Sitzung unter TOP 4.2 vom 10.03.2020 den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan in der
Fassung vom 08.08.2018 neu als Satzung beschlossen.

by

1. Burgermeister

1 1 MRZ. 2020
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Nutzungsschablone

Art der Nutzung et e b grt de;[\lur:zunghl
—_— Grundflachenzahl ‘ rundfldchenza
' 5 Gescholflachenzahl
o Geschossflachenzahl e, o

. Anzahi. der Vollgeschosse ' Baiivaiss
e Bauweise . Bauform
- Dachform und -neigung s—————  Dachform und -neigung
Immissionskontingent (tags) in dB pro gm
Immissionskontingent (nachts) in dB pro gm

Anzahl der Vollgescholie

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet, hier Teilflache |

Sondergebiet Einzelhandel

Mischgebiet, hier Teilflache |

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

ED nur Einzel und Doppelhauser zuldssig
max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,8
max. zuléssige Geschossflachenzahl, hier 1,6

Bauweise, Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22f BauNVO)
a abweichende Bauweise
o] offene Bauweise

s Baugrenze
Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

T Straftenverkehrsfldche

StralRenbegleitgrin

StraRenbegrenzungslinie

7 el freizuhaltende Sichtdreiecke




Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinfldche

private Griinfliche

Flichen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen flir die Landwirtschaft

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit Begriinungsgebot (Uberlagert Bauflache)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung und Entwicklung des
Vegetationsbestandes

anzupflanzende Baume 1. Ordnung

anzupflanzende Baume 2. Ordnung

- anzupflanzende Straucher sowie Baume 2. Ordnung (ohne Standortbindung)

Sonstige Planzeichen
s—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
onnor - Geh- und Fahrtrecht zugunsten des Versorgungstrégers (Bayernwerk AG)

i @ =
¥ _| Standort fur den Werbepylon



ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

vorhandene Flurstlicksgrenzen

1511125 Flurstiicksnummer

14 vorhandene Gebaude (mit Hausnummer)

zum Abriss vorgesehene Gebadude

+—1800 4  MaRe in Metern
Lolodod Bdschung

__BVZ  Bauverbotszone, gemal Art. 23 BayStrWwG

BBZ Baubeschrénkungszone, gemal} Art. 24 BayStrWG

aaaaa  Grenze des errechneten Uberschwemmungsgebietes
== Fullweg

Q/
}5'9’ Hohenlinie mit Hohenangabe .N.N.

v | kartierte Biotope




5 (",

o /

Ausgleichsflache |

Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gémarkung Arrach (Gesamt 5.486 qm):
Entwicklungsziel: Auwald

‘85

/

Ausgleichsfliche Il

Flurnummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 qm):

Entwicklungsziel artenreiche NaBwiese

«

Ausgleichsflache lli

Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibiihl (Teilfliche 35.267 qm):
Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Griinland, NaBwiese und nasse
Hochstaudenflur, Auwald.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Arrach erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungs- und Griunordnungsplan "Gewerbegebiet Arrach Mitte" bestehend
aus der Planzeichnung textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbericht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1
1.2

1.3

1.4

21

2.2

23

2.4

25

3.1

3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung
Gemalk den Abgrenzungen in der Planzeichnung gilt:

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniagungsstatten sind unzuldssig.

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO mit Einschrénkungen: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
ausschlieRlich Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die festgesetzten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr)
Uberschreiten. Einzelhandelsbetriebe, Freiflaichenphotovoltaikanlagen, Vergnigungsstatten aller Art (z.B.
Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Erotik-Shops etc) sowie Tankstellen sind unzuléssig. Betriebswohnungen geman
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise nur zugelassen werden, wenn sie in die betrieblichen Gebaude
integriert sind.

Sondergebiet Einzelhandel gemal § 11 BauNVO sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zul&ssig:

- ein grofflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (,Vollsortimenter") mit einer Verkaufsfldche von héchstens
1.100 gm, sowie ein Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache von bis zu 310 m?

Flache fur den Gemeinbedarf. Die Flache dient der Errichtung des gemeindlichen Bauhofes

MaR der baulichen Nutzung

Das héchstzulassige Maf? der baulichen Nutzung ist durch die fur die einzelnen Teilgebiete festgesetzte
Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bestimmt.

Gemalk § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann die festgesetzte Grundfidchenzahl (GRZ) durch Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten bis zu 50 v.h., maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden, soweit die
zeichnerischen Festsetzungen im Planteil dem nicht entgegenstehen.

Die maximal zul&ssige Anzahl der Vollgeschosse betragt:
- im Mischgebiet: I
- im Gewerbegebiet: 1
- im Sondergebiet I
- auf der Flache fur Gemeinbedarf: il

Die maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) betragt im M1 10,0 m. Im SO 10,0 m und im GE 12,0 m, die max.
traufseitige Wandhéhe im SO und GE betragt 6,0 m. Gemessen wird von der Oberkante des FertigfuBbodens im
Erdgeschoss (OKFFBEG).

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebdude zulassig.

Bauweise / Abstandsflachen

Im Mischgebiet gilt die offene Bauweise. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Garagen und Uberdachte Stellplatze sind bei Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen nur
innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der StraRenbegrenzungslinie zul8ssig. Nicht
liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch aullerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Im Gewerbegebiet gilt die abweichende Bauweise. Baukoérper sind bis zu einer L&nge von max. 120 m zulassig,
soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird. Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und tberdachte Stellplatze sind bei Grundstlicksgrenzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der
StraRenbegrenzungslinie zuldssig. Nicht tberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Im Sondergebiet gilt die abweichende Bauweise. Baukérper sind bis zu einer Lange von 70 m zuldssig, soweit die
festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird. Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Nicht Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



3.4

35
36
5.1

5.2

5.3
6.1
‘ B2
6.3

6.4

6.5

7.2

Auf der Flache fur Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweise. Baukdrper sind bis zu einer Lange von 65 m
zulassig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht Uberschritten wird. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen
sind durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und Uberdachte Stellplétze sind bei Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen
Verkehrsflachen nur innerhalb der Baugrenzen und mit mindestens 5 Meter Abstand hinter der
StralRenbegrenzungslinie zuldssig. Nicht Oberdachte Stellplétze und Nebenanlagen i.s.d § 14 BauNVO sind auch
aulerhalb der tiberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Es gelten die Abstandsflachen geman Art. 6 Abs. 4 und Abs.5 BayBO in der jeweils glltigen Fassung.

Entsprechend dem Planeintrag sind im Mischgebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Héhenlage baulicher Anlagen
Die Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss (OKFFBEG) darf max. 80 cm Uber Oberkante Stralenniveau
liegen. Bezugspunkt ist jeweils die Gebaudemitte gemessen zur nachstliegenden é&ffentlichen Erschliefung.

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen

Im Mischgebiet sind die Dacher als Satteldach mit einer Dachneigung von 40°+/-5° auszufihren. Fur rein gewerblich
genutzte Gebaude sind darlber hinaus flach geneigte Sattel- und Pultdacher (Neigung 4-22°) sowie Flachdacher
zulassig. Im Gewerbe- und Sondergebiet sind nur flach geneigte Sattel- und Pulidécher (Neigung 4-22°) sowie
Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grelle Farben sind unzuldssig. Dacheindeckungen aus
Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig (titanzink ist zuléssig). Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind
aufgrund ihrer positiven Wirkung auf die Energiebilanz nicht nur zulassig, sondern ausdricklich erwiinscht.
Dachbegriinungen sind aufgrund lhrer positiven Auswirkungen auf das Kleinklima und den Wasserhaushalt ebenso
ausdricklich erwlnscht. Die Eindeckung der Garagen ist als begriintes Flachdach oder entsprechend der Eindeckung
des Hauptgebaudes auszuflhren.

Zusammenh&ngende Fassaden sind einheitlich zu gestalten und zu gliedern.

Gestaitung der Werbeanlagen / Beleuchtung

Anlagen der AulRenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.Fir Werbeanlagen an
Gebaudefassaden sind Auskragungen von mehr als 0,5 m von der Fassadenflache unzulassig. Sie durfen Uber die
Traufabschliisse und Oberkante von Gebduden nicht hinausragen. Werbeanlagen auf Dachern sind unzuldssig.
Einzelne Werbetafeln und sonstige flachige Werbeanlagen dirfen eine GréRe von 4 m? nicht Uberschreiten mit einer
maximalen Anlagenfléche von insgesamt 8 m2

Schilder und Werbeanlagen haben sich in Art, Grée, Farbe, Material und Anordnung einzufigen. Signalfarben,
aggressive und aufdringliche Werbung sowie Bewegliche Werbetrager (z.B. sich drehende Werbeanlagen) und
Werbeprojektionen sind unzulassig. Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht
nachteilig beeinflussen (Blendwirkung).

Anlagen mit weit sichtbaren, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem (Lichtstarke & Farbe)
Licht, sowie in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzuldssig (u.a. Skybeamer). Alle Arten von
Werbeanlagen, die ihre Werbebotschaft akustisch in den offentlichen Raum verbreiten oder eine Werbebotschaft
akustisch unterstiitzen, sind unzulassig.

Das Aufstellen von Fahnenmasten und Pylonen ist nur innerhalb der iberbaubaren Flachen, oder an der im
Bebauungsplan festgesetzten Stelle zulassig.

Die AuBenbeleuchtung ist mit vollstandig geschlossenen, UV-armen und energiesparenden und insektenunschad-
lichen Lampen mit nach unten gerichtetem Leuchtkegel auszuflhren.

Einfriedungen

Im Gewerbegebiet und der Flache fur Gemeinbedarf sind Einfriedungen ausschlieRlich als transparente
Stabgitterzéune ohne Verblendungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuldssig. Die Z&une sind ohne Sockel
anzulegen. Im Sinne des Natur- und Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden méglichst 10 cm freizulassen, um
Kleintieren Durchschlupfmaéglichkeiten zu geben.

Die Einfriedungen im Mischgebiet diirfen 1,20 m tber der StraBenoberkante nicht Ubersteigen. An den Grenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Grinflachen sind nur senkrechte Holzlattenzaune oder Schnitthecken
zuldssig. An sonstigen Grundstlicksgrenzen sind auch kunststoffummantelte Maschendrahtzaune mit einer max.
Héhe von 1,20 m zuléssig. Fir Hecken gilt hier keine Héhenbegrenzung. Die Zaune sind ochne Sockel anzulegen.
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Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen im Sinne des Art. 52 BayBO sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen. Vor Garagen ist
ein Stauraum von mindestens 5,00 Metern einzuhalten. Der Stauraum kann als 2. Stellplatz angerechnet werden.
Offene Stellplatze, die unmittelbar hinter der Stratenbegrenzungslinie errichtet werden, dirfen zur éffentlichen
ErschlieBung hin keine Absperrung erhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit Begriinungsgebot ist die Anlage von Stellplatzen nicht zuldssig. Um den
Versiegelungsgrad insgesamt zu senken sowie aus Griinden des Ressourcenschutzes Wasser, sind
Kundenstellplatze mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen.

Versorgungsleitungen
Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz

Fur den Bebauungsplan wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefihri. Innerhalb des
Geltungsbereiches sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig sind, deren Gerdusche die in nachfolgender
Tabelle angegeben Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr - 8.00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflache Emissionskontingent LEK in dB

Tags (6:00 Uhr -22:00 Uhr) Nachts (22:00 Uhr- 6:00 Uhr)
GEel 60 45
GEe ll 60 45
GEe lll 63 48
SO 61 46
Gemeindebarfsflache 60 45

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A und B (Nord: 0° bzw. 360°, Z&hlung gegen den Uhrzeigersinn)
erhéhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK, zus:
Richtungssektor Zusatzkontingent LEK,zus in dB

Tags (6:00 Uhr -22:00 Uhr) Nachts (22:00 Uhr- 6:00 Uhr)

A 146° - 269° 9 9
B 269°- 57° 10 10
C 57° - 99° 3 3

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691 wobei in den Gleichungen
(6) und (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Bei einer Bebauung im Gewerbegebiet und Sondergebiet hat der Bauherr mit dem Bauantrag ein
Schallschutzgutachten vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zul&ssigen Emissionskontingente
eingehalten werden. Im Falle der Genehmigungsfreistellung muss das erforderliche schalltechnische Gutachten von
Baubeginn an vorliegen.

Die Gutachten von IBAS Nr. 13.6693/1a, vom 24.09.2014 und 13.6693-b02 vom 16.07.2018 sind Bestandteil des
Bebauungsplans.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Festsetzung von Ausgleichsflachen nach § 1a BauGB innerhalb des Geltungsbereichs

Im Bereich der im Geltungsbereich festgesetzten Ausgleichsflachen sind Vernetzungsstreifen aus extensiv genutztem
Griinland bzw. Staudenfluren in Kombination mit Einzelb&umen oder mind. 2-reihige Baum-Strauchhecken aus
standortheimischen Gehdlzen gem. Anhang der Begrindung zu entwickeln (siehe 11.5). Details siehe Begriindung
Kap. 13.

Zuordnung von externen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB

Auferhalb des Geltungsbereichs werden dem Eingriff durch die geplante Bebauung folgende Grundstiicke und
Teilflachen zugeordnet (siehe Ubersichtsplan):

Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gemarkung Arrach (Gesamt 5.486 gm):

Entwicklungsziel: Auwald

Flurnummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 gm):

Entwicklungsziel artenreiche Nallwiese

Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibuhl (Teilflache 35.267 gm):

Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Griinland, Nalwiese und nasse Hochstaudenflur, Auwald.

Flurnummer 71, Gemarkung Haibiihl (7.366 gm) -entfalit-

Entwicklungsziel: Streuobstwiese und extensive Feuchtwiese.

Die Details zu Malnahmen und Pflege sind der Begrindung zu entnehmen (Kap. 13).

Artenschutzmalinahme (CEF-Manahmen)

Im Bereich der Ausgleichsfldchen im Geltungsbereich sowie der Ausgleichsflache auf Flurnummer 148/2 ist ein
Mahdregime durchzufiihren, dass dem Schwarzblauen Ameisenbléuling dient (teilweise nur spéte Mahd im
September).

Flachen zur Erhaltung und Entwicklung von Vegetationsbesténden

Die Flachen mit Erhaltungsgebot sind dauerhaft als artenreiches Nafgriinland zu erhalten und zu entwickeln. Auf die
Regelungen des § 30 Bundesnaturschutzgesetz wird hingewiesen. Wahrend der Bauzeit ist eine Sicherung der
Flachen vor Befahren, Ablagerungen, Baustelleneinrichtungen, Entwésserung etc. zwingend erforderlich.



11.6

1.7

11.8

11.9

Pflanzgebote fir Baume und Straucher

Es sind mind. 2-reihige, Uberwiegend geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Baumen zu pflanzen. Im
Bereich der Pflanzgebote ist ausschlieBlich die Verwendung standortheimischer Gehélze It. Pflanzliste in der
Begriindung zuléssig. Nicht bepflanzte Randbereiche innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot sind als artenreiche
Gras-Krautsdume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln. Fur Baumpflanzungen sind ausschlielich Laubb&ume als
Hochstamm zuldssig. Baumscheibe mind. 6 gm.

Flachen mit Begrinungsgebot

Die Fl&chen mit Begrinungsbindung sind dem Nutzungszweck entsprechend dauerhaft zu begriinen. Eine naturnahe
Gestaltung ist anzustreben. Mind. 50% der Flachen sind mit standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen,
insbesondere am Rand der Bauflachen im Ubergang zur freien Landschaft bzw. den Griin- und Ausgleichsflachen.
Zum éffentlichen Straflenraum hin sind auch Stauden/Bodendecker, Rasen oder Schotterrasen zuldssig. Zum
dffentlichen Stralenraum hin ist eine Unterbrechung der Flachen mit Begriinungsbindung im Bereich notwendiger
Zufahrten bis zu 6 m Breite zuléssig.

An den kinftigen Grundstiicksgrenzen innerhalb des GE sind jeweils 3 m breite Griinstreifen herzustellen und
naturnah zu gestalten. Bepflanzungen in diesem Bereich miissen einen Anteil von 50% standortheimischer Gehdlze
aufweisen.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Beldge zu wéhlen (z.B. Schotter,
versickerungsfahiges Pflaster).

. - T N i

11.10 Die Rodung von Geholzen und Baufeldberdumung ist nur auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1.10. und 28.2.

zulassig. Sollte dies nicht mdglich sein, ist nachzuweisen, dass keine Brutvorkommen betroffen sind.

10.11 Im éffentlichen StraRenraum sind fiir die Beleuchtung insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden.
10.12 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme:

12.

13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

14.3

15.

Dacheindeckungen aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zul&ssig (Titanzink ist zulassig).

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstick durch geeignete
MaRnahmen zu riickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Bei der Planung, dem Bau und dem Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 sowie das Merkblatt DWA-M
153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser der deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall zu beachten. Die erforderlichen Erlaubnisse und Genehmigungen sind rechtzeitig einzuholen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind zulassig, soweit Ihre Baschungen nicht steiler als 1:2 (H:T) ausgefuhrt
werden. Die Boschungsflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu begriinen. Stutzmauern sind bis zu
einer Hohe von 1,5 m zuldssig. Ab einer Héhe von 0,5 m sind Stiitzmauern in Naturstein auszufihren.

Hinweise

Leitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu unterirdischen 20 KV-Leitungen entsprechend dem DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt GW
125 " Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Bei
oberirdischen Leitungen sind die Wuchsbeschrankungen zu beachten.

Fassadenbegriinung

Zusammenhéangende Fassaden ohne Wandéffnungen mit einer Lange von mehr als 5 m sollen mit geeigneten
Pflanzen begriint werden. Je 5 m Fassadenlange sind mindestens 2 Pflanzen zu verwenden.

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden, dass bei
AuBRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziglich
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden mUssen.

Das dargestellte Sichtfeld ist von Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapeln, parkenden Fahrzeugen und sonstigen
Gegenstanden freizuhalten, die eine grolere Héhe als 0,80 m Uber Fahrbahn erreichen.

Nachtraglicher Hinweis zu den Nrn. 1.2 und 10 bzgl. der Zuganglichkeit von DIN-Vorschriften, Richtlinien,
Regelwerken etc.

Die DIN 45691, auf die die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1.2 und Nr. 10 verweisen, kann im Rathaus der
Gemeinde Arrach, Pfarrer-Busch-Str. 8, Haiblihl, 93474 Arrach, Bauamt, Zimmer 3, wahrend der allgemeinen
Dienststunden eingesehen werden. Ein barrierefreier (behindertengerechter) Zugang ist Uber den vorhandenen
Aufzug mdglich.

Gemeinde Arrach
Arrach, 05.12.2016 Siegel

Schmid, 1. Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Der oben aufgefuhrte Hinweis wurde durch Anschlag an den Amtstafeln der Gemeinde Arrach im Rahmen der
erneuten Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Arrach Mitte* vom 05.12.2016 bis 05.01.2017
ortstiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Arrach
Arrach, 05.12.2016 Siegel

Schmid, 1. Burgermeister



Lageplan der Ausgleichsfldachen
(ohne MaRstab)

&

| Flurnummern 1/5, 44/2, 142/3 und 148/4, Gemarkung Arrach (Gesamt 5.486 gm):
Entwicklungsziel: Auwald

Il Flumummer 148/2, Gemarkung Arrach (5.103 gm):
Entwicklungsziel artenreiche Nallwiese

Il Flurnummer 737/4, Gemarkung Haibthl (Teilflache 35.267 qm):
Entwicklungsziel: Naturwald, artenreiches Grilnland, NaRwiese und nasse Hochstaudenflur, Auwald.

IV Flurnummer 71, Gemarkung Haibhl (7.366 gm):
Entwicklungsziel: Streuobsiwiese und extensive Feuchtwiese. -entfalit-



VERFAHRENSVERMERKE

A.

Der Gemeinderat von Arrach hat mit Beschlu® TOP 6.2 in seiner Sitzung vom 11.03.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Arrach Mitte" beschlossen. Der
Aufstellungsgsbeschluss wurde am 10.06.13 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.03.2013 hat in der Zeit
vom12.06.2013 bis 12.07.2013 nach Bekanntmachung stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung 11.03.2013 hat in der Zeit vom
12.06.2013 bis 12.07.2013 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 09.09.2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geméan § 4 BauGB im der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 09.09.2014 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 20.10.2014 bis 21.11.2014 &ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat von Arrach hat mit Top 1.2 vom 11.12.2014 den Bebauungsplan mit
integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 11.12.2014 als Satzung beschlossen.

Ar <
(/(»L’f/""'é/‘ ............ Arrach den 19.12.2014
1. Blrgermeister

Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt Cham mit Schreiben vom 17.03.2019

Der Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan wurde im Amtsblatt am 16.03.2015 gemaft § 6 Abs. 5 BauGB
ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden.

J&é%%u’ ....... Arrach den 16.03.2015

1. Blirgermeister

. Der Gemeinderat von Arrach hat mit Beschluf® TOP 2 in seiner Sitzung vom 30.01.2017 das erganzende Verfahren zum

Bebauungsplan mit integriertem Grinardnungsplan "Gewerhegebiet Arrach Mitte" beschlogsen und den erginzten
Entwurf mit Beschiuf TOP 4 in seiner Sitzung vom 27.04.2017 gebilligt. Der Erg&nzungsbeschluss wurde am
14.02.2017 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Zum erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2017
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4 BauGB im der Zeit vom 03.07.2017 bis
07.08.2017 beteiligt.

Der ergéinzte Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 27.04.2017
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 03.07.2017 bis 07.08.2017 &ffentlich ausgelegt.

Zum gednderten Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB im der Zeit vom 07.01.2019 bis
08.02.2019 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 07.01.2019 bis 08.02.2019 &ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat von Arrach hat mit Top 5 vom 25.06.2019 den Bebauungsplan mit
integriertem GrUnordnungsplan in der Fassung vom 08.08.2018 als Satzung beschlossen.

\Wegen eines Zeichenfehlers bei der Ausarbeitung des endgultigen Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan wurde aus Grinden der Rechtssicherheit der Satzungsbeschluss mit TOP 5 vom 25.06.2019 durch
Beschluss des Gemeinderates Arrach mit TOP 4.1 vom 10.03.2020 aufgehoben. Der Gemeinderat Arrach hat mit
gleicher Sitzung unter TOP 4.2 vom 10.03.2020 den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan in der
Fassung vom 08.08.2018 neu als Satzung beschlossen.

ol 11 MRZ. 20
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....... waéwf-% Arrachden .................

1. BUrgermeister
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