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Ortsabrundungs-Satzung des Marktes Neukirchen b.Hl.Blut

Nach § 34 Abs. 2 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18,8.1976
(BGBl, I S. 2256) in Verbindung mit Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung filir den Freistast Bayern in der Neufassung vom 5.12. 1973,
gedndert durch Gesetz wom.N1.11.1974 (GVBl.. S. 610). beschlieBt
der Bb&é%@&t(Marktrat/&eme&a&ea&#—.?}?.3?.5?&??.9.3?%????....
folgende . f :

Satzung

o B

§1..|-aco
Die Grenzen der/des- im Sinne des § 34 Abs. 1 BBauG im Zusammenhang

S bebauten Ortsteile/Ortsteiles
Vorderbuchberg, Hinterbuchberg, Kolmstein, Neukirchen b.Hl,Blut,

‘ .“."l‘....'..""'.'...“-'.‘.'......-....-‘.."'..'l."'..l"..

Jiagershof, Anger und Vordermais

........'ll....‘..l.....l..‘."‘ll....‘.‘...'.l."‘l.ll!'......lIUI

feukirchen b.ill, 3lut
der .SHedt/des Marktes/éer—@eme&aée-:?Pf}f.g......................
werden, wie in den als Anlagen Nr.1.?.?.?...y’dieser Satzung
beigefiigten Lagepléne M 1:5000 durch Rotumrandung gekennzeichnet,

festgelegt.

§ 2

Diese Satzung tritt gem. § 34 Abs. 2 letazter Satz i.V.m, § 16
Abs, 2 B, 2 und § 12 BBauG mit der Bekanntmachung der Genehmigung
- dieser Satzung in Kraft.

Neukirchen b, HI, Blut 04.10.1979
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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- GRENZVERLAUF LSG OBERER'BAYERIS‘CHER WALD

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IM ABGEGRENZTEN TEILBEREICH

BAUGRENZE § 23 BAUNVO

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN (HEISTERN) UND STRAUCHERN
(PRIVAT): MIT STANDORTFESTLEGUNG AUF MIND. 50 % DER IM PLAN
GEKENNZEICHNETEN GRUNDSTUCKSGRENZEN, MIND. 2—-REIHIG

ANPFLANZEN VON-LAUB— ODER OBSTBAUMEN (PRIVAT):
MIND. 1 EINZELBAUM JE ANGEFANGE 300 QM GRUNDSTUCKSFLACHE

~ — OHNE STANDORTFESTLEGUNG N

FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, HEISTERN UND STRAUCHERN

(OFFENTLICH)

GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG (CA. 33.245 QM)

KENNZEICHNUNGEN

GRUNDSTUCKSGRENZEN, FLURNUMMERN

WESEN TLICH ER GEH@LZBESTAND ;

" BEl BEBAUUNG _UBERWIEGEND ZU ENTFERNENDE GEHOLZE

MOGLICHE EINZELBAUMPFLANZUNG (IM WENDEHAMMER.)
Z.B. EICHE ODER LINDE

GEBAUDEBESTAND

HOHENLINIEN IN M.U.NN,

NACHRICHTLICH AUS BAYERN ATLAS UBERNOMMEN

- MOGLICHE WOHNGEBAUDE MIT PKW—GARAGE

MOGLICHE PARZELLIERUNG

MOGLICHE STRASSENFUHRUNG

MASSANGABEN

VORH. STRASSENVERLAUF -

VORH.. BOSCHUNGEN

VORH. BELEUCHTUNGSKORPER
VORH. HYDRANT '
VORH. FERNWASSERLEITUNG MIT 2 X 250 M SCHUTZSTREIFEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHME AUS DEM BAYERN AT[Q;
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1. ANDERUNG DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG ' % &
FUR DEN ORTSTEIL ANGER

MARKT NEUKIRCHEN b.HI.Blut
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1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Anger, Markt Neukirchen b. HI. Blut

én‘]) Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2019

0. Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss: Der Markt Neukirchen b. HI. Blut hat in der Sitzung vom
12.05.2017 die Aufstellung der Einbeziehungsatzung be-
schlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit

und der Behorden: Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB wurde am 23.10.2017 durchgefiihrt.
Anregungen, Einwendungen und Bedenken konnten bis
30.11.2017 vorgebracht werden. Hierauf wurde durch orts-
ubliche Bekanntmachung frist- und formgerecht hingewie-
sen.

Die fruhzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Schreiben vom 18.10.2017 mit Fristset-
zung bis 30.11.2017 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung der Satzung in der Fassung vom
08.02.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
26.02.2019 bis 31.03.2019. Die Anhoérung der Traggr of-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
15.02.2019 bis ebenfalls 31.03.2019. "

Erster Burdermeister

Satzungsheschluss: Der Markt Neukirchen b. HI. Blut hat mit Beschluss v
17.05.2019 die Satzung in der Fassung vom 17.05.2
beschlossen.

Ausfertigung: Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Neukirchen b. HI. Bl

OA.40.2049 )
Bekanntmachung: Der Satzungsb§ uss w‘jrde gemal § 10 Abs. 3 BauBB
am Ui RV rtstblich

[/f' /

Neukirchen b. HI. Blut, denT:

Erster Buréermeister

17-55-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3. 94327 Bogen, Mai 2019
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1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fir den Ortsteil Anger, Markt Neukirchen b. HI. Blut

@ Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2019

7. Satzungstext

Der Markt Neukirchen b. HI. Blut erlasst nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB fol-
gende Satzung:

§1

Die im beiliegenden Lageplan M = 1:1.000 gekennzeichnete Flache des Weilers Angers
im Ortsteil Vorderbuchberg wird in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen.
Der Lageplan mit Festsetzungen durch Planzeichen ist Bestandteil der Satzung.

§2

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Soweit furr ein Gebiet des festgelegten Innenbe-
reiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten dieser
Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§3

1. Eine Bebauung ist nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zuldssig. Verfahrens-
freie Bauvorhaben nach § 57 BayBO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Die Grundflachenzahl GRZ gem. § 19 BauNVO (= bauliche Anlagen wie Haupt- u.
Nebengebaude, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO) darf max. 0,30 betragen. Dié zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 um bis zu 50 von Hundert iberschritten werden.

§4
1. Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Wohngebé&ude begrenzt.

2. Die Anzahl der Geschosse wird auf zwei begrenzt, als max. traufseitige Wandhohe
wird 6,50 m ab OK Urgelande, gemessen in Gebaudemitte, festgelegt.

3. Zulassige Dachform ist das Satteldach fur Haupt- und Nebengeb&ude.
Die zulassige Dachneigung liegt zwischen 15° - 38°.

5. Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachplatten in gedeckten bzw. nicht
glanzend engobierten Rot-, Braun- oder Anthrazitténen vorzunehmen.

Zudem sind Metalldacher bis max. 50 m? Flache zulassig.

6. Auffullungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu einem MaR von 1,00 m
zulassig und mussen an den jeweiligen Grundstiicksgrenzen wieder bis auf das Ur-
gelande an- bzw. abgeboscht werden; Stitzmauern sind unzulassig.

7. Eine Unterkellerung von Haupt- und Nebengeb&uden ist nicht zulassig.

17-55-01-P  Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Mai 2019
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1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fur den Ortsteil Anger, Markt Neukirchen b. HI. Blut
@ Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2019

§5
1. Je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

2. Entlang der im Plan gekennzeichneten Grundstiicksgrenzen ist auf mind. 50 % der
Langen eine mind. 2-reihige Gehdlzpflanzung aus freiwachsenden heimischen Gehél-
zen der folgenden Liste vorzunehmen; Gesamtbreite der Pflanzstreifen mind. 3 m.
Pflanzabstand: 1 x 1,50 m, Reihen diagonal versetzt, Baumanteil mind. 5 %

3. Die entsprechenden Grenzabstande gemafl AGBGB sind einzuhalten.
4. Auswahlliste:

Baume, Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm od.
Heister, 2x verpflanzt, 200-250 cm Hohe :

Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus padus - Trauben-Kirsche
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Quercus robur - Stieleiche
Betula pendula - Weil3-Birke Sorbus aria - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Sorbus aucuparia - Eberesche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Tilia cordata - Winter-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Obstbdume in heimischen Arten u. Sorten mindestens als Halbstamme

Apfelsorten:

Brettacher, Danziger Kantapfel, Schéner v. Wiltshire (Weile Wachsrenette), Schéner v. Nord-
hausen, Kaiser Wilhelm, Gravensteiner, Landsberger, Roter Eiser, Prinzenapfel, Schoner v.
Boskop, Weilter Klarapfel, Karl Miethanner (Lokalsorte), Schéner v. Schénstein (Lokalsorte),
Fromms Goldrenette (Lokalsorte v. Lallinger Winkel)

Birnensorten: )
Gute Graue, Stuttgarter Gaishirtle, Schweizer Wasserbirne, Osterr. Weinbirne, Alexander
Lucas, Conference

Zwetschgensorten:
Hauszwetschge, Bihler Frihzwetschge, GroRe Griine Reneklode, Italienische Zwetschge

SuRkirschsorten:
Hedelfinger Riesenkirsche, Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Burlat, Friihe Maikirsche

Sauerkirschsorten:
Koréser Weichsel, Ludwigs Frihe

Walnusss:
Walnuss-Samlinge

Straucher, Mindestpflanzqualitat 3-5 Triebe, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel Rosa canina - Hundsrose
Coryllus avellana - Haselnuss Rosa arvensis - Ackerrose
Crataegus monogyna - WeilRdorn Salix caprea - Salweide
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen Salix cinerea - Grauweide
Ligustrum vulgare - Liguster Salix purpurea - Purpurweide
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche =~ Sambucus nigra -Schwarz. Holunder
Prunus spinosa - Schlehe Viburnum lantana - Wollig. Schneeball
Rhamnus frangula - Faulbaum

17-55-01-P  Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Mai 2019
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1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Anger, Markt Neukirchen b. HI. Blut

('51;) Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2019

5. Nicht zulassig entlang samtlicher Grundstiicksrénder sind Nadelgehélze und/oder ge-
schnittene Laubgehélzhecken.

6. Bei Baumpflanzungen sind Abstandszonen von je 2,50 m beiderseits von evtl. vorh.
Erdkabeln oder -Leitungen freizuhalten.

7. Garagenzufahrten, Pkw-Stellplatze, Hof- u. Lagerflaichen etc. sind ausschliefilich in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufihren (Rasen-Pflaster, Rasengitter- oder Rasen-
fugensteine, Schotterrasen, wasserdurchladssige Betonsteine etc.). ,Knirsch“-verlegtes
Pflaster oder asphaltierte Flachen sind nicht zuldssig. (Minimierungsmafnahme)

8. Evtl. Einfriedungen sind ausschlieBlich in sockelloser Bauweise durchzufilhren (Punkt-
fundamente oder freiwachsende oder entlang anderer als der 0.g. Grundstiicksgren-
zen auch geschnittene Laubgehdlz-Hecken). Standort- und Landschaftsbild-
untypische Nadelgeholzhecken sind auch hier nicht zulassig. (MinimierungsmaRnah-
me).

§6

Mit jedem Baugenehmigungsantrag ist ein einfacher Freiflachengestaltungsplan zum
Nachweis der festgesetzten PflanzmalRnahmen vorzulegen:

§7

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

17-55-01-P  Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Mai 2019



ob

- Seite 15 von 16 -

1. Anderung der Ortsabrundungssatzung fiir den Ortsteil Anger, Markt Neukirchen b. HI. Blut
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 17.05.2019

8. Textliche Hinweise

8.1 Immissionsschutz
Die Parzellen 2, 3 und 4 dirfen nur mit Wohngebauden bebaut werden, wenn eine
immissionsschutzfachliche Untersuchung eine Wohnbebauung erlaubt.

{8.2 Landwirtschaftliche Hinweise, Grenzabstiande
Bauwerber zuklnftiger Wohnhauser werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und durch an-
grenzende landwirtschaftliche Betriebe Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
entstehen kénnen, die zu dulden sind.
Die Grenzabstéande mit Bepflanzungen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken (4 m
bei Einzelbdumen und Heistern sowie 2 m bei Strauchern) nach Art. 48 AGBGB
sind zu beachten.

8.3 Wasserwirtschaftliche Hinweise

Es wird empfohlen, bei erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von
einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen
Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.) ist das Landrat-
samt Regensburg oder das zustandige Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Hinsichtlich etwaig vorh. Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht
gemall BauGB sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Ab-
gleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises empfohlen.

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit
wild abflieBendem Oberflachenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdi-
schen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natirliche Ablauf wild abflieRenden
Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke veran-
dert werden.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasser-
haushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die
Versickerungsfahigkeit der Flachen zu erhalten. Anfallendes Niederschlagswasser
von Dach- und unverschmutzten Hofflachen sollte méglichst auf den Grundstiicken
Uber Mulden oder Rasenflachen breitflachig versickert bzw. vorher in Regenwas-
sernutzungsanlagen gesammelt werden. Einer direkten Regenwasserversickerung
ist grundsatzlich eine Vorreinigung (Absetzschacht, -teich, -becken bzw. Bodenfil-
ter) vorzuschalten. Bei Planung oder Bau von Anlagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung ist ggf. das ATV-DVWK-Merkblatt M 153 ,2Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Far die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggf. vorher erforderliche Puf-
ferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Re-
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geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewéasser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Parzellen untereinander kénnen
sich dort errichtete Grundwasserwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
von den Bauherren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu berticksichtigen und
ggfs. durch Gutachter naher untersuchen zu lassen.

8.4

Bodendenkmalpflegerische Belange . |

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und der na-
heren Umgebung keine bekannten Bodendenkmaler

GemalR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege —Dienststelle Regensburg — zu melden.

8.5

Sonstige Hinweise |

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sowie auf Streusalz sollte aus
Grinden des Wasser-, Boden- und des allgemeinen Naturschutzes auch auf allen
privaten Flachen verzichtet werden.

Je Hausgarten kénnte ein Kompostplatz fir kompostierbare Kiichen- und Gartenab-
falle angelegt werden.
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