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Gemeinde Michelsneukirchen, 1, Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

Il. Anderungen / Ergénzungen

Der mit Bekanntmachung vom 15.12.2017 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Schmiedwiese” der Gemeinde
Michelsneukirchen im Landkreis Cham wird durch nachfolgende Erganzungen und Anderungen inhaltlich
aktualisiert.

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" gilt weiterhin
der Lageplan des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" in der Fassung vom 15.11.2017 (1. Anderung des Be-
bauungsplanes "Schmiedwiese", |. Planzeichnung, Seite 2).

zu A. Planliche Festsetzungen

Punkt 1 — 8 = bleiben unverandert in Kraft

zu B. Planliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

= bleiben unverandert in Kraft

zu C. Textliche Festsetzungen

zu 1. Art der baulichen Nutzung
=> bleibt unverandert in Kraft

zu 2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-20 BauNVQO)

zu 2.1 Grundflachenzahl -> bleibt unverandert in Kraft

zu 2.2 Geschossflachenzahl - bleibt unveréndert in Kraft

zu 2.3 Zahl der Vollgeschosse - bleibt unverandert in Kraft

zu 2.4 Hohe baulicher Anlagen MD1:
- Bautyp E+D:

maximale Wandhohe: 6,00 m
- Bautyp E+l:

max. Wandhohe: 7,50 m
- Bautyp U+l+D:

maximale Wandhohe: 8,50 m
- Bautyp U+ll:

maximale Wandhohe: 9,50 m

MD-:
- Bautyp E+D:

maximale Wandhohe: 6,00 m
- Bautyp E+l:

maximale Wandhohe: 7,50 m
- Bautyp E+l+D:

maximale Wandhohe: 8,50 m
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Gerneinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu 3. Bauweise

Die Wandhé&he fir Garagen wird unter nachfolgendem Punkt 5.2 Garagen
geregelt.

Definition Wandhéhe:

Die Wandhdhe ist zu messen ab der unveranderten, natiirlichen Gelande-
oberflache bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an

der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

zu 3.1 Bauweise

zu 3.2 Uberbaubare
Grundstlicksflache

= bleibt unverandert in Kraft

-> bleibt unverandert in Kraft

zu 4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

= bleibt unverandert in Kraft

zu 5. Nebenanlagen / Nebengebéude, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

zu 5.1 Nebenanlagen /
Nebengebiaude

zu 5.2 Garagen

zu 5.3 Stellplatze, Anzahl

zu 5.4 Stltzmauern

Fiir die Errichtung von Nebenanlagen / Nebengebauden im Sinne des

§ 14 BauNVO gilt § 23 Abs. 5 BauNVO mit folgender Einschrankung:

Auf der StraBen-zugewandten Seite sind Nebengebaude nicht zugelassen.
An den StraBen-abgewandten Seiten ist die Errichtung von Nebengebauden
auch auBerhalb der Baugrenze zulassig. Die (iberbaute Grundflache wird
dabei auf 20 m2 begrenzt.

Als max. Wandhohe werden hier 3,50 m festgesetzt.

Definition der Wandhohe nach Punkt 2.4

Bei angebauten Garagen und angebauten Nebengebduden ist im Sinne des
§ 12 BauNVO die Form und Gestaltung dem Hauptgebédude anzupassen.
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind wie beim Hauptgebaude
auszufiihren.

Maximale Wandhéhe:

Bautyp Garage mit Untergeschoss: 6 m

Bautyp Garage ohne Untergeschoss: 4 m

Definition der Wandhdhe nach Punkt 2.4

Abweichend zu vorgenannten Hohen gilt bei Grenz- bzw. grenznaher Bebau-
ung (0-3m} die Regelung des Art. 6, Abs. 9, Satz 1, Pkt. 1 der BayBO.

-> bleibt unveréndert in Kraft

Stitzmauern sind im Zufahrtsbereich zu Garagen (auf dem Grundstiick
und an der Grundstiicksgrenze) bis maximal 1,50 m Héhe zugelassen.
Stitzmauern zur Gelandeangleichung auf dem Grundstiick sind bis zu

einer Héhe von 1 m zulassig.
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese”

zu 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zu 6.1 Abgrabung, Auffillung

zu 6.2 Schutz des Oberbodens

zu 6.3 Regenwasserriick-
haltung

zu 7. Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um das Schutzgut Boden sichern zu kénnen, sind Gelandeabgrabungen
und -aufflllungen auf ein HochstmaB zu beschranken.

An den Grundstlicksgrenzen ist jedoch zu beachten, dass die natirlichen
Gelandehdhen (Urgelande an allen umlaufenden Grundstiicksgrenzen)
beizubehalten sind mit Ausnahme der unter Punkt 5.4 genannten Abgra-
bungen und Auffillungen (Zufahrtshereich der Garagen).

Fir die Parzellen 6, 7, 8, 9, 10, 11 wird zusatzlich festgesetzt:

In einem Bereich (max. Abstand) von 3,50 m des Gebaudegrundrisses
sind zur Anlage von Terrassen bzw. UG-Angleichungen Abgrabungen
bzw. Aufflllungen gebdscht oder mit Stiitzmauern innerhalb der Bau-
grenze und mit einem Mindestabstand von 3m zum Nachbargrundstiick,
bis zu einer Héhe von 2 m zulassig.

= bleibt unverandert in Kraft

wird zurlickgezogen (entfallt)

- bleibt unverandert in Kraft

zu 8. Ortliche Bauvorschriften

(Art. 81 BayBO)
zu 8.1 Dacher

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Sonnenkollektoren:

zu 8.2 Baukorper

Grundrissproportionen:

Zulassig sind Satteldacher, Zeltdacher, Walmdacher und Krippelwalm-
dacher. Bei schmalen Anbauten (% der Fassadenlange) wie Winter-
garten oder ahnlichem sind auch Pultdacher zulassig. Flachdacher
sind auf Garagen, Nebengeb&uden und Carports zuldssig, wenn sie
freistehend sind.

Bei Bautypen mit Dachgeschoss: 28°- 38°

Bei Vollgeschossen: 14°- 28°

Wenn auf einer Parzelle Doppelhauser errichtet werden, sind diese
jeweils mit gleicher Dachform und -neigung, Materialitat sowie Farbig-
keit des Dachdeckungsmaterials zu errichten.

- bleibt unverandert in Kraft

-> bleibt unverandert in Kraft

Hauptgeb&ude sind als rechteckige oder quadratische Baukérper auszu-
bilden.
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu 8.3 Abstandsflachen

zu 8.4 Einfriedungen
zu 8.5 AuBenbeleuchtung

zu 8.6 Stellplatze

zu 8.7 Versiegelung

- bleibt unverandert in Kraft
- bleibt unverandert in Kraft
= bleibt unverandert in Kraft

Bei Stellplatzen und privaten Zufahrten sind fiir die Art der Befestigung
wasserdurchlassige Bauweisen zu wéhlen (z.B. Pflasterbauweise,
wassergebundene Oberflachen wie Schotterrasen etc.).

Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten Flachen aus dem
Grundstlick auf eine offentliche Verkehrsflache oder ein Nachbargrund-
stlck gelangen. Hierflr sind entsprechende Entwasserungseinrichtungen
zum Ableiten von Oberflachenwasser vorzusehen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulédssig, wie es eine einwand-
freie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvor-
schriften dem nicht entgegenstehen. Das Asphaltieren von &ffentlichen
Verkehrsflachen und Fahrgassen ist zulassig.
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Gerneinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

zu D. Textliche Hinweise

Punkt 1 — 5 = bleiben unveréandert in Kraft

zu 6. Ver- und Entsorgung

Abwasser
Satz 1 — 3 = bleiben unverandert in Kraft
Satz 4 wird zurlickgezogen (entfallt).

Wasserversorgung - bleibt unverandert in Kraft
Energieversorgung - bleibt unverandert in Kraft
Kabelanschllisse - bleibt unverandert in Kraft
Millbeseitigung -> bleibt unverandert in Kraft

Punkt 7 — 11 = bleiben unveréndert in Kraft
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

IV. Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 13a des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der
Bayer. Bauordnung erlasst der Gemeinderat Michelsneukirchen folgende

Satzung:
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Schmiedwiese* in Michelsneukirchen
in der Fassung vom 23.01.2019 ist beschlossen.

§2

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmied-
wiese" gilt weiterhin der Lageplan des Bebauungsplanes "Schmiedwiese" in der Fassung
vom 15.11.2017.

§3

Die Anderungen und Erganzungen der Bebauungsplaninderung — Textliche Festsetzungen
mit den drtlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung gemas § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Michelsneukirchen, den 23.01.2019
GemeiWichelsneukirchen
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Gemeinde Michelsneukirchen, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Schmiedwiese"

V. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 17.10.2018 und 14.11.2018 die Anderung des

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 29.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen wird (§ 13
Abs. 3 BauGB).

2. Billigungsbeschluss ; .
Der Gemeinderat hat am 14.11.2018 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der

Fassung vom 14.11.2018 gebilligt.
Der Billigungsbeschiuss wurde am 29.11.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.11.2018 wurde in der Zeit vom 10.12.2018

bis 11.01.2019 offentlich ausgelegt (§ 3 Abs. 2 BauGB).

4. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde

vom 29.11.2018 bis 11.01.2019 durchgefiihrt.

5. Satzungsbeschluss .
Der Gemeinderat Michelsneukirchen hat in der Sitzung vom 23.01.2019 die 1. Anderung des Bebauungspla-

nes gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23,01,2019 als Satzung beschlossen.

6. Inkraftireten

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 14.02.2019 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rat-
haus der Gemeinde Michelsneukirchen und in der Geschéfisstelle der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Michelsneukirchen, den 14.02.2019

Gemeind%Mic.helsneukirchen
4
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