Stadt Cham, B-Plan ,In der Point - 1. Anderung und Erweiterung*

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO 2017), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057), der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gean-
dert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737), erlasst die Stadt Cham
den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,In der Point - 1. Anderung und Er-
weiterung“ als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungshbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 19.02.2020 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 58/5, 58/42 (TF), 58/43, 58/44 (TF) und 58/45 (TF) der Gemar-
kung Windischbergerdorf, Stadt Cham.

Der Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung umfasst eine Flache von 3.673 m2, wovon
3.363 m? neue Baugebietsflache sind.

§2
Bestandteile der Satzung
Verfahrensvermerke
Planzeichnung und Legende
Lageplan

Textliche Festsetzungen
Textliche Hinweise und Empfehlungen
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§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Stadt Cham, den 20.02.2020

Erste Birgermeisterin Karin Bucher
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung vom 11.12.2018 die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,In der Point* im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b i.V.m. § 13a
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 23.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2018 wurde mit der Begrin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.12.2019 bis 13.01.2020 &ffentlich aus-
gelegt.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.12.2018 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.11.2019 mit Fristsetzung bis 10.01.2020 beteiligt.

4. Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrats vom 19.02.2020 die 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplans ,In der Point* gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
19.02.2020 als Satzung beschlossen.

Stadt Cham, den 20.02.2020

Erste Blrgermeisterin Karin Bucher

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 22.02.2020 gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,In der Point“ mit Begrindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans ,In der Point® ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham, den 24.02.2020

Erste Burgermeisterin Karin Bucher
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO0)
o] 3.1 offene Bauweise

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

s 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

| 6.1 Straftenverkehrsflachen
8 SO

== §,2 Straflenbegrenzungslinie - auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6} BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

s======== 15.13 Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "In der Paint" (§ 9 Abs. 7 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet GRZ (Grundflachenzahl)
(§4 BauNVvO) . .t~ (Hdchstgrenze)
WA 04
max. drei Wohneinheiten offene Bauweise,
Zuldssig 3 Wo 0 A nur Einzel und Doppelhduser zuldssig
nur Sattel- und Walmdécher zulassig r'% g’_\,]\_’,g, [~} Zahl der Geschosse

Dachneigung: 12°- 18" (Hachstgrenze)




PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

bestehendes Gebaude

“L.L_ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer

Parzellennummer und -gréRe

IE‘HII Flachen fur Stellplatze

—o—¢—<o— unterirdische Hauptleitung mit Schutzstreifen: S=Schmutzwasser, R=Regenwasser

O Standortvorschlag zur Anpflanzung von Bumen

------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

———————  bestehende Hohenlinien gem. Vermessung
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3 Lageplan
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

. max. zuldssige
WA GRZ 0,4 Art der baulichen Nutzung Grundiachare st
3 Wo o ED hochstzuldssige Zahl der offene Bauweise, Einzel-
’ Wohnungen je Wohngeb&ude und Doppelhduser zulédssig
zulassige Dachform Sattel- und .y
SD, WD . max. zulassige Vollge-
12°.18° I Walmdach, max. zuldssige cehBaemih
Dachneigung

4.1.1  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 2017;

Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 2017 sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO 2017 sind nicht zulassig.

4.1.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO 2017)
0.4 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,4.

4.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
3 Wo Es sind maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude Zuldssig.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO 2017 i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m.
Art. 2 Abs. 5 BayBO)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

Bei Grundstiicken, in denen das Gelande mehrals 1,50 m bezogen auf die Haustiefe fallt, sind
Unter-, Erd- und Dachgeschoss auszufiihren.

Wird das Untergeschoss zum Vollgeschoss, darf das Dachgeschoss kein Vollgeschoss wer-
den.

4.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO 2017)
o} Es ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 2017 zuléssig.
ED Es sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4.2 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Die Geltung von Artikel 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird angeordnet.
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4.3 Festsetzungen zu Wohngeb&uden

Dacher Es sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdacher zulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen ist die Ausbildung eines Pultdaches mit flacherer
Dachneigung oder eines begriinten Flachdaches zuléssig.

Die zulassige Dachneigung betragt 12° - 18°.

Bei Walmdachern muss der First eine Léange von mind. 3 m aufweisen.
Dachdeckung Naturrote, graue und braune Dachziegel oder Betondachsteine.

Bei untergeordneten Anbauten ist eine Blecheindeckung zuléssig.

Wandhohe  Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2
BayBO) wird mit 7,0 m festgesetzt.

Die Wandhohe ist zu messen ab der natlrlichen Gelandehéhe bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

4.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Dacher kénnen von der Dachform, -deckung, und —neigung des Hauptdaches abwei-
chen.

Begriinte Flachdacher sind zulassig.
Es gilt der Art. 57 Abs. 1 BayBO (verfahrensfreie Anlagen).

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO 2017 sind auch auBerhalb der (iberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

4.5 Stellplatze

Die Anzahl und Gestaltung der Stellplatze richtet sich nach der Garagen- und Stellplatzsatzung
(GaStS) der Stadt Cham vom 23.12.2005.

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Gebzuden
mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO 2017 (freiberuflich) je
30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Zusatzlich gilt:

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weitere Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Es darf kein Niederschlagswasser von befestigten, privaten Flachen auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen.

4.6 Geldndegestaltung
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m, bezogen auf das Urgelande, zulassig.

Stutzmauern sind als Trockenmauern mit einer max. Hoéhe von 1,00 m, bezogen auf das Ur-
gelande, zulassig.

4.7 Einfriedungen

Zum 6ffentlichen StraBenraum hin sind nur senkrechte Holzlatten- oder Metallzaune zulds-
sig. Die Zaunhohe darf maximal 1,20 m, bezogen auf das hergestellte Gelande, betragen.
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Im Verlauf der privaten Grundstiicke sind Maschendraht-, senkrechte Holzlatten-, Metall- o-
der Hanichelzdune mit max. Hohe von 1,5 m, bezogen auf das hergestellte Gelande, gestat-
tet. Diese sind mittels heimischer Laubgehélze zu hinterpflanzen.

Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Abstand von 15
cm frei bleiben.

4.8 Solarenergieanlagen / Sonnenkollektoren

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuléssig. Nicht zulassig
sind aufgestdnderte Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren.

4.9 Versorgungsleitungen

Geméall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Flhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

4.10 Griinordnung
Private Gartenflachen:

Die privaten Garten sind unter Verwendung heimischer Laubb&dume und Straucher anzulegen.
Soweit nicht als Pflanzgebot festgesetzt, ist je 300 m? Grundstiicksflache min. ein mittel- bis
grol3kroniger Baum zu pflanzen, davon mind. einer unmittelbar an der &ffentlichen
Verkehrsflache. Empfohlene Straucher und Baume siehe Artenauswahl.

Private Grinflache (Baugebietseingrinung):

Die Baugebietsgrenzen zur offenen Landschaft hin sind mit einer min. 2-reihigen Bepflanzung
aus heimischen Laubbaumen und Laubstrauchern dicht anzupflanzen. Die Breite dieses
Pflanzstreifens darf nicht weniger als 3,0 m, der Abstand zwischen den einzelnen Gehdlzen
entlang der Grundstiicksgrenze nicht weniger als 1,0 m betragen. Empfohlene Straucher und
Baume siehe Artenauswahl.

Sonstiges:

Die Anlage von Schnitthecken ist nicht zuldssig.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Abstandszone von 2,5 m einzuhalten.
Gehdlze 1. Ordnung Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewsdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Gehdlze 2. Ordnung Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 16-18

Acer campestre Feld-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und vergleichende Arten.
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Straucher vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa Roter Holunder
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Salix aurita Ohrchenweide

Prunus padus Traubenkirsche

Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche

und vergleichende Arten.

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen, nicht
giftigen Strauchern und Bdumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Der Abstand von B&aumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.11 Verkehrsflichen

Alle Parkflachen, der Multifunktionsstreifen sowie alle Garagen-, Grundstickszufahrten und
Gehwege sind mit wasserdurchldssigen Belagen (versickerungsfahig), wie Schotterrasen,
wassergebundener Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Pflaster mit offener Fuge zu
befestigen.

4.12 Niederschlagswasser

Maximal 15 | /(s, ha) des Niederschlagswassers jeder Parzelle, das nicht im Baugebiet selbst
versickert werden kann, ist gedrosselt dem Regenwasserkanal zuzufihren. Damit dies ge-
wahrleistet ist, sind auf dem Grundstiick geeignete Einrichtungen (z.B. Regenwasserzister-
nen) zu errichten, die hierfur technisch entsprechend auszustatten sind.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen
Umgang mit Niederschlagswasser

Zur Grundwassemeubildung und Entlastung des Entwasserungssystems sind auf den
einzelnen Bauparzellen Einrichtungen zur Riickhaltung des Niederschlagswassers zu
schaffen.

Fur Uberschissiges Niederschlagswasser sind im Bereich der einzelnen Bauparzellen
Vorkehrungen zur Versickerung zu treffen, soweit die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

Die Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (aktuelle Merkblatter DWA M
153 und A 138) sind zu beachten; ein Nachweis ist mit dem Bauantrag nachzuweisen.

Schutz des Bodens

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei
Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand zu halten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

AuBenbeleuchtung

Bei den Aullenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme
verwendet werden.

ErschlieBung

Far den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom,
Niederlassung Bayreuth, Bezirksbiro Netzes, Sudetenstr. 2 in 93413 Cham, so fruh wie
méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen
ZU verlegen.

Abfallentsorgung

Die Parzellen des Geltungsbereiches befinden sich an einer StichstraRe mit einer fur
Mullentsorgungsfahrzeuge zu kleinen Wende. Es wird darauf hingewiesen, dass die Eigenti-
mer dieser Parzellen ihre Mullbehélter zur Abholung an der nachsten mit Mllfahrzeugen an-
fahrbaren Stelle (Einmundung auf die StraRe ,In der Point") zur Abholung bereitstellen mus-
sen.

Fassadengestaltung

Die Begrunung von Fassadenteilen ist aus dkologischer Sicht wiinschenswert. Zur Verwen-
dung werden alle handelsiiblichen Schlinger- und Klettergewachse sowie Obstspaliere emp-
fohlen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
AulBenstelle Regensburg, Referat Oberpfalz, zu melden.

Zuganglichkeit der Normblitter

Alle in den Planunterlagen genannten Gesetze, Verordnungen, Normen, Arbeitsblatter und
Vorschriften werden bei der Stadt zur Einsicht bereitgehalten.
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