Satzung zum Bebauungsplan Alt-Arrach
»Alt-Arrach 5. Anderung*

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL 1 S. 3786), der
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),
der Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1
Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), erldsst die Gemeinde Arrach den
Bebauungsplan ,,Alt-Arrach 5. Anderung® als Satzung.

§1
Textliche Festsetzungen
Innerhalb des in § 2 festgelegten rdaumlichen Geltungsbereichs dieser Satzung werden die
textlichen Festsetzungen wie folgt abgedndert:
Die im Bebauungsplan Alt-Arrach (mit Erteil. d. Rechtsverb. vom 15.02.1965) unter Punkt 2.35
aufgefithrte Beschrankung der Geschosszahl auf Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
entfallt.

Mit In-Kraft-Treten dieser Satzung sind hochstens drei Vollgeschosse (UG, EG, DG) im
festgelegten raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Alt-
Arrach zulissig.

Die nicht geiinderten Festsetzungen des o.g. Bebauungsplans Alt-Arrach und der
Anderungen I bis 4 behalten IThre Giiltigkeit.

§2
Réaumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan vom 18.09.2019 (Maf3stab
M 1:2000) maligebend, der Bestandteil dieser Satzung ist und in dem der Geltungsbereich rot
gekennzeichnet ist. Die GesamtgroBe des Anderungsbereiches betrigt 46.549 qm mit einem
festgesetzten Maximalwert der GRZ von 0.4. Die Folgenden Flurnummern der Gemarkung
Arrach sind vom Anderungsbereich betroffen: 125, 125/16, 125/17, 125/18, 125/19, 125/22.
125/21, 128/4, 128, 129/2, 129/3, 134/4, 134/7, 134/5, 136/5, 134/1, 134/2, 116, 121/5, 121/4,
121/3, 125/13, 125/20, 125/14, 125/15, 75/2, 48/11, 48/14, 48/10, 48/9, 48/8, 48/7, 48/6, 48/5,
48/16, 132/6, 132/7, 132/4, 132/5, 132/2, 132/3, 128/2, 128/3, 125/12, 121/6, 121/7, 121/11,
121/10, 121/9, 121/8 und Teilflachen der Flumummern 50, 52, 134/6, 136/3, 117/4.

§3
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kratft.
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Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachwais nicht goeignet.”




Erginzende Planzeichen:

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der 5.Anderung des Bebauungsplanes
LAlt-Arrach™

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes

Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar. Diese Satzung dient vorrangig der Innenentwicklung und Nachverdichtung.
Auflerdem wird somit die Moglichkeit gegeben, das ohnehin schon ausgeschopfte Baugebiet
mit Dachgeschof3- und Kellergeschosswohnungen bzw. Ausbauten aufzuwerten und so junge
Familien im Ort halten zu konnen. Offentliche Belange werden nicht beeintrichtigt. Die
ErschlieBung ist insgesamt gesichert.

Eine Umlegung evtl. anfallender Kosten erscheint als nicht sinnvoll. Die Anderung des

Bebauungsplanes kann von der Verwaltung, ohne Inanspruchnahme eines Dritten und somit
relativ kostengilinstig, erstellt werden.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungs- und Billigungsbeschluf}
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 01.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,.Alt-Arrach 5.Anderung™ beschlossen und die textlichen Festsetzungen
im Entwurf vom 23.09.2019 gebilligt.

2. Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der Anderungen im Bebauungsplangebiet Alt-Arrach in der Fassung vom
23.09.2019 lag gemidll § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von 09.12.2019 bis 09.01.2020
offentlich aus.

3. Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange
Den Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange wurde nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 19.11.2019 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 31.12.2019
gegeben.

4. Satzungsbeschluf} )
Der Gemeinderat Arrach hat mit BeschluB vom 10.03.2020 die Anderungen im
Bebauungsplangebiet Alt-Arrach in der Fassung vom 03.03.2020 als Satzung beschlossen.
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5. Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschlul wurde gemdfl § 10 Abs. 3 BauGB am 19.03.2020 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die Anderungen der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplangebiet
Alt-Arrach sind gemifl § 13 a Abs. 1 Satz 1 und 2 Nr. 1 BauGB und § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft getreten.

Die Anderungen zum Bebauungsplangebiet Alt-Arrach liegen seit diesem Tage zu den
tiblichen Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Arrach zu jedermanns Einsicht aus, tiber
dessen Inhalt werden auf Verlangen Auskiinfte erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 bzw. die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§215 Abs. 2 BauGB)

Mit der Bekanntmachung tritt die 5. Anderungen des Bebauungsplans ..Alt-Arrach™ in
Kraft.
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