Qie Stadt Roding erlésst aufgrund

i,gdes Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen

Fullschema der Nutzungsschablonen:

- _der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
. '?fder Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- =und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

| den Bebauungsplan GSTETTEN - AM POINTWEIHER Nr. 6102-81/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 26.09.2019

1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

WA | 0,3 Art der baulichen Nutzung max. zuléssige Grundfléchenzahl
v o] max. zuldssige Vollgeschosse Bauweise
i b max. zul4ssige Wandhshe max. zul8ssige Firsthéhe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.2 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO)

i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

1.1.4 Bauweise

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen

maximal 376,60 m 4. NN zulassig.

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art.

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

83 Abs. 7 BayBO

v Es sind maximal 4 Vollgeschosse zuléssig, wobei die Brutto-
Grundflache des 4. Geschosses maximal 2/3 der Brutto-Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses umfassen darf

o} Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

37460 mu. NN Es sind Wandhéhen bis maximal 374,60 m 0. NN zuldssig.

376,60 mi. NN Es sind Firsthéhen bis maximal 376,60 m . NN zulassig.
Aufzugschéchte und untergeordnete technische Anlagen sind bis

1.1.6 Verbot von Kellergeschossen

Gebéude oder Gebaudeteile (z. B. Keller) mit einer FuRbodenoberkante (FOK) unter
einer Héhe von 362,20 m {. NN. sind nicht zulassig.

1.2 Abstandsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e
der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt:

Fur den Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen betrégt die Tiefe der Abstands-
flachen 0,4 H, mindestens 3 m.

Zu den an das Planungsgebiet angrenzenden Grundstlicken sind die Abstandsflachen
nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung
der BayBO einzuhalten.

MaRgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die neu gestaltete Gelénde-
oberfldche.

1.3 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Wandhéhe Es sind Wandhéhen bis maximal 366,00 m (. NN zuléssig.
Firsthéhe Es sind Firsthdhen bis maximal 368,00 m (. NN zul&ssig.

1.4 Grundstlickszufahrten
Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraRenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stral3en-
beleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

Grundstiickszufahrten sind im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen nicht
zuldssig.

1.5 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.
Diese sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflachen.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

1.6 Festsetzungen zum Schutz vor Hochwasser

Die Mindesthéhenlage der FulRbodenoberkante (FOK) Erdgeschol der Wohngebaude
und Garagen betrégt 362,20 m . NN.

Gebaude oder Gebéaudeteile (z. B. Keller) mit einer FuRbodenoberkante (FOK) unter
einer H6he von 362,20 m . NN. sind nicht zuléssig.

Durch die Héhenlage des Baugebiets besteht eine erhdhte Gefahr, dass der
Abwasserkanal riickstaut. Die Grundstiicksentwésserungsanlage ist nach DIN 1986
auszubilden, um die Gebaude gegen Riickstau aus dem Abwasserkanal zu schiitzen.

1.7 Schallschutzmaflinahmen

Lageplan M. 1: 1000
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(1) Die nérdlichen und westlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilfldche
NW und die westlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilflache SW
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

Die sidlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilflache NW sowie die
noérdlichen und siidlichen Fassadenseiten von Wohngebé&uden in der Teilflaiche SW
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.

Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fiir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-Maf der AuRenbauteile erf. R'w,res gemaf nach-
folgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich erf. R'w,res
Il 30 dB
1l 35dB

(2) Werden schutzbediirftige R&ume ausschlieflich ber die unter Absatz 1 angegebenen
Fassadenseiten Uber Fenster belliftet, wird der Einsatz von schallgedammten
Laftungseinrichtungen festgesetzt. Die Schalldammliifter miissen mindestens das
gleiche SchallddammmaR wie die Fenster aufweisen. Alternativ kénnen die betreffen-
den schutzbediirftigen R&ume Uber eine zentrale Wohnungsbeliftungsanlage
beliiftet werden.

(3) Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; Abstand zu
benachbarten Geb&uden mit schutzbedirftigen Rdumen mindestens 7 m.

1.8 Altlastenverdachtige Flache
Die Planungsflache wird im Altlastenkataster unter der Kat.-Nr. 37200102 gefiihrt.

Eine orientierende Altlastenuntersuchung gemaR § 2 Nr. 3 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) wurde durchgefiihrt. Das Gutachten der Tauw GmbH
vom 22.01.2016, Zeichen R001-1233449MEI-V01 ist als Anlage Nr. 4 der Begriindung
beigefugt.

Die sich aus den darin enthaltenen Untersuchungsergebnissen und Auswertungen
ergebenden Folgerungen und weiteren MalRnahmen sind zu beachten und durchzu-
fuhren; zusammenfassend im Besonderen folgende Punkie:

(1) Mit dem Material aus dem Sondierungsbereich S6 ist ein Sduleneluat durchzufihren.
Wird der Priifwert Gberschritten, sind Abgrenzungssondierungen zur Ermittlung der
horizontalen Ausdehnung der teerhaltigen Ablagerung erforderlich.

(2) Auf Kellergeschosse ist zu verzichten.

(3) Gebéaude sind mit einer durchgehenden gasdicht ausgebildeten Bodenplatte zu
versehen.

(4) Zu- und Ableitungen in die Gebaude sind ebenfalls gasdicht auszufiihren.

(5) Unterhalb der Bodenplatten ist eine grobkérnige, kalkfreie Gasdrainageschicht
vorzusehen.

(6) Im Hinblick auf die torfigen Auesedimente ist je nach Lastenabtragung mit Setzungen
zu rechnen. Soweit erforderlich ist hierzu ein entsprechendes Baugrundgutachten zu
erstellen.

(7) Bei Bauarbeiten ist in angelegten Graben und Schéchten mit erhdhten Gehalten an
Methan und Kohlendioxid zu rechnen. Die entsprechenden Sicherungsmaflnahmen
wéhrend und nach den Bauarbeiten sind bei der SIGE-Planung zu berlicksichtigen.

(8) Ausgehobenes Material ist vor Ort zundchst als Haufwerk zu lagern, zu beproben
und kann dann auf Basis der durchgefiihrten Deklarationsuntersuchung einer Ver-
wertung oder Deponierung zugefihrt werden.

Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger, Bauherrn und sonstige Nutzungs-
berechtigte ibernehmen das Risiko von - auch unbekannten - schadlichen Bodenver-
anderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Altlasten
im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG oder sonstigen Verunreinigungen sowie Anderungen
der Beschaffenheit des Grundwassers im Sinne von § 89 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Etwaige Ausgleichsanspriiche, insbesondere gemal § 24 Abs. 2 BBodSchG, werden
ausgeschlossen.

Sie sind weiter verpflichtet, alle anfallenden Kosten zur Umsetzung der im oben ge-
nannten Gutachten der Tauw GmbH geforderten Malinahmen dauerhaft zu Gbernehmen
und die Stadt Roding sowie den Freistaat Bayern (Untere Bauaufsichtsbehérde,
Wasserwirtschaftsamt) von samtlichen Kosten sowie Schadensersatz- und Haftungs-
anspriichen bzgl. der vorhandenen Altlasten im Planungsgebiet freizustellen.

Die Freistellungspflicht umfasst dabei neben den Kosten fir Erkundung, Durchfiihrung
und Uberwachung von behérdlicherseits angeordneten MaRnahmen jeglicher Art,
insbesondere Gefahrserforschungs- und Sanierungsmallnahmen auch sémitliche Kosten
einer privatrechtlichen Inanspruchnahme seitens Dritter als Folge der Altlasten bzw.
schadlichen Bodenveranderungen.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelénde zu-
lassig; Sockel sind nicht zuléssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

stralBenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune
seitl. und riick-  aulRer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehéize sind nicht zuléassig.

Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur StralRenraumgestaltung und Eingriinung des Baugebiets im Westen, zur Begriinung
des Wassergrabens im Siiden und als Ubergang zum bestehenden Gehélzbestand im
Osten des Planungsgebiets sind private Griinflachen festgesetzt.

Auf diesen Griinflachen besteht ein Pflanzgebot fiir einheimische mittel- bis groRkronige
Laubbdume im Abstand von weniger als 12 m.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.
Der Abstand von Bdumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.11 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.12 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.13 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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2. Zeichnerische Festsetzungen

(gem@BR Planzeichenverordnung - PlanZV)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

—— —— . —

Baugrenze

Private Grinflaichen mit Pflanzgebot fiir einheimische mittel- bis
groRkronige Laubbdume im Abstand von weniger als 12 m

Graben zur Ableitung des Wassers vom Weiherablauf und vom
Notiberlauf

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicke
Flur-Nr. 735 und Flur-Nr. 735/1 der Gemarkung Mitterdorf zu
belastende Flachen: Bau und Unterhalt der Weiherablaufleitung,
der Notiiberlaufleitungen und des Ablaufgrabens

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

734/5 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
542/1 Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m Giber Normal Null

Hohenbezugspunkt fir festgesetzte Mindest- oder Maximalhdhen
in m Uber Normal Null:

361,83 m {1 NN &
Deckelmittelpunkt des Kanalschachts

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 am Regen (fest-
gesetzt durch Verordnung des Landratsamts Cham vom 18.04.2016);
fur den dargesteliten Planausschnitt wurde ein Wasserspiegel von
360,61 m 1. NN errechnet (Schreiben des Wasserwirtschaftsamts
Regensburg vom 07.10.2015)

Hochwassergefahrenflache:

Umgrenzung von Fléachen, die von Hochwasser niedriger Eintritts-
wahrscheinlichkeit betroffen sind (Extremhochwasser HQextrem;
Ubernahme aus der Hochwassergefahrenkarte des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt)

bestehende Rohrleitungen (Weiherablaufleitung DN 400 und 3 Notiiber-
laufleitungen DN 300) zur Ableitung des Wassers aus dem Fischteich

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten

Niederschlags-  baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das

wasser restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstuck versickert werden.

AulRen- Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche

beleuchtung Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Verkehrslarm Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind

Verkehrslarm von der Kreisstrale CHA 29 (Bahnhofstralle) sowie im
untergeordnetem Ausmaf von der Bahnlinie Schwandorf - Cham
ausgesetizt.

Es wird empfohlen, Schlaf- und Ruherdume der Wohngebaude in den
Teilflachen NW und SW nach Osten hin auszurichten.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldd@mmmale sind
Mindestanforderungen. H6here Schalldammmale der AuRenbauteile
sind empfehlenswert, um auch kinftig erhéhten Anforderungen an die
Larmvorsorge zu gewahrleisten.

Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fiir die schutz-
bedlrftigen Fassadenseiten wird entsprechend Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2016-07 bestimmt.

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutz-
bedirftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-
MaR wie fir die Fassaden.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile nach
DIN 4109 nachzuweisen sein.

BEBAUUNGSPLAN 6102-81/0
GSTETTEN - AM POINTWEIHER | SATZUNGS-
STADT RODING f,)\/r. 03,0642 FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM (ofpucilteft ¢ ALQL 0L0|  in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ 3. 50 vom 26.09.2019

1. AUFSTELLUNGS-

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplans GSTETTEN - AM POINTWEIHER geméaf §§ 2 Abs. 1 Satz 1

in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 01.10.2014 am 02.10.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

BESCHLUSS

2. FRUHZEITIGE

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 05.01.2015 hat in der Zeit vom 13.04.2015 bis
12.05.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.04.2015,
ortsiiblich bekannt gemacht am 02.04.2015, hingewiesen.

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

3. FRUHZEITIGE

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 05.01.2015 mit Anschreiben vom 01.04.2015
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 12.05.2015 zur AuRerung gegeben.

BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

4. ANDERUNG DES

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB erftillt werden, hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 26.04.2018 gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 13b BauGB
die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen.

VERFAHRENS

5. OFFENTLICHKEITS-

Der vom Stadtrat am 26.04.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

UND BEHORDEN- Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 26.04.2018 wurde mit Begriindung geméag
BETEILIGUNG §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 im
nach §§ 3 Abs. 2 und Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
4 Abs. 2 BauGB machung vom 02.05.2018 am 03.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

6. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2019 den
BESCHLUSS Bebauungsplan Nr. 6102-81/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-

_ fertigung vom 26.09.2019 als Satzung beschlossen.

N, }erauungsplan Nr. 6102-81/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
> ssling vom 26.09.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten
i Vetfahrensschritte wird hiermit besttigt.

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungspian Nr. 6102-81/0 durch den Stadirat wurde
gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 11.02.2020 am
.. 12.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
* Bobauungsplan Nr. 6102-81/0 in Kraft.
ﬁﬁr_:Bebauungspian Nr. 6102-81/0 wird seit diesem Tage zu den (iblichen Dienst-
sMrﬁén im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt
gﬁﬁgﬂangen Auskunft gegeben.
~_ Auf/die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
r“des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

STADT RODING
Roding, 12.02.

Reichold, Erster Biirgermei

Fat

9.PLANUNG Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 05.01.2015
Schulstrafte 15 Entwurf: 26.04.2018
93426 Roding Satzungsfertigung: 26.09.2019 i} A. Weixel
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2. Zeichnerische Festsetzungen

(gem@BR Planzeichenverordnung - PlanZV)

—— —— . —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

Private Griinflichen mit Pflanzgebot fir einheimische mittel- bis
groRkronige Laubbdume im Abstand von weniger als 12 m

Graben zur Ableitung des Wassers vom Weiherablauf und vom
Notiberlauf

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicke
Flur-Nr. 735 und Flur-Nr. 735/1 der Gemarkung Mitterdorf zu
belastende Flachen: Bau und Unterhalt der Weiherablaufleitung,
der Notiiberlaufleitungen und des Ablaufgrabens

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

734/5
54211

361,83 m . NN_e_

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Gebaude

Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m tber Normal Null

Hohenbezugspunkt fiir festgesetzte Mindest- oder Maximalhdéhen
in m Uber Normal Null:
Deckelmittelpunkt des Kanalschachts

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100 am Regen (fest-
gesetzt durch Verordnung des Landratsamts Cham vom 18.04.2016);
fur den dargesteliten Planausschnitt wurde ein Wasserspiegel von
360,61 m 1. NN errechnet (Schreiben des Wasserwirtschaftsamts
Regensburg vom 07.10.2015)




Hochwassergefahrenflache:

Umgrenzung von Fléachen, die von Hochwasser niedriger Eintritts-
wahrscheinlichkeit betroffen sind (Extremhochwasser HQextrem;
Ubernahme aus der Hochwassergefahrenkarte des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt)

bestehende Rohrleitungen (Weiherablaufleitung DN 400 und 3 Notiiber-
laufleitungen DN 300) zur Ableitung des Wassers aus dem Fischteich

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulien-
beleuchtung

Verkehrslarm

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten
baulichen Anlagen gesammelt werden. Darliber hinaus sollte das
restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem
Grundstuck versickert werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschéadliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Verkehrslarm von der Kreisstrale CHA 29 (Bahnhofstralle) sowie im
untergeordnetem Ausmaf von der Bahnlinie Schwandorf - Cham
ausgesetizt.

Es wird empfohlen, Schlaf- und Ruherdume der Wohngebaude in den
Teilflachen NW und SW nach Osten hin auszurichten.

Die in den Festsetzungen formulierten Schalldd@mmmale sind
Mindestanforderungen. H6here Schalldammmale der AuRenbauteile
sind empfehlenswert, um auch kinftig erhéhten Anforderungen an die
Larmvorsorge zu gewahrleisten.

Das erforderliche Schallddmmmaf von Fenstern fiir die schutz-
bedlrftigen Fassadenseiten wird entsprechend Tabelle 7 der
DIN 4109-1:2016-07 bestimmt.

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutz-
bedirftigen Rdumen gilt fiir das Dach dasselbe Gesamtschalldamm-
MaR wie fir die Fassaden.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anfor-
derungen an die Luftschallddmmung der Aulenbauteile nach
DIN 4109 nachzuweisen sein.




. Die Stadt Roding eriasst aufgrund

- -der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
_“=der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

3 des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- =und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan GSTETTEN - AM POINTWEIHER Nr. 6102-81/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung der Satzungsfertigung vom 26.09.2019

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | 0,3 Art der baulichen Nutzung max. zuldssige Grundflachenzahl
v o] max. zuldssige Vollgeschosse Bauweise
T max. zul4ssige Wandhhe max. zul8ssige Firsthéhe

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

1.1.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

\Y Es sind maximal 4 Vollgeschosse zulédssig, wobei die Brutto-
Grundflache des 4. Geschosses maximal 2/3 der Brutto-Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses umfassen darf

1.1.4 Bauweise
o} Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

1.1.5 Hohe baulicher Anlagen
37460 mu. NN Es sind Wandhéhen bis maximal 374,60 m 0. NN zuldssig.

376,60 mi. NN Es sind Firsthéhen bis maximal 376,60 m . NN zulassig.
Aufzugschéchte und untergeordnete technische Anlagen sind bis
maximal 376,60 m 4. NN zulassig.




1.1.6 Verbot von Kellergeschossen

Gebéude oder Gebaudeteile (z. B. Keller) mit einer FuRbodenoberkante (FOK) unter
einer Héhe von 362,20 m {. NN. sind nicht zulassig.

1.2 Abstandsflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB werden vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e
der Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt:

Fur den Bereich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen betrégt die Tiefe der Abstands-
flachen 0,4 H, mindestens 3 m.

Zu den an das Planungsgebiet angrenzenden Grundstlicken sind die Abstandsflachen
nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
der BayBO einzuhalten.

MaRgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die neu gestaltete Gelénde-
oberflache.

1.3 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Wandhéhe Es sind Wandhéhen bis maximal 366,00 m (. NN zuléssig.
Firsthéhe Es sind Firsthéhen bis maximal 368,00 m 0. NN zulassig.

1.4 Grundstickszufahrten
Die Lage der Grundstlickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraRenausstattung bzw. nicht
im Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. StraRen-
beleuchtungen, Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

Grundstiickszufahrten sind im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen nicht
zuldssig.

1.5 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.
Diese sind auf dem gesamten Grundstlick zulassig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflachen.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:
1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréRer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.




1.6 Festsetzungen zum Schutz vor Hochwasser
Die Mindesthdéhenlage der FuBbodenoberkante (FOK) Erdgeschol? der Wohngebgude

und Garagen betragt 362,20 m 0. NN.

Gebaude oder Gebédudeteile (z. B. Keller) mit einer FuRbodenoberkante (FOK) unter
einer H6he von 362,20 m {. NN. sind nicht zulassig.

Durch die Héhenlage des Baugebiets besteht eine erhdhte Gefahr, dass der
Abwasserkanal riickstaut. Die Grundstiicksentwésserungsanlage ist nach DIN 1986
auszubilden, um die Geb&dude gegen Riickstau aus dem Abwasserkanal zu schiitzen.

1.7 SchallschutzmafRnahmen

Lageplan M. 1:1000
mit Bezeichnung
der Teilflachen

NORD

A

Teilflache
NW

Teilflache
SW

Teilflache /
NO :

f
!
I

i

/
Teilflache ,‘

SO

(1) Die nérdlichen und westlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilfldche
NW und die westlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilflache SW
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.
Die siidlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilflache NW sowie die
nérdlichen und stidlichen Fassadenseiten von Wohngebauden in der Teilflache SW
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich Il zuzuordnen.
Sofern sich dahinter schutzbedurftige Rdume befinden, wird fiir diese Fassaden das
erforderliche Gesamtschallddmm-Maf der AuRenbauteile erf. R'w,res gemaf nach-

folgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbereich

erf. R'w,res

30 dB

35dB

(2) Werden schutzbedirftige Radume ausschlieflich ber die unter Absatz 1 angegebenen

Fassadenseiten Uber Fenster belliftet, wird der Einsatz von schallgedammten
Laftungseinrichtungen festgesetzt. Die Schalldammliifter miissen mindestens das
gleiche SchalldammmaR wie die Fenster aufweisen. Alternativ kénnen die betreffen-
den schutzbediirftigen Rdume Uber eine zentrale Wohnungsbeliftungsanlage

beltftet werden.

(3) Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; Abstand zu
benachbarten Gebauden mit schutzbedirftigen Rdumen mindestens 7 m.




1.8 Altlastenverdachtige Flache
Die Planungsflache wird im Altlastenkataster unter der Kat.-Nr. 37200102 gefiihrt.

Eine orientierende Altlastenuntersuchung gemaR § 2 Nr. 3 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) wurde durchgefiihrt. Das Gutachten der Tauw GmbH
vom 22.01.2016, Zeichen R001-1233449MEI-V01 ist als Anlage Nr. 4 der Begriindung
beigefugt.

Die sich aus den darin enthaltenen Untersuchungsergebnissen und Auswertungen
ergebenden Folgerungen und weiteren MalRnahmen sind zu beachten und durchzu-
fuhren; zusammenfassend im Besonderen folgende Punkie:

(1) Mit dem Material aus dem Sondierungsbereich S6 ist ein Sduleneluat durchzufihren.
Wird der Priifwert Gberschritten, sind Abgrenzungssondierungen zur Ermittlung der
horizontalen Ausdehnung der teerhaltigen Ablagerung erforderlich.

(2) Auf Kellergeschosse ist zu verzichten.

(3) Gebéaude sind mit einer durchgehenden gasdicht ausgebildeten Bodenplatte zu
versehen.

(4) Zu- und Ableitungen in die Gebaude sind ebenfalls gasdicht auszufiihren.

(5) Unterhalb der Bodenplatten ist eine grobkérnige, kalkfreie Gasdrainageschicht
vorzusehen.

(6) Im Hinblick auf die torfigen Auesedimente ist je nach Lastenabtragung mit Setzungen
zu rechnen. Soweit erforderlich ist hierzu ein entsprechendes Baugrundgutachten zu
erstellen.

(7) Bei Bauarbeiten ist in angelegten Graben und Schéchten mit erhdhten Gehalten an
Methan und Kohlendioxid zu rechnen. Die entsprechenden Sicherungsmaflnahmen
wéhrend und nach den Bauarbeiten sind bei der SIGE-Planung zu berlcksichtigen.

(8) Ausgehobenes Material ist vor Ort zundchst als Haufwerk zu lagern, zu beproben
und kann dann auf Basis der durchgefiihrten Deklarationsuntersuchung einer Ver-
wertung oder Deponierung zugefihrt werden.

Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger, Bauherrn und sonstige Nutzungs-
berechtigte ibernehmen das Risiko von - auch unbekannten - schadlichen Bodenver-
anderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Altlasten
im Sinne von § 2 Abs. 5 BBodSchG oder sonstigen Verunreinigungen sowie Anderungen
der Beschaffenheit des Grundwassers im Sinne von § 89 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Etwaige Ausgleichsanspriiche, insbesondere gemal § 24 Abs. 2 BBodSchG, werden
ausgeschlossen.

Sie sind weiter verpflichtet, alle anfallenden Kosten zur Umsetzung der im oben ge-
nannten Gutachten der Tauw GmbH geforderten Malinahmen dauerhaft zu Gbernehmen
und die Stadt Roding sowie den Freistaat Bayern (Untere Bauaufsichtsbehérde,
Wasserwirtschaftsamt) von samtlichen Kosten sowie Schadensersatz- und Haftungs-
anspriichen bzgl. der vorhandenen Altlasten im Planungsgebiet freizustellen.

Die Freistellungspflicht umfasst dabei neben den Kosten fir Erkundung, Durchfiihrung
und Uberwachung von behérdlicherseits angeordneten MaRnahmen jeglicher Art,
insbesondere Gefahrserforschungs- und Sanierungsmallnahmen auch sémitliche Kosten
einer privatrechtlichen Inanspruchnahme seitens Dritter als Folge der Altlasten bzw.
schadlichen Bodenveranderungen.




1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelénde zu-
lassig; Sockel sind nicht zuléssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein Ab-
stand von 10 cm frei bleiben.

stralBenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitl. und riick- auler senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung erlaubt
stlicksgrenzen:

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehéize sind nicht zuléassig.

Auf den nicht tiberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zur StralRenraumgestaltung und Eingriinung des Baugebiets im Westen, zur Begriinung
des Wassergrabens im Siiden und als Ubergang zum bestehenden Gehélzbestand im
Osten des Planungsgebiets sind private Griinflachen festgesetzt.

Auf diesen Griinflachen besteht ein Pflanzgebot fiir einheimische mittel- bis groRkronige
Laubbdume im Abstand von weniger als 12 m.

Bei Baumen und Strduchern sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.
Der Abstand von Bdumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss
mindestens 2,50 m betragen.

1.11 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fldchen sind
wasserdurchldssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

1.12 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.13 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.




BEBAUUNGSPLAN 6102-81/0
GSTETTEN - AM POINTWEIHER | SATZUNGS-
STADT RODING f.ﬂ/f‘. 450642 | FERTIGUNG
LANDKREIS CHAM Saofpucltabf : 4000 00| in der Fassung
RE G .- BEZIRK OBERPFALZ 3, S0 vom 26.09.2019

o

1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 25.09.2014 die Aufstellung des Be-

BESCHLUSS

bauungsplans GSTETTEN - AM POINTWEIHER geméaf §§ 2 Abs. 1 Satz 1
in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 01.10.2014 am 02.10.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE

OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 05.01.2015 hat in der Zeit vom 13.04.2015 bis
12.05.2015 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 01.04.2015,
ortsiiblich bekannt gemacht am 02.04.2015, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 05.01.2015 mit Anschreiben vom 01.04.2015
{ibersandt und eine angemessene Frist bis 12.05.2015 zur AuRerung gegeben.

. ANDERUNG DES
VERFAHRENS

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB erftillt werden, hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 26.04.2018 gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 13b BauGB
die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 26.04.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-81/0 i. d. Fassung vom 26.04.2018 wurde mit Begriindung gemaf

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 im
Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 02.05.2018 am 03.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2019 den
Bebauungsplan Nr. 6102-81/0 mit Begriindung i. d. Fassung der Satzungs-

fertigung vom 26.09.2019 als Satzung beschlossen.
S

. AUSFERTIGUNG "« - Ber
Roding, 10.02.202¢ (- i
‘H b’( LR Yfp' rensschritte wird hiermit bestétigt.

vogd

: Eﬁebauungsplan Nr. 6102-81/0 wird hiermit als Satzungsfertigung in der
%ng vom 26.09.2019 ausgefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten

Y

4 .'.T,‘; . "‘-:-, ?9
Reichold, Erster Blirgermeister: |

. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 12.02.

Reichold, Erster Biirgerm

... 12.02.2020 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
#Bebauungsplan Nr. 6102-81/0 in Kraft.

- gﬁﬂjp'rlangen Auskunft gegeben.
o Auf/die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und
ister “des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungspian Nr. 6102-81/0 durch den Stadirat wurde
gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 11.02.2020 am

_et-Eebauungspian Nr. 6102-81/0 wird seit diesem Tage zu den tblichen Dienst-
ﬁxrfdén im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt

Fat

9. PLANUNG

Stadtbauamt Roding Vorentwurf: 05.01.2015
Schulstrafte 15 Entwurf; 26.04.2018
93426 Roding Satzungsfertigung: 26.09.2019 i} A. Weixel




	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher01
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher02
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher03
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher04
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher05
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher06
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher07
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher08
	B.Nr. 23.04.13 Gstetten - Am Pointweiher09

