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Bebauungsplan Gewerbegebiet
Zandt "Nordost" (derzeit rechtsverbindlich)

1. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Zandt "Nordost"

Kartengrundlage/Gecbasisdaten:

(www.geodaten.bayern.de)
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV 90

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

Gewerbegebiet nutzungsbeschrankt § 8 BauNvO

MaR der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

2 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise

il
( 3 4 ) 3 = Emissionskontingente Tag in dB (L{EK},T)
N

4 = Emissionskontingente Nacht in dB (L{EK},N)

5 = max. zuldssige GRZ
6 6 = max. Geb&udehbhe
Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Fliachen fiir den Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Feuerwehr

Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

bestehende Leitungen
RW = Regenwasserkanal
MW = Mischwasserkanal
Fléchen fiir den Hochwasserschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB

[

——————

Laut Regionalplanung der Oberpfalz gesichertes Vorranggebiet
fur Uberschwemmungsflichen (vorldufige Sicherung des USG
noch nicht rechtswirksam; Auskunft WWA Regensburg)

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

und GroRRbdume im Abstand von 20 m.

Sonstige Planzeichen

Teilflachen der Gerduschkontigentierung
nach DIN 45691 (siehe Anlage schall-
technische Berechnung)

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Grenze unterschiedlicher Nutzung

PLANLICHE HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

i

bestehende Bebauung

397 vorhandene Flursticksnummer
415 Hoéhenschichtlinie
10.0 i
4 # Bemalung in Metern
"1 VE——— Schemaschnitte
A A

festgesetze 5-reihige Bepflanzung mit heimischen Strduchern

festgesetze 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strduchern

festgesetze 1-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet Zandt "Nordost” Im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.

2. Bekanntmachung / Auslegung

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2019 einschlieBlich der Begrindung

wurden die Behtrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gem.

§13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2, mit Schreiben vom 17.10.2019 beteiligt und bis 22.11.2018 um Stellungnahme gebeten.
Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Zandt "Nordost" i. d. F. vom 10.10.2018 wurde mit
Begriindung gem. § 13 a Abs. 2und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 22.10.2019 bis 22.11.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht und der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Satzung
Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.12.2019 den Bebauungsplan Gewerbegebiet
Zandt "Nordost" - 1.Anderung i. d. F. vom 05.12.2019 gem&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Zandt "Nordost” - 1.Anderung i. d. F. vom 05.12.2019 wurde am 12.12.2019
ontsiiblich bekannt gemacht, Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung
genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen E—Ti <°*°§, “ >

worden.

Zandt, den 12.12.2019

Klement, 1. Birgermeister

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet Zandt "Nordost" - 1.Anderung
gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeardnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, erldsst die Gemeinde Zandt folgende Safzung:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.12.2018 mafRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M =1 ; 5000 vom 05.12.2019

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 05.12.2019
- Textliche Festsetzungen mit Begrlindung zum Bebauungsplan vom 05.12.2019

§ 3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

[ bess b Ll
Zandt, den 12.12.2019 {a ) | >

Klement, 1. Blrgermeister

Kartengrundlage/Gecbasisdaten:
© Bayerische Yermessungsverwaltung
(www.geodaten, bayem.de) ly
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Bebauungsplan Gewerbegebiet
Zandt "Nordost" (derzeit rechtsverbindlich)

Kartengrundlage/Gecbasisdaten:

(ww.gnudnian.hny;mde) )




1. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Zandt "Nordost"
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanZV 90
PLANLICHE EESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

GE _ Gewerbegebiet § 8 BauNVO

. GE ., | Gewerbegebiet nutzungsbeschrankt § 8 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 bis 21 der BauNVQO

R 1 = Art der Nutzung
2 = Bauweise: o = offene Bauweise, a = abweichende Bauweise

al
( 3 4 ) 3 = Emissionskontingente Tag in dB (L{EK},T)
N

4 = Emissionskantingente Nacht in dB (L{EK},N)

5 = max. zuldssige GRZ
6 6 = max. Geb#dudeh6he

Bauweise
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Fléachen fiir den Gemeinbedarf
§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Feuerwehr



Hauptabwasserleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB

bestehende Leitungen
RW = Regenwasserkanal
MW = Mischwasserkanal
Fléchen fiir den Hochwasserschutz

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB

Laut Regionalplanung der Oberpfalz gesichertes Vorranggebiet
fur Uberschwemmungsflachen (vorldufige Sicherung des USG
noch nicht rechtswirksam; Auskunft WWA Regensburg)

——— 00—

MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

festgesetze 5-reihige Bepflanzung mit heimischen Strduchern
und GroRb&dume im Abstand von 20 m.

festgesetze 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Stréuchern

festgesetze 1-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern

Sonstige Planzeichen

b Teilflachen der Gerduschkontigentierung
nach DIN 45691 (siehe Anlage schall-

4 technische Berechnung)

T Abgrenzung des Anderungsbereiches

—o—@& @ Grenze unterschiedlicher Nutzung
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.10.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet Zandt "Nordost" im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.

2. Bekanntmachung / Auslegung
Von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.10.2019 einschlieftlich der Begriindung

wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem.

§13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2, mit Schreiben vom 17.10.2019 beteiligt und bis 22.11.2018 um Stellungnahme gebeten.
Der Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Zandt "Nordost" i. d. F. vom 10.10.2018 wurde mit
Begrindung gem. § 13 a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 22.10.2019 bis 22.11.2019 ortstiblich
bekanntgemacht und der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Satzung
Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.12.2019 den Bebauungsplan Gewerbegebiet
Zandt "Nordost" - 1.Anderung i. d. F. vom 05.12.2019 gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Zandt "Nordost” - 1.Anderung i. d. F. vom 05.12.2019 wurde am 12.12.2019
orisiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung

genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Zandt, den 12.12.2019

Klement, 1. Blrgermeiste




SATZUNG

{iber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet Zandt "Nordost" - 1.Anderung
gem. § 13a BauGB

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 81 BayBO, erldsst die Gemeinde Zandt folgende Satzung:

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.12.2018 mafRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 05.12.2019

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 05.12.2019
- Textliche Festsetzungen mit Begrlindung zum Bebauungsplan vom 05.12.2019

§ 3 Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Zandt, den 12.12.2019

Klement, 1. Blrgermeister




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die aufgefuihrten Punkte und Unterpunkte erhalten nachfolgende neue Fassungen:
(nicht aufgefiihrte Punkte der Festsetzungen der 1. Anderung einschlieBlich der nach-
richtlichen Ubernahmen und Hinweise behalten ihre Giiltigkeit)

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Be-
bauungsplanes

Anderungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich bzw. der Anderungsbereich ist durch Planzeichen im
Planteil festgesetzt.

Das Anderungsgebiet umfasst insgesamt eine GréRe von 11.707 m?,
ca. 1,17 ha.

Mal} der baulichen Nutzung

Maximale Gebaudehthe

Die maximale Gebaudehdhe wird fur die folgende Parzelle wie folgt festge-
setzt.

Parzelle 10 17,50 m

Als Gebaudehdhe gilt das MaR vom festgesetzten Héhenbezugspunkt bis
zum hdéchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthohe).

Bei Parzellen ohne festgesetztem Héhenbezugspunkt (Parzelle 10) gilt als
Gebaudehéhe das Malk von der natlrlichen Geldndeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. Firsthohe).

12. Grinordnerische Festsetzungen

121

122

Zur Eingrinung des Gewerbegebiets im Norden und Osten ist eine 5-rei-
hige Hecke aus heimischen Strauchern und mit Bdumen 1. und 2. Ordnung
je 20 m anzulegen.

Die Pflanzliste wird um folgende Baumart 1.0Ordnung ergénzt:
~Aesculus hippocastanum — Rosskastanie*

Gewerbegebiet Zandt Nordost” — 1. Anderung - textl. Festgetzungen u. Begriind., i. d. F. v. 05.12.2019



GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

1. Bebauungsplanzeichnung

bleibt unverandert

In der Nutzungsschablone wird auf der Parzelle
10 die max. Gebaudehdhe auf 17,50 m geén-
dert.

2. Geltungsbereich / Abgrenzung

bleibt unveréandert

keine Anderung

3. Art der baulichen Nutzung

bleibt unverandert

keine Anderung

4. MaB der baulichen Nutzung
4.1 bis 4.3 bleibt unverandert

4.4 max. Gebaudehohe

Die maximale Gebaudeho6he wird fiir die einzel-
nen Parzellen wie folgt festgesetzt.

Parzellen 1 =3 und 10 11,50 m
Parzelle 4 15,00 m
Parzellen 5, 6 und 8 16,50 m
Parzelle 7 20,50 m
Parzelle 9 26,50 m
Parzelle 11 9,50 m

Als Gebaudehohe gilt das Mal vom festgesetz-
ten Héhenbezugspunkt bis zum hdchsten Punkt
des Gebaudes (i.d.R. Firsthohe).

Bei Parzellen ohne festgesetztem Hohenbe-
zugspunkt gilt als Gebdudehdhe das Mal von
der naturlichen Gelandeoberflache bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes (i.d.R. First-
héhe).

4.5 bleibt unverandert

keine Anderung

4.4 max. Gebaudehodhe
Geéanderter Text:

Die maximale Gebdudehéhe wird fiir die einzel-
nen Parzellen wie folgt festgesetzt.

Parzellen1-3 11,50 m
Parzelle 4 15,00 m
Parzellen 5, 6 und 8 16,50 m
Parzelle 7 20,50 m
Parzelle 9 26,50 m
Parzelle 10 17,50 m
Parzelle 11 9,50 m

Als Gebaudehdhe gilt das Mal vom festgesetz-
ten Hohenbezugspunkt bis zum héchsten Punkt
des Gebaudes (i.d.R. Firsthéhe).

Bei Parzellen ohne festgesetztem Héhenbe-
zugspunkt gilt als Gebaudehodhe das MaR von
der natirlichen Geléndeoberflache bis zum
héchsten Punkt des Gebdudes (i.d.R. First-
héhe).

keine Anderung

Punkt 5. bis 11.
bleibt unverandert

keine Anderung

12. Griinordnerische Festsetzungen

12.1 Zur Eingrinung des Gewerbegebiets
im Norden und Osten ist eine 5-reihige He-
cke aus heimischen Strauchern und mit
Baumen 1. und 2. Ordnung je 30 m anzule-
gen.

Rest bleibt unverandert.

12.2 Pflanzliste
Rest bleibt unverdndert.

Geédnderter Text:

(...) mit B&umen 1. und 2. Ordnung je 20 m an-
zulegen.

Zusatzliche Baumart bei Bdume 1. Ordnung:
,Aesculus hippocastanum — Rosskastanie*

Gewerhegebiet Zandt

Nordost' — 1.Anderung - textl. Festsetzungen u. Begrind., i. d. F. v. 05.12.2019



Punkt 13.

bleibt unverandert

keine Anderung

Gewerbegebiet Zandt  Nordost' — 1. Anderung - texil. Festsetzungen u. Begrund., i. d. F. v. 05.
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