A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN M 1 : 200
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
] 1 ﬁﬁ“ DER BwLLCHEbN tNUTf%NGN{ng ABS.1NR.1 BAUGB) ge. chstancsfddion . (g .n Bautyp D , 9  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 14  ARTENLISTEN 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZULASSIGE BAUWEISE IM WA
: & gh?melt_l_nes _od ngebie (§ au ) . Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fur die Abstandsflachen ausschlieflich die Best- Dachform: Satteldach (SD) /Walndach (WD) / Zeltdach (ZD)/ Die nichtuberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
ic zug:zégn;,;rlbgte”::f § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: m?nTMl;?SQEH des Art. 6 der BayBO. Bl e E“,'J‘SSC?V(VPDD/)QEIEf;’dZCSQ (FR) Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur Die Verwendung von Nadelgehtlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geldndes ist der anfallende Oberboden in BAUTYP A:
i = . ; : RElglng: o - fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenth i infri 45Sig. Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten. : : : :
- D S il N L, o eI rdzbarem Zusand zu erhaten und 80 24 sichen, dass er federasit 2u Klurzwecken ver
19 Mischaebiet (8 6 BauNVO grundsticke einzuhalten. Art. 8 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung. Dachdeckung Ziegel - oder Betondachsteine ; . b . d k i . : = N 9 , , wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (maximal BAUWEISE:
; lischgebie (§ au ) . el extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb Einzelgehdlz: H, 3 x v.,, mDB, 12-14 (Strafenraumprofil, falls erforderlich) 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) .
Nicht zuldssig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit, dieser Flachen ist nur fir FuRwege zuldssig. Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) ’ : 0 ie : S . - garung e m Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
: Gartenbaubetriebe | bei PD auch Blech deckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach; Acer platanoides Spitz-Ahorn zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit tiefwur- : I
- Tankstellen, ? E!ﬁeS;TI%'HIUEGt '(§ht9 B, 1hN|§'d2 Bé‘UItGB) Kl Wi R s Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; Quercus robur Stiel-Eiche zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden- Dachform: Satteldach (SD)
. " [ aillierte Firstrichtung innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht festgesetzt. ' ; . p " o bl . g ” : ) ) ! ; . _AE®
. vergnogungsstattan. Die Geb&ude sind jedoch it Iheas Orientierung pagrane| oder vertikal zu den jgewemgen Grundstiicks- S s T R nR e 10 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE dea i e >egge, upine) ds: Sriincinoing arznsash: pine Befahming:mit Maseniuen Ishzy unleras- BRGhEE R
HEishriatanogiobel  uRzwaheld) Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht 14.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnun
_ i ) _ ‘ zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende . Einzelgeholz: N m R 10-129(Stra|3enraumproﬁl falle. erfoiderich) 2 DENKMALSCHUTZ
2 MA_SS_DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 8 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB) e ggéﬂ%?nifl Geschafts- ggﬂe%l;?hg(esbg)ufdg EftrgaMr! D T p— Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder Qualitat. vHei, 200-250 (flachige Planzungen) ' Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
21  Zulissige Grund-/ Geschossflache EAUWERE GROSSEN I ot s, s _u25u SR iaptgach Jbh teilversiegelten Belagen zu befestigen. i - _ Qualitat: H, 8-10 (Obstgehslz) dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu mel- _
Nutzung Grundflichenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ WA 550 gung: 1l il Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Acer campestre Feld-Ahorn den. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo- o5 T——=———~
17 LV 19 BauNVvO 17 LV 20 BaNVO - =50 bei PD: 5°-12 Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne Carpinus betulus Hainbuche ek tiach ider Ans ool rm e e b s var e F A M e v e e B o ha _d
5 §171V.m. § au §17iV.m. § au Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach; des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Malus sylvestris Holz-Apfel hé g "g g Rl : i £
i max. 0,89 max 0.6 Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung Prunus avium Vogel-Kirsche brde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die 20
WA -2 max. 0.4 max. 0,6 - AR BE Aufgestanderte Solar - und Photovoltaikmodule sind unzuldssig; auszuftihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchiassigkeit des anstehenden Pyrus pyraster Holzbime entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen. | __ E?;
MI-1 - MI-3 max. 0,6 max. 1,2 R WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und Sorbus aucuparia . Gemeine Eberesche N 2.
Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1,2 und 3 BauNVO: BAUWEISE WOHNUNGEN im Bereich von Eingangsuberdachungen oder Anlieferzonen bis 3,00 m; vergleichbare Belage. sowie Obst-und Nussbaume und vergleichbare Arten. 3 NACHBARSCHAFTSR ECHT/ GRENZABSTANDE g5
Efbeiﬂﬁgsgigﬁ/ g{rU”n?fLaz'Che ddzl'f durZC*‘:‘ ;:'rite Gfunggécﬂenhé\f%ntZUbe.hgrar;:agen fur Garggenéﬂ?ahrportsl Einzelhaus im WA max. 2 Wohnungen je Wohngebaude gachaﬁf?g?tegz bl UnZU:éSSig? 143 Ssuehar Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des EE_E
. Seles BIEORien 2ERTIED BISR Virk JRcieietn Jebael RIS Ql ailer saningllabhe el werch -/Standgiebel:  unzulassig; ' AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol- -
max. 0,5 im WA sowie max. 0,8 im MI berschritten werden. ) Seitenverhaltnis: Ein Seitenverhaltnis wird hier nicht definiert; 11 PFLANZMASSNAHMEN Qualitar. yStr mind, 4Tr; 60-100 ; gendé Abstande einzuhalten: £
2.2 Zahl der Voligeschosse 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 11.1  Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken £ oo Sl - 0:50 m for Gehblze hisdriger als 2.00 i Wiichshatie
29 : 8.1 G n : Corylus avellana Haselnuss ) fe] )
2.1 Garagen/ Carports/ Nebelngebaude (GA/ CP/ NG) : estaltung baulicher Anlagen 8.2 Werbeanlagen Stralkenraum Euonymus europaeus Pfaffenhitchen - 2 00 m fur Gehdlze héher als 2 .00 m Wuchshshe
max. 1 Voligeschoss zuldssig 8.1.1 Garagen/ Carports/ Nebengebsude Werpeanlagen an Gebauden im MI durfen nicht Gber die Fassadenoberkante hinausragen. Zur Begrinung des StraBenraumes sind Baume gemal den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den * Frangula alnus Faulbaum . bfs zu 400 mzu Iandwirtschaftlichen Nutzflachen flur Gehdlze héher als 2,00 m
Bauweise: Erdgeschoss . Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) Es sind nur Werbeanlagen zuléssig, die sich nicht in den AuRenbereich und nicht nach Norden zu festgesetzten Mindestqualitéten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster ' '
Kellergaragen sind unzulassig. Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD) den wohnlichen Nutzungen orientieren. Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Bei Gehdlzen, die straenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf das Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
2.2.2 Wohngebaude im WA/ MI Dachneigung: zu Bautyp A: max. 45° Werbestehlen oder Fahnenmasten sind mit einer Hohe bis maximal 8,00 m ab fertigem Geldnde zu- StraBenraumprofil zu achten. * Salix aurita Ohr-Weide 4 GRUNDWASSERSCHUTZ
max. 1 Vollgeschoss zulissig zu Bautyp B/ C: max. 25° lassig. Werbeanlagen mit Lichtreklamen sind unzuléssig. Nichtuberbaubare Grundstiicksflachen Viburnum lantana Wolliger Schneeball Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
Bautyp D: Erdgeschoss (E) Dachdeckung: zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Gemaf § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an uberortiichen VerkehrsstraRen durch Werbung oder Zur Begriinung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher gemat den E';?e:‘zrg::;g:r;:d”ﬁm g L e e L L gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen BAUTYP B:
max. 2 Vollgeschosse zuldssig Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit; Propaganda nicht gestort werden. Werbeanlagen durfen grundsatzlich nur am Ort der eigenen Leis- Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaiten zu pflanzen, wobei 9 AESIEnes nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
Bauweise: Bautyp A: [E)rdggsc\:/hci]ss un; Dacl;htglesthoshs (E+':3) ’ Eo_la;ls;xg%Pho;o;:qolttai“l;mo:ule gfsTe.tigeqsL?néjci’g? Pirl;hhzué. B tung errichtet werden, vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. achten. Werden wassergeféahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt BAUWEISE:
as 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. ei auch Metalldeckung in Titanzin elstahl und Grindach zulassi Bei Strauch- oder B -/ Strauchpfl Is Abschi den Nachb dstuck Il i i i
i e e i - T e ki = | 9 i Ao ot g Lo e e i el bl i i bR 15 ARTENSCHUTZ - MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG peervenvendet, Se/ist dies drelzeigen _ . Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
autyp ragescnoss un ergeschoss (E+) RrUgeRiang. rtgang una fraute max. 1,20 m, 8.3 infriedungen der Anteil heimischer Geholze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien : e 2 : . s Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Dachaufauten: unzuldssig: Im WA Landschaft 100 %. 15.1 Malnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat wasser ist. dis Niederschiagewasserfreistellungsverordrung (NWErI) mafgebsnd. Wei Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Bautyp C:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) Zwerch-/Standgiebel  unzuldssig; Art und Ausfuhrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Zaune: Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist (vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) etk sifd dia “Technischeﬁ Ratak Fii schagdlosen Einle%ten o esammgltem l\jieder- Dachneigung: 12-25°
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. zusétzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabio;xen zuldssig; zusatzlich zu den stralenraumwirksam festgesetzten B&umen ein heimischer Laubbaum CEF - Zauneidechse sehlo e Grend g “ (TRENGW beachten g
2.2.3 Betriebs-/ Geschafts- und Birogeb&ude im Ml 8.1.2 Wohngeb&ude im WA/ Ml 2 urihBhe: sirafienseitige Begrenzung: ’ entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitaten zu Die Randbereiche des Gehélzbestandes im Nordwesten sind vor der Baumalnahme zur Vergra- gewasserindas GIupdwasser( ) 2u beachten.
max. 1 Vollgeschoss zuldssig Bautyp A: max. 1,20 m Uber fertigem Gelande: pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofii zu achten. Die im mung von Zauneidechsen kurz zu m&hen und potenzielle Verstecke fur Zauneidechsen zu entfer-
Bauweise: Erdgeschoss (F) Dachform: Satteldach (SD) seitliche- und rickwertige Begrenzung: StraRenraum festgesetzten Baume kénnen angerechnet werden. nen. 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
max. 2 Vollgeschosse zuldssig Dachneigung: 28° - 45° max. 2,00 m Uber fertigem Gelénde; Gliederung und Randeingriinung Im Bereich des geplanten Rickhaltebeckens sind nach der BaumaBnahme als Lebensraumoptimie- Die Grundstlcksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Bei der Nutzung des Nie-
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I) Dachdeckung: ZUlassig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Sockel unzuléssig: In den Pflanzfléchenlsind Einzelbdume, Geholzgruppen sowie lockere Baum-/ Strauchpflanzungen rung fur die Zauneidechse Strukturelemente wie Totholzhaufen, Lesesteinhaufen, Dornstraucher derschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke ——
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Farbgebung: rot-rotbraun / anthrazit; Im M entsprechend Artenliste 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitéten und an den sowie Magerrasenbereiche zu schaffen. Cham zu beachten. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grund- =
4 i Solar - und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut. . festgesetzten Standorten zu pflanzen. Vermeidungsmalinahmen syt . . i o
23  Héhe bgulrcher Anlagen e = fian pooicn 9 Arkurid Biistihiung:  Wietalbaiin Maschsndahizaun! lobente Zaire: =laung ] - s ) sétzlich auf das unbedingt erforderliche Ma zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der oG co
231 Wandhéhe Ortgang und Traufe max. 1,20 m; e . : ! . o e ; . _ ey Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. ummer 1 Bundesnatur natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit Q0
Garsgan’ ‘Caniariss Nabangabayde: s ol im Bereich von Balkonen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m; ) zusatzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zuldssig; 11.2. Anpflanzung von Bdumen auf 6ffentlichen Griunflachen schutzgesetzdarf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Feb- &5 i VoIdaban eflsibon: versickerunasiahidi desan PSEEER B B e e §o| 0
Wohngebéaude: ' Bautyp A: max. 5'00 i Dachaufbauten: zulassig ab 32° als Giebel oder Schleppgauben; Zaunhéhe: max. 200 m Gber fertigem Gelande Stralenraum: ruar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so Die Art deg Entw i ¢ mit d gste gl 9 5 in E : Entw e %x’ '
i Bty S g s Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein- Sockel unzulassig; Die Begriinung im Bereich der &ffentlichen Grinflachen erfolgt entsprechend den festgesetzten sind ab Anfang Méarz geeignete VergramungsmafBnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen e rl [ Entwasserung st mit ‘den EileebEg Bauaiivagen I Eotl gilcs Enivassi: EG ;g _
BINEG:  HAG B ST schnitte in die Dachflachen sind unzuldssig; Hinweis: Standorten mit Baumen gem&R den Artenlisten 14.1 und 14.2, in den festgesetzten mit Flatterb&ndern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Abstand) durchzufithren. rungsplanes aufzuzeigen. _ _ : L
Bautyp D: max' 3'50 m Die Ansichtsflache darf 3,0 m? nicht Oberschreiten; an den AuBenkanten ist Bei der Errichtung von Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen ist auf ausreichend groe Durchlasse fur Mindestqualitaten. Bei Gehdlzen, die stralenraumwirksam bzw. zur Stellplatzbegriinung auf den Okologische Baubegleitung (OBB) Geeignete Mogllchkeﬂen far Rl:lckhaltevorrlchtunggan zur Wiederverwendung des. Nieder- , —— -
Betriebs-/ Geschafts- und Burogebaude im MI: ' max. 8'00 i gin Abstand von jeweils mind. 2,0 m einzuhalten; Kleinsduger zu achten. offentlichen Flachen festgesetzt sind, ist auf das Stralenraumprofil zu achten. Zur Uberwachung und Dokumentation der fachgerechten Durchfuhrung der MaBnahmen zur Ein- schlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.
i ' e Zwerch-/Standgiebel; zulassig, wenn dem Hauptgeb&ude deutlich untergeordnet; | grifisvermeidung und —minimierung und der Umsetzung der CEF-Ausgleichsmalnahme einschlief- Aufgrund der Geléandeneigung kann es bel Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu
gieeﬂwlgrqdhﬁhe isk 2 messel ab FOK-Erd h bi SEHAMER dar AUl o Ml Die Summe der Zwerch-/ Standgiebel darf je Gebédudeseite 1/3 der Gebaude- 8.4 Gestaltung des Geléndes 11.3. Sonstige Begriinung der éffentlichen Griinflachen lich etwaiger Dokumentationspflichten im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz, wird wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umge-
Sl b Lol Ll b i Obgeerzﬁ :g:ChESzuSzﬂ Vcifanr:dpun er Auenwand mit der . B lange rulcht l'.'lber__schreiten. Turmartige Giebel sind unzu!éssig. 8.4.1 Abgrabungen/ Aufschittungen Ubrige Pflanzflachen im Bereich der &ffentlichen Grinflachen und insbesondere der Stellplatze sind durch die Gemeinde eine Okologische Baubegleitung (_C)BB) bestellt. Diese ist im Vorfeld der MaR- leitet werden.
i T i Seitenverhéltnis: Dgste.|t4enverhartn|s von Gebdudebreite zu Geb&dudelinge hat Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur OK der jeweiligen ErschlieBungsstraRe zulassig, entweder als blitenreiche Rgsen- oder Wiesenflache zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten nahmen zu benennen und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
' Garagen/ Camorts/ Nebengebaude: Ty A mind. 5:4 zu betragen. max. jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeveranderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausge- Bodendeckern und / oder geeigneten Stauden zu bepflanzen. Uberschreiten, sind zus&tzliche Reinigungsmalnahmen fir die Dachwéasser erforderlich.
4 : ' i T QLR B, fuhrt werden. " Bei beschichteten Metalldachern ist mindest die K i hutzkl 1l h DIN
Wohngebaude: Bautyp A:  max. 10,00 m : _ B e etalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nac
3 Bautyp B: max. 10,00 m gzct;:wg;%ung' 1S;=tte|§5a§:h Rk WAlmHRCIC DY 2enach (210) .8'4'2 Stutzmauern i o i EegleanCkhaltﬁbdeCk:P Gehsl im Bereich der R tickhaltebecken. Zur B b EiI;Ae(r:fI:rSeerighlc\all?AMu):\g?eiScl:né;waEh:eznuvxrﬁeelsﬁllggﬁg; des Geltungsbereiches auf Flurnum T e R e e el S e e S
] Bautyp C:  max. 10,00 m y STiER ‘ - Stitzmauern {(auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Geb&uden und baulichen Anlagen npflanzung von hydrophilen Gehélzgruppen im Bereich der Regenrlckhaltebecken. Zur Begrinung L 3 5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestitigung unter Angabe des voraesehenen Materials
Baugg SRR Dachdeckung: zuléssig sind Ziegel-oder Betondachsteine; (Auentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m Uber fertigem Gelande zu- der Regenriickhaltebecken sind Geholzgruppen mit Arten fir feuchte Standorte wie Salix-Arten, ek 241, 249, SC3M, 70, Bae, BRGS0, 8012, 85, 8o, 8449, B4dis (Teiliaehen), Geimetkiing ist dann vorzulegen. : itk 5 .
Betriebs-/ Geschafts- und Burogebaude im MI: max. 12,00 m Farbgebung: rot-rotoraun/ anthrazit; e lassig. Weitere Gelandeunterschiede sind als naturliche Béschungen auszubilden. Wasser-Schneeball und Schwarzer Holunder gem&R Artenliste 14.3, in der festgesetzten Wald, bereitgestellt
S Solar - und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut. Stutzmauern unmittelbar an Grundstiicksgrenzen sind unzulassig. Mindestqualitat anzupflanzen. Die Lage der Pflanzungen ist variabel. Zur Strukturanreicherung ist Geplante MaRnahmen auf Ausgleichsflache 1 Fl.-Nr. 833, 833/1, 833/2, 834, 835, 844, 844/3 (Teil-
D?eml;illg?ﬁﬁhe e e e e e e e S T s ) | Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Grindach zuldssig; — die punktuelle bzw. kleinflachige Gestaltung mit Steinschiittungen vorzusehen. In den gesteinsfreien fachen): 6 LEUCHTMITTEL
Dachhant am Firstpunk g P Dachiberstand: IOrtgangl urr:d TraBuftI-:'kmax. 1T,20 m. . _ Die Gelandehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Gema® § 37 WHG sind Ab- Bereichen erfolgt eine Oberflachenmodellierung bei gleichzeitiger Ansaat mit autochthonem Saatgut. - Streifenweise Ansaat einer autochthonen, blitenreichen, kleefreien Extensivwiesenfléche und Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft, maximal
; ‘ IHTBeTRigh Nom B2 onen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m; grabungen und Aufschittungen so auszufihren, dass die Veranderungen bezuglich wild abflieRenden Wassers Die Mulde ist extensiv zu pflegen. Entwicklung zu artenreichem Extensivgriniand. 3.000 Kelvin) wird angeraten.
24  Hohenlage baulicher Aniagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) gaChahu,flts’?“th'_ 5 “”ZU:?SS]Qv nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Ge- In nérdlichen Teilbereich ist ein lockere Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend Artenliste 14.1,
. : ! : ] . . wercn-/Stanadgiebel unzulassig; landeh&hen darz ustellen. MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen ist die FOK — Erdgeschoss. 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten zu Geplante Malinahmen auf Ausgleichsflache 2 Fl.-Nr. 701 (Teilflache): -
Die FQK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen Seitenverhdltnis: Das Seitenverhaltnis von Geb&dudebreite zu Gebaudelédnge hat pflanzen. ° i ; P - Ansaat einer autochthongen artenreichen Hochstau(denflur na)sser Standorte und Entwicklung 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN BAUTYP C:
Erschllgﬂung.sstrafse 2u legen (Bezuglspunkt imIZufahrtsbereiCh geman Planzeichen). mind. 5:4 zu betragen. 85 NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) zu artenreichen Hochstaudénfluren nasser Standorte, Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und . = —
Eine Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig. Ausnahme bei ZD/WD: hier wird kein Seitenverhéltnis festgesetzt. Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw. - Umwandlung von Wirtschaftsgriinland in eine extensiv bewirtschaftete Wiese, gestalterischen Grunden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bautyp C: Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen, 12 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN - Bekampfung des Indischen Springkrautes im siidlichen Teil des Flurstiickes. Bei Anpflanzung von Béumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor- BAUWEISE:
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGBE Dachform: Pultdach / hohengestaffeltes Pultdach (PD) Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung). Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind . . gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
; (§ 9 ABS. 1 NR. ) ) Dachneigung: 5° - 18° Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfliche von 50 m? nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu Geplante MaBnahmen auf Ausgleichsflache 3 FI.-Nr. 241, 243 (Teilflachen): ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend. Dachform: Pultdach / hohengestaffeltes Pultdach (PD)
m gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNvO. Dachdeckung: zuldssig sind Ziegel-oder Betondachsteine; Uberschrei ten, sind zusétzliche ReinigungsmaBnahmen fur die Dachwasser erforderlich. Bei entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu - Modellierung von flachen mahbaren Seigen und Umwandlung von Wirtschaftsgriinland in eine Dachneigung: 5-18°
Elr..e Srenzbebauung ist nur fr Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude auf einer Lange von max. 9,00 m Farbgebung: rot-rotbraun / anthrazit; beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. entwickeln sind extensiv bewirtschaftete Wiese, 8 ABFALLRECHT ; .
Zulassig. Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut. die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine - Ansaat einer autochthonen, artenreichen Hochstaudenflur nasser Standorte und anschlieen- - it ; ; : ; i
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zuldssig; entsprechende Bestdtigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. de extensive Pflege in jeweils 5 m breiten Streifen entlang des Baches, Sergr;i;éig[el:\nga?:ug;r 2::31'Izzra::\g:?;I;gztiﬂnuﬁlgrcrr\]fg::’edket”;Eriitlggﬂgﬂ?;hfgd;gig-
: - -- Dachiberst and: Ortgang und Traufe max. 1,20 m; 13  SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE - Punktuelle Uferabflachungen und Pflanzung von Erlengruppen am Bach, ' ; : : )
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) im Bereich von Balkonen/ Terrassentberdachungen bis max. 3,00 m; iy ehaliande Beur: e Vedetnsbastar ot e Pasinn oo Besrkalian Hurah sseimsts - Umwandlung von Wirtschaftsgriinland in eine extensiv bewirtschaftete Wiese. geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sam-
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geméf Dachaufbauten: unzulassig: : =8 . g A gemg melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der UnfallverhUtungsvorschriften Mullbeseitigung el
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen e e MaRnahmen zu schlitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, ’ - Ry . T : : !
99 : Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig; . : . " . - : Geplante MaRnahmen auf Ausgleichsflache 4 FI.-Nr. 333/1 (Teilflache): (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.
j 5 . Y ; Ll : . . Pflanzbesténden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufilhren. Die Bestimmungen der . . £
4.1 Private Verkehrsflachen Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebédudelange hat RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten - Waldmantelpflanzung aus Strauchern (autochthones Pflanzmaterial), 0
411 Zufahrten mind. 5:4 zu betragen. ' - Rodung von Kiefernjungwuchs und Umwandlung von Wirtschaftsgrinland in eine extensiv 0 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG oG ;58
Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieRlich uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- bewirtschaftete Wiese. Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener- b _ | £6
sttt L Die detaillierten Ausgleichsflachenpléne sind der Begriindung zum Bebauungsplan/ Griinordnungs- gien, der Energissffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksiehtigung fin- &
4.1.2 Steliplatze , <y : | b g i g 9 ki 5 4 9 den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon- EG 2
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstucksflachen anzuordnen. prail ZU eRHIEINnEN. sequente Ausrichtung der Gebaude nach Stden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichti-
Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. gung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukérpern (Verschat- | T
tung) und der Zulgssigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige Dach- ‘
P LAN L | C H E F ESTS ETZ U N G E N P I_AN I_ I C H E F E STS ETZ U N G E N haut. Ebenso werden in den érilichen Bauvorschriften keine einschréankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Sonstige Planzeichen Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem
Bebauungsplanes / Grunordnungsplanes die Nutzung erneue_rbarer Energien in Form von solgrer Strahlenene_rgie fir Heizung,
GA/CP  Garagen/ Carports \Pl(\farn'llwassera;.lfﬁ\lereltung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-VWarme-
Art der baulichen Nutzung opplung empfohlen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geplante Bebauung (Beispiel) 10  SCHALLSCHUTZ
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO i A : . Es wird darauf hingewiesen, dass der nachts in einem allgemeinen Wohngebiet anzustre- BAUTYP D:
ger 9 UNVO) E“Vafes T'C“t“fema“bafe Grundstiicksflachen bende Orientierungswert OWus vacnt = 45 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005 :
. . ausgartennutzung entlang der siidwestlichen Baugrenzen der Parzellen 1 - 4 durch den Verkehrslarm auf der
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ) Nittenauer StraBe um 1 — 3 dB(A) Uberschritten sein kann. Um trotzdem gesunden und er- BAUWEISE:
: ——— Grundstiicksgrenze - geplant holsamen Schiaf zu gewshrleisten, sollten alle Schlaf- und Kinderzimmer, die iiber AuRen- Erdgeschoss (E)
MalR der baulichen Nutzung wandéffnungen (z.B. Fenster, Turen) in den Sudwestfassaden der Wohngeb&ude auf die- Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 6 Parzellennummer (Beispiel) sen Parzellen beliiftet werden missen, mit schallgeddmmten automatischen Beliiftungsan- Zeltdach (ZD), Pultdach (PD)
lagen ausgestattet werden. Deren Betrieb muss auch bei vollsténdig geschlossenen Fens- . : Flachdach (FD) g
Zahl der Vollgeschosse 775m? ParzellengroBe (Beispiel) tern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Dachneigung: bei SD, WD, ZD max. 30
bei PD max. 15
] max. 2 Vollgeschosse zuldssig $_ Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4) 1 D.IN NORMEN , : : ;
Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage ist jeweils an der Die “DII\II.-I\rI]ormen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde
Bauweise, Baugrenzen Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. e S L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO
. y : —e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze) (e RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH EJ"
B \ : ; . g 9 9 989 Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
. augrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau - .. : 0
b ErundsttekstiEsh ool - sligreh B @ Bistesiiichs: hestahand i bt vermessenen Grundsticksflachen der Flurnummern FI.-Nr. 823, 823/1, 823/2, 823/3, 823/4, 03
aren rundstlicksflachen sin urch Baugrenzen lotoptlache; bestehend una zu erhalten 823/5, 824, 825, 826, 827, 828 (Teilflaiche), 829, 830, 831, 832, 833 (Teilflache), 833/1 %(o“
festgesetzt. (Teilflache), 833/2 (Teilfliche), 835 (Teilflache), 844/3 (Teilfliche), 846 (Teilfliche), 846/2 £
‘ (1D Heckenstruktur - zu entfernen (Teilflache), 926 (Teilflache), 927 (Teilfliche), 928 (Teilflache) und 929 der Gemarkung 249
Verkehrsflachen Wald mit einer Flache von 70.314 m2 [
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ——— Niederschlagswasserableitung - geplant
. 13 INKRAFTTRETEN
Offentliche StralRenverkehrsflache @ Mullsammelstelle - geplant Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
(Fahrbahn)
; Nutzungsschablone
Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung K ; ért dz;r'?a#"“’her:‘l 'E‘g{;;;‘g
Verkehrsberuhigte Bereich 415 G il
— 9 3. Geschossflache (GFZ)
ma¥, 0.5 4 4. Dachform (DF
e Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg 5. Wandhﬁhé (V\?/H)
s / )
StraBenbegrenzungslinie PLANLICHE HINWEISE VERFAHRENSHINWEISE BEBAUUNGSPLAN m.&wfﬂz
Sichtfelder 8255 F ;PCEA@M ()Qg‘zrofﬂt
urnummer .
AT Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen durfen aufer Z&aunen MIT GRUNORDNUNGSPLAN 4
i neue Hochbauten nicht errichtet werden; Waille, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art Flurstl'.'lcksgrenze 2)0 (B éb/[gm
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegensténde i ek
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene ROSSBACH AN DER NITTENAU ER
erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Baubestand Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemals § 10 BauGB und wird im STRASSE SBGO
Stellplatze errichtet und Gegenstidnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe Regelverfahren durchgefuhrt - i
Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der " '
Sichtflachen sind mit der Strakenbauverwaltung abzustimmen. =+ Baubestand - entféllt GEMEINDE WALD
LANDKREIS CHAM
Private Verkehrsflachen ¢ :} Einzelgehdlz - Bestand, Standort auerhalb des Geltungsbereiches 1 Aufstellungsbeschluss . REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ
= Einzelgehoélz - entfallt Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Praambel:
i st sHantlich - Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2018 ortstblich bekanntgemacht. Die Gemeinde Wald ,
ertschaftsweg, heschrankt 6ffentlich gepiant 569,16 m fEhaniats. < Bestandsgelénde g 9 erlasst gemaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
/\Q’ .. -, oy der Offantlichiait der Neufassung vom 03.11.2017 mit Bekanntmachung vom 10.11.2017
> Einfahrt Garagen/ Carports 9 i 2 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkei ) _ . (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
\\ Anbauverbotsflache zur Staatsstrale 20,00 m Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit Fassung vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom
- Einfahrt/ Ausfahrt = vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgeflhrt. 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
- +—"¢ VermaBung (Beispiel) der Neufassung vom 21.11.2017 mit Bekanntmachung vom 29.11.2017
- . .. - e = BGBI | S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
p| Offentliche Parkflachen 3 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden i} . . %GO) vom st (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-) zuletzt
Die Unterrichtung der Behérden wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit

geandert durch Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grincrdnungsplan ,Roftbach - An der
Nittenauer Strasse“als Satzung.

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgefiihrt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

4  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "RoRbach - An der
Nittenauer  Strasse"in der Fassung vom 24.05.2018 wurde gemal
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2018 bis
02.01.2019 offentlich ausgelegt.

@ Flachen zur SammIlung von Niederschlagswasser (RRB)
s Ausflhrung als offene, naturnahe Mulden

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungshereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
31.01.2019 einschlieltlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

UBERSICHTSLAGEPLAN
M 1: 5.000 5

O Trafostation — bestehend/ geplant

i~ orz
[ max 08

Satzungsbeschluss

Grunflachen
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Roflbach - An der Nittenauer

§ 2 - Bestandteil der Satzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan

: - Strasse" wurde mit Beschluss vom 31.01.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.
Private Grunflache - geplant - - Art. 81 BayBO in der Fassung vom 31.01.2019 als Satzung beschloss
Ausfuhrung als Wiesenflache zum Erhalt bestehender Geholzbestiande .°\ %ggg;ﬁgrﬁtﬁ”mitder Bekannimachung in Kraft
Offentliche Grunflache - geplant ' " _ 2049
Ausfuhr ung als Extensivwiese zur Integration einer offenen Rickhaltemulde . Gemeinde Wald, den 30C¥. Planung KomPlan
(RRB) s % 1. Burgermeister - Ingenieurbliro ﬁJrkommunakeA?@WEp%en
Hugo Bauer e e LeukstraRe 3 Cf\ﬁ:mscm S
" rdhoisier Gemeinde j T5-
Offentliche Grunflache - Planung mit Planzgebot ( siehe Ziffer 11.3) 6  Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausy&iesnois ozios waid .. = @kﬁ;ﬁ’;ﬁg‘f’ o AT 4{%,
Stralenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes - ks inft-a@kompﬁn-l LW %é
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege _ 36.08.2049 B g D :-- < }&3’30
und zur Entwicklung der Landschaft Gemeinde Wald, den L R S~ i F. Baugy, | 1780481
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Huao Bauer rmejster e
7 Inkrafttreten 1. Biigermeistor Gemeinde Wald Planungstrager Gemeinde Wald -
Einzelgeholz — geplant . . lauptstraie 14, 93192 Waid HauptstraRe 14
g gep gfzr Bebauunc?splan gltggrunordnung§glag :Igori\%achg- Iéﬂ\n Gger Nl;i;cegglger: 93152 Wald Bearbeitung | Dez. 2017 | SE
: s rasse" wurde am 2 .o§. 20{3 gema S. au ortstiblic __
Etnzelgehtiz=pasiensnd; 2y smalian bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan "RoRbach - An i i iR i ﬁﬁ;’;‘s‘m
) der Nittenauer Strasse" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die g o
Gehdlzgruppe (Baum -/ Strauchpflanzung) - geplant _ o s : 1. § 4 Abs. 1
gruppe ( 3 9) - gep Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen. éiﬁiﬁiiz;h;igggzzoo BauGB DEz2OAr |2
Geholzgruppe (Baum -/ Strauchpflanzung) — bestehend, zu erhalten %:uébé"z Mak2G0: | igE
Stand 31.01.2019
Gemeinde Wald, den 20.0%.2049 Hugo Bauet  wmo A ... Projekt Nr.
1. Blrgermeistar Gemeindb- VBIHYErmester 16-0894_BBP

wale 14, 83192 Wald

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung iinnidar ‘F-I'L'Jrkaﬁefs = sy L i - : i |



562,94 m

Meter

che Vermessunasverwaltun



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebist (§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
] max. 2 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau -
baren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
(Fahrbahn)

Offentliche StraBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Bereich

Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen dirfen auler Zéaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Waélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art
und Zdune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstick nicht verbundene Gegensténde
dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Héhe
Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.



Private Verkehrsflachen

nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen
Wirtschaftsweg, heschrénkt éffentlich - geplant
- Einfahrt Garagen/ Carports

= Einfahrt/ Ausfahrt

P Offentliche Parkflichen

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen zur SammIlung von Niederschlagswasser (RRB)
s AusfUhrung als offene, naturnahe Mulden

O Trafostation — bestehend/ geplant

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griunflache - geplant
Ausflhrung als Wiesenflache zum Erhalt bestehender Gehdlzbesténde

Offentliche Grinflache - geplant
Ausfihr ung als Extensivwiese zur Integration einer offenen Rickhaltemulde
(RRB)

Offentliche Grinflache - Planung mit Pflanzgebot ( siehe Ziffer 11.3)
Stralenbegleitgriin und Gliederung des Baugebietes

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Einzelgeholz — geplant

Einzelgeholz — bestehend, zu erhalten

Gehélzgruppe (Baum -/ Strauchpflanzung) — bestehend, zu erhalten



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

GA/CP

Ot

£840-0073-008

Garagen/ Carports
Geplante Bebauung (Beispiel)

Private, nichtiberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

Grundstlicksgrenze - geplant

Parzellennummer (Beispiel)

ParzellengréBe (Beispiel)

Bezugspunkt Héhenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hoéhenlage ist jeweils an der
Grundstucksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéahlen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilnutzungsgrenze)
Biotopflache; bestehend und zu erhalten

Heckenstruktur - zu entfernen

Niederschlagswasserableitung - geplant

Mullsammelstelle - geplant

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflache (GFZ)
Dachform (DF)

Wandhéhe (WH)

R WM



PLANLICHE HINWEISE

822 Flurnummer
— . Flurstiicksgrenze

Baubestand

Baubestand - entfallt

(9 Einzelgehdlz - Bestand, Standort aulerhalb des Geltungsbereiches

Einzelgehdlz - entfallt

569,16 m

/\8( Hoéhenkote - Bestandsgelédnde

\\\ Anbauverbotsflache zur Staatsstralle 20,00 m

500 m

+——— Vermafiung (Beispiel)
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22
2.2

222

2.23

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGRB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 8 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe |

- Tankstellen.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe ,

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten.

Im MI-2 und MI -3 sind zusatzlich Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zuldssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflichenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVO §17i.V.m. § 20 BauNVO
WA -1 max. 0, 35 max. 0,5
WA -2 max. 0,4 max. 0,8
MI-1 = MI-3 max. 0,6 max. 1,2

Hinweis nach §19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zubehéranlagen fir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,5 im WA sowie max. 0,8 im Ml Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Garagen/ Carports/ Nebengebaude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss
Kellergaragen sind unzulassig.
Wohngeb&ude im WA/ Ml
max. 1 Vollgeschoss zuldssig
Bautyp D: Erdgeschoss (E)
max. 2 Vollgeschosse zulédssig
Bauweise: Bautyp A:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen,
Betriebs-/ Geschafts- und Blrogeb&ude im M|
max. 1 Vollgeschoss zulissig

Bauweise: Erdgeschoss (E)
max. 2 Vollgeschosse zuldssig
Bauweise: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)

Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.



2.3
2.31

2.3.2

2.4

4.1
4.1.1

Héhe baulicher Anlagen

Wandhéhe

Garagen/ Carports/ Nebengebgude: max. 3,00 m

Wohngebéaude: Bautyp A:  max. 5,00 m
BautypB: max.6,50m
Bautyp C: max. 6,50 m
BautypD: max. 3,50 m

Betriebs-/ Geschafts- und Blrogeb&dude im MI: max. 8,00 m

Definition:

Die Wandhthe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Audenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Firsththe

Garagen/ Carports/ Nebengebéude: max. 6,00m

Wohngebéude: Bautyp A:  max. 10,00 m
Bautyp B: max. 10,00 m
Bautyp C:  max. 10,00 m
Bautyp D: max. 6,00m

Betriebs-/ Geschafts- und Blrogebéude im MI: max. 12,00 m

Definition:

Die Firsthdhe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut am Firstpunkt.

Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der Gebdude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen
ErschliefungsstralBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geméR Planzeichen).

Eine Hdhendifferenz bis max. 0,50 m ist zuldssig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamtien Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Eine Grenzbebauung ist nur fir Garagen/ Carports/ Nebengeb&dude auf einer Lange von max. 8,00 m
zulassig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Private Verkehrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieRung hat ausschlieflich uber die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein-
und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieRlich auf den privaten Grundstlicksflachen anzuordnen.
Je Wohnung sind mind. 2 Stellpldtze zu errichten.



4.2

8.1
8.1.1

Abstandsflachen

Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten fir die Abstandsflachen ausschlieBlich die Best-
immungen des Art. 6 der BayBO.

Hinweis:

Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind dabei zu den duReren Grundstiicksgrenzen benachbarter Bau-
grundsticke einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet hier keine Anwendung.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Eine detailierte Firstrichtung innerhalb des Geltungshereiches wird nicht festgesetzt.

Die Gebdude sind jedoch mit lhrer Orientierung parallel oder vertikal zu den jeweiligen Grundsticks-
grenzen zu erreichten.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. § BAUGB)

BAUWEISE GROSSE IN M=
WA 550
M 900

ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

BAUWEISE WOHNUNGEN
Einzelhaus im WA max. 2 Wohnungen je Wohngebéude

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD)
Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

Dachneigung: Zu Bautyp A: max. 45°
zu Bautyp B/ C: max. 25°

Dac hdeckung: zuléssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun / anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstidndige Dachhaut.

bei PD/ FD auch Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zulassig
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m,
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch-/Standgiebsl: unzuldssig;



Bautyp A:
Dachform;
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachiiberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel:

Seitenverhaltnis:

Bautyp B:
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachulberstand:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgiebel.

Seitenverhéltnis:

Bautyp C:
Dachform:
Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachiberst and:

Dachaufbauten:

Zwerch-/Standgie bel:

Seitenverhaltnis:

8.1.2 Wohngebaude im WA/ M|

Satteldach (SD)

28° - 45°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.

Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniberdachungen bis max. 3,00 m;
zulassig ab 32° als Giebel- oder Schleppgauben;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Ein-
schnitte in die Dachfldchen sind unzulassig;

Die Ansichtsflache darf 3,0 m2 nicht (berschreiten; an den AuBenkanten ist
ein Abstand von jeweils mind. 2,0 m einzuhalten;

zuldssig, wenn dem Hauptgebaude deutlich untergeordnet;

Die Summe der Zwerch-/ Standgiebel darf je Geb&udeseite 1/3 der Geb&ude-
lange nicht Uberschreiten. Turmartige Giebel sind unzulassig.

Das Seitenverh&lnis von Gebdudebreite zu Geb&dudeldnge hat

mind. 5:4 zu hetragen.

Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

12° - 25°

zulassig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstédndige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Grindach zulassig;
Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniiberdachungen bis max. 3,00 m;
unzuldssig;

unzuldssig;

Das Seitenverhéltnis von Gebaudebreite zu Gebdudeldnge hat
mind. 5:4 zu betragen.

Ausnahme bei ZD/WD: hier wird kein Seitenverhalinis festgesetzt,

Pultdach / héhengestaffeltes Pultdach (PD)

5°-18°

zuléssig sind Ziegel-oder Betondachsteine;

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut.
Metalldeckung in Titanzink/ Edelstahl und Griindach zuléssig;
Ortgang und Traufe max. 1,20 m;

im Bereich von Balkonen/ Terrasseniberdachungen bis max. 3,00 m;
unzulassig;

unzulassig;

Das Seitenverhaltnis von Gebaudebreite zu Gebéaudelange hat
mind. 5:4 zu betragen.
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Bautyp D

Dachform: Satteldach (SD) /Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)/
Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)

Dachneigung: bei SD /WD /ZD 15-25°
bei PD max. 15°

Dachdeckung : Ziegel- oder Betondachsteine,

Farbgebung: rot-rotbraun/ anthrazit;
bei PD auch Blech deckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Grindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig;
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig;
Zwerch -/Standgiebel: unzulassig;

Betriebs-/ Geschéfts- und Blrogebaude im Ml

Dachform: Satteldach (SD) / Pulidach (PD) / Flachdach (FD)
Dachneigung: bei SD: 12° - 25°

bei PD: 5 -12°
Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstdndige Dachhaut;
Aufgesténderte Solar - und Photovoltaikmodule sind unzuldssig;

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,20 m;
im Bereich von Eingangsuberdachungen oder Anlieferzonen bis 3,00 m;
Dachaufbauten: unzuléssig;
Zwerch -/Standgiebel: unzulassig;
Seitenverhéltnis: Ein Seitenverhéltnis wird hier nicht definiert;

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden im MI durfen nicht Ober die Fassadenoberkante hinausragen.

Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die sich nicht in den AuBenbereich und nicht nach Norden zu
den wohnlichen Nutzungen crientieren. Freistehende Werbeanlagen in Form van Werbepylonen,
Werbestehlen oder Fahnenmasten sind mit einer Hohe bis maximal 8,00 m ab fertigem Gelande zu-
lassig. Werbeanlagen mit Lichtreklamen sind unzulassig.

Gemé&l § 33 Abs. 1 StVO darf der Verkehr an tberértlichen Verkehrsstralen durch Werbung oder
Propaganda nicht gestért werden. Werbeanlagen durfen grundsétzlich nur am Ort der eigenen Leis-
tung errichtet werden.



8.3

8.4
8.4.1

8.4.2

8.5

Einfriedungen
Im WA

Art und Ausfuhrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Z&une;

zusdfzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulassig;
Zaunhéhe: straflenseitige Begrenzung:

max. 1,20 m Uber fertigem Gelande;

seitliche- und rlickwertige Begrenzung:

max. 2,00 m uber fertigem Gelande;

Sockel unzuldssig;
Im MI
Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune;
zusétzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulédssig;
Zaunh&he: max. 2,00 m Gber fertigem Geldnde
Sockel unzuldssig;
Hinweis:

Bei der Errichtung von Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen ist auf ausreichend grofe Durchlasse fur
Kleinsduger zu achten.

Gestaltung des Gelédndes
Abgrabungen/ Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zur OK der jeweiligen Erschlielungssirale zuldssig,
max. jedoch bis 1,00 m. Die Gelandeverédnderungen dirfen dabei nicht zum Nachteil Dritter ausge-
fithrt werden.

Stutzmauern

Stitzmauern (auch in Form von Trockenmauern) im Bereich von Geb&uden und baulichen Anlagen
(AuRentreppen/ Anlieferung etc.), sind bis zu einer Hohe von max. 1,00 m Uber fertigem Geldande zu-
l&ssig. Weitere Gelandeunterschiede sind als natlrliche Bdschungen auszubilden.

Statzmauern unmittelbar an Grundstiicksgrenzen sind unzulassig.

Hinweis:

Die Geldndehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstlcke abzustimmen. Gemal § 37 WHG sind Ab-
grabungen und Aufschittungen so auszufuhren, dass die Veranderungen bezlglich wild abflieRenden Wassers
nicht zum Nachteil eines Dritten erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Ge-
l&andehdhen darz ustellen. MaRgebend fur die Ermittiung der Wandhéhen ist die FOK — Erdgeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamifliche von 50 m?
Uberschrei ten, sind zuséatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwéasser erforderlich. Bei
beschichteten Metalldadchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 1ll nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitdtskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang") nach DIN EN I1SO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
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11.1

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtlberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siediungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fur Zugénge, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche, Einfriedungen und Werbeanlagen zulassig.
Die nichtliberbaubaren &ffentlichen Grundstlicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung innerhalb
dieser Fl&chen ist nur flir FuRwege zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Beldgen zu befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplédtze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung
auszufihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden
Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und
vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von Baumen und Straduchern auf den Privatgrundstiicken

Strallenraum

Zur Begrlnung des Stralenraumes sind Baume gemaR den Artenlisten 14.1 und 14.2 und den
festgesetzien Mindestqualitédten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.

Bei Gehoblzen, die stralenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf das
StralRenraumprofil zu achten.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksfidchen

Zur Begriinung der nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind Bdume und Straucher gema den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- cder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundstiicken soll
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m? Grundstilicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitidten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten. Die im
StralRenraum festgesetzten Baume kdnnen angerechnet werden.

Gliederung und Randeingriinung

In den Pflanzflachen sind Einzelbdume, Gehdlzgruppen sowie lockere Baum-/ Strauchpflanzungen
entsprechend Artenliste 14.1, 14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten und an den

. festgesetzten Standorten zu pflanzen.



14.2.

11.3.

11.4

Anpflanzung von Baumen auf 6ffentlichen Grinflachen

StraBenraum:

Die Begrinung im Bereich der &ffentlichen Grinflachen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Baumen gemaR den Artenlisten 141 und 142, in den festgesetzten
Mindestqualitdten. Bei Gehdlzen, die stralRenraumwirksam bzw. zur Stellplatzbegriinung auf den
offentlichen Flachen festgesetzt sind, ist auf das Stralenraumprofil zu achten.

Sonstige Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen

Ubrige Pflanzflachen im Bereich der &ffentlichen Grinflachen und insbesondere der Stellplatze sind
entweder als blitenreiche Rasen- oder Wiesenfldche zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten
Bodendeckern und / oder geeigneten Stauden zu bepflanzen.

Regenrickhaltebecken

Anpflanzung von hydrophilen Gehélzgruppen im Bereich der Regenriickhaltebecken. Zur Begrunung
der Regenriickhaltebecken sind Gehélzgruppen mit Arten fir feuchte Standorte wie Salix-Arten,
Wasser-Schneeball und Schwarzer Holunder gemaR Artenliste 14.3, in der festgesetzten
Mindestqualitdt anzupflanzen. Die Lage der Pflanzungen ist variabel. Zur Strukturanreicherung ist
die punktuelle bzw. kleinflachige Gestaltung mit Steinschittungen vorzusehen. In den gesteinsfreien
Bereichen erfolgt eine Oberflachenmodellierung bei gleichzeitiger Ansaat mit autochthonem Saatgut.
Die Mulde ist extensiv zu pflegen.

In nérdlichen Teilbereich ist ein lockere Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend Artenliste 14.1,
14.2 und 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten zu
pflanzen.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Stréucher sind
nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Glteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachsiméglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MaRnahmen zu schlitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufilhren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.
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14.1

14.2

14.3

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Die Verwendung von Nadelgehélzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.
Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (Strafenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

und vergleichbare Arien.

Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (Strakenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Pyrus pyraster

Sorbus aucuparia

Feld-Ahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Holzbirne

Gemeine Eberesche

sowie Obst- und Nussbdume und vergleichbare Arten.

Straucher

Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Cornus mas

Corylus avellana
Euonymus europaeus

* Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

* Salix aurita

Yiburnum lantana

und vergleichbare Arten.

Kornelkirsche
Haselnuss
Pfaffenhltchen
Faulbaum
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Ohr-Weide

Wolliger Schneeball

* diese Gehdlze sind nur fur die Verwendung in Gewassernahe geeignet.
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ARTENSCHUTZ - MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG
MafRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

CEF - Zauneidechse

Die Randbersiche des Gehélzbestandes im Nordwasten sind vor der BaumaRnahmea zur \ergra-
mung von Zauneidechsen kurz zu mahen und potenzielle Verstecke fir Zauneidechsen zu entfer-
nen.

Im Bereich des geplanten Rickhaltebeckens sind nach der Baumafinahme als Lebensraumoptimie-
rung fur die Zauneidechse Strukturelemente wie Totholzhaufen, Lesesteinhaufen, Dornstraucher
sowie Magerrasenbereiche zu schaffen.

Vermeidungsmalinahmen

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesnatur-
schutzgesetzdarf die Baufeldfreimachung grundséatzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Feb-
ruar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Mérz bis Ende September erfolgen, so
sind ab Anfang Méarz geeignete VergramungsmafRnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Flachen
mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wochentlichem Abstand) durchzufiithren.
Okologische Baubegleitung (OBB)

Zur Uberwachung und Dokumentation der fachgerechten Durchfihrung der MaBnahmen zur Ein-
grifisvermeidung und —minimierung und der Umsetzung der CEF-Ausgleichsmalnahme einschlie3-
lich etwaiger Dokumentationspflichten im Zusammenhang mit dem besonderen Artenschutz, wird
durch die Gemeinde eine Okologische Baubegleitung (OBB) bestellt. Diese ist im Vorfeld der Mal3-
nahmen zu benennen und der Unteren Naturschutzbeh&rde mitzuteilen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichmalinahmen werden aullerhalb des Geltungsbereiches auf Flurnum-
mern 241, 243, 333/1, 701, 828, 833, 833/1, 833/2, 834, 835, 844, 844/3 (Teilfdchen), Gemarkung
Wald, bereitgestellt.

Geplante Matnahmen auf Ausgleichsflache 1 FI.-Nr. 833, 833/1, 833/2, 834, 835, 844, 844/3 (Teil-
fachen):
- Streifenweise Ansaat einer autochthonen, blitenreichen, kleefreien Extensivwiesenflache und
Entwicklung zu artenreichem Extensivgriunland.

Geplante Malnahmen auf Ausgleichsflache 2 FI.-Nr. 701 (Teilflache):
- Ansaat einer autochthonen, artenreichen Hochstaudenflur nasser Standorte und Entwicklung
zu artenreichen Hochstaudenfluren nasser Standorte,
- Umwandlung von Wirtschaftsgriinland in eine extensiv bewirtschaftete Wiese,
- Bekampfung des Indischen Springkrautes im stidlichen Teil des Flurstickes.

Geplante MaRnahmen auf Ausgleichsflache 3 FI.-Nr. 241, 243 (Teilflachen):
- Modellierung von flachen mahbaren Seigen und Umwandlung von Wirtschaftsgrinland in eine
extensiv bewirtschaftete Wiese,
- Ansaat einer autochthonen, artenreichen Hochstaudenflur nasser Standorte und anschliel3en-
de extensive Pflege in jeweils 5 m breiten Streifen entlang des Baches,
- Punktuelle Uferabflachungen und Pflanzung von Erlengruppen am Bach,
- Umwandlung von Wirtschaftsgrinland in eine extensiv bewirtschaftete Wiese.

Geplante MaRnahmen auf Ausgleichsflache 4 Fl.-Nr. 333/1 (Teilflache):
- Waldmantelpflanzung aus Strauchern (autochthones Pflanzmaterial),
- Rodung von Kiefernjungwuchs und Umwandlung von Wirtschaftsgrinland in eine extensiv
bewirtschaftete Wiese.

Die detaillierten Ausgleichsflachenpléne sind der Begriindung zum Bebauungsplan/ Grinordnungs-
plan zu entnehmen.



TEXTLICHE HINWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Fldchenlagerung 1,00 m Héhe)
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 8 Monaten mit tiefwur-
zelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-
Segge, Lupine) als Grindlngung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu mel-
den. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSR ECHT/ GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strduchern sind die geltenden Regelungen des
AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
gende Abstande einzuhalten:

- 0,50 m fir Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m fir Gehélze héher als 2,00 m Wuchshdhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Geh6lze héher als 2,00 m

GRUNDWASSERSCHUTZ

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen drickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafligebend. Wei-
terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser‘ (TRENGW) zu beachten.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Bei der Nutzung des Nie-
derschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserabgabesatzung fur die Kreiswerke
Cham zu beachten. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grund-
sétzlich auf das unbedingt erforderliche Mal® zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der
natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit
es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten.

Die Art der Entwéasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Entw&sse-
rungsplanes aufzuzeigen.

Geeignete Moglichkeiten fur Ruickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des Nieder-
schlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.
Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu
wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umge-
leitet werden.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
Uberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fiir die Dachwasser erforderlich.
Bei beschichteten Metalldédchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN
55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN I1SO 12944-
5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials
ist dann vorzulegen.
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LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft, maximal
3.000 Kelvin) wird angeraten.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Bei Anpflanzung von Baumen und GrofRstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweili-
gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Mullfahrzeuge ab-
geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néachsten anfahrbaren Sam-
melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung
(DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin-
den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
sequente Ausrichtung der Geb&aude nach Suden (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichti-
gung von ausreichend dimensionierten Abstdnden zwischen den Baukérpern (Verschat-
tung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigensténdige Dach-
haut. Ebenso werden in den &rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschrénken. Grundséatzlich wird zudem
die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung,
Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
Kopplung empfohlen.

SCHALLSCHUTZ

Es wird darauf hingewiesen, dass der nachts in einem allgemeinen Wohngebiet anzustre-
bende Orientierungswert OWwa nacht = 45 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1 der DIN 18005
entlang der sudwestlichen Baugrenzen der Parzellen 1 - 4 durch den Verkehrslarm auf der
Nittenauer Strafle um 1 — 3 dB(A) Uberschritten sein kann. Um trotzdem gesunden und er-
holsamen Schlaf zu gew&hrleisten, sollten alle Schlaf- und Kinderzimmer, die Gber Aufien-
wandéffnungen (z.B. Fenster, Tlren) in den Sldwestfassaden der Wohngeb&ude auf die-
sen Parzellen belGftet werden mussen, mit schallgeddmmten automatischen Bellftungsan-
lagen ausgestattet werden. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fens-
tern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen.

DIN NORMEN
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde
zuganglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
vermessenen Grundstiicksflachen der Flurnummern FL.-Nr. 823, 823/1, 823/2, 823/3, 823/4,
823/5, 824, 825, 826, 827, 828 (Teilflache), 829, 830, 831, 832, 833 (Teilflache), 833/
(Teilflache), 833/2 (Teilflache), 835 (Teilflache), 844/3 (Teilflache), 846 (Teilflache), 846/2
(Teilflache), 926 (Teilflache), 927 (Teilflache), 928 (Teilflache) und 929 der Gemarkung
Wald mit einer FIache von 70.314 m2,

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.



VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 10 BauGB und wird im
Regelverfahren durchgefihrt.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgefiihrt.

3  Frihzeitige Beteiligung der Behérden
Die Unterrichtung der Behdrden wurde gemall § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgefiihrt.

4  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "RoRbach - An der
Nittenauer  Strasse"in der Fassung vom 24.05.2018 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2018 bis
02.01.2019 offentlich ausgelegt.

5  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Griunordnungsplan "RoRRbach - An der Nittenauer
Strasse" wurde mit Beschluss vom 31.01.2019 gemalR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fassung vom 31.01.2019 als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "RoBbach - An der Nittenauer
Strasse" wurde am 2 .0§. 049 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "RoRRbach - An
der Nittenauer Strasse" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die

Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen./
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SCHEMASCHNITTE
M 1 : 200

ZULASSIGE BAUWEISE IM WA

BAUTYP A:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Dachform: Satteldach (SD)

Dachneigung: 28-45°

J‘max. 5,00 m’L

divwandhdhe

BAUTYP B:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)

Dachform: Satteldach (SD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: 12-25°

= VWandhohe
| max. 6,50m |




BAUTYP C:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I)

Dachform: ~ Pultdach / héhengestaffeltes Pultdach (PD)
Dachneigung: 5-18°

Wandhdhe

_* max. 6,50 m +_

BAUTYP D:

BAUWEISE:

Erdgeschoss (E)

Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD)
Zeltdach (ZD), Pultdach (PD)
Flachdach (FD)

Dachneigung: bei SD, WD, ZD max. 30°
bei PD max. 15°

max. 6,00 r?_

Firsthéhe




VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 10 BauGB und wird im
Regelverfahren durchgefihrt.

1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Wald hat in der Sitzung vom 07.12.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.2018 ortsiblich bekanntgemacht.

2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgefiihrt.

3  Frihzeitige Beteiligung der Behérden
Die Unterrichtung der Behdrden wurde gemall § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 26.02.2018 bis 28.03.2018 durchgefiihrt.

4  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "RoRbach - An der
Nittenauer  Strasse"in der Fassung vom 24.05.2018 wurde gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2018 bis
02.01.2019 offentlich ausgelegt.

5  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Griunordnungsplan "RoRRbach - An der Nittenauer
Strasse" wurde mit Beschluss vom 31.01.2019 gemalR § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fassung vom 31.01.2019 als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "RoBbach - An der Nittenauer
Strasse" wurde am 2 .0§. 049 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "RoRRbach - An
der Nittenauer Strasse" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen./

Gemeinde Wald, den 20.0%. 09




BEBAUUNGSPLAN RBudty
MIT GRUNORDNUNGSPLAN Beteuddonf

"20.8 PAH*
ROSSBACH — AN DER NITTENAUER

STRASSE ngGO
GEMEINDE WALD

LANDKREIS CHAM
REGIERUNGSBEZIRK OBERPFALZ

Praambel;

Die Gemeinde Wald

erlasst gemal § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Neufassung vom 03.11.2017 mit Bekanntmachung vom 10.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 14.08.2007 zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017 (GVBI. 8. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in
der Neufassung vom 21.11.2017 mit Bekanntmachung vom 29.11.2017
(BGBI | S. 3788), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
(GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt
geandert durch Art. 17a des Gesetzes vom 13.12.2016 und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grincrdnungsplan ,Roftbach - An der
Nittenauer Strasse“als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
31.01.2019 einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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