Gemeinde Weiding, B-Plan ,An der Europaallee"

Satzung

Aufgrund der § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 38
der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98), erlasst die Gemeinde Weiding den Bebau-
ungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ,An der Europaallee® als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 01.08.2019 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nrn. 239/1, 240, 241/1 (TF), 250/1 der Gemarkung Dalking und 860
(TF), 861 (TF), 861/1 (TF), 862, 863 (TF), 863/1, 863/2 (TF) der Gemarkung Weiding, Ge-
meinde Weiding.

§2
Bestandteile der Satzung

Verfahrensvermerke

Lageplan

Planzeichnung mit Legende

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise und Empfehlungen

O s ) I

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Weiding, den 20Ul 201
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Erster Burgermeister Daniel Paul
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1 Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.09.2018 gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Dar-
legung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom
22.02.2019 hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis 01.04.2019 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.02.2019 hat in der Zeit vom 04.03.2019 bis 01.04.2019 stattgefunden.

4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2019 wurden die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
02.05.2019 bis 05.06.2019 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.04.2019 wurde mit der Begrin-
dung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2019 bis 05.06.2019 ¢ffentlich aus-
gelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.08.2019 wurde mit der Begrun-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2019 bis 09.09.2019 wiederholt
offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11.09.2019 den Bebauungsplan
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Weiding, den 16 SEP. 2013 ji(‘&:_t,{"*{,iﬁ ’ihh’ .
Daniel Paul, Erster Burgermeister
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Weiding, den _ 17. SEP. 2018 Dot 1 Qd uy,
Daniel Paul, Erster Birgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am _{8._0KT. 2019 gen’?al&@..ﬁ-e/A/bs
3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und (ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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2 Lageplan
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Rechtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
"Die Darstellung der Flurkarte ist als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.”

R TR

Bebauungsplan mit integriertem Griin-
ordnungsplan in der Gemeinde Weiding
"An der Europaallee"
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5{2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNvO)

@IID 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

@I@ 1.2.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVOQ)
o} 3.1 offene Bauweise

A 3.1.1 nur Einzelh&user zuléssig

3.1.4 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

smecms=ss 3.5 Baugrenze

6. Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 Strallenverkehrsflachen

== §.2 Stralenbegrenzungslinie - auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E gi | 6.3 FuBgangerbereich

| Flurweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsflachen

Regenrilickhaltebecken

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

9oe Offentliche Griinfiachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

=== 13.1 Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB); soweit solche
Festsetzungen nicht durch andere Vorschriften getroffen werden

0 13.02a Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

0 13.2d Bindungen fiir die Erhaltung von B&umen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)




}PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

15. Sonstige Planzeichen
—————< 15.8 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
sm==— {5 13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——eeeee 15,14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

WA = Allgemeines Wohngebiet Zahl der Geschosse
B T A
(§4 BauNvO) ~ WA I ) (Hachstgrenze)
GRZ (Grundflachenzahl) 0 4 0 8 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hochstgrenze) ! ' (Hachstgrenze)
offene Bauweise == 0 ~f_ nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig
MI 1 = Mischgebiet Zahl der Geschosse
e Dy r T T =
{§6 BauNVv0) ~ MI 1 II - (Hochstarenze)
GRZ (Grundflachenzahl) 06 10 GFZ (Geschossflachenzahl)
(Hdchstgrenze) ! ' (Hochstgrenze)
offene Bauweise —+ 0 ~ nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig
MI 2 = Mischgebiet Zahl der Geschosse
A D R e, =
(§6 BauNVvO) ~ MI 2 I ] (Hachstgrenze)
GRZ (Grundflachenzahl) 06 12 GFZ {Geschossflachenzahl)
{Hochstgrenze) 1 ' {Hochstgrenze)
offene Bauweise 4+~ 0 A = nur Einzelhduser
zuléssig

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Geb&ude
i bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
Fi Parzellennummer und -grofe
883m?

...... vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
______ vorgeschlagener Mehrzweckstreifen

g S Héhenschichtlinie
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

411 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die Bauflachen werden als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zulassig.

Mischgebiet (MI)

Die Teilflachen MI 1 und MI 2 werden als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.

Raume fur freie Berufe nach § 13 BauNVO sind zuléssig.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
421 Grundflaichenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO)

Im WA wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0.4 festgesetzt.

Im MI 1 und MI 2 wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.
Fur die Ermittiung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafRgebend,
die im Bauland und hinter der festgesetzten StralRenbegrenzungslinie liegt.

422 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Im WA wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Im MI 1 wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt.

Im Ml 2 wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt.

Fur die Ermittiung der zulassigen Grundfidche ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend,

die im Bauland und hinter der festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt.

4.2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Als HéchstmaR werden zwei Vollgeschosse (l1) fur Hauptgebaude festgesetzt.
Fur Nebengebaude wird max. ein Vollgeschoss (I) festgesetzt.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§§ 22, 23 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Im WA und Ml 1 sind Einzel- und Doppelhauser zulédssig.
Im MI 2 sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

4.4 Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses glltigen Fassung der BayBO einzuhalten.
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4.5 Zahl an Wohnungen je Wohngebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushilfte ist maximal 1 Wohnung zul&ssig.

4.6 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auferhalb der festgesetzten tberbaubaren Fla-
chen zulassig.

4.7 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

Die interne ErschlieBungsstralle wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Daneben werden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
FuBweg und Flurweg festgesetzt.

Deren Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4.8 Flichen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr.
12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Die festgesetzte Versorgungsflache wird mit der Zweckbestimmung Abwasser — Regenrtck-
haltebecken (RRB) festgesetzt.

4.9 Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuléssig.

4.10 Immissionsschutz — Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen i.S.d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. Abs. 6
BauGB)

Die Fassadenseiten West und Nord auf den Parzellen 1 - 3 (fiir Parzellen 1 - 2 auch Ost)
sind nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich IV zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurf-
tige Raume befinden, wird fur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf der
AuRen-bauteile erf. R'w,res gemaR nachfolgender Tabelle festgesetzt. Schlafraume sind zur
larmabgewandten Seite der nachsten Emittenten auszurichten.

Erforderliches resultierendes Schalldammmal erf. R w ges

Larmpegelbereich | fur Bettenraume fur Wohnnutzung fur Buronutzung

v 45 40 35

Die Fassadenseiten West und Nord auf den Parzellen 4 sowie 12 - 14 sind nach DIN 4109
dem Larmpegelbereich Ill zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbedurftige Rdume befinden,
wird fur diese Fassaden das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR der AuBenbauteile erf.
R'w,res gemaf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Vorentwurfsfassung: 22.02.2019 Seite 11 von 23
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Erforderliches resultierendes Schalldammmal erf. R w ges

Larmpegelbereich | fur Bettenraume | fur Wohnnutzung fur Buronutzung

] 40 35 30

Die Fassadenseite Nord auf den Parzellen 5 - 11 und 15 - 17 sind nach DIN 4109 dem L&arm-
pegelbereich Il zuzuordnen. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befinden, wird fur
diese Fassaden das erforderliche Gesamtschalldamm-Mal der AuRenbauteile erf. R'w,res ge-
maf nachfolgender Tabelle festgesetzt.

Erforderliches resultierendes Schalldammmal erf. R w ges

Larmpegelbereich | fur Beftenrdume fur Wohnnutzung fur Buronutzung

1 40 35 30

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedirftigen Raumen gilt fur
das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-Maf wie fur die Fassaden.

Das erforderliche Schalldammmaf von Fenstern fiir die schutzbedirftigen Fassadenseiten ist
nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbedurftige Raume ausschlieRlich Uber die genannten Fassadenseiten Uber
Fenster nach Siuden beliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
erforderlich.

Die Schallleistung von Warmepumpen wird auf <50 dB(A) festgesetzt; Abstand zur jeweils
benachbarten Baugrenze mindestens 7m.

4.11 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Hohenlage baulicher | Die zulassige Oberkante der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante
Anlagen (EFOK max.) betragt maximal 0,3 m Gber dem hergestellten Niveau
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

Diese wird horizontal und senkrecht gemessen vom jeweiligen Be-
zugspunkt an der StraRenkante zur Oberkante (OK) der Erdge-
schossrohfuBbodendecke (s. Skizze).

k Stralte hergestellte StralRenkante = +/- 0,00 m
I 14 /
‘ | z.B. héchster Punkt
ﬁioihi}ufi& - Messmethode
i Rohful3-
‘boden | =

Hoéhe baulicher An- | Es wird eine maximale Firsthéhe von 10 m festgesetzt.
lagen: Die Firsthdhe wird gemessen zwischen der Erdgeschossrohful3bo-
denoberkante und der Oberkante First.
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Déacher:

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Walm-, Pult-, Versetzte
Pult- und Flachdacher festgesetzt. Dabei gilt:

« SD, WD: [+D: 38° - 44°; |I: 20° - 28°

- PD,VPD: 12°-18°

« FD: 0°-5°
Nicht zuléssig sind Tonnen- und Zeltdacher.
Als Dachfarben sind Blau- und Griintone unzulassig.
Als Materialien sind Ziegel oder Betonstein zulassig. Blecheinde-
ckungen sind unzulassig
Dachgauben oder -anbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-
form des Hauptgeb&udes untergeordnet sind (héchstens 50 v. H. der
Lange bzw. Breite des Hauptgebaudes).

D&cher von Garagen, Carports und Nebengebduden kénnen von
dem des Hauptgebiudes abweichen, mussen jedoch eine der zulas-
sigen Dachformen aufweisen.

Technische Anlagen
zur solaren Energie-
und Warmegewin-
nung:

Technische Anlagen zur solaren Energie- und Warmegewinnung
sind ausschlieRlich auf den Dachflachen der Hauptgebaude zuléssig.
Diese sind ausschlieRlich dachneigungsgleich in oder auf der Dach-
flache aufgelagert auszufuhren.

Aufschittungen und
Abgrabungen:

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m ber dem
natirlichen Gelande nach Durchfilhrung der ErschlieBungsmal-
nahme am Ort der Auffullung zulassig.

Die bestehenden Gelandehéhen sind in einem Abstand von mind.
1,00 m zur Grenze des Geltungsbereiches sind einzuhalten.

Entlang der zentralen ErschlieBung (dffentliche Verkehrsflache/Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist das fertige Niveau
der Grundstiicksrander an das bestehende Héhenniveau der 6ffent-
lichen Verkehrsflache anzupassen.

Die Grundstiicksgrenzen der kinftigen Bauparzellen sind innerhalb
des Geltungsbereiches gegenliber der benachbarten Bauparzelle(n)
exakt anzugleichen.

Bei Aufschiittungen und Abgrabungen Gber 0,50 m sind die nach
Bayer. Bauordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.
Stiitzwande sind als Trockensteinmauern auszufilhren oder zu be-
pflanzen.

Stellplatze und Ga-
ragen:

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem eigenen
Grundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen, in einem
Mindestabstand von 5,00 m sowie deren Zufahrt, darf zum Stellplatz-
nachweis nicht herangezogen werden.

Werden Garagen oder Nebengebdude ohne eigene Abstandsfla-
chen auf oder an der Grundstiicksgrenze errichtet, darf die Gesamt-
lange dieser Bebauung je Grundstticksgrenze 9,00 m nicht Uber-
schreiten.

Die maximal zuldssige mittlere Wandhohe betragt 3,00 m, die maxi-
mal zulassige Firsthohe betragt 4,50 m. Unterer Bezugspunkt ist das
naturliche Gelande.

Stellplatze und private Hofflachen sind mit Ausnahme aller Bereiche,
auf denen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen
eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie-
gelnden Belagen zu befestigen.

Zufahrten und Zugange sind so auszubilden, dass das Oberflachen-
wasser den 6ffentlichen StralRen nicht zugeflhrt werden kann.
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Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zuldssig.
Im WA ist die GroRe einer Werbeanlage bis max. 0,8 m? Flache zu-
lassig. Im MI 1 und MI 2 ist eine Werbeanlage bis max. 8 m? Flache
Zulassig.

Blink-, Leucht- und Wechsellichter sowie Fahnenmasten sind unzu-
lassig.

Beleuchtung Es sind ausschlieBlich insektenunschadliche Beleuchtungen (z.B.
natriumbedampfte Leuchtmittel, warm-weite LEDs) zulassig.
Flutlichtanlagen sind unzulassig.

4.12 Griinordnerische Festsetzungen

4.12.1 Boden- und Gewasserschutz

Bodenversiegelungen sind gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB auf das unbedingt notwendige
Mal} zu begrenzen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist iiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errich-
tet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant oder erfor-
derlich ist.

Verkehrsflachen, Stellplatze sowie private Zuwege sind mit Ausnahme aller Fléchen, auf de-
nen grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Gefahr von Ver-
schmutzungen ausgeht, mit un- oder teilversiegeinden Belagen zu befestigen. Festgesetzt
werden wasserdurchldssige Beldge mit sehr geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und
Wasserdurchlassigkeit.

4.12.2 Grinflachenanteil / Mindestbegriinung

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen sind zu begrinen und gértnerisch zu
unterhalten. Der Mindestanteil betragt je Flache 30 % der gesamten Flache. Flachen mit
naturnahen Regenriickhalteeinrichtungen kénnen hierauf angerechnet werden.

Je angefangener 400 m? Flache ist, unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande,
mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2 zu pflanzen.

Nicht verwendet werden durfen alle fremdlandischen und zlchterisch verénderten
Nadelgehélze mit gelben oder blauen Nadeln und Uber 2,0 m Wuchshdhe. Fir geschnittene
Hecken ist an Nadelgehdélzen nur die Eibe (Taxus baccata) zugelassen.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.12.3 Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung sind die Standorte von anzupflanzenden Baumen festgesetzt.

Von deren Lage kann in Abhangigkeit von gesetzlichen Grenzabsténden, der Topografie und
der Filhrung der ErschlieBungsstralle geringfligig abgewichen werden.

Je festgesetztem Baum ist ein Laubbaum der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1 oder 2
anzupflanzen.

Zwischen dem RRB und Flurweg sind 4 Laubbaume der 1. Wuchsordnung der Pflanzenliste 1
oder 2 in einem Abstand von 6 m zueinander anzupflanzen
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4.12.4 Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) - Aus-
gleichsflachen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich kann im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes, am Ort des Eingriffes, gem. § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB auf Flachen der Gemeinde Weiding
auf insgesamt 6.389,77 m? erbracht werden.

Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen des Baugebietes gem. § 9 Abs.1a
Satz 2 BauGB verbindlich zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und die AusgleichsmaRnahmen dienen dem Ausgleich
von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlieftung.

Ausgleich A1

Der erste Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt auf den Flurstticken
Nr. 239/1 und 240 (TF) der Gemarkung Dalking sowie 862 und 861 (TF) der Gemarkung Wei-
ding, in einem Umfang von insgesamt 4.814,39 m?.

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingriinung, der Erhalt be-
stehender Gehdlze sowie die Aufwertung bestehender Pflanzflachen.

Die bestehenden Gehélzstrukturen und Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhal-
ten und zu pflegen. Ausgefallene Baume sind in der néchsten Pflanzperiode artgleich nachzu-
pflanzen.

Zusatzlich sind unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande in einem Abstand von 8 m
je ein GroRbaum der 1. Ordnung der Pflanzliste 1 anzupflanzen.

Diese sind mit Baumen der 2. Ordnung der Pflanzliste 2 oder mind. dreireihigen Strauchgrup-
pen der Pflanzliste 3 zu unterpflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m
betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt mind. 1,00 m. Es sind min-
destens 3, héchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen ist ein mind. 1,00 m breiter Krautsaum anzu-
legen.

Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. Gieken, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und ihrem natarlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h.
ohne regelmaBigen Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehdlzart.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zuléssig.
Ausgleich A2

Der zweite Teil des notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs erfolgt auf den Flurstu-
cken Nr. 860 (TF) und 861 (TF) der Gemarkung Weiding, in einem Umfang von insgesamt
1.575,38 m>

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung einer qualitativen Ortsrandeingriinung sowie die Er-
ganzung der Ausgleichsflachen A1.

Unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande sind in einem Abstand von 8 m je ein Grol3-
baum der 1. Ordnung der Pflanzliste 1 anzupflanzen.
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Diese sind mit Baumen der 2. Ordnung der Pflanzliste 2 oder mind. dreireihigen Strauchgrup-
pen der Pflanzliste 3 zu unterpflanzen. Der Abstand zwischen den Reihen darf max. 1,50 m
betragen, der Abstand der einzelnen Straucher zueinander betragt mind. 1,00 m. Es sind min-
destens 3, héchstens 7 verschiedene Straucharten zu verwenden.

Hin zu landwirtschaftlichen Wegen und Flachen ist ein mind. 1,00 m breiter Krautsaum anzu-
legen.

Der Aufwuchs ist zu unterstiitzen (ggf. GieRen, Mulchen). Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, d.h.
ohne regelmaRigen Formschnitt in einer Hohe von 3 bis 5 m, je nach Gehélzart.

In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

4.12.5 Anpflanzung sowie Bindungen fur die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB)

In der Planzeichnung ist die Lage der anzupflanzenden und zu erhaltenden Baumstandorte zu
entnehmen.

Unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes wird die Anpflanzung von B&umen der
Pflanzliste 1 oder 2 festgesetzt.

4.12.6 Pflanzlisten

Fur die Pflanzungen sind ausschlieRlich folgende Gehdélzarten zulassig:
Pflanzenliste 1 - Hochstammbdume

(Mindestqualitat Stammumfang 16/18 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahomn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche, in Sorten
Craetaegus laevigata und lavallei in Sorten - Weilkdorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche, in Sorten
Quercus robur - Stiel-Eiche

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorten
Juglans regia - Walnuss

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehorde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 2 - Obsthochstdamme:

(Mindestqualitdt Stammumfang 10/12 cm)

Apfel

Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel
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Birnen

Gelbmostler
Schweizer Wasserbirne
Oberdsterreichische Weinbirne

Zwetschgen

Hauszwetschge

Weitere Arten kdnnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt zugelassen werden.

Pflanzenliste 3 - Straucher:

(Mindestqualitat mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe)

Acer campestre - Feld-Ahorn

Berberis vulgaris - Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuB

Crataegus monogyna/laevigata — WeilRdorn

Euonymus europaea - Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare - Liguster®

Lonicera nigra - Heckenkirsche*

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus spinosa agg. - Artengruppe Schlehe
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose, und weitere Wildrosen
Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche (Vogelbeere)
Vibumum lantana - Wolliger Schneeball*
Vibumum opulus - Gewdhnlicher Schneeball*

* Giftpflanzen gem. GUV 29.15

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehdrde am Landratsamt zugelassen werden.

4.12.7 Sonstige grinordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu erhalten und zu pflegen. Der Aufwuchs
der Pflanzungen ist zu unterstutzen (ggf. GieRBen, Mulchen). Sie sind und ihrem natirlichen
Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen.

Die BepflanzungsmafRnahmen sind spatestens in der dem Beginn der Gebaudenutzung fol-
genden Pflanzperiode durchzuflhren.

Ausgefallene Straucher sind in der nachsten Pflanzperiode nachzupflanzen.
In der Flache darf nicht schadlich verschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.
Die Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
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5 Textliche Hinweise und Empfehlungen

Abfall-/Mullentsorgung

Alle Parzellen kénnen mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren wer-
den. Die festgesetztem offentliche Verkehrsflache verfugt Gber eine
genlugende Breite.

Altlasten

Derzeit sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlas-
ten, Altlastenverdachtsflaichen sowie Schadensfélle mit wasserge-
fahrdenden Stoffen bekannt.

Sollten bei der Durchfilhrung von BaumafRnahmen dennoch Ver-
dachtsflachen oder Auffalligkeiten bezuglich Bodenverunreinigun-
gen auftreten, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das
zustandige Landratsamt sowie Wasserwirtschaftsamt zu informie-
ren, um ggf. das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ausgleichsflachen (Hin-
weis zu Pkt. 4.12.4)

Fur eine qualitative Aufwertung der festgesetzten MalRnahmen wird
zusatzlich das Anbringen von mind. 5 Nisthilfen fur Vogel und Fle-
dermause auf den Flurstiicken Nr. 862, 863/2 und 861 der Gemar-
kung Weiding empfohlen.

Die Entfernung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar auBerhalb der Vogelbrutzeit méglich.

Im Sinne der Durchgéngigkeit fur wildlebende Kleintiere sollten Ein-
zaunungen sockellos und mit einem Abstand von 15 cm zum Boden
ausgefihrt werden.

Bauantrage / Héhen-

In den Bauantragen ist der Hohennachweis zu fihren, das natirliche

entwicklung und das hergestelite Gelande stets genau darzustellen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das unbedingt notwen-
dige MafR zu beschranken.

Brandschutz Die verkehrstechnische ErschlieRung des Gebietes hat unter Be-

riicksichtigung der ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" zu er-
folgen.

Zur Sicherstellung der notwendigen Léschwasserversorgung nach
Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Léschwassermenge nach dem aktu-
ellen DVGW-Arbeitsblatt W 405 berechnet und bei der Erschlie-
Rungsmalnahme ausgefuhrt werden.

Dabei sind die Hydrantenstandorte so zu planen, dass eine maxi-
male Entfernung von 75 m zwischen den Strafenfronten von Gebau-
den und dem nachstliegenden Hydranten eingehalten werden. Hyd-
ranten sollten in einem Abstand von max. 150 m zueinander errichtet
werden. Der Hydrantenplan ist mit der ortlichen Feuerwehr abzu-
stimmen. Die Anordnung der Hydranten hat so zu erfolgen, dass
diese von parkenden Autos nicht verstellt werden kénnen. Im Winter
muissen diese von Schnee und Eis frei sein.

Die Verkehrsflache sollte ganzjahrlich fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einem Gesamtgewicht von 16 t befahrbar sein. Im Winter sind die
Straften von Schnee und Eis freizuhalten.

Der Einsatz von Rauchmeldemn in den Gebauden kann frihzeitig
Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostengunstig
dazu beitragen, Gebaudebestand zu schiitzen und Leben zu retten.
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Es wird empfohlen, gemaR den gesetzlichen Bestimmungen die Ge-
baude mit Brand- und Rauchmeldemn auszustatten.

Sofern Photovoltaikanlagen auf Dachern installiert werden, wird da-
rauf hingewiesen, die Zuleitungen zwischen den PV-Elementen und
dem Wechselrichter in einem F 90-Kanal zu verlegen. Ebenso ist es
sinnvoll, die Anlagen nicht flichendeckend von Ortgang zu Ortgang
zu installieren, sondern in der Mitte einen freien Streifen zur Brand-
bekdmpfung zu erméglichen.

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe kann
ein Léschwasservolumen von 46 m*h aus den bestehenden Trink-
wasserleitungen liefern.

Denkmalschutz

GemalR den Informationen des Bayerischen Denkmal-Atlas des
Bayer. Landesamtes fur Denkmalpflege liegen weder innerhalb des
Geltungsbereiches noch im naheren Umfeld Boden- und Baudenk-
maler vor.

Treten bei Bauarbeiten dennoch Bodenfunde auf, wird auf die ge-
setzlichen Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG verwiesen.

Erschlielung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch einen Anschluss an
die Dalkinger im Westen.

Der Anschluss ist aus Verkehrssicherheitsgriinden (Sichtverhalt-
nisse) entsprechend den Vorgaben der RASt 06 auszubauen.

Parallel zur Kreisstrale CHA 9 sind entsprechende Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen nach Art. 23 und 24 BayStrWG zu beach-
ten.

Als wasserdurchlassige Belage werden z.B. Schotterrasen, wasser-
gebundene Decken, Rasengitter§teine, Rasenfugenpflaster, Kies-/
Splittdecken, Porenpflaster oder Oko-Drainpflaster empfohlen.

Fassadengestaltung

Bei der Errichtung von Glasfassaden und grofien Fensterflachen
sind Vorkehrungen zum Schutz vor anfliegenden Végeln zu treffen.

Hierbei wird auf die Broschiire ,Vogelschlag an Glasflachen vermei-
den“ des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz verwiesen.

Hang- und Schichten-
wasser

Aufgrund der Hohensituation liegt innerhalb des Baugebietes kein
Grundwasser an.

Das Planungsgebiet ist von Nordwesten nach Sldosten geneigt.
Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieBendem Hang- sowie
Schichtenwasser zu rechnen.

Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei ge-
frorenem Boden) kann es zu Oberflaichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflachen-
planung sollten derartige Risiken beriicksichtigt werden.

Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Kanalisa-
tion unzulassig ist, empfiehlt es sich, die ggf. im Untergrund vorhan-
denen Wasserwegsamkeiten durch geeignete Mafinahmen (z.B.
Kiesschicht unter der Bauwerkssohle, Verfullung von Arbeitsrdumen
mit nicht bindigem Material) aufrecht zu erhalten.

Das natlrliche Abflussverhalten darf dabei nicht so stark verandert
werden, dass belastigende Nachteile fur andere Grundsticke/Dritte
entstehen (§ 37 WHG).
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Immissionen

Auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans wirken Gerausche
von der Bundesstralle 20, der Kreisstralle CHA 9, umliegender Ge-
werbebetriebe und des Schul- und Sportzentrum mit zusatzlich ge-
plantem FuRballtrainingsfeld ein. Die Orientierungswerte nach DIN
18005 werden sowohl am Tag als auch in der Nacht Uberschritten.
In der Nacht kommt es auch teilweise zur Uberschreitung des Im-
missionsrichtwertes der 16. BImSchV.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung der Au3enbauteile nach DIN 4109
nachzuweisen sein.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vor-
schriften, insbesondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt
Cham — Technischer Umweltschutz — Rachelstralte 6, 93413 Cham
zu den reguldren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.

Die slid-, 6st- und nordlich des Geltungsbereiches liegenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen werden ortslblich bewirtschaftet. Mit
folgenden zeitweiligen, durch die Bewirtschaftung entstehenden Be-
eintrachtigungen ist zu rechnen:

- Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Glle
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- Staubimmissionen bei M&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener
Witterung sowie

- Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen
auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr der land-
wirtschaftlichen Betriebe.

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafe und ortsubli-
che Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert. Es ist dafur Sorge zu
tragen, dass landwirtschaftliche Nutzflichen nicht beeintrachtigt
werden.

Niederschlagswas-
ser(entsorgung)

Es ist eine Ableitung des auf den o&ffentlichen Flachen anfallenden
Niederschlagswassers Uber einen Regenwasserkanal innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen sowie eine éffentliche Riickhaltung not-
wendig. Von hier erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers
zunachst in ein Regenriickhaltebecken auf den Flurstiicken Nr. 860
(TF) und 861 (TF) geplant. Von hier erfolgt eine gedrosselte Ablei-
tung Uber einen Graben oder einen Kanal in den Zelzer Bach. Als
Einleitungsstelle in den Bach ist der Bereich bei der Briicke im Osten
Uber die bestehenden Graben und Verrohrungen auf der Flur Nr.
190, Gmkg. Weiding, vorgesehen.

Das auf den privaten Flachen des MI 1 und des Wohngebietes an-
fallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick in
Zisternen zu sammeln, reinigen, zu verdunsten und mit einem Not-
Uberlauf gedrosselt an den &ffentlichen Regenwasserkanal einzulei-
ten. Das gesammelte Niederschlagswasser kann als Brauchwasser
genutzt werden.

Das Niederschlagswasser des MI 2 wird bereits in das Mischsystem
in der Dalkinger Stralle abgeleitet.
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Planungsgebiet
nicht maglich.

Es wird empfohlen, bei Unterkellerungen und Kellergeschossen Vor-
kehrungen gegen Wassereinbriiche und Vernassungen des Mauer-
werks zu treffen. Zum Schutz gegen Starkniederschlage wird emp-
fohlen, die Unterkante von Gebaudedsffnungen (wie Eingange, Kel-
lerlichtschachte) mit einem Sicherheitsabstand Uber die umgebende
Gelande- bzw. StralRenoberkante zu legen.

Es wird eine Abdichtung mit Dranung gegen Stau- und Sickerwasser
nach DIN 4095, Kap. 3.6b, empfohlen. Die DIN 18195 fur
Bauwerksabdichtungen ist zu bertcksichtigen.

Der schadlose Abfluss von Niederschlagswasser muss auch wéh-
rend der Bauzeit gewahrleistet sein.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwasser auf fremden
oder 6ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen. Auf den Pra-
xisratgeber des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt ,Regenwas-
serversickerung - Gestaltung von Wegen und Platzen®,
www.[fu.bayern.de, wird hingewiesen.

Schmutzwasser(entsor-
gung)

Die Planungsflachen werden an die zentrale Abwasserbeseitigung
der Gemeinde angeschlossen.

Im Feldweg im Osten besteht ein Mischsystem, welches das
Schmutzwasser des Ml 1 sowie der geplanten Wohnbauflachen auf-
nehmen kann und zur zentralen Klaranlage der Gemeinde weiterlei-
tet. An dieses Mischsystem wird angekntipft.

In der Dalkinger StraRe im Westen besteht ebenfalls ein Mischsys-
tem, welches das Schmutzwasser des M| 2 bereits aufnimmt und
ableitet.

Fur das Planungsgebiet selbst wird ein Trennsystem empfohlen.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind im Bereich von Zufahrten und der Dalkinger
StraRe/Kreisstrafle CHA 9 von Einbauten und niederer Bepflanzung
freizuhalten. Hochstammige Laubbdume sind auszuasten.

Strom(versorgung)

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Niederspan-
nungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in
Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Grunstreifen ohne Baumbe-
stand méglich. Nach § 123 BauGB sind Gehwege und Erschlie-
Rungsstralen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen
Trasse verlegt werden kénnen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Bau-
gebietes ist das zustandige Versorgungsunternehmen frihzeitig zu
verstandigen und die geplanten BaumaRnahmen mit ihm abzustim-
men und zu koordinieren. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermei-
den, miissen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Ab-
stand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur
um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern
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auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baumwur-
zeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur von un-
terirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammen-
wirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im
Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermei-
den. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit
die Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten
hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpruft werden
kann. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten.

Soweit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten
und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden. Die gultigen
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinme-
chanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgeflhrten VDE-Bestimmungen sind einzu-
halten. Die Unterbringung der zusétzlich notwendigen Versorgungs-
leitungen ist unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Bei der Planung ist zu berilicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschdpfen von techni-
schen Einrichtungen.

c. Maéglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie
bspw. Warmepumpen und Solaranlagen fur die Brauchwasserbe-
reitung.

Telekommunikation

Aus wirtschaftlichen Grinden wird eine unterirdische Versorgung
des Baugebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschiieBung durchgefihrt. Im Falle einer nachtraglichen Parzel-
lierung und InnenerschlieBung des Bereiches soll der Grundstiicks-
eigentlmer sicherstellen,

- dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kosten-
freie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege mdglich ist;

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu-
gunsten der Versorgungstrager eingerdumt wird;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fir Strafenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstrager erfolgt, so wie dies ausdrucklich im Telekom-
munikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben steht. Zur Abstim-
mung der Bauweise und flr eine rechtzeitige Bereitstellung der
Telekommunikationsdienstleitungen sowie zur Koordinierung mit
StralRenbau- bzw. ErschlieBungsmalnahmen der anderen Ver-
sorger ist es dringend erforderlich, dass sich der Bauherr recht-
zeitig vor der Ausschreibung mit dem Versorgungstrager in Ver-
bindung setzt.

Trinkwasser(versor-
gung)

Die Bauflachen kénnen an die bestehenden Versorgungsleitungen
des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Chamer Gruppe an-
geschlossen werden.
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Wassergefadhrdende
Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Kunstdlnger,
Ole, Treibstoffe, Farben, Chemikalien etc.) sind der § 62 WHG und
die AwSV zu bericksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach
den Wassergesetzen, dem Gewerberecht und dem Immissions-
schutzrecht wird hingewiesen.

Zuganglichkeit der
Normblatter

Alle in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Gesetze, Ver-
ordnungen, Normen, Arbeitsblatter und Vorschriften werden bei der
Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.
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