derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan "Béckerweg"

vom 29.04.2004
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2. Anderung des Bebauungsplanes "Backerweg"

SD,KWD| 20-40°
ZD 16-25°
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die aufgefiihrten Punkte und Unterpunkte erhalten nachfolgende neue Fassungen:
(nicht aufgefiihrte Punkte der Festsetzungen des Deckblattes 2 einschlieBlich der
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise behalten ihre Giiltigkeit)

3.

MalR der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35. Es sind max. 3 Vollgeschosse zulds-
sig (U+E+l). Die Baugrenzen werden vergréRert.

Bauliche Festsetzungen

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -tiberstande und Wandhéhen

3.2

Dachdeckung: dunkelgraue Tondachziegel

Dachneigung: Sattel- und Kruppelwalmdach: 20-40°

Zwerchgiebel: zulassig

Dachuberstand: 1,0 m

Kniestock: bei U+E+I nicht zulassig

max. Wandhohe: bei U+E+| bergseits 6,20 m, talseits 8,00 m

Definition der Wandhéhe: Wandhoéhe ab OK natirliches Gelande bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Garagen und Nebengeb&ude

Verfahrensfreie Gebaude und Anlagen gem. Art. 57 BayBO sind auch auRerhalb der Baugren-

zen zulassig.

Kellergaragen sind zulassig.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung. Die Berechnung der

Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO wird angeordnet.

Einbindung in das Gelande

Auffallungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick durfen max. 1,5 m betragen. Der vorge-

gebene Geléndeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffillungen und Abgrabungen

mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von max.
1,5 m Hohe zulassig, soweit sie nicht in den StraRenraum wirken.
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GEGENUBERSTELLUNG: BISHERIGE FESTSETZUNGEN — NEUE FESTSETZUNGEN

BISHER

NEU

1. Art der baulichen Nutzung

bleibt unverandert

keine Anderung

2. MaR der baulichen Nutzung
Die max. zuléssige GeschosszahlistU + E + D

(max. 3 Vollgeschosse). Die max. zulassige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,2.

Der Rest bleibt unverandert

Zusétzlicher Text:

Bei den Parzellen 7-14 ist auch die Geschoss-
zahl U + E + 1 zulassig (max. 3 Vollgeschosse).
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) be-
tragt 0,35.

3. Bauliche Festsetzungen
3.1. Hauptgebaude
3.1.1 Baukérper

bleibt unverandert

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten,
-Uberstande und Wandhohen

Haupt- und Nebengebaude sind mit Sattelda-
chern und ziegelroter, kleinformatiger Dachein-
deckung zu versehen.

Fur Sattel- und Kruppelwalmdacher gilt bei
U+E+D, sowie bei den méglichen Haustypen E,
E+D und E+U eine Dachneigung von 29 — 40°,
far die Zeltdachform eine Dachneigung von 16 —
25°.

Zwerchgiebel sind nur im inneren Drittel zulas-
sig. Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der
Hauptdachlange betragen.

Die Dachuberstande sind traufseitig bis max. 1,0
m und giebelseitig bis max. 0,8 m zulassig

Die max. zuléssige Kniestockhéhen, (...) betra-
gen bei U+E+D max. 1,0 m

Die max. zulassige Wandhohe betragen bei
U+E+D bergseits 4,50 m und talseits 6,90 m.
Der Rest bleibt unverandert

3.1.3 Fassadengestaltung

bleibt unveréndert

keine Anderung

Zusatzlicher Text:
Auch dunkelgraue Tondachziegel sind zulassig.

Zusatzlicher Text:
Fur Satteldacher und Kriippelwalmdéacher beim
Haustyp U+E+1 gilt eine Dachneigung 20 — 40°

Text wird entfernt!
Neuer Text: Zwerchgiebel sind zulassig.

Geénderter Text:
(...) und giebelseitig bis max. 1,0 m zulassig

Zusétzlicher Text:
Bei U+E+I sind Kniestdcke unzulassig.

Zusatzlicher Text:
Die max. zulassige Wandhohe bei U+E+I berg-
seits 6,20 m und talseits 8,00 m.

keine Anderung
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3.2 Garagen und Nebengebdude
(...) eine max. GroéRe von 75 m*, eine max.

Grundflache 30 m? und eine max. Traufhéhe von
2,50 m nicht Uberschreiten durfen und (...)

Kellergaragen sind jedoch unzulassig.

Der Rest bleibt unverandert

Text wird entfernt!

Zusatzlicher Text:

Verfahrensfreie Gebaude und Anlagen gem. Art.
57 BayBO sind auch auflerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Text wird entfernt!

4. Abstandsflichen

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 und
7 der BayBO in der gultigen Fassung vom
01.08.1998, sofern der Bebauungsplan keine
gréBeren Abstande vorsieht. Art. 7 Abs. 4 der
BayBO findet keine Anwendung.

Geénderter Text:

Die Abstandsflachen regeln sich nach Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung. Die Berechnung der
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2
BayBO wird angeordnet.

6. Einbindung in das Geldnde

Auffallungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstiick durfen max. 1,0 m betragen. Der
vorgegebene Gelandeverlauf darf nicht wesent-
lich verandert werden. Auffullungen und Abgra-
bungen missen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern von max.

1,0 m Hoéhe zulassig, soweit sie nicht in den
StralRenraum wirken.

Der Rest bleibt unverandert

Geénderter Text:

Auffullungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstuck durfen max. 1,5 m betragen. Der
vorgegebene Gelandeverlauf darf nicht wesent-
lich verandert werden. Auffullungen und Abgra-
bungen missen auf dem eigenen Grundstiick
beendet sein.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstuck Tro-
ckenmauern als Natursteinmauern von max.
1,5 m Hoéhe zulassig, soweit sie nicht in den
Stralenraum wirken.

Punkt 7 bis 11

bleibt unveréandert

keine Anderung
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.05.2019 die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Bécker-
weg" im beschleunigten Verfahren (gem. § 13a BauGB) beschlossen.

2. Bekanntmachung / Auslegung

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde ab-
gesehen. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.05.2019 einschlieBlich der
Begriindung wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 13 a Abs. 2 und
§ 13 Abs. 2, mit Schreiben vom 08.07.2019 beteiligt und bis 19.08.2019 um Stellungnahme gebeten.
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Backerweg" i. d. F. vom 23.05.2019 wurde mit Begriindung gem.
§ 13 aAbs. 2 und § 13 Abs. 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 16.07.2019 bis 19.08.2019 ortsiiblich be-
kanntgemacht und der betroffenen Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Erneute Auslegung

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 12.09.2019 behandelt und die Pla-
nung entsprechend abgeéndert. Gem. § 13ai. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB wurde in der 2. Auslegung
der Entwurf mit Begriindung vom 12.09.2019 erneut vom 24.09.2019 bis 08.10.2019 6ffentlich be-
kanntgemacht und Gelegenheit zur Einsichtnahme und Stellungnahme gegeben.

Mit Schreiben vom 16.09.2019 wurden die betroffenen Behérden beteiligt und um Stellungnahme bis
08.10.2019 gebeten.

4. Satzung

Die Gemeinde Zandt hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.10.2019 den Bebauungsplan "B&-
ckerweg" — 2.Anderung i. d. F. vom 10.10.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten

Ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung

genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Zandt, den /14402019

Gemeinde Zandt

(Siegel)

1. Burgermeister Ludwig Klement
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Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 13 a des BauGB i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Zandt folgende Sat-
zung:

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

~Backerweg“ — 2.Anderung
gem. § 13a BauGB

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 10.10.2019
mafRgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 10.10.2019

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 10.10.2019
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 10.10.2019

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) NG [,WM ™
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